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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Virastopiha
Asemakaavan muutos

Virastopihan asemakaava-alueelle keskitetddn kaupungin hallinto ja palvelut nykyista
tiivimmaksi kokonaisuudeksi, jota ympardivat asuinkorttelit, aseman ymparistén pal-
velut ja Espoonjokilaaksoon liittyva viheraluekokonaisuus. Espoon keskusta-alue ke-
hitetaan rautatien pohjois- ja etelapuolet seka alueen monipuoliset toiminnot kokoa-
vaksi aluekokonaisuudeksi, jossa nykyiset ja tulevat toiminnot sijoittuvat luontevasti
yhteen ja ovat helposti saavutettavissa. Kaavamuutoksen lahtékohtana on 2022—
2023 jarjestetty arkkitehtuurikilpailu, jonka voittaneen ehdotuksen pohjalta laaditaan
asemakaavan viitesuunnitelma.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo.fi
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Espoon keskuksessa (40. kaupunginosa, Espoon keskus)
Espoon juna-aseman valittdmassa laheisyydessa. Kaavamuutos koskee kortteleita
40214, 40215, 40218 seka osaa korttelista 40223 Iahiymparistoineen.

Alue rajautuu eteldosassa rantarataan, idadssa Espoonkatuun, lannessa Kannusillan-
katuun ja Keskilaivaan ja pohjoisessa Paatykujaan, Poikkilaivaan ja Espoonkatuun.

Asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.
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Alueen nykytilanne

Alueella sijaitsee nykyisin 5—6-kerroksinen, vuonna 1985 valmistunut Espoon kau-
pungin toimitilarakennus (Virastotalo 3), joka sijoittuu Virastopihan ja Kannusillanka-
dun valiin. Alueella on aiemmin sijainnut myds muita kaupungin toimitilarakennuksia,
jotka on kuitenkin jo purettu alueelta. Alueen pohjoisosassa on edelleen osin kay-
tdssa oleva vuonna 1987 valmistunut kaksikerroksinen pysakaéintitalo. Alueen poh-
joisosassa on aiemmin sijainnut myds 1980-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja,
jotka on myds jo purettu.

Kaavamuutosalueen eteldaosassa sijaitsee Kirkkojarventie, joka on alueelle liikennetta
valittava alueellinen kokoojakatu. Kirkkojarventiehen liittyvat tonttikadut Kannusillan-
katu, Virastopiha ja Espoonkatu. Asemakaavan mukaisesti tonttikadut ovat paattyvia
ja niiden jatkeena on jalankululle ja pydrailylle varattuja katu- tai torialueita. Nykytilan-
teessa Espoonkadun ja Virastopihan valilla on kuitenkin toteutettu asemakaavan vas-
tainen ajoyhteys.

Kannusillankadun ylitse kulkee jalankululle ja pyorailylle varattu silta. Espoonkadun
ylittava silta on nykytilanteessa purettu. Espoonkadun ja Virastopihan valille on ase-
makaavassa osoitettu jalankululle ja pyorailylle varattu katu Holvikaytava, joka ei ole
nykytilanteessa toteutunut. Virastopihan varrella sijaitsee yleinen pysakoéintialue.

Kirkkojarventien etelapuolella sijaitsee Rantaradan rata-alue seka Espoon asema.
Asemarakennuksen ja Kirkkojarventien valiselle alueelle on toteutettu joukko- ja saat-
toliikennetta palvelevia alueita seka lityntapyorapysakaointia. Kirkkojarventien ylittava
jalankulun ja pyorailyn silta asemarakennuksesta kadun pohjoispuolelle on purettu
rakennusten purkamisen yhteydessa.

Niiltd osin kuin alueella ei ole rakennuksia, se on paaosin paallystettya katualuetta tai
hiekkapintaista kenttda. Alueella on vain vahan kasvillisuutta. Virastopiha 3:n sisapi-
halla sekd Espoonkadun lansipuolella on jonkin verran vanhoja istutusalueita. Lisaksi
alueen katujen varsilla on katupuita. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualue liittyy nykyista korttelirakennetta kiertavaan laajaan kehamaiseen vi-

hervybhykkeeseen, joka muodostuu paaosin Espoonjokilaakson arvokkaasta kulttuu-
rimaisemasta seka siihen liittyvistda Kannusillanmaen ja Lakelan puistoalueista. Joki-

laakson puistovydhyke seka siihen liittyva Ruusupuisto on maisema-arkkitehti Leena
lisakkilan vuonna 1988 suunnittelema puutarhataiteellisesti arvokas kokonaisuus.

Suunnittelualueen maapera on savea ja rakennettavuudeltaan vaikeasti tai erittain
vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa. Alue on paaosin erittdin todennakoista
sulfidisavien esiintymisaluetta.
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Maanomistus

Alueen korttelit ja katualueet ovat paaosin Espoon kaupungin omistuksessa. Kortteliin
40218 kuuluva AL-kortteli (tontti 1 osoitteessa Holvikuja 1) kuuluu Espoon Asunnoille.
Espoon Asunnot on valtuuttanut Espoon kaupungin hoitamaan alueen kaavoitusta
osana Espoonkadun asemakaavan muutosta. Rata-alueen omistaa valtio.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavassa (hyvaksytty 25.8.2020, tullut lainvoimaiseksi korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023) alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydin-
vybdhykkeeksi (ruskea ruudutus) ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi (vaa-
leanruskea pystyraidoitus). Alueelle on osoitettu keskustatoimintojen alue (punainen
ympyra) ja sen yhteyteen on osoitettu myds joukkoliikenteen vaihtopaikka (violetti kol-
mio) ja liityntapyséakointialue (sininen kolmio). Alueen pohjoispuolella on Espoonjo-
keen liittyva viheryhteystarve (vihrea nuoli) seka kulttuuriymparistdn tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi osoitettu alue (Espoonjokilaakson maisema-alue, vaa-
leansininen vaakaraidoitus). Alueen etelapuolella on paarata (Rantarata, musta viiva
poikkiviivoin).

_—

~—

Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Alueen sijainti on osoitettu valkoisella ympyralla.
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Yleiskaava

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Voimassa olevassa
yleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C, punainen aluemer-
kintd). Alue varataan hallinnon, palvelujen ja liiketoiminnan tiloille. Alueella sallitaan
lisdksi keskustaymparistéén soveltuvia asuntoja ja teollisuuden tiloja.

AR S 1A
g‘?j"

Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Alueen sijainti on osoitettu punaisella ellipsilla.

g e
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Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- Espoon keskus |, alue 610100 (lainvoimainen 6.3.1978). Alue on siina osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), rautatieasema-alueeksi (LRA) ja
katualueeksi.

- Espoon keskus IV Espoonsilta, alue 610300 (lainvoimainen 9.7.1979). Alue on
siind osoitettu rautatieasema-alueeksi (LRA).

- Espoon keskus I B, alue 610102 (lainvoimainen 16.8.1982). Alue on siind 0soi-
tettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), pysakointialueeksi (LP-2),
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja autopaikkojen kortteli-
alueeksi (LPA). Liséksi kaava osoittaa alueelle erilaisia katualueita.

- Espoon keskus IV B, alue 610305 (lainvoimainen 17.10.1990). Alue on siina osoi-
tettu rautatieasema-alueeksi (LRA).

- Espoon keskus I C, alue 610605 (lainvoimainen 12.3.1997). Alue on siind 0soi-
tettu katualueeksi.

- Ymmersta, alue 160101 (lainvoimainen 16.1.2013). Alue on siind osoitettu rauta-
tieasema-alueeksi (LRA).

- Virastokeskus, Espoon keskus I, alue 610501 (lainvoimainen 2.3.2016). Alue on
siina osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myds julkisia palveluita (K-1) seka auto-
paikkojen korttelialueeksi (LPA). Lisaksi kaava osoittaa alueelle erilaisia katualu-
eita.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
55 400 k-m?, josta noin 16 000 k-m? on osoitettu asumiselle ja noin 37 000 k-m? liike-
ja toimistorakennuksia varten.

Korttelin 40218 pohjoisosan LPA- ja AL-korttelien alueella on ollut vireillad asemakaa-
vamuutos nimelld Espoon keskus | B (aluenro 610104), joka on kuitenkin rauetettu
vuonna 2022 maanomistajan vedettyd asemakaavan muutoshakemuksen pois.

Alue rajautuu eteldssa vireilld olevaan Espoontorin (aluenro 613802) asemakaavan
muutosalueeseen. Espoontorin asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollis-
taa Espoontorin kauppakeskuksen laajentuminen.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty punaisella katkovii-
valla.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on hakenut 3.7.2023 alueen paaasiallisena maanomistajana
Espoon kaupungin tonttiyksikkd. Espoon Asunnot on valtuuttanut Espoon kaupungin
tonttiyksikdn hoitamaan omistamansa alueen osan kaavoitusta osana Espoonkadun
asemakaavamuutosta. Vaylavirasto on antanut suostumuksensa valtion omistuk-
sessa olevien rata-alueiden sisallyttdmiseen kaavamuutosalueeseen.

Hakija maksaa kaavamuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen ei liity maankayttésopimusta (MRL 91 b §).
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Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Kaavamuutoksen suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka seu-
dullisiin toteuttamisohjelmiin

Kaavamuutos lisda asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakun-
nallisten alueiden kayttotavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Kaupungin asettamat tavoitteet alueen kehittamiselle

Kaupungin tavoitteena on Espoon keskuksen keskusta-alueen kehittdminen rautatien
pohjois- ja eteldpuolet sekd alueen monipuoliset toiminnot kokoavaksi aluekokonai-
suudeksi, jossa nykyiset ja tulevat toiminnot sijoittuvat luontevasti yhteen ja ovat hel-
posti saavutettavissa.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaupungin tavoitteiden mukaisesti kaupungin hal-
linnon ja palveluiden keskittaminen vanhan virastokeskuksen alueelle nykyista tiiviim-
maksi kokonaisuudeksi, jota ympardivat asuinkorttelit, aseman ymparistdén palvelut ja
Espoonjokilaaksoon liittyva viheraluekokonaisuus. Lahtdékohtana on, etta Espoolais-
tentalon nimella kulkeva toimitilahanke ja siihen liittyvat asuinkorttelit luovat alueelle
uuden ajallisen kerrostuman ja ilmentavat myds arkkitehtuurillaan Espoon keskuksen
uutta kehitysvaihetta.

Alueeseen liittyvat paatokset ja muut suunnitelmat
Virastokeskuksen kehittaminen ja Espoon kaupungintalon tilaratkaisu

Espoon kaupunginvaltuusto on paattanyt (Kv 22.1.2018 § 4), ettd Espoon keskuksen
virastokeskuksen alueen kehittamista ja Espoon kaupungintalon tilaratkaisun valmis-
telua viedaan eteenpain vaihtoehdolla, jossa puretun Virastotalon 2:n rakennuksen
paikalle tehdaan uusi “Espoolaistentalo”. Lahtékohdaksi asetettiin hybridimalli, jossa
kaupunki palveluna -konseptia hydodyntamalla kaupungin tarvitsemien tilojen yhtey-
teen suunnitellaan keskitetysti monipuolisia asukkaiden palveluja, palvelutori, kult-
tuuri- ja liiketiloja, monikayttoiset paatdksentekoa (lautakunnat, kaupunginhallitus ja
valtuustotydskentely) ja asukasyhteisty6ta modernisti palvelevat tilat seka muut jous-
tavasti kaytettavat paatdksenteon tarvitsemat tilat.

Lisaksi valtuusto on paattanyt, ettd suunniteltavien tilojen tulee edistaa kuntalaisten
yhteisollisyytta ja osallisuutta paatdksentekoon, helpottaa palveluiden saavutetta-
vuutta ja edistdd kestavan kehityksen tavoitteita. Rakennuksen lahiymparistdineen
tulee muodostaa turvallisia ja viihtyisia kaupunkitiloja seka olla korkeatasoisesti ja
kestavasti toteutettu. Ratkaisulla edistetdan Espoon keskuksen kehittamista siten,
ettd alue muuttuu vanhasta virastokeskuksesta houkuttelevaksi kaupunkikes-
kukseksi. Jatkosuunnitteluun kytketddn myos Espoon tuomiokirkon alue ja Espoonjo-
kilaakso historiallisina kulttuuriymparistoina. Erityisesti hyddynnetdan Espoolaistenta-
losta avautuvat nakymat yli koko keskusta-alueen.
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Espoolaistentalon tarveselvityksen hyviaksyminen

Kaupunginhallitus on 20.12.2021 (§ 451) hyvaksynyt Espoolaistentalon tarveselvityk-
sen. Tarveselvityksessa on muun muassa maaritelty Espoolaistentalon tilatarpeet ja
sen sijoittuminen puretun Virastotalo 2:n paikalle, mikd mahdollistaa entisen virasto-
kokonaisuuden uudistamisen vaiheittain, jolloin esim. vaistotilojen tarve Virastotalo
3:n tyontekijdille voidaan valttaa.

Jatkosuunnittelun ja aikataulun osalta on todettu mm. etta “Espoolaistentalo etenee
hankesuunnitelmavaiheeseen. Espoolaistentalon suunnittelu, mitoitus ja kustannuk-
set tarkentuvat tdssé vaiheessa. Hankesuunnitelma laaditaan siten, ettéa lopputulok-
sena on arkkitehtuuriltaan ja toiminnallisuudeltaan laadukas, kustannustehokas ja to-
teutuskelpoinen ratkaisu koko korttelikokonaisuudelle. Suunnittelun hankinta voidaan
toteuttaa arkkitehtikilpailuna tai muun hankintamenettelyn kautta. Asemakaavanmuu-
tos laaditaan hankesuunnittelun rinnalla. Hankesuunnitelma kustannuksineen tulee
Espoon valtuuston hyvéksyttévéksi. Rakennussuunnittelu k&ynnistyy vélittbmasti
hankesuunnitelman hyvéksymisen jélkeen ja rakennuksen toteuttaminen alkaa.”

Tarveselvityksesta paattamisen yhteydessa on myds otettu kantaa valtuustotaloon
seuraavasti: "Valtuustotalon toiminta séilyy nykyiselldén, kunnes Espoolaistentalo ja
sen uusi valtuustosali/-monitoimisali voidaan ottaa kédytté6n. Valtuustotalon ja kau-
pungintalon korttelin vaihtoehtoisia kéyttotarkoituksia tutkitaan kaupungintaloa koske-
van suojeluesityksen ratkettua ja asemakaavanmuutos kéynnistetdén. Valtuustotalon
selvitykset ratkaisuvaihtoehdoista tehdéén kaupunginhallituksen aiemman p&atéksen
mukaisesti hankesuunnitelman laatimisen yhteydessa.”

Espoolaistentalon arkkitehtuurikilpailu

Kaavamuutoksen lahtdkohtana on alueesta 2022-2023 aikana jarjestetty arkkitehtuu-
rikilpailu. Kilpailun tarkoituksena oli |10ytda Espoolaistentalon uudisrakennuksen paa-
ja arkkitehtisuunnittelija sekd asemakaavan muutoksen pohjaksi korkeatasoinen
suunnitelma, joka tdydentaa Espoon keskuksen palveluja ja muodostaa laadukasta
kaupunkiymparistda.

Arkkitehtuurikilpailussa kilpailualuetta rajasivat Espoonkatu, Kannusillankatu ja Paa-
tykuja seka asemarakennus ja -laiturit. Kilpailuohjelmassa osoitettiin varsinaisen Kkil-
pailualueen lisaksi siihen liittyva tarkastelualue, jolle kilpailijat saivat halutessaan esit-
taa kilpailutydn kokonaisideaa tukevia ratkaisuja. Tarkastelualue ei ollut kilpailualu-
etta.
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Kuva: Espoolaistentalon arkkitehtuurikilpailun kilpailualue ja tarkastelualue rajattuna ilmakuvalla.

Espoolaistentalon arkkitehtuurikilpailu jarjestettiin julkisen hankintamenettelyn mukai-
sena suunnittelukilpailuna, jonka osallistujamaara oli rajoitettu. Kilpailu jarjestettiin yh-
teistydssa Suomen arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa.

Kilpailuun ilmoittautuneista valittiin hankintailmoituksessa ilmoitettujen kriteerien pe-
rusteella kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatoksella (21.9.2022) seuraavat
nelja suunnittelijaa/suunnitteluryhmaa:

Arkkitehtitoimisto ALA Oy, Playa Arkkitehdit Oy (tydyhteenliittyma)
Cobe A/S, Lundén Architecture Company Oy (tydyhteenliittyma)
OOPEAA Office for Peripheral Architecture Oy

Verstas Arkkitehdit Oy.

Kilpailuaika paattyi 14.2.2023 ja kaikilta mukaan valituilta kilpailijoilta saatiin vaati-
mukset tayttava kilpailuehdotus. Kilpailutéita paasi kommentoimaan verkossa
28.3.2023 saakka. Saatua palautetta hyddynnettiin voittajan valinnassa.

Arkkitehtuurikilpailun palkintolautakunta valitsi kilpailun voittajan, joka julkistettiin
12.6.2023. Voittajaksi valittiin ehdotus nimeltd Kohtaamisia, jonka taustalla on tyéyh-
teenliittyma Cobe A/S ja Lundén Architecture Company Oy. Voittajan valinnassa pai-
notettiin muun muassa kokonaisratkaisujen toiminallisuutta, kiinnostavuutta, viihtyi-
syytta seka toteutettavuutta. Kohtaamisia oli myo6s yleisén suosikki. Suunnittelua jat-
ketaan kilpailun voittaneen ehdotuksen tekijdiden kanssa.
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Suunnitelman kuvaus
Toimintojen sijoittuminen, arkkitehtuuri ja 1ahimiljo6

Kaavamuutosalueen suunnitelma muodostuu yhteensa viidesta korttelista ja niiden
valiin sijoittuvista yleisista alueista. Alueen keskeisimmaksi rakennukseksi suunnitel-
laan Espoolaistentalo, josta tulee kaupunkilaisia palveleva monitoimirakennus. Es-
poolaistentalon lisaksi alueelle tulee uutta asuinrakentamista neljaan eri kortteliin
seka paivittaistavarakauppa ja muita liiketiloja.

Kilpailuehdotuksessa kilpailualueelle on suunniteltu tulevan yhteensa noin 52 000 k-
m?, josta asumisen osuus on noin 26 000 k-m?, toimistotilojen ja julkisten palveluiden
osuus on 22 000 k-m? ja liiketilojen osuus on vajaat 4 000 k-m?. Lisaksi kilpailualueen
pohjoispuolelle sijoittuvaan kortteliin on alustavasti arvioitu tulevan noin 3 000-8 000
k-m? asumista ja/tai palveluita. Koko kaava-alueen rakennusoikeuden maara pysyy
suurin piirtein samana tai nousee jonkin verran verrattuna ajantasa-asemakaavan
sallimaan tilanteeseen. Kaava-alueelle tulevan rakentamisen maaran seka sen jakau-
tuminen eri kayttétarkoituksille tarkentuu kaavoituksen ja suunnittelun edetessa.

Alueen kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen solmupisteen muodostaa kahdeksan ker-
rosta korkea Espoolaistentalo, jonka maantasokerros toimii jatkeena julkisten ulkotilo-
jen sarjalle. Espoolaistentalon |api kulkee poikittainen luoteis-kaakkosuuntainen yh-
teys, joka yhdistaa uuden keskusaukion Vaakunatoriin ja Kirkkojarventielle.

Kaupunkikuvassa Espoolaistentalon veistokselliset kattopinnat antavat rakennukselle
omaleimaisen ja selkeasti tunnistettavan ulkomuodon, joka korostaa sen merkitysta
ymparistdssa. Kilpailuvaiheen suunnitelmassa rakennuksen julkisivuissa, rakenteissa
ja sisétiloissa on kaytetty paljon puuta, mikd antaa rakennukselle omintakeisen il-
meen.

Uudet asuinkorttelit noudattelevat tyyliltdan Espoolaistentalon arkkitehtuuria ja toi-
saalta vastaavat mittakaavaltaan ja massoittelultaan ympardivien asuinkorttelien hen-
kea. Uusien asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat neljasta kahdeksaan. Asuin-
kortteleiden julkisivujen varitys luo kortteleille oman luonteen suhteessa ympardivaan
rakennuskantaan. Asuinkorttelien massoittelulla on korttelipihoille saatu luotua suojai-
sia yksityisia vyOhykkeita, jotka kuitenkin liittyvat myos ympardiviin julkisiin ulkotiloi-
hin. Lisaksi asuinkorttelien maantasokerroksiin sijoittuu liiketiloja ja yhteisdllisia tiloja,
jotka tukevat turvallisen ja elavan kaupunkiympariston muodostumista. Asuinkortte-
leissa on paaosin kansipihat. Lisaksi asukkaiden kaytdssa on muita ulkotiloja mm.
katoilla ja parvekkeilla. Hulevesien paikallisessa viivytyksessa hyédynnetaan pihojen
lisdksi asuinkortteleiden viherkattoja ja -terasseja.

Liikenteen jarjestelyt ja katutilat

Liikenneratkaisujen 1ahtékohtana on Kirkkojarventien, Kannusillankadun ja Espoon-
kadun sailyminen nykyisilla sijainneillaan, mutta katutiloja kehitetdan kaavoituksen
yhteydessa. Alueen keskella sijaitseva Virastopihan katualue seka siihen liittyva
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pysakdintialue poistuvat. Kaava-alueen keskelle muodostuu pohjoisetelasuuntainen
jalankulun ja pyorailyn reitti, joka muodostaa yhteyden Kirkkojarventien ylitse Espoon
asemalle ja edelleen radan etelapuolelle. Lisaksi reitti palvelee jalankulua ja pyoérailya
pohjoiseen Espoon tuomiokirkon suuntaan. Reitiltd muodostetaan jalankulun ja py6-
railyn yhteydet Kannusillankadulle ja Espoonkadulle.

Kilpailualueen pysakainti sijoitetaan kaksitasoiseen pysakointilaitokseen alueen kes-
kiosaan asuinkortteleiden alle. Sisdan- ja ulosajo tapahtuvat seka Kannusillankadun
ettd Espoonkadun kautta. Paivittaistavarakaupan ja Espoolaistentalon huoltoliikenne
operoi Kannusillankadun kautta. Pysakaéintilaitos palvelee sekd Espoolaistentalon,
liiketilojen ettd asuinkortteleiden pysakointia ja sen kayttéa pyritdan tehostamaan
vuoroittaispysakainnin keinoin. Kaavamuutosalueen pohjoisosan pysakdintiratkaisuja
tarkastellaan suunnittelun edetessa.

Viitesuunnitelma

Asemakaavan muutoksesta laaditaan viitesuunnitelma, jota tarkennetaan suunnitte-
lun edetessa. Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineiston kuvia on tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen vaikutusalueena ovat korttelit 40214, 40215 ja 40218 ja niiden |-
hiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutok-
sen merkittdvimmat vaikutukset. Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan esimer-
kiksi vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, likenteen ja
teknisen huollon jarjestdmiseen, luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yh-
dyskuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa teh-
daan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittajat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisdksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan tyén kuluessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavatyo on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistydsta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia etuka-
teen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
13.11.-13.12.2023.

Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 13.12.2023 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL 1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sdhkdpostiosoitteella: kifaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.
Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Virastopiha, 610502).

Kaavakavely jarjestetaan suunnittelualueella (Iahtd Virastopiha 2:n edustalta),
29.11.2023, klo 17.30-19.00.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, ettd se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa vuonna 2024. Kaavaehdotus on tdman jalkeen nahta-
villa 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus. Muistu-
tuksen jattamiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavilldoloa koskevassa kuulutuk-
sessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa mainitulla ta-
valla ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lausunnot
viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet Iahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).


mailto:kirjaamo@espoo.fi
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Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eikd ehdotuksesta annetuissa lau-
sunnoissa ole esitetty huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn
ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetdaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Kaavan hyvaksymisesta paattaa valtuusto.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sielta 16ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttdan kaavan aluenume-
ron.

Kun kaavan valmisteluaineisto ja myéhemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, 16ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin myds kaupunkiympa-
ristdn asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee ndhtaville, iimoitamme siitd kaavan
omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset
b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) Kkirjeella kaava-alueen ja sen ldhinaapuruston maanomistajille.

d) sahkdpostilla asukasyhdistyksille

2. Kun kaavaehdotus tulee nahtaville, iimoitamme siita kaavan omalla
verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) kirjeelld kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille.

c) sahkoépostilla asukasyhdistyksille

3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuk-
sista ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme seu-
raavissa kanavissa:

a) Nahtavilldoloihin liittyvissa kuulutuksissa

b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat

c) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
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4. Kun kaava on hyvaksytty, iimoitamme paatoksesta kaavan omalla
verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkildkohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §, MRA 94 §).

Sahkoéinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edella mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiympariston
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se Iahetaan tilaajien sahkopostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan. Kaavan valmis-
telijoiden yhteystiedot |16ydat kaavan omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:

Sonja Sahlsten, puh. 040 839 3084
Aino Leskinen, maisemasuunnittelu, puh. 040 6366 241
Kati Vuorinen, liikennesuunnittelu, puh. 040 5219 772

Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytté- ja rakennusasetus

Espoossa, 30.10.2023

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Kuvia valmisteluaineistosta
Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e Espoolaistentalon arkkitehtuurikilpailun voittanut ehdotus "Kohtaamisia”, Cobe
A/S & Lundén Architecture Company, 2023

e Espoolaistentalon arkkitehtuurikilpailu, arvostelupdytakirja, 12.6.2023
o Espoolaistentalon arkkitehtuurikilpailu, kilpailuohjelma, 14.10.2022
o Espoolaistentalon tarveselvitys, 2021 (kaupunginhallitus 20.12.2021, § 451)

Seuraavilla sivuilla on kuvia suunnitteluaineistosta.
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Havainnekuva kaava-alueesta
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Havainnekuva suunnittelualueen alueen uudesta rakentamisesta arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen mukaan.
Kuvaan on punaisella katkoviivalla esitetty arkkitehtuurikilpailun rajaus ja punaisella yhtenaisella viivalla asemakaavan
muutoksen alustava rajaus. Nykyiset rakennukset on esitetty harmaalla ja mahdollinen uusi rakentaminen ruskealla.
Kaava-alueen ulkopuoliset alueet on esitetty nykytilassaan. Entisen kaupungintalon tontin kayttétarkoitusta tutkitaan
myShemmin. Kuva ei mittakaavassa.
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Asemapiirros kilpailualueelta (Cobe A/S & Lundén Architecture Company Oy)

Kuvaan on punaisella katkoviivalla esitetty arkkitehtuurikilpailun rajaus ja punaisella yhtenaisella viivalla asemakaavan
muutoksen alustava rajaus. Kilpailussa sai esittaa varsinaisen kilpailualueen ulkopuoliselle tarkastelualueelle kilpailurat-
kaisua tukevia muutoksia. Kuva ei mittakaavassa.



Nédkymakuva Espoolaistentalosta ja Kirkkojarventiesta idasta pain katsottuna (Cobe A/S & Lundén Architecture Company Oy)

|

d.

ia m: 'l'l!i'll,ii!]‘

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi



ESPOO
ESBO

20 (25)

Alueleikkaukset ita-lansisuunnassa ja pohjois-etelasuunnassa (Cobe A/S & Lundén Architecture Company Oy)

Kuva ei mittakaavassa.
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Leikkaukset Espoolaistentalon ja asuinkorttelien kohdalta (Cobe A/S & Lundén Architecture Company Oy)

Kuva ei mittakaavassa.
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Korttelijulkisivut eteldan ja itdan (Cobe A/S & Lundén Architecture Company Oy)

Kuva ei mittakaavassa.
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Korttelijulkisivut lanteen ja itaan tontin lapi (Cobe A/S & Lundén Architecture Company Oy)

Kuva ei mittakaavassa.
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Kilpailualueen korttelien pohjapiirros (1. krs) Kirkkojarventien tasolta (Cobe A/S & Lundén Architecture Company Oy)

Kuva ei mittakaavassa.
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Kilpailualueen korttelien pohjapiirros keskusaukion tasolta (2. krs) sekd Espoolaistentalon 3. kerroksen pohjapiirros (Cobe A/S & Lundén Architecture
Company Oy)

Kuva ei mittakaavassa.
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