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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ehtoopolku
Asemakaava ja asemakaavan muutos

Miilukorpi Il -asemakaavasta kumoutunut alue Metsdlammen rannasta asemakaavoi-
tetaan paaasiassa suojelualueeksi. Samalla viereisten korttelialueiden rakennusoi-
keutta nostetaan vastamaan ymparoivien korttelialueiden rakennusoikeutta.

: o Q = Q= misrkback
Pitkaniitty > 4 {as'® @ Bisbac
Léngéngen

Kekélesuo
""fd,, ;,?v.\ 27 - Kolkarr
®
ity %& nEb 8 .
géngens 7 fj’;‘m""’ Pumpuliniitty
by ,s Bomullséngen
-UPIKM'\“ 9
|z 1 A i
P \) == -
' o ¥ = o
" .
o % = <
ARR 2 Metsalgmpi S 5 :? '\a
s o Skogstrdsket N 6*5078
w  Metsalap piF 3 Mlllukorpl 4
< fy; Skogstraskely, Milkarr
& e 33
5 3‘%“ " c%% 4
5 amaki LY s
g TVORE 2 R % a2,
3 s \(2Fd onife
e > 8
re S I O 1
stenvaki 2 T 0 ?\“u
Sinikaari
Blabagen
Visyope e §
e A “Lommila
7 N ]
5’,’9- agen ké:% Gloms

Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo.fi
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee nykyisen Miilukorventien paassa, osoitteessa Miilukorventie
18-20. Alueella voimassa olevan Miilukorven asemakaavan toteutumisen myota Mii-
lukorventie muuttuu Ensitorppa-nimiseksi katualueeksi.

Suunnittelualue koskee kiinteistdja 49-431-1-74 ja 49-431-1-90.

Varsinaisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnit-
telun edetessa.

Alueen nykytilanne

Kiinteistd 49-431-1-74 on talla hetkelld rakennettu. Kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1999
rakennettu omakotitalo seka siihen liittyva talousrakennus. Lisaksi kiinteistdlla sijait-
see aikaisemmin rakennettu saunarakennus ja Metsalampeen ulottuva laituri. Kiin-
teistdn puutarha ja piha-alue ulottuvat saunarakennukselle ja rantavyéhyke on luon-
nontilaista aluetta. Kiinteiston kaytetty rakennusoikeus on talla hetkella 296 k-m?.

Kiinteistd 49-431-1-90 on luonnontilaista Metsalammen ranta-aluetta.
Maanomistus

Kiinteistot ovat yksityisessad omistuksessa.
Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu suojelualueeksi.

A 0 s

Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.
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Yleiskaava

Voimassa olevassa Espoon pohjoisosien yleiskaavassa alue on varattu asuinpienta-
lojen alueeksi (AP) ja virkistysalueeksi (V).

Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Asemakaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Miilukorpi Il -asemakaava (lainvoimainen
23.11.2022). Osa nyt kaavoituksen kohteena olevasta alueesta kumoutui hallinto-oi-
keuden paatoksella 8.6.2022. Metsdlammen rannasta kumoutunut alue oli osoitettu
Miilukorpi Il -asemakaavassa korttelin osaksi, jonka metsainen / luonnontilainen
luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa ja jossa puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Kortteli 72133 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO). Korttelien rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,12.
Suurin sallittu kerrosluku on 1/2k 11.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Aloite ja perittavat maksut
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan Espoon kaupungin aloitteesta.
Sopimukset
Kaavahankkeeseen ei liity maankayttosopimusta.
Mita alueelle suunnitellaan?
Tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa asemakaavoittamaton alue paaosin suojelualueeksi. Maan-
omistajien tavoitteena on mydhemmin perustaa alueelle yksityinen luonnonsuojelu-
alue. Yksityinen luonnonsuojelualue sijoittuu kaupungin toimesta perustettavan luon-
nonsuojelualueen valittdmaan laheisyyteen ja muodostaa nain ollen laajemman luon-
nonsuojelualuekokonaisuuden.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds nostaa kiinteistdjen rakennusoikeutta
niin, etta se riittda kattamaan kiinteistolla 49-431-1-74 olemassa olevien rakennusten
rakennusoikeuden. Rakennusoikeuden nosto perustuu aiemmin hyvaksytyssa Miilu-
korpi Il -asemakaavassa osoitettuun rakennusoikeuden maaraan.
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Suunnitelman kuvaus

Metsalammen rannassa sijaitseva asemakaavoittamaton alue osoitetaan asemakaa-
vassa paaosin suojelualueeksi. Alueelle tehtiin maastokatselmus syksylla 2023 yh-
dessa kaupungin ymparisténsuojelun ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskuksen (ELY) kanssa. Maastokatselmuksessa todettiin, etta kiinteiston 49-431-
1-74 pihapiiri ulottuu saunarakennuksen ymparistdon. Tdma osa kaavoittamatto-
masta alueesta osoitetaan korttelialueeksi. Muilta osin kaavoittamaton alue kaavoite-
taan suojelualueeksi.

Kiinteistéjen rakennusoikeus osoitetaan rakennusoikeuskerrosneliometreilla. Kiinteis-
tolle 49-431-1-74 osoitetaan rakennusoikeutta 300 k-m?, joka vastaa tehokkuuslukua
e=0,13 ja kiinteistolle 49-431-1-90 osoitetaan rakennusoikeutta 420 k-m?, joka vastaa
tehokkuuslukua e=0,21. Rakennusoikeuden maara perustuu aikaisemmin hyvaksyt-
tyyn Miilukopi Il -asemakaavaan, jossa rakennusoikeus oli osoitettu tehokkuusluvulla
e=0,12. Hyvaksytyssa asemakaavassa korttelit ylettyivat Metsdlammen rantaan asti,
jolloin korttelin koko oli huomattavasti suurempi. Tehokkuusluvulla esitetty rakennus-
oikeuden maara saadaan kerrottua tehokkuusluku korttelin pinta-alalla. Tasta muo-
dostui korttelin rakennusoikeuden maaraksi yhteensa 720 k-m?, joka myds nyt on alu-
eelle osoitettu. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kiinteistolla 49-431-1-74
rakennusoikeus nousee 141 k-m? ja kiinteistolla 49-431-1-90 rakennusoikeus nousee
197 k-m? eli yhteensa 338 k-m?.

Valmisteluaineiston kuvia on tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.
Valmisteluaineistossa on esitetty poikkeuksellisesti kaavakarttaluonnos, joka kuvaa
parhaiten muuttuvaa tilannetta suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan.

Virallinen asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.
Vaikutusten arviointi
Vaikutusalueena ovat kortteli 72133 ja sen lahiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen merkittdvimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaiku-
tuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, liikenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen, luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdyskunta-
talouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa
tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittjat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisaksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdan tydn kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavatyd on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistydsta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
13.11.2023 - 13.12.2023.

Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 13.12.2023 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL 1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sahkopostiosoitteella: kirlaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.

Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Ehtoopolku, 632700).

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa kevaalla 2024. Kaavaehdotus on taman jalkeen
nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus.
Muistutuksen jattamiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavilldoloa koskevassa
kuulutuksessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavillaolokuulutuksessa maini-
tulla tavalla ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot viranomaisilta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet lahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eikéd ehdotuksesta annetuissa
lausunnoissa ole esitetty huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn
ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sielta 16ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttdan kaavan aluenume-
ron.

Kun kaavan valmisteluaineisto ja myéhemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, 16ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin myds kaupunkiympa-
ristdn asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee nahtaville, iimoitamme siitd kaavan
omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) kirjeella kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistaijille.

d) sahkoépostilla asukasyhdistyksille

2. Kun kaavaehdotus tulee ndhtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) kirjeellda kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille.

c) sahkdpostilla asukasyhdistyksille


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
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3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuk-
sista ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Liséksi tiedotamme seu-
raavissa kanavissa:

a) Nahtavilldoloihin liittyvissa kuulutuksissa

b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat

c) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla

4. Kun kaava on hyvaksytty, iimoitamme paatdksesta kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkildkohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §, MRA 94 §).

Sahkoéinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edella mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiympariston
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se Iahetaan tilaajien sahkdpostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan. Mahdollinen
tapaamisaika tulee sopia etukateen. Kaavan valmistelijoiden yhteystiedot |16ydat kaa-
van omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:

Miika Ruokonen, puh. 043 824 6863
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytté- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Espoossa, 30.10.2023

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Kuvia valmisteluaineistosta

27347 \\& \

Luonnontilaisena
sailytettava alueen
osa kortielista

Kaupungin toimesta
perustetiava
luonnonsuojelualue,
jonka koko 22 ha

Perustettava
yksityinen
luonnonsuogjelualue
n. 1700 m?2

Kuva 1. Kaavakarttaluonnos asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta.
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Kaupungin toimesta
perustettava
luonnonsuojelualue

Kuva 2. Kaavamuutosalueen aluerajaus ja kaupungin suunnitteleman luonnonsuojelualueen rajaus
voimassa olevalla asemakaavakartalla.
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Kuva 3. Kiinteistolla 1:74 sijaitseva saunarakennus ja sen ymparilla olevaa kiinteistén pihapiiria.

o —

Kuva 4. Kiinteistolla 1:74 sijaitseva laituri Metsalampeen.
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Kuva 5. Kiinteisto 1:90 on kokonaisuudessaan luonnontilaista aluetta.



	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Lähtökohdat
	Suunnittelualue
	Alueen nykytilanne
	Maanomistus
	Kaavoitustilanne
	Aloite ja perittävät maksut
	Sopimukset

	Mitä alueelle suunnitellaan?
	Tavoitteet
	Suunnitelman kuvaus
	Vaikutusten arviointi

	Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen
	Osalliset
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)
	Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)
	Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
	Kaavan hyväksyminen (MRL 52 §)
	Tiedottaminen
	Valmistelijoiden yhteystiedot

	Kuvia valmisteluaineistosta

