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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Suurpelto
IV, aluenumero 330900.

Selvitykset
- Kylaseppa-Storhemt, luontoselvitys. Luontotieto Keiron Oy. 24.11.2022.
- Sepankallionrinne, meluselvitys. Ramboll Finland Oy, 22.12.2023.

- Sepankallionrinne, korttelisuunnitelma. Kanttia 2 /Tengbom Arkkitehdit Oy.
24.1.2024

Laajempaa aluetta koskevia asemakaavan laadinnassa hyddynnettyja selvityksia ja
suunnitelmia on kasitelty kohdissa 7.1-7.2.
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Tiivistelma
Alueen nykytila

Kaava-alue sijaitsee Espoon Matinkylan suuralueen pohjoisosassa Keha Il:n Iansi-
puolella ja Turunvaylan eteldpuolella. Yhteys paavaylilta suunnittelualueelle kulkee
Nihtisillan ja Stensintien kautta. Suunnittelualue rajautuu lAnnessa ja pohjoisessa Se-
pankallion asemakaavaan, jonka kerrostalokorttelit ovat osittain rakenteilla. Eteldssa
ja idassa kaava rajautuu Gerkin tilan paarakennusta ymparoiviin metsa- ja niittyaluei-
siin. Kylasepantien kokoojakatu on avattu liikenteelle syksylla 2023. Suunnittelualu-
eelle johtavat tonttikadut Hehkutie ja Hehkurinne ovat rakenteilla. Alueelle on kokoo-
jakatujen rakentamisen yhteydessa toteutettu yhdyskuntatekniset verkostot, jotka tay-
dentyvat tonttikatujen rakentamisen yhteydessa.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa kaakon puolella sijaitsee ruotsinkieli-
nen Smedsby skola. Suurpellon Opinméaen koulu, kansainvalinen koulu ja paivakoti
seka Keha ll:n ylikulkusillan kautta saavutettavissa oleva Taavinkylan koulu sijaitse-
vat reilun kilometrin paassa kaava-alueesta. Muutaman sadan metrin paahan kaava-
alueesta lounaaseen suunnitellaan tulevaa Kylasepan alueen keskusta lahipalvelui-
neen. Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat talla hetkelld Suurpellon keskuksessa,
Sinimaessa ja Kauniaisissa.

Varsinainen kaava-alue on rakentumaton. Alueella on kangasmetsaa, kalliopaljastu-
mia ja pienia hakkuualueita. Asemakaava-alueella on kolme yksityisessa omistuk-
sessa olevaa maarekisterikiinteistéa. Lisdksi muutetaan asemakaavaa pienella kau-
pungin omistamalla katualueenosalla. Alueella on normaalisti rakennettavaa maape-
raa, mutta myds erittdin vaikeasti rakennettavaa rinnetta. Alue on tulvaherkan Grasa-
nojan valuma-alueen latva-alueita.

Kaava-alueelta ei ole tunnistettu luonnonsuojelulailla suojeltuja luontoarvoja. Kaava-
alueen koillispuolella Sepankallion alarinteen kuusikossa ja Smedsbyn koulun vierei-
sessa metsassa on tunnistettu lito-oravan ydinalue ja kaava-alueen itapuolinen tihea
istutuskuusikko on liito-oravan elinaluetta ja muodostaa kulkuyhteyden lajin muille
elinalueille.

Alueesta etelaan sijaitsee Smedsby-Hemtans-Davitsbyn viljelymaisema, joka on pai-
kallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Maisema-alueen keskeisimmat oat on tar-
koitus sailyttaa avoimina, mutta maisema-alueen lansireuna on tavoitteena rakentaa.
Virkistysalueeksi jaaville osille on tarkoitus sijoittaa myds liikuntatoimintoja. Ky-
l&sepantien asemakaavassa on varauduttu laajojen virkistysalueiden toteuttamiseen.
Storhemtinpellon alueelle on tavoitteena etupainotteisesti toteuttaa alueellisia huleve-
sijarjestelyita.
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Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Sepankallionrinteen asemakaava on toinen vaihe aiemmin nimella Suurpelto IV val-
misteltua laajempaa asemakaavaa. Jo asemakaavoitetun lenkkimaisen Sepankallion-
tien pohjoispuolelle osoitetaan kerrostalokortteli ja etelédpuolelle pientalokortteli. Ase-
makaava on suunniteltu pohjoispuolisia Sepankallion aloituskortteleita valjemmaksi ja
monipuolistamaan alueen talotyyppeja. Kaava-alueen rakentaminen sovitetaan yh-
teen muun Sepéankallion rakentamisen kanssa. Asuinrakentamisen maaraa maaritel-
tdessa on huomioitu pysakainnin sijoitus, metsaalueiden sailyttdminen seka pihatilan
riittavyys leikki- ja oleskelutoimintoihin. Pihalle on suunniteltu yhteistila. Piha on
maanvarainen ja sen ilme sovitetaan kalliomaastoon. Hulevesien kasittelyyn kiinnite-
tdan huomiota tulvaherkan valuma-alueen takia. Suunnitelmassa on huomioitu etela-
puoliselta kulttuurimaisema-alueelta kaava-alueelle ja kaava-alueelta kulttuurimai-
sema-alueelle kohdistuvat nakymat. Kulttuurimaiseman reunavyéhykkeet sailytetaan
ja muutokset maisemakuvaan ovat hallittuja. Suunnitelma huomioi tarpeet sailyttaa
kaava-alueeseen rajautuvilla alueilla liito-oravan kulkuyhteyksia.

< gdsbyskplan,
alue

Kulttuurimaisema

Sepankallionrinteen asemakaavan suunnittelun l1ahtékohdat ja liittyminen ymparistddn. Lahde
Sepankallionrinteen korttelisuunnitelmaluonnos /Espoon kaupunkisuunnittelukeskus.

Kaava-alueen pinta-ala on 1,7 hehtaaria. Asuinrakennusoikeutta on erillispientalojen
korttelissa (AO-1) noin 1 600 k-m?ja kerrostalokorttelissa (AK) 8 500 k-m?. Aluetehok-
kuus on e, = 0,6. Kaava-alueen laskennallinen asukasluku on noin 200 asukasta.
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Suunnittelun vaiheet

Sepankallionrinnettd on aiemmin suunniteltu osana Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n
asemakaavojen muodostamaa noin 110 hehtaarin laajuista kokonaisuutta Suurpellon
keskustan ja Lillhemtin pientaloalueen pohjoispuolella. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta linjasi asemakaavojen tavoitteet 11.4.2007. Nahtavilldolojen jalkeen kaupunki-
suunnittelulautakunta hyvaksyi 17.1.2012 asemakaavaehdotukset |&hetettaviksi kau-
punginhallituksen kasittelyyn. Suunnitelmissa esitettiin laaja tiivis puistokaupunkimai-
nen asuinaluekokonaisuus lahipalveluineen ja tydpaikka-alueineen. Asemakaavaeh-
dotusten mitoitus oli yhteensa noin 380 000 k-m?2,

Kaavan hyvaksymisen edellytyksena olleita maankayttdsopimuksia ei kokonaisuuden
laajuuden ja toteutuksen kustannustekijdiden vuoksi syntynyt. Kaupunginhallitus pa-
lautti 25.3.2019 Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavat uudelleen valmisteluun.
Paatoksen mukaan lahtokohdaksi tulee ottaa alueen asemakaavoittaminen vaiheit-
tain osissa. Kaupunginhallitus kehotti kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehittdamaan
alueita yhteistydssd maanomistajien kanssa ottaen huomioon kaupunkirakenteen pai-
nopisteissa tapahtuneet muutokset ja joukkoliikennejarjestelman mahdollisuudet. En-
simmaisena vaiheena asemakaavoitettiin alueen keskeisimmat kokoojakadut ja muut
kunnallistekniikan toteutuksen kannalta tarkeat yleiset alueet. Kokoojakatuyhteydet
on toteutettu voimassa olevien asemakaavojen pohjalta.

Kaupunginhallituksen paatdksen pohjalta laajemman alueen suunnittelutavoitteita
paivittdmaan, perustelemaan ja havainnollistamaan laadittiin Sepankallio-Storhemtin
kaavarunko. Kaavarungon tavoitteena oli huomioida alueen aseman korostuminen
osana Suurpelto-Kera -kehityskaytavaa, lahipalvelut ja tehokkaan joukkoliikenteen
mahdollistava kaupunkirakenne, paivittynyt tieto luontoarvoista ja ekologiset yhteydet
Keskuspuistoon seka parantaa toteutettavuutta mm. tehostamalla talotyyppeja ja luo-
pumalla pihakansien alaisesta pysakdinnista vaikeasti rakennettavissa olevilla alu-
eilla. Alue oli edelleen tavoitteena kaavoittaa visuaaliselta iimeeltdan yhtenaisena ja
kulttuurimaisemaan sovitettuna.

Sepankallionrinteen asemakaava erotettiin omaksi kaava-alueekseen kaupunkisuun-
nittelun tyéohjelmassa 2023. Kaavaehdotusta kehitettiin palautuspaatos, kaavarunko
ja kaavarungon jalkeen taydentyneet lito-oravahavainnot huomioiden. Liito-oravien
yhteystarpeiden vuoksi korttelialueiden pinta-alaa pienennettiin. Rakennusoikeus oli
suunnilleen sama kuin aikaisemmin. Pohjoisempaa korttelia 26213 (AK) laajennettiin
ja tehostettiin, etelaisempaa 26214 (AO) pienennettiin ja valjennettiin. Muutosten ta-
kia Sepankallionrinteen asemakaavaehdotus asetettiin uudelleen julkisesti nahtaville
syksylla 2023. Nahtavilldolopalautteen perusteella kaavaehdotukseen tehtiin pienia
tarkennuksia ja kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn.
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Lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkis-
taman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja kulttuurimaisema- tai
luontokohteita. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on huomioitu suunnittelussa
ja Sepankallionrinteen asemakaava tukee niiden toteutumista.

Kaava-alueen suunnittelussa painottuvat seuraavat ohjelmakohdat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetdan
palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoéryh-
mien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- rakennetun ymparistén ajallinen kerroksellisuus, omaleimaisuus ja ihmislaheisyys
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuuksista toimivien yhdyskuntien
ja kestavan liikkkumisen tavoitekokonaisuudenmukaisesti luodaan edellytykset vaesto-
kehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan
edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Edistetaan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet si-
joitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta. Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Alueella ei ole valtakunnallisesti
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merkittaviksi luokiteltuja kulttuurimaisema- tai luontokohteita tai selvitysten perus-
teella lakisaateisesti suojeltavia luontoarvoja.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueelle on mahdollista toteuttaa kaukolampoverkko, joka on Espoon ja Fortumin
asettamien tavoitteiden mukaisesti hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Alueella on
mahdollisuus myo6s uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamiseen (maaldmpd, aurin-
koenergia).

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta (13.3.2023). Kaava-
alueen sijainti on osoitettu keltaisella nuolella.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta ja
paakaupunkiseudun ydinvyohyketta. Padkaupunkiseudun ydinvydhykkeen merkin-
nalla on osoitettu padkaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
ketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tu-
keutuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkiraken-
teen kehittymista. Keha Il ja Turunvayla (valtatie 1) on osoitettu maakunnallisesti
merkittavina vaylina. Lahialueelle ei ole osoitettu maakunnallisia kulttuurimaisema-
alueita tai viheryhteyksia.
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23

24

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Laadittava Sepankallionrinteen asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu paa-
osin merkinnan uusi asuntoalue (A2 tiivismatala) alueelle. Espoon eteldosien yleis-
kaavan liitekartan mukaan A2-asuintypologia voi olla myds puoliavointa kerrostalora-
kentamista. Pohjoispuolella on varauksia uusille ja kehitettaville tydpaikka-alueille
(TP, yksityisille palveluille, hallinnolle ja liketoiminnalle). Julkisen palvelun ja hallin-
non alueille (PY) on kehitettdva varaus itdpuolella ja uusi varaus kaava-alueen lou-
naispuolella. Yleiskaavassa on osoitettu Keha Il:n ja Stensintien varteen raidevaraus.
Turun vayla on luokiteltu moottoritieksi ja Keha Il kaksiajorataiseksi paatieksi tai ka-
duksi. Kaava-alueen kaakkoiskulma ja eteldapuolinen alue on kylakuvallisesti tai mai-
semakuvallisesti arvokkaasta aluetta (Smedsbyn - Hemtansin - Davitsbyn viljelymai-
sema).

Ote Espoon etelaosien yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu pu-
naisella katkoviivalla. © Espoon kaupunki 1/2020.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja se koskee koko Espoota.

Asemakaava

Sepankallionrinteen kaava-alue on lahes kokonaan asemakaavoittamaton. Kaava-
alueeseen siséltyy voimassa olevasta Sepankallion asemakaavasta osa Hehkurin-
teen katualueen itapaa. Katualuetta ei ole taltd osin rakennettu kaduksi.
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Suunnittelualue kytkeytyy tiiviisti pohjoispuoleiseen Sepankallion asemakaavaan (hy-
vaksytty 17.8.2020). Siina Sepankallionrinteen pohjoispuolelle on osoitettu kaksi te-
hokasta asuinkerrostalojen (AK) korttelia, joiden kerrosala on yhteensa noin 40500 k-
m?. Korttelitehokkuus vaihtelee valilla e(k)= 1.10-1.60. Rakentaminen sijoittuu Se-
pankallion lansi-, pohjois- ja itarinteille. Lamellitalojen kerrosluku vaihtelee valilla
V-VII. Rinteeseen voidaan lisaksi toteuttaa Kylasepantien puolelta osin nakyvia apu-
tila- ja pysakointikerroksia. Etelapuolelle maelle sijoittuvat kortteleiden piha-alueet ja
pistetalot. Pistetalojen asuinkerrosten kerrosluku on korkeintaan V(1/2). Piha-alueilla
tulee sailyttda puustoa, avokallioita ja sovittaa kansipihat mahdollisimman hyvin luon-
nollisiin korkeusasemiin louhimista ja tayttamista valttden. Kattomuoto on epasym-
metrinen harjakatto.

Sepankallion asemakaavaan sisaltyneet uudet tonttikadut Sepankalliontie, Hehkutie
ja Hehkurinne tulevat palvelemaan myds Sepankallionrinteen asemakaava-alueen
likennetta. Yleista pysakadintia on osoitettu Sepankalliontien varressa sijaitsevalle LP-
alueelle ja Gerkinkartanon katualueelle (yhteensa 28 autopaikkaa).
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Kuva: Asemakaavoitustilanne. Voimassa olevién asemakaavojen korttelialueet on osoite\tfli
varitaytolla ja vireilla olevien asemakaavojen alueet sinisella rasterilla. Sepankallionrinteen
asemakaava-alue on osoitettu aniliinilla pistekatkoviivalla. (Espoo Trimble Cloud-aineistot lu-

ettu 1/2024).
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Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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Tonttijako
Kaava sijoittuu kolmen rekisteritilan alueelle. Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. Kaava-alueen eteldreunassa on
voimassa Espoon eteldosien yleiskaavan kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti ar-
vokkaan alueen toimenpiderajoite, jonka mukaan maisemaa muuttava maanraken-
nustyd, puiden kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanva-
raista siten kuin maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ss& on saadetty.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Espoon kaupunki omistaa kaava-aluee-
seen rajautuvat katualueet.
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Kuva: Maanomistus. Espoon kaupungin maanomistus osoitettu vaaleanpunaisella. Kaava-

alue on rajattu aniliinilla katkoviivalla. Trimble Locus Cloud, luettu 1/2024) © Espoon kau-
punki.
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210 Maapera

Kaava-alue on maastoltaan kumpuilevaa ja paikoin kallioista kangasmetsaa. Moree-
niselanteen pohjoisreuna on paikoitellen jyrkka ja lakialueet ovat kalliota. Rakennetta-
vuusluokka on valtaosalla aluetta normaalisti rakennettava (rakennettavuusluokka 2),
paikoitellen on vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa (rakennettavuusluokka 3B).

/ /
T /

Kuva: kaava-alueen rajaus maaperakartalla (oranssi=moreeni, punainen=kallio). Lahde: Es-
poon kaupunki Trimble Locus Cloud, luettu 5/2023.

Kaava-alueella ei kaupungin rekisteritietojen mukaan sijaitse pohjaveden suojelukoh-
teita, mahdollisia happamia sulfidimaita eika pilaantuneiden maiden valvontakohteita.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen strategisessa MAL-suunnitte-
lussa linjataan kestavia ratkaisuja pitkalla aikavalilla ja priorisoidaan tarkeimpia toi-
menpiteita lyhyella aikavalilld. Edellinen MAL-suunnitelma, MAL 2019, loi pohjan ny-
kyiselle MAL 2023 -tydlle. MAL 2023 sisaltda suunnitelman seudun maankayton ke-
hityksesta, asuntotuotantotavoitteista ja muista asuntopoliittisista toimenpiteista seka
kaikki likennemuodot sisaltavan lakisaateisen liikennejarjestelmasuunnitelman.
Suunnittelun tarkasteluvuodet ovat 2040 ja 2060. Vuoden 2040 suunnitelmakokonai-
suus priorisoidaan ja aikataulutetaan 12 vuoden aikajaksolle. MAL 2023 -suunnitelma
on hyvaksytty HSL:n hallituksessa ja Helsingin seudun yhteistyokokouksessa (HSYK)
12.9.2023. Suunnitelma toimitetaan seudun kuntiin hyvaksyttavaksi. MAL 2023 -
suunnitelman pohjalta valtion ja seudun kuntien kesken valmistellaan ja neuvotellaan
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MAL-sopimuksen paivitys. Aiemman MAL2019-suunnitelman pohjalta 8.10.2020 hy-
vaksytyssa voimassa olevassa MAL-sopimuksessa Espoo sitoutui nelivuotiskaudella
2020-2023 1,2 miljoonan kerrosneliometrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

Kuva: MAL 2019 -suunnitelma 2030. Maankayton ensisijaiset vyohykkeet (ruskea), asuntotuotantoen-
nuste (sininen) seka vuoteen 2030 mennessa aloitettavat liikenneinvestoinnit (S = pikaraitiotie Matin-
kyla—Suurpelto—Kera—Leppavaara). Asemakaava-alueen sijainti osoitettu keltaisella nuolella. © Copy-
right HSL, www.hsl.fi (luettu 1/2020).

Péaékaupunkiseudun joukkoliikent runk kko 2040
@ Klaukkala

ensisijainen vybhyke
- henkilolikenteen rata
— metro
= pikaratikka®
joukkoliikennekaytava
muu tieverkko
keskus tai tarkea

® joukkaliikenteen solmukohta

® Kalajérvi
O vaihtopaikka i !

“Lopga i ™ i
ovat MAL-rvestointiohjsiman suunnitiekhankieita

- Mellunmaki

©S8L5 @ Vuosaari

& Helsingin kaupunki

10 Pohjakartta: SeutuDiata'2
S Aneistot HSL. HSY

MAL2023-suunnitelma, paakaupunkiseudun joukkoliikenteen runkoverkko 2040. © Copyright HSL,
www.hsl fi (luettu 1/2024).


https://www.hsl.fi/sites/default/files/uploads/mal2019_suunnitelmaluonnos_30102018_0.pdf
http://www.hsl.fi/
http://www.hsl.fi/
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Sepankallionrinne kuuluu MAL-suunnitelmien maankayton ensisijaiseen kehittamis-
vyOhykkeeseen. Pikaraitiotie Matinkyla—Suurpelto—Kera—Leppavaara sisaltyi Helsin-
gin seudun maankaytén, asumisen ja likenteen MAL 2019 -suunnitelmaan ennen
2030 toteutettavana hankkeena ja on MAL 2023 -suunnitelman suunnitteluhanke.
Sita ei ole listattu MAL 2023 investointiohjelmassa 2024—-2035, eika sen rahoituk-
sesta tai toteutusaikataulusta ole paatoksia.

Espoon kaupunginhallitus hyvaksyi Suurpelto - Keha Il -osayleiskaava-alueelle tavoi-
teohjelman vuonna 2000 ja tavoitteiden pohjalta laaditun Suurpelto - Keha Il -
osayleiskaavan maankayttératkaisun vuonna 2005. Suurpelto - Keha Il -osayleiskaa-
vaa laadittaessa vuosituhannen vaihteessa Suurpelto mitoitettiin n. 7 000 asukkaan
ja 8 000 tydpaikan kokonaisuudeksi, jolla on omat lahipalvelut. Yleiskaavaratkaisu sai
lainvoiman osana Espoon eteldosien yleiskaavaa 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavan hyvaksymisen ja Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n ase-
makaavoituksen tavoitepaatdksen jalkeen on tullut esille perusteita tehostaa maan-
kayton ratkaisuja. Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa on 2010-luvusta I&8h-
tien korostunut yhdyskuntarakenteen eheyttaminen ja tiivistdminen. Uudenmaan toi-
sessa vaihemaakuntakaavassa (2016) Suurpelto osoitettiin tiivistettdvana taajamatoi
mintojen alueena, joka tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan. Viimeisimmassa
maakuntakaavassa (Uusimaa 2050 ja siihen liittyva Helsingin seudun vaihemaakun-
takaava) Suurpelto kuuluu paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeeseen ja seudullisen
tason kulttuurimaisemakohteita tai viheryhteyksia ei alueella enaa ole.

Myds Espoon vaestdnkasvu on ylittanyt Espoon eteldosien yleiskaavaa laadittaessa
tehdyt ennusteet. Vuonna 2011 Espoon eteldosien yleiskaavaa tdydentdamaan laadi-
tussa Kaupan palveluverkkosuunnitelma 2030 -ty6ssa Suurpelto maariteltiin uudeksi
isoksi paikalliskeskukseksi mm. Finnoon ja Keran tavoin. Suurpellon suhteellinen
merkitys Etela-Espoon kaupunkirakenteessa on kuitenkin pienentynyt, koska Espoon
viiden kaupunkikeskuksen kehitys on raideliikenteen kehittdmishankkeiden myéta ko-
rostunut ja ollut viela voimakkaampaa. Paikalliskeskusten lahipalveluiden turvaami-
nen edellyttda aiempaa isompaa asukaspohjaa ja on myos vireilla olevan Espoon
yleiskaava 2060:n palveluverkkoselvitysten lahtokohtana.

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Espoon Matinkylan suuralueen pohjoisosassa Keha Il:n lansi-
puolella ja Turunvaylan etelapuolella. Suunnittelualue on osa uutta Suurpellon kau-
punkirakennekokonaisuutta. Suurpelto - Keha Il:n ja Keran osayleiskaava-alueet
muodostavat koko Kaakkois-Espoon mittakaavassa merkittdvan kasvukaytavan,
jonka liikenteellinen saavutettavuus paadkaupunkiseudun kokonaisuudessa on hyva.
Etaisyys Matinkylan aluekeskukseen on n. 4,5 km. Pohjoisen suunnassa lahimmat
Rantaradan asemat ovat Kauniainen ja Kera, lahimméat metroasemat puolestaan kaa-
kon suunnalla Niittykumpu ja Urheilupuisto. Suurpellon sijainti suhteessa Espoon
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kaikkiin viiteen kaupunkikeskukseen muodostaa siita tulevaisuudessa solmukohdan
joukkoliikenneverkossa.

Vaikka alue sijaitsee seudullisten ja valtakunnallisten paateiden valitttmassa lahei-
syydessa ja Espoon asutuksen painopisteessa, on se jaanyt asemakaavoittamatta,
koska alueella on pitkdan harjoitettu maa- ja metsataloutta. Suurpellon maankaytt6a
on 1990-luvun lopulta lahtien kehitetty tavoitteena luoda alueelle iso alakeskus. Suur-
pellon keskus on rakentunut Suurpelto I- ja Suurpelto Il -asemakaavojen pohjalta.
Ymparoivien alueiden maankaytdn tehostuessa Storhemtin ja Gerkin pellot ovat jaa-
neet eristyksiin ja perinteisen maatalouden toimintaedellytykset heikentyneet. Suur-
pellon alueella kokonaisuutena on nykyiselle asukasmaaralle hyvat julkiset palvelut ja
joukkoliikenneverkko, mutta tyépaikkatoimintojen hakeutuminen alueelle on ollut tois-
taiseksi vahaista.
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Maankayton kehittyminen

< Suurpellon kehittyvit alueet
< Liheiset kehittyuvit alueet
© Julkiset palvelut - keskittymd

N ] - @ Kaupalliset palvelut - keskittymi
i-Olari . <--> Joukkoliikennekatu
L ) - €0» Suunniteltu runkoyhteys ja pysikki

Sepankallio-Storhemt kaavarungon lahtékohdat. Lahde Sepankallio-Storhemt-kaavarunkora-
portti 2020.

Suurpellon lansipuolella sijaitsevat pienimittakaavaisemmat Henttaan ja Kuurinniityn
asemakaavoitetut pientaloalueet. Lansipuoleltaan Suurpelto liittyy myds Keskuspuis-
ton laajoihin virkistysalueisiin, joista kaava-aluetta 1ahinnd on Keskuspuisto | -
osayleiskaavassa omaksi alueekseen hahmottuva Sepanmetsa.
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Pohjoisessa Sepansolmun eritasoliittyman ympariston maankaytté on 2000-luvulla
tehostunut mm. Turunvaylan pohjoispuolella Sepankylan alueella. Se tulee edelleen
tehostumaan mm. Keran osayleiskaava-alueen toteutuksen ja muiden yleiskaava- ja
maakuntakaavatason ratkaisujen myéta. Keha Il:n itdpuoli on pientalovaltainen
(Mankkaan lansiosa) ja sen varren maankaytto toistaiseksi jasentymatonta. Alue kuu-
lui Suurpelto - Keha Il -osayleiskaava-alueeseen ja siellakin on pitkdan ollut valmiste-
lussa maankayttéa selvasti tehostavia asemakaavoja. Myds Klovi ja Sinimaki on tun-
nistettu kehittyvina alueina.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suurmaisemassa kaava-alue sijoittuu metsaiselle lakialueelle, jonka etelapuolella
avautuu Storhemtiin ja Gerkin tilaan liittyva avoin kulttuurimaisema. Kaava-alue on
paikoin kallioista rakentamatonta kangasmetsaa. Eteldosa on jyrkkaa etelaan vietta-
vaa rinnetta. Osa tonttikaduista on rakenteilla ja alueella on paikoin kaadettu puustoa.

Viistoilmakuva etelasta kohti Seénkalliot; ja Gefkln maatilaa. Takana.\‘/asemmalla Turun-
vaylan takana nakyy Sepankylan peuraniityn uudehko toimitila- ja asuinrakentaminen. Oike-
assa reunassa Smedsby skola. © Vesa Laulumaa Museovirasto kevat 2022.

g

pankalliota, Gerkin tilan ympariston kulttuurimaisemaa ja
Keha ll:sta. Alalaidassa korttelin 26211 rakennustydomaa. © Patrick Eriksson 9/2023.

Viistoilmakuva luoteesta kohti Se
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Valokuva Suurpelto | alueelta Rakkaudenpuistosta kohti Sepankallionrinteen kaava-aluetta.
Vasemmalla ndkyy Storhemtin kukkulan metsasaareke ja oikeassa reunassa Gerkin tilan ra-
kennuksia. Kaupunkisuunnittelukeskus 2019.

Noin 200 metria kaava-alueesta itdan sijaitsee ruotsinkielinen Smedsby skola.
Kaava-alueen ja koulun valiin tuleva Sepankalliontie on toteutussuunnittelussa. Uutta
Kylasepan koulukeskusta, paivakotia ja muita I&hipalveluita suunnitellaan Kylasepan-
torin ymparistéon noin 200 m kaava-alueesta lanteen.

Alueelle pohjoisesta Nihtisillasta saavuttaessa kaupunkikuvaa hallitsee Turun vaylan
varren jasentymatoén milj66. Vesihuollon runkolinjan ja kokoojakadun rakentamisen
yhteydessa on tehty kallioleikkauksia ja muita maastonmuokkauksia. Kylasepantien
pohjoispuolella on ollut tilapaisesti maa-aineisten varastointia ja murskausta. Osalle
Keha Il:n lansireunaa on toteutettu maavalli melusuojaksi.

Sepankallionrinteen lansi- ja pohjoispuolella on voimassa olevan Sepankallion ase-
makaavan mukaisesti suunniteltu kahta kerrostalokorttelia, joista lantisemman raken-
taminen on kaynnistynyt kesalla 2023. Kokonaisuus muodostuu tehokkaista pit-
kanomaisista lamellitaloista ja pistetaloista. Kerrosluku vaihtelee viidesta seitsemaan
minka lisaksi Kylasepantien puolella rinteessa sallitaan vielda aputilakerros. Puolikaa-
ren muotoinen maaston muotoa mukaileva rakennusrintama oli suunniteltu alueen
sisaantulon tunnistettavaksi identiteettitekijaksi, mutta jadnee kaavan voimaan tulon
jalkeen ldytyneiden liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen takia itapaastaan
toteuttamatta. Tama heikentda myos melutilannetta, kun Turun vaylan ja Keha Il:n
melu ulottuu lakialueelle asti. Alueen etelapuolella Kylasepantien asemakaavan yh-
teydessa on jo asemakaavoitettu lahivirkistysalueita, jotka muodostavat yhteyden
Suurpellon keskustan jo rakennetuille virkistysalueille ja mahdollistavat alueellisen
hulevesien viivytyksen.
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Alueelle muodostuvat kaupunkikuvalliset

. rajapinnat:

1. Muurimainen melulta suojaava
katujulkisivu

2. Puoliavoin kaupunkimainen yksityisen ja
julkisen tilan vaihettumisvyohyke, josta

avautuu nikymid ympdrdivadn maisemaan

3. Avoin pidosin pistetaloista ja/ tai

tmy,  pientaloista koostuva vyshyke

4. Urbaanin kerrostalorakentamisen ja
avoimen viheralueen muodostama selkein
kontrastinen rajapinta

Keskus
Kaupunkikylakorttelit
Maisemaan avautuvat korttelit
Kukkulakaupunkikorttelit
Muurimaiset korttelit
Puustoiset alueet

Ekologinen yhteys

Sepankallio-Storhemt kaavarungon kaupunkirakenteen periaatteet ja kaupunkikuva. Lahde

Sepankallio-Storhemt-kaavarunkoraportti (2020).

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole asukkaita tai tydpaikkoja.

2124

Palvelut

Lahin suomenkielinen koulu on Suurpellon Opinmaki noin kilometrin paassa Sepan-
kallionrinteen kaava-alueen etelapuolella ja lahin ruotsinkielinen koulu Smedsby
skola noin 200 metria kaava-alueesta itdan. Suhteellisen lahella ovat myds Taavinky-
lan koulu Keha ll:n itdpuolella Mankkaalla, Olarin koulu ja lukio seka Espoon Steiner-
koulu. Taavinkylan suuntaan on kevyen liikenteen silta Keha Il:n yli. Maantieteellisesti
l&hin paivakoti on Smedsby daghem Turunvaylan pohjoispuolella. Paivakoteja ovat
etelassa mm. Opinmaen paivakoti ja Suurpellon paivakoti. Kylaseppa-Storhemt-alu-
eelle suunnitellaan kaavoitettavan uusi koulukeskus ja useampi paivakoti.

Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat ns. laajan valikoiman supermarketit Suurpel-
lossa, Sinimaessa seka supermarketit Nihtisillassa ja Kauniaisissa, jotka kaikki sijait-
sevat noin 1.5 km paassa linnuntieta. Lahin kauppakeskus on Kauniaisten Grani.
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Alueelta on ldhes yhta pitkat matkat Matinkylan, Tapiolan ja Leppavaaran kaupunki-
keskuksiin, joissa kaikissa on mm. kauppakeskus, kirjasto ja terveysasema. Myos
Opinmaessa toimii pieni kirjasto. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen terveysasemia
on lisdksi mm. Kauniaisissa, Kilossa, Piispanportissa, Isossa Omenassa ja Matinka-
dulla. Keskuspuistossa ja koulujen yhteydessa on erilaisia liikuntapaikkoja.
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Kuva: Lahialueen palvelut. © Espoon kaupunki WebMap (7/2023). Kaava-alue osoitettu pu-
naisella rajauksella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Sepankallion pohjoispuolelle Kylasepantien linjaan on toteutettu vesihuollon runko-
linja. Smedsby skola on liitetty kunnalliseen vesihuoltoverkkoon. Runkolinjaan liittyy
paineenkorotusaseman rakentaminen Smedsbyn koulun pohjoispuolella. Rakenteilla
olevalle Kylasepantielle (tilanne 7/2023) toteutetaan kaukolampd, vesijohtolinjat seka
jatevesi- ja hulevesiviemarointi. Kylasepantien verkko kytkeytyy pohjoisessa Nihtisil-
taan ja etelassa Suurpellon keskustan verkkoon. My6s Hehkutien seka Sepankalli-
ontien ja Hehkurinteen alkuosien vesijohto- ja viemariverkon toteutus on kaynnissa.
Aluetta palveleva vesihuoltoverkko taydentyy Sepankalliontien rakentamisen yhtey-
dessa.
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Kuva: Johtokartta (vesijohdot= sininen, jatevesiviemari= tummanpunainen, sadevesiviemari=
ruskea, kaukolampo6=vaaleanpunainen). Kaava-alueen likimaarainen sijainti punaisella piste-
katkoviivalla. © Espoon kaupunki WebMap (7/2023).

2126 Erityistoiminnat

Alueella ei ole erityistoimintoja.
213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Turunvaylan (valtatie 1) etelapuolella ja Keha Il:n (seututie
102) lansipuolella Sepansolmun eritasoliittyman laheisyydessa. Yhteys paavaylilta
suunnittelualueelle muodostuu Nihtisilta-paakadun ja edelleen alueellisten kokoojaka-
tujen Klovinpellontien ja Stensintien kautta. Stensintiehen liittyy alueellinen kokooja-
katu Kylasepantie, jonka valmistumisen myoéta suunnittelualueelle on ajoneuvoliiken-
teen yhteys myds etelastd Suurpellon suunnasta. Alueelle on asemakaavoitettu Ky-
lasepantiehen liittyvat tonttikadut Gerkinkartano, Hehkutie ja Sepankalliontie seka
Hehkutiehen liittyva Hehkurinne. Sepankallionrinteen asemakaavaa valmisteltaessa
Hehkutie ja osa Hehkurinteesta ovat rakenteilla ja muilta osin tonttikadut ovat raken-
nussuunnitteluvaiheessa.
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MANKKAA

Salinpellontie
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moottoritie tai kehatie alueellinen kokoojakatu
paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.

Keskimaarainen arkivuorokauden likennemaara (KAVL) syksylla 2022 oli Keha lIl:lla

noin 66 200 ja Turunvaylalla noin 63 600 ajoneuvoa vuorokaudessa suunnittelualu-
een kohdalla. Stensintien likennemaara oli noin 2 800 ajon./vrk.

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueella ei ole nykytilanteessa jalankulun ja pyorailyn verkostoa. Keha Il:n
lansipuolella kulkee pyorailyn tavoiteverkon mukainen seutureitti, joka siirtyy tien ita-
puolelle suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevan Mailimaensillan kautta. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella seutureitti jatkuu Stensintien etelareunassa kohti Kauni-
aisten keskustaa. Kauniaisista on yhteys pyorailyn laatureitille eli baanalle. Lisaksi
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Klovinpellontien varressa kulkee pyorailyn paareitti itdan kohti Sinimaentien ja Mank-
kaantien reitteja.

Uuden kokoojakadun Kylasepantien molemmin puolin on suunniteltu jalankulku- ja
pyoratiet. Toteutuessaan ne muodostavat paareitin suunnittelualueelta eteldan Suur-
pellon keskustan suuntaan. Paareitti liittyy Salinpellontien joukkoliikennekadun var-
ressa kulkevaan pyorailyn paareittiin, joka nykytilanteessa muodostaa yhteyden
Suurpellosta Kuurinniityn kautta Espoon keskuksen suuntaan. Tavoiteverkossa on
esitetty sille myos jatketta itdan Keha ll:n ylitse Mankkaan suuntaan. Ulkoilutiever-
kosto taydentyy sitd mukaa kuin ympardivien alueiden kaavoitus sen mahdollistaa ja
asukasmaaran kasvu sita edellyttaa.

0 1km
[ ————— 5.4.2023

KAUNIAINEN AS.

baana — ulkoilutie

jalankulku- ja pyoratie —————  yksisuuntainen jarjestely

Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa.
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Ensimmaisessa rakennusvaiheessa Kyldsepantien varteen toteutetaan vain ita-/ete-
l&puolinen jalankulku- ja pyoératie ja katu viimeisteelldan katusuunnitelman mu-
kaiseksi alueen maankayton kehittyessa. Alueen asemakaavoitetuille tonttikaduille on
suunniteltu jalkakaytavat ja pyoraily kulkee ajoradalla. Tonttikatuja ei ole kuitenkaan
viela toteutettu.

Sisainen liikenne ja pysakointi

Kaava-alueella ei ole nykytilanteessa maankayttoa, joka tuottaisi likennetta. Alueen
Iaheisyydessa sijaitsevia kiinteistdja palvelevat sorapintaiset yksityistiet, joiden liiken-
nemaara on vahainen.

Joukkoliikenne

Suunnittelualuetta 1ahimmat raideliikenteen asemat ovat Kauniaisten asema noin 1,4
kilometrin ja Keran asema noin kahden kilometrin etaisyydella linnuntietd mitattuna.
Katuverkkoa pitkin kuljettuna etaisyydet ovat Kauniaisiin noin kaksi kilometria ja Ke-
raan noin kolme kilometria.

Nykyisen joukkoliikenneverkon lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Stensintiella,
jossa liikenndi talvella 2024 linja 549 Tapiola—Mankkaa—Kauniainen—Jorvi. Lisaksi
Nihtisillan pysakeilla noin kilometrin paassa suunnittelualueesta liikennoéi useita HSL -
alueen linjoja seka Turunvaylan pikavuoroja. Suurpellon suunnassa lahimmat pysakit
sijaitsevat Salinpellontiella, jolla likennéi talvella 2024 linja 118 Tapiola—Suurpelto—
Espoon keskus. Suurpellon keskustassa liikkenndi lukuisia muita bussilinjoja.

Kylasepantien ensimmaisen vaiheen rakentamisen yhteydessa on toteutettu bussi-
pysakit. Niista lahimmat sijaitsevat Sepankallionrinteen kaava-alueesta reilun sadan
metrin paassa lannessa Gerkinkartanon ja koillisessa Sepankalliontien liittymien la-
heisyydessa. Joukkoliikenne Kylasepantiella alkaa kuitenkin vasta, kun alueelle on
toteutunut riittadvasti maankayttéa.

Kylasepantien varteen on myos esitetty mahdollista pikaraitiotieyhteytta Matinkyla—
Suurpelto—Kera—Leppavaara. Yhteys on esitetty yleiskaavassa ja MAL 2023-suunni-
telmassa, mutta sen toteuttamisesta ei ole toistaiseksi paatosta. Raitiotien toteutu-
essa lahin pysakki voisi sijoittua Kylasepantielle Gerkinkartanon liittyman etelapuo-
lelle noin 200 metrin etaisyydella Sepankallionrinteen asuinkortteleista. Sama pysakki
voisi palvella myos toista mahdollista raitiotielinjaa Tapiola—Suurpelto—Espoon kes-
kus, joka on esitetty joukkoliikenteen tavoiteverkossa. Taman yhteyden toteutuminen
on kuitenkin epavarmaa ja joka tapauksessa pitkalla tulevaisuudessa.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.
2135 Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueen ja sen ympariston liikenne on nykytilanteessa vahaista ja katu-
verkko osin vasta rakenteilla, joten alueella ei ole tiedossa puutteita liikenneturvalli-
suudessa.

214 Luonnonolosuhteet
Maisemarakenne ja maisemakuva

Kaava-alue sijoittuu savi- ja silttipohjaisten laaksojen ympardimalle Sepankallion mo-
reeni- ja kallioselénteelle. Pienialaisia avokalliopaljastumia on etenkin lakialueilla.
Kaava-alueen korkein kohta on +33,6 m mpy. alueen keskivaiheilla. Koillisessa



27 (73)

ESPOO
ESBO

kaava-alue rajautuu + 34,4 m mpy. kohoavaan pienialaiseen avokallioalueeseen. La-
kien valissa on itaan laskeva rinne. Sepankalliontien etelapuolella maasto viettaa ete-
laan kohti savipohjaista alavaa peltolaaksoa, joka Smedsbyn ja Hemtansin kylakuk-
kuloineen on kulttuurihistorian kannalta paikallisesti arvokas, vuosisatoja vanha mai-
semakokonaisuus. Keha Il:n rakentamisen yhteydessa vaylan itdpuolelle osittain jaa-
nyt Davitsbyn kylamaki kuului myds aiemmin tahan maisemakokonaisuuteen. Gerkin
tila paarakennuksineen sijoittuu kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitsevan lakialueen
kupeeseen.

Kuva: Maaperéakartta ja varjostettu korkeusmallirasteri havainnollistavat alueen maisemara-
kennetta. Kartalla on esitetty punertavalla kalliopaljastumat, keltaisella moreenimaat, sinisella
savikot ja vinoviivoituksella siltin ja saven peittamat kitkamaa-alueet laaksojen ja selanteiden
vaihettumisvyohykkeilla. Selanteet ovat padosin metsaisia ja laaksot entisia tai nykyisia viljely-
maita. Smedsbackenin puro laskee peltomaisemassa eteladn Suurpellon keskustan suun-
taan. Kaava-alueen suuntaa antava sijainti on esitetty sinisella soikiolla.

Kylakukkuloiden, avoimen peltomaiseman ja metsanreunan muodostaman maisema-
kokonaisuuden asema on muuttunut Keha Il ja Suurpellon eteldosan kortteleiden
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rakentamisen my6ta. Laaja, metsaan rajautunut kylakukkuloiden rytmittdma peltoalue
on pienentynyt ja ymparistd on hiljalleen rakentumassa urbaaniksi asuinalueeksi. Alu-
een kaupungistumisesta huolimatta tavoitteena on yha ollut myés avoimen peltoalu-
een seka vanhojen kylakukkuloiden sailyttdminen. Sepankallionrinteen kaava- ja kaa-
vamuutosalue sijoittuu kulttuurimaisema-alueen pohjoispuolelle.

g

Sailynyt maisematila Muuttunut maisematila

Paikallaan sailynyt peltoaukea Poistunutta mets&a
Paikallaan séilynyt pellonreuna Poistunut peltoaukea
Paikallaan séilynyt tielinja Poistunut tielinja
| — Paikallaan sailynyt puro Poistunut puro
+ Paikallaan sdilynyt talopaikka Poistunut rakennus
. Sailynyt pihapiiri Poistunut pihapiiri

Maisemantilan kehitys 1930-luvulta nykytilanteeseen. Lahde Sepankallio-Storhemt kaava-
runko, LIITE E: Kulttuurimaisema-analyysi. Ainoa Landscaping 2020.

Vesiolosuhteet

Kaava-alueella ei ole vesistdja tai pienvesia. Alueella muodostuvat pintavedet joko
imeytyvat maaperaan tai ohjautuvat alueen ita- ja eteldpuolella aikanaan suoristettui-
hin pelto-ojiin. Gerkista etelaan virtaavan Smedsbackenin kautta vedet ohjautuvat
Suurpellon keskustan muokattuihin avouomiin ja rumpujen valityksella edelleen Keha
Il:n itdpuolelle, mista ne laskevat Grasanojan kautta mereen. Grasanojan valuma-
alue on kokonaisuudessaan tulvaherkka. Valuma-alueen eteldosassa korostuu meri-
tulvariski, kun taas Merituulentieltd pohjoiseen pain korostuu rankkasadetulvariski.
Kaava-alueen etelapuolella on tehty tulvapenkereen suunnitelma Storhemtinmaen
itdpuolelle. Valuma-alueen hulevesien vedenlaadun turvaaminen on tarkeaa, silla
Grasanojassa esiintyy erittdin uhanalaista taimenta, joka on herkka vedenlaadun
muutoksille.
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i hulevesille, yht. 4800mz,
Biosuoratlimet koillisesta tuleville [t

Lampi ei kestd huippuvirtaamia, joten
| on rakennettava oksutusreitti.
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Kuva: Suurpelto IV ja V-alueiden alueellinen hule
boll Finland, WSP Finland. 21.4.2011.
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Kasvillisuus

Kaava-alue on padosin voimakkaasti harvennettua kuusivaltaista tuoretta kangasmet-

saa, joka on pitkaan ollut yksityista talousmetsaa. Kaava-alueen itareunassa on nuori
havupuuvaltainen tuoreen kangasmetsan kuvio. Korkeimmissa maastonkohdissa on
paikoin avokallioita ja kalliometsaa. Kallioperan karuus nakyy myos kalliokasvillisuu-
dessa ja avokallioiden lajisto muodostuu paaosin kalliosammalista ja —jakalista, hei-

nista ja kangasmaiden varvuista. Avokallioilla puusto on mantyvaltaista. Alueelta ei
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ole luontoselvitysten (2018 ja 2022) perusteella tunnistettu erityisesti suojeltavia lajeja
tai luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia luontotyyppeja.

Luontotyypit 2022

[ ] Kalliot, kaliometsat

(10 Kangasmetsat
Lehdot

71 Pienvedet
Suot, turvekankaat
Kultuurnivaikutteiset alueet

0 100 200 m EWGE!MEE‘[’ )
- [ Selvitysalueen raja
] Selvitysalueen ulkopusnlelle j4ava alus

Kuva: 2022 luontoselvityksen tulokset luontotyyppien ja kasvillisuuden osalta. Kaava-alueella
sijaitsevat selvityksessa kuvatut luontotyyppikuviot 60 (kalliometsa) ja 61 (nuori havupuuval-
tainen tuore kangas) seka osa kuviosta 59 (tuore kangas), jonka lounaisosasta oli kaadettu
virheellisesti puustoa viereista kerrostalokorttelia rakennettaessa kesalla 2023. (Luontotieto

Keiron Oy)

Syyskuussa 2023 havaittiin, ettéd kaava-alueen lounaisosasta ja sen eteldpuolelta alu-
eelta oli kaadettu tuoreen kangasmetsan puustoa viereisen rakennustydmaan
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yhteydessa kesalla 2023. Tapahtuman kaytya ilmi asiaa selvitettiin maastokatselmuk-
sin maanomistajan, ELY-keskuksen ja kaupungin ymparistdnsuojelun, rakennusval-
vonnan ja asemakaavoituksen edustajien kanssa. Alueelle on laadittu syksyn 2023
aikana ennallistamissuunnitelma, jossa on maaritelty luotettavimmat tavat varmistaa
uuden puuston kasvuun lahté.

Nuoren tuoreen kangasmetsan kuviolta etsittiin vuoden 2022 kartoituksen yhteydessa
lahokaviosammalia. Kartoituksen yhteydessa kaava-alueen itdpuolelta ja kaava-alu-
een rajalta Idydettiin kaksi kasvualustaa, joissa sammalen itujyvasryhmia kasvoi pie-
nella pinta-alalla. Aluetta ei todettu lajille tarkeaksi elinymparistoksi.
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Lahokaviosammal 2022
t @ havainnot 2022
e f ST \ (.| =] térkea elinymparisto
0 100 200 M. =7 5 Y e Nl | kartoitettu soveltuva metsa
LR L] sewitysalue

Kuva: Lahokaviosammalen havaintopisteet vuodelta 2022 ja niiden perusteella arvioitu lajille
tarkea elinymparisto. Koillisin kartoitetuista metsakuvioista sijoittuu kaava-alueen valittémaan
[aheisyyteen sen itapuolella. (Luontotieto Keiron Oy)
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Elaimisto

Alueelta ei ole luontoselvitysten (2018 ja 2022) perusteella tunnistettu erityisesti suo-
jeltavia lajeja. Kaava-alueen koillis- ja itdpuolelta on tunnistettu liito-oravan elinpiirin
ydinalueita ja lito-oravan elinpiiriksi soveltuvia metsakuvioita. Kaava-alueen itaisim-
malla reunalla on osittain metsakuviota, joka on liito-oravien elinaluetta ja joilta vuo-
desta 2020 alkaen on tehty joitakin papanahavaintoja. Etenkin kaava-alueen itapuo-
lella sijaitsevan jareamman puuston sailyminen on liito-oravien kulkuyhteyksien ja
elinalueiden sailymisen kannalta tarkeda. Myos kaava-alueen etelapuolella on liito-
oravien ekologisena kulkuyhteytena toimivia ja kehitettavia alueita.

Liito-oravayhteys 2022 Liito-oravakohteet 2022

+see metsdinen F72 ydinalue
puustoinen elinalue
heikko [TT]] soveltuva metsa
=P aukko [ Selvitysalueen laja‘

Kuva: Ote liito-oravien ekologisen verkoston kartalta luontoselvityksen selvitysalueella vuonna
2022. (Luontotieto Keiron Oy)
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2.15 Suojelukohteet
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelukohteita.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitseva kolmen kylanmaen (Smedsby-Hemtans-
Davitsby) ja niita yhdistavien laaksojen muodostama viljelymaisema on paikallisesti
merkittava kulttuurimaisemakokonaisuus.

.
3.3

 1g

& »

Sepankallio-Storhemt kaavarunkotydssa sailytettavaksi arvotetut kulttuurimaiseman ydinalue
seka siihen liittyvat peltosaarekkeet ja reunavythykkeet. Lahde Sepankallio-Storhemt-kaava-
runkoraportti (2020).
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Kaava-alueen itapuolella Gerkin maatilan alueella sijaitsee Bengtsby/Smedsby (Se-
pankyld) Gerk historiallinen kylatontti (1000001817). Museovirasto teki vuonna 2022
Kylaseppa-Storhemt-alueella arkeologisen inventoinnin. Inventoinnin yhteydessa
koekuopitettiin valittdtmasti Sepankallionrinteen kaava-alueen itdpuolella oleva rinne.
Tarkkuusinventoinnin pohjalta arvioitiin, etta rinteessa ei ole muinaisjaannoksia ja
Gerkin muinaisjdanndsalueen rajaa tarkistettiin vastaavasti.
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Ote Kylaseppa -Storhemt arkeologinen inventointi. Aluerajaukset ja uudet kohteet. Museovi-
rasto 2022.

Inventoinnissa ldydettiin Sepankallion etelarinteesta kaava-alueen eteldpuolelta uusi
todennakdisesti 1900-luvulta peraisin oleva kellarikuoppa, joka maariteltiin muinais-
jaénndkseksi (Gerk 3, mjtunnus 1000049320. luonti 15.11.2023). Museoviraston mui-
naisjaannosrekisterin kuvauksen mukaan "kohde sijaitsee Gerkin kartanoon johtavan
tien pohjoispuolella rinfeessé. Kyseessé on ilmeisesti kellarin tai muun séilytys-
kuopan jéannés. Kuoppa on kooltaan noin 4 x 5 metrié, sitd ympé&rbi matala valli
muualta paitsi rinfeen yldosan kohdalta, jossa sen reuna on rinteen tasalla. Lédnnest4,
alarinteen ja tien suunnasta kuoppaan johtaa noin puoli metriéa leveé ja kolme metria
pitkéd kdytéva. Kuoppa on osin kuusien katveessa. Kuoppa saattaa liittyé
Bengtsby/Smedsby (Sepénkyldn) Gerkin ja Stensin kylétontteihin.” Kohteen varoalue
ulottuu muutamia metreja Sepankallionrinteen asemakaavan alueelle. Kesalla 2023
kuopan ymparistdn puusto on hakattu.
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Kylamdet, keskusalue (2000)

Kylamaet, reuna-alue (2000)

7

Kuvassa lahialueen muinaisjagannésmerkinnat (Espoo Trimble Locus Cloud 1/2024). Kohteen
Gerk3 muinaisjaanndsalueen rajaus on osoitettu keltaisella rajauksella. Aiempien yleiskaava-
vaiheen inventointien rajauksia on osoitettu viivoituksella. Bengtsby/Smedsby (Sepankylan)
Gerkin ja Stensin kylatonttien vuoden 2022 inventoinnin pohjalta tarkistetut rajat on osoitettu

sinisella rajauksella ja punaisella taytolla.

2.16 Ympariston hairiotekijat

|- [

- -
=

Pdivamelu (klo 7-22)
<45 dB

B 455048
Bl soss a8

55-60 dB

[ 6065dB
[es70d8
s
v/ Il-7508

Kuva: Tieliikenteen paivamelu nykytilanteessa ilman rakennusmassoja (Espoon ja Kauniais-
ten kaupunkien ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2022).
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Turunvaylan ja Keha ll:n liikenne aiheuttaa alueelle melua. Nykytilanteessa paivaajan
melutaso ylittda 65 desibelia kaava-alueen pohjoisosassa. Alhaisin melutaso on itdan
laskevassa rinteessa, jossa melutaso on alle 55 dB. Kaava-alueen lansi- ja pohjois-
puolelle on asemakaavoitettu kerrostalokortteleita, jotka tulevat suojaamaan kaava-
aluetta liikennemelulta. Korttelit ovat rakenteilla tai saaneet rakennusluvan (12/2023).

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Yleisena asemakaavoituksen tavoitteena Espoossa on edistdd asuntotuotantoa ja
yllapitaa riittdvaa tonttivarantoa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukai-
sesti maakuntakaavan paakaupunkiseudun ydinvydhykkeella ja Helsingin seudun
maankaytdn-, asumisen ja liikenteen (MAL) yhteistydsopimuksen ensisijaisesti kehi-
tettavalla vyohykkeelld. Kokonaisuuteen kytkeytyvat investoinnit kestaviin kulkumuo-
toihin. Alueita suunnitellaan kokonaisuuksiksi, joiden asukasmaarat mahdollistavat
tehokkaan joukkoliikenteen ja lahipalvelut.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta asetti tavoitteet Suurpelto 1V:n ja Suurpelto
V:n asemakaavoille vuonna 2007. Tavoitteet on listattu kohdassa 7.1.Naita laajem-
malle alueelle paatettyja tavoitteita konkretisoivat naiden tavoitteiden pohjalta laadi-
tut, Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotukset, jotka kaupunkisuunnitte-
lulautakunta vuonna 2012 lahetti hyvaksymiskasittelyyn. Kaupunginhallitus (KH)
paatti 25.3.2019 (§ 105):

1 hyvéaksyy Suurpelto I1V:n (alue 330900) ja Suurpelto V:n (alue 330700) asemakaa-

vaehdotusten jatkokehittdmiselle seuraavat ldhtékohdat:

- alue asemakaavoitetaan vaiheittain.

- ensimmaisené vaiheena asemakaavoitetaan alueen keskeisimmét kokoojakadut
Ja muut yleiset alueet, joiden toteuttaminen on edellytyksené alueiden asuinraken-
tamiselle, toteutuksen vaiheistamiselle ja joukkoliikennelinjaston kehittémiselle.

2 palauttaa Suurpelto I1V:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotukset uudelleen valmis-

teluun ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehittdméén alueita yhteistybssé

maanomistajien kanssa ottaen huomioon kaupunkirakenteen painopisteissé tapahtu-
neet muutokset seké joukkoliikennejérjestelmén kehittdmismahdollisuudet.

3.2 Ympariston laatuun liittyvat tavoitteet

Tulevan pikaraitiotievarauksen varteen toteutetaan tiivista ja laadukasta kerrostalo- ja
pientaloasumista.

Suunnittelussa varmistetaan, etta ratkaisu sopii ymparoéivaan ja suunniteltuun kau-
punkikuvaan ja maisemaan. Huomiota kiinnitetdan pihojen laatuun, likennejarjestelyi-
den ja pysakadinnin toimivuuteen seka hulevesien hallintaan. Liikenteen suunnittelun
tavoitteena on eri liikkumismuotojen ja eri-ikaisia kayttajia palveleva selkea ja
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turvallinen, esteettdomyyden vaatimukset huomioiva kaupunkiymparistd. Suunnitte-
lussa huomioidaan myds ympariston hairidtekijat kuten likennemelu ja liikenteen
paastot.

Kulttuurimaisemaan liittdmisen vuoksi koko Kylaseppa-Storhemtin alueella tavoitel-
laan laadukasta ja yhtenaistad kaupunkikuvaa. Hankkeiden kanssa yhteisesti on lin-
jattu seuraavat kaupunkikuvalliset tavoitteet (Eriksson 2021):

- Yhtenédinen ilme

- Luonnonmukaiset materiaalit ja varit

- Katutason arkkitehtuuri eldvéaksi

- Viihtyisét pihat, myds asuntokohtaiset

- Parvekkeet viihtyisiksi lisGolohuoneiksi

- Pienimittakaavaisuus, vaihtelevuus, rauhallisuus ja vertikaalisuus

- Harjakatto, joka nékyy

- Pysékointilaitokset sopusuhtaisesti korttelirakenteeseen

Maanomistajan / hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Joukko Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaava-alueiden maanomistajia lahestyi
kaupunginhallitusta 22.10.2018 ja esitti mm., ettd padkadut ja hulevesien hallintaa
varten varattavat alueet erotetaan omaksi asemakaavaksi, jotta asuinkortteleita voi-
daan alkaa asemakaavoittaa vaiheittain. Tassa yhteydessa he toivat yleisesti Suur-
pellon pohjoisosan kaavoitusta koskien esille, ettd kaavataloutta tulisi merkittavasti
parantaa. Pysakainti tulisi siirtda talojen alta maanpaallisiin pysakointilaitoksiin ja mm.
imujatejarjestelmasta luopua.
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4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus
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Havainnekuva asemakaavan mukaisesta rakentamisesta. Lahde Sepankallionrinne, kortteli-
suunnitelma 1/2024.

4.1 Yleisperustelut ja -kuvaus

Kaavanmuutoksen mukainen asuntotonttivarannon lisdaminen paakaupunkiseudun
ensisijaisella asumisen vyohykkeella ja raideliikenteen varausten laheisyydessa on
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan seka Helsingin seudun
maankaytén, asumisen ja liikenteen toteutusohjelman (MAL) mukaista. Pienelta osal-
taan asukasmaaran kasvu parantaa lahialueen palveluiden sailymis- ja kehittamis-
edellytyksia.

Sepankallionrinteen asemakaava taydentaa aiemmin osana Suurpelto IV-asemakaa-
vaa suunniteltua Sepankallion asuinaluetta. Suunnitelma koostuu pohjoispuoliseen
kerrostalorakentamiseen kytkeytyvasta kerrostalokorttelista ja jo asemakaavoitetun
Sepankalliontien etelapuolella kulttuurimaisemaan sovitetusta pientalokorttelista.
Asemakaava on suunniteltu pohjoispuolisia Sepankallion aloituskortteleita valjem-
maksi ja monipuolistamaan alueen talotyyppeja. Alueen asuinrakentaminen voi jatkua
aikataulullisesti yhteensovitettuna kokoojakatujen ja kunnallistekniikan toteutuksen
kanssa.



39 (73)

ESPOO
ESBO

Asuinrakentamisen maaraa maariteltdessa on huomioitu pysakadinnin mahtuminen,
metsaalueiden sailyttdminen seka pihatilan riittavyys leikki- ja oleskelutoimintoihin.
Pihalle on suunniteltu yhteistila. Piha on maanvarainen ja sen ilme sovitetaan kal-
liomaastoon. Hulevesien kasittelyyn kiinnitetddn huomiota tulvaherkan valuma-alueen
takia. Suunnitelmassa on huomioitu eteldpuoliselta kulttuurimaisema-alueelta kaava-
alueelle ja kaava-alueelta kulttuurimaisema-alueelle kohdistuvat nakymat. Kulttuuri-
maiseman reunavyohykkeet sailytetdan ja muutokset maisemakuvaan ovat hallittuja.
Samoin suunnittelussa on otettu huomioon liito-oravan kulkuyhteyksien sailyminen
kaava-alueen ulkopuolisten elinpiirien ydinalueiden valilla.

4.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,7 hehtaaria, josta noin 1,3 hehtaaria on asuinkortteleita
ja 0,2 hehtaaria virkistysaluetta.

Kokonaiskerrosala on 10 100 k-m?. Asuinrakennusoikeutta on erillispientalojen kortte-
lissa (AO-1) noin 1 600 k-m? ja kerrostalokorttelissa (AK) 8 500 k-m?.

Aluetehokkuus on e, = 0,60.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen myoéta alueen rakennusoikeus kasvaa
10 100 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 200 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?). Kaava-alueelle ei ole osoitettu tydpaikkatoimintoja eika niiden maara

muutu.
4.3 Maankaytto
4.3.1 Korttelialueet

Perspektiivikuva Sepankalliontien katutilasta. Lahde Sepankallionrinne, korttelisuunni-
telma 2023.
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Sepankalliontien sisakaarteeseen muodostuvaan kortteliin 26213 on suunniteltu ker-
rostaloja ja niiden pysakdintia palveleva LPA-alue. Tien eteldpuolelle sijoittuvaan kult-
tuurimaisemaan ja Gerkin tilan alueeseen rajautuvaan rinteeseen on suunniteltu tiivis
erillispientalojen kortteli 26214.

Asuinkerrostalojen korttelialue 26213 (AK)

Korttelissa on viisi asuinkerrostaloa, jotka sijoittuvat viuhkamaiseen sommitelmaan
Sepankalliontien varteen. Selkedmuotoiset rakennukset huomioivat vaihtelevat maas-
tonmuodot. Korttelin keskelle jaa metsaisena sailyva rakentamaton alue. Leikkipihat
ja oleskelualueet sijoittuvat asuinrakennusten valeihin melukatveeseen.

MERKKIEN SELITYKSET

asfaltoitu alue
kiveys
nurmikiveys
toiminnot
hake/sora, turva-alue turvahake
kivituhka
viherkatto
nurmi, piha-alue
niitty

istutettava alue,
pensas/perenna
matala
pensas/perenna
tuettu rinne/
rinnekasvillisuus

istutettava
puulyksittaispensas

kdynnds, muurin paalta
laskeutuva

mets@npohjaa

N «QB f 8 H0B0ADEED

luonnontilaisena séilytettiva alue

\ A

séilytettdvat puut

poistettavat puut
sisadnkaynti

pyorapysakginti

hulevesien kulkusuunta

Kerrostalokorttelin plhaluonnos Lahde Sepankalllonrlnne korttellsuunnltelma 1/2024.

Suurin sallittu kerrosluku on korttelin kaakkoiskulmassa nelja, valtaosassa korttelia
viisi ja pohjoisimmassa rakennuksessa kuusi. Etelapuolisen kulttuurimaisema-alueen
suuntaan avautuvat rakennusten paadyt ja muutenkin korttelin [api sailyy nakymia
ymparoiville alueille.

Korttelialueen kerrosala on noin 8 500 k-m? ja korttelitehokkuus LPA-alueen pinta-ala
mukaan lukien noin €=0.80. Kaavassa on 2§:n mukainen lisdrakentamisoikeus asu-
misen aputiloille.

Koska alue on osa laajempaa vaiheittain kaavoitettavaa kokonaisuutta ja koska ra-
kentaminen sijoittuu kulttuurimaisema-aluetta rajaaville makialueille, on alueella erityi-
nen tarve ohjata kaavamaarayksilla syntyvaa kaupunkikuvaa yhtenaiseksi ja ymparis-
to6n sovitetuksi. Kylaseppa-Storhemt-kaavarungon yhteydessa nahtiin alueen veto-
voimatekijaksi kaupunkikuvan lisdksi myds asuntojen laadukkaat ulko-oleskelutilat.
Korttelin rakennusten tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan ja piha-alueiltaan
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yhtenainen kokonaisuus. Asuinrakennuksen runkosyvyys saa olla korkeintaan 15
metria. Ensimmaisen kerroksen asuntojen yhteyteen tulee rakentaa maantasopiha tai
-terassi ja ylempien kerrosten asunnoissa tulee olla oleskeluparveke. Asuinraken-
nusten kattokaltevuuksien tulee olla yhtenaiset ja paaasiallisen kattomuodon jyrkka
harjakatto. Maantasokerroksen julkisivuissa ei saa olla pitkia ikkunattomia pintoja.
Sisdankaynteja ja niiden ymparistéa tulee korostaa. Talousrakennusten julkisivujen
paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta tai tiiltd. Talousrakennuksiin ja erilli-
siin pihakatoksiin tulee kattokaltevuuden sen mahdollistaessa toteuttaa viherkatto.
Asuinrakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vaihdellen paikallisen luonnonkiven sa-
vyja tai lampimid murrettuja maavareja siten, etta korttelin varimaailma muodostaa
yhtenaisen kokonaisuuden. Katon varin tulee tumma tai harmaa.

Korttelin keskelle ja itdreunaan on osoitettu merkinnalla s-1, maisemakuvallisesti, pi-
haympariston ja lito-oravien elinalueverkoston tukemisen kannalta tarkea alueen
0sa, jota tulee yllapitda runsaspuustoisena. Alueella sallitaan luonnon- ja maiseman-
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpi-
teita, jotka heikentavat korttelialueeseen idassa rajautuvaa liito-oravan elinaluetta.
Alueen s-1 lansireunaan on osoitettu talousrakennusten rakennusala, jolle tulee to-
teuttaa korttelin yhteistiloja vahintdan 50 k-m?. Korttelisuunnitelmassa paikalle toteu-
tettavaksi yhteistilaksi on esitetty korttelisaunaa.
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Havainnekuva sisapihan metsikosta ja saunasta
Perspektiivikuva korttelipihan yhteistilarakennuksesta. Lahde Sepankallionrinne, korttelisuun-
nitelma 1/2024.

Korttelin kadunpuoleinen reuna toteutetaan yhtenaisena kapeana istutusvyohyk-
keena, i-1, joka tulee toteuttaa yhtenaisen suunnitelman mukaisesti ja laadukkaasti
hyoddyntaen kallioluontoon soveltuvia istutuksia, luonnonmukaisia hulevesiaiheita ja
paikallisia kalliopintoja tai louhekivea.
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Periaatekuva korttelialueen liittdmisestd Sepankalliontiehen Lahde Sepankallionrinne,
korttelisuunnitelma 1/2024.

Rakennukset ja piha-alueet tulee sovittaa olemassa oleviin maastonmuotoihin. Ra-
kentamisen ulkopuolelle jaavat suuret hyvakuntoiset puut tulee sailyttaa ja tarpeen
mukaan uudistaa. Korttelin leikki- ja oleskelualueet, pysakointipaikat seka tarvittavat
huolto- ja pelastusreitit tulee toteuttaa yhteisjarjestelysopimuksin kortteleittain yhtei-
sina siten, ettd ne muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina tai
pysakadintiin, tulee sailyttda luonnonmukaisina, osoittaa asukkaiden viljelyalueiksi tai
istuttaa. Rakennettaessa syntyvaa paikallista louhekivea tulee kayttaa tontin kivimuu-
reissa, maastonmuotoilussa ja /tai kiveyksissa.

Maantasossa olevat pysakdintipaikat tulee jasentda puu- ja pensasistutuksin siten,
ettd muodostuu korkeintaan 8 autopaikan yhtajaksoisia kokonaisuuksia.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintadan yksi autopaikka 85 kerrosneliometria kohden,
kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohden. Autopaikoista vahintaan viisi
prosenttia tulee toteuttaa vieraspaikkoina. Polkupyodrapaikkoja tulee toteuttaa vahin-
taan yksi pyorapaikka 40 kerrosneliometria kohden ja niista vahintdan 80 prosenttia
tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan. Kaikissa pyo-
rapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikkojen korttelialueenosa LPA

Autopaikkojen korttelialue palvelee AK-korttelin 26213 pysakointia ja lisaksi sen
kautta osoitetaan ajoyhteys viereisiin asuinkortteleihin. Pysakoinnin viemaa pinta-ala
on pyritty vdhentdmaan mahdollistamalla LPA-korttelin itdreunan toteuttaminen kaksi-
kerroksisena pysakointilaitoksena. Lansireunaan pysakointi toteutetaan maantasoi-
sena. Pysakdintilaitos on pyritty sijoittamaan maastoon siten, etta se sailyy matalana
ja sen yli sailyy nakymat asunnoista.
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Hehkurinne-katu lyhenee hieman, kun osa sen toteuttamattomasta kdantdpaikasta
muutetaan LPA-alueen osaksi ja kdantdpaikkavaraus siirtyy hieman luoteeseen.

Erillispientalojen korttelialue 26214 (AO-1)

Kortteli on suunniteltu uudeksi erillispientalojen korttelialueeksi. Alueelle voidaan
muodostaa seitseman Sepankalliontien kaarta myo6tailevaa omakotitalotonttia, joille
on osoitettu rakennusalakohtaisesti 200 tai 250 k-m?:n rakennusoikeus. Tonteille aje-
taan ylarinteen puolelta Sepankalliontieltd. Etupihalle on osoitettu talousrakennukset,
autopaikat ja istutuksia. Talousrakennusten rakennusoikeus on 50 k-m?/tontti. Kortte-
lialueen asuinkerrosala on yhteensé 1 600 k-m? ja korttelitehokkuus on noin e= 0.40.

‘-\\

Pientalotalokorttelin havainnekljva. Lahde Sepankallionrinne, korttelisuunr;itelma 1/2024.

Asuinrakennukset ovat yksiasuntoisia ja alarinteen puolelta kolmikerroksisia rinnerat-
kaisuja. Rakennusten paadyt on suunnattu eteladn maisema-alueen suuntaan ja ra-
kennusten valeista sailyy nakymia ymparistéon. Katot ovat harjakattoja ja paaasialli-
nen julkisivumateriaali puu. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikki- tai
oleskelualueina, kulkuteina tai pysakointiin, on istutettava. Istutuksissa tulee kayttaa
joko alueelle luontaista kasvillisuutta tai hedelméapuita ja hyotykasveja. Etupihalle tu-
lee istuttaa vahintaan yksi runkopuu. Erityisesti on varmistettava, etta eteldpuoliseen
reunaan muodostetaan suojaava kasvullinen vaihettumisvyohyke (i-2). niin, etta tont-
tikorot sovitetaan luontevasti maastoon eika rakentaminen muutenkaan heikenna
korttelialueen etela- ja itdpuolisen puuston elinolosuhteita.

Autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi autopaikkaa asuntoa kohden. Pydrapysakoinnista
ei ole annettu erillistd maaraysta.

43.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Sepankallion asemakaavan korttelin 26211 ja Sepankallionrinteen pientalokorttelin
26214 valiin on osoitettu pieni Gerkinrinteen puistoalue (VP). Puistoalueelle on tavoit-
teena toteuttaa esteetdn raitti, joka yhdistaa Sepankallion laen rakentamisen Sepan-
kalliontien lounaispuolelle Kylasepantien ja Gerkinkartano-kadun risteykseen suunni-
teltuun Kylasepan alueen keskukseen. Keskukseen on suunnitteilla koulu, paivakoti,
kaupallisia palveluita, liikuntatoimintoja, pikaraitiotien pysakki ja kaupunkipuistikko.
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Sepankallionrinteen ita- ja etelapuolisille alueille on tavoitteena asemakaavoittaa li-
saa virkistysalueita, suojaviheralueita ja/tai maa- ja metsatalousalueita, kun Ky-
lasepan keskuksen suunnittelu on riittdvassa maarin tarkentunut.

Alueen etelapuolella Kylasepantien asemakaavan yhteydessa on asemakaavoitettu
noin kymmenen hehtaaria uusia lahivirkistysalueita. Nama virkistysalueet mahdollis-
tavat Sepankallion alueelta yhteyden Suurpellon keskustan jo rakennetuille 1ahivirkis-
tys- ja puistoalueille sekd pohjoisen Suurpellon alueellisen hulevesien viivytyksen.
AO-1-korttelin etela- ja itdpuolella on sekd maisemallisesti etta liito-oravien kulkuyh-
teyden kannalta merkittavaa puustoa, joten korttelin eteldpuolinen alue on jatetty ra-
kentamisen ulkopuolelle. Puiden kaatoa saatelee myos yleiskaavan toimenpiderajoi-
tus.

Gerkinrinteen VP-alueen etelareunalle on osoitettu eko-1-merkinta liito-oravien kulku-
yhteyksien sailymisen ja kehittymisen varmistamiseksi. Alueelle tulee istuttaa yhteytta
vahvistavaa puustoa ja olevaa puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi
sailyy puustoinen latvusyhteys.

4.3.3 Palvelut

Palvelut haetaan kaava-alueen ulkopuolelta. Kaava-alueen vieressa on ruotsinkieli-
nen Smedsby skola. Viereisessa Sepankallion kaavassa on liiketilavaraus ja seuraa-
vissa kaavavaiheissa on tavoitteena kaavoittaa etelapuolelle Kylasepan /Lakeamaen
alueelle koulu, paivakoteja ja kaupallisia Iahipalveluita. Kerrostalokortteliin toteute-
taan palvelueteiset.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaava-alue liitetdan alueelle laaditun kunnallistekniikan yleissuunnitelman mu-
kaisesti vesi- ja viemari- sekd sahko- ja tietoliikenneverkostoihin Suurpelto IV -alu-
eelle kokonaisuutena laaditun kunnallistekniikan yleissuunnitelman periaatteiden mu-
kaisesti. Kortteleiden sahkdhuoltoon liittyville muuntamoille varataan tilaa korttelialu-
eilla. Hulevesia kasitellaan ja viivytetdan korttelialueilla, minka lisaksi yleisille alueille
kokonaisuutena toteutetaan alueellinen viivytysjarjestelma.

4.4 Liikenne
4.4.1 Ajoneuvoliikenne

Asemakaava perustuu aiemmin kaavoitettuun katuverkkoon, jota ei ole kaikin osin
viela toteutettu. Kylasepantiehen liittyvat tonttikadut Hehkutie ja Sepankalliontie, jotka
muodostavat lenkkimaisen yhteyden kaava-alueen |api. Kaava-alueen pohjoisreu-
nalla Hehkutiehen liittyy paattyva tonttikatu Hehkurinne. Sepankallionrinteen asema-
kaavassa Hehkurinteen katualuetta muutetaan niin etta katu lyhenee noin 35 metria
ja aiemmin asemakaavoitetun katualueen kohdalle osoitetaan autopaikkojen kortteli-
alue (LPA). Muilta osin tonttikatujen katualueet sailyvat ennallaan.
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Kaikki alueen tonttikadut on suunniteltu niin, etta ajorata on 5,5 metria levea ja katu-
jen valiset littymat ovat valo-ohjaamattomia. Katualueiden leveys on 10 metria. Katu-
jen ohjeelliset ratkaisut on esitetty katukartassa liitteessa 2.

Asemakaava-alueen laskennallinen liikennetuotos on noin 200 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Kylasepantien liikennemaaran on ennustettu olevan noin 7 000 ajon./vrk,
mutta sen toteutuminen riippuu laajemman alueen maankayton kehittymisesta.

44.2 Jalankulku ja pyoraily
)} 7 "»e‘;gmmu
+--F Kavelyreitti \/UR:'
Pyorailyreitti W\
Pyoravarasto

Keskeiset kavelyn ja pyorailyn reitit ja niiden liittyminen katualueisiin. Lahde Sepankallion-
rinne, korttelisuunnitelma 1/2024.

Hehkutien, Hehkurinteen ja Sepankalliontien katualueille on suunniteltu jalkakaytavat
katujen toiselle reunalle. Tonttikaduilla pyoraily kulkee ajoradalla. Sepankalliontiehen
liittyy Gerkinrinne-puistoalueen poikki kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti Hehkupolku,
joka muodostaa jalankulku- ja pyoraily-yhteyden kaava-alueelta Gerkinkartano-ka-
dulle seka tulevaisuudessa kaavoitettavien julkisten palveluiden suuntaan. Puistoalu-
eella korkeuserot ovat kuitenkin suuret ja sen seurauksena esteettéman reitin muo-
dostaminen edellyttdd mutkittelevaa linjausta. Suoremman reitin muodostaminen on
mahdollista porrasyhteyksin.
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443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Uusiin asuinkortteleihin on ajoyhteys Sepankalliontieltd ja Hehkurinteelta. Hehku-
rinne-kadun paasta on ajoyhteys autopaikkojen korttelialueelle (LPA), joka palvelee
kerrostalokorttelin (AK) pysakaintid. LPA-korttelin kautta on ajoyhteys AK-kortteliin.
Lisaksi kerrostalokortteliin on yhteyksia Sepankalliontielta.

AK-korttelin sisdiset ajoyhteydet palvelevat huolto- ja pelastusajoa. Korttelisuunnitel-
massa on esitetty AK-korttelin jatepisteiden sijoittuminen korttelin pohjois- ja etelareu-
noille tonttiliittymien yhteyteen. Pelastusreitit perustuvat omatoimiseen pelastautumi-
seen tikasluukkujen kautta. Kortteliin on lisdksi osoitettu pelastusauton nostopaikkoja
rakennusten katoille paasya varten.

Erillispientalokorttelin (AO) tonteille on kullekin omat liittymat Sepankalliontieltd. Ne
palvelevat sekd huolto- etta pelastusliikennetta.

PIIRUSTUSMERKINNAT

H Pelastustie

< «®  Huoltorsitti

Huolto- ja pelastusajon jarjestelyt korttelialueilla. Lahde Sepankallionrinne, korttelisuunnitelma
1/2024.

AK-korttelissa vaaditaan asemakaavamaarayksen mukaan vahintaan yksi autopaikka
85 kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto. Tama tarkoittaa noin
100 autopaikkaa. LPA-kortteliin suunnitellut autopaikat sijoittuvat osittain kaksikerrok-
siseen pysakointilaitokseen ja osin maantasoisesti. Lisaksi pysakadintia on suunniteltu
AK-kortteliin asuinrakennusten valiin sijoittuville pienemmille pysakaintialueille, jotka
on merkitty asemakaavakartassa p-kirjaimella.
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AO-korttelissa autopaikkoja vaaditaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohden. Autopaikat
sijoitetaan kunkin tontin pohjoisreunaan autotalleihin tai -katoksiin.

PYSAKOINTIKAAVIO

Selite lukumaara

Ajoneuvoliittyma
AK-kortteli

7] Kattamaton autopaikka 32
[ Kattamaton le-ap
I:l Parkkihallin kannenaluspaikat 29

B8 attomaton paikka kannella 29

u Autotal
utopaikkoja yhteensd 100
J Pyoravarasto (444,5m7) 312
"%\a‘p Lyhytaikaiset pp:t 80
AOD-kortteli
B Autotal 14

PYSAKOINTIVAATIMUS
AK-kortteli (8500 k-m?/ 156 as.)
AUTOPAIKAT
1ap / 85k-m? 100ap
ta

05ap [ as. 78ap

PYORAPAIKAT
2pp/ as 312pp

Kaavio auto- ja pydrapaikkojen mahdollisista sijainneista. Lahde Sepankallionrinne,
korttelisuunnitelma 1/2024.

Pyo6rapaikkoja vaaditaan toteutettavaksi AK-korttelissa vahintaan yksi pyorapaikka 40
kerrosnelidmetria kohden. Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista vahin-
taan 80 prosenttia on sijoitettava katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun
tilaan, jonne on esteetdon kulku kadulta tai pihalta. Loput pyorapaikoista saa sijoittaa
ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja ja talldin vahintadan puolet niista tulee olla ka-
tettuja. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Kaavamaarayksen mukainen pyorapaikkojen vahimmaismaara on AK-korttelissa noin
213 pyorapaikkaa, joista vahintaan 170 pyodrapaikkaa on sijoitettava katettuun, lukitta-
vissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan. Korttelisuunnitelmassa osoitettu pyorapaik-
kojen sijoittuminen asuinrakennusten pohjakerroksiin seka erillisiin talousrakennuk-
siin pihalle. Lisaksi sisaankayntien I&heisyyteen on esitetty lyhytaikaisia pyorapaik-
koja ulkotiloihin. AO-korttelissa pydrapaikat sijoitetaan tonttikohtaisiin varastoihin.
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0 250 500 m
Yleinen p-,rsakomh L | ]

B Nykyinen
Suunniteltu
B Poistuva

[ Kaava-alue
200 metrin etdisyys kaava-alueesta

Kuva: Suunnittelualueen ymparistoon suunnitellut yleisen pysakoinnin alueet. Lahde
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus.

Kaava-alueelle ei esiteta yleista pysakointia. Sepankalliontien lansipuolella sijaitsee
asemakaavan mukainen yleinen pysakdintialue (LP), joka toteutetaan alueen tonttika-
tujen toteutuksen yhteydessa. LP-alueelle on suunniteltu 16 autopaikkaa, joista kaksi
on varattu liikkumisesteisille. Lisaksi Gerkinkartano-kadulle on suunniteltu kadunvar-
sipysakaintia, jotka toteutetaan myohemmin. Koska alueella ei toteudu yleisen pysa-
koinnin laskentaohje 1 ap/1 000 k-m?, vaaditaan asemakaavamaarayksessa, etta AK-
kortteliin toteutettavista autopaikoista viisi prosenttia tulee toteuttaa vieraspaikkoina.
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Joukkoliikenne

Suunnittelualuetta palvelevat Kylasepantielle suunnitellut bussipysakit. Liséksi alueen
suunnittelussa varaudutaan mahdolliseen pikaraitiotieyhteyteen Matinkyla—Suur-
pelto—Kera—Leppavaara, jonka toteutuksesta ei kuitenkaan ole paatdsta.

Esteettomyys

Asuinkortteleihin on suunniteltu esteettdmat kulkureitit kaikkiin rakennuksiin. AK-kort-
telissa esteetdn kulkureitti toteutuu Hehkurinteelta ja Sepankalliontieltad korttelin ita-
osassa kulkevaa yhteytta pitkin. Lisaksi korttelin lansiosaan on esitetty suoraan ka-
dulta kortteliin kulkevia jalankulkuyhteyksia, jotka eivat kuitenkaan maastonmuotojen
vuoksi ole esteettdmia. Liikkkumisesteisten autopaikkoja on esitetty sekad LPA-kortte-
liin seka AK-korttelin eteldaosaan mahdollisimman lahelle rakennusten sisdankaynteja.
AO-korttelissa kullekin pientalotontille on esteetén kulkuyhteys Sepankalliontielta.

¢~ ®  Esteetdn kulkureitti

..u-...‘ Esteellinen kulkureitti

. Esteeton parkkipaikka
A Esteetdn sisadnkaynti
Esteellinen sisadnkaynti

+32,00 Suunniteltu alustava korko

Alkuperdinen maanpinnan korkopiste ja
kayra

Alustavat esteettomat reitit Lahde Sepankallionrinne, korttelisuunnitelma 1/2024.

Gerkinrinteen puistoalueella kulkeva Hehkupolku on katukartassa esitetty ohjeellisella
linjauksella, joka mahdollistaa esteettéman kulkuyhteyden muodostamisen Sepankal-
liontien ja Gerkinkartano-kadun valilla. Alueen korkeuserojen takia esteettdomasta rei-
tistd muodostuu kuitenkin mutkitteleva. Suorempi reitti on mahdollista toteuttaa esi-
merkiksi portailla. Tarkemmin reitin ratkaisut suunnitellaan myéhemmin puistosuunni-
telmassa.
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4.5 Maapera ja rakennettavuus

Alue on maaperaltadn paaosin normaalisti perustettavaa aluetta. Kallio on monessa
kohtaa lahelld maanpintaa ja toteutus edellyttda louhintoja. Paikallista louhekived
kannustetaan kayttamaan piharakenteissa. Korttelissa 26214 maaston vaihtelevuus
ja jyrkkyys vaikeuttaa toteutusta varsinkin, kun tydmaa tulee hoitaa kadun suunnasta.

Alueen kayttohistorian perusteella alueella ei ole arvioitu olevan pilaantuneita maita.

4.6 Luonnonymparisto

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen ja sen ymparistdn tunnetut luontoarvot ja
saastetty puustoa ja metsaista aluetta osana korttelirakennetta ja korttelien
ulkopuolella. AK-korttelin keskeinen yhteinen piha-alue on osoitettu sailytettavaksi
runsaspuustoisena. AO-korttelin eteldinen vydhyke toimii valittdvana vydhykkeena ja
tavoitteena on sailyttaa kaava-alueen etela- ja itdpuolisen metsan puuston
kasvuolosuhteet mahdollisimman laadukkaina ja muuttumattomina. Samoin Gerkin-
rinteen VP-alueen eteldreunan eko-1-merkinta on osoitettu liito-oravien kulkuyhteyk-
sien sailymisen ja kehittymisen varmistamiseksi. Kokonaisuutena kaavaratkaisulla
tavoitellaan kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien liito-oravien elinymparistdjen ja
kulkuyhteyksien seka niiden kehittamispotentiaalin sailymista. Lisaksi sailytetdan mai-
semallisesti eheda reunavydhyketta ja lakimetsaa kulttuurimaisema-alueen suuntaan.

Pihat on suunniteltu maanvaraisiksi. Kaikki rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina tai pysakadintiin on istutettava.
Korttelialueilla tulee sailyttaa ja yllapitaa olevaa puustoa. Kaavaratkaisulla
kannustetaan hulevesien hybtykayttd- ja haihdutusratkaisuihin ohjaamalla vesia
istutuksille ja biosuodatusalueille ja hulevesia viivyttaville viherkatoille. Hulevesien
viivytysta ja laadullista kasittelya koskevilla maarayksilla suojellaan myds Grasanojan
puroymparistdjen vedenlaatua ja ehkaistaan tulvimista.

4.7 Suojelukohteet

Etelapuolinen kulttuurimaisema-alue, muinaisjaannésalueet ja liito-oravien ekologi-
nen verkosto on huomioitu asemakaavaratkaisussa. Muinaisjaanndsalueen varoalu-
een raja on merkitty kortteliin 26214 sm-merkinnalla.

4.8 Ympariston hairiotekijat

Alueen paavaylien seka lahimpien kokoojakatujen liikenne aiheuttaa alueelle tulevai-
suudessa kasvavaa liikennemelua. Lisaksi kaavoituksessa varaudutaan Kylasepan-
tielle mahdollisesti toteutettavan raitiotien meluun. Kaavoituksen yhteydessa on laa-
dittu meluselvitys (Ramboll Finland Oy 12.6.2023, paivitetty 22.12.2023), jossa on
mallinnettu melun kulkeutumista suunnittelualueelle ennustetilanteessa vuonna 2050.
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Raitiolilkenne:
Artic, 40km/h /
péivilla: 240 kpl, yolla: 48 kplgl

MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
Adnen heijastuksia: 2
Laskentasdde: 5000 m
Laskentaruudukko: 5m x 5 m

Aéanitaso

dB(A’
o <i
70< <=75].
65< <=70 ’by
60 < <=65
55< <=60
50 < <=55| 4d
45< <=50

<=45
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Kuva: Paivaajan keskimelutaso ennustetilanteessa 2050, kun kaava-alueen pohjoispuolei-

sesta asuinrakentamisesta on toteutunut vain kortteli 26211. (Ramboll, 22.12.2023)

Raitioliikenne:
Artic, 40km/h
péivalla: 240 kpl, ydlls: 48 k

PAIVAAJAN GQHIEARVO
55 dB YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
Agnen heijastuksia: 2
Laskentasade: 5000 m
Laskentaruudukko: 5mx 5m

Kuva: Paivaajan keskimelutaso ennustetilanteessa 2050, kun kaava-alueen pohjoispuolei-
sesta asuinrakentamisesta on toteutunut kortteli 26211 ja korttelin 26212 lansiosa. (Ramboll,

22.12.2023)
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Raitioliikenne:
Artic, 40km/h
paivalla: 240 kpl, yolla: 48 kpl

MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
Aanen heijastuksia: 2
Laskentasade: 5000 m
Laskentaruudukko: 5m x 5m

Aanitaso

dB(A’
75<
70< <=75
65< <=70

60 < <=65
55< <=60

50<.<=55
45< <=50

<=45
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YlIa: Ydajan keskimelutaso ennustetilanteessa 2050, pohjoispuoleinen korttteli 26211, kaava-

V1L

alueen asuinrakentaminen toteutunut kokonaan (Ramboll 22.12.2023).

Aanitaso

dB(A

75<
70 < <=75
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 <. <=55
45 < <=50
<=45

Paivaajan melutaso ja suurimmat keskidanitasot suunniteltujen rakennusten julkisivuilla, en-
nustetilanne 2050, kortteli 26212 rakentumatta (Ramboll, 22.12.2023).
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Meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle suunnitellut rakennukset seka alueen
luoteispuolelle aiemmin asemakaavoitetut asuinrakennukset muodostavat piha-alu-
eille melukatveita, joilla alittuu paivaajan ohjearvo 55 dB seka ydajan ohjearvo 45 dB
uusille alueille. Asemakaavassa on annettu maarays, jonka mukaan leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa alueille, joilla ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity. AK-
korttelin itdosassa seka AO-korttelin eteldosassa melutaso ylittda paikoin ohjearvot,
joten niille ei tule sijoittaa leikki- ja oleskelualueita, jollei rakentein voida melukatvetta
laajentaa. Lisdksi asemakaavassa annetaan maarays, etta parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti niin, ettad ulko-oleskelu-
alueiden ohjearvot eivat niilla ylity.

Meluselvityksen mukaan pohjoisimman rakennuksen pohjoisjulkisivun osalta 65 dB
keskimaarainen melutaso ylittyy ylimmissa kerroksissa. Kyseisella julkisivulla raken-
teiden daneneristavyysvaatimus tulee olla vahintdan 32 dB. Muilla rakennusten julki-
sivuilla jaadaan alle 65 dB:n, vaikka joillakin julkisivun osilla mallinnuskartassa luku-
arvo pyoristyy ylospain lukuun 65dB. Muille julkisivuille ei ole tarpeen maarittaa eri-
tyista julkisivun daneneristavyysvaatimusta, koska tavanomaisella julkisivurakenteella
saavutetaan tarvittava noin 30 dB:n aaneneristavyys. Mikali asuinhuoneiston julkisi-
vuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, tulee asuinhuoneiston avautua
myos sellaiseen suuntaan, jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva ulko-oleskelu-
alueiden paivaaikainen melutason ohjearvo ei ylity.

Nimisto

Sepankallionrinteen kaava-alue sijaitsee makimaastossa Suurpellon pohjoispuolella
Sepankallion alueella. Nimistdsuunnitelman mukaan Sepédnkallio — Smedsberget
annetaan nimeksi myos taman kaavan rajauksen itdpuolelle jaavalle viheralueelle.
Nimi tulee vanhasta kallionnimesta Smedsberget.

Paaosa makialueesta kuului aikoinaan tilaan nimelta Smeds, jonka isanta harjoitti
nimen syntyaikana keskiajan lopulla ilmeisesti sepan ammattia. Smedsin tilan
mukaan kylaa alettiin kutsua nimella Smedsby.

Kylan kantatiloihin kuului myds Gerk. Smedsin taloa ei enaa ole, silla sen vanha
paikka kuuluu nykyisin Gerkin tilaan. Sepankallionrinteen kaava-alueen lounaisosaan
ulottuva maenrinteen puistoalue saa nimen Gerkinrinne — Gerkbrinken. Nimi Gerk
aannetaan nykyruotsissa “jark”, murteessa hieman toisin. Suomenkielisen
puistonnimen alkuosan ensisijainen aantamys on ”Jarkin-", mutta mahdollisia ovat
myds "Jerkin-" tai "Gerkin-".

Kaava-alue rajautuu kolmeen katuun: Sepéankalliontie — Smedsbergsvéagen,
Gerkinkartano — Gerkgarden ja Hehkutie — Glodvagen, mutta katualueista
rajaukseen sisaltyy vain Hehkutien itdpaa. Sama hehku nékyy Gerkinrinteen
puistoalueen polunnimessa Hehkupolku — Glodstigen. Mydés muun muassa
laheisen Kylasepantien nimenaihe on saatu sepantydn aihepiirista.
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Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava mahdollistaa asunnot noin 200 uudelle asukkaalle, joten kyse on kohtalaisen
pienesta kaavakokonaisuudesta. Asunnot ovat seka pientaloasuntoja ettd kerrostalo-
asuntoja. Kerrostaloasuntojen koko- ja hallintamuotojakaumaan osana Suurpellon
kokonaisuutta tulee jatkossa kiinnittdad huomiota. Laajemmalle Kylaseppa-Storhemtin
alueelle tavoitellaan monipuolisesti eriryhmille suunnattuja kerrostaloasuntoja ja myds
pieni maara omakotiasumista. Vaiheittainen toteutus voi edellyttaa tilapaisjarjestelyja
ja aiheuttaa keskeneraisyyden vaikutelmaa.

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisten ihmisten
asuinoloihin. Koska alue sijoittuu suhteellisen etaalle olemassa olevasta asutuksesta,
rakentamisella ei juuri ole vaikutusta nykyisista asunnoista avautuviin ndkymiin eika
se aiheuta varjostusvaikutusta kaava-alueen ulkopuolella nykyisille asukkaille. Kortte-
lialueiden ita- ja etelapuolelle jaa puustoisia alueita, joiden on seuraavissakin kaava-
vaiheissa tavoitteena sailya puustoisina ja vehreina. Lahella on laajoja virkistysalueita
ja sellaisia tulevaisuudessa edelleen voimakkaasti kehitetaan.

Alue sijoittuu ruotsinkielisen koulun viereen, mutta lisda tarvetta varata Kylasepan
alueelle tilaa uudelle koululle ja varhaiskasvatuspalveluille. Muut palvelut on haettava
ymparoivilta alueilta. Palvelueteiset mahdollistavat arkea helpottavat uudet palvelui-
den konseptit kuten popup-palvelut kerrostaloihin.

Asukasmaaraan nahden pihat ovat riittavan laajoja, ja niille voidaan sijoittaa suotui-
siin ilmansuuntiin avautuvia oleskelualueita. Myds kerrostaloihin suunnitellaan huo-
neistokohtainen ulko-oleskelutila. Keskeisimmat piha-alueet on mahdollista suunni-
tella esteettémaksi, mutta erityisesti pientalokorttelissa voi olla jyrkkiakin piha-alueen
osia. Katualueet on mitoitettu liittymiset niihin suunniteltu siten, etta likenneturvalli-
suus voidaan huomioida esimerkiksi nakemaalueiden ja suojatiejarjestelyiden nako-
kulmasta.

Tydpaikat ja palvelut ovat saavutettavissa eri likennemuodoilla, mutta ennen suunnit-
teilla olevan Kylasepantien joukkoliikenteen runkoyhteyden toteutusta joukkoliiken-
teen palvelutaso ei ole korkea, koska etaisyydet pysakeille ovat suhteellisen pitkia.
Suurpellosta on suorat bussiyhteydet kaikkiin Espoon kaupunkikeskuksiin, mutta yh-
teydet Helsingin keskustaan ovat vaihdollisia. Ennen tehokkaan joukkoliikennejarjes-
telman taydentymista Kylasepantien varausten mukaiseksi alue tukeutuu merkitta-
vissa maarin yksityisautoiluun. Opinmaen koulu ja Suurpellon paivakodit ovat tavoite-
tilanteessa saavutettavissa padasiassa virkistysalueiden halki kulkevien turvallisten ja
autoreitteihin nahden suorien kavely- ja pyorailyreittien kautta. Taavinkylan kouluun
on olemassa oleva kevyen liikenteen silta Keha Il:n yli.

Kaavaratkaisu ja sen meluntorjunta- ja ilmanlaatumaaraykset on laadittu siten, etta
kaavan korttelialueille syntyy ohjearvot tayttavaa terveellista asuinymparistoa.
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Ennustetilanteen liikennemaarilla alue on osittain melualuetta, mutta likennemeluta-
sot ovat kohtuulliset ja ilmanlaatu hyva.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alueen toteuttamisen vaikutukset kallioperdan ja maaperaan ovat tavanomai-
sia rakentamisen vaikutuksia. Maanpintaa muokataan paikallisesti molempien kortte-
leiden alueilla. Myds korttelien valinen Sepéankalliontie edellyttda jossain maarin louhi-
mista, tasaamista ja tayttoja.

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdja seka rakennusmateriaalien val-
mistuksen ettd tydbmaiden kautta. Rakennusten elinkaaren aikana paastoja aiheutuu
mm. lammityksesta ja liikenteestd. Laajemman suunnittelualueen ilmastovaikutuksia
on pyritty pienentdmaan kaavarunkovaiheen ratkaisuilla, joita on kasitelty kohdassa
7.2. Rakentaminen sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti paikkaan, jossa kestavien lii-
kennemuotojen osuutta voidaan kasvattaa. Hiilivarastojen ja -nielujen maara alueella
vahentyy, tavanomaisen kaupunkilajiston elinymparistéa seka kallioaluetta haviaa.
Asemakaavamaaraysten perusteella rakentaminen tulee kuitenkin toteuttaa siten,
ettd alueella tehdaan vain rakentamisen kannalta valttamattdmat puunkaadot ja lou-
hinnat seka taytot, jolloin alueen luontoa sailyy mahdollisimman paljon. Kaavassa
maarataan istuttamaan uutta korvaavaa puustoa.

Rakennettavilla alueilla nykyinen kasvillisuus ja puut menetetdan suurelta osin. Piha-
alueille ja pohjoisosan lahivirkistysalueelle istutetaan kaavamaaraysten mukaisesti
uutta puustoa. Uuden puuston maara tulee olemaan pienempi kuin ennen rakenta-
mista ja puuston kasvaminen tayteen mittaansa vie pitkdan, joten istutukset eivat kor-
vaa poistuvia hiilinieluja ja -varastoja kuin pienelta osin. Pihojen maanvaraisuus mah-
dollistaa kuitenkin puuston kasvamisen suureksi. Kerrostalokortteliin jaa laaja puus-
toinen alue, jonka puusto jareytyessaan sitoo hiiltd. Pientalokorttelin rakennuksissa
kaytetaan rakennusmateriaalina puuta, johon sitoutuu hiiltd. Rakentaminen ei sijoitu
savialueille, joilla rakennusten perustaminen aiheuttaisi tavanomaista enemman kas-
vihuonepaastdja.

Lapaisemattoman pinnan osuus lisaantyy, jolloin hulevesien maara lisaantyy. Kaa-
vassa maarataan viivyttdmaan hulevesia niiden syntypaikalla korttelialueilla, mika lie-
ventaa lapaisemattoman pinnan lisaantymisesta aiheutuvaa hetkellisten hulevesi-
maarien lisdantymista. [Imastonmuutoksesta aiheutuva aarevoityminen ja valuma-
alueen ominaisuudet on otettu huomioon aluevarauksissa ja viivytystilavuuksissa.
Hulevesien laatuun kiinnitetaan huomiota velvoittamalla kasittelemaan liikkenndityjen
alueiden hulevedet niiden laatua parantavalla menetelmalla. Kaavamaarayksen
avulla pyritaan neutralisoimaan rakentamisen aiheuttaman lisavalunnan vaikutukset
alapuoliseen, tulvaherkkdan Grasanojan valuma-alueeseen. Alueelliset ennustetut
tulvatasot on tutkittu eivatka mallinnetut tulvariskialueet sijoitu kaava-alueelle.

Alueelle ei sijoitu erityisesti ilmanlaatua heikentavia toimintoja.
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Rakentaminen ei merkittdvasti muuta kokonaisuutena alueen tuulisuutta tai pienil-
mastoa. Rakennukset ovat kohtalaisen matalia ja niitd rajataan yksikerroksisin katok-
sin ja kasvillisuudella.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaava-alueelta ei ole tunnistettu luonnonsuojelulailla turvattuja luontotyyppeja tai
suojeltavia eldinten elinymparistéja. Rakennettavat alueet eivat kuulu maakunnalli-
sesti merkittdvaan ekologiseen verkostoon.

Asemakaava-alueella ei sijaitse liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Kortte-
lin 26213 runsaspuustoisena yllapidettava piha-alueen osa (s-1) liittyy Sepankallion
pohjois- ja itareunalla sijaitsevaan liito-oravien elinymparistékokonaisuuteen. Alueen
sailyttdminen metsaisena tukee liito-oravien kulkuyhteyksien sailymista.

Korttelin 26214 etela- ja itdraja on sovitettu olevaan maastoon ja puustoon siten, etta
lito-oravien kulkuyhteydeksi soveltuvaa yli 10 m korkeaa puustoa ja kulkuyhteytena
kehitettavaa vyohyketta sailyy noin 25-45 m leveydelta. Sepankallion, Gerkin seudun
ja Smedsby skolan seka Keskuspuiston liito-oravien elinpiirin ydinalueiden valiset kul-
kuyhteydet ovat kapeimmillaan kaava-alueen lansipuolella, Gerkinkartano-kadun ja
Kylasepantorin kohdalla, missa yhteytta on vuonna 2022 tuettu sijoittamalla alueelle
lito-oravien hyppytolppia ja suurikokoisia puiden taimia. Kaava-alueella Gerkinrinteen
VP-alueen eko-1 merkinnalla liitytdan tdhan pullonkaulakohtaan. Alueelle tulee istut-
taa yhteytta vahvistavaa puustoa ja hoitaa ja uudistaa olevaa puustoa siten, etta alu-
een lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Asemakaavaratkaisulla ei arvioida olevan
lito-oravien ekologista verkostoa ja suotuisaa suojelutasoa heikentavaa vaikutusta.
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Periaateleikkaus kaavan mukaisista korttelialueista ja olevan puuston korkeudet kaava-alueen
etelapuolisella puustoisella reunavyohykkeelld. Lahde: Sepankallionrinne korttelisuunnitelma.
2023.
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Asemakaavan rakentamisen sijoittuminen suhteessa korkeusluokiteltuun puustoon (HSY,
seudullinen maanpeiteaineisto 2020) Lahde: Sepankallionrinne korttelisuunnitelma. Kant-
tia2/Tengbom arkkitehdit (1/2024).

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia yksittaisiin kasvi- ja eldinlajeihin.
Luontoselvityksen yhteydessa tunnistetuilla lahokaviosammalesiintymilla on edelly-
tykset sailya, silla ne sijoittuvat kaavan s-1 -alueelle. Esiintymat eivat ole lajin kan-
nalta merkittavia esiintymia.

Kaavalla on paikallista luontoarvoja ja metsapinta-alaa vahentavaa vaikutusta. Ra-
kennettavilla alueilla talousmetsakaytdssa ollutta kangasmetsaa menetetaan. Kasvilli-
suus ja puusto joudutaan osittain raivaamaan rakentamisen tielta. Korttelipihat ovat
maanvaraisia ja niille istutetaan tdydentavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Istutet-
tavan puuston kasvaminen tayteen mittaansa kestaa pitkaan. Pientalokorttelin istu-
tuksissa on maaratty kaytettavan joko alueelle luontaista metsa ja kalliokasvillisuutta
tai hedelmapuita ja hydtykasveja, jotka lisddvat monimuotoisuutta.

Laajemmassa mittakaavassa kaavalla ei arvioida olevan heikentédvaa vaikutusta luon-
non monimotoisuuteen, silla alueelle ei sijoitu suojeltavia tai luonnon monimuotoisuu-
den kannalta merkittavia luontoarvoja.

Rakentaminen voi muuttaa reunapuustoon kohdistuvaa tuulivaikutusta ja herkistaa
puustoa esimerkiksi hydnteistuhoille. Kulttuurimaisema-alueen reunan ja



58 (73)

ESPOO
ESBO

etelarinteiden puuston resilienssia lisaa se, etta reunavydhykkeen puusto on harvah-
koa ja sopeutunut avoimeen maisematilaan ja siina vallitsevaan tuulensuuntaan. Sai-
lyva puusto sijoittuu kuitenkin rakentamisen suhteen alarinteeseen ja vesiolosuh-
teissa saattaa tapahtua muutoksia.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavatason tavoitteita yhdyskuntarakenteen tiivis-
tamisesta. Sijainti osana merkittavaa Suurpelto- Kera kehityskaytavaa perustelee
maankaytén muutosta. Kaava-alue on osa laajaa Suurpellon aluekokonaisuutta, jolle
on tavoitteena mahdollistaa omat kaupalliset ja julkiset lahipalvelut. Asuinrakentami-
sen ja ylipaataan rakentumisen edistadminen tukee tata tavoitetta. Asukasmaaran
kasvu parantaa pienelta osaltaan lahialueen kaupallisten palveluiden toimintaedelly-
tyksia.

Alue sijoittuu yleiskaavassa tehokkaan tydpaikkarakentamisen ja tiivismatala-asuinra-
kentamisen valimaastoon. Laajemman alueen kokonaisratkaisua on kasitelty useissa
eri kaavaprosesseissa 2000-luvulla. Esitetty aluerajaus ja vaiheistus sopii mydhem-
min yleiskaava- ja kaavarunkotasoilla paivittyneisiin tavoitteisiin. Mitoitusta kokonai-
suutena on tarkasteltu mm. joukkoliikenteen runkoyhteyden Matinkyla—Suurpelto—
Kera—Leppavaara maankayttopotentiaalitarkastelujen (Maal.i) ja yleiskaavan palvelu-
verkko- ja tydpaikkaselvitysten yhteydessa.

Asemakaava lisda asuntotonttitarjontaa. Kaava mahdollistaa kaupungille maankaytté-
neuvottelujen perusteella sovitut korvaukset. Kasvavalla vaestdmaaralla on positiivi-
nen vaikutus kunnan verotuloihin ja se parantaa alueen palveluiden ja joukkoliiken-
teen kannattavuutta. Alueen toteutuksen myéta lisdantyva asukasmaara aiheuttaa
kuluja kunnallisen palvelutuotantovelvoitteen mydéta.

Kaavan toteutus aiheuttaa kaupungille investointitarvetta katuihin ja kunnallistekniik-
kaan, mutta on laajemman alueen maankayton potentiaali huomioiden kokonaistalou-
dellisesti perusteltua. Alueen merkittdvimmat katu- kunnallistekniikkainvestoinnit on
ohjelmoitu jo aiempien kaavojen yhteydessa. Alueella ei ole tarpeen tehda putkien
siirtoa tai muita erityisia kustannuksia aiheuttavia toimenpiteita. Kaupunki sitoutuu yl-
lapitokustannuksiin normaaliin tapaan.

Suurpellon ymparistdstrategian mukaan on tavoitteena edistaa energiatehokkuutta,
hiilineutraaliutta ja uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamista, mita pyritaan edista-
maan kaavan jalkeisessa kehittdmissuunnitelmamenettelyssa. Alueellinen kaukolam-
pooperaattori Fortum Power and Heat tarjoaa alueelle kaukolampda. Alueellisen kau-
kolampdverkon tavoitteena olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa ja valmistelut
tata varten etenevat aikataulussa. Maaldammaon hyddyntaminen lammitysmuotona on
mahdollista ja todennakoista, mutta kaavavaiheen tarkasteluiden perusteella kaytet-
tavissa oleva ala ei mahdollista sen kayttamista ainoana lammitysmuotona.
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Yhdyskuntarakenteen taydentyminen suunnitellun laiseksi kokonaisuudeksi edellyttaa
I&hialueiden asemakaavoituksen jatkamista samoin periaattein.

Asemakaava lisaa liikennetta alueella. Sepankallionrinteen asemakaava-alueen tuot-
tama liilkenne on huomioitu katuverkon suunnittelussa, joka on tehty aiempien ase-
makaavahankkeiden yhteydessa. Uuden maankayton toteutuminen tukee alueelle
suunniteltujen joukkolilikenneyhteyksien toteuttamista. Uusien katujarjestelyiden to-
teuduttua alue on hyvin saavutettavissa henkildautolla. Voimassa olevat asemakaa-
vat mahdollistavat myds julkisen liikenteen ja pyorailyn verkostojen kehittdmisen.
Suurpellosta on nykyiselldan suorat bussiyhteydet kaikkiin viiteen Espoon kaupunki-
keskukseen ja sitad kautta metro- ja rantarata-vyéhykkeille. Tavoitetta kytkea alue rai-
deyhteydella rantarataan ja metrovythykkeeseen pyritdan edistdmaan Helsingin seu-
dun MAL-suunnittelun yhteydessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Alueen rakentaminen muuttaa alueen luonnetta I&himaisemassa merkittavasti ja osin
myo6s suurmaisemassa. Kaavamuutosalue sijoittuu paikallisesti arvokkaan Smeds-
byn-Hemtansin-Davitsbyn kulttuurimaisema-alueen pohjoisosaan. Kulttuuriymparistoé
on aikaisemmin ollut valtakunnallisesti merkittdva ymparistd, jonka luonne on kuiten-
kin Keha Il:n rakentamisen jalkeen muuttunut paljon. Vayla on halkaissut maisema-
alueen ja Suurpellon etelaisimpiin osiin aiemmin rakentuneet korttelialueet ovat muut-
taneet alueen ominaispiirteita selvasti kaupunkimaisemmaksi.

Espoon kaupungin tavoitteena on sailyttad Suurpellon pohjoisosassa osa avoimesta
kulttuurimaisemasta, mutta samalla tiivistaa voimakkaasti myos Suurpellon pohjois-
osan kaupunkirakennetta. Sepankallion ja Sepankallionrinteen asemakaavat kaynnis-
tavat alueen kehityksen tiivimmaksi kaupunkialueeksi.

Perspektiivikuva Storhemtista Smedsby-Hemtansin kulttuurimaisema-alueen yli johti Gerkia ja
Sepankallionrinnetta. Lahde: Sepankallionrinne korttelisuunnitelma (1/2024).

Sepankallionrinteen kaava-alueen tiivein rakentaminen sijoittuu padmaisematilasta
tarkastellen Sepankallion lakialueelle. Korttelit tulevat hahmottumaan kaukomaise-
massa puuston latvusten valista avoimen maisema-alueen reunalla. Kaavassa on an-
nettu kaupunkikuvallisia maarayksia rakennusten kattomuodoista,
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julkisivumateriaaleista seka korkeudesta. Tavoitteena on ollut eheéan reunavydhyk-
keen sailyttdminen kulttuurimaisema-alueen suunnalta tarkasteltuna. Lakialueella AK-
korttelialueen keskella ja kaavamuutosalueen eteldareunassa pyritaan sailyttémaan
puustoa osana pihoja ja siten sovittamaan uutta rakentamista kulttuurimaisemaan.
Avoimen kulttuurimaiseman valitdn reuna-alue seka liittyminen Gerkin kartanomilj66-
seen tullaan ratkaisemaan myéhemmin laadittavissa asemakaavoissa.

Nykytilassaan kaava-alue on metsainen ja rakentamaton. Rakentamisen alta joudu-
taan kaatamaan metsaa ja louhimaan kalliota. Paikallisesti kaupunkikuva muuttuu
merkittavasti rakennetummaksi. Tydpaikkavarausten ollessa toteutumatta pohjois-
puoleisen Sepankallion kaarimainen suhteellisen pitkat ja pohjoispuolelta korkeat ra-
kennusmassat ovat hallitsevia Nihtisillan suunnasta saavuttaessa. Sepankallionrin-
teen kaavan mahdollistama rakentaminen taydentaa aloituskortteleita niité valjem-
malla ja pienimittakaavaisemmalla rakentamisella. Etelasta tonttikatujen suunnasta
Sepankallionrinteen kaupunkikuva on rakennustavaltaan avoimempi ja rakennusmas-
sat hahmottuvat matalampina. Sateittdin kaarevan kadun muotoa seuraavat raken-
nukset luovat mielenkiintoisia nakymia ja vaihtelevaa katutilaa.

PIIRUSTUSMERKINNAT

(. o o Keskeinen nikymaakseli
== Pihan avautumissuunta
= Keskeinen nakyman paate

otaileva tien kaari,

rakennusten sateittaisyys
Oleskelualue

Yksityinen piha
Puistoalue
Pysakgintialue

Séilytettava metsdinen alue
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Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueelle ei sijoitu elinkeinotoimintoja. Metsatalouden jatkaminen alueella ei ole enaa
mahdollista. Maanviljelyn toimintaedellytyksiin talla osa-aluekaavalla ei ole suoraa
vaikutusta.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Tavoitteena on aloittaa alueen toteutus, kun asemakaava on saanut lainvoiman.
Asuinrakentaminen tullaan toteuttamaan todennakoisesti useammassa rakennusvai-
heessa.

Kaava-alueen asuinrakentamisen toteutus edellyttdd Sepankallion voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettujen Sepankalliontien katu- ja kunnallistekniikkava-
rausten toteuttamista.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Rakennuslupavaiheessa korttelialueilla kaytetdan toteutuksen ohjeena kaavaa ha-
vainnollistamaan laadittua korttelisuunnitelmaa (Sepankallionrinne, korttelisuunni-
telma. Kanttia 2 /Tengbom Arkkitehdit Oy. 24.1.2024). Rakentaminen Suurpellossa
perustuu kaupungin ja maanomistajien edustajien yhteistydsopimuksissa maariteltyyn
visioon. Projektialueella hankkeeseen ryhtyva esittda ennen rakennusluvan myoénta-
mista kehittdmissuunnitelman, jossa havainnollistetaan, miten kyseinen hanke toteut-
taa Suurpellon vision teemoja. Vision paakohdat ovat:

e asuminen ja rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista,

¢ yhteisollisyys / perhekeskeisyys nakyy asumisessa ja palveluissa,

e uudet, innovatiiviset palvelukonseptit helpottavat arkea,

¢ elinikdinen oppiminen on kivaa,

e kansainvalisyys on arkipaivaa.

Alueen kunnallisteknisia jarjestelyja on suunniteltu yleissuunnitelma-, katusuunni-
telma- ja rakennussuunnitelmatasolla. Korttelin toteutus tulee sovittaa yhteen mm.
Sepankalliontien katusuunnitelmien, kunnallisteknisten verkostojen ja alueellisten hu-
levesijarjestelyjen kanssa. Puistoalueen jarjestelyt suunnitellaan tarkemmin puisto-
suunnitelmassa ja Hehkurinteen kaantdpaikan jarjestelyt katusuunnitelmassa. Kaava-
alueen toteutuksessa tulee edistaa Klovinpellontien hallinnollista muutosta kaduksi.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan Suurpellon kehittdmissuunnitelmamenettelyssa. Tassa yhtey-
dessa arvioidaan myds asuntotuotantotavoitteiden toteutumista asuntojakauman ja
toteutusmuodon osalta. Lisaksi toteutusta seurataan normaalin rakennuslupaproses-
sin yhteydessa.
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6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.
7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaava-alueen suunnitteluratkaisuihin liittyvid muita suunnitelmia on kasitelty koh-
dassa 2.11.

71 Valmistelu osana Suurpelto V -asemakaavaa

Sepankallionrinteen asemakaava ja asemakaavan muutos perustuu Suurpellon poh-
joisosissa jo vuodesta 2005 vireilla olevaan asemakaavaprosessiin. Kyseiset Suur-
pelto IV:n ja Suurpelto V:n alueet liittyvat puolestaan rakenteellisesti etelapuolisiin
Suurpelto I:n (Suurpellon keskusta, voimaan 2006) ja Suurpelto lll:n (voimaan 2016—
2018) asemakaavoihin. Maankayttératkaisu kokonaisuutena perustuu Suurpelto -
Keha Il -osayleiskaavaan. Kaavavuorovaikutusta kasitteleva osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma laadittiin osana Suurpelto V:n aluetta (alue 330700, 15.11.2005, tarkis-
tettu 26.4.2010).

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta asetti tavoitteet Suurpelto 1V:n ja Suurpelto
V:n asemakaavoille 11.4.2007 mm. seuraavat tavoitteet:

1) Alueesta luodaan Suurpelto - suunnittelutavoitteiden mukaisesti korkeatasoinen ja
laadukas puistokaupunki, jossa asuin- ja tydpaikka- alueet korostavat alueen kulttuu-
rihistoriallista maisemaa.

2) Asuinkorttelialueet suunnitellaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset lahtdkohdat
huomioiden tiivis-matala-periaatteen mukaisesti siten, ettd monenlaiset asumisvaihto-
ehdot ovat mahdollisia. Toimistokorttelialueet suunnitellaan Turunvayla varteen kau-
kaa erottuvaksi maamerkiksi ja porttiaiheeksi.

3) Suurpellon keskeisesta peltoaukeasta kehitetdan koko Suurpellon alueen lahivir-
kistysalue, jota hoidetaan avoimena erilaisiin vapaa-ajan harrastuksiin soveltuvana
puistoalueena.

4) Turunvaylan ja Keha Il aiheuttaman melun suojaus hoidetaan rakennuksilla, raken-
teellisella melusuojauksella seka pysyvin ja valiaikaisin meluaidoin.

5) Alueelle suunnitellaan tarpeelliset julkiset ja kaupalliset Iahipalvelut.

6) Asemakaavaan ja sopimuksiin merkitaan velvoittavana yhteisollisyytta edistavat
toimintakeskukset ja toimintatilat kunkin alueen luonteeseen ja suunniteltavaan ra-
kennuskantaan soveltuvalla tavalla.

7) Alueelle mahdollistetaan joukkoliikenteen jarjestaminen seka pikaraitiotieyhteytena
etta linja-autoliikenteena.

8) Asemakaava-alueille suunnitellun hevosurheilukeskuksen ja siihen kuuluvien ra-
kennelmien, pysakaointipaikkojen, kenttien, ratsastusreittien ja muiden toimintojen vai-
kutukset selvitetaan huolellisesti siten, etta naista saadaan Suurpellon alueen toimin-
toihin hyvin soveltuva kokonaisuus.
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9) Suunnittelussa otetaan huomioon Suurpellon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
vaaliminen ja turvataan merkittadvien maisema ja kulttuuriarvojen sailyminen.

10) Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan maankaytto-, yhteistyo- ja
kehittdmissopimus.

Asemakaavojen valmisteluaineistot olivat nahtavilla 30.4.—31.5.2007. Suurpelto IV:n
ja Suurpelto V:n asemakaavojen valmisteluaineiston ollessa nahtavilla jarjestettiin
alueen asukkaille keskustelutilaisuus. Asemakaavaehdotukset olivat nahtavilla MRA
27 §:n mukaisesti 26.5.—24.6.2008 ja uudelleen nahtavilla MRA 32 § mukaisesti
24.5.-22.6.2010.

Nahtavilla olojen yhteydessa saatiin asukasmielipiteitd ja muistutuksia. Erityisesti nyt
esilla olevaa Sepankallionrinteen aluetta koskevia aiempia mielipiteita tai
muistutuksia ei ole tiedossa. Laajemmalla alueella palaute painottui ratkaisuihin ra-
kennettujen pienkiinteistdjen ymparistdissa. Ymparistdyhdistykset ovat korostaneet
kaava-alueiden sijaintia l1ahelld Keskuspuistoa ja esiin tuomiensa luontokohteiden
(soiden, metsien, purojen) huomioimista. Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti Suur-
pelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotusten hyvaksymista kaupunginhallituk-
selle 17.1.2012.
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Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotusten havainnekuva. Lahde: Suurpelto IV ja
V asemakaava-alueiden lahiymparistdsuunnitelma. Eriksson Arkkitehdit Oy, Ramboll Finland
Oy, WSP Finland Oy. 20.10.2011.
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Vuoden 2012 asemakaavaehdotuksessa Suurpelto IV -alueen keskeisin osa sijoittuu
Sepankallion lounaispuolelle Kylasepantorin ymparistodn. Keskuspuiston suuntaan
oli osoitettu virkistysalueyhteydet. Suurpelto IV:n asemakaavaehdotuksen
(17.1.2012) laskennallinen asukasmaara oli noin 2 900 asukasta. Suurpelto IV:n ja
Suurpelto V:n yhteenlaskettu laskennallinen mitoitus oli 5 300 asukasta ja 2 400 tyo-
paikkaa.

Suurpelto IV - asemakaavan kaavaehdotuksessa 17.1.2012 osapuilleen Sepankalli-
onrinteen asemakaava-aluetta vastaavalle alueelle oli osoitettu rakentamista yh-
teensa n. 10300 k-m? (erillispientalojen korttelialue AO, e=0.5, kerrosluku (*2)lllu1/2
ja asuinpientalojen korttelialue AP, e= 0.4-0.6, kerrosluku Il1-(1/2)111).

Samanaikaisesti Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavojen kanssa laadittiin Lill-
hemtin ja Suurpelto Ill:n asemakaavoja, joiden valmisteluaineistot olivat nahtavilla
vuonna 2010. Lillhemtin asemakaava tuli voimaan vuonna 2013 ja Suurpelto lll:n
asemakaava vuonna 2017.

Asemakaavoituksen yhteydessa laadittiin Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n kaava-alu-
eiden kunnallistekniset yleissuunnitelmat. Katu- ja puistosuunnitelmien valmistelu
aloitettiin kaupunkitekniikan keskuksessa sen jalkeen, kun kaupunkisuunnittelulauta-
kunta oli ehdottanut asemakaavaehdotuksia hyvaksyttaviksi vuonna 2012. Katu- ja
puistosuunnitelmien laadinta on kaynnistynyt uudelleen Kylasepantien asemakaavan
voimaan tulon myd6ta ja osa ratkaisuista on jo toteutettu.

Laajempaa aluetta koskevia Sepankallionrinteen kaavan valmistelussa kaytettyja
suunnitelmia ja selvityksid ovat mm.:
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- Suurpelto IV ja V -asemakaava-alueiden Iahiymparistdsuunnitelma. Eriksson Ark-
kitehdit Oy, Ramboll Finland, WSP Finland. 20.10.2011

- Suurpelto IV ja V - Hulevesien hallintasuunnitelma, yleiset alueet. Ramboll Fin-
land Oy. 21.4.2011 (tulvakorot paivitetty 2018)

- Suurpelto IV-asemakaava-alueen kunnallistekniikan alustava yleissuunnitelma.
WSP Finland Oy, 2011

- Suurpelto V-asemakaava-alueen kunnallistekniikan alustava yleissuunnitelma,
Ramboll Finland Oy. 2011 (paivitetty 15.8.2018)

- Suurpelto IV korttelisuunnitelma. Eriksson Arkkitehdit Oy, 2011

- Suurpelto IV, Hulevesien hallinta korttelialueilla, Ramboll Finland Oy 2011.

- Lukupuro-Henttaanpuro-Hulevesiselvitys. Ramboll Finland Oy. 31.12.2010.

- Suurpellon limanlaatuselvitys 2006. Enwin elokuu 2007

- Suurpelto- liikenne-ennusteen paivitys. Ramboll Finland Oy. 2012.

- Suurpellon alueen ymparistostrategia (23.4.2010)

- Espoon ulkoilureittien yleissuunnitelma

- Maankayton ja joukkoliikenteen kehittdmissuunnitelma valilld Matinkyla—Leppa-
vaara. 31.3.2021

Sepankallio-Storhemt kaavarunko

Laajalle alueelle kokonaisuutena ei kuitenkaan syntynyt maanomistajien ja kaupungin
valilla maankayttdsopimuksia, jotka puolestaan olivat edellytys kaavojen hyvaksymi-
selle. Kaupunginhallitus (KH) paatti Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n asemakaavojen
palauttamisesta valmisteluun 25.3.2019 (ks. 3.1).

Kaupunginhallituksen palautuspaatéksen jalkeen Suurpellon keskustan ja Lillhemtin
pientaloalueen pohjoispuoliselle asemakaavoittamattomalle alueelle laadittiin kaupun-
gin ohjaamana konsulttitydbna asemakaavarunko. Kaavarunkoprosessin tavoitteena
oli Suurpelto IV:n ja Suurpelto V.n asemakaavojen toteutettavuuden parantaminen
alueen vetovoimatekijét ja arvot tunnistaen. Kaavarunkoraportissa oli tarkoitus esit-
taa paivitetyt, teemoittain yhteensovitetut laadulliset ja maaralliset tavoitteet koko alu-
eelle seka maankayton potentiaali aluevarauksina, kerrosalana ja kaupunkikuvalli-
sena tarkasteluna. Kaavarungon tarkoitus oi myos tehda kytkeytyminen viereisiin alu-
eisiin nakyvaksi ja esittaa perustelu suunnitelmalle ja yleiskaavan tarkentumiselle.

Alkuperaisten Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n asemakaavojen tavoitteiden hyvaksy-

misen jalkeen suunnittelussa oli tapahtunut painopistemuutoksia. Yleisia alueiden-

kayton suunnittelussa tunnistettuja muutostrendeja olivat:

- llmastonakodkulma, mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamisen painottuminen tarkis-
tetuissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa v. 2008 Iahtien

- tarve kytkea seudullisella tasolla maankayton suunnittelu ja liikenneinvestoinnit
(MAL-sopimukset)

- julkisen ja yksityisen palvelutarjonnan keskittymistrendit ja siitd johtuvat muutok-
set palveluverkossa.

- tydn murros ja sen vaikutukset toimitilatarpeeseen
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- yha kustannusohjatumpi asuinrakentaminen seka rakennustyyppien etta pysa-
kdinti- ja perustamiskustannusten nakdkulmasta

Espoon kaupunkirakenteen kehityksesta Sepankallio-Storhemtiin kohdistuen muutos-

paineita olivat esimerkiksi:

- Etela-Espoossa metrolinjauksen ja rantaradan varren korostuminen, asukasmaa-
ratavoitteet kasvavat, erilainen profiili

- Linjaukset vaihemaakuntakaavoissa, maarittely tiivistettavaksi/ padkaupunkiseu-
dun ydinvydhykkeeksi, seudullisen kulttuurimaisemaluokituksen ja viheryhteyden
poistuminen

- MAL2019-suunnitelma (2030) ja sen pikaraitiotielinja Matinkyla- Suurpelto- Kera —
Leppavaara, korostuu asuntotuotannon ja liikennehankkeiden alueena

- toimistorakentamisen keskittyminen muualle Eteld-Espoossa/ paakaupunkiseu-
dulla (kaavavarannon ylimitoituksen konkretisoituminen).

- paivittynyt tieto alueen luontoarvoista ja ekologisista yhteyksista

- kaavatalous, rakennettavuuden parempi huomioiminen, katujen ja kunnallisteknii-
kan syéttotehokkuuden tehostaminen, pysakéinnin kustannus (pihakansien alai-
sesta pysakdinnistad luopuminen siella missa pohjavesi lahella pintaa)

- Asuintypologiat (vaikeasti toteutuvien osuuden vahentaminen)

- Aikataulutettavuus

- Suurpellon uusien asukkaiden arvostukset: lahipalvelut, I&hiruoka, lahiliikunta.

Yleiskaavallisten tarkasteluiden pohjalta kaavarungossa nostettiin asukasmaaratavoi-
tetta verrattuna vuoden 2012 suunnitelmaan. Asemakaavarungon tehtavana oli pai-
vittda suunnitelmakokonaisuus siten, jota sitd voidaan pienempina osina alkaa suun-
nittelemaan asemakaavatasolla. Kaavarunkovaiheessa jarjestettiin tydpajoja ja
maanomistajavuorovaikutus sahkoisella karttakyselylla (2020 poikkeusolot). Rakenta-
misen sijoittelussa huomioitiin entista paremmin rakennettavuusolot ja saavutetta-
vuus joukkoliikenteen runkoyhteyden pysakeiltd. Kaavarunkosuunnitelmassa osa-alu-
eiden asemakaavoituksen sisallollisiksi tavoitteiksi asetettiin:

- Lahtdkohtana on sijainti kulttuurimaisema-alueen ymparilla Keskuspuiston valitto-
massa laheisyydessa.

- Alueelle sijoitetaan monipuolisesti eri asumismuotoja ja rakennustyyppeja. Ker-
rostaloasumisen osuus kasvaa aiemmasta. Rakennustyyppien vaihtelevuuteen,
asuntojakauman monipuolisuuteen ja tilojen yhteiskayttdisyyteen kiinnitetdan huo-
miota. Alueelle osoitetaan edelleen myos tiivistd matalampaa rakentamista.

- Turunvaylan varteen varataan tilaa tyopaikoille ja mahdollistetaan tyopaikka-aluei-
den vaiheittainen kehittyminen. Yleiskaavatason tyopaikkatavoitteet toteutuvat
vaiheittain alueita tiivistamalla.

- Palvelujen maara ja sijainti tarkistetaan saavutettavuuden ja vaestomaaran nako-
kulmasta tarkoituksenmukaiseksi. Mahdolliset kaupalliset toiminnot tarkastellaan
osana Suurpellon ja Nihtisillan kokonaisuutta maakuntakaavan puitteissa.

- Pysakadintiratkaisut paivitetaan viimeisimpien pysakoinnin periaatteiden mu-
kaiseksi. Yleisen pysakainnin tarve huomioidaan. Pysakointi on edelleen paaosin
rakenteellista. Huonojen perustamisolosuhteiden alueilla tarkastellaan
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pihakansien alaisten ratkaisujen sijaan maanpaallisia pysakdintitaloja. Pysakointi-
talojen tulee olla maastoon sovitettuja korkeatasoisia monitoimirakennuksia.

- Alueella pyritdan yhtenaiseen ja laadukkaaseen ilmeeseen. Tiiviilla alueilla katu-
tila rajataan rakennuksin ja maantasokerroksen elavyyteen kiinnitetdan erityista
huomiota. Alueelle ei sijoiteta Espoon korkean rakentamisen periaatteiden mu-
kaista korkeaa rakentamista. Keskeiset yleiset alueet suunnitellaan laadukkaiksi.

- Kunkin asemakaavavaiheen tulee muodostaa riittdvan suuri kaupunkikuvallinen ja
toiminnallinen kokonaisuus. Vaiheistuksessa varmistetaan riittdvat varaukset lahi-
palveluille ja toiminnallisille virkistysalueille.

Alueen rakentamisen ilmastovaikutuksia pyrittiin lieventdmaan tavoittelemalla asu-
kasmaaraa, joka mahdollistaa I&hipalvelut ja tehokkaan joukkoliikenteen, painotta-
malla rakentamista massoittelultaan energiatehokkaisiin ja kustannustehokkaisiin ra-
kennustyyppeihin, jattdmalla perustettavuudeltaan huonoimmat alueet ja monimuotoi-
suuden kannalta parhaat metsa-alueet rakentamisen ulkopuolelle, priorisoimalla ka-
velyn ja pyorailyn reitteja, suunnittelemalla kaupunkirakenne kaukoldmmon (hiilineut-
raalisuustavoite 2030) ja paikallisen uusiutuvan energian mahdollistavaksi seka kor-
vaamalla kansien alaista pysakadintia pysakdintitaloilla, joiden volyymi mahdollistaa
pysakadintipaikkojen kayttdasteen tehostamisen.

Lahtdkohdat, suunnitelman ja vaikutusarvioinnin sisaltavan Sepankallio- Storhemt -
kaavarunkoraportin (TREA oy, Aino Landscaping, Ramboll Oy) lisaksi kaavarunko
sisalsi seuraavat liiteaineistot:

- Liikenne-ennuste

- Melukartat

- llmanlaatutarkastelu

- Tilannekuva ja markkina-analyysi

- Kulttuurimaisema-analyysi

- Luontoarvot

- Kaupungin sisainen tyopaja - yhteenveto

- Vaihtoehtotarkastelu

- Maanomistajavuorovaikutus

- Pysakointilaitosten laatutavoitteet

Kaavarungossa Sepankallionrinteen suunnitteluratkaisu oli samantyyppinen kuin
mybhemmassa asemakaavaehdotuksessa. Kaavarunko toimii asemakaavoituksen
ohjeena, mutta sen laatimisen jalkeen on tunnistettu joitakin muutospaineita. Liito-
oravatilanteen muuttumisen vuoksi myos luontoselvitykset kokonaisuutena on ollut
tarpeen paivittdd. Kaavarungon laatimisen jalkeen koko kaavarunkoalueella on tehty
my0s arkeologinen inventointi. (Sepankallio Storhemt. Arkeologinen inventointi. Mu-
seovirasto 2022)

Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n alueen osa-alueasema-kaavoista Kylasepantie (alue
330800), Sepankallio (331200 ) Tuurinmaenlaita (alue 331100) ovat lainvoimaisia.
Espoon kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa 2023 esitettiin muidenkin osa-alueiden
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uudet kaavanimet ja alustavat rajaukset. Osa-aluekaavoista laaditaan maanomista-
jien kanssa yhteistydssa toteutusta ohjaavat korttelisuunnitelmat, laaditaan riittavat
selvitykset ja tehdaan kunnallisteknista yleissuunnittelua. Osa-aluekaavat tulevat
KSL:n kasittelyyn ja asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32§).

el 331200 Sepankallio
- Kerostaloasumista,
o asemakaava lainvoimainen,

rakennuslupavaihe

331400 Lakeamaki

- Laaja asumisen kokonaisuus,
I4hipalveluita, virkistysalueita ja
tyopaikkatoimintoja Turunvaylan
varressa, mahdollisesti
vaiheittain

- Kylasepantorin ymparis, kauppa,
uusi koulu ja liikuntapuisto, Gerkin
; i i )| maatla, Smedsby skola seka
Bhenialommisia; VLS \ / Nitsilan kokonaisuuteen littyviz
/ i|  topakkakortisleita,
N - Asemakaavoitus mahdollsest
Niittyp. st vaiheittain

- 331700 Storhemt
\ < - asuinrakentamista siihen littyvine
331600 Henttaanmylly 3 =3 2 Y toimintoineen, kylskeskus ja paivakoti
- laajat virkistysalueet : <

Keskuspuiston reunassa,
rakennetuiila alueilla pienimuotoista
taydennysrakentamista

331100 s
Tuurinméenlaita .-

- asemakaava lainvoimainen -

A

Aiemmin Suurpelto IV-V -nimella asemak
kaupunkisuunnittelun tydohjelma 1/2023).

- e I, s

& 7a

Ote Sepankallio-Storhemt-kaavarungosta Sepénkallionrinteen alueella (TREA Oy/Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus, 18.1.2021). Suunnitelmassa ei ole tutkittu asemakaavatarkkuu-
della esimerkiksi pysakoinnin tai talousrakennusten sijoitusta.
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Sepankallionrinteen asemakaavaehdotuksen valmistelu

Sepankallion alueen valmistelu kdynnistyi, kun kaupunginhallitus oli palauttanut ase-
makaavan kaupunkisuunnittelukeskukseen valmisteluun ja alueelle oli laadittu kaava-
runko. Lahialueelta heti kaavarungon valmistumisen jalkeen vuonna 2021 tehdyt liito-
oravahavainnot kuitenkin edellyttivat alueen liito-oravatilanteen selvittdmista tarkem-
min ja kaava-alueen meluntorjunnan ratkaisemista ilman viereisten kortteleiden ra-
kennusmassojen suojaavaa vaikutusta. Laajemmalla alueella laadittiin myds arkeolo-
ginen inventointi (Museovirasto. 2022). Liito-oravien yhteystarpeiden vuoksi kortteli-
alueiden pinta-alaa on asemakaavaehdotuksessa (16.8.2023) pienennetty. Raken-
nusoikeus on suunnilleen sama kuin aikaisemmin (-200 k-m?). Pohjoisempaa korttelia
26213 (AK) on laajennettu ja tehostettu, eteldisempaa 26214 (AO) on pienennetty ja
valjennetty. Sepankallionrinteen kaava-alueen itdpuolinen metsa ja eteldpuolinen
maisematilan puustoinen reunavydhyke sailyvat. Ne saatetaan asemakaavan piiriin
seuraavissa kaavavaiheissa, missa yhteydessa virkistysalueet, Iahipalveluiden alue-
varaukset sekd maatilan osa-alueet taydentyvat.

Kaavaa havainnollistavaksi viitesuunnitelmaksi ja toteutuksen ohjeeksi laadittiin kort-
telisuunnitelma ja siihen liittyva selvitys hulevesista. Kaava-alueesta laadittiin melu-
selvitys.Tehdyt muutokset aiemmin nahtavilla olleeseen suunnitelmaan olivat olennai-
sia, joten kaavaehdotus asetettiin uudelleen nahtaville.

Kaavaehdotus oli MRA 32 §:n mukaisesti nahtavilla 4.9.-3.10.2023. Nahtavillaoloai-
kana jatettiin kolme muistutusta. Yhdessa muistutuksessa kaavaehdotusta kuvailtiin
paaosin myonteisesti, mutta haluttiin kiinnitettavan lisda huomiota mm. puuston ja
kallioiden sailyttamista koskevien kaavamaaraysten sitovuuteen, energiatehokkuu-
teen ja tasapainoiseen asuntojakaumaan. Kahdessa keskenaan saman luonteisessa
muistutuksessa kritisoitiin yleisesti Espoon kaavoitusta ja vaikutusmahdollisuuksia
paatoksenteossa seka kaikkea uutta rakentamista luonnolle ja ilmastotavoitteille hai-
tallisina. Sepankallion alue rinnastettiin Keskuspuistoon ja sen reunametsiin. Sepan-
kallionrinteen Iahialueen asutus on vahaista eika valittomasta naapurustosta tullut
muistutuksia.

Nahtavilldoloaikana saatiin kahdeksan lausuntoa tai kannanottoa. Fortum kertoi tar-
joavansa kaukolamp6a lammitysmuodoksi alueelle. Caruna Oy kehotti tarkistamaan
muuntamon sijaintia siten, etta voidaan kayttaa tyyppimuuntamoita. HSL:lla, HSY:lla
ja LUP:lla ja kaupunginmuseolla ei ollut erityistd huomauttamista kaavaan. Ymparis-
tonsuojelun palvelualue ja Uudenmaan ELY-keskus kiinnittivat huomiota meluntorjun-
taan myos siina tilanteessa, etta viereinen voimassa olevan asemakaavan rakentami-
nen ei ole toteutunut seka liito-oravan suotuisan suojelutason varmistamiseen kaava-
alueen ymparistossa. ELY-keskus edellytti myos alueelle johtavien Klovinpellontien ja
Stensintien katujen hallinnollista muutosta tulee edistaa asemakaavan toteuttamisen
yhteydessa.

Nahtavilldolopalautteen pohjalta tdydennettiin asemakaavan meluselvitysta ja tarkas-
teltiin tarkemmin puuston sailyttamista ja ennallistamista erityisesti Gerkinrinteen
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kavelyn ja pyorailyn reitin toteutuksen yhteydessa ja kaava-alueen etelapuolella.
Kaavan perusratkaisua ei muutettu nahtavilldolon jalkeen. Asemakaavaehdotukseen
tehtiin saadun nahtavilldoloaikana saadun palautteen, ELY-keskuksen kanssa kay-
dyn tydneuvottelun ja suunnittelun yleisen tarkentumisen pohjalta seuraavia tarkistuk-

sia:

rakenteellinen aaneneristavyysvaatimus yhdelle julkisivulle korttelissa 26213
siten, ettd ohjearvojen saavuttaminen ei ole sidoksissa korttelin 26212 toteu-
tusaikatauluun, myés muita melua koskevia maarayksia tarkistettu (10§)
mahdollisuus yhteiskayttdautopilottiin (12§)

muinaisjaannosalueen Gerk 3 merkinta kortteliin 26214 etelarajan tuntumaan
tdsmennys s-1 alueen maaraystekstiin siten, ettd kaava-alueen italaidalla liito-
oravan elinalueen sailyminen ja kehittyminen korostuu

tdsmennys i-2 alueen merkintdan ja maaraystekstiin siten, etta idassa ja ete-
l&ssa kaava-alueen ulkopuolella kasvavan maisemakuvallisesti ja lito-oravien
kulkuyhteyksien kannalta tarkean puuston kasvuedellytykset sailyminen ja ke-
hittyminen korostuu

muuntamon ohjeellisen rakennusalan siirto siten, ettd osastoimattoman muun-
tamon kayttd on mahdollista.

pienia teknisiad korjauksia.

Tarkistettu kaavaehdotus saatetaan hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa maanomistajien ja
suunnittelijoiden kanssa. Korttelisuunnitelman laatimiseen ja siihen liittyviin selvityk-
siin osallistuivat konsultteina maanomistajien tilauksesta:

— Patrick Eriksson, Eriksson Arkkitehdit Oy
— Pajala-Yhtiot: Kalle Uotinen, Timo Husso, Ari Rekonen

AK-alueen viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy: Sauli Kosonen, Anu
Sailynoja, Aatu Jamsa

AK-alueen piha- ja maisemasuunnittelu: Arkkitehtipalvelu Oy, Minna Pulkkinen

AO-alueen viitesuunnitelma, Tengbom Oy: Petrus Laaksonen, Hanna Vikberg,

Laura Poutamo, Galina Berezina

AO-alueen maisema-arkkitehtisuunnittelu ja hulevesisuunnittelu: Kaisa Baiardi

Meluselvitys: Ramboll Oy, Jenni Saarelainen

Hulevesi- ja geosuunnittelu: Geounion Oy, Markku Savolainen
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa kaavan valmistelusta ovat vuodesta 2022
I&htien vastanneet:

Aila Vallden, kaavoitusarkkitehti

Salla Makela, liikenneinsindori 31.5.2023 asti, Ulla Saari 1.6.2023 lahtien

Mari Soini, maisema-arkkitehti

Sami Suviranta, suunnittelija (nimistd)

Ari Toivanen, suunnitteluavustaja 31.12.2023 asti, Maisa Tamminen 1.1.2024 |ah-
tien.

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

akp = asemakaavapaallikkd

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus

ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

15.11.2005 Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (tarkistettu
2.4.2007 ja 28.4.2008, 330900 Suurpelto 1V)

15.2.2007 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

11.4.2007 ksl Kaavalliset tavoitteet (330900 Suurpelto IV)

11.4.2007 ksl Valmisteluaineisto nahtaville (MRA 30 §, 330900
Suurpelto V)

30.4.-31.5.2007 Valmisteluaineisto nahtavilla

7.5.2008 ksl Kaavaehdotus nahtaville (MRA 27§, 330900
Suurpelto V)

26.5. - 24.6.2008 Kaavaehdotus nahtavilla

5.5.2010 ksl Kaavaehdotus uudelleen nahtaville (MRA 32§,
330900 Suurpelto 1V))

24.5.-22.6.2010 Kaavaehdotus nahtavilla

17.2.2012 ksl Ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi

25.3.2019 kh Paatés Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n

asemakaava-alueiden jatkokehittdmisesta ja
palautus valmisteluun

16.8.2023 ksl Kaavaehdotus uudelleen nahtaville (MRA 328§)
4.9.-3.10.2023 Kaavaehdotus nahtavilla
22.11.2023 Tyoneuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksen

kanssa.
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Ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi

/b| Ksl, muutettu Aila Valldén 31.1.2024
Nahtavilld MRA 32§ 4.9.-3.10.2023
10792023 fa| Ksl, muutettu Aita Vallden 16.8.2023
485212018 Kh, palautti (Suurpelto IV 330900) 25.3.2019
39682011 {d | Ksl, muutettu Marjut Huvinen 17.1.2012
Nahtavilld MRA 32§ 24.5.-22.6.2010
ic | Ksl, rajausta muutettu Marjut Huvinen 5.5.2010
Nahtavilla MRA 27§ 26.5.-24.6.2008
/b | Ksl, rajausta muutettu Marjut Huvinen 7.5.2008
3ge82011  /d | Nahtavilla MRA 30§ Marjut Huvinen 30.4.-31.5.2007
693712005 /a| Kp Kari Moilanen 2.4.2007
i i Alue Piir.nro
B2 | | ESPo Sladspianeringscental 331300 7460
Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 1079/10.02.03/2023
Piirtdja Paivays
Sepankallionrinne ATo 2.4.2007
Asemakaava ja asemakaavan muutos i\u;mﬂema Tgtggm
Tasokoordinaattijérjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Aila Vallden
Aila Vallden

Kaavoitusarkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



