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Pientaloalueiden tiivistaminen

Nykytila Tavoite s S

* Alueen pientalot ovat rakentuneet tasaisesti « Asemakaavalla tutkitaan nykyisten
eri vuosikymmenina. Vanhimmat pientaloalueiden tiivistamista.
rakennukset ovat 1930-luvulta ja uusimmat
2010-luvulta. * Alue halutaan sailyttaa vehreana
pientaloalueena, jossa rakennukset ovat
* Pientaloalueella on rakentamista n. 12 000 erillispientaloja tai paritaloja.

k-m? ja alueella asuu noin 150 asukasta.

* Alueelle tutkitaan tonttitehokkuutta 0.15 — 0.25.
 Pientaloalueen rakentamisen aluetehokkuus

on noin 0.1. Alueen yksittaisten tonttien  Erityisesti rakentamattomilla ja valjemmin
tehokkuudet vaihtelevat 0.0 — 0.25 valilla. rakentuneilla tonteilla on luontoarvoja.
Asumisen kehittamista tutkitaan nailla alueilla
« Suunnittelualuetta ymparoivien luontoarvojen reunaehdot huomioiden.
asemakaavojen mukaisten pientaloalueiden Luontoselvityksia paivitetaan 2024.

aluetehokkuus vaihtelee 0.15 — 0.3 valilla.



Tavoite

Asemakaavalla tutkitaan pienkerrostalojen ja
kaupunkirivitalojen toteuttamista alueelle.
Tavoitteena toteuttaa matala ja tiivis
asumisen vyohyke tulevan Kiviruukin
kerrostaloalueen ja Tyskaksentien
pientaloalueen valiin. Rakentaminen
Alueelle tutkitaan tonttitehokkuutta 0.3 — 0.6 | e
ja kerroslukua Il-1V =
Rakentaminen toteutetaan alarinteeseen
yhteen riviin [ahelle Kattilalaaksonkatua.
Uuden rakentamisen ja Tyskaksentien
pientalojen valiin jatetaan mahdollisimman
luonnonmukainen vihervyohyke

pienkerrostaloalueen
paatavoitteista




Pienkerrostaloalue, Esimerkki 1

« Esimerkissa 1 on tarkasteltu 3 kerroksisten pienkerrostalojen ja 9
kahden rivitalon toteuttamista. Kattilalaaksonkadun ja
Ruukinsillan varteen.

» Tonttitehokkuudet vaihtelevat e=0.3 — 0.5. valilla.

» Pysakointi on osoitettu talojen valiin maantasopysakointina.

» Leikki- ja oleskelualueet ovat rakennusten itapuolella ja etelassa
yhteisella korttelipihalla. 42E1g

* Uusien rakennusten ja pientalojen valiin jaa vihervyohyke.

Nakymakuva Kattilalaaksonkadulta
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Pienkerrostaloalue, Esimerkki 2

» Esimerkissa 2 on tarkasteltu 4 kerroksisten pistetalojen ja
kolmen rivitalon toteuttamista.

» Tonttitehokkuudet vaihtelevat e=0.3 — 0.6. valilla. _

+ Pistetalojen valiin on osoitettu autopaikat pysakointikannen alle. .

« Pysakointikannen paalla on leikki- ja oleskelutilaa.

* Uusien rakennusten ja pientalojen valiin jaa vihervyohyke.

» Pistetalojen valiin jaa vehreaa rinnetta, joka ulottuu
Kattilalaaksonkadun varteen asti.



ESBO

Leikkauskuvia pienkerrostaloalueesta
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Julkisen Metrovarikko

palvelun alue

* Asemakaavassa varataan alue julkisten * Suunnittelualueella on olemassa oleva
palveluiden toimintaan nykyisen metrovarikko, joka sailyy alueella.
yleiskaavan mukaisesti.

* Alueelle ei ole viela suunnitteluvaiheessa
tiedossa tiettya toimintaa.

 Aluetta voidaan hyodyntaa tulevaisuuden
tarpeiden mukaan esimerkiksi koulun,
paivakodin, liikunta- tai hoivapalveluiden
toteuttamiseen.

» Alueelle kehitetaan virkistysreitistoa.




Lumiasema

Suunnittelualueen kaakkoiskulmaan
tutkitaan lumenvastaanottopaikan
sijoittamista.

Alue palvelee laajasti Espoonlahden ja
Kivenlahden kaupunkialueita ja on
Lansivaylan varressa hyvin
saavutettavissa ja likkenteellisesti sijainti
on toimiva.

Lumenvastaanottopaikka
kaupunkialueiden lahella tukee
iImastotavoitteita lumen kuljetusmatkojen
lyhentyessa ja mahdollisen koneellisen
sulatuksen poistumisen myota.

» Lumenvastaanottopaikan

lansipuolella on liito-oravan

lisaantymis- ja levahdyspaikka.
Luontoselvitykset tullaan paivittamaan
kesalla 2024.

Lumenvastaanottopaikan
jatkosuunnittelussa huomioidaan
luontoselvityksen tulokset . Se
suunnitellaan siten, etta luontoarvot eivat
vaarannu.

Mikali lumenvastaanottopaikkaa ei voida
alueelle toteuttaa, aluetta tullaan
hyodyntamaan muuna kaupungin
teknista huoltoa palvelevana alueena,
kuten maa-aineisten varastoalueena tai
tyokoneiden varikkona.
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Virkistys

Sammalvuori sailytetaan
paaosin metsaisena
lahivirkistysalueena.

Alueen etelareunaan jatketaan
kavely- ja pyorailyreittia,
muuta Sammalvuoren halki
kulkevaa reitistdoa kehitetaan
polkumaisena.

Keskeiset laajemmat
virkistyspalvelut
Sammalvuoren laheisyydessa
ovat Keskuspuisto (n. 1,3 km),
Latokasken urheilupuisto (n. 1
km), Hannusmetsa (n. 1,1 km)
ja Tyrskyvuori (n. 1,1 km).
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Luonto

Sammalvuori on Espoon
ekologisen verkoston kannalta
tarkea luontoalue.

Alueen luontoarvoissa on
metsalain mukaisia
arvokohteita, kuten
karukkokankaita ja
vahatuottoisia kallioalueita.
Alueella esiintyy myos
lahokaviosammalta.

Alue on linnustollisesti arvokas.
Sammalvuorella esiintyy
luonnonsuojelulailla tiukasti
suojeltuja liito-oravia ja
lepakoita.

Alueella virtaa vesilailla suojeltu
noro.

Alueen luontoselvitys tullaan
paivittamaan kaavaprosessin
aikana, joten tiedot
luontoarvoista tulevat
tarkentumaan.
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