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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

631403 Pitkaniityntie

Asemakaavan muutos

Osoitteessa Pitkaniityntie 17a sijaitseva uimapaikaksi varattu, asumista palvelevien
huoltorakennusten korttelialue (AH) muutetaan vastaamaan ymparistéaan. AH-alue
litetddn osaksi erillispientalojen korttelialuetta (AO), johon kiinteistdén toinen osa Pit-
kaniityntie 17b kuuluu. Kaavan mukainen uimapaikka alueelle ei ole toteutunut.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263-6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla. Alueen sijainti on esitetty violetilla viivalla

Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue kattaa tilan RN:o 1:26 ja se sijaitsee Karhusuon kaupunginosassa
osoitteessa Pitkaniityntie 17 a ja b, aivan Metsalammen rannalla. Alue on pinta-alal-
taan n. 3085 m?, josta AH-korttelialuetta on n. 1635 m? ja AO-korttelialuetta n.1451
m?. Alue rajautuu lannessa Pitkaniityntiehen, iddssa Metsalampeen seka pohjoisessa
ja etelassa ymparaiviin pientalotontteihin (AO). Reilun puolen kilometrin paassa alu-
eesta sijaitsee Turunvaylan (vt. 1) ja Keha lll:n risteyskohta. Espoon keskukseen
matkaa on autolla n. 6 km, jalan n. 3,5 km ja linnuntietd n. 2,5 km.

Asemakaavan muutoksen tarkka aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.
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Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus vuoden 2021 ortokartalla.

Alueen nykytilanne

Alue on nykyisin rakentamaton ja metsainen. Suunnittelualue on puustoista ja viettda
itdén kohti Metsdlammen rantaa. Uimapaikaksi varattu AH-korttelialue, johon kohdis-
tuu useita uimapaikka- ja tieoikeuksia, on jaanyt toteutumatta. Alueen poikki kulkee
polku/tienpohja rantaan, jossa sijaitsee osittain uponnut puinen laiturirakennelma.

Alueen lahiymparistd on pientaloaluetta, joka on rakentunut vuoden 2000 jalkeen
muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta. Alueen asemakaava ei ole taysin viela toteu-
tunut, vaan alueella on paljon rakentamattomia kiinteistéja. Metsalammella on todettu
luontoarvoja vuonna 2017 Miilukorpi || asemakaavan muutosta varten laaditussa
luontoselvityksessa. Luontoselvityksessd mm. Todettiin, ettd lammen ymparistdéssa
sijaitsee lepakoiden ruokailualueita ja kulkureitteja. Liséksi lammella on havaittu
useita sudenkorentolajeja.

Maanomistus

Kiinteistd on yksityisessa omistuksessa, mutta siihen kohdistuu useita rasitteita uima-
paikka- ja tieoikeuksien muodossa.



4 (14)

ESPOO
ESBO

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihe-maakuntakaava. Maakuntakaava sai lainvoiman 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050:ssa alue sijoittuu lahelle taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
kettd. Lisaksi alueen lahelld, Metsdlammen pohjois-, ita- ja eteldpuolella, on suojelu-
aluetta.

Kuva: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta 13.3.2023. Suunnittelualu-
een likimaarainen sijainti on esitetty punaisella viivalla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060, joka on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja koskee koko Espoota. Yleiskaava 2060 on talla hetkelld valmistelu-
vaiheessa.

Alueella on voimassa Pohjois-Espoon Yleiskaava | (PYK 1), joka on saanut lainvoi-
man vuonna 1997.

Yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP (ruskea), joka
rajautuu vesialueeseen W (vaaleansininen). Alueen laheisyydessa on myos laajoja
virkistyskayttéon V (vihred) osoitettuja alueita. Pitkaniityn lansipuolella kulkee ulkoilun
paareitti (palloviiva).



ESPOO
ESBO

Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty punai-

sella viivalla.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue j
Alueella sallitaan liséksi tydtilojen rak

VIRKISTYSALUE
Nue varataan yleiseen virkistys-, ulkailu- ja ur-

nen rdellyttéen, ettd ne eivat aiheuta haittaa
asumiselle,

PAAULKOILUREITTI

P reitti on
tarkoitettu kevyen liikenteen vayla.

osoittaa padulk
sijainnin.

VESIALUE
Alueella sallitaan rakentamista ainoastaan ka

yleisen virkistyk vesilikenteen,
huolion ja isténhoi

ann tarkoituksiin.

Alueella sallitaan:

1. yleisen virkistys-, ulkoilu- ja urheilutoimin-
nan edellyltamien tilojen, laitteiden, kent-
tien sekd ulkoiluteiden ja -polkujen raken-
taminen, .

2. maa- ja metsitalouden harjoittaminen se-
ka maa- ja metsétaloutta palveleva raken-
taminen M-alueiden méadrdysten mukal-
sestl,

3. ympirivuolis- tal lomakaytoo

ja vain niilla T 3
jotka ovat yleiskaavan hyviksymisajan-
kohtana jo mainitussa kéytdssd. Asunto-
jen lukumaarda ei saa lisata elkd loma-

ja muuttaa y asun-
noiksi.

P ja on
osoilettava, ettd kéyttdvetta on riittévasti saa-
tavissa ja elld jatevesista huolehditaan siten,
ettei pinta- ja pohjavesid saastuteta.

Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavan kaavamaarayksista.

Asemakaava

Alueella voimassa oleva asemakaava, 631400 Pitkaniitty, on hyvaksytty 1997.
Kaavassa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja asu-

mista palvelevien huoltorakennusten korttelialueeksi (AH).

"Pitkaniityn aluetta palstoitettaessa tila RN:0 1:26 on varattu yhteiseksi ranta-alueeksi
niille palstoille, jotka eivat rajoittuneet Metsdlammen rantaan. Ko. palstojen omistajien

toivomuksesta aluetta ei varattu yleiseksi virkistysalueeksi.”
(ote kaavaselostuksesta)
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta. Likimaarainen suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

Nykyinen asemakaava mahdollistaa kiinteistdlle rakentamisen: AO-korttelialueen
suurin sallittu kerrosluku on Il ja tontin tehokkuusluku e=0,15, vastaavasti AH-kortteli-
alueen suurin sallittu kerrosluku on | ja rakennusoikeus 30 k-m2.

Ymparoivien asumiselle osoitettujen alueiden kerrosluku on paasaantoisesti Il ja te-
hokkuusluvut vaihtelevat 0,15-0,20 valilla. Tehokkuuslukua 0,15 esiintyy etenkin Met-
salampea reunustavilla tonteilla.

Katuun ja rantaan rajautuvat, pisterasterilla esitetyt alueet ovat istutettavia alueita:
"Istutettava tai luonnonvaraisesti kasvullisena ja huolitellussa asussa pidettava raken-
tamaton alueen osa”. (ote kaavaselostuksesta).

Metsdlammen pohjoisosassa 200 m:n etaisyydelld suunnittelualueesta on kaupungin
tarpeisiin varattu uimaranta-alueeksi kaavoitettu alue (VV-k).
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Aloite ja perittavat maksut

Kaavoituspyyntd on tullut 16.06.2022 alueen maanomistajalta. Hakija maksaa kaa-
vanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Espoon kaupungin tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd kaavahankkeen seurauksena tu-
levasta mahdollisesta lisdrakennusoikeudesta ei tarvitse solmia maankayttdsopi-
musta (MRL 91 b §).

Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa kiinteistdé naapurikiinteistéja vastaavaksi luopumalla uimapai-
kaksi varatusta AH-korttelialueesta. Pyrkimyksena on myds turvata Metsdlammen
ranta-alueen luontoarvot ohjaamalla rakentaminen riittdvan kauaksi lammen ran-
nasta, vastaavalla tavalla kuin naapurikiinteistdjen kohdalla. Asemakaavoitusproses-
sin jalkeen alueelle on tarkoitus suorittaa tonttijako ja purkaa kiinteistoédn nykyisellaan
kohdistuvat rasitteet.

Suunnitelman kuvaus

Alue on tarkoitus suunnitella ymparistonsa kaltaiseksi seka samoilla tonttitehokkuus-
luvuilla kuin naapurustonkin kiinteistot. Metsalammen rannalle jaisi rakentamaton
alue turvaamaan ja suojaamaan lammen luontoarvoja. Rakentamaton alue pyrkii
noudattelemaan vastaavien ymparoivien alueiden jarjestelya. AH-korttelialue poistuisi
ja koko kiinteistd jaisi pelkaksi AO-korttelialueeksi, jolle voitaisiin sijoittaa pientalora-
kentamista.

Kiinteistdn tonttitehokkuus olisi €=0,15, eli sama kuin nykyisinkin. Tama tarkoittaa,
ettd enimmaisrakennusoikeus olisi n. 462 kerrosneliometria (k-m?), mika tarkoittaa,
etta rakennusoikeus nousee n. 215 k-m2. Enimmaiskerrosluku olisi kaksi, niin kuin
naapureillakin.

Tulevassa kaavaratkaisussa pyritddn noudattamaan nyt voimassa olevan asemakaa-
van maarayksia ja ideaa muutettavan AH-korttelialueen osalta. Asemakaavan muu-
toksesta laaditaan esimerkinomainen viitesuunnitelma, jota tarkennetaan suunnittelun
edetessa, jos sille ndhdaan tarvetta. Viitesuunnitelman tehtadvana on havainnollistaa,
kuinka paljon tontille on mahdollista rakentaa ja miten pientalot on mahdollista sijoit-
taa tontille. Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa ja siind maaritetaan
esimerkiksi Metsdlammen rannan rakentamattoman alueen koko.

Valmisteluaineiston kuvia on tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.
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Vaikutusten arviointi

Vaikutusalueena ovat korttelissa 72110 ja sijaitseva tila RN:o 1:26, sen [&hiymparisto
seka uimapaikka- ja/tai tieoikeuden Pitkaniityntie 17a:n omaavat kiinteistét. Vaikutus-
alue on pieni ja koskee rajallista maaraa ihmisia.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutok-
sen merkittavimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, rakennettuun ymparistoon, liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen,
luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdyskuntatalouteen.

Tama asemakaavan muutos sijoittuu verrattain pienelle alueelle, ja tarvetta laajamit-
taiselle vaikutusten arvioinnille ei ole. Merkittavin vaikutusten arviointi liittyy Metsa-
lammen ranta-alueen luontoarvoihin.

Vaikutusten arvioinnissa hyédynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa teh-
daan lisaselvityksia, kullekin aihepiirille tarkoituksen mukaisin menetelmin.

Kaavamuutoksen hakija on teettanyt alueelta luontolausunnon ja selvityksen vii-
tasammakoista seka liito-oravista jo kaavan aloitusvaiheessa. Naiden pohjalta teetet-
tiin my6s tarkempi luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittdamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittajat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisdksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® jarjestetdan tydn kuluessa erikseen sovitta-
vin neuvotteluin, mikali sille on tarvetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavaty6 on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistyosta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
4.3.2024 - 3.4.2024.

Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 3.4.2024 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL 1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sdhkopostiosoitteella: kirjaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.

Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Pitkaniitty, 631403).
Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa kevaalla 2024. Kaavaehdotus on taman jalkeen nah-
tavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus. Muistu-
tuksen jattamiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavilldoloa koskevassa kuulutuk-
sessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavillaolokuulutuksessa mainitulla ta-
valla ja aikataululla. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lausunnot
viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet lahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eikd ehdotuksesta annetuissa lau-
sunnoissa ole esitetty huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn
ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.
Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sielta 16ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttaan kaavan aluenume-
ron 631403.


mailto:kirjaamo@espoo.fi
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Kun kaavan valmisteluaineisto ja myohemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, I0ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin myos kaupunkiympa-
riston asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee nahtaville, iimoitamme siita kaavan
omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) kirjeella kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistaijille.

d) sahkoépostilla asukasyhdistyksille

2. Kun kaavaehdotus tulee ndhtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) kirjeelld kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille.

c) sahkoépostilla asukasyhdistyksille

3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuk-
sista ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme seu-
raavissa kanavissa:

a) Nahtavillaoloihin liittyvissa kuulutuksissa

b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat

c) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla

4. Kun kaava on hyvaksytty, iimoitamme paatdksesta kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkilékohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 § MRA 94 §).


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
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Sahkoinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edella mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiymparistén
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se Iahetaan tilaajien sdhkodpostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan. Mahdollinen
tapaamisaika tulee sopia etukateen. Kaavan valmistelijoiden yhteystiedot |I6ydat kaa-
van omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:

Otto Haarala, arkkitehti, puh. +358 40 6344165

Aino Leskinen, maisemasuunnittelu, puh. +358 40 6366241
Sahkdpostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytt6- ja rakennuslaki
MRA = maankaytté- ja rakennusasetus

Espoossa, 5.2.2024

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja


https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
tel:+358406344165
tel:+358406366241
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Kuvia valmisteluaineistosta

Kuva: Neljan rakennuksen esimerkki, jossa kiinteistolle on sijoitettu maksimi maara rakentamista (orans-
sit rakennukset). Kiinteiston Metsalammen puoleinen sivu on jatetty lammen suojavydhykkeeksi.
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Kuva: Valokuva Metsalammen lansirannalta poukamasta, jonne oli ajateltu uimapaikan alun perin sijoit-
tuvan.



14 (14)
ESPOO
ESBO

Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat selvitykset ja suunnitelmat.

Luontolausunto seka Liito-orava ja vitasammakko selvitys Espoon Pitkaniityssa
2023, Faunatica Oy, 6.6.2023

Luontotyyppi- ja kasvillisuus selvitys Espoon Pitkaniityssa 2023, Faunatica Oy,
1.11.2023



