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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Nuijapolku

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittéda alueella oleva nykyinen kerrostalokorttel
nykymaaraysten mukaiseksi. Asemakaavan muutoksella sallitaan nykyisten 1980-|u-
vun kerrostalorakennusten korvaaminen uusilla esteettomilla seka energiatehokkailla

kerrostaloilla. Asemakaavan muutos koskee Lansantien varrella sijaitsevan Espoon
Asuntojen asuinkohdetta.

e - IR N | S 4 = =y 7 e
< S = WK, O A 9
o0 Kerantehdas IS 3 2 e S
397 © : o Kilonz Ckilon- en
Kerafabriken T 7S on T~ o
£ A 1 rafi —=—_3 &
8o gt @ b 44) by i Kilo 32 5
g R o -
Kera <2 2 Ruot “lutorppd = [y
-~ LanSansita e ontie g
e —— Lansabron mr  Lansanpuioce L&
_‘/,/ q 76‘ 6\1 ,% N .6\b ‘1;’/0 -‘"\'r_:’f
g_ﬂéivaﬁ 2 & 15 4 %4:59% "‘/’L\b P—E:f-
K Kukkavaasinkatu gg§ i vol g \\s%}@//lh o A ansanﬁu
€ra | Keranpuisto =35 ST LY T A S &2.@ Lansabacl%
T - ’,($ V()éo .?bq lia 4{,’.) *-4’ —l-
Keraparken g NS S Ba o B O\
B, \{9 YN 7 o 2T 2 2N % =N
?" 2 ~ S0 op S 0 W
2 £ Slansankallio’ E Y WOMéki, . P
2 Sl & KRt Linko” ¥
%f, &) Lansaberget pert SA N Ry B
¥ ’Iz}& 77 ® < ( Vo o S8,
2 Pk ST > R A2 Lansa %, § 5
J v ) 4 “4 i S = 5 /3
S %, A Vagg NN > e XE
irs 4,‘,,» 9 o \\,\u;a ; e 4 @gen 78 v S
i en{/e 5 .\Q\ q glLie 2 4 5\@\(\\‘ \\\’,T(
Nihtimaki # w it SED B %5 | 0/
e,(\ o 3 o= R 74
Knektbqgken v @Q Pk Z %, - ’ _}/
8 = N ==
=“‘§‘“°“‘ o %, % Nuijamaki Nuuala
N‘e 2% W' vakoti
. S B Nintitorppa gl el 42K Klobbskog
atie % PP lobbacken’ 8 Kellarimaki
| = Knektto 5 5 = ;
e 5, a0 Nujg, 3, ® , Kallarbacken
2T g (@8 5 /647},;5,0 M% | Keskuskeittid
S E — ; =. /
Nl|_h'(.ltor a % ‘:\\.\- m? /\’/O ) 14 / 18
nku o ENAN Lillkiobb bs/fogvagen
¥ ﬁ i o B e Myrbackhage
Sinimaenportti Lillklobb Yy g
/k Blabackaporten
> o
%, Turunvéyld
/ A/é:'\ af D anlmﬂlll \r

Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263-6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo. fi
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Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.

Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Leppavaarassa Kilon alueella, osoitteessa Lansantie 25.
Etelassa alue rajautuu Lansantiehen. Idassa kerrostalokorttelia sivuaa Nuijapolku.
Pohjoisessa seka lannessa suunnittelualuetta ymparoi metsainen puistoalue.

Asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Alustava suunnittelualue kasittaa nykyisin Espoon Asuntojen kerrostalokorttelin, joka
koostuu kahdesta 1980-luvulla rakennetusta punatiilikerrostalosta. Tontilla sijaitsee
my0ds avopysakointikenttad sekd puurakenteinen huoltorakennus. Rakennukset ovat
alkuperaisessa kunnossa ja tulleet peruskorjausikaan. Etelaisemman kerrostalon kivi-
jalassa toimii paivakoti.
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Tontti on rinnemainen ja melko vehred. Kevyenliikenteen vayla erottaa suunnittelu-
alueen sen itaisista naapuritaloista. Lansipuolella puistoalueella kulkee liito-oravien
kulkuyhteys.

Ajoyhteys hankealueelle on Lansantielta, joka on alueellinen kokoojakatu. Lansantien
nopeusrajoitus on 40 km/h ja keskim&arainen arkivuorokausiliikenteen maara noin
5000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadun molemmin puolin on toteutunut yhdistetty ja-
lankulun- ja pyoraliikenteen vayla.

Lansantiella kulkee joukkoliikenteen bussiyhteyksia valilla Matinkyla-Leppavaara.
Viereisella Karamalmintielld/Nihtisillantiella liikenndi bussiyhteyksia Leppavaarasta
Kivenlahteen ja Keraan. Kilon ja Keran rautatieasemat sijaitsevat noin kilometrin etai-
syydella kohteesta.

Suunnittelualueelle ulottuu tielikenteen melua Lansantieltd mika on huomioitava
maankaytén suunnittelussa.

Maanomistus

Kerrostalotontin omistaa Espoon Asunnot. Puisto- ja katualueet omistaa Espoon kau-
punki.

Kaavoitustilanne

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi.
Aluetta sivuaa myo6s paarata.
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Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Espoon eteldaosien yleiskaavassa alue on varattu Asuntoalueeksi (A). Suunnittelualu-
etta sivuaa yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa Nuijala-asemakaava (lainvoimainen 08.12.1983). Kortteli 54109
on siina osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jonka korkein kerrosluku on
Il ja rakennusoikeus 3000 k-m2. Autopaikkoja on maaratty rakennettavan 1ap/85 k-
m2, mutta vahintaan 1 ap/asunto. Lisaksi voimassa olevassa kaavassa sallitaan ker-
rosluvun ja kerrosalan estamatta mainittujen kerrosten yla- ja alapuolelle olevaan ti-
laan rakennettavan kokoontumis-, sauna- ja sosiaalista toimintaa palvelevia tiloja, tai
alapuolelle olevaan tilaan asukkaita hairitsemattomia tyo- ja liiketiloja kuitenkin enin-
taan 1/3 rakennuksen pohjapinta-alasta.

Korttelia ympardi Lansankallion puistoalue (P).
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 10.05.2023 hakenut korttelin 54109 maanomistaja. Ha-
kija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen liittyy maankayttésopimus (MRL 91 b §). Maankayttdsopimus-
neuvottelut hoitaa tonttiyksikko.

Mita alueelle suunnitellaan?
Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on korvata alueella olevat peruskorjausikaan tulleet ker-
rostalokorttelin rakennukset uusilla, nykymaaraysten mukaisilla kerrostaloilla, seka
kasvattaa tontin rakennusoikeutta. Purkavan tdydennysrakentamisen ansiosta tontilla
mahdollistetaan uusien esteettdémien seka energiatehokkaampien kerrostalojen
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rakentaminen. Samalla rinnetontille sijoittuvien rakennusten seka sen naapureiden
nakymia pyritdan parantamaan.

Suunnitelman kuvaus

Alustavassa suunnitelmassa asuintontille sijoitetaan uusia kerrostaloja, joiden koko-
naisrakennusoikeus on noin 6000 k-m2. Suunnitelman rakennusten kokonaiskerros-
luku on noin 4-6 kerrosta porrastettuna. Suunnittelualueelle on tehty kolme erilaista
tarkastelua. Jokaisessa vaihtoehdossa asuinrakennusten rungot on suunniteltu ja mi-
toitettu siten, etta ne mahdollistavat asuntojakaumaltaan vaihtelevia kokonaisuuksia.
Suuret asunnot on sijoitettu yleensa rakennusten kulmiin ja pienemmat keskelle run-
koa. Kaikissa asunnoissa on parvekkeet.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysakadintikansi on pitkinomainen ja hyddyntaa maaston-
muotoja siten, ettd rampit muodostuvat paaosin rakennuksen sivua pitkin nousevasta
maanpinnasta. Autopaikkojen maarat noudattelevat uusia pysakoéintinormeja.

—_

Kuva: (Vaihtoehto 1) Nékymékuva suunnittelualueen massoittelusta.

Vaihtoehto 1 koostuu kolmesta uudisrakennuksesta, joista kaksi on suunniteltu van-
hojen rakennusten tilalle. Elavyytta talomassoihin on tuotu kerroslukumaaria varioi-
malla. Rakennuksia ymparoiva korttelipiha avautuu suoraan eteldén kohden Lansan-
tieta.
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Kuva: (Vaihtoehto 2) Nékymékuva suunnittelualueen massoittelusta.

Vaihtoehto 2 perustuu kahden rakennuksen véliseen yhteispihaan, joka avautuu val-
jasti kohden koillisessa olevaa naapurikorttelia. Lounaassa ndkymat ovat rajatumpia
yli pysakdintitalon Nihtisiltaa kohti. Pysakdintitalon suunta on kdannetty 90 astetta ny-
kyisesta parkkipaikasta ja sitad joudutaan mahdollisesti upottamaan hieman kallioi-
seen maastoon.

Kuva: (Vaihtoehto 3) Nédkymékuva suunnittelualueen massoittelusta.

Vaihtoehto 3 muodostuu kahdesta lamellirakennuksesta, jotka porrastuvat maaston-
muotojen mukaan. Rinteeseen rakennusten valiin muodostuu valja yhteispiha.
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Koillisessa piha avautuu kohti Nuijapolkua ja naapurikorttelin rakennuksia ja lou-
naassa pihaa rajaa metsainen puistoalue seka pysakaintitalo.

Pysakaintitalo hyddyntaa mahdollisimman paljon olemassa olevaan tasaista pysa-
kointialuetta edellyttden vdhemman rinteen maanmuokkauksia.

Asemakaavan muutoksesta laaditaan viitesuunnitelma, jota tarkennetaan suunnitte-
lun edetessa. Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineiston kuvia on tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusalueena ovat kortteli 54109 ja sen lahiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutok-
sen merkittdvimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, rakennettuun ymparistdon, liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen,
luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdyskuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyédynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa
tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Suunnitellut selvitykset:
Liito-oravaselvitys, luontolausunto, meluselvitys.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittdaméaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittajat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisdksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan tyon kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavaty6 on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistydsta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.
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Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
18.03.2024 — 16.04.2024.

Kirjallisia mielipiteita voi jattda 16.04.2024 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sdhkopostiosoitteella: kirfaamo@espoo . fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.
Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Nuijapolku, 130220).

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetaan Sellon kirjastossa (Viaporintori, 02600
Espoo), 2.4.2024, 17.00-19.00. Suunnittelijat ovat paikalla kello 16.45 alkaen.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa syksylla 2024. Kaavaehdotus on tdman jalkeen
nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitda on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus.
Muistutuksen jattamiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavillaoloa koskevassa
kuulutuksessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa maini-
tulla tavalla ja aikataululla. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet Iahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eikd ehdotuksesta annetuissa
lausunnoissa ole esitetty huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn
ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetdaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Kaavan hyvaksymisesta paattda kaupunginhallitus.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.


mailto:kirjaamo@espoo.fi
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Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sielta 16ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttadan kaavan aluenume-
ron.

Kun kaavan valmisteluaineisto ja myéhemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, 16ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin myds kaupunkiympa-
riston asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee ndhtaville, iimoitamme siitd kaavan
omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) kirjeelld kaava-alueen ja sen Iahinaapuruston maanomistajille.

d) sahkopostilla asukasyhdistyksille

2. Kun kaavaehdotus tulee ndhtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) kirjeella kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille.

c) sahkopostilla asukasyhdistyksille

3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuk-
sista ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seu-
raavissa kanavissa:

a) Nahtavilldoloihin liittyvissa kuulutuksissa

b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat

c) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla

4. Kun kaava on hyvaksytty, iimoitamme paatdksesta kaavan omalla
verkkosivulla. Liséksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkilokohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §, MRA 94 §).


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
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Sahkoinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edella mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiymparistén
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se Iahetaan tilaajien sahkdpostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan. Mahdollinen
tapaamisaika tulee sopia etukateen. Kaavan valmistelijoiden yhteystiedot |6ydat kaa-
van omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:

Veera Kivela, puh. 040 639 3269

Ina Westerlund, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 9256
Ida Lehmus, liikennesuunnittelu, puh. 040 634 3586
Sahkdpostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Espoossa, 4.3.2024

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja

Kuvia valmisteluaineistosta

Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat suunnitelmat.

Suunnitelmaa havainnollistavia kuvia.


https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Ehdotus 1:

LUTTYMINEN YMPARISTOON 1:2000

Kuva: (Ehdotus 1) Alustava rakeisuuskuva kaavamuutoksen alaisen tontin suunnitellusta maankéaytésta.

Ei mittakaavassa.

e
LAAJUUSTIEDOT AUTOPAIKAT

Rakennus kerrosala

TaloA 3020 k-m?

Talo. 1310 kem?

Talo C 1670 k-m®

ARKHYV

LANSANTIE 25 KORTTELISUUNNITELMA LANSANTIE 25 VE1 PIHA JA MAANTASOKERROS ~ 1:400 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIRI OY 30.1.2024

Kuva: (Ehdotus 1) Alustava pohjapiirros pihasta ja maantasokerroksesta. Ei mittakaavassa.
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ARKHYV
LANSANTIE 25 KORTTELISUUNNITELMA. LANSANTIE 25 VE1 NAKYMA 1 ARKKITEHTTOIMISTOHEIKKIVIRIOY 3012024 L |

Kuva: (Ehdotus 1) Nédkyméakuva kaavamuutoksen alaisen tontin suunnitellusta maanké&ytésta.

Ehdotus 2:

LITTYMINEN YMPARISTOON 1:2000

Kuva: (Ehdotus 2) Alustava rakeisuuskuva kaavamuutoksen alaisen tontin suunnitellusta maank&ytosta.
Ei mittakaavassa.
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LAAJUUSTIEDOT AUTOPAIKAT
Rakennus kerrosala

TaloA 2070 k-m?

TaloB 1850 kem?

Talo C 2120 kem?

yntoensa 6040 ko

Autopaikkatarve 11110 k-m* x 0.8 (20% helpotus)

6040 Km0 ke x 0.8 = 44 3p B
Tontila on 44 ap

ARKHY

LANSANTIE 25 KORTTELISUUNNITELMA  LANSANTIE 25 VE2 FIHA JA MAANTASOKERROS  1:400 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIR OY 30.1.2024

Kuva: (Ehdotus 2) Alustava pohjapiirros pihasta ja maantasokerroksesta. Ei mittakaavassa.

ARKHYV |

LANSANTIE 25 KORTTELISUUNNITELMA LANSANTIE 25 VE2 NAKYMA 1 ARKKITEHTITOIMISTO HEIKKI VIIR| OF 30.1.2024

Kuva: (Ehdotus 2) Nakymékuva kaavamuutoksen alaisen tontin suunnitellusta maank&ytosta.
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Ehdotus 3:

LITTYMINEN YMPARISTOON 1:2000

Kuva: (Ehdotus 3) Alustava rakeisuuskuva kaavamuutoksen alaisen tontin suunnitellusta maank&ytésta.
Ei mittakaavassa.

Kuva: (Ehdotus 3) Alustava pohjapiirros pihasta ja maantasokerroksesta. Ei mittakaavassa.
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ARKHYV
LANSANTIE 25 KORTTELISUUNNITELMA LANSANTIE 25 VE3 NAKYMA 1 ARKKITEHTTOIMISTOHEIKKIVIRI OY 3012024 |

Kuva: (Ehdotus 3) Ndkymékuva kaavamuutoksen alaisen tontin suunnitellusta maankéytosta.
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