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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhden rakennuspaikan osoittaminen yksi-

tyisomistuksessa olevan puistoalueen reunalle.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki

www.espoo.fi
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Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.

Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Rastaalassa, Laaksolahden kaupunginosassa, Snall-
backanniitty-nimisella puistoalueella. Suunnittelualueeseen kuuluu osa kiinteistosta

49-413-5-1104.

Asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue on asemakaavassa puistoaluetta (VP-1). Kiinteistd on yksityisomis-
tuksessa, joten kaupunki ei ole toteuttanut sinne kaavassa esitettyja ulkoilureitteja ja
pallokenttaa.

Suunnittelualue on osa Kilon kartanoon kuuluneen Snallbackan torpan vanhaa pel-
toa. Torppa pihapiireineen on asemakaavalla suojeltu ja se rajautuu suunnittelualu-
een pohjoispuolelle. Torpan entiset viljelymaisemat ovat myos osa kulttuuriymparis-
toa.
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Suunnittelualue on osa Veinin asuinalueen ja Riihiniityntien yhtenaista viheryhteytta.
Viheryhteys on osa paikallisesti kytkeytynytta Espoon viheralueverkostoa. Tata yh-
teytta ei ole tarkoitus katkaista asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Suunnittelualue on etela- ja lansiosiltaan puoliavointa, osin niittymaista, aluetta seka
it3- ja pohjoisosiltaan sekametsaa. Alueen eteldosia halkoo Carunan voimalinja, joka
rajoittaa rakentamista sille alueelle. Johtolinjan alla ja tuntumassa on kaupungin
omistamaa avoimena alueena hoidettavaa niittyd, joka on osa Espoon niittyverkos-
toa. Alueella ei ole kuljettuja polkuja.

Suunnittelualueen ulkopuolella, torpan pohjoispuolen metsaisella viheralueella sijait-
see liito-orava-aluetta ja sieltd on havaintoja liito-oravan papanoista vuodelta 2014.

Liikenteellisesti suunnittelualue sijoittuu Kuusinevantien paikallisen kokoojakadun ja
Riihiniityntien paakadun valiin jaavalle alueelle. Suunnittelualue rajautuu idassa Snall-
backankujaan ja lannessa Riihikulma-katuun. Kiinteistolle ei nykytilanteessa ole ajo-
neuvoliittymaa.

Maanomistus

Suunnittelualueena oleva kiinteistd 49-413-5-1104 on yksityisomistuksessa.

Kaavoitustilanne

Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa alue on osoitettu ruskealla pystyviivoituksella
merkityksi taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi. Kehittamisperiaatemerkinnalla
osoitetaan keskusten ja padkaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti
maankayton kehittdmisen alueet. Naiden vyohykkeiden maankayton tehostamisella ja
tiivistamisella pyritddn luomaan nykyista paremmat edellytykset monipuolisille I&hipal-
veluille, ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet sisaltavat paaosin jo olemassa olevia taa-
jamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaadn kestavaa tai kehitettavissa sel-
laiseksi.

Suunnittelualueen eteldpuolelle on osoitettu ita-lansisuuntainen voimajohdon linjaus.
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Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue on
jo olemassa oleva ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen raken-
nuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen. Alueen etelareu-
nan lapi on varattu alue 110-400 kV sahkonsiirtolinjan rakentamiseen.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa 141200 Luuvanmaki -asemakaava (lainvoimainen 8.12.1999).
Suunnittelualue on siind osoitettu puistoksi (VP-1). Alueelle saa rakentaa puiston tar-
koitusta palvelevia kenttia ja laitteistoja.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 3.10.2023 hakenut kiinteistén maanomistaja. Hakija mak-
saa kaavanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen ei liity maankayttésopimusta (MRL 91 b §).
Mita alueelle suunnitellaan?
Tavoitteet

Tavoitteena on asemakaavan muutos, joka mahdollistaisi yhden pientalon rakennus-
paikan sijoittamisen suojellun Snallbackan torpan etelapuolelle. Suunnittelussa huo-
mioidaan Veinin asuinalueen ja Riihiniityntien valisen yhtenaisen viheryhteyden saily-
minen.

Alustava rakennuspaikan sijainti on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man lopussa.



7 (11)

ESPOO
ESBO

Vaikutusten arviointi

Vaikutusalueena ovat karttarajauksella osoitettu suunnittelualue ja sen lahiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutok-
sen merkittdvimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, rakennettuun ymparistéon, liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen,
luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdyskuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa teh-
daan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittajat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisdksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdan tyén kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavatyd on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistydsta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
18.3. - 16.4.2024.

Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 16.4.2024 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sahkopostiosoitteella: kifaamo@espoo.fi
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Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.

Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Snallbackanniitty,
141202).

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa syksylla 2024. Kaavaehdotus on taman jalkeen nah-
tavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus. Muistu-
tuksen jattamiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavillaoloa koskevassa kuulutuk-
sessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavillaolokuulutuksessa mainitulla ta-
valla ja aikataululla. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lausunnot
viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet [ahetetaan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.
Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sieltd 16ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttdan kaavan aluenume-
ron.

Kun kaavan valmisteluaineisto ja myohemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, 16ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin myds kaupunkiympa-
ristdn asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee ndhtaville, iimoitamme siita kaavan
omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset
b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) kirjeella kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistaijille.

d) sahkdpostilla asukasyhdistyksille


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
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2. Kun kaavaehdotus tulee nahtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla
verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) kirjeelld kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille.

c) sahkodpostilla asukasyhdistyksille

3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuk-
sista ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seu-
raavissa kanavissa:

a) Nahtavilldoloihin liittyvissa kuulutuksissa

b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat

c) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla

4. Kun kaava on hyvaksytty, iimoitamme paatdksesta kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkilékohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §, MRA 94 §).

Sahkoinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edelld mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiympariston
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se lahetaan tilaajien sahkdpostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan. Mahdollinen
tapaamisaika tulee sopia etukateen. Kaavan valmistelijoiden yhteystiedot 10ydat kaa-
van omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Juha Miettinen, asemakaavainsinddri, puh. 040 508 9198
Annika Tuominen, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 9410
Ida Lehmus, liikennesuunnittelu, puh. 040 634 3586
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytté- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Espoossa, 4.3.2024

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Kuva valmisteluaineistosta
Suunnitelma rakennuspaikan sijoittumisesta.

dgen

b P =
NI d

i

o y

=] 3

s R

-__-—-‘_—_--‘ -
R

idn
—gSv.

II-'—__.

—= .
| ==
P /
eadal ey tor .. = g By T
=&y o il r 3 v, -
s ) f P 2
= 3 + SO N 2
| A I [l = I

e (s 7
o 1
"MW e n
- 2
i -
; -
.
il =

g L bt
4 (@
A {p.\

L z /:Jj




