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1 Johdanto

Selvityksen kohteena on osoitteessa Siikajarventie 101, Espoo sijaitseva kiinteisto 49-
76-2-1. Kiinteiston pohjoisosassa on majoitusrakennus, jossa toimii talla hetkella las-
tenkoti tilapaisella kayttotarkoituksen muutosluvalla. Kiinteistolle on kdynnissa vaiheit-
tainen asemakaavan muutos, jolla mahdollistetaan pysyvéan rakennusluvan hakeminen
lastenkotitoiminnalle.

Kiinteist6lla toteutettiin vuonna 2014 pilaantuneen maaperdn kunnostus, joka liittyi
naapurikiinteistolla tapahtuneeseen o6ljyvahinkoon. Kunnostuksen jalkeen tehdyissa
maaperan lisatutkimuksissa kiinteiston keskiosasta todettiin kohonnut 6ljyhiilivetypitoi-
suus. Uudenmaan ELY-keskus antoi tutkimusraportin perusteella lausunnon, jonka
mukaan kiinteiston kayttdtarkoituksen muuttuessa maaperén puhdistustarve on arvioi-
tava uudelleen tuleva kayttd huomioiden.

Selvityksen tarkoituksena on arvioida vaikuttavatko kiinteistolta todetut kohonneet 6l-
jyhiilivetypitoisuudet kiinteiston pohjoisosan soveltuvuuteen lastenkotikayttoon. Selvi-
tys on laadittu asemakaavan muutoksen hakua varten lastenkodin operoijan Go Strong
Oy:n toimeksiannosta ja kiinteiston omistajan Novakera Oy:n valtuuuttamana.

2 Kaavoitus

Voimassaolevassa yleiskaavassa kohde on osoitettu yksityisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi (PK), jolla voidaan sallia myds varasto- ja myyntitiloja vaativaa alueelle sovel-
tuvaa teollisuutta seka koulutus- ja majoitustiloja. Vireilla olevassa yleiskaavaluonnok-
sessa kohde on osoitettu virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan palveluiden alueeksi, joka
varataan virkistyskayttoon seké loma- ja matkailutoimintaan (kuva 1).

Kuva 1: Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen selostuksessa esitetty ote epavirallisesta Es-
poon yleiskaavayhdistelmastéa (7/2020). Kohdekiinteistd korostettu punaisella. © Espoon kau-
punki.
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Voimassa olevassa asemakaavassa (Siikajarvi |, vahvistettu 23.12.1980) kiinteistd on
osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Ote kaavasta
on esitetty kuvassa 2.

Kuva 2: Ote voimassaolevasta asemakaavasta.

Kiinteist6lle on 2.3.2020 myodnnetty rakennuslupa tilapaiselle kayttotarkoituksen muu-
tokselle lastenkotitoimintaa varten viideksi vuodeksi.

Kiinteistélle on valmisteilla vaiheittainen asemakaavan muutos (Siikjarvenpelto
VK6002), jonka tavoitteena on mahdollistaa lastenkotitoiminnan jatkuminen korttelialu-
eella. Lisdksi todetaan nykytilanne ajoneuvoliittymien osalta, eli poistetaan osa ajoneu-
voliittymakiellosta suunnittelualueen luoteislaidalta kohdalta, johon on muodostunut
lastenkotirakennukselle johtava, toimiva liittyma. Myos istutettavien alueiden osia péi-
vitetddn vahaisesti nykytilanteen mukaisiksi. Asemakaavamerkintddn (YO) ei ole tu-
lossa muutosta.

Asemakaavan muutosta on 6.4.2020 hakenut korttelin 76002 maanomistaja Novakera
Oy.
3 Kiinteiston kaytto

3.1 Yleiskatsaus

Kiinteist6lla on majoitusrakennus (rakennus G), asuinpientalo, jatevedenpuhdistamo,
kaksi talousrakennusta 1900-luvun alusta seka niitd palvelevia pysakdintialueilta (kuva
3).
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Kuva 3: Kohdekiinteistd 49-76-2-1 (vihredlld) ja sen toiminnot. Naapurikiinteistolla 49-76-1-1
tapahtui 6ljyvahinko vuonna 2014. Pohjakartta: © Espoon kaupunki, 3.2.2021.
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3.2 Lastenkoti

Majoitusrakennuksessa (Siikajarventie 101, rakennus G) on toiminut maaliskuusta
2020 alkaen lastenkoti, jossa on tilaa kaikkiaan 24 lapselle (kuva 4). G-rakennus on
valmistunut vuonna 1982 koulutuskeskuksen asuntolaksi. Asukkaana olevien lapsien
ikdhaarukka on 10-17 vuotta. Toiminta tyéllistaa yhteensa noin 25 henkil6d. Henkilo-
kuntaa on paikalla ympari vuorokauden. Lastenkodin toiminta sijoittuu kiinteiston poh-
joisosan G-rakennukseen ja sen pihapiiriin. Liséksi asukkaiden kaytdssa on Siikajar-
ventien lansipuolisen naapurikiinteiston (49-76-1-1) entisen koulutuskeskuksen tiloja
(mm. urheilutilat ja rantasauna).

G-rakennukselle on laadittu kaavamuutosta varten viitesuunnitelma, jossa osoitetaan
viitteellisesti piha-alueen rakentaminen, liikennejarjestelyt, toiminnot, rakenteet ja hu-
levesien kasittely. Pihan lopullisesti toteutettavat rakenteet tarkentuvat myéhemmin
tehtavan jatkosuunnittelun aikana. Pihan mahdollisten muutostéiden toteutusta tai ai-
kataulua ei ole viela paatetty.

Kuva 4: Lastenkoti toimii kuvassa nakyvassa rakennuksessa G. Kuvan yldosassa on tumma
muuntamorakennus, jonka oikealta puolelta alkaa etelaan laskeva oja. Kuvaussuunta lounaa-
seen. Kuva: Pihan viitesuunnitelma, suunnitelmaselostus 18.6.2020, Harju-Soini Oy.

3.3  Muut toiminnot

Kiinteiston keskiosassa on vuonna 1967 valmistunut ja talla hetkella yksityisessa kay-
tosséa oleva asuinpientalo.
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Kiinteiston etelaosassa on jatevedenpuhdistamo, joka ei ole talla hetkella kaytdssa.
Jatevedenpuhdistamo on aikaisemmin kasitellyt G-rakennuksen ja Siikajarventien lan-
sipuolisen koulutusrakennuksen jatevesia. Jatevedenpuhdistamo on tarkoitus uusia
kaavamuutoksen vahvistumisen jalkeen. Talla hetkella jatevedet tyhjennetaan loka-au-
tolla.

Liséksi kiinteistdlla on kaksi talousrakennusta, joiden rakennusvuosi ei ole tiedossa ja
jotka eivat ole lastenkodin kaytossa.

4 Pilaantuneen maaperéan kunnostus 2014

Kohteessa toteutettiin vuonna 2014 pilaantuneen maaperan kunnostus, joka liittyi naa-
purikiinteistolla tapahtuneeseen 6ljyvahinkoon.

Siikajarventien lansipuolisen koulutusrakennuksen (kiinteistd 49-76-1-1) lammitysol-
jysailioon tulleesta repedmaésta paasi valumaan 6ljya maaperaan. Sailio oli sijoitettu
koulutusrakennuksen etelapuolelle. Oljy oli kulkeutunut sadevesiputkilinjaa pitkin kou-
lutusrakennuksen pohjoispuolelle ja edelleen Siikajarventien alitse kohteessa (kiin-
teistd 49-76-2-1) sijaitsevaan sadevesien purkupaikkaan seké paikoitusalueen alitta-
vaan rumpuun ja sen alla olevaan maaperaéan (Kuva 5).
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Kuva 5: Kohdekiinteistolla 49-76-2-1 toteutettu pilaantuneen maaperan kunnostus. Kunnostus-
alue merkitty paksulla mustalla viivalla. Oljy oli peraisin kiinteistolla 49-76-1-1 tapahtuneesta
Oljyvahingosta. Kuva: Pilaantuneen maaperdn kunnostus, Siikajarventie 88-90, Espoo,
18.1.2016, Ramboll Finland Oy.
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Ojarumpu ja 6ljyinen maa poistettiin. Kaivu ulottui saveen, josta otetuista jaannospitoi-
suusnéaytteistd ei todettu kohonneita 6ljyhiilivetypitoisuuksia (pitoisuudet alle Vna
214/2007 kynnysarvojen). Kunnostustyon jalkeen asennettiin uusi ojarumpu ja alue en-
nallistettiin (kuvat 6 ja 7). Kunnostuksesta laadittiin raportti "Pilaantuneen maaperéan
kunnostus, Siikajarventie 88—90, Espoo, 18.1.2016, Ramboll Finland Oy”.
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Kuva 6: Kuva G-rakennuksen pihalta putkirummun ja 6ljyisten maiden poiston jalkeen. Kuva
raportista Pilaantuneen maaperan kunnostus, Siikajarventie 88—90, Espoo, 18.1.2016, Ramboll
Finland Oy.

Kuva 7: G-rakennuksen paikoitusalue ennallistettu (asennettu uusi rumpu ja asfaltit paikattu).

Kuva raportista Pilaantuneen maaperan kunnostus, Siikajarventie 88—90, Espoo, 18.1.2016,
Ramboll Finland Oy.
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5 Ymparistotekniset tutkimukset ja maaperan kunnostus 2016
Kohdekiinteistolla ja sen eteldpuolisella kiinteistolla 49-441-11-293 havaittiin kesé-
kuussa 2016 ojissa 6ljyista vettd. Tahan liittyen tehtiin maaperan lisdtutkimuksia, joiden

i

yhteydessa otettujen naytteiden sijainnit on esitetty kuvissa 8 ja 10.
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Kuva 8: Vuoden 2016 lisatutkimusten naytteiden sijainnit. Kiinteistén poikki kulkeva oja on esi-
tetty siniselld. Ojan virtaussuunta on etelaan. Naytteestd VAH2 todettiin kohonneita 6ljypitoi-
suuksia (ndytteen suuntaa antava alue esitetty punaisella). Naytteen VAH2 ja G-rakennuksen
pihan valilla on matkaa noin 170 m. Itse rakennukseen on matkaa noin 220 m.
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Oljyhavaintoihin liittyvan selvitystyon yhteydessa l6ydettiin kiinteistolla 49-76-2-1 sijait-
sevan asuinpientalon pihalta kdytosta poistettu lAmmitysoljysailio. Sailion tyhjennyksen
ja tarkastuksen yhteydessa sen pohjalla havaittiin reika.

Oljysailion tyhjennyksen ja tarkastuksen jalkeen Vahanen Environment Oy otti
23.6.2016 talon vieresta kulkevan ojan pohjalta maaperanaytteita, joiden tarkoituksena
oli selvittaa 6ljyn levinneisyytta. Ojan sijainti on esitetty kuvassa 8 ja sen virtaussuunta
on eteldan kohti jatevedenpuhdistamoa. Naytteestéd VAH2 todettiin VNa:n 214/2007
ylemman ohjearvon ylittava oljyhiilivetypitoisuus. Ojan pohjaa hairittdessa ja naytetta
otettaessa ojan pohjalta purkautui dljykalvo veden pinnalle. Ojasta naytteen VAH?2 ala-
puolelta otetuista vesinaytteista ei todettu oljyhiilivetyja.

Asuinpientalon 0ljyséailié poistettiin 4.7.2016., ja kaikki s&ilion alapuoliset 6ljyiset maat
poistettiin. Uudenmaan ELY-keskus teki samana paivana alueelle tarkastuksen, jonka
yhteydessa tehtyjen havaintojen ja vanhojen asiakirjojen perusteella Uudenmaan ELY-
keskus arvioi, ettd ojien ja lammikoiden 6ljy on perdaisi vuoden 2014 6ljyvahingosta.
Kohdekiinteistolta poistetun ojarummun lahistolta laski vanha betoniputki ojan pohjalle,
naytteen VAH2 alueelle (kuva 9). Kesalla 2016 |0ydetty ja poistettu asuinrakennuksen
lammitysoljyséilio ei vaikuttanut vuotaneen 6ljya ojien suuntaan. Tarkastuksesta on
laadittu tarkastusmuistio 11.7.2016.

Kuva 9: Kuvan alareunassa oja, jonka pohjalta todettiin kohonneita o6ljyhiilivetypitoisuuksia
(nayte VAH2). G-rakennuksen piha on taustalla ndkyvan metsikon takana noin 170 m etéisyy-
delld. Itse rakennukseen on matkaa noin 220 m. Kuvaussuunta luoteeseen. Kuva raportista
Ymparistdtekninen toimenpideraportti, Siikajarventie 97-99, Espoo, 4.11.2016, Vahanen Envi-
ronment Oy.

VAHANEN ENVIRONMENT OY

+358 20 769 8698 n www.vahanen.com n Y-tunnus | Business ID 2206578-8


www.vahanen.com

Seritys 10 (12)
VA H A N E N Siikajarventie 101

Espoo, ENV2248
8.2.2021

Ojista havaitun 6ljyn paastolahteen selvittamiseksi ja 6ljyn aiheuttamien ymparisto-
seka terveysriskien arvioimiseksi betoniputken alapuolinen maapera tutkittin ELY-
keskuksen kehotuksen (12.7.2016) mukaisesti heindkuussa 2016.

Betoniputken kunto varmistettiin ja tarkka sijainti kartoitettiin putkikuvauskalustolla kiin-
teiston omistajan toimesta. Betoniputken kunto todettiin kuvauksessa hyvéksi ja sijainti
pystyttiin maarittamaan koekuopitusta varten. Putki kaivettiin 29.7.2016 esiin neljasta
kohdasta ja putken alapuolisesta tai ymparoivasta tayttohiekasta tai luonnonmaasta
otettiin Vahanen Environment Oy:n toimesta naytteet, joista analysoitiin laboratoriossa
Oljyhiilivedyt C10—C40. Betoniputken alapuoliseen maaperaan tehdyista koekuopista
(VAH7-10) ei todettu vertailuarvoja ylittavia pitoisuuksia o6ljyhiilivetyja. Koekuoppa
VAH?7 sijoitettiin valittdmasti G-rakennuksen paikoitusalueen etelapuolelle (kuva 8).

Liséksi maaperanaytteitd otettiin jatevedenpuhdistamon eteldpuolisten ojien ja lammi-
koiden pohjalta (kuva 10). Naista naytteista ei todettu vertailuarvoja ylittavia pitoisuuk-
sia Oljyhiilivetyja lukuun ottamatta naytettd VAH15, joka on naapurikiinteistolla 49-441-
11-293.
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Kuva 10: Kiinteistdjen 49-76-2-1 ja 49-441-11-293 ojien ja lammikoiden pohjalta otetut naytteet
VAH11-16).
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Tutkimustulokset on esitetty raportissa Ymparistotekninen toimenpideraportti, Siikajéar-
ventie 97-99, Espoo, 4.11.2016, Vahanen Environment Oy.

Raportissa esitettiin riskinarvio, jonka mukaan ojan pohjalta todetuista ylemman oh-
jearvon ylittavista oljyhiilivetypitoisuuksista (ndyte VAH2) ei aiheudu terveysriskia eika
merkittavaa riskia ymparistolle tai alueen elidille. Ojan pohjan dljyista ei katsottu aiheu-
tuvan kunnostustarvetta kohteen silloisessa kaytossa.

6 Ympaéaristoviranomaisen lausunnot

Uudenmaan ELY-keskus antoi tutkimusraportista ja riskinarviosta lausunnon
(28.8.2019), jonka mukaan kiinteistolla ei ole tarvetta jatkotutkimuksiin. Kiinteiston
kayttdtarkoituksen muuttuessa tulee maaperéan puhdistustarve arvioida uudelleen alu-
een tulevassa kaytdossa. Kiinteistolla on maankayton rajoite VNa 214/2007 alemmat
ohjearvot ylittavien haitta-ainepitoisuuksien vuoksi. Kayttorajoite koskee vain aluetta,
jossa alemmat ohjearvot ylittyvat.

Vuoden 2014 6ljyvahinkoon liittyvat kunnostustoimenpiteet hyvaksyttin Uudenmaan
ELY-keskuksen lausunnossa 19.2.2016.

7 Yhteenveto ja jatkotoimenpidetarpeen arviointi

Kiinteist6lla aloitti maaliskuussa 2020 lastenkoti, joka toimii pohjoisosan G-rakennuk-
sessa (Siikajarventie 101). Kiinteistolle on valmisteilla vaiheittainen asemakaavan
muutos, jolla mahdollistetaan pysyvan rakennusluvan hakeminen lastenkotitoimin-
nalle. Kiinteistolla on maankayton rajoite eteldosasta todettujen Oljypitoisuuksien
vuoksi, ja asemakaavamuutoksen vuoksi maaperan puhdistustarve tulee arvioida uu-
delleen.

G-rakennuksen pihalta ja parkkipaikka-alueelta poistettiin dljyinen maa vuoden 2014
pilaantuneen maaperéan kunnostuksessa. Myohemmissa tutkimuksissa 2016 samasta
Oljyvuodosta peraisin olevia 6ljyja todettiin ainoastaan kiinteiston eteldosasta ojan poh-
jalta. Oljy on kulkeutunut betoniputkea pitkin, eika ole syyta olettaa sita esiintyvan muu-
alla kiinteiston alueella. Kohonneita 6ljypitoisuuksia sisaltavéan alueen ja G-rakennuk-
sen pihan vélinen etaisyys on noin 170 m. Naiden alueiden valilla ei ole luontevaa
kulkuyhteytta. Lisaksi ndytteenoton yhteydessé tehtyjen havaintojen mukaan ojan ve-
teen muodostui dljykalvo ainoastaan ojan pohjaa hairittdessa, joten ojaan purkautuu
nakyvaa oljya vain siina tapauksessa, jos ojan pohjalla esim. kavelldan. Ojasta ote-
tuista vesinaytteista ei todettu 6ljyhiilivetyja.

Kiinteiston kaytté on muuttunut ainoastaan G-rakennuksen ja sen pihan osalta, missa
toimii lastenkoti. Lastenkodin toiminta rajoittuu kiinteiston pohjoisosaan eli G-rakennuk-
seen ja sen piha-alueisiin seka Siikajarventien lansipuoliselle kiinteistdlle. Lastenkodin
toiminta ei sijoitu alueelle, jossa on todettu kohonneita &ljyhiilivetypitoisuuksia. Alueen,
jolla éljyhiilivetyja on todettu, kayttd ei ole muuttumassa, joten kiinteistolta todetuista
Oljyhiilivetypitoisuuksista vuonna 2016 laaditun riskinarvion johtopaatokset ja kunnos-
tustarpeen arviointi ovat edelleen voimassa. Kiinteist6lla todetut ljyhiilivetypitoisuudet
eivat vaikuta G-rakennuksen kayttéon lastenkotina.

VAHANEN ENVIRONMENT OY

+358 20 769 8698 n www.vahanen.com n Y-tunnus | Business ID 2206578-8


www.vahanen.com

Selvitys 12 (12)
VA H A N E N Siikajarventie 101

Espoo, ENV2248

8.2.2021

Jatevedenpuhdistamo sijaitsee lahella ojaa, josta on todettu kohonneita 6ljyhiilivetypi-
toisuuksia. Mikali talla alueella tehdddn puhdistamon uusimisen yhteydessa maara-
kentamista, tulee ennen kaivua olla yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen jatko-
toimenpiteiden sopimiseksi.

Vahanen Environment Oy
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Mikko Brander Milja Vepsélainen
projektipaallikko suunnittelupaallikko
Liitteet Pihan viitesuunnitelma, suunnitelmaselostus 18.6.2020, Harju-Soini Oy

Loppuraportti, pilaantuneen maaperan kunnostus, Siikajarventie 88-90, Espoo,
18.1.2016, Ramboll Finland Oy

Ympaéristotekninen toimenpideraportti, Siikajarventie 97-99, Espoo, 4.11.2016, Vaha-
nen Environment Oy

Jakelu Martti Volotinen, Go Strong Oy
Uudenmaan ELY-keskus
Espoon ymparistokeskus
Mikko Kumpulainen, Novakera Oy
Johanna Nuotio, Espoon kaupunki, asemakaavayksikko

Taman asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Environment Oy:n kirjallista
lupaa.

Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent of
Vahanen Environment Oy.
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