1(25)

ESPOO
ESBO

Asianumero
5627/10.02.03/2022
Aluenumero
440402

Riilahdentien pumppaamo

Asemakaavan muutos
31. kaupunginosa Kaitaa
Virkistysalue
Muodostuu uusi kortteli 31233

Muutetaan asemakaavaa:
Aluenro 440100

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7477.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kaitaan pientaloalueella osoitteessa Riilahdentie 2, noin ki-
lometrin paéssa Kaitaan metroasemalta. Suunnittelualuetta rajaa Iannesta Riilahden-
tien itdpuolinen kevyenliikenteenvayla ja etelastd metron huoltokuilun huoltoyhteys.
Nykytilassaan kaavamuutosalue on osa Espoon kaupungin omistamaa paaasiassa
luonnontilaisena sailytettavaa puistoaluetta.
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Riilahden-
tien pumppaamo, 440402.

Selvitykset:

Meluselvitys, Kaukolampdpumppaamo Kaitaa (Sitowise 2023)

Viitasammakko- ja liito-oravaselvitys seka luontolausunto 2023 (Sweco, 2023)
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kaitaan pientaloalueella noin kilometrin padassa Kaitaan met-
roasemasta.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu paaasiassa luonnontilaisena sailytettavaksi
puistoalueeksi, jota on hoidettava niin, ettei alueen luonne olennaisesti muutu. Alu-
eella sijaitsee Carunan puistomuuntamo, seka Lansimetron huoltokuilu ja sen huolto-
yhteys. Puistoalueen lansiosan puustoa on raivattu Lansimetron tydmaan vuoksi ja
sittemmin uudelleen istutettu.

Suunnittelualueen ita- ja pohjoispuoli sivuavat puustoista puistoalueen osaa. Suunnit-
telualuetta sivuaa itapuolelta lito-oravan alueellinen latvusyhteys, joka jatkuu etelan
suuntaan hankealueen ohitse. Kaitaanlaakson laaja lansi-ita-suuntainen virkistysalu-
eiden kokonaisuus ja virkistyksellinen paayhteys on alueellisesti tarkea. Kaitaan-
laakso kokonaisuudessaan myds muodostaa paikallisella tasolla tarkean ekologisen
yhteysalueen.

Suunnittelualueen omistaa Espoon kaupunki.
1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaukolampépumppaamon ra-
kentuminen. Suunnittelussa huomioidaan alueen maankayton kehittamiseen liittyvat
reunaehdot seka hankkeen sijoittuminen pientaloasutuksen laheisyyteen. Hank-
keessa hyddynnetaan olemassa olevaa metron huoltokuilun huoltoyhteytta. Suunnit-
telussa huomioidaan myds melu, kaupunkikuvalliset arvot ja hulevesien hallinta.

Kaavamuutos alueen pinta-ala on 1098 m2. Rakennusoikeutta muodostuvalle kortte-
lialueelle osoitetaan 330 km2. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueen pinta-ala on 794 m2 ja lahivirkistysalueen pinta-ala 304 m2.

Osa alueesta jaa edelleen lahivirkistysalueeksi.
1.3 Suunnittelun vaiheet

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myonsi suunnitteluvarauksen
3.10.2022 Fortum Power and Heat Oy:lle.

Asemakaavan muutosta on 25.10.2022 hakenut Fortum Power and Heat Oy.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty 20.2.2023 paivatyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti.
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2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
2141 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

21.2 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

2.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavakokonaisuudessa alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydin-
vyoOhykkeeksi. Merkinnalla osoitetaan paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen
kehittamisvydhyketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen
alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista. Suunnittelualuetta sivuaa myds metrolinja.

EARTEEVANS W
SEEESPIEEEN)

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
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Yleiskaava
Voimassa olevat:
Kaitaa — livisniemi osayleiskaava

Alueella on voimassa Kaitaa-livisniemi osayleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2019. Osayleiskaavan tavoitteena on ollut mahdollistaa alueelle sijoittunut metrolinja
ja -asema seka kehittaa aluetta kaupunkimaiseksi, yhdyskuntarakennetta eheytta-
vaksi ja joukkoliikenteeseen tukeutuvaksi asunto- ja tyopaikka-alueeksi. Alueen vir-
kistys- ja suojeluarvot turvaten.

Suunnittelualue sijoittuu Kaitaa-livisniemen osayleiskaavassa virkistysalueelle (V),
jolle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta sijoittaa virkistysta palvele-
via rakennuksia ja rakenteita. Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset
kulkuyhteydet. Lisaksi alueella maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaata-
minen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin
maan-kaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Asemakaavamuutos sijoittuu osayleiskaavan virkistysalueen laidalle olemassa olevan
huoltoyhteyden varteen ja on pinta-alaltaan vahainen. Virkistysalue sailyy kaavamuu-
tosalueen pohjois- ja etelapuolella, eika siten vaaranna osayleiskaavan toteutumista.

& .
i
=) : @ 7% "m
g& a0 Q & oo & “ﬂnn.ﬂﬂ

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.



9 (25)

ESPOO
ESBO

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa livisniemi, 440100 asemakaava (lainvoimainen 27.5.1968),
jossa suunnittelualue on osoitettu paaasiassa luonnontilassa sailytettavaksi puisto-
alueeksi (PL1), sekd maanalainen Matinkyla-Saunalahti metrotunneli -asemakaava
(lain-voimainen 7.8.2013), jonka mukaan suunnittelualuetta sivuava osa on varattu
alueeksi, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan ilmanvaihtokuilun ja hatapoistu-
mistien suoja-vyohykkeineen (map-1/p).

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

29 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin maanomistuksessa.

210 Maapera

Suunnittelualue on maaperaltdan paaasiassa savea. Alue on osin todennakoista sul-
fidisavialuetta.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan



11 (25)

ESPOO
ESBO

nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken MAL-sopi-
mus, jonka ensimmaisella nelivuotiskaudella 2020-2023 Espoo on sitoutunut 1,2 mil-
joonan kerrosnelidmetrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Kaitaan pientalovaltaiselle alueelle. Varsinaisesti pump-
paamo rakentuu kaupungin omistamalle puistoalueelle Lansimetron huoltokuilun I&-
heisyyteen.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suunnittelualue sijaitsee Kaitaan pientaloalueella. Varsinaisena suunnittelualueena
on nykyisin Espoon kaupungin omistama luonnontilaisena sailytettava puistoalue
(PL1), jolla sijaitsee Carunan puistomuuntamo seka Lansimetron huoltokuilu ja sen
huoltoyhteys. Suunnittelualue rajautuu lansiosaltaan Riilahdentien itdpuoleiseen ke-
vyenliikenteenvaylaan seka eteldosaltaan metron huoltokuilun huoltoyhteyteen.

2123 Véesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin paassa Kaitaan ostoskeskuksesta seka kau-
pallisista palveluista ja tyopaikoista.

2124 Palvelut

Alueen lahiymparistdssa ei sijaitse julkisia palveluita. Suunnittelualue sijaitsee noin
kilometrin paassa Kaitaan metrokeskuksesta seka alueen kaupallisista palveluista.

212.5 Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueen ymparistéssa on olemassa oleva kunnallistekniikka, johon on mah-
dollista liittya.

213 Liikenne

21341 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue on nykytilanteessa rakentumaton. Kaava-alue liittyy Riilahdentiehen puis-
toalueella olevan metron huoltokuilulle johtavan ajoyhteyden kautta. Riilahdentie on
1+1-kaistainen paikallinen kokoojakatu, jonka likennemaara nykytilanteessa on noin
900 ajon./vrk.

Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkkokuvassa on tarkemmin kuvattuna katuluokittelu
suunnitteluttelualueella ja sen ymparistossa.
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Suunnittelualue ajoneuvoliikenteen tavoiteverkkokuvassa:

0 1km

21.8.2023

Martinsillantie

KAITAA

Zuapuelt goc=3

Rfilahde”ﬁe

SOUKKA

moottoritie tai kehatie

paatie tai padkatu

all 1en kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Jalankulku ja pyoraily
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Alue on kohtuullisesti saavutettavissa kavellen ja pyoralla. Riilahdentien varressa kul-
kee etela-pohjoissuuntainen yhdistetty jalankulun ja pydrailyn yhteys. Suunnittelualu-

etta ymparoivalla puistoalueella kulkee ita-lansi suuntainen hiekkapintainen jalanku-

lun ja pyorailyn yhteys seka Kaitaantien varressa kulkee yhdistetty jalankulun ja py6-

railyn yhteys.

Jalankulun ja py6railyn tavoiteverkkokuvassa on tarkemmin kuvattuna katuluokittelu

suunnitteluttelualueella ja sen ymparistdssa.
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Suunnittelualue jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkkokuvassa:

— 21.8.2023

Rii.‘ahdentie

Y

baana

jalankulku- ja py&ratie —_— ulkoilutie

213.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Suunnittelualue on nykytilanteessa rakentumaton. Puistoalueella kulkee metron huol-
tokuilulle Riilahdentieltd johtava huoltoajoyhteys.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Riilahdentielld ja Kaitaantielld. Riilahdentien ja Kai-
taantien pysakit sijaitsevat noin 300 metrin paassa suunnittelualueesta.

214 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on osin luonnontilaisen kaltaista puistoaluetta. Lahialueella sijaitsee
kuitenkin Carunan puistomuuntamo, seka Lansimetron huoltokuilu ja sen huoltoyh-
teys, joiden rakentamisen yhteydessa puustoa on lahivuosina myos jo kaadettu ja
maastoa muokattu. Erityisesti suunnittelualueen lansiosan puustoa on raivattu ja sit-
temmin uudelleenistutettu. Suunnittelualueen ita- ja pohjoispuoli ovat puustoista puis-
toalueen osaa.
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Suunnittelualuetta sivuaa itdpuolelta liito-oravan alueellinen latvusyhteys, joka jatkuu
etelan suuntaan hankealueen ohitse. Kaitaanlaakso kokonaisuudessaan myds muo-
dostaa paikallisella tasolla tarkean ekologisen yhteysalueen. Kaitaanlaaksossa suun-
nittelualueen lahialueilla on havaintoja liito-oravasta ja pohjanlepakoista.

Kaitaanlaakson laaja lansi-ita-suuntainen virkistysalueiden kokonaisuus ja virkistyk-
sellinen paayhteys on alueellisesti tarkea.

Suunnittelualue on maaperaltdan paaasiassa savea. Alue on osin todennakoista sul-
fidisavialuetta.

Suunnittelualueen vedet laskevat nykytilassa itapuoliseen ojaan ja sita pitkin Raja-
ojaan, joka virtaa suunnittelualueen etelapuolella kohti Finnoota. Merivesitulva saat-
taa nousta ojaa pitkin tulvatilanteessa suunnittelualueelle.

Suunnittelualueelta ja sen lahiymparistdsta on kartoitettu luontotiedot kaavasuunnitte-
lun pohjaksi (Viitasammakko- ja lito-oravaselvitys seka luontolausunto 2023, Sweco).
Selvityksessa alueelta ei ole todettu merkittavia luontoarvoja. Aiemmissa luontoselvi-
tyksissa lahialueilta on todettu liito-oravan elin- ja ydinalueita, joten keskeisin huomi-
oitava asia pumppaamoalueen suunnittelussa ovat ekologiset yhteydet ja liito-oravan
latvusyhteydet.

Kaupungin omissa asiantuntijatarkasteluissa alueellisesti tarkeimpien liito-oravan lat-
vusyhteyksien ja ekologisten yhteyksien on todettu sijoittuvan kaavan mukaisen
pumppaamoalueen ita- ja etelapuolisille alueille.

2.15 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.
2.16 Ympariston hairiotekijat

Riilahdentie aiheuttaa alueelle vahaisesti likennemelua ja paastoja.
3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaukolampdpumppaamon ra-
kentuminen. Suunnittelussa huomioidaan alueen maankayton kehittamiseen liittyvat
reunaehdot seka hankkeen sijoittuminen pientaloasutuksen laheisyyteen. Hank-
keessa hyddynnetdan olemassa olevaa metron huoltokuilun huoltoyhteyttd. Suunnit-
telussa huomioidaan myo6s kaupunkikuvalliset arvot, melun torjunta seka hulevesien
hallinta.
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3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Suunniteltava pumppaamo on osa Fortum Power and Heat Oy:n ja Microsoftin data-
keskusten hukkalammontalteenottohanketta, jossa rakennetaan datakeskuksiin lam-
mdnkeruujarjestelmat ja Iampépumppulaitokset Espooseen ja Kirkkonummelle, seka
uutta kaukoldmpdverkkoa ja uusi pumppaamo siirtdmaan lampo6a asiakkaille.

Suunniteltava pumppaamo tarvitaan sijoituspaikaksi kaukolampdéverkkoon liitettaville
kaukolampdpumpuille siirtdmaan datakeskuksien hukkalammosta tehtyd CO2-va-
paata lampo6a Espoon kaupungin verkkoon.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Tavoitteena on mahdollistaa kaukolamp&épumppaamon rakentuminen alueelle. Suun-
nittelussa huomioidaan alueen maankayton kehittdmiseen liittyvat reunaehdot.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 1098 m?

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueen pinta-
ala on 794 m2 ja lahivirkistysalueen pinta-ala 304 m2.

Kokonaiskerrosala on 330 k-m?.

Aluetehokkuus on e,= 0,4.

Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 330 k-m?.
4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet

ET — Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Alueelle on osoitettu kaukolampépumppaamorakennusta varten rakennusala. Raken-
nusoikeus on osoitettu lukuna 330 ja kerroskorkeus lukuna I. Alueen lounaiskulmaan
osoitetaan nadkemaalueeksi varattu alueen osa (na).

Rakennuksen julkisivut tulee paaosin toteuttaa viherseinina niin, etta julkisivujen yh-
teyteen toteutetaan kdynnosistutuksia. Rakennuksen katolle tulee toteuttaa hulevesia
viivyttava ja haihduttava viherkattorakenne.
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Kaavaan osoitetaan maaraykset myos melusta, julkisivujen korkealuokkaisuudesta,
hulevesien hallinnasta seka sulfidisavien huomioimisesta. Kaavaan on merkitty myds
rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Kaukolampdpumppaamon rakenteiden sijoittelussa tulee varautua alueelle levidvaan
merivesitulvaan. Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoit-
taa kastuessaan vaurioituvia taikka vahinkoa tai vaaraa aiheuttavia rakenteita tai toi-
mintoja ilman asianmukaista vesieristysta, on N2000 +3,1 metria. Suositus on maari-
tetty vaurioituessaan laaja-alaista vahinkoa aiheuttavien yhdyskuntateknisten raken-
nusten sijoittelua varten.

4.3.2 Virkistysalueet

Osa olevan asemakaavan mukaisesta paaasiassa luonnontilassa sailytettavasta
puistoalueesta (PL1) muuttuu ET-alueeksi. Osa PL1-alueesta jaa kuitenkin edelleen
viheralueeksi. Alueen kaavamerkintd muuttuu pienelta osin merkinnasta PL1 (Puisto-
alue) muotoon VL (Lahivirkistysalue). Alueelle osoitetaan ohjeellinen ajoyhteys.

ET-alueen sijoittamisessa ja suunnittelussa on huomioitu kaupungin viereisten puisto-
alueiden tarkoituksenmukainen kayttdé sekd mm. tiedossa olevat lahitulevaisuuden
suunnitelmat puisto- ja virkistysalueille. Kaavan mukainen ET-alue ja pumppaamo
eivat katkaise tai merkittavasti heikenna alueen virkistysyhteyksia.

Liittyminen ymparoiviin puistoalueisiin on huomioitu asemakaavamuutoksessa myos
seuraavin maarayksin:

"Kortteliin 31233 rajautuvien PL- ja VL-alueiden reunapuusto seka puiden juuristo
tulee suojata korttelin rakentamisen tyémaa-aikana. Kortteliin rajautuvat puustoi-

set alueet tulee rajata kiintealld suoja-aidalla rakentamisen ajaksi. Alueella ei saa
kaataa puita liito-oravien pesimarauhan aikana 1.4.-31.7.”

- "Korttelialueen ulkovalaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomi-
oida lepakoiden elinolosuhteiden sailyttaminen. Korttelin ulkovalaistus tulee pitaa
mahdollisimman vahaisend, ja mahdollinen valaistus tulee suunnata paaosin
alaspain tai toteuttaa niin etta ylospain suuntautuva valo on epasuoraa.”

44 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kaukolampdpumppaamo on sijoitettu siten, etta ajoyhteys pumppaamorakennukselle
hyodyntaa olemassa olevaa Riilahdentieltd metron huoltokuilulle johtavaa ajovaylaa
ja nain ollen uusi paallystettava pinta pystytdan pitamaan mahdollisimman vahaisena.
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44.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta jalankulun ja pyorailyn yhteyksiin alueella. Pump-
paamorakennus on pyritty tuomaan Iahelle Riilahdentietd olemassa olevan puuston
saastamiseksi siten, etta sijoittelussa on kuitenkin huomioitu nakemat Riilahdentien
varressa olevalle yhdistetylle jalankulun ja pyorailyn reitille. Korttelialueen lounaiskul-
maan on osoitettu ndkemaalueeksi varattu alueen osa (nd). Alueen osalle ei saa si-
joittaa rakenteita, jotka estavat ndkemaa korttelialueen kulmauksessa.

44.3 Sisdinen lilkkenne ja pysakointi

Kaukolampopumppaamo on miehittamaton rakennus, jonka huoltoliikenne on va-
haista. Rakentamisajan jalkeen huoltoliikenne suoritetaan poikkeuksia lukuun otta-
matta henkilé- tai pakettiautolla. Raskaampaa kalustoa tarvitaan vain rakennus- ja
mahdollisten suurempien huoltotdiden aikana. Ajoyhteys rakennukselle kulkee ole-
massa olevan metron huoltokuilulle johtavan huoltoajoyhteyden kautta, jonka varteen
pumppaamorakennus sijoittuu.

44.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne
Hankkeella ei ole tunnistettavia vaikutuksia julkisen liikenteen jarjestamiseen alueella.
4.5 Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on maaperaltdan paaasiassa savea.

4.6 Luonnonymparisto

Kaavamuutoksen myo6ta osa olevan kaavan mukaisesta paaasiassa luonnontilassa
sdilytettavasta puistoalueesta (PL1) muuttuu ET-alueeksi ja luonteeltaan rakenne-
tummaksi uuden pumppaamorakennuksen rakentamisen myo6ta. Koska uusi raken-
nusmassa kuitenkin sijoittuu aivan viheralueen lansilaitaan katualueen viereen, ja sen
Iahiymparistdssa on jo luonteeltaan rakennettua ymparistdd, muutos maisemassa tai
vaikutukset ymparistdon eivat ole erityisen merkittavia.

Suunnittelualueella on nykytilassa osin myds luonteeltaan jattémaan kaltaista aluetta,
jolla kasvaa osin matalaa kasvillisuutta sekd muutama nuori puu alueen laidalla, joten
ymparisto osin muuttuu luonteeltaan jasentyneemmaksi nykytilaan verraten.

Osa PL1-alueesta jaa edelleen viheralueeksi. Alueen kaavamerkintd muuttuu pie-
neltd osin uuden asemakaavan myéta merkinnasta PL1 (Puistoalue) muotoon VL
(Lahivirkistysalue).

Kaavamuutoksen vaikutukset Kaitaanlaakson virkistyspalveluihin ja -reitteihin tai toi-
minnallisuuteen ekologisena yhteysalueena eivat ole merkittavia.
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4.7 Suojelukohteet
Alueella ei ole suojelukohteita.
4.8 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavanmuutoksella ei osoiteta melulle herkkia kohteita tai asumista. Kaava-
muutoksen yhteydessa pumppaamosta aiheutuvaa melua on selvitetty meluselvityk-
sella (Sitowise, 2023).

49 Nimisto

Asemakaavanmuutokselle on annettu kaavanimi Riilahdentien pumppaamo.
5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

51 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksen myo6té osa olevan kaavan mukaisesta paaasiassa luonnontilassa
sailytettavasta puistoalueesta (PL1) muuttuu ET-alueeksi ja luonteeltaan rakenne-
tummaksi uuden pumppaamorakennuksen rakentamisen myo6ta. Koska uusi raken-
nusmassa kuitenkin sijoittuu aivan viheralueen lansilaitaan katualueen viereen, ja sen
l&hiymparistdssa on jo luonteeltaan rakennettua ymparist6a, muutos maisemassa tai
vaikutukset ymparistoon eivat ole erityisen merkittavia.

Rakentamiselle osoitettava osa alueesta ei myodskaan ole virkistyksen nakdkulmasta
erityisen merkittava, ja kdvelyn ja pyodrailyn yhteydet pystytdan toteuttamaan alueella
jarkevasti sen sivuitse.

Suunnitteluvaiheessa on selvitetty, ettd rakennus ei tuo varjostushaittaa ymparoivalle
asutukselle.

Kuva: Ote kaavan valmisteluaineistosta, jossa merkitty pumppaamorakennuksen
tuottama varjostusalue suhteessa ympardivan asutukseen.
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5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksen myo6ta osa olevan kaavan mukaisesta paaasiassa luonnontilassa
sdilytettavasta puistoalueesta (PL1) muuttuu ET-alueeksi ja luonteeltaan rakenne-
tummaksi uuden pumppaamorakennuksen rakentamisen myo6ta. Koska uusi raken-
nusmassa kuitenkin sijoittuu aivan viheralueen lansilaitaan katualueen viereen, ja sen
lahiymparistdéssa on jo luonteeltaan rakennettua ymparistdd, muutos maisemassa tai
vaikutukset ymparistoon eivat ole erityisen merkittavia.

Vaikutuksia maaperaan ja veteen hallitaan sulfidisavien ja hulevesien osalta kaava-
maarayksilla niin, ettd aiheutuvat vaikutukset ovat luonteeltaan vahaisia.

Kaavamuutoksen yhteydessa uudelle ET-alueen osalle velvoitetaan toteuttamaan hu-
levesien hallintarakenteita, joissa kaavamaaraysten mukaisesti viivytetdan ET-alueen
hulevedet tontilla, ennen kuin ne laskevat laheiseen ojaan ja sitd myota Rajaojaan.
Koska kaava-alue ei ole kooltaan laaja, hulevesien maarakin on melko vahainen,
vaikka toki se kaavamuutoksen myo6ta hiukan lisaantyy.

5.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Suunnittelualueelta ja sen lahiymparistdsta on kartoitettu luontotiedot kaavasuunnitte-
lun pohjaksi (Viitasammakko- ja lito-oravaselvitys seka luontolausunto 2023, Sweco).
Selvityksessa alueelta ei ole todettu merkittavia luontoarvoja.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- tai elainlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Suunnittelualue on osin luonnontilaisen kaltaista
puistoaluetta. Lahialueella sijaitsee kuitenkin Carunan puistomuuntamo, seka Lansi-
metron huoltokuilu ja sen huoltoyhteys, joiden rakentamisen yhteydessa puustoa on
alueelta Iahivuosina myos jo kaadettu ja maastoa muokattu. Kaavamuutoksella on
toki vahainen heikentava vaikutus kasvillisuuteen ja luonnon monimuotoisuuteen alu-
eella, kun lapaisevaa pintaa ja puustoa poistuu jonkin verran rakennushankkeen alta.

Suunnittelualuetta sivuaa itdpuolelta liito-oravan alueellinen latvusyhteys, joka jatkuu
etelan suuntaan hankealueen ohitse. Kaitaanlaakso kokonaisuudessaan myos muo-
dostaa paikallisella tasolla tarkean ekologisen yhteysalueen. Ekologiset yhteydet on
huomioitu hankkeen sijoittelussa ja turvattu sen suunnittelussa.

54 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Alueen kaupunkirakenne tiivistyy pumppaamorakennuksen ja siihen liittyvan teknisen
rakentamisen myo6ta. Rakentaminen noudattaa kuitenkin alueen mittakaavaa ja so-
veltuu ymparistoonsa.

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteen jarjestamiseen alueella. Huoltolii-
kenne pumppaamorakennukselle on vahaista. Huoltoliikenne jarjestetdan paaasiassa
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henkil6- tai pakettiautolla. Raskaampaa kalustoa tarvitaan rakentamisajan jalkeen
vain suurempien huolto-/korjaustéiden aikana.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen myo6ta osa olevan kaavan mukaisesta paaasiassa luonnontilassa
sailytettavasta puistoalueesta (PL1) muuttuu ET-alueeksi ja luonteeltaan rakenne-
tummaksi uuden pumppaamorakennuksen rakentamisen myo6ta. Koska uusi raken-
nusmassa kuitenkin sijoittuu aivan viheralueen lansilaitaan katualueen viereen, ja sen
l&ahiymparistdssa on jo luonteeltaan rakennettua ymparistda, muutos maisemassa tai
vaikutukset ymparistoon eivat ole erityisen merkittavia.

WL

Kuva: Havainnekuva milta valmis pumppaamorakennus saattaa valmistuttuaan nayt-

taa.
6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan
muutoksen saatua lainvoiman. Fortum Power and Heat Oy:n tavoitteena on aloittaa
uuden sahkdoaseman rakentaminen vuoden 2024 aikana.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Fortum Power and Heat Oy on teettanyt sdhkdaseman kaavamuutokseen suunnitel-
mia Ramboll Oy:n kanssa.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seuranta jaa rakennuslupaviranomaisten tehtavaksi. Rakennus-
lupia mydnnettdessa tulee kaavan maaraykset ottaa huomioon.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
6.3.-4.4.2023.

71.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 3 mielipidetta. Mielipiteet koskivat ra-
kennuksen sijoittumista puistoalueelle ja mahdollisuutta sijoittaa se maan alle, puus-
ton sailymista seka rakennuksen korkeutta. Pumppaamon sijoittuminen on kaukolam-
polinjastosta riippuva ja sen tulee sijaita hyvan yhteyden paassa linjastosta. Raken-
teeltaan pienempia pumppaamoja on sijoitettu maan alle. Nyt kyseessa olevan koko-
luokan pumppaamon sijoittaminen maan alle esitetylla sijainnilla vaatisi nyt esitettya
enemman puun kaatoa seka kaivantoja ja olisi teknisesti haastavampaa. Pumppaa-
morakennuksen korkeus perustuu teknisiin edellytyksiin ja tarpeisiin. Rakennuskor-
keus pyritdan pitdmaan mahdollisimman matalana ja pumppaamon korkeus huomioi-
daan suunnittelussa niin, etta se toisi mahdollisimman vahan haittaa lahialueen asu-
tukselle. Pumppaamon rakentamisessa hyodynnetaan mahdollisimman paljon jo ole-
massa olevia rakennettuja alueita, mm. metron kuilulle nykytilassa johtavaa kulkuyh-
teyttd hyddynnetdan myds kaavan mukaisen pumppaamon huoltoajoyhteytena.
Pumppaamotarpeen selvittya sille on etsitty sijainti sen perusteella, ettd vaikutukset
ymparistoon, mm. puunkaadot, jaisivat mahdollisimman vahaisiksi. Kyseinen sijainti
on katsottu teknisten reunaehtojen rajaamalla alueella myos parhaaksi kaupunkiku-
van ja ymparoivan puiston kaytdén kannalta.

Valmisteluaineistosta annettiin kaksi lausuntoa. Lausunnon antoivat Kaupunginmu-
seo seka HSY. Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. HSY lausui alueen vesihuoltolinjasta. Suunnittelussa tulee huomioida
riittavat tilavaraukset vesihuoltolinjoille. Mahdolliset johtosiirtosuunnitelmat tulee
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hyvaksyttaa HSY:1la. HSY ei osallistu mahdollisesta johtosiirrosta aiheutuviin kustan-

nuksiin.
7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 27.11.2023-29.12.2023.

Kaavaedotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, ettd kaavaehdotusta
ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Kaavaehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa ja 4 muistutusta.

Lausunnoissa HSY lausui alueen vesi- ja viemariverkostosta. Hankkeen jatkosuunnit-
telun yhteydessa tulee selvittda uuden vesihuollon tarve kustannuksineen seka huo-
mioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Caruna Espoo Oy lausui
alueen sahkonjakeluverkosta. Asemakaavamuutoksen myo6ta sdhkonkulutus nousee
hieman ja tarvitaan uusia kaapelointeja. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ollut
kommentoitavaa.

Espoon ymparistonsuojelu lausui alueen luontoarvoista. Espoon ymparistonsuojelu
katsoo, etta luontoarvoja on kartoitettu riittavalla tarkkuudella ja Riilahden pump-
paamo asemakaavamuutos ei aiheuta merkittdvaa haittaa liito-oravien kulkuyhteyk-
sille tai paikallisille ekologisille yhteyksille. Koska alueella voi oleskella liito-oravia,
puita ei saa kaataa liito-oravien pesimarauhan 1.4. — 31.7 aikana. Rakentamisen
ajaksi saastettavat puut on suojattava valiaikaisella suoja-aidalla Espoon ympariston-
suojelun ohjeiden mukaisesti. Espoon ymparisténsuojelu kannustaa viher-kattojen
kayttd kaikissa uusissa rakennuksissa ja muistuttaa, ettd Espoon kaupunki on laatinut
Viherkattovision. Espoon ymparistdnsuojelu pitda kaavamaaraysta 4§ tarkeana, jotta
asukkaille taataan terveellinen, turvallinen ja viihtyisa asuinymparistd seka turvataan
laadukkaat lahivirkistysalueet Kaitaanlaaksossa. Espoon ymparisténsuojelu huomaut-
taa, ettd Kaitaanlaakson metsistad on havaittu pohjanlepakoita. Lepakoiden kannalta
olisi hyva, ettd pumppaamon seinassa tai pihalla ei olisi ulkovalaisimia, joista valo
suuntaa suoraan ylos taivaalle.

Uudenmaan ELY-keskus kommentoi hanketta. Alueella tulee turvata liito-oravalle so-
veltuvat keskeiset kulkuyhteydet. Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd asemakaa-
vaehdotus poikkeaa ohjaavan yleiskaavan ratkaisusta. Nain ollen Uudenmaan ELY-

keskus katsoo, ettd kaavaselostuksesta tulee kayda ilmi perustelut sille, ettd asema-
kaava ei vaikeuta yleiskaavan toteutumista.

Kaukolampdpumppaamon rakenteiden sijoittelussa tulee varautua alueelle levidvaan
merivesitulvaan. Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoit-
taa kastuessaan vaurioituvia taikka vahinkoa tai vaaraa aiheuttavia rakenteita tai
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toimintoja ilman asianmukaista vesieristysta, on Riilahdentien pumppaamon suunnit-
telualueella N2000 +3,1 metrid. Suositus on maaritetty vaurioituessaan laaja-alaista
vahinkoa aiheuttavien yhdyskuntateknisten rakennusten sijoittelua varten.

Lausuntojen perusteella asemakaavamuutoksen sisaltéja on tarkennettu valmistelun
aikana, ja lisatty maaraykset liittyen liito-oravien pesimarauhaan, puuston suojaami-
seen ja lepakoiden huomioimiseen korttelin ulkovalaistuksessa. Lisatty myds maa-
rays, joka edellyttdd rakennuksen toteuttamisen viherkattoisena sekd maarays alim-
masta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta. Perustelu yleiskaavan toteutumisesta
lisatty kaavaselostukseen.

Muistutuksia saatiin yhteensa 4 kappaletta. Muistutukset koskivat pumppaamon sijoit-
tumista viheralueelle, sen vaikutuksia alueen luontoarvoihin, meluhaitasta seka ra-
kennuksen korkeudesta, muodosta ja sen tuottamasta varjostuksesta.

Pumppaamon sijoittuminen on riippuvainen kaukolampdlinjastosta. Sen tulee sijaita
sopivan yhteyden paassa linjastosta. Asemakaavamuutoksen valmistelussa on pyritty
siihen, etta vaikutukset ymparoivaan asutukseen ja luontoon jaavat mahdollisimman
vahaisiksi. Kuitenkin, koska pumppaamo taytyy sijoittaa puistoalueelle, jonkin verran
olevaa puustoa menetetaan. Lansipuolisen katualueen varren puustoon tai puistoalu-
een puustoon laajemmin kaavamuutoksella ei kuitenkaan ole vaikutusta. Virkistyksen
ja ekologisten yhteyksien nakokulmista suunnitelmaa on tarkasteltu valmistelun ai-
kana, ja todettu ettei kaavan mukainen rakentaminen merkittavasti heikenna alueen
virkistyskayttoa tai -yhteyksia, eikd myodskaan ekologisia yhteyksia alueella.

Kaukolampopumppaamo on sijoitettu Riilahdentien varteen nykyiselle virkistysalu-
eelle, jossa liikenne on hallitseva meluldhde. Rakennuksen sijoittelulla on pyritty sai-
Ilyttdmaan mahdollisimman suuri osa nykyisesta virkistysalueesta melutasoiltaan ma-
talana. Vaikka meluselvityksessa esitetty alin paivaajan keskidanitason melukayra
onkin merkitty osoittamaan 45db melutason, kay selvityksesta ilmi, etta paivaajan
suurin keskidanitaso, joka kohdistuu pohjoispuolen asutuksen julkisivuun on 37-
38dB. Pieniin ympyrdihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suurin kes-
kidanitaso paivalla ja ison ympyran sisdan merkitty vastaava keskidanitaso paivalla ja
yolla.

Pumppaamorakennuksen korkeus perustuu teknisiin edellytyksiin ja tarpeisiin. Ra-
kennuskorkeus pyritaan pitdmaan mahdollisimman matalana ja pumppaamon kor-
keus huomioidaan suunnittelussa niin, etta se toisi mahdollisimman vahan haittaa

lahi-alueen asutukselle.

Kaavaan merkitdan rakennuksen ylin korkeusasema. Kaavamaarayksissa esitetdan
my0s edellytykset rakennuksen julkisivuille ja materiaalien laadukkuudelle. Pumppaa-
morakennus ei lahtdkohtaisesti tuota varjostushaittaa pohjoispuolen asutukselle.

Suunnitteluaineistoon on lisatty havainnollistava kuva pumppaamon tuottamasta var-
jostusalueesta.
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

25.10.2022 Kaavoitushakemus saapui

20.2.2023 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

6.3.-4.4.2023 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

8.11.2023 ksl Kaavaehdotus nahtaville

27.11.2023-29.12.2023 Kaavaehdotus nahtavilla

27.3.2024 ksl Hyvaksytty



ESPOO
ESBO

/b | Ksl, muutettu Paltsa Salama 27.3.2024
Nahtévila MRA 27 § 27.11.-29.12.2023
fa| Ksl (Kaavaehdotus) Paltsa Salama 8.11.2023
Nahtavilla MRA 30 § 6.3.-4.4.2023
sazrizo2 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 20.2,2023
Alue Plir.nro
ﬁ Ecbo stadep anermgeconieal - 440402 7477
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Aslanumero
Detaljplaneenheten 1:1000 | 5627/10.02,03/2022
Plirdjd Palvllys
Riilahdentien pumppaamo ATo 8.11.2023
Suunnlttellja Arklstotunnus
Asemakaavan muutos PSa 10 02

Tasokoordinaattijérjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelmé hdjdsystem N2000

ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Paltsa Salama

Paltsa Salama

Asemakaavainsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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