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Asemakaavamuutoksen
muut alueet

Maanomistaja: HOAS
Yhteistyokumppani: BoKlok Suomi / Skanska Talonrakennus Oy
Konsultit:

Arkkitehtitoimisto Konkret Oy, Loci Maisema-arkkitehdit, WSP (liikennesuunnittelu), A-Insino6rit Suunnittelu Oy (meluselvitys)

Espoon kaupunki: Kaupunkisuunnittelukeskus, Rakennusvalvontakeskus, Tilapalvelut liikelaitos, Kaupunkitekniikan keskus

SELOSTUS

Metsalinnunreitin kaava-alue sijaitsee Lintuvaarassa, Metsalinnunreitin ja Lintulaaksontien risteyksen lounaispuolella. Kortteli-
suunnitelma on laadittu korttelissa 50130 sijaitsevalle, Metsalinnunreitti 2 tontin alueelle. Asemakaavan muutokseen liittyy myos
muita alueita, joita ei kasitelld tassa korttelisuunnitelmassa. Osa nykyisesta tontista muuttuu virkistysalueeksi. Virkistysalueen
suunnittelu ja toteutus on Espoon kaupungin vastuulla.

Tontille suunnitellaan uutta asuinrakentamista, joka laajuudeltaan vastaa tontin nykyisen rakentamisen maaraa. Olemassa ole-
vat opiskelija-asuntorakennukset puretaan, koska ne ovat huonokuntoisia ja niiden asuntotyypit eivit vastaa nykyista opiskeli-
ja-asuntojen kysyntaa. Timan hetkisen, asumiselle kaavoitetun tontin pinta-ala on 30 651 m? ja silld on tilld hetkelld 9360 k-m?
rakennusoikeutta. Nykyisissa rakennuksissa on 158 huoneistoa, joista osa on soluhuoneistoja. Autopaikkoja alueella on talla
hetkella noin 115 kpl.

Alueelle esitetyt uudet rakennukset on suunniteltu Skanskan ja Ikean yhteistyossa kehittiman BoKlok-asumiskonseptin pohjalta.
Konseptin perusajatuksena on modulaarinen puurakentaminen. Rakennukset ovat 2-kerroksisia pienkerrostaloja, joissa asunnot
sijaitsevat paallekkain. Asuntoihin kuljetaan ulkotilaa olevan luhtikdytavian kautta. Alemman kerroksen asunnoilla on oma piha,
ylemman kerroksen asunnoilla on parveke.

Metsalinnunreitin varrella rakennukset muodostavat suojaisia pihapiireja leikki- ja oleskelualueineen. Pihapiireissa on myos piha-
saunat ja viljelylaatikoita. Asuntopihat ja parvekkeet on paaasiassa suunnattu siten, ettd ne saavat paiva- ja ilta-aurinkoa. Suunnit-
telualueen eteldosan rakennukset on sijoitettu metsdisen rinteen muotoja seuraillen. Niiden asuntopihat ja parvekkeet avautuvat
virkistysalueen suuntaan. Tontin kaakkoisosassa tehdaan jonkin veraan maastonmuokkausta ja louhintaa. Suunnitelmassa uudet
rakennukset liittyvit jouhevasti etelireunan viheralueeseen siten, ettd se voidaan sailyttaa luonnontilaisena.

Rakennusten runko on puurakenteinen. Puu rakennusmateriaalina varastoi hiiltd pitkaksi aikaa ja tukee ilmastonsuojelutavoittei-
den saavuttamista. Julkisivut ovat maalattua puupaneelia. Rakennuksissa on peltipintaiset harja- tai pulpettikatot.

Kaava-alueen eteldreunassa kulkee liito-oravan ita-lansi-suuntainen kulkuyhteys. Kaavamuutoksessa korttelin ymparille muo-
dostetaan uutta lahivirkistysaluetta niin, etta pystytaian nykyista paremmin turvaamaan liito-oravan elinymparistoa ja ekologisia
yhteyksia. Alueen metsidinen luonne sailyy.

Maantasokerroksen asunnoilla on omat piha-alueet, jotka rajataan pensasistutuksilla. Yhteispihoille ja tontin reuna-alueille is-
tutetaan puita ja pensaita, lajistossa huomioidaan vuodenajat ja valitaan eri aikoihin kukkiavia lajeja tuomaan pihalle varia. La-
hivirkistysalueen puolen rajoilla istutettavat puut sovittavat tonttia ymparistoon ja mahdollisuuksien mukaan siilytetaan ole-
massaolevaa kasvillisuutta. Tontin pintamateriaaleina kaytetdan kivituhkaa, nurmikivea ja pysakointialueilla asfalttia. Hulevesia
viivytetdan painanteissa ja sadepuutarhoissa.

Autopaikat on sijoitettu maantasoon LPA-korttelialueelle. Pysakointia jasennellddan puu- ja pensasistutuksin ja osa autopaikoista
toteutetaan katettuina. Korttelisuunnitelmassa on esitetty yksi autopaikka asuntoa kohti. Polkupyorien sailytystiloja on pihara-
kennuksissa ja katoksissa ja ne on mitoitettu Espoon pyorapysakoinnin suunnitteluohjeen mukaan.

Alue kytkeytyy ympariston jalankulku- ja pyorareitteihin Metsalinnunreitin ja Lintulaaksontien kautta. Korttelin sisalla jalankul-

ku- ja pyoraliikenne rakennuksille seka oleskelu- ja pysikointialueille ohjataan kiinteiston sisaisia raittiyhteyksia pitkin. Aluelle
jarjestetaan yksi ajoliittyma, joka sijaitsee lahelld nykyista liittymaa. Ajo tonteille tapahtuu LPA-alueen kautta.

Korttelisuunnitelma-alueen laajuustiedot:

Korttelisuunnitelma-alueen pinta-ala: n. 30 650 m?
- Korttelimaan pinta-ala: n. 27 960 m?
- Virkistysalueeksi muuttettavan alueen pinta-ala: n. 2420 m?
- Katualueeksi muutettavan alueen pinta-ala: n. 260 m?
Rakennusoikeus: 9380 m?

Rakentamisen kokonaisala: n. || 030 m? (asuinrakennukset n. 9820 m? + piharakennukset n. 1210 m?)
Asuntojen lukumaira: n. 145 as

Autopaikkoja: 147 kpl. Kaavamaarayksen mukainen vahimmaismaara 110 kpl.
Polkupyorapaikkoja: 242 kpl
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SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
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Kuva suunnittelualueen lounaiskulmasta. Oikealla nikyvad puustoinen alue sdilytetdin ja se laajenee Nykyiset rakennukset on sijoitettu maaston muotoja mukaillen ja uusi rakentaminen tulee noudattamaan samaa

tontin suuntaan. Vasemmalla ndkyvdn punaisen rakennuksen kohdalle tulee kokonaan uutta vihera- periaatetta.

luetta.

Nykyinen pysakointialue ja Metsalinnunreitin katualuetta. Opiskelija-asuntolarakennuksia ja niiden sisapihaa.

Sisddnajo alueelle. Pysakointi on keskitetty alueen Metsilinnunreitin puoleiseen reu-

naan.
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PIHASUUNNITELMA

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Espoon Lintuvaarassa. Suunnittelualueella on nykyisin
HOASIn opiskelija-asuntoja. Alue rajautuu etelassa Kirkkalanpuistoon, pohjoisessa Metsailin-
nunreittiin ja idassa Lintulaaksontiehen. Lannessa nykyinen tonttiraja kulkee Kirkkalanpolun
varressa, mutta osa tontista liitetdan lahivirkistysalueeseen.

Uudet rakennuksen ovat puisia pienkerrostaloja maanldheisissa vareissa. Tonteilla talojen
vileissa on oleskelu- ja leikkialueita. Toiminnoissa on huomioitu eri ikdisten tarpeet seka
turvalliset yhteydet. Maantasokerroksen asunnoilla on omat piha-alueet, jotka rajataan pen-
sasistutuksilla. Tontin rajoille istutetaan puita ja pensaita rajaamaan tonttia katualueista. Hu-
levedet ohjataan kasvillisuudelle seka hulevesipainanteisiin ja sadepuutarhoihin viivytykseen.
Sopivilla paikoilla olevat hulevesipainanteet toimivat talvisin lumitilana.

Puita istutetaan ryhmiksi sopiviin paikkoihin ja istutusryhmia taydennetaan pensailla. Oleske-
lualueille sijoitetaan vahintaan yksi suureksi kasvava puu sekd pienempia puita tai puuvartisia
pensaita. Lahivirkistysalueen puolen rajoilla istutettavat puut sovittavat tonttia ymparistoon.
Olemassa olevaa kasvillisuutta sailytetdan mahdollisuuksien mukaan. Maanpeiteistutukset
ovat nurmea tai muuta soveltuvaa kasvillisuutta, kuten kunttaa. Lajistossa huomioidaan vuo-
denajat ja valitaan eri aikoihin kukkiavia lajeja tuomaan pihalle varia. Ahtaisiin paikkoihin
seinien vierustoille istutetaan koynnoksia.

Pintamateriaaleina kaytetaan paaasiassa lapaisevia materiaaleja, kuten pihan reiteilla kivituh-
kaa. Nurmikivea parkkipaikoilta asunnoille johtavilla reiteilld sekd pyorapaikkojen alustana.
Pihan rakenteiden ja valineiden materiaalina suositaan puuta. Pihasaunojen yhteydessa sijait-
sevat kivetyt oleskeluterassit.

* Kuvia toteutetuista kohteista, joissa kdytetty suunnitelman talotyyppii.
** Esitettyihin talotyyppeihin sovitettu istutuslaatikko kdynnoksille, jossa kdynnos paisee

kiipedamaan puusaleikkoa.

Metsaleikki ja -oleskelu tontin eteldreunassa

Hulevesipainanteet sovitetaan ympéardivaan

kasvillisuuteen.

mukailee maastonmuotoja.

ol

Yhteisille oleskelualueille sek& asuntopihoille Rakennusten keskelle muodostuu pienia

sijoitetaan viljelylaatikoita.* korttelipihoja yleiselle oleskelulle.*

Autokatoksissa viherkatot viivyttavat niiden

Puuryhmien lomaan seka sadepuutarhoihin Puuryhmissa kdytetadn myos kukkivia lajeja

hulevesia. tehddan monimuotoisia istutuksia. tuomaan varia.

& arkietenit
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PIHAN PERIAATEKUVA
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PIHAN ALUSTAVA YLEISTASAUS

Korkeuserot tasataan pensasaitojen ja istutusten

. kohdalla kasvualustalla.

- Pihalla kdytetddn matalia tukimuureja (alle
400 mm), mikali korkeuserojen tasaaminen

kasvualsutalla ei ole mahdollista.

C—— - - - i cosntss . . - Pysédkdintialueen ja eteldisten rakennusten

korkeusero tasataan tukimuurilla (korkeus 500-
1400 mm)

% Eteldreunassa korkeuseroa tasataan kasvualustalla
" ja hulevedet johdetaan painanteen kautta

~viivytysrakenteisiin.
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PIHAN PERIAATEKUVA, TARKENNOS
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LIITTYMINEN YMPARISTOON, LINTULAAKSONTIE

Lintulaakson tien tontin reunalla rakennusten ja tontin rajan vilissa kulkee ambulanssiliikenteelle
soveltuva kivituhkareitti. Reitti rakennuksen sisaankaynnille kulkee tontilla kadun puolella. Tontin
puolelle rakennetaan aita tai koynnosseina rajaamaan aluetta, mikali uusi katulinjaus toteutuu.
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H U I_ E V E S | T A R K A S T E I_ U 1. KATOT Pinta-ala (m”)  Valumakerroin  Viivytystarve (m®)  Viivytyskapasiteetti (m°)

Katto 6970 09 62,73 -
Viherkatto* 690 0,6 4,14 4,14

2. LAPAISEMATTOMAT PINNAT

Asfaltti 380 0,8 3,04 -
Tontin hulevedet ohjataan istutuksille, sadepuutarhaan ja viivytyspainanteisiin. Hulevesilaskelmas- Betonikiveys 160 0.7 1,12 -
sa ylijaava vesi (61,66 m3) viivytetddn maanalaisissa viivytysrakenteissa, kuten viivytysputkissa. Nurmikivi 290 0.5 1,45 -
Kivituhka 6670 0,4 26,68

3. LAPAISEVAT PINNAT

perennat 12640 0,1 12,64 -

111,8

190 - - 38

-
M 50,14
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VIV Ly SVAGUITIUS. 1111/ 1OV e 1 v iapaissr o e i1taa kohden
* Viherkattoalueiden viivytyskapasiteetti on arvioitu siten, etta niiden alle sijoitetaan viivytyskenno. Kennon avulla voidaan pidéattéa viherkattojen vedet.

**Viivytysalueiden ja sadepuutarhojen keskisyvyydeksi on arvioitu 20cm
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ALUELEIKKAUS A-A 1:750




ALUELEIKKAUKSET
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ALUELEIKKAUS B-B 1:500




ALUELEIKKAUKSET

ALUELEIKKAUS C-C 1:500




ALUEJULKISIVUT

ALUEJULKISIVU METSALINNUNREITILLE 1:750

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT:

1

w

Peittomaalattu puupaneeli

Viérisavyt: punamulta, burgundinpunainen, sienanruskea,
sienanoranssi, keltaokra, harmaanvihred, petrolinsininen
Piharakennukset harmaat

Peittomaalattu puusileikkd, julkisivun paavarin mukaan

Lasi

Rivisaumapelti, tumma harmaa

ERRERALANPILKL

SKANSKA



ALUEJULKISIVUT

ALUEJULKISIVU LINTULAAKSONTIELLE 1:500

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT:
1 Peittomaalattu puupaneeli
Viérisavyt: punamulta, burgundinpunainen, sienanruskea,

sienanoranssi, keltaokra, harmaanvihred, petrolinsininen
Piharakennukset harmaat

2 Peittomaalattu puusileikkd, julkisivun paavarin mukaan
3 Lasi

4 Rivisaumapelti, tumma harmaa

16
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ALUEJULKISIVUT
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ALUEJULKISIVU ETELAAN 1:750

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT:
1 Peittomaalattu puupaneeli
Viérisavyt: punamulta, burgundinpunainen, sienanruskea,

sienanoranssi, keltaokra, harmaanvihred, petrolinsininen
Piharakennukset harmaat

2 Peittomaalattu puusileikkd, julkisivun paavarin mukaan
3 Lasi

4 Rivisaumapelti, tumma harmaa

17

1

SKANSKA KONKRET =5 ()i WS[)



JALANKULKU- JA POLKUPYORAREITIT

------ = jalankulkureitit
(esteeton, max. 1:20),
polkupyorareitit

_ pp | = polkupydrien pysakdinti
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AUTOLITKENNE JA HUOLTOAJO

-—=———- = gutoliikenne

______ = vain huoltoajo

-—=—=—== = jatteenkeraysauton reitti
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PELASTUSLIIKENTEEN REITT

------ = ambulanssi

------ = sammutusyksikko

= sammutusyksikon
pysahtymispaikka
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AUTO- JA POLKUPYORAPYSAKOINTI

N

= autopaikat

= LE-autopaikat

= polkupyorapaikat
(lukittavissa ja saalta
suojatuissa tiloissa)

= polkupyorapaikat
(ulkona)

AUTOPAIKKALASKELMA:
Rakennusoikeus suunnitelmassa 9374 k-m? / n. 145 asuntoa

Autopaikkojen vihimmdismaira k-m?-mairan mukaan
(I ap/85 k-m?) 110 ap

Autopaikkojen vahimmaismaara asuntolukumaaran mukaan
(0,5 ap/asunto) n.73 ap

Autopaikkamaara suunnitelmassa
(I ap/asunto + 2 vieraspaikkaa) 147 ap

Espoon pysakointiohjeen mukaisesti vieraspaikat ja liikkumis-
esteisten pysakointipaikat sisaltyvat asemakaavaan merkittyyn
vahimmaisautopaikkamaaraan. Alueella on 5 LE-AP (I le-ap/30
alkavaa ap).

Pysakointipaikkoja voidaan rakennuslupavaiheessa toteuttaa pe-
rusmitoitusta vihemman asemakaavassa maariteltyjen ehtojen
mukaisesti (esim. yhteiskdyttoautojen tai nimeamattomien auto-

ok POLKUPYORAPAIKKALASKELMA:

Polkupyorapaikkojen vihimmaismaara

(I pp/40 k-m?) 235 ap
Polkupyorapaikkamaara suunnitelmassa 242 pp

80% vahimmaisvaatimuksen mukaisista polkupyorapaikoista (188
pp) sijoitetaan katettuihin, lukittaviin ja saaltd suojattuihin tiloi-
hin. Suunnitelmassa naista pp-paikoista n. 70% on lattiapaikkoja
ja n. 30% seinakoukkupaikkoja.

Loput polkupyorapaikoista sijoitetaan ulkotilaan, naista vahin-
taan puolet toeutetaan katettuina. Suunnitelmassa on ulkopyo-

rapaikkoja 54 pp.

Kaikki polkupyorapaikat ovat runkolukittavia.
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VARJOTUTKIELMAT

KEVATPAIVANTASAUS

14:00 18:00

KESAPAIVANSEISAUS

18:00
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VARJOTUTKIELMAT

SYYSPAIVANTASAUS

TALVIPAIVANSEISAUS

10:00 14:00 18:00
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BOKLOK - ESIMERKKIRAKENNUS

ESTEETON KULKU 1.KRS ASUNTOIHIN
LUISKALLA TAI MAATA MUOTOILEMALLA

piha piha piha

Pienkerrostalon esimerkkipohja, 1. krs

[/
Kaide sileids Kaide //Af -
| BN luhtikaytava [ = 8
KPH ©. KPH "~ -~ KPH
(@ (@l 1]
I
MH K J VH K J vH| | [VH l K MH
3h+k 2h+k 3h+k
OH MH § OH MH MH OH
parveke parveke parveke

Pienkerrostalon esimerkkipohja, 2. krs
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BOKLOK - TOTEUTUNEITA ASUNTOKOHTEITA
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NAKYMA LINTULAAKSONTIELTA
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