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Aluenumero 640501

Nupurinranta

Asemakaavan muutos

74. kaupunginosa Nupuri
Kortteli 74027, osa korttelia 74026

Katu- ja virkistysalueet

Muutetaan vahvistunutta asemakaavaa:

Alue 640500, hyvaksytty 23.2.2009

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7502.
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Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nupurin kaupunginosassa Nupurinjarven itarannalla. Alue
rajautuu lannessa Nupurinjarveen ja idassa Nupurinkartanontiehen. Pohjois- ja etela-

puolelta alue rajautuu Nupurinrannan ja Traskangenin lahivirkistysalueisiin. Suunnit-
telualueen osoite on Nupurinranta 3 ja Nupurinkartanontie 19.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likim&érainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyné.

Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 4.9.2019 kirjatulla hakemuk-
sella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 10.5.2023.
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Liite 1, Seurantalomake (lisatdan hyvaksymisvaiheessa)
Liite 2, Havainnekuva
Liite 3, Pihasuunnitelma

Liite 4, Hulevesikaavio

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Nupurin-
ranta ja 640501.

Lisaksi kaavaan liittyvat seuraavat selvitykset:
- Nupurinranta 3, luontoselvitys 2022, Luontotieto Keiron Oy, 14.12.2022.
- Nupurinranta 3, meluselvitys, WSP Finland Oy, 3.1.2024.

Lisaksi kaavan valmistelussa on huomioitu seuraavat taustaselvitykset ja lahdemate-
riaalit:

- Pilaantuneen maaperan puhdistuksen loppuraportti, Nupurinkartanon tontit, Es-
poo, Ramboll Finland Oy, 3.1.2018.

- Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto pilaantuneen maaperan kunnostuksen lop-
puraportista. 21.3.2018.

- Espoon pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Espoon ymparistdokeskuksen mo-
nistesarja 1/2015. Espoon ymparistokeskus. 2015.
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Korttelin 74027 alue on nykyisin paaosin rakentamatonta, puustoista ja osin kallioista
lanteen viettavaa rinnealuetta. Alueella on suuret korkeuserot. Ylin korko on noin ta-
solla +34 m ja alin on Nupurinjarven tasolla eli noin tasolla +27,5 m.

Kiinteistd on kooltaan noin 2 142 m? ja se rajautuu noin 80 metrin pituiselta matkalta
Nupurinjarveen. Kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1952 rakennettu noin 50 m? kokoinen
saunarakennus. Korttelin 74027 alueella on aiemmin sijainnut jatevedenpuhdistamo,
joka on purettu vuonna 2011.

Kortteliin 74026 kuuluva noin 235 m? kokoinen LPA-korttelin alue on rakentamaton ja
se viettaa loivasti pohjoiseen kohti vieressa olevaa pientalotonttia.

Kortteliin 74026 kuuluvan LPA-tontin etelapuolelle on rakennettu Nupurinranta-nimi-
nen kevyen liikkenteen raitti Nupurinkartanontien ja korttelin 74027 valille. Raitilla on
sallittu tontille ajo kortteliin 74026. Reitti jatkuu puistoraittina pohjoiseen Nupurinjar-
venpolkuna korttelin 74027 itapuolella.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Kaavan korttelialue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle esite-
taan sijoitettavan kaksi erillispientaloa, joiden rakennusoikeus on yhteensa enintaan
350 k-m?. Korttelitehokkuus on noin €=0,16 eli noin puolet ympardivien asuinpientalo-
korttelien tehokkuudesta (e=0.30).

Tontilla sijaitseva vanha saunarakennus pyritdan mahdollisuuksien mukaan sailytta-
maan alueella. Tavoitteena on sijoittaa rakentaminen korttelin itdosaan niin, etta Nu-
purinjarven puoleinen puustoinen rinne sailyy paaosin rakentamattomana. Korttelin
rannan puoleinen osa on kaavassa osoitettu sailytettdvaksi alueen osaksi, jolla alu-
een puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Alueelle saa rakentaa enintaan yh-
den laiturin ja siihen liittyvan kulkureitin kutakin asuntoa kohden. Alueelle aitaaminen
tai muut rakenteet eivat saa estaa eldinten likkkumista rantavyohyketta pitkin.

Uusien asuinpientalojen tarvitsemat autopaikat sijoitetaan erillispientalojen korttelialu-
eelle, joten voimassa olevan kaavan mukainen autopaikkojen korttelialue (LPA) kort-
telissa 74026 muutetaan osaksi viereista lahivirkistysaluetta.

Muutoksen yhteydessa tarkistetaan korttelialueen ja lahivirkistysalueen valista rajaa,
jotta ajoyhteydet uusille erillispientaloille voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisesti.
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1.3 Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli alueen maanomistajalta, joka jatti
asemakaavan muutoshakemuksen 21.9.2019.

Alueesta laadittiin luontoselvitys (Luontotieto Keiron Oy 2022), joka valmistui vuonna
2022.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telman kuulutuksen yhteydessa 10.5.2023.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla
15.5. — 14.6.2023.

Nahtavillaoloaikana jarjestettiin kaupunki tavattavissa -tilaisuus 25.5.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin sen nahtavilldoloaikana yhteensa yksi
mielipide ja kaksi lausuntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen mielipi-
teiden ja lausuntojen pohjalta Iahdettiin suunnittelemaan kaavaehdotusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
MRA 27 §:n mukaisesti 8.5.2024.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua yleispiir-
teisella tasolla turvaamalla erityisen tarkeiksi katsottujen asioiden toteutumista. Valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet huomioidaan jokaisella kaavoituksen tasolla. Val-
tioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia teemoja:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat:
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Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa aluetta ei ole osoitettu mitadan tiettya toimintoa varten. Alu-
een suunnittelua ohjaavat Uusimaa 2050 -kaavan yleiset suunnittelumaaraykset,
joissa muun muassa ohjataan kehittdmaan alue- ja yhdyskuntarakennetta olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuen. Lisaksi alueen laheisyyteen on osoitettu viheryh-
teystarve Halujarven ja Nuuksion valilla (vihrea katkoviiva). Alueen pohjoispuolella on
maakunnallisesti merkittava tie (maantie 110; musta viiva) ja etelapuolella valtakun-
nallisesti merkittdva kaksiajoratainen tie (valtatie 1; mustavalkoinen viiva, jonka kes-
kelld on musta katkoviiva).

\. 7

~ f
Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmé&sta. Suunnittelualueen si-
Jainti on esitetty punaisella viivalla.

Yleiskaava

Voimassa olevat:

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Alueella on hyvaksytty Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE). Kaava sai
lainvoiman vuonna 2024.
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Oikeusvaikutteista kaavakarttaa tdydentaa seitseman liitekarttaa, joista kaavakartan
litekartalla 3 Luontoarvojen verkosto 2050 ja litekartalla 6 Yhdyskuntatekninen
huolto ja ymparistéterveys 2050 on oikeusvaikutteisia merkintdja ja maarayksia.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa alue on osoitettu asuntovaltaiseksi alu-
eeksi (ruskea alue, A3). Asemakaavoituksessa aluetta kehitetdan pientalovaltaisena
asuinalueena. Aluetta kehitetdan asumisen seka sita palvelevien toimintojen ja lahi-
palvelujen sekd ymparistéhairiéta aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen alueena.
Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on korttelialuetta. Korttelitehokkuus voi vaih-
della alueella huomioon ottaen alueen nykyinen rakenne, sijainti ja saavutettavuus.
Alueella tulee turvata riittavat ja hyvin saavutettavat lahivirkistysalueet seka laaduk-
kaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Alue on tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi. Suunnittelualueen etelapuoliset alueet on osoitettu virkistysalueeksi (V), joka
on varattu yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoiluun. Nupurinjarvi on osoitettu vesialu-
eeksi (W).

Kuva 3. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (POKE). Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella
viivalla.

POKE-aineistoon kuuluu myo6s oikeusvaikutteinen karttaliite 3 (Luontoarvojen ver-
kosto 20250). Luontoarvojen verkosto 2050 -kartassa alueelle ei ole esitetty merkin-
toja tai maarayksia, jotka tulisi ottaa huomioon tarkemmassa suunnittelussa.
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Kuva 4. Ote voimassa olevan yleiskaavan (POKE) oikeusvaikutteisesta Luontoarvojen verkosto 2050 -
kartasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella viivalla.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa Nupurinkartanon asemakaava, aluenro 640500 (lainvoimai-
nen 13.4.2011).

Kortteli 74027 on siina osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi saunatoimintoja
ja siihen liittyvia oheistoimintoja varten (P-2). Alueella saa sijaita julkisia ja/tai yksityi-
sia palveluita lahialueiden asukkaiden ja/tai alueen ulkopuolisten kayttajien tarpeisiin.
Kortteliin on osoitettu rakennusoikeutta 350 k-m? ja sen saa rakentaa kahteen kerrok-
seen.

P-2-korttelissa autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap / 50 k-m?2. P-2-korttelin tarvitsemia
autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 74026 autopaikkojen korttelialueelle (LPA). Ajoyh-
teys P-2-korttelialueelle tapahtuu pitkin LPA-alueen eteldpuolelle rakennettua, Nupu-
rinranta-nimista jalankululle ja pyorailylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu
(pp/t). Voimassa olevassa asemakaavassa osa LPA-alueesta ja pp-/t-katualueesta
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on rajattu alueeksi, jolla ennen rakentamista pitaa selvittaa, onko alueen aiempi toi-
minta aiheuttanut maaperan pilaantumista (saa). Lisaksi LPA-alueeseen ja osin pp/t-
katualueeseen liittyy I-luokan, vedenhankinnalle tarkean, pohjavesialueen merkinta
(pv).

P-2- ja LPA-korttelialueiden valinen alue on asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalu-
eeksi, jolla olevaa isoa puustoa tulee sailyttéa (VL-1).

Voimassa olevassa kaavassa alue on myds vesilaitostoiminnan lahisuoja-aluetta,
jossa talousvesien imeyttdminen maahan on kielletty ja alueella on valtettava pohja-
veden laatua tai vaarantavia toimenpiteita. Lisaksi alue on melualuetta, jolla Turun-
vaylan varteen rakennettava ja asemakaavaan merkitty melusuojaus tulee toteuttaa
ennen asuntojen kayttédnottoa siten, ettd asuinkorttelien leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot eivat ylity.

Kaava-alue rajautuu voimassa olevan kaavan mukaiseen vesialueeseen, jolla ympa-
ristd on sailytettava (W/s/k). Alue on kaavan mukaan vedenottamo- ja vedenhankinta-
aluetta ja varattu kunnan tarpeisiin.

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty punaisella pistekat-
koviivalla.
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24 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

25 Tonttijako
Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.6 Rakennuskiellot

Kaava-alueella sijaitsevalla LPA-korttelialueella on voimassa rakennuskielto, koska
alue on tilakiinteistd asemakaavan korttelialueen sisalla.

Muilta osin kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdad maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.8 Maanomistus
Kortteli 74027 ja korttelin 74026 LPA-alue ovat yksityisessa omistuksessa.
Katu- ja virkistysalueet omistaa Espoon kaupunki.

29 Maapera

Kaava-alue sijaitsee paaosin moreeni- ja kallioalueella. Lisdksi kaava-alueen ita-
osissa maapera on moreenia, jonka paalla on savea ja silttia. Alue on rakennettavuu-
deltaan paaosin luokkaa 3B (vaikeasti rakennettava rinnemaasto) seka alueen ita-
osassa luokkaa 2 (normaalisti rakennettava).
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MAAPERAKARTAN VARIT

KALLIO Ka
- maakerroksen paksuus 0...0.5 m

Pohjamaalaji

TURVE Tv
SAVI Sa
SILTTI Si
HIEKKA Hk
SORA Sr
MOREENI Mr

Raidoitus
Kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) p&élla
viivoituksen osoittamaa maalajia (esim. silttid ja
savea) alle 3m

Tayttd

- raidoituksen viivapaksuudella osoitetaan téytdn arvioitu paksuus
\
Esim: Saven pailla taytetts alle 3 m \
N

Esim: Saven p&élla taytettd yli 3 m ‘ &\\\Q

Kuva 6. Maaperé- ja rakennettavuuskartta. Alue on pd&osin moreenia (oranssi alue), osin kalliota (pu-
nainen alue) ja osin moreenia, jonka pdélléd on savea ja silttia (raidoitettu alue). Alue on raken-
nettavuudeltaan pdéosin luokkaa 2 ja 3B. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty punaisella
viivalla.

Alueella ei ole pilaantuneita maita. Alueen ymparistdéssa on toteutettu maaperan kun-
nostus alueella harjoitetun kasvihuonetoiminnan ja siihen liittyneiden toimintojen
paattymisen jalkeen vuonna 2017, ennen alueen rakentumista pientaloalueeksi. LPA-
korttelialueeseen ja pp/t-alueeseen rajautuville kunnostetuille kiinteistoéille ei maape-
ran tilan tietojarjestelmaan ole merkitty maa-ainesten tai maankayton rajoitteita.

Alue ei sijaitse lahella pohjavesialueita. Lahialueella on aiemmin sijainnut | luokan ve-
denhankintaa palveleva pohjavesialue. Nupurin pohjavesialue on poistettu 4.3.2015
kartoituksesta ja luokituksesta. Pohjavesialue ei ole vedenhankinnan kannalta merkit-
tava. Pohjavesialueella ole enaa vedenottamoa ja alueella on vesijohto.

210 Rakennettu ymparisto
2101 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue kuuluu Nupurinkartanon pientaloalueeseen. Lahin kaupunkikeskus
on Espoon keskus, jonne etaisyys on noin 6 km.

2.10.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Korttelin 74027 alue on nykyisin paaosin rakentamatonta, puustoista ja osin kallioista
l&nteen viettdvaa rinnealuetta. Alueella on suuret korkeuserot. Ylin korko on noin ta-
solla +34 m ja alin on Nupurinjarven tasolla eli noin tasolla +27,5 m. Kiinteistd on
kooltaan noin 2 142 m? ja se rajautuu noin 80 metrin pituiselta matkalta Nupurinjar-
veen.
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Kuva 7. Kaava-alueen rajaus vuoden 2023 ortoilmakuvan paélla.

Kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1952 rakennettu noin 50 m? kokoinen saunarakennus.
Korttelin 74027 alueella on aiemmin sijainnut jatevedenpuhdistamo, joka on purettu
vuonna 2011.

Kortteliin 74026 kuuluva noin 235 m? kokoinen LPA-korttelin alue on rakentamaton ja
se viettaa loivasti pohjoiseen kohti vieressa olevaa pientalotonttia.

Kortteliin 74026 kuuluvan LPA-tontin etelapuolelle on rakennettu Nupurinranta-nimi-
nen kevyen liikenteen raitti Nupurinkartanontien ja korttelin 74027 valille. Raitilla on
sallittu tontille ajo kortteliin 74026. Reitti jatkuu Nupurinkartanonpolku- nimisena puis-
toraittina pohjoiseen korttelin 74027 itapuolella.

Ajoyhteys nykyiselle tontille Nupurinranta-raitilta kulkee osin nykyisen kaavoitetun Ia-
hivirkistysalueen kulman kautta. Ajoyhteys tontille on aikoinaan kulkenut tata linjausta
pitkin ja vasta uuden asemakaavan ja sen my6ta rakentuneen uuden katuverkon
myo6td muuttunut Nupurinranta -raitille (ks. Kuva 8).
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Kuva 8. Vanha ilmakuva alueesta vuodelta 1976. llmakuvasta ndkyy, ettéd ajoyhteys saunalle on jo pit-
kéén kulkenut samalla paikalla kuin se yh& on. limakuvan pé&élle laitettu myds voimassa oleva
asemakaava seké punaisella viivalla rajattu asemakaavan muutoksen alustava rajaus. Tontin
eteldosassa ndkyy mybs pumppaamo ja sille vievé ajoyhteys, joka sijoittuu aivan jérven ran-

taan.

Kuva 9. Valokuva suunnittelualueesta pohjoisesta Nupurinjarvenpolku-nimisen ulkoiluraitin suuntaisesti
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Kuva 10. Valokuva kaava-alueesta Nupurinkartanontien suunnalta. Etualalla Nupurinranta-nimi-
nen katualue, jota pitkin on ajo tontille. Varsinainen korttelialue on nykyisin aidattu.

Suunnittelualuetta ymparoéiva Nupurinkartanon alue on voimassa olevien asemakaa-
vojen mukaisesti rakentunutta pientaloaluetta. Osa alueesta on viela rakentumatta.
Ymparoivien alueiden rakentamistehokkuus vaihtelee paaosin valilld e=0.23—-0.38 ja
rakennukset ovat padosin yksi- tai kaksikerroksisia omakoti- tai rivitaloja. Alueen ra-
kennuskanta on uutta ja rakennettu paaosin 2020-luvulla.

Kaava-alueella tai sen valittdmassa lahiymparistdssa ei ole erityisia kulttuuriymparis-
téarvoja. Nupurinkartanon alue oli pitkdan Lomayhtyma Oy:n omistuksessa ja siella
oli motellitoimintaa useassa rakennuksessa. Nupurinkartanon asemakaavan laatimi-
sen jalkeen alueelta purettiin vuosina 2006—2007 lahes kaikki rakennukset vanhaa
kartanon paarakennusta ja rantasaunaa lukuun ottamatta. 1800-luvulla rakennettu
Nupurin kartanon vanha paarakennus sijaitsee noin 150 metrin etaisyydella suunnit-
telualueesta ja se on nykyisin yksityisomistuksessa. Suunnittelualueella sijaitseva
vanha saunarakennus on 1950-luvulta, jolloin Oy Veikkaustoimi Ab on rakennuttanut
sen Nupurinkartanoa varten. Espoon kaupunginmuseo on todennut, ettd rakennuk-
sella on 1dhinna paikallista arvoa, joten sen sailyttdminen tai suojeleminen kaavassa
ei ole tarpeen.
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210.3 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Aluetta ympardi Vanha-Nuuksio-Nupurin piena-
lueeseen kuuluva Nupurinkartanon pientaloalue. Koko Vanha-Nuuksio-Nupurin pie-
nalueen asukasmaara on yhteensa 1 276 asukasta (tilanne vuodenvaihteessa
12/2022). Alue on paaosin pientaloaluetta, jolla ei juurikaan ole tyépaikkoja lukuun
ottamatta julkisten palveluiden, kuten paivakotien, tydpaikkoja.

2104 Palvelut

Voimassa olevan asemakaavan mukaan kaava-alueelle saa rakentaa yksityisia tai
julkisia saunapalveluita, mutta alueelle ei ole toteutunut mitdan palveluita.

Suunnittelualueesta noin 200 metria pohjoiseen Nupurinrannan puistoalueella sijait-
see kaupungin rakentama laituri sekd Nupurinkartanonpuiston leikkipaikka. Nupurin
paivakoti ja kappeli sijaitsevat noin 500 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta. Lahi-
alueella ei ole muita palveluita.

Lahin kaupunkikeskus on Espoon keskus, jonne on matkaa noin 6 kilometria.
2.10.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon seka sahkoverk-
koon. Kaukolampdverkko ei ulotu suunnittelualueelle saakka.

211 Liikenne
2111 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Turunvaylan ja Nupurintien valissd Nupurinkartanontien var-
rella. Nupurinkartanontie on paattyva tonttikatu, jonka nopeusrajoitus on 30 km/h. Tu-
runvayla ja Nupurintie ovat valtion omistuksessa olevia maanteitd. Nupurintiella kul-
kee erikoiskuljetusreitti.

Nupurinkartanontieltd suunnittelualueelle kuljetaan Nupurinranta-nimisen jalankululle
ja pyorailylle varatun kadun kautta, jolla tontille ajo on sallittu.

211.2 Jalankulku ja pyoraily

Nupurinkartanontiella pyéraliikkenne ja jalankulku kulkevat yhdistetylla jalankulun ja
pyorailyn vaylalla. Jkpp-vaylan leveys vaihtelee 2,5-3,5 metrin valilla.

Suunnittelualueen vieressa sijaitsevalla Iahivirkistysalueella kulkee Nupurinjarven-
polku niminen jalankulun ja pydrailyn yhteys. Reitti kulkee Nupurinranta-kadulta Nu-
purinjarven vesialueen mukaisesti pohjoisen suuntaan johtaen Nupurintielle.
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211.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Nupurinkartanontien alkupaassa on 6 kpl yleiselle pysakdinnille osoitettua autopaik-
kaa. Viereisella Nupurinjarventiella sijaitsee 4 autopaikkaa yleista pysakointia. Nupu-
rinkartanontien paassa on kaantdpaikka. Kaantopaikan yhteydessa on kaksi yleiselle
pysakdinnille osoitettua autopaikkaa.

Suunnittelualueelle on nykyisellaan yksi ajoyhteys.
211.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Nupurintielld kulkee joukkoliikenteen linjat 245 (Espoon keskus - Nuuksionpaa/Kat-
tila), 243 (Espoon keskus - Kolmpera-Kolmiranta — Veikkola (Lamminjarvi)), 243V
(Espoon keskus - Valipurontie (Veikkola) seka 244 (Espoon keskus — Nupuri — Siika-
niemi).

Suunnittelukohteesta |ahimmalle Espoon keskuksen suuntaan vievalle linja-auto-
pysékille on matkaa noin 500 m. Vanhan Nuuksion ja Velskolan suuntiin vieva linja-
autopysakki on Nupurintien vastakkaisella puolella.

2.11.5 Liikenneturvallisuus

Ajo suunnittelukohteeseen tapahtuu jalankululle ja pyorailylle varatun kadun kautta,
mika vaatii ajoneuvon kuljettajalta erityista varovaisuutta.

212 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue rajautuu lansireunaltaan Nupurinjarveen, joka on maaritelty maakun-
nalliseksi arvokohteeksi Espoon luonnonsuojelun toimenpideohjelmassa. Nupurinjarvi
ja suunnittelualue ovat osa maakunnallista ekologista yhteytta. Nupurinjarven Iapi kul-
kee paikallinen ekologinen yhteys kohti Hakjarven luonnonsuojelualuetta koillisessa.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2022 (Luontotieto Keiron Oy).
Siina kiinteiston ymparistd todettiin luontoarvoiltaan hyvin tavanomaiseksi. Suunnitte-
lualueella ei havaittu maankaytdn suunnittelussa huomioitavia luontoarvoja luonto-
tyyppien, kasvillisuuden, liito-oravan, viitasammakon tai pesimalinnuston suhteen. L&-
heiseltd Nupurinjarven rantaluhdalta ei havaittu vitasammakoiden soidinta. Suunnit-
telualueen puusto on kookasta ja sen kautta liito-orava pystyy siirtymaan helposti
kaava-alueen 1api. Nupurinjarven itdranta on puuston osalta aukkoinen. Liito-oravan
saattaa olla vaikeaa liikkua puustoisia yhteyksia pitkin etelasta pohjoiseen Nupurin-
jarven itapuolella, koska pellolle kasvaneet puuryhmat ovat toistaiseksi nuoria ja ma-
talia. Tasta syysta kaava-alueen kookas puusto ei talla hetkellda muodosta merkitta-
vaa ekologista yhteytta.
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213 Suojelukohteet
Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.
214 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijoittuu Turunvaylan melualueelle. Alueesta on laadittu meluselvitys
(WSP Finland Oy, 2024). Selvityksen mukaan paivamelutaso alueella on valilla 55—
60 dB. Yomelu on alueen kohdan mukaan valilld 45-55 dB.

Suunnittelualueelle ei ulotu ilmanlaatuun vaikuttavia tekijoita.
3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tdydentaa olemassa olevaa pientaloaluetta
Espoo-tarinan ja Espoon Asumisen ja maankaytén periaatteiden mukaisesti.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Hakijan tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan mukaisen palvelura-
kennusten korttelialueen kayttétarkoitus erillispientalojen korttelialueeksi.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista. Asemakaavan muutoksella tiivistetdan kaupunkirakennetta alueella, jolla on
olemassa oleva kunnallistekniikka. Asemakaavan muutoksella huolehditaan luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden sailymisesta seka turvataan alu-
een luontoarvot.

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.
Asemakaavan muutos on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen Nupurinjarven rannalle on perus-
teltua, koska kiinteistd on aiemminkin ollut rakennettua aluetta. Kiinteiston pohjois-
osassa sijaitsee edelleen vanha saunarakennus ja etelaosassa taas on aiemmin si-
jainnut pumppaamo, joka tosin nyt on jo purettu. Valiténta rantavydhyketta ei kaava-
muutoksessa esiteta rakennettavaksi ja kaavamaarayksin turvataan sen luonnontilai-
sena sailyminen voimassa olevaa kaavaa tarkemmin.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 3 392 m?.
Kokonaiskerrosala on 350 k-mZ.
Aluetehokkuus on e,= 0,1.
Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus ei muutu.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 7 asukkaalla (1 asukas / 50 k-

m?2).
4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Kaavan korttelialue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle esite-
taan sijoitettavan kaksi erillispientaloa, joiden rakennusoikeus on yhteensa enintaan
350 k-m?. Korttelitehokkuus on noin €=0,16 eli noin puolet ymparoivien asuinpientalo-
korttelien tehokkuudesta (e=0.30).

Tontilla sijaitseva vanha saunarakennus pyritdan mahdollisuuksien mukaan sailytta-
maan alueella. Tavoitteena on sijoittaa rakentaminen korttelin itdosaan niin, ettd Nu-
purinjarven puoleinen puustoinen rinne sailyy paaosin rakentamattomana. Korttelin
rannan puoleisen osa on kaavassa osoitettu sailytettavaksi alueen osaksi, jolla alu-
een puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttdd. Alueelle saa rakentaa enintdan yh-
den laiturin ja siihen liittyvan kulkureitin kutakin asuntoa kohden. Alueelle aitaaminen
tai muut rakenteet eivat saa estaa elainten liikkumista rantavydhyketta pitkin.

Pientalojen suurin sallittu kerrosluku on 1/2rlll, mika tarkoittaa, etta rinteen puolella
kellarikerroksessa saa puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta kellarikerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Alarinteen puolelta rakennuksessa voi
siis olla kolme kerrosta. Ylarinteen puolella rakennuksessa voi olla enintaan kaksi
taytta kerrosta.

Rakennusalalla on myds rajoitettu asuntojen lukumaara kahteen. Jos rakennusala
jaetaan kahdeksi tontiksi, niin kullekin voi rakentaa yhden asunnon. Asuntojen luku-
maararajoituksen tarkoituksena on varmistaa, ettd autopaikkojen kokonaismaara ei
kasva liilan suureksi, jotta tontille jaa mahdollisimman paljon rakentamatonta maa-
alaa.

Uusien asuinpientalojen tarvitsemat autopaikat sijoitetaan erillispientalojen korttelialu-
eelle, joten voimassa olevan kaavan mukainen autopaikkojen korttelialue (LPA) kort-
telissa 74026 muutetaan osaksi viereista lahivirkistysaluetta.
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Muutoksen yhteydessa tarkistetaan korttelialueen ja lahivirkistysalueen valista rajaa,
jotta ajoyhteydet uusille erillispientaloille voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisesti.

4.3.2 Virkistysviheralueet

Kaavassa osoitetaan lahivirkistysalueita (VL-1) yhteensa 938 m2. Kaavamuutoksessa
voimassa olevan asemakaavan mukaista LPA-aluetta muutetaan 236 m?:n verran
VL-alueeksi. Lahivirkistysalueen lounaisosasta taas voimassa olevan mukaista VL-
aluetta muutetaan noin 30 m?:n verran AO-korttelialueeksi ja lisdksi noin 12 m?:n ko-
koinen osa VL-1 aluetta muutetaan osaksi pp/t-katualuetta. Nailld muutoksilla paran-
netaan tontin ajoyhteyksia mahdollistamalla ne olemassa olevan tilanteen mukaisina.
Muilta osin voimassa olevan kaavan mukaisiin viheralueisiin ja niiden maarayksiin ei
tule muutoksia.

4.3.3 Katualueet

Voimassa olevan kaavan mukainen Nupurinranta-niminen jalankululle ja pydrailylle
varattu katualue séilyy ennallaan ja sen kautta sallitaan jatkossakin ajo tontille. Katu-
aluetta laajennetaan kaavamuutoksessa noin 12 m2:n verran, jotta vanhan ajoyhtey-
den mukainen yhteys tontille on toimivampi.
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OHJEELLISET POIKKILEIKKAUKSET

NUPURINRANTA, LEIKKAUS A - A

_ by

Jk+ pp
ajoyhteys

13 55 12
60

SELITE

katualue

hdistetty
Jélankulku- ja pyoratie

ajoyhteys tontille

Kuva 11. Katukartta ja ohjeelliset poikkileikkaukset.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetdan kaupungin vesi- ja viemariverkkoon. Kaavamuutoksen yhteydessa alu-
eelle ei ole ollut tarpeen laatia kunnallisteknista yleissuunnitelmaa. Tarkemmat liitty-
misratkaisut maaritelladn myoéhemmin. Kaukolampdverkko ei ulotu alueelle. Kaava-
muutosalueen lahimmat pientalot ovat paaasiassa maalampdélammitteisia. Maalampd
on uusien pientalojen lAmmityksen osalta mahdollinen ratkaisu rakennuskohtaisesti.

Liilkenne

Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen yhteyksiin ei tule muutoksia. Ajo kiinteistolle toteutuu jatkossakin
tontille ajon sallivan, jalankululle ja py6railylle varatun Nupurinranta-kadun kautta.
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Kaavamuutoksen myo6ta ajoneuvoliikenne ei tule merkittavasti kasvamaan alueella.
Kaavan mukaisen rakentamisen my6ta Nupurinranta-kadulla tulee kaytt6a olemaan
nykyistd enemman. Liikennemaarat pysyvat maltillisina myds kyseiselld osuudella
kaavan mahdollistaessa kiinteistolle enintdan kaksi erillispientaloa.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yleisen pysakdinnin tarpeeseen.
44.2 Jalankulku ja pyoraily

Alueen jalankulun ja pyoéraliikenteen yhteydet pysyvat ennallaan. Jalankulku ja py6-
raily on osoitettu Nupurinkartanontielld yhdistetylle jkpp-tielle. Nupurinranta-katu on
jatkossakin jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu. Nupurin-
ranta-kadun kautta on mahdollista jatkaa Nupurinjarvenpolun puistoraitille.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi
Asuinkorttelissa autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
- FErillispientalot 2 ap/asunto
Uusien kiinteistdjen pysakdinti toteutetaan niiden yhteydessa omilla tonteillaan.

Mikali kortteli halutaan jakaa tontteihin, on tonteille jarjestettavissa omat ajoyhteydet
Nupurinranta-kadulta katualueen laajentuessa. Erilliset ajoyhteydet mahdollistavat
ajon suoraan tontille.

444 Julkinen litkenne / Joukkoliikenne

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia julkisen liikenteen jarjestelyihin. Alueella tukeu-
dutaan jatkossakin nykyisiin joukkoliikenteen reittiyhteyksiin. Joukkoliikenteen 1ahim-
mat bussipysakit sijaitsevat noin 500 m etaisyydella Nupurintiella ja Brobackantiella.

445 Esteettomyys

Korttelin sisalla maasto laskee jyrkasti lannen suuntaan itdreunan ollessa tasaisem-
paa. Kulkuyhteys kortteliin on jalankululle ja pyorailylle osoitetun raitin kautta, joka on
asfaltoitu eika silla ole merkittavia kaltevuuksia.

4.5 Luonnonymparisto

Kaavan mahdollistama rakentaminen sijoitetaan AO-korttelin itdosaan niin, ettd Nu-
purinjarven puoleinen puustoinen rinne sailyy paaosin rakentamattomana. Korttelin
rannan puoleisen osa on kaavassa osoitettu sailytettavaksi alueen osaksi, jolla alu-
een puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Alueelle saa rakentaa enintaan yh-
den laiturin ja siihen liittyvan kulkureitin kutakin asuntoa kohden. Alueelle aitaaminen
tai muut rakenteet eivat saa estaa eldinten liikkumista rantavydhyketta pitkin.
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Rantavydhyke turvataan s-1-merkinnalla, niin etta ekologinen yhteys sailyy jatkossa-
kin mahdollisimman toimivana.

Kaavamuutoksen myo6ta AO-korttelin itdpuolella sijaitsevaa lahivirkistysaluetta (VL-1)
laajennetaan rakentamattoman LPA-korttelin alueelle.

4.6 Suojelukohteet
Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.
4.7 Ympariston hairiotekijat

Alueesta on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy, 2024). Selvityksen mukaan ra-
kennusten ulkoseinan osalta ei ole tarpeen asettaa erillista maaraysta melun erista-
vyydesta. Tavallinen ulkoseina vastaa noin 30 dB aanieristavyytta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa melukatveeseen siten, ettd asuinalueille asete-
tut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Valtioneuvoston ulkoalueille aset-
tama melutason ohjearvo on enintdan 55 dB. Rakennusten sijoittelulla on mahdollista
vaikuttaa tarvittavan melulta suojatun ulko-oleskelualueen toteutumiseen.

4.8 Nimisto

Alueelle ei tule asemakaavan muutoksen mydéta uutta nimistoa.
5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos ei aiheuta alueelle merkittavia ymparistéhairidita. Merkittavimmat hai-
riot naapurustolle syntyvat rakentamisvaiheessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta asuinrakentamista yhteensa 350 k-m?, eli
kaavamuutoksen toteuduttua alueen asukasmaara kasvaa laskennallisesti arviolta

noin 7 asukkaalla (laskentaperuste 50 k-m? /asukas). Asuntojen lukumaara uudella
AO-korttelialueella on rajattu yhteensa kahteen.

Kaavamuutoksen myo6ta LPA-korttelialueeksi osoitettu alue Nupurinranta-nimisen rai-
tin ja Nupurinkartanontien kulmassa muuttuu lahivirkistysalueeksi. Muutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia virkistykseen alueella eika lahivirkistysalueen osalle ole suun-
nitteilla virkistyspalveluja tai muuta toimintaa. Lahivirkistysalueen laajentuminen tassa
kohdassa tuo kuitenkin kapeaan yhteyteen lisda valjyytta ja lisda olevan virkistysalu-
een ja reitin viihtyisyytta. Lisaksi LPA-alueen poistuminen parantaa Nupurinranta-ni-
misen raitin turvallisuutta, silla aiempien suunnitelmien mukaisesti toteutettuna LPA-
tontille olisi ajettu raitin kautta ja LPA-alueelta olisi peruutettu raitille.
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Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alueen rakentamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen kallioperaan tai
maaperaan.

Uudisrakentamisen mydéta alueen lapaisemattdoman pinnan osuus lisdantyy, jolloin
hulevesien maara lisdantyy. Kaavassa maarataan viivyttdmaan hulevesia korttelialu-
eilla, mika lieventaa lapaisemattoman pinnan lisdantymisesta aiheutuvaa hetkellisten
hulevesimaarien lisdantymista. AO-korttelialueella syntyvat hulevedet johdetaan viivy-
tyksen kautta Nupurinranta-raitin viemariverkostoon. Rantavyodhyke sailyy suurelta
osin nykyisessa tilassaan ja toimii nain edelleen vain rinteen pintavaluntaa viivytta-
vana ja puhdistavana vyohykkeena Nupurinjarven suuntaan. Hulevesien hallinnan
periaatteet korttelialueella on esitetty kaava-aineiston liitteena olevassa huleve-
sisuunnitelmassa. (ks. hulevesisuunnitelma).

Rakentaminen ei merkittavasti muuta kokonaisuutena alueen tuulisuutta tai pienil-
mastoa, koska rakennukset ovat kohtalaisen matalia ja merkittava osa alueen ole-
massa olevasta puustosta edellytetaan sailytettavan.

Asukasmaaraan nahden pihat ovat riittdvan laajoja, ja niille voidaan sijoittaa suotui-
siin ilmansuuntiin avautuvia oleskelualueita. Alueelle ei sijoitu erityisesti iimanlaatua
heikentavia toimintoja. Turunvayla aiheuttaa alueelle meluhaittaa. Alueesta laaditun
meluselvityksen (WSP Finland Oy, 2024) mukaan rakennusten katveeseen on kuiten-
kin mahdollista sijoittaa myds melulta suojattuja ulko-oleskelualueita.

Rakentaminen aiheuttaa aina kasvihuonepaastdja. Kaavaratkaisussa on kuitenkin
mahdollisuuksien mukaan huomioitu kaavasta aiheutuvat ilmastovaikutukset. Kaa-
vassa rakennettavaksi osoitettavat alueet ovat kalliota tai moreenia, joten rakennus-
ten perustaminen ei aiheuta erityisen suuria kasvihuonepaastdja. Uudisrakentamisen
myo6ta alueelta joudutaan jonkin verran kaatamaan olemassa olevaa puustoa, mutta
paaosin uusi rakentaminen on kaavassa voitu osoittaa alueille, jotka ovat jo puutto-
mia.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavaratkaisulla tai kaavan mukaisella rakentamisella ei ole merkittavia heikentavia
vaikutuksia alueen kasvi- tai eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonva-
roihin. Kaava-alueella ei sijaitse metsalain tai luonnonsuojelulain tarkoittamia suojelu-
kohteita. Kaavan mukaisessa tilanteessa alueen luonnonmukainen ymparisto sailyy
paaosin ennallaan.

Suunnittelualueen luontoarvot keskittyvat Nupurinjarveen rajautuvalle puustoiselle
rantavyohykkeelle. Nupurinjarven alue on maaritelty maakunnalliseksi arvokohteeksi
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luonnonsuojelun toimenpideohjelmassa. Suunnittelualue ja koko Nupurinjarvi ovat
osa pohjoiseen Nuuksion kansallispuistoa kohti suuntautuvaa maakunnallista ekolo-
gista yhteytta. Nupurinjarven lapi kulkee paikallinen ekologinen yhteys kohti Hakjar-
ven luonnonsuojelualuetta koillisessa. Nupurinjarven itareunan puustovohyke saattaa
kasvaessaan ja kehittyessddn muodostaa tulevaisuudessa toimivan liito-oravan kul-
kuyhteyden pohjois-etelasuunnassa.

Kaavassa rantavybhyke osana ekologista yhteytta turvataan rantavythyketta koske-
villa kaavamaarayksilla (sailytettava alueen osa / s-1), joissa edellytetaan, etta alueen
puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa ja puusto tulee suojata tydmaa-aikana
yhtendisellad suoja-aidalla. Maarayksen toteutuminen edellyttaa, etta kaivuutyoét alu-
eella tulee tehda siten, etta puiden juuristot vahingoittuvat mahdollisimman vahan.
Tybmaa-aikaisen tydskentelyn tulee tapahtua tontin itdpuolelta niin, ettéd puustoinen
rantavyohyke sailyy mahdollisimman koskemattomana. My6s rantavydhykkeen muu
nykyinen kasvillisuus ja luonnonelementit tulee saastaa mahdollisuuksien mukaan.
Rantavyohykkeella turvallisuussyista kaadettavien tai rakentamisen vuoksi tuhoutu-
neiden puiden tilalle tulee istuttaa uusia kookkaaksi kasvavia puita. Istutettavien uu-
sien puiden tulee olla lajiltaan rantavydhykkeelle ominaisia.

Rantavyohykkeelle tulevat uudet rakenteet minimoidaan, jotta ne eivat esta elainten
likkumista rantavydhyketta pitkin. Rantavyéhykkeelle saa rakentaa kutakin asuntoa
yhden laiturin ja siihen liittyvan kulkureitin. Uudet rakenteet tulee toteuttaa mahdolli-
simman kevyin perustuksin, esimerkiksi pitkospuutyyppisina, jotta rantavydhyke sai-
lyy mahdollisimman koskemattomana. Ensisijaisesti rantavydhykkeella tulee hyddyn-
taa olevia rakenteita. Alueelle rakennettavat uudet aidat tai muut rakenteet eivat saa
estaa elainten liikkkumista rantavydhyketta pitkin.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen Nupurinjarven rannalle on perus-
teltua, koska kiinteistd on aiemminkin ollut rakennettua aluetta. Kiinteistdén pohjois-
osassa sijaitsee edelleen vanha saunarakennus ja eteldosassa taas on aiemmin si-
jainnut pumppaamo, joka tosin nyt on jo purettu. Valitonta rantavyohyketta ei kaava-
muutoksessa esitetd rakennettavaksi ja kaavamaarayksin turvataan sen luonnontilai-
sena sailyminen voimassa olevaa kaavaa tarkemmin. Kiinteistdn rannan puoleinen
rinne on niin jyrkka, etta sita ei ole perusteltua osoittaa osaksi alueen virkistysalueita.
Alueelle on jo suunniteltu ja toteutettu virkistysreitistd, joka kulkee kKiinteiston itapuo-
lelta ja Nupurinranta-nimisen raitin kautta Nupurinkartanontielle.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavan vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaiset. Asemakaavan-
muutos mahdollistaa uudisrakentamista pientaloihin yhteensa noin 350 k-m?. Kaava-
muutoksen myo6ta alueen sahkotarve kasvaa jonkin verran.
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Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen ei tuo merkittavia kustannuksia kaupun-
gille, koska kyse on olemassa olevan alueen tadydennysrakentamisesta. Kaavan to-
teutuksen myota lisdantyva asukasmaara voi tuoda mahdollisesti kaupungille verotu-
loja.

Kaavamuutoksella ei ole erityisia vaikutuksia liikenteeseen tai sen jarjestelyihin. Lisa-
rakentaminen tuo alueen liikenneverkolle lisda ajoneuvoliikennettd, mutta tadydennys-
rakentamisen maltillinen lisdys pitaa liikenteen kasvun hyvin vahaisena. Verrattuna
voimassa olevan kaavan mahdollistamaan toimintaan (saunapalvelut) likennemaarat
voivat jopa olla vahaisempiad. LPA-alueen poistuminen parantaa Nupurinranta-nimi-
sen raitin turvallisuutta, silla aiempien suunnitelmien mukaisesti toteutettuna LPA-ton-
tille olisi ajettu raitin kautta ja LPA-alueelta olisi peruutettu raitille.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen tulee jonkin verran vaikuttamaan la-
himpien naapurirakennusten asunnoista avautuviin nakymiin, mita voidaan pitaa ase-
makaavan muutoksen suurimpana kaupunkikuvallisena ja maisemallisena vaikutuk-
sena. Uusi rakentaminen tulee muuttamaan nakymia myos Nupurinjarvelle pain,
mutta kdytdanndssa Nupurinjarven suunnasta uutta rakentamista ei juurikaan nae,
silld muun muassa Turunvaylalla on tadssa kohdin niin korkea melueste, ettei uutta
rakentamista sen takaa nae.

Verrattuna voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaan rakentamiseen, ei uu-
dessa kaavassa sallita alueella enempaé tai korkeampaa rakentamista. Kaavassa
pyritddn myos saastamaan mahdollisimman paljon tontin puustoa, minkad ansioista
tontti nayttaytyy jatkossakin metsaisena saarekkeena muuten melko vahapuustoisen
Nupurinranta-nimisen lahivirkistysalueen eteldosassa.

Kiinteistdlla sijaitseva vanha saunarakennus ei kaupunginmuseon mukaan ole erityi-
sid kulttuurihistoriallisia arvoja, jodien takia se tulisi suojella tai sailyttdd. Maanomis-
taja tavoitteena on kuitenkin mahdollisuuksien mukaan sailyttaa vanha saunaraken-
nus. Vanhan rakennuksen sailyttamistavoitetta on kaavassa tuettu sallimalla sen sai-
lyttdminen muun rakennusoikeuden lisaksi.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.
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6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.
6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta ohjaa alueen jatkosuunnittelua rakennuslupavaiheessa.
6.4 Sopimukset

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd kaavahankkeeseen liittyy mahdollisesti maankaytto-
sopimus (MRL 91 b §). Maankayttésopimusneuvottelut hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Kaavoitustyon yhteydessa tutkittiin vaihtoehtoa, jossa nykyinen LPA-tontti olisi muu-
tettu yleisen pysakadinnin alueeksi. Tasta vaihtoehdosta kuitenkin luovuttiin, koska
tontti on ahdas ja sijaitsee rinteessa, joten pysakointialueen toteutus olisi ollut hanka-
laa ja vaatinut tukimuurin rakentamista vieressa olevan pientalotontin suuntaan. Li-
sdksi alueella ei néhty olevan erityista tarvetta yleiselle pysakdinnille. LPA-tontin
muuttaminen osaksi lahivirkistysalueeksi myos parantaa olevan Nupurinranta-nimi-
sen kulkuyhteyden viihtyisyytta ja turvallisuutta, kun se saa enemman tilaa ymparil-
leen.

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
15.5. - 14.6.2023.

Kaavahankkeesta jarjestettiin kaupunki tavattavissa -tilaisuus 25.5.2023.
71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Kaupunki tavattavissa -tilaisuudessa esitetyt mielipiteet

Kaupunki tavattavissa -tilaisuudessa kavi muutamia lahialueen asukkaita. Osallistujia
kiinnosti kuulla tarkemmin, mita alueelle on suunnitteilla. Keskustelussa asukkaat tie-
dustelivat myos, pysyyhan Nupurinjarven rannan puistoalue edelleen rakentamatto-
mana. Keskusteluissa todettiin, etta esitetty suunnitelma vaikutti hyvalta eikd heratta-
nyt huolenaiheita naapuruston kannalta.
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7.2

7.3

Mielipiteet

Nahtavilldoloaikana kirjallisia mielipiteitd saatiin yksi kappale. Mielipiteessa oltiin huo-
lissaan kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksista rantamaisemaan ja
nakymiin. Mielipiteen mukaan pieni saunarakennus on paikalle sopiva, mutta pienta-
lot olisivat lilan suuria ja maisemaan sopimattomia.

Saadun mielipiteen pohjalta arvioitiin, miten uusi rakentaminen vaikuttaa erityisesti
rantamaisemaan ja nakymiin. Kuvaus alueen nykytilanteesta on koottu selostuksen
kohtaan 2.11 ja kaavamuutoksen vaikutuksia maisemaan ja nakymiin on arvoitu se-
lostuksen kohdassa 5.5. Kaavaratkaisun peruslahtokohtia ei ole nahty tarpeelliseksi
muuttaa, silla kaavamuutoksen mahdollistaman uuden rakentamisen nahdaan sovel-
tuvan paikalle ja ymparoivaan rakentamiseen. Kaavassa pyritdan myos saastamaan
mahdollisimman paljon tontin puustoa, minka ansioista tontti nayttaytyy jatkossakin
metsaisena saarekkeena muuten melko vahapuustoisen Nupurinranta-nimisen lahi-
virkistysalueen eteldosassa.

Lausunnot ja kannanotot
Nahtavilldoloaikana lausuntoja ja kannanottoja saatiin yhteensa kaksi kappaletta.

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa todettiin, ettd kaavamuutos lisda alueen sahkdkulu-
tusta ja edellyttaa uusia kaapelointeja. Lisaksi lausunnossa muistutettiin, etta tarvitta-
vat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto myo6s edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva
reitti.

Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtymén (HSY) lausunnossa todettiin, etta
Nupurinranta-kadulla tontin 74027 rajan laheisyydessa sijaitsee HSY:n huleve-
siviemari, mika purkaa tontin rajan suuntaisesti etelaan viheralueelle. Lisaksi Nupu-
rinranta-kadulla sijaitsee yksityisia vesijohtoja seka paineviemari. Lausunnossa muis-
tutettiin, etta kaytdssa olevat vesihuoltolinjat tulee ottaa huomioon alueen kaavoituk-
sessa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu saadut lausunnot.
Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
MRA 27 §:n mukaisesti 8.5.2024.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta, jos kaavaan ei
lity maankayttésopimusta.
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Jos kaavaan liittyy maankayttésopimus, lautakunnan puoltama kaavaehdotus Iahete-
taan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ja kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupun-
ginhallitus.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut:

- Sonja Sahlsten, arkkitehti

- Essi Ehrnrooth, maisema-arkkitehti (6/2023 alkaen)
- Ida Lehmus, suunnitteluinsindori (5/2023 alkaen)

- Artur Narvanen, suunnitteluavustaja (6/2023 alkaen)
- Outi Reitmaa, aluearkkitehti

- Tuomas Patari, suunnitteluavustaja

- Katariina Peltola, maisema-arkkitehti (12/2022 saakka)
- Ville Keskisaari, suunnitteluinsindori (6/2023 saakka)
- Susanna Laine, vastaava suunnitteluavustaja, (5/2023 saakka)

Lisaksi kaavan valmistelun ovat osallistuneet kaupunkiymparistdn toimialalta:

— Heli Rautio, suunnittelupaallikkd, kaupunkitekniikan keskus
— Tarja Back, ymparistotekniikkainsinori, kaupunkitekniikan keskus

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tydryhman kanssa. Hankkeen
suunnittelukonsulttina on toiminut:

- Polo Sarpaneva, arkkitehtitoimisto Sarpaneva Oy
- Johan Larka, arkkitehtitoimisto Sarpaneva Oy
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

Paivamaara Taho Tapahtuma

21.9.2019 Kaavoitushakemus saapui

2.5.2023 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
15.5.-14.6.2023 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)

8.5.2024 ksl Kaavaehdotus nahtaville
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Nahtavilla MRA 27 § 27.5.-25.6.2024
Ja| Ksl (Kaavaehdotus) Sonja Sahlsten 8.5.2024
Nahtavilla MRA 30 § 15.5.-14.6.2023
3323/2022 KS] (OAS) Torsti Hokkanen 2.5.2023
1 H Alue Piir.nro
ﬁ Esbo stadsplaneringscental - 640501 7502
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 3323/10.02.03/2022
Piirtaja Paivays
Nupurinranta AN 8.5.2024
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos SSa 10 02
Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelmé hdjdsystem N2000
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Sonja Sahlsten

Sonja Sahlsten
Arkkitehti

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja



	Nupurinranta
	1 Tiivistelmä
	1.1 Alueen nykytila
	1.2 Asemakaavan sisältö ja mitoitus
	1.3 Suunnittelun vaiheet

	2 Lähtökohdat
	2.1 Valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet
	2.2 Maakuntakaava
	Yleiskaava
	2.3 Asemakaava
	2.4 Rakennusjärjestys
	2.5 Tonttijako
	2.6 Rakennuskiellot
	2.7 Pohjakartta
	2.8 Maanomistus
	2.9 Maaperä
	2.10 Rakennettu ympäristö
	2.10.1 Yhdyskuntarakenne
	2.10.2 Maankäyttö ja kaupunkikuva
	2.10.3 Väestö, työpaikat ja elinkeinotoiminta
	2.10.4 Palvelut
	2.10.5 Yhdyskuntatekninen huolto

	2.11 Liikenne
	2.11.1 Ajoneuvoliikenne
	2.11.2 Jalankulku ja pyöräily
	2.11.3 Sisäinen liikenne ja pysäköinti
	2.11.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne
	2.11.5 Liikenneturvallisuus

	2.12 Luonnonolosuhteet
	2.13 Suojelukohteet
	2.14 Ympäristön häiriötekijät

	3 Asemakaavan tavoitteet
	3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle
	3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

	4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
	4.1 Yleisperustelut
	4.2 Mitoitus
	4.3 Maankäyttö
	4.3.1 Korttelialueet
	4.3.2 Virkistysviheralueet
	4.3.3 Katualueet
	4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

	4.4 Liikenne
	4.4.1 Ajoneuvoliikenne
	4.4.2 Jalankulku ja pyöräily
	4.4.3 Sisäinen liikenne ja pysäköinti
	4.4.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne
	4.4.5 Esteettömyys

	4.5 Luonnonympäristö
	4.6 Suojelukohteet
	4.7 Ympäristön häiriötekijät
	4.8 Nimistö

	5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
	5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön
	5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon
	5.3 Vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-nonvaroihin
	5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen
	5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön

	6 Asemakaavan toteutus
	6.1 Rakentamisaikataulu
	6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
	6.3 Toteutuksen seuranta
	6.4 Sopimukset

	7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
	7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavan valmisteluaineisto
	7.1.1 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus
	7.1.2 Valmisteluaineiston nähtävilläolo
	7.1.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
	Kaupunki tavattavissa -tilaisuudessa esitetyt mielipiteet
	Mielipiteet
	Lausunnot ja kannanotot

	7.2 Kaavaehdotus
	7.3 Kaavan hyväksyminen
	7.4 Yhteistyö kaavan valmistelun aikana
	7.5 Käsittelyvaiheet



