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Pyöräpaikkavaade 1 pp / 80 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala yhteensä 14 686 m2
Pyöräpaikkavaade 184 pp, toteutetaan 185 pp, joista 21 pp pyörävarastossa

PYÖRÄPAIKKALASKELMA

Kaavan mukainen autopaikkavaade 1 ap / 60 m2
Autopaikkavaateeseen on saatu poikkeamislupa vuonna 2020 ja 2022, uusi vaade 1 ap / 75 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala yhteensä 14 686 m2
Autopaikkavaade 196 ap, jotka toteutetaan tonteilla 8 ja 10.
Esteettömiä autopaikkoja 2 kpl 50 ap kohden. Sen jälkeen 1 kpl kutakin alkavaa 50 ap kohden.Tontti 8:lle sijoittuu 92 autopaikkaa ja Tontti 10:lle 87 autopaikkaa, joista 5 liikuntaesteisenautopaikkaa ja 12 sähköautojen autopaikkaa.
Autopaikkoja tonteilla 8 ja 10 yhteensä 196 autopaikkaa.

AUTOPAIKKALASKELMA

Rakennusoikeus:
Kaavan mukainen rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä: 14 050 m2.Vuonna 2005 haettu rakennusoikeuden ylitys kerrosalaneliömetreinä: 450 m2.Poikkeamisluvalla  vuonna 2022 haettu rakennusoikeuden ylitys kerrosalaneliömetreinä: 300 m2

Rakennusoikeutta yhteensä kerrosalaneliömetreinä: 14 800 m2.
Olemassa oleva rakennus (vanha osa):
Olemassa olevan rakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala: 14 455 m2.
Laajennus:
Laajennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala: 248 m2

Rakennusoikeuslaskelma:
Vanhan osan ja laajennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala yhteensä: 14 703 m2

Rakennusoikeutta jää: 97 m2

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA

500
MITTAKAAVA  1:500

PIHAN PINTAMATERIAALIT JA VARUSTEET

Rakennuksen käyttötarkoitus: Kokoontumis- ja liiketilat, työpaikkatilat
Rakennuksen paloluokka: P1
Rakennuksen palokuormat:- yleensä alle 600 MJ/m2

Rakennuksen kantavien rakenteiden paloluokat:- yleensä R 60
Rakennuksen palo-osastointi:- yleensä EI 60
Laajennus varustetaan, ja olemassa oleva rakennus on varustettu viranomaisten ohjeita noudattaen:- Hätäkeskukseen kytketyllä paloilmoittimella- Koneellisella ja painovoimaisella savunpoistojärjestelmällä  - Olemassa olevassa rakennuksessa painovoimainen savunpoistojärjestelmä matalassa osassa ja    uloskäytäväporrashuoneissa. Korkeassa osassa koneellinen savunpoistojärjestelmä.- Merkki- ja turvavalaistuksella- Alkusammutuskalustolla  - PPP-letkun pituus on 30 m  - Jauhesammuttimia ~1 / 300 m2, min. 1 / palo-osasto- Koneellisella ilmanvaihdolla
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kaavan mukainen istutettavan alueen  osan raja

Uudet koivut istutetaanpihasuunnitelman mukaan.

Tontti 8: 22 + 70 AP= 92APTontti 10: 87 AP + 5 LE/AP          +12 SÄH/AP=104AP

35003000
12505500

10003700

M1- Rakennuksen pohjoispäädyn istutusaltaat ja lastauslaituri puretaan.- Rakennetaan uusi kahden kerroksen korkuinen pääsisäänkäyntiaula ja siihen liittyvät  sisäänkäyntijärjestelyt (porras, luiska, istutusaltaat ja sisäänkäyntiportaali).
M2- Rakennetaan uudet rakennuksen ulkopuoliset poistumistieportaat.
M3- Sivusisäänkäyntien portaat ja kaiteet kunnostetaan.- Sivusisäänkäyntien ulkolasiseinät ja -ovet uusitaan.
M4- Julkisivut kunnostetaan (pesu, paikkaus ja lasyyrikäsittely).- Julkisivuihin lisätään uudet silkkipainetut lasiverhouslevyt.- Ikkunoiden edessä olevat säleiköt poistetaan.- Ikkunat uusitaan yksiruutuisiksi.
M5- Pihan pinnat, kasvillisuus ja varusteet uusitaan ja kunnostetaan.- Järjestetään vaadittava määrä autopaikkoja ja pyöräpaikkoja tontille.- Porataan maalämpökaivot.
M6- Väestönsuojaan rakennetaan uusi hätäpoistumiskäytävä, joka johdetaan tunnelina maan alla  sortuman ulopuolelle.
M7- Puretaan ja rakennetaan uusia tiloja jakavia väliseiniä.- Puretaan ja rakennetaan uusia märkätiloja.- Puretaan portaita.
M8- Lisätään aurinkopaneelivaraukset vesikatolle.- Lisätään rakennusten väliseen syvennykseen julkisivulle koteloitu putkireitti vesikatolle/iv-  konehuoneeseen
M9- Rakennetaan uusi pyörävarasto

MUUTOKSET

Kaupunginosa / Kylä Kortteli / Tila Tontti / Rno

Mittakaava

Työnumero

Piirustuksen numero MuutosSuunnitteluala

Piirtäjä

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:ETRS-GK24Korkeusjärjestelmä / Höjdsystem:N2000

Suunnittelija

PES-Arkkitehdit OyTynnyrintekijänkatu 1 C00580 Helsinki

Rakennustoimenpide

Rakennustunnus / Kiinteistötunnus

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Suunnittelutoimisto

Vastuullinen suunnittelija

Viranomaisten merkintöjä

Piirustuslaji Juokseva numero

Piirustuksen sisältö

Päivämäärä
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AR

PÄÄPIIRUSTUS

1162 Niittyportti.rvt
26.9.2022

002 002

NIITTYPORTTI
Kiinteistö Oy Niittyportti 4Niittyportti 402200 Espoo

Mariitta Helineva

MUUTOS 1/13
15 52 8

49-15-52-8
Asemapiirros
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AK. 15:51
Piirustus n:o 5980, päivätty 14.10.2003, muutettu 12.8.2004
Espoo
Niittymaa, muutos15. kaupunginosa, niittykumpuOsa korttelista 15052 sekäkatualueetAsemakaavan muutos

Asemakaavaote

Selostus rakennustoimenpiteistä
Kohde sijaitsee Espoon Niittykummussa toimistorakennusten korttelialueella. Tontilla on v. 1970 rakennettu kaksikerroksinentoimistorakennus, johon on liitetty viisikerroksinen laajennusosa v. 2007. Alkuperäisen rakennuksen on suunnitellutArkkitehtuuritoimisto Aarne Ervi ja laajennuksen Arkkitehdit Tommila Oy.Olemassa oleva toimistorakennus saneerataan arkkitehti Aarne Ervin suunnitelmia kunnioittaen. Tontille 8 on myönnettypoikkeamispäätös (49-2005-205, 8.4.2005), jossa on laajennuksen jälkeen on yhteensä noin 14 795 k-m2, jostarakennusoikeudelleen kerrosala (ulkoseinän 250 mm paksuuden ylittävä osuus vähennetty) on yhteensä 14 755 k-m2.
UUSI SISÄÄNKÄYNTIUusi pääsisäänkäynti rakennetaan rakennuksen saavutettavuuden kannalta keskeisempään sijaintiin kadunpuoleisellepohjoisjulkisivulle. Pääsisäänkäynti ja siihen liittyvät tilat rakennetaan esteettöminä ja niistä järjestetään hyvät yhteydet kaikkiallerakennukseen. Olemassa olevat ajoyhteydet sekä jalankulku- ja pyöräily-yhteydet säilytetään. Niittyportti-kadulta järjestetäänlisäksi uusi jalankulku- ja pyöräily-yhteys suoraan rakennuksen pääsisäänkäynnille.
PIHA-ALUEETMuutostyön yhteydessä kunnostetaan ja uusitaan pihan pinnat ja kasvillisuus. Rakennuksen väliin sijoittuvan sisäpihan tilannepysyy nykyisen kaltaisena. Runsasta kasvillisuutta alas leikataan ja muutamia isoja, liian hallitsevia puita poistetaan.Rakennuksen väliin sijoittuvan koivikkopihan koivut on todettu ylikasvaneen ja niiden tilalle istutetaan rakennuksen alkuperäisensuunnitelman mukaisen uusi koivikko.
AUTO- JA PYÖRÄPAIKATAutopaikkamäärät ja niiden sijainnit on tutkittu poikkeamispäätöksessä (49-2020-1210, 5.11.2020) eikä tilanne ole muuttunutsen jälkeen. Autopaikkoja on myönnetty toteutettavaksi vähintään 1 ap/75 k-m2. Autopaikat on osoitettu tonteille 8 ja 10.Autopaikkoja rakennetaan 196 autopaikkaa, joista 5 kpl LE- autopaikkoja ja 11kpl sähköautojen latauspaikkoja Autopaikkoja eirakenneta 3,3 metriä lähemmäksi Niittyportti-nimisen katualueen rajaa.Hankkeen tässä vaiheessa, autopaikkoja ei rakenneta tontin istutettavan alueen osalle.
JULKISIVUN MUUTOSTYÖBetonipinnat pestään ja niihin tehdään vaalentava lasyyrikäsittely.  Julkisivuihin lisätään silkkipainetut lasilevyt periaatteella, ettäne voidaan halutessa poistaa. Muutoksen yhteydessä kaksiosaiset ikkunat muutetaan yhdeksi isoksi energiatehokkaaksiikkunaksi ja ikkunoiden edessä oleva säleikkö poistetaan, jolloin luonnonvalon määrä syvässä rakennusrungossa saadaanmaksimoitua.
PERHEKESKUKSEN TILATRakennukseen sijoittuu pääkäyttötarkoituksesta poikkeavaa toimintaa. 1970-luvulla valmistuneen rakennuksen toiseenkerrokseen sijoittuu Espoon Perhekeskus (4621m2).
Perhekeskuksen asiakkaiden esteettömässä liikkumisessa on otettu huomioon lastenvaunujen mitoitus ja sijoitus tiloissa siten,että ovileveydet ovat riittävät, ja vaunuille suunnitellut asioinnin aikaiset säilytystilat ovat riittävät eivätkä tuki varateitä. Kaikkiasiakasovet, myös osastoivat ovet, toteutetaan kynnyksettömänä ilman tasoeroja. Samoin henkilökunnan käyttämät ovet ovatpääosin kynnyksettömiä. Hissit mitoitetaan esteettömyysasetuksen mukaisesti. Hissikori on mitoitettu niin, että siihen mahtuukahdet lastenrattaat rinnakkain.
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WC/MWC/N

TOIMISTOTILA A
TOIMISTOTILA B
TOIMISTOTILA C
NIITTYKUMMUN PERHEKESKUS
RAVINTOLA JA KEITTIÖ
KOKOUSKESKUS
AULAT, KÄYTÄVÄT, PORTAAT JA HISSIT
YHTEISET SOSIAALITILAT
TEKNISET TILAT
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SULKUH.6.0 m²
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PRSH G12.0 m²
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TK9.5 m²

+3.707

+3.687

+4.377

SIIV.

KIINTEISTÖVALVOMO8.0 m²

TOIMISTO20.5 m² HILJAINEN10.0 m²

NEUVOTTELU10.0 m²

+4.377

LJH16.0 m²

AULA152.0 m²

TK14.0 m²

+4.377

+4.377

+4.377

+4.377

+4.377
+3.887

KORKEA AULA

WC/M

WC/M

BB

KEVYTHISSI3.0 m²

+4.377

TOIMISTO24.5 m² AULA61.0 m²

NEUVOTTELU33.0 m²

WC

ATK5.5 m²NOUSUKESKUS8.5 m²

VAR13.5 m²

VAR13.0 m²

TALOJAKOMO6.0 m²

VESIMIT.10.0 m²

ATK7.0 m²

SÄHKÖ3.5 m²

PÄÄKESKUS33.0 m²

tikas

66 kpl

37 kpl

BIOJÄTE2.0 m²KÄYTÄVÄ75.0 m²

WC-LE
PUKU/PESU-LE

KARTONKIMUOVILASI METALLI

ENERGIA-JÄTE

PAP
ER

I

KORKEA A ULA

KORKEA AULA

KORKEA AULA

TK7.0 m²

AVOTOIMISTO1032.5 m²

TERASSI

+3.707

VAR6.0 m²

VAR6.0 m²

HILJAINEN24.5 m²

+3.707

MUUNTAMO14.5 m²

ENERGIA-JÄTEENERGIA-JÄTESEK
A-

JÄT
E

KIRKASKALVOMUOVI

PAHVI-PAALAIN

SÄH
KÖ

 JA
ELE

KTR
.

TU
LOS

TIN
-

KAS
ETI

T

+4.377
+4.377

WC

PUKUHUONE/N

PUKUHUONE/MSIIVOUSKESKUS

TAKATILA10.0 m²

WC
PESUTILA/M

HISSI
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KÄYTÄVÄ12.0 m²

66 kpl

33 kpl

202 kplPukukaapit yht:17 kplLokerikot yht:

SUOJAHUONE/PUKU24.5 m²

PUHDISTUSTILA6.0 m²

+3.687

WC/M4.5 m²

WC/N4.5 m²

WC/LE6.5 m²

VAR7.5 m²

VAR5.0 m²
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RAVINTOLA490.5 m² TARJOILU15.0 m²

AULA171.0 m²

PP

VAR9.0 m²
LVV SK
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MLP2 SRK VAKMLP1

PA SIIRTIMET

+3.887

HISSIT9.5 m²

AVOTOIMISTO1035.5 m²

AVOTOIMISTO460.0 m²

VAR11.0 m²PORRAS11.5 m²

1220,0 m2

1307,0 m2

1030,5 m2

20,5 m2

687,5 m2

165,0 m2

959,5 m2

360,0 m2

312,0 m2

KÄYTÄVÄ78.0 m²

PRSH23.0 m²

U1218ENERGIAKESKUS29.5 m²

VAR7.5 m²

VAR7.5 m²

KÄYTÄVÄ10.0 m²

AV-LAITTEET

LUENTOSALI127.0 m²

KOPIO7.0 m²VAR5.5 m²

PORRASH.43.0 m²

TK7.5 m²

WC-M4.0 m²

WC-N4.0 m²

HILJAINEN14.5 m²HILJAINEN11.0 m²HILJAINEN10.0 m²

ATK3.5 m²

TAKKA/NEUVOTTELUH.94.5 m²

VAR6.0 m²

TAUKOTILA35.5 m²

VAR3.0 m²

WC1.5 m²

AULA46.5 m²

PUKUH.12.0 m² PESUH.14.0 m² LÖYLYH.14.5 m²

VÄLIKKÖ6.5 m²

KS

KS

PPP+KS

PPP
+KS

VAR8.0 m²

VAR7.0 m²

10 kpl/LE
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PRSH E21.0 m²

WC3.0 m²

A

A

kaid
e

kaid
e

kaide
kaide

KOIVIKKOPIHAPUUTARHAPIHA

TOIMISTOTILA D
NIITTYKUMMUN PERHEKESKUS
TEKNISET TILAT

HILJAINEN10.5 m² HILJAINEN10.5 m² HILJAINEN10.5 m² TAUKOTILA33.5 m²

KOPIO9.5 m²

WC/M WC/N

VAR7.0 m²

NEUVOTTELU24.5 m²
TOIMISTO9.5 m²

PRSH A35.5 m²HISSI9.5 m²

KOPIO10.5 m²

WC/INVA6.5 m²

WC/MWC/N

PRSH G12.0 m²

+8.107

+8.107

SILTA59.5 m²

SILTA13.5 m²

+8.107

PRSH7.5 m²

KORKEA AULA

BB

AVOTOIMISTO290.5 m²

ATK6.0 m²ATK5.5 m²

TELE1.5 m²HILJAINEN11.0 m²

AVOTOIMISTO326.0 m²

KORKEA AULA

KORKEA  AULA

RYHMÄTILA 6-8 hlö18.0 m²

RYHMÄTILA 10-12 hlö27.0 m²

TOIMINTATERAPIA50.0 m²

+8.107+8.107

RYHMÄTILA 30-40 hlö54.5 m²

RYHMÄTILA 6-8 hlö24.0 m²

RYHMÄTILA 6-8 hlö26.5 m²

RYHMÄTILA 25-30 hlö47.0 m²

RYHMÄTILA 25-30 hlö47.0 m² RYHMÄTILA 6-8 hlö23.0 m²

SIIVOUSKESKUS28.5 m²
TESTIVARASTO18.5 m²

RYHMÄTILA 10-12 hlö29.5 m²

WC3.5 m²

+8.107

NAU
LAK

OT

TOIMISTO, 72 työpistet tä483.5 m²

VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²VASTAANOTTO16.0 m²

VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m²

VASTAANOTTO26.0 m² VASTAANOTTO18.0 m² VASTAANOTTO18.0 m² VASTAANOTTO18.0 m² VASTAANOTTO18.0 m²

VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m²

VASTAANOTTO16.0 m² VASTAANOTTO16.0 m²

TAUKOTILA118.5 m²

ENSIARVIOINTITIIMIN TYÖTILA149.5 m²

NEUVOTTELU25.0 m²

NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m²
NEUVOLA18.5 m²

NEUVOLA18.5 m²

NEUVOLA18.0 m²

NEUVOLA18.0 m²

NEUVOLA18.0 m²

NEUVOLA18.0 m²

NEUVOLA18.0 m²

NEUVOLA18.0 m²

NEUVOLA19.0 m²

NEUVOLA20.0 m²

LEPO5.5 m² WC-HENK.

NEUVOLA18.0 m²
NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA18.0 m² NEUVOLA19.0 m²

INFO CENTER

OMAHOITOPISTE5.5 m²

OMAHOITOPISTE5.5 m²

OMAHOITOPISTE5.5 m²
ODOTUSTILA

IMETYSPISTE5.0 m²

RYHMÄTILA 6-8 hlö18.0 m²

RYHMÄTILA 10-12 hlö36.5 m²

VAR22.0 m²

TOIMINTATERAPIA50.0 m²

VAR10.5 m²

RYHMÄTILA 6-8 hlö23.0 m² VASTAANOTTO16.0 m²

RYHMÄTILA 6-8 hlö23.0 m²

RYHMÄTILA 6-8 hlö23.0 m²

VAHTIMESTARI16.0 m²

ETÄ
TAP

AAM
ISE

N T
ILA

T

ETÄ
TAP

AAM
ISE

N T
ILA

T

PUH
.K

PUH
.K

SIIV.9.0 m²

WC3.0 m²WC5.0 m²

SÄHKÖ7.0 m²

VAR/KOPIO/JÄTE21.0 m² ATK4.0 m²

WC2.0 m²
WC2.0 m²

RYHMÄTILA 10-12 hlö29.0 m²

ETÄ
TAP

AAM
ISE

N T
ILA

T

ETÄ
TAP

AAM
ISE

N T
ILA

T
PUH

.K

ETÄ
TAP

AAM
ISE

N T
ILAT

PUH
.K

ETÄ
TAP

AAM
ISE

N T
ILAT

ETÄ-PUH4.0 m²
WC4.0 m²
WC4.0 m²

WC-LE/VAUVAN H.5.5 m²
WC-LE/VAUVAN H.5.5 m²

VAR14.0 m²

ETÄ-PUH7.5 m² KOPIO4.5 m²

VASTAANOTTO16.0 m²

VASTAANOTTO15.0 m²

VASTAANOTTO15.0 m²

WC3.5 m²

VASTAANOTTO15.0 m²

VASTAANOTTO15.0 m²

VASTAANOTTO15.0 m²

ODOTUSTILA

VAU
NUP

ARK
KI

ODOTUSTILA

ODOTUSTILA

+8.107

OD
OTU

STI
LA

VETÄYTYMISTILA, RYHMÄ8.0 m²

VETÄYTYMISTILA, RYHMÄ8.0 m²

ARKISTO, VAR31.5 m²

KOPIO/POSTITUS29.0 m²

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

RYHMÄTILA 6-8 hlö24.0 m²

RYHMÄTILA 6-8 hlö24.0 m²

RYHMÄTILA 6-8 hlö24.0 m²

ETÄ-PUH5.0 m²

VASTAANOTTO (VARASTO)13.5 m² VASTAANOTTO17.5 m²

KÄYTÄVÄ

ODOTUSTILA / LEIKKI

ODOTUSTILA

VAUNUPARKKI
LOKERIKOT

PALVELU-NEUVOJA

WC-HENK.2.5 m²

LOK
ERI

KO
T

WC-HENK.3.0 m²

LOKERIKOT LOKERIKOT LOKERIKOT

LOKERIKOTLOKERIKOTLOKERIKOT

+8.107

VASTAANOTTO16.0 m²

KÄYTÄVÄ

KEVYTHISSI6.0 m²

P

JK
JK

JK
JK

JK
APK

APK
APK

+8.107

RYHMÄTILA 10-12 hlö29.0 m²

KUNTALAISTEN OLOHUONE
HISSI, A1

SÄH.SÄH.SÄH.
WC3.0 m²

ATK4.0 m²

WC-LE/VAUVANHOITO5.0 m²

WC-LE/VAUVANHOITO4.5 m²

SIIV.SÄHKÖ-RYHMÄKESKUS

WC-HENK.WC-HENK.

+8.107

RYHMÄTILA 25-30 hlö43.0 m²

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

PUH
.K

VASTAANOTTO15.0 m²

ETÄ-PUH8.0 m²

VASTAANOTTO17.0 m²

VASTAANOTTO15.0 m²

VAR11.0 m²

U. (LE
)

LOK
ERI

KO
T

KÄSIARKISTO

LOKERIKOTNAULAKOT

VAUNUPARKKI

SIIRTOHYLLY

LOK
ERI

KO
T

LOK
ERI

KO
T

PPP+KS

KS

KS

KS PPP+KS

PPP+KS

KS

KS

KS

KS

PPP
+KS

PPP+KS

871,0 m2

4625,5 m2

50,5 m2

PORRAS29.5 m²

U2033PRSH20.0 m²

KS KS

KS

KS

VAUNUPARKKI
LOKERIKOT
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Ulkonäkymä uusi pääsisäänkäynti
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