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Piirustus n:o 5980, paivatty 14.10.2003, muutettu 12.8.2004
Espoo

Niittymaa, muutos

15. kaupunginosa, niittykumpu
Osa korttelista 15052 seka
katualueet

Asemakaavan muutos

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

K T Toimistorakennusten korttelialue.

(1§8-78).

3 metria kaava-alueen raja
ulkopuolella oleva viiva.

—_— -|- =  Kaupunginosan raja.

—e  Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

—-——.——  QOsa-alueen raja.
— — — —  Ohjeeltinen alueen tai osa-alueen raja.

e Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinndn poistamista.

':ﬂ 5 Kaupunginosan numero.

[N-I ﬂ I]T Kaupunginosan nimi.
15 0 5 2 Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, rakennuskaavatien,
NITTYPORTT torin tai puiston nimi.

6250 Rakennusoikeus
kerrosalanelibmetreina.
\Vil Roomalainen numero osoittaa

rakennusten, rakennuksen tai sen osan
tai paallekkaisten pysakdintitasojen
suurimman sallitun kerrosluvun.

+¥ Numerosarja, jossa ensimmainen rooma-
lainen numero osoittaa maanpinnan ala-
puolelle sijoitettavien pysaksintitasojen
enimmaismaaran. Jalkimmainen numero
osoittaa maanpinnan ylapuolelle sallittujen
pysékdintitasojen enimmaismaaran.

Pysékointilaitoksen julkisivupinnan, joka
siséltad ylimman paikoitustason kaiteen,
ylin korkeusasema.

Julkisivut on rakennettava pa4osin au-
kottomikst huomioiden korvausilman
vaatimat raot.

Pagjulkisivumateriaalina tulee kayttaa silkki-
painettua lasia tai vastaavaa.

e

r
L.

Rakennusala.

™
|
L.d

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuk-
sen tai pihakannen alaisen, padasiassa
maanpinnan alaisen, paikoituslaitoksen,
teknisia tiloja, varastoja, huoltotiloja ja
jatehuoneita kaavaan merkityn kerros-
luvun ja rakennusoikeuden lisaksi. Mer-
kinnan roomalainen luku osoittaa paallek-
kéisten pysékointitasojen enimmaismaaran.

hes
i%
L.

5 E\N Ivllaanalainen joukkoliikenteelle varattu
tila.
Eritasoristeys
. e .
u
——ji——  Joukkoliikenteelle varattu katu/tie.

Istutettava alueen osa.

O O O O Istutettava puurivi.
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Selostus rakennustoimenpiteista

Kohde sijaitsee Espoon Niittykummussa toimistorakennusten korttelialueella. Tontilla on v. 1970 rakennettu kaksikerroksinen
toimistorakennus, johon on liitetty viisikerroksinen laajennusosa v. 2007. Alkuperaisen rakennuksen on suunnitellut
Arkkitehtuuritoimisto Aarne Ervi ja laajennuksen Arkkitehdit Tommila Oy.

Olemassa oleva toimistorakennus saneerataan arkkitehti Aarne Ervin suunnitelmia kunnioittaen. Tontille 8 on mydnnetty
poikkeamispaatds (49-2005-205, 8.4.2005), jossa on laajennuksen jalkeen on yhteensa noin 14 795 k-m2, josta
rakennusoikeudelleen kerrosala (ulkoseindn 250 mm paksuuden ylittdva osuus vahennetty) on yhteensa 14 755 k-m2.

UUSI SISAANKAYNTI

Uusi paasisaankaynti rakennetaan rakennuksen saavutettavuuden kannalta keskeisempaan sijaintiin kadunpuoleiselle
pohjoisjulkisivulle. Paasisdankaynti ja siihen liittyvat tilat rakennetaan esteettdmina ja niista jarjestetaan hyvat yhteydet kaikkialle
rakennukseen. Olemassa olevat ajoyhteydet seka jalankulku- ja pyOraily-yhteydet séilytetaan. Niittyportti-kadulta jarjestetaan
liséksi uusi jalankulku- ja pyoraily-yhteys suoraan rakennuksen paasisaankaynnille.

PIHA-ALUEET

Muutostydn yhteydessa kunnostetaan ja uusitaan pihan pinnat ja kasvillisuus. Rakennuksen valiin sijoittuvan sisapihan tilanne
pysyy nykyisen kaltaisena. Runsasta kasvillisuutta alas leikataan ja muutamia isoja, liian hallitsevia puita poistetaan.
Rakennuksen valiin sijoittuvan koivikkopihan koivut on todettu ylikasvaneen ja niiden tilalle istutetaan rakennuksen alkuperaisen
suunnitelman mukaisen uusi koivikko.

AUTO- JA PYORAPAIKAT

Autopaikkamaarat ja niiden sijainnit on tutkittu poikkeamispaatoksessa (49-2020-1210, 5.11.2020) eika tilanne ole muuttunut
sen jalkeen. Autopaikkoja on myonnetty toteutettavaksi vahintdan 1 ap/75 k-m2. Autopaikat on osoitettu tonteille 8 ja 10.
Autopaikkoja rakennetaan 196 autopaikkaa, joista 5 kpl LE- autopaikkoja ja 11kpl sdhkdautojen latauspaikkoja Autopaikkoja ei
rakenneta 3,3 metrid [Ahemmaksi Niittyportti-nimisen katualueen rajaa.

Hankkeen tassa vaiheessa, autopaikkoja ei rakenneta tontin istutettavan alueen osalle.

JULKISIVUN MUUTOSTYO

Betonipinnat pestaan ja niihin tehdaan vaalentava lasyyrikasittely. Julkisivuihin lisatédan silkkipainetut lasilevyt periaatteella, etta
ne voidaan halutessa poistaa. Muutoksen yhteydessa kaksiosaiset ikkunat muutetaan yhdeksi isoksi energiatehokkaaksi
ikkunaksi ja ikkunoiden edessa oleva séleikkd poistetaan, jolloin luonnonvalon maara syvassa rakennusrungossa saadaan
maksimoitua.

PERHEKESKUKSEN TILAT
Rakennukseen sijoittuu paakayttétarkoituksesta poikkeavaa toimintaa. 1970-luvulla valmistuneen rakennuksen toiseen
kerrokseen sijoittuu Espoon Perhekeskus (4621m2).

Perhekeskuksen asiakkaiden esteettémassa liikkumisessa on otettu huomioon lastenvaunujen mitoitus ja sijoitus tiloissa siten,
ettd ovileveydet ovat riittévat, ja vaunuille suunnitellut asioinnin aikaiset sailytystilat ovat riittavat eivatka tuki varateita. Kaikki
asiakasovet, myds osastoivat ovet, toteutetaan kynnyksettémana ilman tasoeroja. Samoin henkildkunnan kayttdmat ovet ovat
paaosin kynnyksettdmia. Hissit mitoitetaan esteettomyysasetuksen mukaisesti. Hissikori on mitoitettu niin, etta siihen mahtuu

Katu

Jalankululle ja polkupyorilylle
varattu katu/tie.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu korttelin tai katualueen osa, yhteys
sitova, sijainti ohjeellinen.

Pysakoimispaikka

Ohjeellinen pysakdimispaikka

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliitiyméaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulko-
seinien sek# ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &4neneristavyyden
dB(A)-arvon liikennemelua

vastaan on oltava vahintaén numero-
arvon ilmoittama.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerros-
alaneliémetria kohti on rakennettava
vahintaan yksi autopaikka.

Kortteliin saa rakentaa liike-, hotelli- ja
asuntohotellitiloja enint&an 20% korttelin
kokonaisrakennusrakennusoikeudesta.

Autopaikat on erotettava muusta kortteli-
alueesta suojaistutuksilla. Autopaikka-
rivien valiin on istutettava puita ja pensaita.

Tontin autopaikkoja saadaan osoittaa
saman korttelin toisen tontin p-alueilta.

Tontille saa rakentaa 2 asuntoa ainoastaan
kiinteisténhoidon kannalta vaittamatonta
henkildkuntaa varten.

Rakennuksen ylimman kerroksen yla-
puolelle saa sijoiftaa teknisii tiloja kaavan
merkityn kerrosluvun ja rakennusoikeuden
liséksi. Mainittujen tilojen ylapuolelle ei saa
rakentaa ullakkoa.

Jatehuoneen saa rakentaa kaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden lis&ksi kellariin ja
pihakannen alaiseen tilaan, pysakointi-
laitoksen sisélle seka rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen. Erillisia jate-
katoksia tai -aitauksia ei saa rakentaa.

Sahkoénjakelun vaatimat muuntamotilat tu-
lee sijoittaa kiinteistdihin. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi.

kahdet lastenrattaat rinnakkain.

MITTAKAAVA 1:500

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA

Rakennusoikeus:

Kaavan mukainen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina: 14 050 m2.

Vuonna 2005 haettu rakennusoikeuden ylitys kerrosalanelidmetreina: 450 m2.
Poikkeamisluvalla vuonna 2022 haettu rakennusoikeuden ylitys kerrosalaneliometreina: 300 m?
Rakennusoikeutta yhteensa kerrosalaneliometreina: 14 800 m2.

Olemassa oleva rakennus (vanha osa):

Olemassa olevan rakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala: 14 455 m?2.
Laajennus:
Laajennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala: 248 m?2

Rakennusoikeuslaskelma:

Vanhan osan ja laajennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala yhteensa: 14 703 m?
Rakennusoikeutta jaa: 97 m?2

AUTOPAIKKALASKELMA

Kaavan mukainen autopaikkavaade 1 ap / 60 m?

Autopaikkavaateeseen on saatu poikkeamislupa vuonna 2020 ja 2022, uusi vaade 1 ap / 75 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala yhteensa 14 686 m?

Autopaikkavaade 196 ap, jotka toteutetaan tonteilla 8 ja 10.

Esteettdémia autopaikkoja 2 kpl 50 ap kohden. Sen jalkeen 1 kpl kutakin alkavaa 50 ap kohden.
Tontti 8:lle sijoittuu 92 autopaikkaa ja Tontti 10:lle 87 autopaikkaa, joista 5 liikuntaesteisen
autopaikkaa ja 12 sahkoautojen autopaikkaa.

Autopaikkoja tonteilla 8 ja 10 yhteensa 196 autopaikkaa.

PYORAPAIKKALASKELMA

Pyorapaikkavaade 1 pp / 80 m2
Rakennusoikeudellinen kerrosala yhteensa 14 686 m?
Pyérapaikkavaade 184 pp, toteutetaan 185 pp, joista 21 pp pyOravarastossa

PIHAN PINTAMATERIAALIT JA VARUSTEET
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Rakennuksen kayttotarkoitus: Kokoontumis- ja liiketilat, tydpaikkatilat
Rakennuksen paloluokka: P1

Rakennuksen palokuormat:
- yleensa alle 600 MJ/m?2

Rakennuksen kantavien rakenteiden paloluokat:
- yleensd R 60

Rakennuksen palo-osastointi:
- yleensa EI 60

Laajennus varustetaan, ja olemassa oleva rakennus on varustettu viranomaisten ohjeita noudattaen:
- Hatakeskukseen kytketylld paloilmoittimella
- Koneellisella ja painovoimaisella savunpoistojarjestelmalla
- Olemassa olevassa rakennuksessa painovoimainen savunpoistojarjestelma matalassa osassa ja
uloskaytavaporrashuoneissa. Korkeassa osassa koneellinen savunpoistojarjestelma.
- Merkki- ja turvavalaistuksella
- Alkusammutuskalustolla
- PPP-letkun pituus on 30 m
- Jauhesammuttimia ~1 / 300 m2, min. 1 / palo-osasto
- Koneellisella ilmanvaihdolla

MUUTOKSET

M1

- Rakennuksen pohjoispdadyn istutusaltaat ja lastauslaituri puretaan.

- Rakennetaan uusi kahden kerroksen korkuinen paasisaankayntiaula ja siihen liittyvat
sisdankayntijarjestelyt (porras, luiska, istutusaltaat ja sisdankayntiportaali).

M2
- Rakennetaan uudet rakennuksen ulkopuoliset poistumistieportaat.

M3
- Sivusisdankayntien portaat ja kaiteet kunnostetaan.
- Sivusisdankayntien ulkolasiseinat ja -ovet uusitaan.

M4

- Julkisivut kunnostetaan (pesu, paikkaus ja lasyyrikasittely).
- Julkisivuihin lisdtdan uudet silkkipainetut lasiverhouslevyt.
- Ikkunoiden edessa olevat saleikot poistetaan.

- Ikkunat uusitaan yksiruutuisiksi.

M5

- Pihan pinnat, kasvillisuus ja varusteet uusitaan ja kunnostetaan.

- Jarjestetdan vaadittava maara autopaikkoja ja pydrapaikkoja tontille.
- Porataan maalampokaivot.

M6
- Vaestdnsuojaan rakennetaan uusi hatapoistumiskaytava, joka johdetaan tunnelina maan alla
sortuman ulopuolelle.

M7

- Puretaan ja rakennetaan uusia tiloja jakavia valiseinia.
- Puretaan ja rakennetaan uusia méarkatiloja.

- Puretaan portaita.

M8

- Lisataan aurinkopaneelivaraukset vesikatolle.

- Lisataan rakennusten valiseen syvennykseen julkisivulle koteloitu putkireitti vesikatolle/iv-
konehuoneeseen

M9
- Rakennetaan uusi pyéravarasto
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| |ToMISTOTILAA 1220,0 m2
| |TomisTOTILAB 1307,0 m2
| |TomisTOTILAC 1030,5 m2

| |RAVINTOLAJAKEITTIO) 687,5m?
|| KOKOUSKESKUS 165,0 m?

|| TEKNISET TILAT 312,0m?

|| NITTYKUMMUN PERHEKESKUS 20,5 m2

|| YHTEISET SOSIAALITILAT 360,0 m?

|| AULAT, KAYTAVAT, PORTAAT JA HISSIT 959,5 m?
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| |TomisTOTILAD 871,0m?
[ | NITTYKUMMUN PERHEKESKUS  4625.5 m2
|| TEKNISET TILAT 50,5 m?
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