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Alue 220209 Asianumero  4522/10.02.03/2017
Kivimies

Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksessa kehitetédan Kivimiehen aluetta yhdistden Otaniemi
ja Keilaniemi kaupunkirakenteessa. Luodaan edellytykset asuntojen seka l&hi-
ja aluepalvelujen lisaykselle nykyaan tydpaikka-, opetus- ja tutkimusalueena
painottuvaan Otaniemeen. Tavoitteena on noin 150 000 kerrosnelidmetrin uu-
disrakentaminen, joka voi mahdollistaa noin 3 000 uuden asukkaan lisédyksen
seké uusia tydpaikkoja. Rakentaminen sovitetaan ympéaristédnsa, kulttuuri-
historialliset arvot ja luontoarvot huomioiden. Liséksi selvitetdan séilytetta-
vien rakennusten uusiokaytdn mahdollisuudet.
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Kuva: Suunnittelualueen aIUstava viitteellinen, akentuvasijaint ortokartalla.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Otaniemen kaupungin-
osassa, rajautuen Kuusisaarentien siltaan, Karhusaa-
rentiehen, Tekniikantiehen, Vuorimiehentiehen, Ota-
niementiehen, Otaranta -katuun seka Laajalahteen,
sisaltden osan merialuetta. Varsinaisen kaavanmuu-
toksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue on Otaniemen kampusalueen etela-
0sa, joka on valtakunnallisesti merkittavaa kulttuu-
riympéristdd (RKY-alue). Suunnittelualueella on
1950-2000 -luvuilla rakennettuja toimisto-, opetus- ja
tutkimustiloja, jotka liittyvat muun muassa VTT:n ja
Aalto-yliopiston toimintaan. Nyt osa tiloista on arvioitu
toiminnallisesti vanhentuneiksi. Toimintojen siirryttyd
muualle rakennuksia on myo6s vajaakaytdlla. Otanie-
men kaupunginosa on alkujaan suunniteltu modernis-
tiseksi luonnehditulla, toimintoja alueellisesti toisis-
taan eriyttdneella periaatteella.

Kivimiehen kaupunkikuvan solmukohtia ovat alueen
kulmat, ohjaamassa kampuksen keskiosiin saapu-
mista eri suunnista. Merkittavimmét ovat Otaniemen-
tien ja Vuorimiehentien risteys, Otaniementien ja
Lampdmiehenkujan risteys seka Vuorimiehentien ja
Tekniikantien risteys. Kampusalueelle sisdénajo ei
erityisemmin korostu risteyksissa. Nakymalinjoja on
alueen sisalla suoria ja lyhyita tielinjoja pitkin. Raken-
nukset ovat yleensa metsaisessa ja kallioisessa
maastossa irti katulinjasta, mutta uudemmat toimisto-
rakennukset Miestentien eteldpuolella muodostavat
yhtendisempaa ja korkeampaa reunaa kadun var-
ressa. Rakennukset on paéosin sijoitettu katujen
suuntaisiin koordinaatistoihin. Rakennusten ja kadun
valiin ja& usein nurmikkoalueena etupihavydhykkeet,
joiden takana ovat pysakdinti- ja huoltopihat. Siten
katutila ei yleensa rajaudu kovin selkeésti. Vuorimie-
hentie ja Tekniikantie ovat rajaamassa tiivimmin ja
tunnistettavammin aluetta. Pysdkointi on jarjestetty
paaosin lagjoilla yhtenaisilla maantason paikoitusalu-
eilla, jotka huoltopihojen kanssa vievét kovina, vetta
[&paisemattémind pintoina suuria osia korttelimaasta.
Kadunvarren pysakointi on paikoin sallittu.

Rakennukset ovat useimmiten pitkinomaisia, joita on
laajennettu ja peruskorjattu ajan kuluessa vaihtelevan
kokoisilla ja muotoisilla halleilla ja lisasiivilla. Kerros-
ten maarat vaihtelevat yhdesta seitsemaan. Julkisivu-
jen materiaalit ja varit ovat paaosin harkitun yhtenai-
sid ja osin tyypillisind voi pitdd puhtaaksimuurattuja
punatiiliseinid, vaakasuuntaisia ikkunanauhoja, tum-
mia puuosia seka punertavia tai ruskeita pelti- ja ku-
pariverhoiluja. Rationaalinen, kaytannéllinen ja laadu-
kas, paikoin arkinen arkkitehtuuri on osin seurausta
kaavamaarayksista.

Kivimiehen alue ja& p&aosin reunoiltaan harvan puus-
ton tai sitd reunustavien rakennusten sisélle piiloon.

Maisemakuva on vehred ja havupuuvaltainen. Yhte-
naisia metsia ei juuri ole, silti maisemakuva paikoin
sulkeutuu ulospéin tiheikkdineen. Rakennusten va-
leissd on kapeina kaistaleina puistometsi, hoitonur-
mia, hoitamattomia tai vahéaisella hoidolla olevia met-
sikoita seké aluetta eri suuntiin 1apéisevia
liikennevaylia (Kivimiehentie, Betonimiehenkuja, Me-
tallimiehenkuja ja LAmp6dmiehenkuja), jalankulku- ja
pyoréailyreitteja (esim. Tutkijanpolku) sekd maastoon
tallautuneita oikopolkuja. Viheralueita ei ole suunni-
teltu yhtenaisesti, joten niistéa voi paikoin valittya sat-
tumanvarainen vaikutelma. Tutkijanpolun pohjoispuo-
lella on muutamia avokallioalueita seka
kallioleikkauksia ja maastopengerryksia.

Otarannassa on kapea, avoin ja lehtipuuvaltainen
rantapuisto, joka lahelld Otaniementietd Kivimiehen-
rannassa muuttuu lehtomaiseksi. Rantaviivalle on
paikoin vaikea paasté ruovikkovyodhykkeen ja paikoin
viimeisteleméattdmien ja keskenerdisten maatéayttdjen
vuoksi. Rantaraitti on itsenéisena kulkureittindan me-
ren tuntumassa vain rantapuistossa, pohjoiseen Re-
tuperd ja Otaranta -katujen risteyksesta. Sen sijaan
risteyksesta etelddn rantaraitti on Otaranta -kadulla ja
siin& ranta on luonnontilainen ja vaikeakulkuinen.
Lehtipuukerrostumat estavéat nakymia alueelta ulos-
pain, toisaalta vaihtumisvydhykkeena lisédévat alueen
monimuotoisuutta. Otaniementien molemmin puolin
on laajalti alavaa tulvariskialuetta, alle +3 metrid me-
ren pinnasta.

Maanomistus

Kortteli 10014 on p&dosin Senaatti-kiinteisttjen tai
Aalto-yliopiston omistuksessa. Kortteli 10035 on yksi-
tyisessa omistuksessa. Ymparoivét katualueet omis-
taa Espoon kaupunki. Senaatti omistaa my®s meren-
rannan viheralueet ja osin vesialueet, paitsi
suunnittelualueen koillisosassa olevan vesialueen
418:876:1 omistavat kiinteistot 1:844—-1:864.

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM
8.11.2006), 2. vaihemaakuntakaavassa ja (vahvis-
tettu YM 30.10.2014) tai 4. vaihemaakuntakaavassa
(24.5.2017) alue on osoitettu tiivistettéavaksi taajama-
toimintojen alueeksi, joka tukeutuu kestévaan liiken-
nejarjestelméaén ja sitd on suunniteltava joukkoliiken-
teeseen, kévelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennetta-
vana alueena. Alue on kulttuuriympariston tai maise-
man vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta, joka on val-
takunnallisesti merkittdva (RKY 2009).
Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettava
huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kult-
tuuriymparistdon, elinympadriston laatuun, ekologisen
verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riit-
tavyyteen. Alueelle on merkitty seutuliikenteen rata
(metro), johon liittyy rakentamisrajoitus seké viheryh-
teystarve, johon ei liity rakentamisrajoitusta. Aluetta
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sivuavat lansipuolella moottorivaylan ja sen liikenne-
tunnelin merkinnat.

L ]

Kuusisaari
Grang

takaavojen yhdistelmasta 2017 ja viitteellinen kaavarajaus ©
Uudenmaan liitto, Maanmittauslaitos.

Maakuntakaavan luonnoksessa Uusimaa-kaava
2050 (n&htavilla 8.10-9.11.2018) alue on osa valta-
kunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriympérist6d "Otaniemen kampusalue seka Ta-
piola" seka taajamatoimintojen kehittamisvybhyketta,
jota on kehitettava tiiviind asumisen, tyépaikkojen ja
palveluiden alueena. Vydhykkeen maankayttta tulee
tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuk-
siin ja asemanseutuihin tukeutuen sek& joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen.
Vybhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee turvata riittavat virkistysmahdollisuudet seka
paikallisen viherverkoston liittyminen maakuntakaa-
van virkistysalueverkostoon. Lisdksi alue on paakau-
punkiseudun ydinvy6hykettd, jota on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutu-
vana muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta
tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskunta-
rakennetta tiivistettaesséa on kiinnitettava huomiota
vyohykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinym-
pariston laatuun. Vydhykkeen tiivistdmisen vaikutuk-
set kulttuuriympéristdn arvojen sailymiseen, ekologi-
sen verkoston toimivuuteen seké
virkistysmahdollisuuksiin tulee selvittaa ja arvioida ta-
pauskohtaisesti. Alueella on myds metroyhteys, johon
littyy MRL 338:n mukainen rakentamisrajoitus, seu-
dullisesti merkittava tie seka Tallinna-tunnelin vaihto-
ehtoinen ohjeellinen linjaus, jonka tarkka sijainti maa-
ritelldén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kuva: Ote Uudenmaan maakuntakaavan luonnoksesta Uusi-
maa-kaava 2050 ja viitteellinen kaavarajaus © Uudenmaan liitto,
Maanmittauslaitos.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (kv 2008) alue on
julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY) kehitet-
tévaa aluetta seka kaupunkikuvallisesti arvokasta alu-
etta, joka on kaupunkimaisema, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia seka kaupunkikuvaa on suojel-
tava. Suojelu ei koske yksittéisia rakennuksia, vaan
kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen. Alu-
een kehittdamisen on tapahduttava sen omista laht6-
kohdista kasin ja alueen erityisarvojen ehdoin. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityi-
nen paino alueiden ominaisluonteen sailymiseen. Alu-
eella on merkinnat paatiestd, pddkadusta tai alueelli-
sesta kokoojakadusta sekd maanalaisesta raiteesta.
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Alueella ovat voimassa
asemakaava 220704 (kv. 5.4.2004),
asemakaava 220718 (kv. 25.5.2009),
asemakaava 220700 (vahv. SM 9.12.1981),
asemakaava 220822 (ksl. 30.9.2009),
asemakaava 220200 (vahv. SM. 9.11.1978),
asemakaava 220719 (kv. 19.1.2009)
maanalainen asemakaava 920200
(kv 19.1.2009) ja
e maanalainen asemakaava 920100

(kv 19.1.2009).
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Ajantasa-asemakaavojen perusteella alue on

opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue, jolla ympéariston
luonne sailytetaan ja joka on varattu korkea-
koulun ja rakennuksia varten ja jolla myds tut-
kimustoimintaan liittyvé pienimuotoinen tuo-
tantotoiminta sallittu ja jossa laboratorioita ja
ty6huoneita saadaan sijoittaa osaksi tai koko-
naan maanpinnan alapuolella olevaan tilaan
ja jossa uudisrakentamisen tulee sopeutua
olevaan korttelirakenteeseen siten, etta kort-
telin perusrakenne ja tarkeat nakyrnat saily-
vat ja jossa uudisrakennusten tulee julkisivu-
materiaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn
suhteen olla sopusoinnussa olevien raken-
nusten kanssa (YO/s),

liikerakennusten korttelialuetta, jossa raken-
nusten ensimmainen kerros on rakennettava
rakennuksen muusta julkisivusta selvasti eri-
laisena ja rakennusten yllmmaén kerroksen ala
saa olla enintdan 1/2 edellisen kerroksen
alasta ja jossa korttelialueelle saadaan raken-
taa asuntoja kiinteistonhoidon kannalta valtta-
matonta henkilokuntaa varten, mutta tonttia
kohden enintdan kaksi asuntoa (AL),

liike- ja toimistorakennusten ja opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Alueelle saa sijoitta myds ympéristovaikutuk-
siltaan vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja
(K-1),

luonnonpuistomaisesti istutettavaa puistoalu-
etta (P\") ranta-alueen tuntumassa,
venevalkama- ja pysakodimisaluetta (LVP) tai
katualuetta.

Kaava-alueella on nyt kaavassa maarattya
enimmaiskerrosalaa yhteensa noin

161 000 k-m?2.

Kortteli 10014 on p&&osin yhta tonttia ja

sielld on kahdelletoista rakennusalalle an-
nettu suojelumaarays (sr), jonka mukaan
kyse on rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokkaasta rakennuksesta ja maankaytto- ja
rakennuslain nojalla maarataan, ettéa raken-
nusta ei saa purkaa eika siiné saa tehda sel-
laisia korjaus- tai muutostditd, jotka turmele-
vat julkisivujen tai vesikaton historiallista
arvoa ja jos rakennus on aiemmin korjattu
sen alkuperéista ulkoasua muuttamalla, tulee
korjausty6t tehda entistden tai muulla raken-
nuksen sopeutuvalla tavalla (sr).

Korttelissa 10014 on eraille rakennusaloille
annettu maarayksia rakennuksen julkisivun
enimmaiskorkeudesta.

Otaniemen-Tapiolan metrotunnelin maanalaisessa
asemakaavassa (920200, kv 19.1.2009) on merkitty
metrotunnelin raiteen ylimpia likim&éraisia korkeus-
asemia ja annettu maarays alueen osasta, johon saa
sijoittaa maanpintaan johtavan ilmanvaihtokuilun ja
hatapoistumistien.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, kaava-alueen léansiosa ja
viitteellinen, tarkentuva kaavarajaus

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, kaava-alueen itaosa ja viit-
teellinen, tarkentuva kaavarajaus.
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Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta ovat 4.3.2019 ja 6.3.2019
hakeneet korttelin 10014 ja tilan 49-418-1-859 maan-
omistajat. Hakijat maksavat kaavamuutoksen laati-
miskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen liittyy maankayttésopimus (MRL
91b 8). Maankayttbsopimusneuvottelut hoitaa tontti-
yksikko.

MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksessa muutetaan kayttdamatto-
maksi jadneita tai kaytdsta poistuvia opetus- ja tutki-
muskortteita asuntorakentamista varten. Alueelle lisa-
taan liike- ja palvelutilaa osana Otaniemen—
Keilaniemen kokonaisuuden toiminnallisia tavoitteita.
Liséksi Otarannan ja Otaniementien véaliin suunnitel-
laan uusi merellinen alue, jossa on asuntoja, puistoa
seka rantaraitin osa Keilaniemen ja Servinniemen va-
lila. Rakennukset ja niiden kayttttarkoitukset seka
ymparistd paaosin sailytetdan nykyiselladn Vuorimie-
hentien ja Tutkijanpolun vélisell&d osalla korttelia seka
Miestentien ja Karhusaarentien valissa.

Kaavamuutos lisda asuntorakentamista hyvén saavu-
tettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden ja MAL-ohjelman (2019 luonnos) mukai-
sesti. Tavoitteet koskevat muun muassa

o yhdyskuntarakenteen eheyttdmista, jolla on
suuri merkitys ilmastonmuutoksen hillitsemi-
sen seka yhdyskuntien toimivuuden ja talou-
dellisuuden kannalta. Se luo edellytyksié kau-
pungin monikeskuksiselle aluerakenteelle
seka alueiden tasapainoiselle kehittamiselle
ja elinvoiman lisdamiselle.

o vahahiilisia ja resurssitehokkaita ratkaisuja,
jotka tukeutuvat ensisijaisesti nykyiseen ra-
kenteeseen, missa liikkennejarjestelmilla on
keskeinen merkitys.

e s&an adri-ilmiGihin varautumista erityisesti tul-
variskialueella.

e melun, tarindn ja ilmanlaadun ympaérist6- ja
terveyshaittojen ehkaisemista.

e  kulttuuriympadriston kestavaa kayttoa. Raken-
netun ympariston vajaakaytto tai kayton
puute ovat suurimpia haasteita kulttuuriympéa-
ristdjen arvojen sailyttamiselle. Rakennetun
ympariston laadukkaalla kehittdmisell& voi-
daan edistaa kulttuuriymparistén monimuotoi-
suutta ja ajallista kerroksellisuutta. Niiden
merkitys alueiden identiteetille ja vahvuuksiin
perustuvalle elinkeinoelamalle sek& asukkai-
den viihtyisyydelle ovat voimistumassa muun
muassa kansainvalistymisen myota.

e luonnon monimuotoisuutta, ekologisten yh-
teyksien sailymista ja viherverkoston jatku-
vuutta.

o liikkumistarpeiden véahentamista ja liikkumis-
tapoja, mitka liittyvat eri kulkumuotojen kayt-
témahdollisuuksiin ja liikkenneinfrastruktuurin
tilantarpeeseen ja kokonaiskustannuksiin.
Esimerkiksi |&hipalvelut ja tydpaikkojen lahei-
syys vahentavat liikkumistarvetta.

Paaosa edelld mainituista tavoitteista liittyy keskei-
sesti ilmastovaikutusten hallintaan

Aiempaa tehokkaampi kaupunkirakentaminen on
my6s ympariston kannalta ja taloudellisesti kestavaa.
Erilaisten toimintojen kytkeminen ja lomittaminen kes-
kenadan luo edellytykset elavalle ja toimivalle kaupun-
ginosalle, koska tydnteon ja vapaa-ajanvieton mah-
dollisuudet seké palvelut voivat olla Iahelld asukkaita.
Suunnittelussa sovitetaan uudisrakentaminen sailytet-
tédvan rakentamisen kanssa, ympariston ja sen arvo-
jen suhteen seka selvitetdén suojeltujen ja muiden
sailytettéavien rakennusten uusiokdyton mahdollisuuk-
sia. Viheralueita osin sailytetaan ja uudistetaan eheyt-
tden. Katutiloja tavoitellaan urbaaneiksi. Liikkumisrei-
tit korttelissa suunnitellaan selkeiksi ja
kayttajaystavalliseksi erityisesti joukkoliikenteen pysa-
keille ja asemille seka toisaalta houkuttelemaan viih-
tyisédén oleskeluun kortteleissa. Kampus- ja kaupun-
kiympadrist6a taydennetdén luoden alueelle omaa,
naapurialueista poikkeavaa, selkeaa identiteettia.

Asemakaavasta jarjestettiin 1.3.2019 aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu, jossa esille tuli seuraavaa:

e Maanomistajien ja kaupungin tavoitteet ovat
pitkalti yhtenevaiset maankayton tehostami-
sen, toiminnallisen monipuolistamisen ja asu-
misen lisddmisen osalta.

e Kivimiehen alue ja Otaniemi laajempana ko-
konaisuutena on nyt toiminnallisesti yksipuoli-
nen. Suunnitelmassa merkittévé uusi asuin-,
tyopaikka- ja palvelutoimintojen alue on erit-
tain hyvin saavutettavissa kestavien liilkkumis-
muotojen, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréi-
lyn kannalta. Siten sijainti tiivistdmiselle
erinomainen.

e Otaniemessa tavoiteltavien kaavamuutosten
pohjaksi laaditaan kaavarunko, jolla hallitaan
parhaiten muutoksessa olevaa kokonaisuutta.
Toimintojen liséksi tarkastelussa ovat mm.
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liikenne, virkistys, palvelut seka suojelunako-
kohdat.

e Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan yleis-
kaavasta voidaan poiketa. Edellytyksena ovat
riittdvat selvitykset, joilla perustella esitettyja
suunnitteluratkaisuja.

e Kivimiehen kaupunkisuunnittelussa on huomi-
oitava paitsi suojelutavoitteet, identiteetti,
mutta samalla my6s kestava alue- ja kaupun-
kirakenne seké alueidenkayttd. Rakennusten
ja tilojen vajaakayttd on ongelmallista kulttuu-
riympéristdarvojen sailymiselle. Laadukkaalla
tdydennysrakentamisella mahdollistetaan mo-
nimuotoinen ja ajallisesti kerrostunut kulttuu-
riymparistd. Silla on merkitystd alueiden iden-
titeetille, elinkeinoelamé&n vahvistamiselle ja
viihtyisélle asumiselle.

¢ Kivimiehen suunnittelussa on huomioitava riit-
tavan laajasti ympardoiva liikenne, infrastruk-
tuuri ja muut verkostot.

Kaavaan liittyvat muut suunnitelmat

Otaniemessa ja Keilaniemessa on vireilla useita
kaava- ja kehityshankkeita, jotka rajautuvat Kivimie-
hen alueeseen tai ovat sen tuntumassa, muun mu-
assa asemakaavan muutokset Keilaniemessé Valo-
keila (220830, ehdotus néhtavilla 12.11.-12.12.2018),
Otaniemessa Otaranta (220211, vireilld) ja Kemisti
(220608, oas nahtavilla 24.10.-21.11.2016). Alueella
on myds kaynnissé eri vaiheissa useita liikenteen
hankkeita muun muassa Keha I:n uudistushanke Ha-
galundintiellda seka Raide-Jokeriin liittyva katualuei-
den suunnittelu Otaniementielld ja Karhusaarentiell&.

Kaavaan liittyvat p&aatdkset

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hy-
vaksya 12.12.2018 asemakaavan muutoksen tavoit-
teiksi asemakaavoituksen pohjaksi: Kivimies, ase-
makaavan muutos, kaavan tavoitteet, alue 220209,
10. kaupunginosa Otaniemi:

1.1 Toiminnat ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edel-
lytykset asuntojen seka lahi- ja aluepalvelujen lisdyk-
selle nykyiselle tydpaikka-, opetus- ja tutkimuspainot-
teiselle alueelle Otaniemessa. Tavoitteena on noin
150 000 kerrosneliémetrin uudisrakentaminen, joka
voi luoda edellytykset noin 3000 asukkaan lisaykselle.
Tavoitteena on myds mahdollistaa tydpaikkojen maa-
rén lisys. Selvitetdan sailytettéavien rakennusten uu-
siokaytén mahdollisuudet.

1.2 Kaupunkikuva ja mittakaava

Tavoitteena on tiivistyva, kestaviin kulkumuotoihin pe-
rustuva kaupunkirakenne. Suunnittelualueella on kes-
keinen sijainti hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella, joten tavoitellaan nykyista tiivimpaa
kaupunkiymparistda. Siten katutilat suunnitellaan ur-
baaneiksi ja jalankulkuymparistoné korkealaatuisiksi.
Avoimia ja nakyvia toimintoja, myos palvelu- ja liiketi-
loja sijoitetaan rakennusten alimpiin kerroksiin kadun
puolella sekd Otaniementien ja meren vélisella alu-
eella myds rannan puoleisiin tiloihin. Rakennusten on

muodostettava mahdollisimman tiivista katutilaa ja ka-
tualueiden yhteyteen toreja ja aukioita. Otaniementien
ja Karhusaarentien on korostuttava paakatuina ja nii-
den varsien rakentamisen on oltava korkeampaa.
Selvitetd&n mahdollisen korkean rakentamisen kau-
punkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset. Asema
arvokkaana kulttuuriymparistona seka alueellisena
kokonaisuutena otetaan huomioon sovittamalla uusi
rakentaminen nykyiseen ymparistoon.

1.3 Liikenne ja pyséakointi

Alueelle suunnitellaan korkeatasoista jalankulku- ja
pyoraily-ympéristdd. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen
pysékeille suunnitellaan selkeiksi. Suunnittelussa ko-
rostetaan alueelle sijoittuvien pyorailyn laatureittien
ts. baanojen merkitysta. Alueen paa- ja kokoojakadut
on suunniteltava toimiviksi ajoneuvoliikenteen ja jouk-
koliikenteen kannalta. Kivimiehen etelaosassa tavoit-
teena ovat rakenteelliset pysakointiratkaisut (kallio-
luolat, kellarit, maanalaiset tilat, pihakansien alaiset
tilat, pysékaintilaitokset) sek& kadunvarsipysakéinti.
Tutkijanpolun pohjoispuolella nykyisten maantason
pysakointiratkaisujen kehittdmisen tarve selvitetaan,
hakien ratkaisuja, joilla voidaan parantaa pysakainti-
paikkojen kayttdastetta.

1.4 Viheralueet

Viheralueiden suunnittelussa huomioidaan kulttuuri-
historialliset arvot, luontoarvot seka asukkaiden tar-
peet (esim. leikkipuisto). Viheralueiden mééara ja pal-
velut mitoitetaan siten, ettd ne palvelevat alueelle
tulevaa asukasmaéraé. Ranta-alueelle suunnitellaan
viihtyisé ja vehre& Rantaraitti Otaniemesta Keilanie-
meen. Varmistetaan liito-oravayhteyden toimivuus
alueen halki Servinniemesta Tapiolaan. Kaavasuun-
nittelussa kaytetddn viherkerroinmenetelmaa tai vas-
taavaa ekologista suunnittelutydkalua.

Kaavan tavoitteet sisaltavat liséksi kaupunkikuvaan,
toiminnallisuuteen, kayttotarkoituksiin, vaiheittain ra-
kentamiseen, ymparistéon sovittamiseen, korkeaan
rakentamiseen, pysakoéintiratkaisuihin, viheralueiden
verkostoon, luontoarvoihin, virkistykseen, lilkkkumi-
seen, palveluihin, katuverkkoon, julkiseen liikentee-
seen, katutilaan, rantaraittiin ja merenrannan viher-
alueeseen liittyvia maaritelmia.

Aiemmat kaavoitukseen liittyvat paatokset
Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailuky-
kyjaostolla on useita Kivimiehen alueen kehittdmista
koskevia paatoksia:

e Se hyvaksyi 16.4.2018 alueen kehittamista
koskevat tavoitteet ja teesit Keilaniemen alu-
eelle ja Otaniemen eteldosan kortteleihin,

e antoi 30.4.2018 suunnittelukehotuksen kau-
punkisuunnittelulautakunnalle ja kaupunki-
suunnittelukeskukselle kaynnistaa viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset Ota-
niemen Kivimies-korttelin eteldosan ja Kivi-
miehenrannan alueen toteuttamisen kaynnis-
tdmiselle Aalto-yliopiston ja Senaatti-
kiinteisttjen esittdmien yleisten tavoitteiden
pohjalta) seka
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o teki 11.2.2019 suunnitteluvarauspéatoksen
Keilaniemen maanalaiselle, noin 2000 auton
pysakointilaitokselle.

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailuky-
kyjaoston 16.4.2018 hyvaksymisséa Keilaniemen
alueen ja Otaniemen eteldosien kortteleiden kehit-
tdmisen tavoitteissa ja teeseissa todetaan alueen
kehittyminen kansainvalisesti ja kansallisesti merkitta-
vaksi, elavaksi ja viihtyiséksi yritysten, tutkimuksen ja
monipuolisen innovaatiotoiminnan kasvualustaksi,
joka elaa tiiviissa vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston
kanssa ja jossa asutaan ja eletdan ja jonka erityispiir-
teind ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvéaliset
joukkoliikenneyhteydet seka alati vilkas rantaraitti. Ta-
man jatkuvan kehittdmisprosessin tueksi ja ohjeeksi
seuraavassa on tiivistetty Keilaniemen alueen kehitta-
misen tavoitteet kahdeksitoista teesiksi:

e Teesil
Keilaniemen aluetta kehitetdan monipuoli-
sena kansainvalisend yritys-, tutkimus- ja in-
novaatioalueena, joka elaa ja kehittyy tiiviissa
vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa.

o Teesi2
Keilaniemen alueesta kehitetddn monipuoli-
nen kaupunginosa, joka toimii kestéavan kehi-
tyksen referenssialueena siten, etta toiminnot
ja kayttajaryhmat sekoittuvat ja toimivat te-
hokkaassa vuorovaikutuksessa. Tata ediste-
tadan kytkemalla tiloja toisiinsa. Kaiken toteut-
tamisessa otetaan huomioon eri vuodenajat.

e Teesi3
Keilaniemen alueelle toteutetaan monipuoli-
set seudulliset, valtakunnantasoiset ja kan-
sainvéliset joukkoliikenneyhteydet. Tallinna-
tunnelin jatkosuunnittelussa varaudutaan Kei-
laniemen kautta kulkevaan vaihtoehtoon, joka
nopeuttaisi olennaisesti myos Helsinki-Van-
taan lentokenttayhteytté. Henkildautoliiken-
teen tarpeet otetaan huomioon. Myos tiede-
raitiotieyhteyteen varaudutaan.

o Teesi4
Keilaniemen alueelle toteutetaan vetovoimai-
sia ja monipuolisia asuntoja merelliseen ja vi-
rikkeelliseen ympéaristoon.

e Teesi5
Keilaniemen alueelle luodaan edellytykset
monipuolisten palvelujen kehittymiselle. Mer-
kittdvammat kaupalliset seka hyvinvointi- ja
kulttuuripalvelut I6ytyvét Tapiolasta.

e Teesib
Keilaniemen alueen rantavythyketté kehite-
t&an aktiiviseksi ja kaikkina vuodenaikoina
elavaksi rantaraitiksi, jossa on tarjolla moni-
puoliset palvelut. Otaniemen ja Keilaniemen
rannassa kulkeva rantaraitti yhdistetaan kul-
kemaan Lehtisaaren sillan ali ja tavoitellaan
rantaraitin kulkemista rannassa myos Keila-
niemen karjessa.

o Teesi7
Keilaniemen metroaseman ja Raide-Jokerin
paatepysakin ja Kivimiehenrannan pysakin

ymparistot toteutetaan leimallisesti elavana ja
eri vuodenajat huomioon ottavana kaupun-
kina, jota dominoivat kadulle aukeavat palve-
lut ja viihtyisat ulkotilat jalankulkijoille ja py6-
réilijoille. Myds esteettomyys tulee alueella
ottaa huomioon.

e Teesi8
Keilaniemen tunnelin p&élle tuleva puisto liit-
t&a Tapiolan Itdrannan alueen luontevasti
Keilaniemeen.

e Teesi9
Keilaniemi-Otaniemi alueella korostetaan k&-
velyn ja pyoréilyn kattavia yhteyksié. Raide-
Jokerin paatepysakilta ja Keilaniemen metro-
asemalta toteutetaan korkeatasoiset ja sel-
keat kevyen liikenteen reitit Karhusaarentien
ali Otaniemeen ja edelleen Otaniemen kes-
kustaan.

e Teesil0
Keilarannanpuiston edustalle toteutetaan
luontevan laajuinen ja Keilaniemen kokonais-
hahmoa rikastuttava meritayttdalue, johon
suunnitellaan monipuolisia toimintoja ja my6s
asumista seka kehitetéd&n elavaé rantaraittia,
joka yhdessa entisen Fortumin kiinteistén uu-
sien ratkaisujen ja llmarisen/Hartelan hank-
keen sek& uusien rakentamishankkeiden
kanssa muodostaa Keilaniemeen ympari vuo-
den aktiivisen seka palveluja ja merellista
kaupunkiluontoa ja luontoarvoja korostavan
rantavyohykkeen. Meritayttbalueen laajuu-
desta on tarpeen laatia useita vaihtoehtoisia
suunnitelmia.

e Teesill
Karhusaarentiestd Otaniemen ja Keilaniemen
valissd rakennetaan kaupunkimainen tiivis ja
vihred katu, joka yhdistaa Otaniemen ja Kei-
laniemen alueita.

e Teesil2
Entiselle raja- ja merivartiokoulun tontille,
vanhalle GTK:n tontille, Betonimiehenkuja 2-
5:n tontille sek& Kivimiehenrannan alueelle
toteutetaan tiivista ja kaupunkimaista asu-
mista, jossa alimmissa kerroksissa on tiloja
palveluille ja startup-yritystoiminnalle. Kortteli-
rakenteen tulee olla avoin niin, etta se liittéd&
Keilaniemen ja Otaniemen alueet luontevasti
toisiinsa. Kivimiehenrannasta toteutetaan ak-
tiivinen osa julkista rantaraittia. Kivimiehen-
rannan Raide-Jokerin pysakin ymparistosta
rakennetaan mielenkiintoinen sisaéntulo Ota-
niemeen.

Suunnitelman kuvaus

Alustavien suunnitelmien perusteella uuden kerros-
alan méaaréaksi tavoitellaan noin 150 000 k-m? kortte-
liin 10014 sek& muodostettaviin uusiin kortteleihin
rannan puolella. Sailytettédvaa rakentamista kaava-
alueella on yhteensa noin 120 000 k-m?2. Uudisraken-
netaan pddosin asumista varten ja lisataan tarvittavat
[&hi- ja aluepalvelut. Pysékdinti toteutetaan paaosin
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rakenteellisina ratkaisuina, kallioluoliin, pihakansien
alaisiin tiloihin, kellareihin, pysakéintilaitoksiin ja katu-
jen varsille. Suunnitellaan elavaa, viihtyisaa seka mo-
nen erilaisen ja yhtaaikaisen toiminnan kaupunkiym-
paristéa. Varmistetaan mahdollisuudet kaikille
liikkumistavoille, kavelyetéaisyydelld kahdelle nykyi-
selle metroasemalle seké& useille suunniteltaville pika-
raitiotiepyséakeille. Kadut perustuvat pddosin nykyisiin
linjauksiin ja tasauksiin. Katutilat suunnitellaan mah-
dollisimman tiiviiksi, urbaaniksi ja korkealaatuiseksi
ymparistoksi myos jalankulun ja pyo6railyn kannalta.
Nykyinen kortteli 10014 jaetaan uusilla katu- ja viher-
alueilla jasennoityihin muodostettaviin kortteleihin. Vi-
heralueiden mé&éra ja palvelut mitoitetaan palvele-
maan vahintaéan alueelle tulevaa asukasmaéraa.
Suunnitellaan yleinen, kiinnostava ja toiminnallinen
merenrantapuisto ja siihen osa rantaraittia Otaniemen
ja Keilaniemen vélille. Otaniementien itdpuolinen uu-
disrakentaminen ja viheralue suunnitellaan osin meri-
tayton kohdalle. Palvelu- ja liiketiloja on sijoitettava
rakennuksiin maantasoon katujen puolelle sek& Ota-
niementien ja Laajalahden véliselld alueella myos
merenrannan puoleisiin tiloihin. Alueelle suunnitellaan
osa Otaniemen ja Keilaniemen viherverkkoa, joka
osaltaan tukee myos palveluja ja likkumista. Luonto-
ja suojeluarvot huomioidaan suunnittelussa ja uudis-
rakentaminen sovitetaan ymparistoon. Liikennesuun-
nittelussa huomioidaan muun muassa asukas- ja tyo-
paikkamaarien kasvu ja joukkoliikennejarjestelmaét.

Kuvamateriaalia suunnitelmasta on tamén osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Suunnittelun toteuttaminen
Asemakaavanmuutoksesta laaditaan viitesuunni-
telma, jota tarkennetaan vaiheittain. Asemakaava-
kartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi
Viitesuunnitelmien pohjalta kaavoituksen yhteydessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavimmat
vaikutukset. Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympéaristoon,
liikenteen ja teknisen huollon jarjestdamiseen, luon-
toon, maisemaan, ihmisten elinoloihin sekéa yhdys-
kuntatalouteen. Tarkeimmat vaikutukset esitetaan
kaavaselostuksessa. Vaikutusalueena ovat suunnitte-
lualue ja sen ymparistd. Vaikutusarvioinnissa hyddyn-
netédéan aikaisempia alueen kaavoituksen yhteydessa
tehtyja selvityksia ja tarvittaessa tehdaan lisaselvityk-
sid kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetel-
min. Olemassa olevia selvityksid ovat mm.:
e Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Kivimie-
hen alue, asemakaavan muutoksen lahtotie-
dot (2018)
e Ark-byroo: Kulttuuriymparistdselvitys Kivimie-
hen alue (2017)
e Ark-byroo: Rakennushistoriaselvitys Geolo-
gian tutkimuskeskus GTK (2017)

Ark-byroo: Rakennushistoriaselvitys Metalli-
miehenkuja 6-8 (2017)

Ark-byroo: Rakennushistoriaselvitys Kivimie-
hentie 2 (2017)

Arkkitehdit NRT: Rakennushistoriallinen selvi-
tys Lampdmiehenkuja 3 (2017)

A-Konsultit Oy: Otaniemen kaupunkikuvahis-
toriallinen tarkastelu (2008)

Otaniemen jatkosuunnittelun tavoitteet (ksl
20.5.2015)

Senaatti ja ACRE: Otaniemen kokonaisuu-
teen liittyvat maankayton ja liikkenteen tavoit-
teet - Otaniemen kokokuva -raportti (2014, ksl
23.4.2014)

Museovirasto: Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét RKY, Otanie-
men kampusalue. Valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden tarkoittama kulttuuriympa-
ristén inventointi (1.1.2010)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, Poyry
Oy: Keilaniemen, Hagalundinkallion ja Maa-
rinsolmun asemakaavojen ymparistévaikutus-
selvitys (2011)

Strafica Oy: Pyorailykaupungin kehittdminen
Espoon metroasemien ymparistéssa, Ota-
niemi ja Keilaniemi (2012)

Espoon kaupunki, Helsingin kaupunki, HSL,
Liikennevirasto, Uudenmaan ELY-keskus,
WSP Oy ja Ramboll Oy: Raide-Jokerin han-
kesuunnitelma” (2016), "Raide-Jokerin han-
kesuunnitelman kustannusarviot ja suunnitel-
mat” (2015)

Raidejokeri, hankesuunnitelma Keilaniemen
pysékki (31.1.2017)

Raidejokeri, katusuunnitelma Karhusaarentie
(luonnos 8.10.2018)

Raidejokeri, hankesuunnitelma Otarannan
pysékki (31.1.2017)

Raidejokeri, katusuunnitelma Otaniementie
(luonnos 8.10.2018)

Raidejokeri, katusuunnitelma Otaniementien
aukiot (luonnos 8.10.2018)

Espoon kaupunki ja Strafica Oy: Espoon rai-
deliikennevisio 2011

Tiederatikan vaikutusalueen maankayton ke-
hittdmisperiaatteet (Helsingin yleiskaavan sel-
vitys, 2013)

SITO Oy: Kivimiehenranta, pohjarakennus,
Senaatti-kiinteistot, pohjatutkimuksen piirus-
tukset (2018)

SITO Oy: Raide-Jokeri, Natura-arvio hank-
keen vaikutuksista Laajalahden Natura 2000-
alueeseen (2016)

SLA Architects Ltd: Otaniemi City Of Growth,
Conceptual Landscape Plan For Otaniemi
(2018)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, Meeri
Tolonen: Keilaniemi visio (2017)
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Kemisti,
asemakaavan muutos, alue 220608, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (2016)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Valo-
keila, asemakaavan muutos, alue 220830,
kaavakartta, maaraykset, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja viitesuunnitelmat (2016)
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Hagalun-
dinkallio, asemakaavan muutos, alue 221300,
kaupunginhallituksen pdytékirja 18.1.2016
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Keilanie-
menranta, asemakaavan muutos, alue
220833, kaavakartta, maaraykset, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma, viitesuunnitelmat
seka liiteaineisto (2019)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Otakaari,
asemakaavan muutos, alue 220505, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (2019)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Itranta,
asemakaavan muutos, alue 211700, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma seka liiteaineis-
tot (2018)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Servin-
niemi, asemakaavan muutos, alue 220408,
kaavakartta, maaraykset, selostus, havainne-
kuvat ja viitesuunnitelmat (2018)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus: Ota-
ranta, asemakaavan muutos, alue 220211,
vanha osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(2009)

Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy:
Keilaniemi—Lahiympéristo- ja korttelisuunni-
telma (2011)

Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy:
Tapiola—Maisema- ja kaupunkirakenne
(2017)

Arkkitehdit NRT: Otaniemen Kivimiehenran-
nan arkkitehtuurikilpailuehdotus (2007)
Arkkitehtitoimisto Kimmo Kuismanen: Espoo,
Keilaniemi, alueen mikroilmasto ja sen vaiku-
tus kaavoitukseen (2009)

Maisemasuunnittelu Hemgard: Aalto-yliopis-
ton Teknillinen korkeakoulu Otaniemi, paéara-
kennuksen ymparistén maisemabhistoriallinen
selvitys (2011)

Colliers International Finland Oy: Lausunto
Keilaniemenranta-hankkeen kaupallisista vai-
kutuksista (2018)

Realprojekti Oy: Kaupallisten vaikutusten ar-
viointi - Keilaniemen Fortum-torni asunnoiksi
ja palveluiksi (2014)

Ramboll: Otaniemen paivittaistavarakaupan
sijainti ja mitoitus (2017)

Espoon korkean rakentamisen periaatteet
2013

Espoon kaupunki ja Strafica: Keha I:n kehitta-
minen Tapiolassa, liikenneselvitys (luonnos,
2018)

Ympaéristétutkimus Yrjola: Espoon Otaniemen
alueen luontoselvitys (2014)

SITO: Otaranta—Servinniemi asemakaavan
muutos. Laajalahden lintuveden Natura-arvi-
ointi (2014)

Faunatica: Otaniemen liito-oravaselvitysra-
portti (2018)

Faunatica Oy: Espoon Otaniemen Servinnie-
men liito-oravaselvitys vuonna 2017 (2017)
Luontotieto Keiron Oy: Lepakkoselvitys
(2014)

Luontotieto Keiron Oy: Lepakkovaikutusten
arviointi (2014)

Ympaéristésuunnittelu Enviro Oy: Espoon Kivi-
miehenrannan—Otarannan—-Servinniemen alu-
een luontoselvitys (2013)
Ympaéristésuunnittelu Enviro Oy: Luontoselvi-
tys Raide-Jokerin Espoon osuutta varten
(2015)

Alleco Marine Biological And Limnological
Consultants: Meriuposkuoriaisen esiintymi-
nen Otaniemessa (2012)
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaocikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka liséksi vi-
ranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetddn tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvot-
teluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)
Asemakaavaty6 on kaynnistynyt taméan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistyosté osallisille. Se maarittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksenperiaatteet ja
tavat.

Mielipiteet (MRA 30 8)

Osalliset voivat osallistua kaavatydn valmisteluun
kertomalla mielipiteensa suunnitelmasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on ndhtavilla 15.4.—
20.5.2019. Kirjallisia mielipiteita voi jattaa
20.5.2019 klo 15.45 mennessa osoitteella: Kau-
pungin kirjaamo, PL 1, 02070 ESPOON KAU-
PUNKI tai sahkdpostiosoitteella: kifaamo@es-
poo.fi. Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11,
kauppakeskus Entresse. Kaavan nimi, alue- ja asi-
anumero (Kivimies, 220209, 4522/10.02.03/2017)
on mainittava.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetaan Ur-
ban Mill co-working-tilan aulassa (Betonimiehen-
kuja 3E, 02150 Espoo) 2.5.2019 kello 17-19.

Suunnittelijat ovat paikalla kello 17.00 alkaen.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja sel-
vitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on,
ettd se kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
syksylla 2019. Kaavaehdotus on tdman jalkeen julki-
sesti ndhtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdol-
lisuus jattdd muistutus. Muistutus tulee toimittaa kir-
jallisena ndhtavillaolokuulutuksessa mainitulla tavalla
ja aikataululla. Viimeistdén ehdotusvaiheessa pyyde-
taan tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta k&sittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.

Kasittelyn jalkeen lahetetdaan kaupungin vastineet
kunkin muistutuksen ensimmaiselle osoitteensa il-
moittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotukseen
tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen
nahtaville (MRA 32 8).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetdéan kau-
punginhallituksen k&siteltdvéksi. Kaavan hyvaksymi-
sesta paattdd kaupunginvaltuusto. Hyvaksymis-
paatdksestd on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-
oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla
www.espoo.fi/kaavakuulutukset.

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja sen néhtavilldolon aikana mahdollisesti
pidettivastd asukastilaisuudesta kuulutetaan myos
kaupungin ilmoituslehdissa; Lansivaylassa ja Hufvud-
stadsbladetissa.

Liséksi tiedotetaan kaava-alueen ja lahinaapuruston
maanomistajia sekd asukasyhdistyksia.

Kaavan hyvaksymispaattksesta tiedotetaan kaupun-
gin verkkosivuilla www.espoo.fi/kaavakuulutukset ja
niille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytaneet kaavan
nahtavillioloaikana ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa. (MRL 67 §, MRA 94 8).

Kaava-aineisto on ndhtavilla kaupungin verkkosivus-
tolla www.espoo.fi/asemakaavoituskohteet. Aineis-
toon voi tutustua myds teknisen ja ymparistétoimen
asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi)
ja Espoon asiointipisteissa.

Lisétietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Petteri Erling, arkkitehti, p.+35843 8253 629
Minna-Maija Sillanpaa (maisemasuunnittelu),
p.+35840 6427 847

Olli Koivula (likennesuunnittelu), p.+35846 8773 003
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus

Espoossa, 15.03.2019

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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KUVIA VALMISTELUAINEISTOSTA
Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat seuraavat kuvaléhtein& toimineet suunnitelmat ja selvitykset:
- Viitesuunnitelma. A-Konsultit Oy. 16.5.2016.
- Viitesuunnitelma. Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy. 5.5.2017.
- Viitesuunnitelma. Arkkitehtitoimisto AJAK Oy. 12.1.2017.
- Viitesuunnitelma. Huttunen—Lipasti Arkkitehdit Oy. 11.5.2016.
- Viitesuunnitelma. SARC Arkkitehtitoimisto Oy. 30.5.2017.
- Luontoselvitys. Espoon Otaniemen liito-oravaselvitys vuonna 2018. Faunatica Oy. 18.4.2018.
- Luontoselvitys: Otaniemi lepakkoselvitys 2014, karttaliite 2. Luontotieto Keiron Oy. 31.10.2014
- Luontoselvitys: Meriupokaskuoriaisen esiintyminen Otaniemessa 2012. Alleco Marine Biological And Limnologi-
cal Consultants Oy Ltd. 5.12.2012
- Kulttuuriympaéristoselvitys: Kivimiehen alue. Ark-byroo Oy. 22.9.2017
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kitehdit Oy, Huttunen—Lipasti Arkkitehdit Oy, SARC Arkkitehtitoimisto Oy ja Tietoa Oy. —Osa kuvassa esitetysta maankéaytdsta ja lilkkenne-
ratkaisuista ei ole osa Kivimiehen asemakaavan muutosta.)
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lImakuva

Kerrosalaa noin 54 800 k-m?,

joista osaa tavoitellaan maantason liike-,
yhteiskayttd- ym. tilaksi muun muassa
Otaniementien varressa.

Korttelialugen pinta-ala noin 25 300 m2,
ey™ 2.1

Otaniementien lansipuolen kortteli | Arkkitehtitoimisto AJAK Oy | Aalto-yliopisto
Viitesuunnitelman havainnekuva: Katunakyma Otaniementieltd pohjoiseen. Arkkitehtitoimisto AJAK Oy
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limakuva o | ll[“
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Kerrosalaa noin 17 000 k-m?, joista osaa tavoitellaan
maantason liike- ym. tilaksi Karhusaarentien varressa.

Korttelialueen pinta-ala on noin 4500 m2.

ey™ 3.8

3 Asuin- ja lilkerakennustontti Karhusaarentien varressa | A-Konsultit Oy | Senaatti

Viitesuunnitelman havainnekuva: IiImakuva kohti Karhusaarentien ja Otaniementien liittymé&n tuntumassa olevaa asumisen ja kaupan ra-
kennusta. A-Konsultit Oy

Asemapiirros

Asuin- ja lilkerakennustontti Karhusaarentien varressa | A-Konsultit Oy | Senaatti

Viitesuunnitelman havainnekuva: IiImakuva kohti Karhusaarentien ja Otaniementien liittymé&n tuntumassa olevaa asumisen ja kaupan ra-
kennusta. A-Konsultit Oy
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Pystyleikkaus

ﬁ.‘”
i.ﬂ
= —_—
— e e
> == s
* = g
E
il
asunto as.aputilat parveke pysakainti liiketila pienliketia

Asuin- ja liikkerakennustontti Karhusaarentien varressa | A-Konsultit Oy | Senaatti

Viitesuunnitelman havainnekuva: Pystyleikkaus Karhusaarentien ja Otaniementien liittyman tuntumassa olevasta asumisen ja kaupan
rakennuksesta. A-Konsultit Oy

llmakuva idasta

Kerrosalaa noin 15 000 k-m?
joista osaa tavoitellaan maantason litke- ym. tilaksi muun
muassa Otaniementien ja Karhusaarentien varsilla.

Korttelin pinta-ala on noin 9300 m2.
g™ 1.6

Kivimiehenrannan kortteli | Anttinen QOiva Arkkitehdit Oy | Senaatti
Viitesuunnitelman havainnekuva: Kivimiehenrannan kortteli. Imakuva idastéa. Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
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Asemapiirros

Kivimiehenrannan kortteli | Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy | Senaatti
Viitesuunnitelman havainnekuva: Kivimiehenrannan alustava asemapiirros. Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
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Nakyma Karhusaarentielta lanteen/luoteeseen

Kivimiehenrannan kortteli | Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy | Senaatti

Vlltesuunnltelman havainnekuva: Nakyma& Karhusaarentieta pitkin lansiluoteeseen kohti Kivimiehenrannan korttelia. Anttinen Oiva Arkki-
tehdit Oy
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MNakyma Miestentieltd pohjoiseen

Kerrosalaa noin 38 000 k-m?

Korttelialueen pinta-ala noin 23 000 m?.

ew™ 1.7

llmakuva

Geologian tutkimuskeskuksen tontti | Huttunen—Lipasti Arkkitehdit Oy | Senaatti

V||tesuunn|telman havainnekuva: llmakuva Geologian tutkimuslaitoksen tontille. Huttunen—Lipasti Arkkitehdit Oy
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limakuva pohjoiseen

Kerrosalaa noin 20 000 k-m?

Korttelialueen pinta-ala noin 12 800 m2,
gy~ 1.6

. Raja- ja merivartiokoulun tontti | SARC Arkkitehdit Oy
Viitesuunnitelman havainnekuva: lImakuva Raja- ja meri

| Senaatti
vartiokoulun tontista. SARC Arkkitehdit Oy

Asemapiirros
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Viitesuunnitelman havainnekuva: Raja- ja merivartiokoul

Raja- ja merivartiokoulun tontti | SARC Arkkitehdit Oy | Senaatti
un tontin alustava asemapiirros. SARC Arkkitehdit Oy

"
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@ Fauratica 2 (10)

MUISTIO 18.4.2018
Faunatican raportteja 12/2018

Espoo, Otaniemi

. \hdolnan rspess

Kutuyhteycet

ol A R i et WA\ -;_s 3
Kuva 1. Vuoden 2018 selvitysalueen rajaus, liito-oravalle sopivien metsakuvioiden rajaukset,
papanahavaintojen sijaintipaikat seka kulkuyhteydet selvitysalueen ulkopuolelle. limakuva on
vuodelta 2016, minka jalkeen selvitysalueen etelapuolinen kaistale on oleellisesti muuttunut

tievaylien (Keha | & Karhusaarentie) ja Keilaniemen rakennus- ja parannushankkeiden

seurauksena.

‘@ oLl 0400-628 328 Marko Nieminen

Kutojantie 11 0£00-333 688 Kari Nupponen Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
02620 Espoo 050-338 4777 Elina Manninen Kotipaikka HELSINKI

wwiv faunatica 8 etunimi sukunimi@faunatica i

Luontoselvitys: Espoon Otaniemen liito-oravaselvitys vuonna 2018, s. 2. Faunatica Oy
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Lepakkoselvitys 2014, tarkeat alueet
suluissa rajausten lkm

Lepakollle tarkeat saalistusalueet (7}

Muut alueet (L))

Otaranta-Servinniemi_ itys 2013
Ympansiosuunnitlelu Enviro Uy

Lepakoille tarkeat alueet

H Mahdotlinen siitymareitt

I " Selvitysalueen rajaus
—

Espoon kaupunki, Senaatli-kiinteistot
ja Aatlto-yliopistokiinteistot

Otaniemen lepakkoselvitys 2014

Kartta 2 Lepakoille tarkeat alueet ja niiden
numerointi, mahdolliset siirtymareitit seka
v. 2013 aluerajaukset

Mttakaava 1:8000
30.10.2014 Luoatotielo Kewron Cy’ALu
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Kuva 1. Havaintoalat Otarannan—Servinniemen tutkimusalueella. Numerointi
perustuu Leinikin ja Syvdrannan (2012) tekemdén esiselvitykseen.

Syksylla 2011 tehdyn esiselvityksen perusteella todettiin, ettd havaintoalat 1 ja 2 ovat
meriuposkuoriaisen potentiaalisinta elinympaéristod kasvillisuuden osalta (Leinikki ja Syvaranta
2012). Myos avoimuus oli optimaalisinta samaisilla alueilla (lsazus ja Rygg 2005, Leinikki ja
Syvdranta 2012). Havainto vahvistui kesan 2012 kenttdtoissd. Hapsivitaa ja tdhka-arviaa kasvoi
eniten juuri nailld alueilla. Otarannan — Servinniemen kaava-alue ei kuitenkaan ulotu aloille 1 ja 2.
Meriuposkuoriaisen kannalta kaikkein paras elinympdaristd ei siis kuulu kaavan vaikutusalueeseen.
Alat 5 ja 7 Servinniemen kérjessda soveltuvat meriuposkuoriaiselle ldhes yhtd hyvin kuin
etelaisemmat Kivimiehenrannan alat 1 ja 2. Lisaksi ne jaavat suunnittelualueen sisédlle. Niilta ei
kuitenkaan loydetty meriuposkuoriaisia, joten kaavan ei voida sanoa vaikuttavan negatiivisesti
uhanalaisen lajin suojelutasoon.

Toukkien ja koteloiden perusteella ei voida sanoa, onko kyseessd rantauposkuoriainen vai
meriuposkuoriainen (Saari 2007). Niinpa on mahdollista, ettd osa loydetyista toukista tai koteloista
olisi ollut meriuposkuoriaisia. Kaikki havaitut aikuiset yksilot olivat kuitenkin rantauposkuoriaisia.
Voisivatko aikuiset meriuposkuoriaiset sitten olla piilottelevampia kuin rantauposkuoriaiset ja
olisivat sen wvuoksi jddneet havaitsematta? Uposkuoriaiset voivat néet esiintyd seka
ravintokasveilla ettd pohjalla. Ailemmissa toissd meriuposkuoriaisia on havaittu kavelemassa
ravintokasveilla aivan kuten yleisempaa sukulaistansa (Saari 2006, llmarinen ym. 2010), joten
todennakoisesti aikuiset yksilot olisi havaittu myos tassa tutkimuksessa. Siksi alueelle suunnitellut

toiminnot eivat nayttdisi uhkaavan meriuposkuoriaisen suojelua.

Luontoselvitys: Meriuposkuoriaisen esiintyminen Otaniemesséa (2012), s. 4. ja s. 7. Alleco Marine Biological And Limnological Consultants
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TJohdanto | L3 KivEmishen sueen nykytisnng

Rakennuskanta 2017 rakentamisajankohdan mukaan

Il 901y B 1= ‘uratut o kennukss 1. Rakennuksen nume
kon L]
— Alusen mjaus Kivimiahan alueen rakennukset 1:2000
Elvimienen alue | Kubttuu riymparistdselvitys | 22092017 | Arkkitehtitolmisto ark-byroo

Kulttuuriympaéristdselvitys: Kivimiehen alue (2017), s. 8. Ark-byroo Oy
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1Jondanto | 1.3 Kivimichen siusen nyicytilznne

Asemakaavassa suojellut rakennukset

PT—— Sr-merkinti: "Rakennustaiteellisest! ja histortallisest! arvokas rakennus. Maankayttt- |a raken-
:ﬁfdnr}:ﬂ;;:ﬁr-mhmm nuslain 57 §:n 2 momentin nojalla masrataan, etta rakennusta el saa purkaa etka siing saa tehds
sellatsta korjaus- tal muutostoits, jotka turmelevat julkistvujen tal vestkaton rakennustatteellista
tat histortallista arvoa. Mikall rakennus on atemmin korjattu sen alkuperatsta ulkoasua muut-
tamalla, tulee korjaustyat tehd4 entistien tal muulla rakenmuksen arkkitehtuuriin sopeutuvalla

tavalla® Ak 10:42, Hyvaksytty 5.4.2004, Ak 10:48 Hyviksytty 25.5.2009 (alueen lounatskulma).
(:) R aksnnuksasta on tehty
kennushistoriasehity

Eivimiehen alue | Kulttuuriymparistdsalvitys | 22.09.2017 | aArkkitehtitolmisto ark-byroo

Kulttuuriympaéristdselvitys: Kivimiehen alue (2017), s. 10. Ark-byroo Oy
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Suuntalinjoja
Kivimiehen alueelle

Nykytllassa monet rakennuksista ovat vajaakay-
tossd ja nithin on loydettava uuslia toimijolta. Osa
tutkimustiloista on vanhentunelta tal tolmintoja on
stirretty muualle. Viimelsin, vuoden 1994 maan-
kaytttsuunnitelma, jota osittain paivitettin vuonna
2008, el enad pysty ohjaamaan suunnittelua. Suun-
nitelma on toteutunut fragmentaarisest Kivimishen
alueen osalta, Ja jothut kehitysehdotuksista ovat yha
ajankohtaisia, mutta kehityslinjoja tulist patvittas ja
vahvistaa.

«  HKivimichen alueen tarkeimpia piirteita ovat
punatiiliset, hytty- ja arkirakentamista edus-
tavat rakennusmassat Ja niiden stjoittuminen
valjastl maastoon.

»  Mahdollinen uudis- ja tdydennysrakentaminen
tulisi sovittaa nykyisen rakennuskannan omi-
nalspiirteisiin.

«  Alueen olemassa oleva koordinaatisto tulist
sallyttaa ja vndisrakentaminen sovittaa malse-
maar.

«  Sehvitysalueella o ole yhteniista viheraluetden
hottoon, yllapitoon ja suunnitteluun tahtasvas
linjaa, mik4 nakyy vathtelevana viheralueiden
holtona. Masratietoinen holto ja holdon suun-
nittelu on alueella tarpeen.

+  Pulstometsis olis! totvottavaa holtaa uudistaen
Ja eheyttien siten, ettd niiden luonne satlyy
J2 samalla sallytetaan alueen ominalsplirtelts
pldemmalls tahtaimells

«  Alueen sisdista Hikkumista tulisi patnottaa.
Tietd)anpolku kulkee patkoin metstkiiden lap
rakennusten valelssh Ja jathuu epamasriisen
tle- ja patkoltusalueen lapl stvuten Design
Factorya lopulta Hittyen Otanlementien var-
ren kevyenlithenteen vaylian. Reitin llmetts
kohentamalla ja estmerkikst pintamateriaalin
yhtenaistamisella rettin merkitysta kaupunki-
kuvassa wolsl nostaa. Nain alueella ikkuminen
|a oleskelu selkeytylst ja olist Layttajaystavalll-
sempas.

Alueen ulkotsta identiteettis tulist selkeyttay
He- |a risteysaluelden suunnittelulla. Selvitys-
alueen etelipuclella Keha Ln uudistaminen,
ajoratojen huomattava korkeusaseman laskemi-
nen Ja etenkin Ketlanlemen tunnell muuttavat
olennatsest! vaylaympariston kokonalsuutta
sekd sen suhdetta malsema- Ja kaupunki-
kuvaan'. Undistus valkuttaa jonkin verran
Eivimiehen alueen eteldosien reuna-aluelden
malsemakuvaan ja Hkennejdrjestelythin.
Aalto-yliopiston kehittaminen, lansimetron
avaaminen seks muutckset Taplolassa val-
kuttavat myts Kivimiehen alueeseen. Tle- ja
risteysalueet ja solmukohdat korostuvat etenkin
alueen kotllis- ja ttastvuilla Otantemen keskus-
tan tuntumassa. Alueen kaakkotskulma Otante-
mentielts saavuttasssa on sisaantuloportti koko
Otaniemen aluealle.

Kivimiehen alue rakennettiin yleisiimeeltaan
melko yhtendisen kampulsen yhdekst oza-
alueekst, johon sljoltettiin valtton tutkimus- ja
opetustoimintaa. Otanlemen ylelssuunnitelma
perustul tolmintojen ercamiseen erl osa-aluetlla
modernistisen kaupunkisuunnitteluperiaattel-
den mukaan. Stksi alueen tdydennysrakenta-
misen tulisi ottaa huomicon clemassa olevan
alueen luonne.

Vahvan ja vanhaa kunnictttavan kampus- ja
kaupunkiympariston tdydentamists tukemaan
pitatst luoda selkeat tavolttest alueen identitea-
Hst4. Paamardt tulee maarittas selkedst: miten
Kivimichen alue eroaa naapurialuelsta. Jos
tavolttelta ef ole asetettu, reuna-alueat sulau-
tuvat helpostl niitd ympardiviin alueistin ja
tdentitectt! hamartyy.

ELY-keskuksen sehitysraportt: 2012 Espoon kaupungin
verkkosivullla.

Kivimiehen alue | Kulttuuriymparist3selitys | 22092017 | Arkkitehtitoimisto ark-byroo

Kulttuuriympaéristdselvitys: Kivimiehen alue (2017), s. 94, yhteenveto. Ark-byroo Oy



