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tää. Puusto tulee suojata työmaa-aikana.

toinen luonne maisemakuvassa tulee säilyt-

Alueen osa, jonka luonnontilainen tai puus-

hu

YL

le

pu

yttertaket får inte byggas. 

Separata maskinrum som sträcker sig över 

beläggas med mörkgrå, fogad plåt. 

het i landskapet. Taken ska huvudsakligen 

ska utgöra en naturlig och harmonisk hel-

pulpettak eller pulpettak. Takens lutningar 

Bostadshusen ska ha åstak, motstående 

och stadsbilden. 

in i terrängen, kvarterets allmänna karaktär 

nödvändiga, ska material och byggsätt smälta 

sakligen vara naturliga. Ifall det stödmurar är 

Nivåskillnaderna på tomterna ska huvud-

serna för kvartersområden följas.

områden ska beteckningarna och bestämmel-

får sträcka sig in i kvartersområdena. På dessa 

Ramper och fyllnadsjord som gatorna kräver 

enhetliga byggsätt. 

rådena för bostadshus ska tydliga delar ha 

valörer ska vara mellanstarka. I kvartersom-

omgivningen, såsom trä eller puts. Fasadernas 

som smälter in i den kulturhistoriskt värdefulla 

Bostadshusens fasader ska vara av material 

BYGGSÄTT 

viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gräns för område eller del av område.

poistamista.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

slopas.

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

yleisen alueen nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun 

annat allmänt område.

Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller 

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

rosluvun.

kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-

i en del därav.

våningar i byggnaderna, ibbyggnaden eller 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet 

pinta-alaan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin 

våningsytan och tomtens yta.

Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan 

maan sopivalla värityksellä ja istutuksin. 

set, rakenteet ja laitteet on sovitettava maise-

Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Rakennuk-

nus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-

byggnaden skall tangera.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som 

sellä ja istutuksin. 

teet on sovitettava maisemaan sopivalla värityk-

Ohjeellinen pumppaamon ala. Rakenteet ja lait-

lyttää avoimena.

Vesiuoma tulee mahdollisuuksien mukaan säi-

Ohjeellinen alueellisen hulevesijärjestelmän osa. 

si varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueek-

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

buskar.

Del av området som ska planteras med träd och 

lueisiin. 

latvayhteys ja/tai metsäkäytävä laajempiin vihera-

ympäristö heikentyy tai häviää. Alueelta tulee olla 

rittaa sellaisia toimenpiteitä, että liito-oravan elin-

tymis- ja levähdyspaikkoja. Alueella ei saa suo-

49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisään-

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 

skyddas under byggtiden. 

karaktär i landskapet ska bevaras. Träden ska 

Områdesdel, vars naturenliga eller trädbevuxna

en skogskorridor till vidsträcktare grönområden.

finnas förbindelse via trädkronorna och/eller via 

försvagas eller försvinner. Från området ska 

utföras sådana åtgärder att flygekorrens livsmiljö-

plantnings- och rastplatser. I området får inte 

naturskyddslagen fredade flygekorrens fort-

Del av området där det finns med stöd av 49 §

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie. Gata/väg reserverad för gång- och cykeltrafik. 

järjestää ajoneuvoliittymää.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

är förbjuden.

Del av gatuområdes gräns där in- och utfart 

laskettuna viereisen kadun tasauksesta.

arvon sen yläreunan likimääräisen korkeuden

osoittaa esteen likimääräisen sijainnin ja luku-

Alueelle on rakennettava melueste. Merkintä 

räknat från den angränsande gatans nivå.

den ungefärliga höjden  för dess övre kant 

visar skyddets ungefärliga läge  och talvärdet 

I området ska byggas bullerskydd. Beteckningen 

tava museoviranomaisten kanssa.

ne säilyy. Korjaus- ja muutostöistä on neuvotel-

arvokas tai kyläkuvan kannalta merkittävä luon-

olla sellaisia, että sen kulttuurihistoriallisesti 

suoritettavien korjaus- ja muutostöiden tulee 

kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa 

kyläkuvan säilymisen kannalta merkittävä ra-

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja 

yndigheterna.

ändringsarbeten ska förhandlas med museim-

viktiga karaktär bevaras. Om reparations- eller 

dess kulturhistoriskt värdefulla eller för bybilden 

och ändringsarbeten ska vara sådana att 

inte får rivas. I byggnaden utförda reparations- 

bevarandet av bybilden viktig byggnad som 

Skyddad byggnad. Kulturhistoriskt och för 

vaksi.

maaperä on puhdistettava rakentamiseen sopi-

nittua seuraamuksia ja velvoitteita. Tarvittaessa 

tua ympäristösuojelulain 75 - 78 pykälissä mai-

heuttanut maaperän pilaantumista, josta voi koi-

tamista on selvitettävä, onko aiempi toiminta ai-

Alueen osa, jolla ennen asuinrakennusten raken-

så att den lämpar sig för byggande.

förpliktelser. Vid behov ska marken saneras 

skyddslagen nämnda på följder och 

av marken av vilket kan följa i 75-78 § miljö-

tidigare verksamheten medfört nedsmutsning 

bostadsbyggnader ska utredas om den 

Del av område där det innan uppförandet av 

omaisen lausunto.

vistä suunnitelmista on pyydettävä museoviran-

nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liitty-

muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain 

täminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja 

teä muinaisjäännös. Alueen kaivaminen, peit-

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiin-

heten.

detta ska begäras utlåtande av muiseimyndig-

Om planer som rör området eller ansluter sig till 

detta är förbjudet med stöd av fornminneslagen. 

ändring, skadande och annat inkräktande på

fast fornlämning. Områdets grävning, täckning, 

Med stöd av fornminneslagen (295/1963) fredad 

taa pohjavesialueen ulkopuolelle.

rakenteella ja niiden valumaveden tulee johdat-

riaaleilla tai pohjavesisuojauksen sisältävällä 

lee päällystää vettäläpäisemättömillä pintamate-

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysäköintialueet tu-

alueellisen ympäristökeskuksen lausunto.

vaatiessa pyydettävä asiasta asianomainen 

raisuus). Rakennuslautakunnan on tarpeen 

kielto) ja vesilain 3 luvun 2§ (yleinen luvanva-

päristönsuojelulain 17 § (pohjaveden pilaamis-

rakentamista ja muita toimenpiteitä rajoittaa ym-

ei saa aiheuttaa rakentamisen vuoksi. Alueelle 

sia muutoksia pohjavedenpinnan korkeuteen 

Haitallista pohjaveden purkautumista tai haitalli-

vuodot on korjattava välittömästi.

koston kuntoa on tarkkailtava ja mahdolliset 

asentaa maanalaista öljysäiliötä. Viemäriver-

rakentamisen aikaista tilannetta. Alueelle ei saa 

aineen suurin määrä. Määräys koskee myös 

vuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 

päälle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tila-

on sijoitettava rakennuksen sisätiloihin tai maan-

tai muiden pohjavettä likaavien aineiden säiliöt 

aineita eikä muita pohjavettä lijaavia aineita. Öljy- 

laan säilyttää tai varastoida nestemäisiä poltto-

pohjavesialueen raja. Korttelialueella ei saa irral-

Vedenhankinnalle tärkeä ensimmäisen luokan 

utanför grundvattenområdet.

skydd och avrinningsvattnet från dem ska ledas 

eller konstruktion som innehåller grundvatten-

ska beläggas med ogenomsläppligt ytmaterial 

Kör- och parkeringsområdena för motorfordon 

centralen.

begära utlåtande i ärandet av den regionala miljö-

ståndsplikt). Byggnadsnämnden ska vid behov 

vatten) och 3 kap. 2 §vattenlagen (allmän till-

skyddslagen (förbud mot förorening av grund-

åtgärder i området begränsas av 17 § miljö-

förorsakas av byggandet. Byggandet och andra 

förändringar i grundvattenytans höjd får inte 

Skadligt utrinnande av grundvattnet eller skadliga 

omedelbart.

iakttas och eventuella läckagen repareras 

jordisk oljecistern. Avloppsnätets skick ska 

byggtiden. I området får inte installeras under-

Bestämmelsen gäller också situationen under 

den lagrade ämnets maximivolym. 

skyddsbassäng vars volym ska vara större än 

byggnaden eller ovanpå marken i vattentät 

förorenar grundvattnet ska placeras inne i 

Cisterner för olja eller andra ämnen som 

eller andra ämnen som förorenar grundvattnet. 

löst uppbevaras eller lagras flytande bränsle 

grundvattenområdes gräns. I kvarteret får inte 

För vattenanskaffningen viktigt första klassens 

non mukaista kasvillisuutta. 

rinteisiä kulttuuriympäristön kasvilajeja ja luon-

maastonmuotoiluihin. Alueella tulee käyttää pe-

Erityistä huomiota tulee kiinnittää hienovaraisiin 

sa eivätkä pitkät avoimet näkymät vaarannu. 

levat maastonmuodot, luonne suurmaisemas-

etteivät sen kulttuurihistorialliset arvot, vaihte-

Aluetta tulee säilyttää, hoitaa ja uudistaa niin, 

KULTTUURIYMPÄRISTÖ JA -MAISEMA

växtlighet.

kulturmiljön traditionella växtarter och naturenlig 

bearbetningar. I området ska användas för 

märksamhet ska fästas vid försiktiga terräng-

långa öppna vyer inte äventyras. Särskilt upp-

terrängformer, karaktär i storlandskapet eller 

att dess kulturhistoriska värden, varierande 

Området ska bevaras, vårdas och förnyas så 

KULTURMILJÖOCH -LANDSKAP

ulkovarastoilla ym. keinoilla.

toksilla ja -kuisteilla, rakennukseen kytketyillä 

sa, julkisivulinjasta ulkonevilla sisäänkäyntika-

kisivu- ja harjalinjan muutoksilla pystysuunnas-

losvedoilla, muutoksilla vesikattomuodossa, jul-

elävöittää julkisivulinjaan tehtävillä sisään- ja u-

rin ja muodon keinoin. Pitkiä julkisivuja voidaan 

sä 20 metriä tulee julkisivu jakaa jaksoihin vä-

mittakaavaisuutta. Julkisivun pituuden ylittäes-

Rakennusten muodossa tulee tavoitella pieni-

suuden. Muurimaista vaikutelmaa tulee välttää.

rihistorialliseen ympäristöön sopivan kokonai-

ja muodot muodostavat harmonisen ja kulttuu-

kaavaltaan siten, että rakennusten massoittelu 

teleissa rakennuskanta tulee toteuttaa mitta-

Avoimiin maisema-alueisiin rajautuvissa kort-

nergian hyödyntämiseen. 

lussa tulee huomioida mahdollisuus aurinkoe-

kennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnitte-

kuuteen on kiinnitettävä erityistä huomiota. Ra-

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehok-

sailla ja runkopuilla.

hapiireiksi, joita täydennetään istutettavilla pen-

tulee jäsentää rakennusten reunustamiksi pi-

Korttelialueet, jotka on osoitettu le-merkinnällä,

tena tonttijaosta riippumatta. 

autopaikat toteuttaa yhtenäisenä kokonaisuu-

korttelialueilla tulee kulkureitit, leikkipaikat ja 

teellisin aidoin yleisten alueiden suuntaan. AP-

rakennettaessa.  Tontteja ei saa rajata raken-

ritonttiin nähden tulee huomioida lähemmäksi 

si naapuritontin rajaa. Palomääräykset naapu-

Rakennukset saa sijoittaa 4 metriä lähemmäk-

JA MUOTO

RAKENNUSTEN SIJOITTUMINEN 

ei sallita. 

lisiä vesikaton yläpuolelle nousevia konehuoneita 

käyttää tumman harmaata saumattua peltiä. Eril-

nusten pääasiallisena kattomateriaalina tulee 

teva ja ehyt kokonaisuus maisemassa. Raken-

kennusten kattokulmien tulee muodostaa luon-

vastakkaista pulpettikattoa tai pulpettikattoa. Ra-

Asuinrakennuksissa on käytettävä harjakattoa, 

kuvaan.  

maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja kaupunki-

kentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan sopia 

tasoeroin. Mikäli tukimuureja on välttämätöntä ra-

Tontit tulee pääosin järjestellä luonnonmukaisin 

koskevia merkintöjä ja määräyksiä.

tulee tällöin noudattaa myös muita korttelialuetta 

saa ulottaa korttelialueiden puolelle. Näillä alueilla 

Katualueiden vaatimia maastoluiskia tai täyttöjä 

osakokonaisuuksin yhteneväistä rakennustapaa. 

rakennusten korttelialueilla tulee käyttää selkein 

sa tulee käyttää keskivahvoja värisävyjä. Asuin-

kuten puu tai rappaus. Rakennusten julkisivuis-

kittävään ympäristöön soveltuvia materiaaleja 

riaalina tulee käyttää kulttuurihistoriallisesti mer-

Asuinrakennusten pääasiallisena julkisivumate-

RAKENTAMISEN TAPA

sa. 

een viherpainanteissa tai hulevesien tulva-altais-

dollisuuksien mukaan imeyttää lähivirkistysalu-

vesistöön vaan hulevedet tulee viivyttää ja mah-

Pääkatujen hulevesiä ei saa johtaa suoraan 

esitettävä rakennuslupaa haettaessa. 

järjestelyjä. Selvitys hulevesien käsittelystä on 

voitteet koskevat myös rakentamisen aikaisia 

sestään ja niissä tulee olla hallittu ylivuoto. Vel-

tulee tyhjentyä 12 - 24 tunnin kuluessa täyttymi-

neliömetriä kohti. Viivytys- ja imeytysrakenteiden 

tiometri jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pinta-

rakenteiden varastotilavuutta tulee olla yksi kuu-

vettä läpäisemättömiä pintoja. Viivytys- ja imeytys-

kaan imeyttää hulevesiä sekä erityisesti välttää 

tilla tulee myös viivyttää ja mahdollisuuksien mu-

järjestelmästä ja parantavat veden laatua. Ton-

sia ratkaisuja, jotka poistavat vettä pintakuivatus-

Kortteleiden piha- ja pysäköintialueilla tulee suo-

HULEVEDET

dammar för dagvatten i närrekreationsområdet.   

och i mån av möjlighet infiltreras i sänkor eller 

direkt i vattendragen, utan det ska fördröjas 

Dagvattnet från huvudgatorna får inte ledas 

lämnas in vid ansökan om bygglov.   

tiden. En utredning om dagvattenkontroll ska 

kontrollerat överfall. Det gäller också byggnads-

12–24 timmar efter att de fyllts och de ska ha 
Fördröjnings- och infiltreringsskikten ska tömmas 

ska vara 1 m³ per 100 m² ogenomtränglig yta. 

Fördröjnings- och infiltreringsskiktens kapacitet 

ogenomträngliga ytor undvikas på tomten. 

möjlighet infiltreras på tomten. I synnerhet ska 

Dagvatten ska också fördröjas och i mån av 

systemet och förbättrar vattenkvaliteten gynnas. 

ska metoder som avlägsnar vatten ur ytdränerings-

På gårdarna och parkeringsplatserna i kvarteren 

DAGVATTEN  

merkintä pv.

läpäisemätön tiivispohjainen alue. Ks. myös 

een ulkopuolella tai rakentaa toiminnalle sopiva 

sellaiset toimenpiteet tulee tehdä pohjavesialu-

vaarantavia aineita. Koneiden tankkaus ja muut 

lehtia siitä, ettei maaperään joudu pohjavesiä 

Maansiirto- ja rakennustöiden aikana tulee huo-

den pinnan yläpuolella.

Rakennusten kuivatustasojen tulee olla pohjave-

sein.

essa maa-aineksen laatu on määriteltävä analyy-

puhdasta, pilaantumatonta maa-ainesta. Tarvitta-

välttää. Rakentamisessa saa käyttää ainoastaan 

Kaivamista pohjaveden pinnan alapuolelle tulee 

POHJAVESI

läpplig botten. Se också beteckningen pv.

för funktionen lämpligt område med tät ogenoms-

utföras utanför grundvattenområdet eller byggas

maskiner och andra liknande åtgärder ska 

grundvattnet rinner ut i marken. Tankning av 

försorg om att inga ämnen som kan äventyra 

Under schaktnings- och byggarbetena ska dras 

ovanför grundvattenytan.

Byggnadernas dräneringsnivåer ska ligga 

analys.

marksubstansens kvalitet bestämmas genom 

ren, oförorenad marksubstans. Vid behov ska 

undvikas. Vid byggandet får användas enbart 

Grävning nedanför grundvattenytan ska 

GRUNDVATTEN

lueiden melutason ohjearvot eivät ylity.

veeseen siten, että asuinalueille asetetut ulkoa-

ten ja/tai meluesteiden muodostamaan melukat-

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-

Korttelit 70003 ja 70005 sijaitsevat melualueella. 

MELUNSUOJAUS

inte överskrids.

uppställda riktvärdena för utomhusutrymmen 

mot buller så att de för bostadsområden

att de av byggnader eller bullerhinder skyddas 

området. Lek- och uteplatser ska placeras så

Kvarter 70003 och 70005 ligger inom buller-

BULLERSKYDD

Ksl, rajausta muutettu

koja. 

Nämä tilat eivät mitoita auto- ja polkupyöräpaik-

osalle eikä 2 metriä lähemmäs katualueen rajaa.  

ei kuitenkaan s-merkinnällä varustetulle alueen 

kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle, 

syystä ja  ympäristön arvot huomioon ottaen 

Talousrakennuksen saa rakentaa perustellusta 

15 % kaavaan merkitystä rakennusoikeudesta. 

Yksikerroksisia talousrakennuksia enintään 

AO- ja AO/s -korttelialueilla

-pysäköintitilat. 

-talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut 

-jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat

-asukkaiden yhteistilat

-asuntojen ulkopuoliset varastotilat

A-ja AP-korttelialueilla

tonttien yhteissuojina. 

Väestönsuojatilat, jotka saa toteuttaa myös eri 

rakentaa: 

Kaavaan merkityn rakennusoikeden lisäksi saa 

LISÄRAKENNUSOIKEUS 

bil- och cyckelplatser. 

Dessa lokaler påverkar inte det minsta antalet 

två meter från gatuområdets gräns. 

områdesdel betecknad med s eller närmare än 

i planen antecknade byggytan, dock inte på 

beaktande av miljövärdena byggas utanför den 

byggnader får av motiverad orsak och med 

15 % av byggrätten i detaljplanen. Ekonomi-

separata ekonomibyggnader i en våning högst 

AO- och AO/s-kvartersområden

-garage

-lokaler och schakt för hustekniken 

-lokaler för återvinning och fastighetsskötsel

-gemenskapsutrymmen

-bostadsvisa förråd utanför bostäderna

A-och AP-kvartersområden

tomterna. 

Skyddsrum som kan vara gemensamt för 

planen får det byggas:

Utöver den byggrätt som antecknats i detalj-

EXTRA BYGGRÄTT 

ja poikkileikkaus avo-ojineen tulee säilyttää.

historiallisesti ja maisemallisesti arvokas luonne

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jonka

leikkaus avo-ojineen tulee säilyttää.

ja maisemallisesti arvokas luonne ja poikki-

jolla tontille ajo on sallittu. Kadun historiallisesti

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu,

tulee säilyttää.

jonka luonne ja poikkileikkaus avo-ojineen

Historiallisesti ja maisemallisesti arvokas katu, 

bevaras öppen.

Bäckfåran ska i mån av möjlighet

Ungefärlig plats för dagvattenhantering.

tvärsnitt och öppna diken ska bevaras. 

landskapsmässigt värdefulla karaktär,

till tomten är tillåten. Gatans historiskt och

Gata för gång och cykelåkning, där körning

Områdesnr 511100 Godkänd 14.4.1982
DEN FASTSTÄLLDA DETALJPLANEN ÄNDRAS:

färger och planteringar.

ska anpassas till landskapet med lämpliga

Byggnader, konstruktioner och anläggningar

Ungefärlig byggnadsyta för en transformator.

färger och planteringar. 

anpassas till landskapet med lämpliga

Konstruktioner och anläggningar ska

Ungefärlig byggnadsyta för ett pumpverk.

Ungefärlig plats för lek och vistelse.

tvärsnitt och öppna diken ska bevaras. 

och landskapsmässigt värdefulla karaktär,

Gata för gång och cykelåkning, vars historiskt

Kraftledning. 

ska bevaras. 

gata vars karaktär, tvärsnitt och öppna diken

En historiskt och landskapsmässigt värdefull

som kopplas till byggnaden osv.

entréerna, verandor eller farstukvistar, lider

takåsens linje, utskjutande skärmtak över

utbuktningar, variationer i yttertakets form och

horisontala och vertikala indragningar och

Långa fasadlinjer kan livas upp med

delar med hjälp av färgsättning och form.

över 20 meter långa, utan delas i mindre

eftersträvas. Enhetliga fasader ska inte vara

I byggnadernas former ska småskalighet

intryck.

miljön. Byggnaderna får inte ge ett murlikt

helhet som smälter in i den kulturhistoriska

disposition och form utgöra en harmonisk

landskapsrum ska byggnaderna till skala,

I de kvarter som gränsar till öppna

utnyttja solenergi. 

planeras med hänsyn till möjligheten att 

het. Byggnaderna ska riktas och rummen 

effektivitet ska ägnas särskild uppmärksam-

Mantelns och byggnadsformens energi-

buskar och träd. 

i mitten som kompletteras med planterade

ska byggnaderna omgärda en gårdsplan

På kvarterområdena med beteckningen le

gränserna.

utgöra en enhetlig helhet oberoende av tomt-

rådena AP ska vägar, lekplatser och bilplatser 

råden med strukturella staket. I kvartersom-

Tomterna får inte avgränsas mot allmänna om-

stämmelserna angående granntomten. 

från granntomten med beaktande av brandbe-

Byggnaderna får placeras mindre än fyra meter 

OCH FORM 

BYGGNADERNAS PLACERING 

alueella.

Maalämpökaivoja ei saa porata pohjavesi-

virkistysalueen käyttöä.

joitusluvalla. Energiantuotanto ei saa haitata 

viistosti virkistysalueen alle maanomistajan si-

lelle. Maalämpökaivoja voidaan porata myös 

delle tontin rajoista myös rakennusalan ulkopuo-

Maalämpökaivoja voidaan sijoittaa 2 m etäisyy-

ENERGIA

vattenområdet.

Jordvärmebrunnar får inte borras på grund-

användningen av rekreationsområdet. 

ägare. Energiproduktionen får inte störa

rekreationsområdet med tillstånd av markens

Jordvärmebrunnar får borras diagonalt under

från tomtgränsen även utanför byggnadsytan.

Jordvärmebrunnar får placeras minst två meter

ENERGI

enligt avtal mellan fastigheterna.

Bilplatser får byggas på annan tomt

i omgivningen och vara vattengenomtränglig.

får inte asfalteras, beläggningen ska smälta in

planterad zon eller med buskar. Gårdsplanen

övriga användningen av gården med en

grupper som åtskiljs från varandra och den

De öppna bilplatserna ska indelas i tydliga

minimikravet ska placeras i utrymmen med tak.

Minst hälften av cykelplatserna enligt

byggas minst en cykelplats per 100 v-m².

I kvartersområdena YL- och YL/s ska det

varig cykelparkering.

Dessutom ska det anvisas uterum för kort-

ska placeras i låsbara utrymmen med tak. 

bostad. Alla cykelplatserna enligt minimikravet 

cykelplats per 30 v-m², men minst två per 

I bostadskvarteren ska det byggas minst en 

byggas minst en bilplats per 150 v-m². 

I kvartersområdena YL- och YL/s ska det

  men minst 1,5 bilplats per bostad

- I mindre våningshus 1 bilplats per 70 v-m², 

  men minst 1,5 bilplats per bostad

- för kopplade småhus 1 bilplats per 70 v-m² 

- för friliggande småhus 2 bilplatser per bostad 

bostadskvarteren: 

Minsta antalet bilplatser som ska byggas i 

PARKERING 

töjen välisin sopimuksin.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteis-

vää.

on oltava maastoon sopeutuvaa ja vettä läpäise-

Pysäköintialuetta ei saa asfaltoida – pinnoitteen 
noista istutusvyöhykkeellä / pensasistutuksin. 

si ja erotettava toisistaan ja muista pihatoimin-

Avoimet autopaikat on jaettava selkeiksi ryhmik-

sista paikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

hintään puolet vähimmäisvaatimuksen mukai-

säköintipaikkoja vähintään 1 pp/100 k-m². Vä-

YL- ja YL/s-kortteleissa tulee toteuttaa pyöräpy-

ulkotiloissa.

aikaiselle pyöräpysäköinnille tulee osoittaa tilaa 

sa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisäksi lyhyt-

mukaisten pyöräpaikkojen tulee sijaita katetus-

hintään 2 pp/asunto. Vähimmäisvaatimuksen 

tipaikkoja vähintään 1 pp/30 k-m² kuitenkin vä-

Asuinkortteleissa tulee toteuttaa pyöräpysäköin-

kennettava vähintään 1 ap / 150 k-m². 

YL- ja YL/s-korttelialueilla autopaikkoja on ra-

  kuitenkin vähintään 1,5 ap / asunto 

- Pienkerrostaloissa 1 ap / 70 km-²,

  kuitenkin vähintään 1,5 ap / asunto

- Kytketyissä pientaloissa 1 ap / 70 k-m², 

- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa kohti.

vähintään seuraavasti:

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava 

PYSÄKÖINTI

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Godkänd i stadsfullmäktige den 19.11.2018 (166 § i protokollet). 

Hyväksytty kaupunginvaltuustossa 19.11.2018 (pöytäkirjan 166 §).

Torsti Hokkanen

På detta detaljplaneområde skall för kvartersområdena uppgöras separat 

tomtindelning.

stadsplaneringsdirektör

kaupunkisuunnittelujohtaja

Torsti Hokkanen

1.2.-2.3.2017Antti Uusitupa

Kh

Kv 19.11.2018

1.10.-22.10.2018

AK. 70:5

( 1-9 § )

Asuinrakennusten korttelialue. 

( 1-9 § )

Kvartersområde för bostadshus.

( 1-9 § )

Asuinpientalojen korttelialue.

( 1-9 § )

Kvartersområde för småhus.

( 1-9 § )

Erillispientalojen korttelialue.

( 1-9 § )

Kvartersområde för fristående småhus.

( 1-7 ja 9 § )

kyläkuvallinen arvo säilyy. 

tulee säilyttää ja tarvittaessa uudistaa siten, että 

vokkaiden rakennusten ominaispiirteitä. Puusto 

tavat alueella olevien kulttuurihistoriallisesti ar-

rityksen ja julkisivujen jäsentelyn osalta noudat-

kennettava siten, että ne sijainnin, muodon, vä-

lyttää. Uudet asuin- ja talousrakennukset on ra-

ympäristön kulttuurihistorialliset arvot tulee säi-

Erillispientalojen korttelialue, jonka pihapiirin ja 

( 1-7 ja 9 § )

värdet bevaras.

och vid behov förnyas så att det bybildsmässiga 

värdefulla byggnader. Trädbeståndet ska bevaras

karaktärsdragen hos områdets kulturhistoriskt 

formen, färgerna och fasadernas indelning följer 

byggnaderna ska byggas så att de till placeringen,

ska bevaras. De nya bostads- och gårds-

miljöns och omgivningens kulturhistoriska värden 

Kvartersområde för fristående småhus där gårds-

( 1-7 § )

lasten päiväkotia varten.

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue 

( 1-7 § )

byggnader för daghem.

Kvartersområde för offentliga närservice-

( 1-7 § )

kulttuuritoimintaa varten.

asukas-, kokoontumis-, koulu-, päiväkoti- ja 

jolla ympäristö säilytetään. Alue varataan 

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue, 

( 1-7 § )

daghems- och kulturverksamhet.

reserveras för invånar-, samlings-, skol-,

närservice där miljön bevaras. Området

Kvartersområde för byggnader för offentlig

( 1 § )

vat ekologiset yhteydet tulee turvata.

luonne maisemassa säilyvät. Alueen läpi kulke-

ja hoitaa niin, että alueen metsäinen silhuetti ja 

Lähivirkistysalue, jonka kasvustoa tulee säilyttää 

( 1 § )

förbindelserna ska tryggas.

De genom området löpande ekologiska 

silhuett och karaktär i landskapet bevaras. 

bevaras och vårdas så att områdets skogiga 

Område för närrekreation vars växtlighet ska 

( 1 § )

Maantien alue.

( 1 § )

Område för landsväg.

( 1 § )

den kanssa.

ja autopaikat tulee sijoittaa lomittain kasvillisuu-

sessa tulee säilyttää olemassa olevaa puustoa 

tevaksi osaksi ympäristöä. Alueen rakentami-

Yleinen pysäköintialue, joka tulee toteuttaa luon-

( 1 § )

mellan växtligheten.

trädbestånd och bilpaltserna ska placeras in 

anläggandet av området ska bevaras existerande 

ligas som en naturlig del av miljön. Vid 

Område för allmän parkering som ska förverk-

( 1 § )

yhteydet tulee turvata.

maisen kanssa. Alueen läpi kulkevat ekologiset 

ja suunnitelmista on neuvoteltava museovirano-

nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistä 

tai muu niihin kajoaminen on muinaismuistolain

eiden kaivaminen, peittäminen, muuttaminen 

rauhoitettuja kiinteitä muinaisjäännöksiä. Alu-

sen puiston. Alueella on muinaismuistolailla 

Muinaismuistoalue, jolle saa sijoittaa arkeologi-

( 1 § )

löpande ekologiska förbindelserna ska tryggas.

museimyndigheten. De genom området 

planer som rör området ska förhandlas med 

stöd av fornminneslagen. Om åtgärder och 

inkräktande på områdena är förbjudet med 

Gärvning, täckning, ändring eller annat 

fornminneslagen fredade fasta fornlämningar. 

arkeologisk park. I området finns med stöd av 

Fornminnesområde i vilket får placeras en 
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PERUSTIEDOT
Rakentamistapaohjeet on laadittu Finnsinmäki I asemakaavoituksen yhteydessä ja ne koskevat alueelle 
sijoittuvia uusia asuinkortteleita. Asemakaavoitukseen on ryhdytty alueen suurimman maanomistajan 
Esbogårdin ja YIT Rakennus Oy:n aloitteesta. Asemakaavoituksesta ja rakentamistapaohjeiden laatimisen 
ohjaamisesta on vastannut Espoon kaupunki. Finnsinmäki I asemakaava on ensimmäinen vaihe 
Espoonkartanon alueen vaiheittain etenevässä kaavoitus- ja toteutussuunnittelussa. Asemakaavan 
yhteydessä on laadittu myös kunnallistekniset yleissuunnitelmat (SITO Oy).

Espoon kaupungin puolesta asemakaavan ja rakentamistapaohjeen laadintaa ovat ohjanneet arkkitehti 
Antti Uusitupa, maisema-arkkitehti Mikla Koivunen sekä projektipäällikkö arkkitehti Mikko Kivinen ja 
aluearkkitehti Liisa Ikonen. Liikenneverkon suunnittelua kaupungin puolelta on ohjannut DI Salla Karvinen. 
Espoon kaupunginmuseon puolesta suunnitelmia on kommentoinut Tryggve Gestrin.

Asemakaavan pohjana toimivasta korttelisuunnitelmasta ja rakentamistapaohjeen laatimisesta on 
vastannut Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, jossa työryhmän ovat muodostaneet arkkitehti Mikko 
Rusanen, arkkitehti Marius Savickas sekä arkkitehti yo Siiri Murtola.

SISÄLLYS

PERUSTIEDOT� 3
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ASUINKORTTELEIDEN YLEISET OHJEET� 7

KORTTELIT 70003, 70004 ja 70005� 8
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KORTTELIT 70004 ja 70007� 14
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Finnsinmäki I:n asemakaava-alue ilmakuvaan rajattuna. 

JOHDANTO
Asemakaavan merkintöjen ja määräysten lisäksi tulee noudattaa kort-
telisuunnitelmaa ja rakentamistapaohjeita. Korttelisuunnitelma ja ra-
kentamistapaohje täsmentävät asemakaavan tavoitteita. Korttelisuun-
nitelmassa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun voi ratkais-
ta toisinkin asemakaavan sallimissa puitteissa. Tärkeintä on toteuttaa 
asemakaavan ja sitä täydentävän ohjeistuksen henkeä ja tavoitetilaa. 
Toteutussuunnittelun alkaessa asemakaava ja korttelisuunnitelma ra-
kentamistapaohjeineen on syytä käydä läpi kaupungin rakennusval-
vonnan kanssa.

Asemakaava-alue rajautuu lännessä Espoonkartanontiehen (osin 
Hiekkarataan) ja etelässä Lapinkyläntiehen. Idässä uudet asuinkort-
telit rajautuvat Espoonkartanon historiallliseen ydinalueeseen. Poh-
joisessa alue avautuu Espoonkartanon avoimena säilyneeseen viljely-
maisemaan. 

Asemakaavoitettava alue on osa Espoonkartanon valtakunnallises-
ti arvokasta rakennettua kulttuuriympäristöä. Alueen kylämäinen ra-
kentaminen on perinteisesti sijoittunut alavien ja avoimien maisema-
alueiden reunavyöhykkeelle. Uusien asuinkorttelien sijoittuminen 
noudattelee vastaavaa periaatetta. Kulttuurimaiseman tunnusomaisia 
piirteitä vaalitaan jatkossakin. Korttelialueiden sovittaminen sopusoin-
tuisesti maisemakuvaan vaatii rakennussuunnittelun ja maisemasuun-
nittelun kokonaisvaltaista otetta. 

Finnsinmäki on Espoonkartanon asuinalueen ensimmäinen toteutus-
vaihe. Uudet korttelialueet sijoittuvat avoimena säilytettävän, yhtenäi-
sen maisema-alueen molemmin puolin. Finnsinmäen alueella histo-
riallisten piirteiden ja maisemarakenteen huomioiminen on erityisen 
merkittävää, sillä uutta rakentamista sijoittuu Espoonkartanon histori-
allisen ydinalueen läheisyyteen.

Nämä ohjeet koskevat uusia AO-,AP- ja A -korttelialueita. Kaavaan kuu-
luu lisäksi useita nykyisiä pientalokiinteistöjä, joille mahdollistetaan 
asemakaavassa täydennysrakentamista. Asemakaavassa on lisäksi va-
rattu rakennuspaikka (Y) uudelle päiväkodille Järvikylän vanhan koulu-
rakennuksen pihapiiriin.

Rakennussuunnittelun lisäksi piha- ja ympäristösuunnitteluun tulee 
kiinnittää erityistä huomiota ja suunnittelussa tulee käyttää maisema-
suunnittelun asiantuntijoita. Näiden ohjeiden lisäksi tulee huomioida 
alueelle laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma (SITO Oy 2012, 
päivitetty 2015).

FINNSINMÄKI
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6 Finnsinmäki I - Korttelisuunnitelma ja rakentamistapaohje, korttelit 70003-70009
KORTTELIALUEIDEN VÄRIT, MATERIAALIT JA KATTOMUODOT

Korttelinnumero

Uudet rakennukset

Olevat rakennukset

Värikartta A
Pehmeämpien murrettujen värien uudet korttelialueet. Korttelialueilla on
kiinnitettävä erityistä huomiota värityksen ja julkisivuverhouksen sovittamiseksi
kulttuurimaisemaan. Rakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina
tulee käyttää puuta. Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Muissa
rakennuksissa myös pulpettikatto on mahdollinen. Vesikattomateriaalina
tummanharmaa saumattu pelti.

Värikartta B
Vahvempien murrettujen värien uudet korttelialueet. Rakennusten
pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta. Asuinrakennuksissa
tulee olla harjakatto. Muissa rakennuksissa myös pulpettikatto on mahdollinen.
Vesikattomateriaalina tummanharmaa saumattu pelti.

Nykyiset ja täydentyvät korttelialueet. Asemakaavan korttelialueet, jotka eivät
sisälly rakennustapaohjeeseen.

KORTTELIEN RAJAUTUMISPERIAATTEET KATUIHIN JA YLEISIIN ALUEISIIN

Korttelinnumero

Uudet rakennukset

Olevat rakennukset

Valtakunnallisesti merkittävän avoimen maisema-alueen reuna.
Reunavyöhyke istutetaan pensain ja puin kerroksellisesti.

Korttelialueen osa, jolla rakennuksen sisäänkäynnit pyritään sijoittamaan ensijaisesti kadun puolelle.
Portaita, katoksia, terasseja ja kuisteja saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Katuun rajautuva, istutettava piha-alue. Pihat rajataan pensasaidoin ym. kasvillisuudella
katualueen suuntaan sekä käytetään tarvittaessa tukimuureja korkeuserojen hallitsemisessa.
Pihoja ei rajata kadusta rakenteellisesti.

Tärkeä näkymä.

Uudet korttelialueet.

Nykyiset ja täydentyvät korttelialueet. Asemakaavan korttelialueet, jotka eivät
sisälly rakennustapaohjeeseen.

70003

70003

KORTTELIALUEIDEN VÄRIT, MATERIAALIT JA KATTOMUODOT

Korttelinnumero

Uudet rakennukset

Olevat rakennukset

Värikartta A
Pehmeämpien murrettujen värien uudet korttelialueet. Korttelialueilla on
kiinnitettävä erityistä huomiota värityksen ja julkisivuverhouksen sovittamiseksi
kulttuurimaisemaan. Rakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina
tulee käyttää puuta. Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Muissa
rakennuksissa myös pulpettikatto on mahdollinen. Vesikattomateriaalina
tummanharmaa saumattu pelti.

Värikartta B
Vahvempien murrettujen värien uudet korttelialueet. Rakennusten
pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta. Asuinrakennuksissa
tulee olla harjakatto. Muissa rakennuksissa myös pulpettikatto on mahdollinen.
Vesikattomateriaalina tummanharmaa saumattu pelti.

Nykyiset ja täydentyvät korttelialueet. Asemakaavan korttelialueet, jotka eivät
sisälly rakennustapaohjeeseen.

KORTTELIEN RAJAUTUMISPERIAATTEET KATUIHIN JA YLEISIIN ALUEISIIN

Korttelinnumero

Uudet rakennukset

Olevat rakennukset

Valtakunnallisesti merkittävän avoimen maisema-alueen reuna.
Reunavyöhyke istutetaan pensain ja puin kerroksellisesti.

Korttelialueen osa, jolla rakennuksen sisäänkäynnit pyritään sijoittamaan ensijaisesti kadun puolelle.
Portaita, katoksia, terasseja ja kuisteja saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Katuun rajautuva, istutettava piha-alue. Pihat rajataan pensasaidoin ym. kasvillisuudella
katualueen suuntaan sekä käytetään tarvittaessa tukimuureja korkeuserojen hallitsemisessa.
Pihoja ei rajata kadusta rakenteellisesti.

Tärkeä näkymä.

Uudet korttelialueet.

Nykyiset ja täydentyvät korttelialueet. Asemakaavan korttelialueet, jotka eivät
sisälly rakennustapaohjeeseen.
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Yleisissä ohjeissa esitetään kaikkia AO-, AP- ja A-korttelialueita koskevat 
yhteiset suunnitteluohjeet. Tarkempaa korttelikohtaista ohjeistusta anne-
taan jäljempänä.

Kaupunkikuvan yleispiirteet
Kaavamääräyksissä ja rakentamista ohjaavissa periaatesuunnitelmissa 
pääpaino on rakentamisen ja kulttuuriympäristön sovittamisessa toisiin-
sa. Erityistä huomiota kiinnitetään avoimen kulttuurimaiseman ja kortte-
lien väliseen reunavyöhykkeeseen. Maisemallisen hahmon säilyttämiseksi 
asuinrakentamisen ja avoimempien maisema-alueiden välillä ylläpidetään 
tai muodostetaan istutettuja, puustoisia vyöhykkeitä.

Piha-alueet
Mahdollisimman suuri osa piha-alueesta tulee istuttaa (puut, pensaat, pe-
rennat ja maanpeitekasvit). Piha-alueilla on pyrittävä säilyttämään olevaa 
luonnonmaastoa. Jyrkemmillä osuuksilla asuntokohtaista tasaista pihatilaa 
on suositeltavaa muodostaa maaston täyttöjä tai leikkauksia minimoiden 
kevytrakenteisilla terasseilla. Sisäänkäyntipihoja jäsennetään luonnonmu-
kaisin pintamateriaalein. Alueen erityinen arvo huomioiden kaikenlaista 
”ylirakentamista” ja visuaalista ylikuormitusta tulee piha-alueilla välttää.

Mahdolliset korttelialueen puolelle sijoittuvat katurakenteet (luiskat) tulee 
käsitellä osana piha-aluetta siten, että kokonaisuus on kaupunkikuvallisesti 
laadukas ja yhtenäinen.

Korttelien ja pihojen rajautuminen
Avoimeen kulttuurimaisemaan rajautuvat korttelien reunavyöhykkeet is-
tutetaan kerroksellisesti puin ja pensain. Yleisiin alueisiin ja katutiloihin 
korttelit rajautuvat ensisijaisesti pensasaidoin ym. viherrakentamisella. 
Rajaamiskeinojen on muodostettava vehreätä kaupunkikuvaa. Asunto-
jen sisäänkäynti- ja etupihojen sijoittuessa katualuetta vasten kiinnite-
tään erityistä huomiota katualueen ja pihan yhtenäiseen kokonaisuuteen. 
Sisääntulopiha ja katu tulee tasata ja rakentaa yhtenäisen suunnitelman 
mukaisesti. Myös tukimuureja voidaan käyttää tarvittaessa katutilan ja pi-
ha-alueen korkeuserojen jäsentämiseen koskien tiiviisti katuun rajautuvia 
asuntopihoja.

AP- ja A -korttelialueilla asunnot tulee ryhmitellä pihapiireiksi, joiden kes-
kelle sijoittuu asukkaiden yhteisiä pihatiloja. Toisiinsa rajautuvat piha-alu-
eet on suunniteltava yhtenäisenä kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Aidat ja muurit 
Asuntopihat saa rajata toisistaan enintään 1,2 metriä korkealla puuraken-
teisella aidalla. Aitojen tulee väritykseltään ja ilmeeltään muodostaa kort-
telialueella yhtenäinen vaikutelma. Väritys noudattaa rakennuksia koske-
via ohjeita osa-alueittain. Yleisiin alueisiin (VP/VL) rajautuvia tontinosia ei 
saa aidata rakenteellisin aidoin.

Tonttien korkeuserot tulee ensisijaisesti järjestellä luonnonmukaisin taso-
eroin. Mikäli tukimuureja on välttämätöntä käyttää, tulee niiden materi-
aalin ja laatutason sopia maastoon ja kaupunkikuvaan. Tukimuurien välit 
ja luiskat tulee verhota istutuksin; istutettavien luiskien kaltevuus on enin-
tään 1:3.

Katot ja julkisivut
Asuinrakennusten kattomuotona on harjakatto, josta erilaiset variaatiot 
ovat mahdollisia. Kattokaltevuuden ja -muodon tulee muodostaa kortteli-
alueittain yhtenäinen vaikutelma. Katemateriaalina tulee käyttää matalap-
rofiilista, tummanharmaata katetta, kuten konesaumattua peltiä. 

Asuinrakennusten harjalinja on katujen ja korttelialueen rajojen suuntai-
nen. Rakennuksen katon harjanlinjan tulee olla rauhallinen ja likimäärin 
yhtenäinen, mikä tulee huomioida rakennusten korkeusasemien sekä ton-
tilla tehtävien täyttöjen ja leikkausten suunnittelussa. Maaston korkeus-
vaihtelujen vaatima harjalinjan porrastaminen pitemmissä rakennusmas-
soissa on tehtävä maltillisesti. 

ASUINKORTTELEIDEN YLEISET OHJEET

Rakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina on puuverhous. Puuver-
houksen lisäksi katosten, kuistien ym. rakentamisessa voidaan käyttää mui-
ta materiaaleja. Käytettävä julkisivuvärivalikoima on ohjeistettu korttelialu-
eittain. Katujulkisivujen tulee olla visuaaliselta ilmeeltään selkeäpiirteisiä 
ja räystäiden sekä sisäänkäyntikatosten ratkaisujen tulee olla siroja. Auto-
, jäte-, talous- ja varastorakennusten julkisivumateriaaleissa, eikä niiden 
korkeus palomuureineen saa ylittää 3,7 metriä. 

Rakennusten muoto
Rakennukset ovat muodoltaan ja hahmoltaan selkeitä. Eritoten katujulki-
sivuissa ja avointen maisema-alueiden reunoilla visuaalista ylikuormitusta 
on vältettävä. Kaavan rakennusalojen kaareviksi merkityillä osilla pitkien 
rakennusmassojen rakentamistavan on mahdollistettava kaareva vaikutel-
ma. Julkisivuaukotus on selkeätä. Sisäänvedoilla tai ulkonevilla terasseilla 
voidaan muodostaa asuinmukavuutta lisääviä oleskelutiloja. Sisäänkäyn-
tiin liittyvät katokset ja kuistit tuovat toiminnallista lisäarvoa asuintiloihin 
ja luovat miellyttävää mittakaavaa.

Autopaikat ja katokset
AO-korttelialueilla kahden auton suuria autotalleja laajoine peruutuspihoi-
neen vältetään ja toteutetaan vähintään toinen autopaikka pihapaikkana 
tai ilmeeltään keveämmin katettuna.

Autopaikat kortteleissa osoitetaan asuntokohtaisiin piha-/katospaikkoihin 
tai keskitetysti ryhmiin. Keskitetyt autopaikat eivät saa muodostaa pitkiä 
vyöhykkeitä katuja vasten, eikä laajoja pysäköintikenttiä korttelialueilla sal-
lita. Autotallin- ja katoksen edessä täytyy olla pysähtymistila. Jäteaitauk-
sen/katoksen, aitojen sekä istutusten sijoittelussa ja suunnittelussa tulee 
kiinnittää erityistä huomiota turvallisten näkemien järjestämiseen ajoneu-
voliittymän kohdalla. Asuinrakennuksiin kiinteästi liittyvien autokatosten ja 
–tallien kohdalla huomioidaan seinä- ja katerakenteiden paloturvallisuus-
vaatimukset.

AO-korttelialueet
AO-tonteilla autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap/asunto. Auton peruutus ja 
kääntäminen tulee tapahtua tontilla.

AP- ja A -korttelialueet
AP- ja A -tonteilla tulee olla vähintään 0,5 ap/asunto. Pysäköintipaikat voi-
daan sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Erityisesti maastonmuodoiltaan 
vaativilla tonteilla, joilla asuntokohtaisten autopaikkojen ja niiden peruu-
tustilan huomiointi on korkeuserojen vuoksi erityisen haasteellista, on au-
topaikkojen keskittäminen pieniin ryhmiin hyvä vaihtoehto. Auton peruu-
tus sekä kääntäminen tulee tapahtua korttelialueella. Jätepisteet sijoite-
taan ensisijaisesti katuliittymän läheisyyteen.

Ilmanvaihtokonehuoneet ja IV-koneet
Ilmanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet on tehtävä vesikaton sisään. 
Erillisiä vesikaton yläpuolelle nousevia konehuoneita ei sallita. Ilmaläm-
pöpumppujen ja vastaavien laitteiden sijoitteluun tulee kiinnittää erityistä 
huomiota. Niiden sijoittamista näkyvälle paikalle rakennuksen julkisivussa 
tulee välttää tai laitteet on mahdollisuuksien mukaan verhottava kaupun-
kikuvaan ja rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Hulevedet
Hulevesien hallinta tulee hoitaa tonttikohtaisesti imeyttämällä ja viivyttä-
mällä. Sopivia keinoja ovat läpäisevien päällysteiden käyttäminen, kattove-
sisäiliöt ja kasvipeitteiset imeytysalueet.

Piha-alueelle tulee pyrkiä järjestämään kasvipeitteiseksi istutettu huleve-
sien imeytysalue sellaiselle tontinosalle, jossa se on luontevaa, maaston-
muodot, maaperä ja pihan toiminnot huomioon ottaen. Jokaisella tontilla 
on suositeltavaa olla käytössä vähintään yksi kattovesisäiliö, joka asetetaan 
syöksyputken alle maantasoon. Kattovesisäiliön vedet voidaan hyödyntää 
esim. kasteluvetenä. Lisäksi kaikilla tonteilla tulee huolehtia siitä, että piha-
alueella on tai sinne istutetaan riittävästi puita, pensaita ja maanpeitekas-
villisuutta.

Pihakiveyksen tulee olla vähintään 15 % läpäisevää päällystettä (esim. nur-
misaumattu betonilaatta tai -kivi, harva luonnonkiveys). Myös harmaata 
soraa tai kivituhkaa voi käyttää. Yhtenäisiä, laajoja asfaltoituja kenttiä väl-
tetään.

Esteettömyys
Huolimatta alueen korkeussuhteiltaan vaihtelevasta maastosta tonttien ul-
koalueet ja asunnot on suunniteltava mahdollisimman hyvin esteettömän 
liikkumisen mahdollistaviksi. Asuntoihin on järjestettävä kadulta esteetön 
sisäänkäynti. Korkeuseroiltaan jyrkimmillä kohdilla esteetön sisäänkäynti 
asuntoon voidaan osoittaa pääsisäänkäynnin sijasta toista kautta, mikäli se 
on perusteltua tontin käytön ja kaupunkikuvan kannalta. Kaupungin raken-
nusvalvonta arvioi ratkaisut tapauskohtaisesti.

Energiatehokkuus
Rakennusten suuntaamisessa ja sijoittelussa tulee huomioida uusiutuvien 
energiamuotojen, kuten maalämmön ja aurinkoenergian hyödyntäminen. 
Maalämpökaivoille on varattava riittävästi tilaa korttelialueilla, ohjeen liit-
teenä on esimerkkimäinen mitoituslaskelma ja tilavarauskaavio kortteli-
alueittain. Uusiutuvat energiaratkaisut tulee suunnitella osana arkkiteh-
tuuria ja niiden tulee olla esteettisesti ympäristöön sopivia. 

Rakennusten sijoittamisessa ja muussa tontin käytössä on otettava huo-
mioon alueen pienilmastolliset tekijät, mm. tuulensuojaus, suuntaaminen 
aurinkoon. Korttelialueilla ja niiden välillä tulee järjestää sujuvat kävely- ja 
pyöräily-yhteydet ulkoilureiteille, kevytliikenneväylille ja joukkoliikenteen 
pysäkeille. 

Selvitys uusiutuvien energianlähteiden hyödyntämismahdollisuuksista 
suositellaan laadittavan rakennusluvan yhteydessä.  Selvitys laaditaan en-
sisijaisesti alueellisesti ja vähintään kiinteistökohtaisesti. Selvityksen tulisi 
kattaa sekä lämmitys-, jäähdytys- että sähköenergiantarve.

Rakentaminen pohjavesialueella (koskee korttelia 70003)
Korttelialueella ei saa irrallaan säilyttää tai varastoida nestemäisiä poltto-
aineita eikä muita pohjavettä likaavia aineita. Öljy- ja muiden pohjavettä 
likaavien aineiden säiliöt on sijoitettava rakennuksen sisätiloihin tai maan-
päälle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurem-
pi kuin varastoitavan aineen suurin määrä. Määräys koskee myös rakenta-
misen aikaista tilannetta. Alueelle ei saa asentaa maanalaista öljysäiliötä. 
Viemäriverkoston kuntoa on tarkkailtava ja mahdolliset vuodot korjattava 
välittömästi.

Kaivamista pohjavedenpinnan alapuolelle tulee välttää. Rakentamisessa 
saa käyttää ainoastaan puhdasta , pilaantumatonta maa-ainesta. Tarvitta-
essa maa-aineksen laatu on määriteltävä analyysein.

Rakennusten kuivatustasojen tulee olla pohjaveden pinnan yläpuolella. 
Maansiirto- ja rakennustöiden aikana tulee huolehtia siitä, ettei maape-
rään joudu pohjavesiä vaarantavia aineita. Koneiden tankkaus ja muut sel-
laiset toimenpiteet tulee tehdä pohjavesialueen ulkopuolella.

Väestönsuojat
Väestönsuojia saa rakentaa kaavan rakennusoikeuden lisäksi. Suojat voi-
daan toteuttaa tonttijaosta riippumatta, mikäli se kokonaisuuden kannalta 
on perusteltua.

Kasvillisuus
Kasvillisuuden tulee olla kulttuurimaisemaan ja alueen luonteeseen sopi-
vaa avoimiin viheralueisiin ja katuun rajatuvilla korttelin osilla. Korttelin 
sisäosissa merkityksellistä on kattolinjan ylittävä kasvillisuus, joka näkyy 
maisemassa. Hyväkuntoiset olemassa olevat kookkaat puut sekä muuta 
olemassa olevaa luonnonmukaista kasvillisuutta tulee mahdollisuuksien 
mukaan säilyttää korttelialueilla. Nurmikenttien osuus tulee pitää mahdol-
lisimman pienenä, ja suosia kasvillisuudessa perennoita ja maanpeitekas-
veja. Kasvutavaltaan ja väritykseltään erikoisia ja Espoonkartanon kulttuu-
rimaisemalle vieraita lajeja (kuten verivaahtera, tuija yms.) tulee välttää.

Kasvillisuuslajien ryhmät
Suositeltavat kasvilajit on ryhmitelty niiden sijoittumispaikan perusteella. 
Jokaisesta ryhmästä suositellaan käytettäväksi useampaa lajia, mikäli istu-
tettavalta vyöhykkeeltä löytyy tähän tilaa. Kasvupaikalle luontainen kasvil-
lisuus on aina luonteva valinta mihin tahansa kolmesta vyöhykkeestä.

1. Avoimen reunavyöhykkeen kasvillisuus kulttuurimaiseman reunalla

Korkeat puut
•• Tammi
•• Vaahtera
•• Metsälehmus
•• Puistolehmus
•• Saarni
•• Tervaleppä
•• Kuusi
•• Haapa (ryhminä)
•• Rauduskoivu
•• Raita

Pienet puut
•• Tuomi
•• Syreeni
•• Kirsikat
•• Omenat
•• Kotipihlaja
•• Pajut
•• Kataja

2. Katualueeseen rajautuva kasvillisuus

Ryhmästä tulee valita ainakin yksi korkea puu tai vaihtoehtoisesti kaksi 
pientä puumaista pensasta

Korkeat puut
•• Vaahtera
•• Metsälehmus
•• Rauduskoivu

Pienet puut/puumaiset pensaat
•• Syreeni
•• Omenat
•• Kotipihlaja
•• Kataja
•• Prunus-suvun lajit (esim. kirsikka, luumu)

Pensaat
•• Pensasruusut
•• Terttuselja
•• Angervot
•• Euroopanmarjakuusi
•• Orapihlaja
•• Pienet, leikattavat pensaat

3. Korttelipihoilla oleva kasvillisuus, joka näkyy kattojen yli
•• Tammi
•• Vaahtera
•• Saarni
•• Rauduskoivu
•• Haapa
•• Kuusi
•• Mänty
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Katso myös kaikkia kortteleita koskevat Asuinkortteleiden yleiset 
ohjeet sivulta 7. 

Rakennusten sijainti
Rakennusten sijoittelun pääpiirteet on esitetty korttelisuunnitelmas-
sa. Asemakaavan kerrosluku on II, mutta jyrkemmillä maastonkohdilla 
on syytä tutkia rinneratkaisuja, mikäli se kaupunkikuvan ja maaston 
kannalta on perusteltua. Kaavassa on nuolimerkinnöin osoitettu ra-
kennusalan rajat, joiden myötäisesti/joihin kiinni julkisivulinja on ra-
kennettava. Katuja vasten rakennusten on muodostettava eheitä, ka-
dun suuntaisia julkisivulinjoja. Asuntojen sisäänkäyntejä, kuisteja ja 
terasseja saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle. Espoonkartanontien 
varsi muodostaa kaupunkikuvallisesti tärkeän reunavyöhykkeen asuin-
alueelle. 

Piha-alueet
Korttelin 70005 Espoonkartanontietä rajaavien asuinrakennusten si-
säänkäyntejä on suositeltavaa sijoittaa kadun puolelle. Kadun puolel-
la etupihat ovat kaupunkimaisia, istutuksin ja kiveyksin jäsennettyjä. 
Pääasialliset oleskelupihat sijoitetaan yhteisen piha-alueen puolelle, 
sillä Espoonkartanontien puoli altistuu liikennemelulle. Korttelien yh-
teispihat suunnitellaan tonttijaosta riippumatta toiminnallisesti ja ym-
päristöltään yhtenäisenä kokonaisuutena. Yhteiset oleskelu- ja leik-
kipaikat rajataan ajoreiteistä ja autopaikoista istutuksin. Asuntokoh-
taiset pihat rajataan yhteisistä alueista ja kulkureiteistä ensisijaisesti 
istutuksin. Asuntokohtaisia pihavarastoja voidaan keskittää myös yh-
teispihalle piharakennuksiin. Näihin voi sijoittaa myös väestönsuojan.

Kattomuoto
Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto eri variaatioineen. Muis-
sa rakennuksissa (katokset/varastot) voidaan käyttää myös pulpetti-
kattoa. Harjalinjojen tulee olla kadun tai korttelialueen rajan suuntai-
sia. Katot on varustettava räystäillä, jonka pituus lappeen puoleisella 
julkisivulla on vähintään 40 cm. Kattomuotojen tulee muodostaa kort-
telialueittain yhtenäinen vaikutelma. Erityisesti pitempiä rakennus-
massoja ja kattolinjaa voidaan porrastaa pystysuunnassakin, mikäli 
tontin korkeuserot sitä puoltavat.

Rakennusten muoto
Rakennusten muodossa tulee tavoitella pienimittakaavaisuutta.  

Valtakunnallisesti merkittäviin avoimiin maisema-alueisiin 
rajautuvat asuinrakennukset tulee toteuttaa erillisinä 
pienyksikköinä (kortteli 70008). 

Julkisivujen väritys
Rakennuksilla on yksi pääasiallinen julkisivuväri.  A -korttelialueelle 
sijoittuvien pitempien rakennusmassojen osalta julkisivuissa 
voidaan käyttää myös useampia värejä yhdessä rakennuksessa. 
Vierekkäisillä rakennuksilla on oltava toisistaan poikkeava väri.

AP-korttelissa 70008, joka sijoittuu avoimen maisema-alueen reu-
naan, julkisivuvärit ovat pehmeitä ja hillittyjä, värikartta A. Kortteleis-
sa 70003, 70004 ja 70005 julkisivuvärit ovat vahvempia, värikartta B. 

Rakennuksiin liittyvissä rimoituksissa, terasseissa, 
ikkunanpuitteissa sekä muissa vastaavissa rakennelmissa voi käyttää 
tehosteväriä, jonka tulee sopia yhteen julkisivuissa käytetyn 
pääsävyn kanssa. Katokset ja varastot voivat olla väritykseltään myös 
neutraaleja taitettua valkois-ta/harmaata. Kokonaisuuden tulee olla 
arkkitehtoniselta ilmeeltään 
yhtenäinen.

1:1500    Korttelisuunnitelma, korttelit 70003, 70004 ja 70006 .

KORTTELIT 70003, 70004 ja 70005

Var.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Jätekatos / Pihavarasto / VSS-varaus

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Yhteispiha-alue / leikkipaikka

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70008 & 70009

Nykyinen rakennus

Avoimeen maisematilaan rajautuva
tontin osa, joka istutetaan
kerroksellisesti puilla ja pensailla

Asemakaavan rakennusala

Katualueeseen liittyvä
etupihavyöhyke. Suunniteltava
yhtenäisenä kokonaisuutena.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70004 & 70007

Nykyinen rakennus

Avoimeen maisematilaan rajautuva
tontin osa, joka istutetaan
kerroksellisesti puilla ja pensailla

Asemakaavan rakennusala

Ajoyhteys tontille (rasite)

Var.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu
piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Jätekatos / Pihavarasto / VSS-varaus

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Yhteispiha-alue / leikkipaikka

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70003, 70004 & 70005

Nykyinen rakennus

Asemakaavan
rakennusala

Katualueeseen liittyvä
etupihavyöhyke. Suunniteltava
yhtenäisenä kokonaisuutena.

Finnsintiehen rajautuva piha-alue, jolla
on huomioitava tielinjan
kulttuurihistorillinen arvo
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Väritysesimerkki korttelit 70003, 70004, 70005 ja 
70008. Huomioitavaa on, että korttelin vierekkäisten 
rakennusten värityksen on poikettava toisistaan. 

Esimerkki, jossa kadun suuntaisesti olevien rivitalojen sisäänkäynnit sijoittuvat kadun puolelle. 
Sisäänkäyntejä voidaan myös yhdistää pareiksi. Sisäänkäyntien kuisteja tai katoksia voidaan 
ulottaa rakennusalan rajan ulkopuolelle. Sisäänkäynnin sijoittuminen asunnon pääasiallisen 
avautumissuunnan puolelle rajaa merkittävästi pohjaratkaisua. Mikäli asuntokohtaista 
pihatilaa on niukalti, asuntokohtaisia pihavarastoja voidaan asuntopihan sijasta 
kootostumminkin korttelin pihapiiriin.

Värikartta B : vahvemmat murretut värit  

505X

517X

547X

560X

594X

578X

619X

618X

530X

615X 612X

606X565X534X 528X 541X

580X

508X 511X

593X543X

564X 619X502X

Julkisivuperiaate Espoonkartanontien suuntaan 1:400.  
Asuinalueen luonteen ja elävyden kannalta on eduksi sijoittaa sisäänkäyntejä ja etupihoja kadun puolelle. Autopaikkoja 
voidaan sijoittaa asuinrakennuksiin yhdistettyihin katoksiin rakennusmassojen väliin.

70005

70004

70003

70008

70008

70009

Värikartta A, pehmeät 
murretut värit

Korttelien esimerkkivärit 
on poimittu Tikkurila 
Oy:n Facade- ja Puutalot-
värikartoista. Värimallit ovat 
esimerkkejä, eivät sitovia. 
Tulostusteknisistä syistä 
esitetyt mallit voivat poiketa 
alkuperäisistä. 

sisäänkäyntikatos /
-kuisti

kuisti / terassi

pihavarasto

KATUKATU

TONTIN
SISÄINEN
KULKUREITTI

TONTIN
SISÄINEN
KULKUREITTI

autokatos

kuisti

pihavarasto
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Katso myös kaikkia kortteleita koskevat Asuinkortteleiden yleiset oh-
jeet sivulta 7.

Rakennusten sijainti
Rakennusten sijoittelun pääpiirteet on esitetty korttelisuunnitelmas-
sa. Asemakaavan kerrosluku on II, mutta rinnerakentaminen on perus-
teltua, mikäli rakennusten sovittaminen maaston korkeuseroihin sitä 
puoltaa. Umpinaisia, korkeita sokkelipintoja ei tule tehdä, vaan tasata 
korkeuseroja hienovaraisemmin lattiakorkoja ja pihatasoja porrasta-
malla. Katuja vasten rakennusten on muodostettava korttelisuunnitel-
man mukaisesti eheitä julkisivukokonaisuuksia. Asuntojen sisäänkäyn-
tejä, kuisteja ja terasseja saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kaava mahdollistaa myös AO -tonteilla rakentamisen lähemmäksi kuin 
4 metriä tontin rajasta edellyttäen tällöin paloturvallisuusmääräysten 
huomioimista julkisivujen, autokatosten ja ikkuna-aukkojen osalta. 

Piha-alueet
Kansanopistontien varrella kadun puoleiset etupihat ovat kaupunki-
maisia, istutuksin ja kiveyksin jäsennettyjä. Puuistutusten sijoittami-
nen kadun puolelle on suositeltavaa, sille ne elävöittävät katumaise-
maa. Korttelissa 70009 asuntojen oleskelupihojen sijoittuminen myös 
Kansanopistontien puolelle on edullisten avautumissuuntien puoles-
ta perusteltua. Korttelin 70009 AP -korttelialueen avoimen maisema-
alueen puoleinen reuna on istutettava kerroksellisesti puin ja pensain 
vyöhykkeen.

Finnsintie on osa kulttuurihistorillisesti arvokasta Kuninkaantien lin-
jaa, eikä tontin tiehen rajautuvalla osalla saa tehdä suuria piha-alueen 
muokkauksia ja tai tieympäristöön sopimatonta ’ylirakentamista’. A 
-korttelialueella 70008 näkymäyhteyttä Finnsintieltä Kansanopiston-
tien suuntaan ei saa estää esim. autokatoksin.

Korttelien yhteispihat suunnitellaan tonttijaosta riippumatta toimin-
nallisesti ja ympäristöltään yhtenäisenä kokonaisuutena. Yhteiset 
oleskelu- ja leikkipaikat rajataan ajoreiteistä ja autopaikoista istutuk-
sin. Asuntokohtaiset pihat rajataan yhteisistä alueista ja kulkureiteis-
tä ensisijaisesti istutuksin. Asuntokohtaisia pihavarastoja voidaan kes-
kittää myös yhteispihalle piharakennuksiin. Näihin voi sijoittaa myös 
väestönsuojan.Keskistetyt autopaikat toteutetaan ensisijaisesti katta-
mattomina. 

Kattomuoto
Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto eri variaatioineen. Muis-
sa rakennuksissa (katokset/varastot) voidaan käyttää myös pulpetti-
kattoa. Harjalinjojen tulee olla kadun tai korttelialueen rajan suuntai-
sia. Katot on varustettava räystäillä, jonka pituus lappeen puoleisella 
julkisivulla on vähintään 40 cm. Kattomuotojen tulee muodostaa kort-
telialueittain yhtenäinen vaikutelma.

Rakennusten muoto

Valtakunnallisesti merkittäviin avoimiin maisema-alueisiin rajautuvat 
asuinrakennukset tulee toteuttaa erillisinä pienyksikköinä (kortteli 
70009). 

Julkisivujen väritys
Rakennuksilla on yksi pääasiallinen julkisivuväri. Korttelin vierekkäisillä 
rakennuksilla on oltava toisistaan poikkeava väri. Korttelien julkisivu-
värit ovat pehmeitä ja hillittyjä, värikartta A. Rakennuksiin liittyvissä 
rimoituksissa, terasseissa, ikkunanpuitteissa sekä muissa vastaavissa 
rakennelmissa voi käyttää yhtä tehosteväriä, jonka tulee sopia yhteen 
julkisivuissa käytetyn pääsävyn kanssa. Katokset ja varastot voivat olla 
väritykseltään myös neutraaleja taitettua valkoista/harmaata. Koko-
naisuuden tulee olla visuaaliselta ilmeeltään yhtenäinen.

KORTTELIT 70008 ja 70009
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Var.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Jätekatos / Pihavarasto / VSS-varaus

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Yhteispiha-alue / leikkipaikka

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70008 & 70009

Nykyinen rakennus

Avoimeen maisematilaan rajautuva
tontin osa, joka istutetaan
kerroksellisesti puilla ja pensailla

Asemakaavan rakennusala

Katualueeseen liittyvä
etupihavyöhyke. Suunniteltava
yhtenäisenä kokonaisuutena.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70004 & 70007

Nykyinen rakennus

Avoimeen maisematilaan rajautuva
tontin osa, joka istutetaan
kerroksellisesti puilla ja pensailla

Asemakaavan rakennusala

Ajoyhteys tontille (rasite)

Var.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu
piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Jätekatos / Pihavarasto / VSS-varaus

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Yhteispiha-alue / leikkipaikka

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70003, 70004 & 70005

Nykyinen rakennus

Asemakaavan
rakennusala

Katualueeseen liittyvä
etupihavyöhyke. Suunniteltava
yhtenäisenä kokonaisuutena.

Finnsintiehen rajautuva piha-alue, jolla
on huomioitava tielinjan
kulttuurihistorillinen arvo
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Väritysesimerkki korttelit 70008 ja 70009. 
Huomioitavaa on, että korttelin vierekkäisten 
rakennusten värityksen on poikettava toisistaan. 

505X

517X

547X

560X

594X

578X

619X

618X

530X

70005

70004

70003

70008

70008

70009

Värikartta A, pehmeät 
murretut värit 
Finnsinmäessä

Korttelien esimerkkivärit 
on poimittu Tikkurila 
Oy:n Facade- ja Puutalot-
värikartoista. Värimallit ovat 
esimerkkejä, eivät sitovia. 
Tulostusteknisistä syistä 
esitetyt mallit voivat poiketa 
alkuperäisistä. 

VAR. VAR. VAR.

Esimerkkikaavio, jossa A -korttelialueelle sijoittuu kerrospientaloja. Tällöin 
asunnot ovat päällekkäin, mutta kullakin asunnolla on suora sisäänkäynti 
maantasosta. Kullakin asunnolla on oma piha. Pihavarastot voidaan sijoittaa 
asuntopihojen yhteyteen tai keskitetysti pihapiiriin sijoittuvaan erilliseen 
yhteiseen pihavarastoon.

Julkisivuperiaate ja poikkileikkaus 1:400 Kansanopistontien varren rakentamisesta. Katumaisemaan tuo vaihtelua ja mielenkiintoa rakennusten suuntaamisen vaihtelu ja 
rakennusten päätyjulkisivujen korostaminen. Pitemmissä rakennuksissa voidaan käyttää useampaa julkisivuväriä. Kadun puolelle sijoittuvat puuistutukset tuovat elävyyttä ja 
vehreyttä kaupunkikuvaan. Puuistutuksia sijoittuu ryhminä esim. kortteliin johtavien kulkuyhteyksien ja pysäköintialueiden kohdille, jossa niille on enemmän tilaa. 

Rinteeseen sijoittuvan rakentamisen osalta katujen puolelle ei saa muodostua korkeita umpinaisia sokkelipintoja, vaan rakentamisen korkeustasot on sovitettava hienovaraisemmin 
maastoon. Myös rinnerakentamisen ratkaisut ovat mahdollisia.

Yhteispiha / leikkipaikka
Asuntokohtainen
piha-alue Etupiha Katualue Etupiha Yhteispiha Autopaikat

Asuntokohtainen
piha-alue
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70007

Katso myös kaikkia kortteleita koskevat Asuinkortteleiden yleiset oh-
jeet sivulta 7.

Rakennusten sijainti

Asemakaava ei rajaa yksityiskohtaisesti asuinrakennusten sijoittumista 
tonteilla. Asemakaavan kerrosluku on II. Korttelissa 70007 on huomi-
oitava, että rakennukset sijoittuvat tontille alueen luontaiset korkeus-
erot huomioiden ja että rakentaminen ei edellytä mittavia täyttöjä ja 
korkeita sokkelipintoja. Tällöin myös rinneratkaisu voi olla sopivin ra-
kennustyyppi.

Pinta-alaltaan isommilla tonteilla, joilla asemakaavan tehokkuusluku 
vastaavasti tuottaa isomman rakennusoikeuden, on kannatettavaa 
tutkia, voiko osan rakennusoikeudesta käyttää esim. erilliseen piha- 
tai sivuasuntoon.

Kaava mahdollistaa akentamisen lähemmäksi kuin 4 metriä tontin ra-
jasta, mikä edellyttää tällöin paloturvallisuusmääräysten huomioimis-
ta julkisivujen, autokatosten ja ikkuna-aukkojen osalta.  

Piha-alueet���
Korttelin 70007 avoimeen kulttuurimaisema-alueeseen rajautuva reu-
na on istutettava kerroksellisesti puin ja pensain. Katualueen puolelle 
tontit rajataan pensasistutuksin ja -aidoin.

Autokatokset ja ajoyhteydet tontille on rinteeseen sijoittuvilla raken-
nuspaikoilla sijoitettava siten, että mittavilta täytöiltä vältytään. Ka-
dulta tonteille johtavat ajoyhteydet voidaan järjestää myös siten, että 
yksi liittymä kadulta palvelee useampaa tonttia (ks. korttelin 70009 
viitteellinen asemapiirros).

AO-tonteilla pitkiä tonttien välisiä rajoja ei tule aidata yhtenäisesti jat-
kuvilla rakenteellisilla aidoilla, vaan käyttää ensisijaisesti istutuksia.

Kattomuoto
Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto eri variaatioineen. Muis-
sa rakennuksissa (katokset/varastot) voidaan käyttää myös pulpetti-
kattoa. Katot on varustettava räystäillä, jonka pituus lappeen puolei-
sella julkisivulla on vähintään 40 cm. Kattomuotojen tulee muodostaa 
korttelialueittain yhtenäinen vaikutelma.

Julkisivujen väritys
Rakennuksilla on yksi pääasiallinen julkisivuväri. Korttelin vierekkäisillä 
rakennuksilla on oltava toisistaan poikkeava väri. Julkisivuvärien osalta 
noudatetaan yleisiä väritystä koskevia ohjeita (sivu 7). Korttelien jul-
kisivuvärit ovat pehmeitä ja hillittyjä, värikartta A (ks. esimerkiksi sivu 
13). 

Rakennuksiin liittyvissä rimoituksissa, terasseissa, ikkunanpuitteissa 
sekä muissa vastaavissa rakennelmissa voi käyttää tehosteväriä, jonka 
tulee sopia yhteen julkisivuissa käytetyn pääsävyn kanssa. Katokset ja 
varastot voivat olla väritykseltään myös neutraaleja taitettua valkois-
ta/harmaata. Kokonaisuuden tulee olla arkkitehtoniselta ilmeeltään 
yhtenäinen.

KORTTELIT 70004 JA 70007

1:1500    Korttelisuunnitelma, korttelit 70004 ja 70007.

Var.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Jätekatos / Pihavarasto / VSS-varaus

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Yhteispiha-alue / leikkipaikka

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70008 & 70009

Nykyinen rakennus

Avoimeen maisematilaan rajautuva
tontin osa, joka istutetaan
kerroksellisesti puilla ja pensailla

Asemakaavan rakennusala

Katualueeseen liittyvä
etupihavyöhyke. Suunniteltava
yhtenäisenä kokonaisuutena.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70004 & 70007

Nykyinen rakennus

Avoimeen maisematilaan rajautuva
tontin osa, joka istutetaan
kerroksellisesti puilla ja pensailla

Asemakaavan rakennusala

Ajoyhteys tontille (rasite)

Var.

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu
piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Jätekatos / Pihavarasto / VSS-varaus

Asunnon sisäänkäynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Yhteispiha-alue / leikkipaikka

Merkintöjen selitykset:

KORTTELIT: 70003, 70004 & 70005

Nykyinen rakennus

Asemakaavan
rakennusala

Katualueeseen liittyvä
etupihavyöhyke. Suunniteltava
yhtenäisenä kokonaisuutena.

Finnsintiehen rajautuva piha-alue, jolla
on huomioitava tielinjan
kulttuurihistorillinen arvo
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