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AK. 70:5

Piirustus n:o 6883, paivatty 10.5.2010, muutettu 2.3.2017

Espoo
Finnsinmaki |
Asemakaava ja asemakaavan muutos

70. kaupunginosa, Espoonkartano
Korttelit 70003-70009, katu-,
likenne-, virkistys- seka
suojelualueet

44 kaupunginosa, Kauklahti
Liikennealue

45 kaupunginosa, Kurttila
Liikennealue

Kaupunginosan rajan muutos

MUUTETAAN VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA:
Aluenro 511100 Hyvaksytty 14.4.1982

Ritning nr 6883, daterad 10.5.2010, &ndrad 2.3.2017

Esbo
Finnsbacken |

Detaljplan och detaljplane&dndring

Stadsdel 70, Esbogard
Kvarteren 70003-70009, gatu-,
trafik-, rekreations- samt
fornminnesomraden

Stadsdel 44, Koéklax
Trafikomrade

Stadsdel 45, Kurtby
Trafikomrade

Andring av stadsdelsgransen

DEN FASTSTALLDA DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 511100 Godkand 14.4.1982

150 m
|

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
(19§) (1-98§)
AP Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade for smahus.
(1-9§) (1-9§)
AD Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristéende smahus.
(1-9§) (1-9§)

Erillispientalojen korttelialue, jonka pihapiirin ja
ympariston kulttuurihistorialliset arvot tulee sai-
lyttaa. Uudet asuin- ja talousrakennukset on ra-
kennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, va-
rityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudat-
tavat alueella olevien kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaiden rakennusten ominaispiirteita. Puusto
tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa siten, etta
kylékuvallinen arvo sailyy.

(1-7ja9§)

AO/s

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
Y L lasten paivakotia varten.

(1-78)

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue,
jolla ymparisto sailytetaan. Alue varataan
asukas-, kokoontumis-, koulu-, paivakoti- ja
kulttuuritoimintaa varten.

(1-7§)

YL/s

Lahivirkistysalue, jonka kasvustoa tulee sailyttaa
ja hoitaa niin, etta alueen metsainen silhuetti ja
luonne maisemassa sailyvat. Alueen lapi kulke-
vat ekologiset yhteydet tulee turvata.

(18)
|(\A1a§n)tien alue.

Yleinen pysakointialue, joka tulee toteuttaa luon-
tevaksi osaksi ymparistoa. Alueen rakentami-
sessa tulee sailyttaa olemassa olevaa puustoa
ja autopaikat tulee sijoittaa lomittain kasvillisuu-
den kanssa.

(18§)

=2
N

Muinaismuistoalue, jolle saa sijoittaa arkeologi-
S M *W sen puiston. Alueella on muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteita muinaisjaannoksia. Alu-
eiden kaivaminen, peittaminen, muuttaminen

tai muu niihin kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on neuvoteltava museovirano-
maisen kanssa. Alueen lapi kulkevat ekologiset
yhteydet tulee turvata.

(18)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

|

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

7@ Kaupunginosan numero.
E S P Kaupunginosan nimi.

#0012

FSPOON

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

e=0 720 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Rakennuk-
set, rakenteet ja laitteet on sovitettava maise-
maan sopivalla varityksella ja istutuksin.

VM

i e B
L L

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

r r ~ 1 Ohjeellinen pumppaamon ala. Rakenteet ja lait-

L teet on sovitettava maisemaan sopivalla varityk-
sella ja istutuksin.

F G 1 Ohjeellinen alueellisen hulevesijarjestelman osa.

L | Vesiuoma tulee mahdollisuuksien mukaan sai-
lyttaa avoimena.

. | Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueek-

L _ | sivarattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

]
-
L

Kvartersomrade for fristiende smahus dar gards-
miljons och omgivningens kulturhistoriska varden
ska bevaras. De nya bostads- och gards-
byggnaderna ska byggas sa att de till placeringen,
formen, fargerna och fasadernas indelning foljer
karaktarsdragen hos omradets kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Tradbestandet ska bevaras
och vid behov férnyas sa att det bybildsmassiga
vardet bevaras.

(1-7ja9§)

Kvartersomrade for offentliga narservice-
byggnader for daghem.

(1-78)

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice dar miljon bevaras. Omradet
reserveras for invanar-, samlings-, skol-,
daghems- och kulturverksamhet.

(1-7§)

Omrade for narrekreation vars vaxtlighet ska
bevaras och vardas sa att omradets skogiga
silhuett och karaktar i landskapet bevaras.
De genom omradet I6pande ekologiska
forbindelserna ska tryggas.

(18)

Omrade for landsvag.

(18)

Omrade for allmén parkering som ska forverk-
ligas som en naturlig del av miljon. Vid
anldggandet av omradet ska bevaras existerande
tradbestand och bilpaltserna ska placeras in
mellan vaxtligheten.

(18§)

Fornminnesomrade i vilket far placeras en
arkeologisk park. | omradet finns med stod av
fornminneslagen fredade fasta fornlamningar.
Garvning, tackning, andring eller annat
inkraktande pa omradena ar forbjudet med
stdd av fornminneslagen. Om atgarder och
planer som rér omradet ska forhandlas med
museimyndigheten. De genom omradet
l6pande ekologiska forbindelserna ska tryggas.

(18)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, ibbyggnaden eller
i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Riktgivande byggyta.

Ungefarlig byggnadsyta for en transformator.
Byggnader, konstruktioner och anlaggningar
ska anpassas ill landskapet med lampliga
farger och planteringar.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Ungeférlig byggnadsyta for ett pumpverk.
Konstruktioner och anlaggningar ska
anpassas till landskapet med lampliga
farger och planteringar.

Ungefarlig plats for dagvattenhantering.
Backfaran ska i man av mojlighet
bevaras dppen.

Ungeférlig plats for lek och vistelse.

Parkeringsplats.

pp/s

pp/st

sm-

1§

28

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka luonnontilainen tai puus-
toinen luonne maisemakuvassa tulee sailyt-
taa. Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain

49 §:n perusteella suojeltuja lito-oravan lisaan-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suo-
rittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan elin-
ymparistd heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee olla
latvayhteys ja/tai metsakaytava laajempiin vihera-
lueisiin.

Katu.
Ajoyhteys.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jonka
historiallisesti ja maisemallisesti arvokas luonne
ja poikkileikkaus avo-ojineen tulee sailyttaa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu. Kadun historiallisesti
ja maisemallisesti arvokas luonne ja poikki-
leikkaus avo-ojineen tulee sailyttaa.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvon sen ylareunan likimaaraisen korkeuden
laskettuna viereisen kadun tasauksesta.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja
kylakuvan sailymisen kannalta merkittava ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee
olla sellaisia, etta sen kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai kylakuvan kannalta merkittava luon-
ne sailyy. Korjaus- ja muutostéista on neuvotel-
tava museoviranomaisten kanssa.

Alueen osa, jolla ennen asuinrakennusten raken-
tamista on selvitettava, onko aiempi toiminta ai-
heuttanut maaperan pilaantumista, josta voi koi-
tua ymparistosuojelulain 75 - 78 pykéalissa mai-
nittua seuraamuksia ja velvoitteita. Tarvittaessa
maapera on puhdistettava rakentamiseen sopi-
vaksi.

Voimalinja.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiin-
ted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peit-
taminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja

muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liitty-
vista suunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto.

Vedenhankinnalle tarkea ensimmaisen luokan
pohjavesialueen raja. Korttelialueella ei saa irral-
laan sailyttaa tai varastoida nestemaisia poltto-
aineita eika muita pohjavetta lijaavia aineita. Oljy-
tai muiden pohjavetta likaavien aineiden séiliot
on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan-
paalle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tila-
vuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
aineen suurin maara. Maarays koskee myos
rakentamisen aikaista tilannetta. Alueelle ei saa
asentaa maanalaista 6ljysailiota. Viemariver-
koston kuntoa on tarkkailtava ja mahdolliset
vuodot on korjattava valittomasti.

Haitallista pohjaveden purkautumista tai haitalli-
sia muutoksia pohjavedenpinnan korkeuteen

ei saa aiheuttaa rakentamisen vuoksi. Alueelle
rakentamista ja muita toimenpiteita rajoittaa ym-
paristonsuojelulain 17 § (pohjaveden pilaamis-
kielto) ja vesilain 3 luvun 2§ (yleinen luvanva-
raisuus). Rakennuslautakunnan on tarpeen
vaatiessa pyydettava asiasta asianomainen
alueellisen ymparistokeskuksen lausunto.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakaintialueet tu-
lee paallystaa vettalapaiseméattomilla pintamate-
riaaleilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella ja niiden valumaveden tulee johdat-
taa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Eritasoristeys.

Historiallisesti ja maisemallisesti arvokas katu,
jonka luonne ja poikkileikkaus avo-ojineen
tulee sailyttaa.

KULTTUURIYMPARISTO JA -MAISEMA

Aluetta tulee sailyttaa, hoitaa ja uudistaa niin,
etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot, vaihte-
levat maastonmuodot, luonne suurmaisemas-
sa eivatka pitkat avoimet nakymat vaarannu.
Erityistd huomiota tulee kiinnittaa hienovaraisiin
maastonmuotoiluihin. Alueella tulee kayttaa pe-
rinteisia kulttuuriympariston kasvilajeja ja luon-
non mukaista kasvillisuutta.

PYSAKOINTI

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:
- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa kohti.
- Kytketyissa pientaloissa 1 ap / 70 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1,5 ap / asunto
- Pienkerrostaloissa 1 ap / 70 km-?,
kuitenkin vahintaan 1,5 ap / asunto

YL- ja YL/s-korttelialueilla autopaikkoja on ra-
kennettava vahintaan 1 ap / 150 k-m2.

Asuinkortteleissa tulee toteuttaa pyorapysakain-
tipaikkoja vahintaan 1 pp/30 k-m? kuitenkin va-
hintdan 2 pp/asunto. Vahimmaisvaatimuksen
mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetus-
sa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhyt-
aikaiselle pyorapysakainnille tulee osoittaa tilaa
ulkotiloissa.

YL- ja YL/s-kortteleissa tulee toteuttaa pydrapy-
sakdintipaikkoja vahintaan 1 pp/100 k-m? Va-
hintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukai-
sista paikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

Avoimet autopaikat on jaettava selkeiksi ryhmik-
si ja erotettava toisistaan ja muista pihatoimin-
noista istutusvyohykkeelld / pensasistutuksin.
Pysakdintialuetta ei saa asfaltoida — pinnoitteen
on oltava maastoon sopeutuvaa ja vetta lapaise-
vaa.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteis-
t6jen valisin sopimuksin.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omradet som ska planteras med trad och
buskar.

Omradesdel, vars naturenliga eller tradbevuxna
karaktar i landskapet ska bevaras. Traden ska
skyddas under byggtiden.

Del av omradet dar det finns med stod av 49 §
naturskyddslagen fredade flygekorrens fort-
plantnings- och rastplatser. | omradet far inte
utforas sadana atgarder att flygekorrens livsmiljo-
forsvagas eller forsvinner. Fran omradet ska
finnas forbindelse via tradkronorna och/eller via
en skogskorridor till vidstracktare gronomraden.

Gata.

Korforbindelse.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata for gang och cykelakning, vars historiskt
och landskapsmassigt vardefulla karaktar,
tvarsnitt och 6ppna diken ska bevaras.

Gata for gang och cykelakning, dar kérning
till tomten ar tillaten. Gatans historiskt och
landskapsmassigt vardefulla karaktéar,
tvarsnitt och 6ppna diken ska bevaras.

Riktgivande friluftsrutt.

Ungefarligt Iage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

| omradet ska byggas bullerskydd. Beteckningen
visar skyddets ungeférliga Iage och talvéardet
den ungefarliga hojden for dess dvre kant
raknat fran den angransande gatans niva.

Skyddad byggnad. Kulturhistoriskt och for
bevarandet av bybilden viktig byggnad som
inte far rivas. | byggnaden utforda reparations-
och andringsarbeten ska vara sadana att

dess kulturhistoriskt vardefulla eller for bybilden
viktiga karaktar bevaras. Om reparations- eller
andringsarbeten ska forhandlas med museim-
yndigheterna.

Del av omrade déar det innan uppférandet av
bostadsbyggnader ska utredas om den
tidigare verksamheten medf6rt nedsmutsning
av marken av vilket kan folja i 75-78 § miljo-
skyddslagen namnda pa foljder och
forpliktelser. Vid behov ska marken saneras
sa att den lampar sig for byggande.

Kraftledning.

Med stdd av fornminneslagen (295/1963) fredad
fast fornlamning. Omradets grévning, tackning,
andring, skadande och annat inkraktande pa
detta ar forbjudet med stod av fornminneslagen.
Om planer som rér omradet eller ansluter sig il
detta ska begéras utlatande av muiseimyndig-
heten.

For vattenanskaffningen viktigt forsta klassens
grundvattenomrades grans. | kvarteret far inte
l6st uppbevaras eller lagras flytande bransle
eller andra amnen som fororenar grundvattnet.
Cisterner for olja eller andra amnen som
fororenar grundvattnet ska placeras inne i
byggnaden eller ovanpa marken i vattentat
skyddsbassang vars volym ska vara storre an
den lagrade amnets maximivolym.
Bestammelsen galler ocksa situationen under
byggtiden. | omradet far inte installeras under-
jordisk oljecistern. Avloppsnatets skick ska
iakttas och eventuella lackagen repareras
omedelbart.

Skadligt utrinnande av grundvattnet eller skadliga
forandringar i grundvattenytans hojd far inte
fororsakas av byggandet. Byggandet och andra
atgarder i omradet begransas av 17 § miljo-
skyddslagen (férbud mot fororening av grund-
vatten) och 3 kap. 2 §vattenlagen (allmén till-
standsplikt). Byggnadsnamnden ska vid behov
begéra utlatande i arandet av den regionala miljo-
centralen.

Kor- och parkeringsomradena for motorfordon
ska beldggas med ogenomslappligt ytmaterial
eller konstruktion som innehaller grundvatten-
skydd och avrinningsvattnet fran dem ska ledas
utanfor grundvattenomradet.

Planskild korsning.

En historiskt och landskapsmassigt vardefull
gata vars karaktar, tvarsnitt och 6ppna diken
ska bevaras.

KULTURMILJOOCH -LANDSKAP

Omradet ska bevaras, vardas och fornyas sa
att dess kulturhistoriska varden, varierande
terrangformer, karaktar i storlandskapet eller
langa 6ppna vyer inte dventyras. Sarskilt upp-
méarksamhet ska fastas vid forsiktiga terrang-
bearbetningar. | omradet ska anvandas for
kulturmiljon traditionella vaxtarter och naturenlig
vaxtlighet.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas i

bostadskvarteren:

- for friliggande smahus 2 bilplatser per bostad

- for kopplade smahus 1 bilplats per 70 v-m?
men minst 1,5 bilplats per bostad

- | mindre vaningshus 1 bilplats per 70 v-m?,
men minst 1,5 bilplats per bostad

| kvartersomradena YL- och YL/s ska det
byggas minst en bilplats per 150 v-mZ,

| bostadskvarteren ska det byggas minst en
cykelplats per 30 v-m2, men minst tva per
bostad. Alla cykelplatserna enligt minimikravet
ska placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas uterum for kort-
varig cykelparkering.

| kvartersomradena YL- och YL/s ska det
byggas minst en cykelplats per 100 v-m2.
Minst halften av cykelplatserna enligt
minimikravet ska placeras i utrymmen med tak.

De 0ppna bilplatserna ska indelas i tydliga
grupper som atskiljs fran varandra och den
ovriga anvandningen av garden med en
planterad zon eller med buskar. Gardsplanen
far inte asfalteras, beldggningen ska smalta in
i omgivningen och vara vattengenomtranglig.

Bilplatser far byggas pa annan tomt
enligt avtal mellan fastigheterna.

38§

48

5§

6§

7§

8§

98§

LISARAKENNUSOIKEUS

Kaavaan merkityn rakennusoikeden lisaksi saa
rakentaa:

Véestonsuojatilat, jotka saa toteuttaa myos eri
tonttien yhteissuojina.

A-ja AP-korttelialueilla

-asuntojen ulkopuoliset varastotilat
-asukkaiden yhteistilat

-jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat
-talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut
-pysakaintitilat.

AO- ja AO/s -korttelialueilla

Yksikerroksisia talousrakennuksia enintaan

15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
Talousrakennuksen saa rakentaa perustellusta
syysta ja ympariston arvot huomioon ottaen
kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle,

ei kuitenkaan s-merkinnalld varustetulle alueen
osalle eiké 2 metria Iahemmas katualueen rajaa.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaik-
koja.

RAKENNUSTEN SIJOITTUMINEN
JAMUOTO

Rakennukset saa sijoittaa 4 metria [ahemmak-
si naapuritontin rajaa. Palomaaraykset naapu-
ritonttiin nahden tulee huomioida lahemmaksi
rakennettaessa. Tontteja ei saa rajata raken-
teellisin aidoin yleisten alueiden suuntaan. AP-
korttelialueilla tulee kulkurettit, leikkipaikat ja
autopaikat toteuttaa yhtendisena kokonaisuu-
tena tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueet, jotka on osoitettu le-merkinnalla,
tulee jasentad rakennusten reunustamiksi pi-
hapiireiksi, joita tdydennetaan istutettavilla pen-
sailla ja runkopuilla.

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehok-
kuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota. Ra-
kennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnitte-
lussa tulee huomioida mahdollisuus aurinkoe-

nergian hyodyntamiseen.

Avoimiin maisema-alueisiin rajautuvissa kort-
teleissa rakennuskanta tulee toteuttaa mitta-
kaavaltaan siten, etta rakennusten massoittelu
ja muodot muodostavat harmonisen ja kulttuu-
rihistorialliseen ymparistoon sopivan kokonai-
suuden. Muurimaista vaikutelmaa tulee valttaa.

Rakennusten muodossa tulee tavoitella pieni-
mittakaavaisuutta. Julkisivun pituuden ylittaes-
sa 20 metria tulee julkisivu jakaa jaksoihin va-
rin ja muodon keinoin. Pitkia julkisivuja voidaan
elavoittaa julkisivulinjaan tehtavilla sisaan- ja u-
losvedoilla, muutoksilla vesikattomuodossa, jul-
kisivu- ja harjalinjan muutoksilla pystysuunnas-
sa, julkisivulinjasta ulkonevilla sisaankayntika-
toksilla ja -kuisteilla, rakennukseen kytketyilla
ulkovarastoilla ym. keinoilla.

RAKENTAMISEN TAPA

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee kayttaa kulttuurihistoriallisesti mer-
kittdvaan ymparistoon soveltuvia materiaaleja
kuten puu tai rappaus. Rakennusten julkisivuis-
sa tulee kéyttaa keskivahvoja varisavyja. Asuin-
rakennusten korttelialueilla tulee kayttaa selkein
osakokonaisuuksin yhtenevaista rakennustapaa.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa,
vastakkaista pulpettikattoa tai pulpettikattoa. Ra-
kennusten kattokulmien tulee muodostaa luon-
teva ja ehyt kokonaisuus maisemassa. Raken-
nusten paaasiallisena kattomateriaalina tulee
kayttaa tumman harmaata saumattua peltia. Eril-
lisia vesikaton ylapuolelle nousevia konehuoneita
ei sallita.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia tai tayttoja
saa ulottaa korttelialueiden puolelle. Nailla alueilla
tulee talloin noudattaa myds muita korttelialuetta
koskevia merkintoja ja maarayksia.

Tontit tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mik&li tukimuureja on valttamatonta ra-
kentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan sopia
maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja kaupunki-
kuvaan.

HULEVEDET

Kortteleiden piha- ja pysakdintialueilla tulee suo-
sia ratkaisuja, jotka poistavat vetta pintakuivatus-
jarjestelmasta ja parantavat veden laatua. Ton-
tilla tulee myos viivyttaa ja mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttaa hulevesia seka erityisesti valttaa
vetta lapaisemattomia pintoja. Viivytys- ja imeytys-
rakenteiden varastotilavuutta tulee olla yksi kuu-
tiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pinta-
nelibmetria kohti. Viivytys- ja imeytysrakenteiden
tulee tyhjentya 12 - 24 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto. Vel-
voitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
jarjestelyja. Selvitys hulevesien kasittelysta on
esitettava rakennuslupaa haettaessa.

Paakatujen hulevesia ei saa johtaa suoraan
vesistdon vaan hulevedet tulee viivyttaa ja mah-
dollisuuksien mukaan imeyttaa lahivirkistysalu-
een viherpainanteissa tai hulevesien tulva-altais-
sa.

POHJAVESI

Kaivamista pohjaveden pinnan alapuolelle tulee
valttaa. Rakentamisessa saa kayttaa ainoastaan
puhdasta, pilaantumatonta maa-ainesta. Tarvitta-
essa maa-aineksen laatu on maariteltava analyy-
sein.

Rakennusten kuivatustasojen tulee olla pohjave-
den pinnan ylapuolella.

Maansiirto- ja rakennustoiden aikana tulee huo-
lehtia siita, ettei maaperaan joudu pohjavesia
vaarantavia aineita. Koneiden tankkaus ja muut
sellaiset toimenpiteet tulee tehda pohjavesialu-
een ulkopuolella tai rakentaa toiminnalle sopiva
lapaisematon tiivispohjainen alue. Ks. myos
merkinta pv.

MELUNSUOJAUS

Korttelit 70003 ja 70005 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja/tai meluesteiden muodostamaan melukat-
veeseen siten, etta asuinalueille asetetut ulkoa-
lueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

ENERGIA

Maalampokaivoja voidaan sijoittaa 2 m etaisyy-
delle tontin rajoista myos rakennusalan ulkopuo-
lelle. Maalampdkaivoja voidaan porata myds
viistosti virkistysalueen alle maanomistajan si-
joitusluvalla. Energiantuotanto ei saa haitata
virkistysalueen kayttoa.

Maalampdkaivoja ei saa porata pohjavesi-
alueella.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

Skyddsrum som kan vara gemensamt for
tomterna.

A-och AP-kvartersomraden

-bostadsvisa forrad utanfor bostaderna
-gemenskapsutrymmen

-lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
-lokaler och schakt for hustekniken

-garage

AO- och AO/s-kvartersomraden

separata ekonomibyggnader i en vaning hogst
15 % av byggratten i detaljplanen. Ekonomi-
byggnader far av motiverad orsak och med
beaktande av miljovardena byggas utanfor den
i planen antecknade byggytan, dock inte pa
omradesdel betecknad med s eller ndrmare &an
tva meter fran gatuomradets grans.

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cyckelplatser.

BYGGNADERNAS PLACERING
OCH FORM

Byggnaderna far placeras mindre an fyra meter

fran granntomten med beaktande av brandbe-
stdmmelserna angaende granntomten.
Tomterna far inte avgransas mot allmanna om-
raden med strukturella staket. | kvartersom-
radena AP ska vagar, lekplatser och bilplatser
utgdra en enhetlig helhet oberoende av tomt-
granserna.

Pa kvarteromradena med beteckningen le
ska byggnaderna omgéarda en gardsplan

i mitten som kompletteras med planterade
buskar och trad.

Mantelns och byggnadsformens energi-
effektivitet ska agnas sarskild uppmarksam-
het. Byggnaderna ska riktas och rummen
planeras med hansyn till mojligheten att
utnyttja solenergi.

| de kvarter som gransar till Oppna
landskapsrum ska byggnaderna till skala,
disposition och form utgéra en harmonisk
helhet som smalter in i den kulturhistoriska
miljén. Byggnaderna far inte ge ett murlikt
intryck.

| byggnadernas former ska smaskalighet
efterstravas. Enhetliga fasader ska inte vara
over 20 meter langa, utan delas i mindre
delar med hjalp av fargsattning och form.
Langa fasadlinjer kan livas upp med
horisontala och vertikala indragningar och
utbuktningar, variationer i yttertakets form och
takasens linje, utskjutande skarmtak éver
entréerna, verandor eller farstukvistar, lider
som kopplas till byggnaden osv.

BYGGSATT

Bostadshusens fasader ska vara av material
som smalter in i den kulturhistoriskt vardefulla
omgivningen, sasom tré eller puts. Fasadernas
valorer ska vara mellanstarka. | kvartersom-
radena for bostadshus ska tydliga delar ha
enhetliga byggsatt.

Bostadshusen ska ha astak, motstaende
pulpettak eller pulpettak. Takens lutningar
ska utgora en naturlig och harmonisk hel-
het i landskapet. Taken ska huvudsakligen
belaggas med maérkgra, fogad plat.
Separata maskinrum som stracker sig dver
yttertaket far inte byggas.

Ramper och fyllnadsjord som gatorna kraver
far stracka sig in i kvartersomradena. Pa dessa
omraden ska beteckningarna och bestammel-
serna for kvartersomraden foljas.

Nivaskillnaderna pa tomterna ska huvud-
sakligen vara naturliga. Ifall det stédmurar &r
nddvandiga, ska material och byggsatt smélta
in i terrangen, kvarterets allmanna karaktar
och stadsbilden.

DAGVATTEN

Pa gardarna och parkeringsplatserna i kvarteren
ska metoder som avlagsnar vatten ur ytdranerings-
systemet och forbattrar vattenkvaliteten gynnas.

Dagvatten ska ocksa fordréjas och i man av
mojlighet infiltreras pa tomten. | synnerhet ska
ogenomtrangliga ytor undvikas pa tomten.
Fordrojnings- och infiltreringsskiktens kapacitet
ska vara 1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta.

Fordrojnings- och infiltreringsskikten ska tommas

12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha

kontrollerat dverfall. Det galler ocksa byggnads-

tiden. En utredning om dagvattenkontroll ska
lamnas in vid ansokan om bygglov.

Dagvattnet fran huvudgatorna far inte ledas
direkt i vattendragen, utan det ska fordrojas
och i man av mdjlighet infiltreras i sénkor eller
dammar for dagvatten i narrekreationsomradet.

GRUNDVATTEN

Gravning nedanfor grundvattenytan ska
undvikas. Vid byggandet far anvandas enbart
ren, oférorenad marksubstans. Vid behov ska
marksubstansens kvalitet bestammas genom
analys.

Byggnadernas draneringsnivaer ska ligga
ovanfér grundvattenytan.

Under schaktnings- och byggarbetena ska dras

forsorg om att inga @mnen som kan aventyra
grundvattnet rinner ut i marken. Tankning av
maskiner och andra liknande atgarder ska

utforas utanfér grundvattenomradet eller byggas
for funktionen lampligt omrade med tat ogenoms-

lapplig botten. Se ocksa beteckningen pv.

BULLERSKYDD

Kvarter 70003 och 70005 ligger inom buller-
omradet. Lek- och uteplatser ska placeras sa
att de av byggnader eller bullerhinder skyddas
mot buller sa att de for bostadsomraden
uppstallda riktvardena for utomhusutrymmen
inte Overskrids.

ENERGI

Jordvarmebrunnar far placeras minst tva meter
fran tomtgransen aven utanfor byggnadsytan.
Jordvarmebrunnar far borras diagonalt under
rekreationsomradet med tillstand av markens
agare. Energiproduktionen far inte stora
anvandningen av rekreationsomradet.

Jordvarmebrunnar far inte borras pa grund-
vattenomradet.

Talle asemakaava-alueelle on tehty kortteli- ja [ahiymparist6-

suunnitelma.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.
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PERUSTIEDOT

Rakentamistapaohjeet on laadittu Finnsinmaki | asemakaavoituksen yhteydessa ja ne koskevat alueelle
sijoittuvia uusia asuinkortteleita. Asemakaavoitukseen on ryhdytty alueen suurimman maanomistajan
Esbogardin ja YIT Rakennus Oy:n aloitteesta. Asemakaavoituksesta ja rakentamistapaohjeiden laatimisen
ohjaamisesta on vastannut Espoon kaupunki. Finnsinmaki | asemakaava on ensimmadinen vaihe
Espoonkartanon alueen vaiheittain etenevdssa kaavoitus- ja toteutussuunnittelussa. Asemakaavan
yhteydessa on laadittu myds kunnallistekniset yleissuunnitelmat (SITO Oy).

Espoon kaupungin puolesta asemakaavan ja rakentamistapaohjeen laadintaa ovat ohjanneet arkkitehti
Antti Uusitupa, maisema-arkkitehti Mikla Koivunen seka projektipaallikko arkkitehti Mikko Kivinen ja
aluearkkitehti Liisa Ikonen. Liikenneverkon suunnittelua kaupungin puolelta on ohjannut DI Salla Karvinen.
Espoon kaupunginmuseon puolesta suunnitelmia on kommentoinut Tryggve Gestrin.

Asemakaavan pohjana toimivasta korttelisuunnitelmasta ja rakentamistapaohjeen laatimisesta on

vastannut Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, jossa tyoryhman ovat muodostaneet arkkitehti Mikko
Rusanen, arkkitehti Marius Savickas seka arkkitehti yo Siiri Murtola.
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JOHDANTO

Asemakaavan merkint6jen ja maaraysten lisdksi tulee noudattaa kort-
telisuunnitelmaa ja rakentamistapaohjeita. Korttelisuunnitelma ja ra-
kentamistapaohje tdismentavat asemakaavan tavoitteita. Korttelisuun-
nitelmassa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun voi ratkais-
ta toisinkin asemakaavan sallimissa puitteissa. Tarkeintd on toteuttaa
asemakaavan ja sitd taydentavan ohjeistuksen henkea ja tavoitetilaa.
Toteutussuunnittelun alkaessa asemakaava ja korttelisuunnitelma ra-
kentamistapaohjeineen on syyta kdyda lapi kaupungin rakennusval-
vonnan kanssa.

Asemakaava-alue rajautuu lannessa Espoonkartanontiehen (osin
Hiekkarataan) ja eteldssa Lapinkyldntiehen. Iddssa uudet asuinkort-
telit rajautuvat Espoonkartanon historiallliseen ydinalueeseen. Poh-
joisessa alue avautuu Espoonkartanon avoimena sdilyneeseen viljely-
maisemaan.

Asemakaavoitettava alue on osa Espoonkartanon valtakunnallises-
ti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistod. Alueen kylamainen ra-
kentaminen on perinteisesti sijoittunut alavien ja avoimien maisema-
alueiden reunavyohykkeelle. Uusien asuinkorttelien sijoittuminen
noudattelee vastaavaa periaatetta. Kulttuurimaiseman tunnusomaisia
piirteitd vaalitaan jatkossakin. Korttelialueiden sovittaminen sopusoin-
tuisesti maisemakuvaan vaatii rakennussuunnittelun ja maisemasuun-
nittelun kokonaisvaltaista otetta.

Finnsinmaki on Espoonkartanon asuinalueen ensimmadinen toteutus-
vaihe. Uudet korttelialueet sijoittuvat avoimena sailytettavan, yhtenai-
sen maisema-alueen molemmin puolin. Finnsinmaen alueella histo-
riallisten piirteiden ja maisemarakenteen huomioiminen on erityisen
merkittavaa, silla uutta rakentamista sijoittuu Espoonkartanon histori-
allisen ydinalueen laheisyyteen.

N@ma ohjeet koskevat uusia AO-,AP- ja A -korttelialueita. Kaavaan kuu-
luu lisdksi useita nykyisia pientalokiinteist6ja, joille mahdollistetaan
asemakaavassa tdydennysrakentamista. Asemakaavassa on lisdksi va-
rattu rakennuspaikka (Y) uudelle paivakodille Jarvikylan vanhan koulu-
rakennuksen pihapiiriin.

Rakennussuunnittelun lisaksi piha- ja ymparistosuunnitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota ja suunnittelussa tulee kdyttaa maisema-
suunnittelun asiantuntijoita. Ndiden ohjeiden liséksi tulee huomioida
alueelle laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma (SITO Oy 2012,
paivitetty 2015).
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Asemakaava-alueen havainnekuva 1:4000. Suunnitteluohjeet koskevat uusia asuinkortteleita. Finnsinmdki |, ote kaavakartasta 1:4000
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KORTTELIEN RAJAUTUMISPERIAATTEET KATUIHIN JA YLEISIIN ALUEISIIN

70003 Korttelinnumero

. Uudet rakennukset

\ Olevat rakennukset

Valtakunnallisesti merkittévén avoimen maisema-alueen reuna.

Reunavydhyke istutetaan pensain ja puin kerroksellisesti.

Portaita, katoksia, terasseja ja kuisteja saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Katuun rajautuva, istutettava piha-alue. Pihat rajataan pensasaidoin ym. kasvillisuudella

katualueen suuntaan sekd kdytetddn tarvittaessa tukimuureja korkeuserojen hallitsemisessa.
Pihoja ei rajata kadusta rakenteellisesti.

« Tarked nékyma.

Uudet korttelialueet.

D Nykyiset ja tGydentyvat korttelialueet. Asemakaavan korttelialueet, jotka eivat
sisdlly rakennustapaohjeeseen.

Finnsinmé&ki | - Korttelisuunnitelma ja rakentamistapaohje, korttelit 70003-70009

Korttelialueen osa, jolla rakennuksen sisGénkdaynnit pyrit&dn sijoittamaan ensijaisesti kadun puolelle.

70003

N
) )

KORTTELIALUEIDEN VARIT, MATERIAALIT JA KATTOMUODOT

Korttelinnumero
Uudet rakennukset
Olevat rakennukset

Vdrikartta A

Pehmedmpien murrettujen vérien uudet korttelialueet. Korttelialueilla on
kiinnitettava erityistd huomiota vdrityksen ja julkisivuverhouksen sovittamiseksi
kulttuurimaisemaan. Rakennusten p&dasiallisena julkisivumateriaalina

tulee kayttad puuta. Asuinrakennuksissa tulee olla harjokatto. Muissa
rakennuksissa myods pulpettikatto on mahdollinen. Vesikattomateriaalina
tummanharmaa saumattu pelti.

Vdrikartta B

Vahvempien murrettujen vdarien vudet korttelialueet. Rakennusten
p&dasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttad puuta. Asuinrakennuksissa
tulee olla harjakatto. Muissa rakennuksissa myds pulpettikatto on mahdollinen.
Vesikattomateriaalina tummanharmaa saumattu pelfi.

Nykyiset ja t&ydentyvét korttelialueet. Asemakaavan korttelialueet, jotka eivat
sisdlly rakennustapaohjeeseen.



ASUINKORTTELEIDEN YLEISET OHJEET

Yleisissd ohjeissa esitetddn kaikkia AO-, AP- ja A-korttelialueita koskevat
yhteiset suunnitteluohjeet. Tarkempaa korttelikohtaista ohjeistusta anne-
taan jdljempdnd.

Kaupunkikuvan yleispiirteet

Kaavamaardyksissd ja rakentamista ohjaavissa periaatesuunnitelmissa
padpaino on rakentamisen ja kulttuuriympdristén sovittamisessa toisiin-
sa. Erityista huomiota kiinnitetddn avoimen kulttuurimaiseman ja kortte-
lien valiseen reunavyohykkeeseen. Maisemallisen hahmon sdilyttamiseksi
asuinrakentamisen ja avoimempien maisema-alueiden valilld yllapidetdan
tai muodostetaan istutettuja, puustoisia vyohykkeita.

Piha-alueet

Mahdollisimman suuri osa piha-alueesta tulee istuttaa (puut, pensaat, pe-
rennat ja maanpeitekasvit). Piha-alueilla on pyrittava sdilyttdmaan olevaa
luonnonmaastoa. Jyrkemmilld osuuksilla asuntokohtaista tasaista pihatilaa
on suositeltavaa muodostaa maaston tadyttdja tai leikkauksia minimoiden
kevytrakenteisilla terasseilla. Sisddnkdyntipihoja jasennetdan luonnonmu-
kaisin pintamateriaalein. Alueen erityinen arvo huomioiden kaikenlaista
"ylirakentamista” ja visuaalista ylikuormitusta tulee piha-alueilla valttaa.

Mahdolliset korttelialueen puolelle sijoittuvat katurakenteet (luiskat) tulee
kasitelld osana piha-aluetta siten, ettd kokonaisuus on kaupunkikuvallisesti
laadukas ja yhtendinen.

Korttelien ja pihojen rajautuminen

Avoimeen kulttuurimaisemaan rajautuvat korttelien reunavyohykkeet is-
tutetaan kerroksellisesti puin ja pensain. Yleisiin alueisiin ja katutiloihin
korttelit rajautuvat ensisijaisesti pensasaidoin ym. viherrakentamisella.
Rajaamiskeinojen on muodostettava vehreatd kaupunkikuvaa. Asunto-
jen sisddnkdynti- ja etupihojen sijoittuessa katualuetta vasten kiinnite-
taan erityistda huomiota katualueen ja pihan yhtendiseen kokonaisuuteen.
Sisdantulopiha ja katu tulee tasata ja rakentaa yhtendisen suunnitelman
mukaisesti. Myods tukimuureja voidaan kayttaa tarvittaessa katutilan ja pi-
ha-alueen korkeuserojen jasentamiseen koskien tiiviisti katuun rajautuvia
asuntopihoja.

AP- ja A -korttelialueilla asunnot tulee ryhmitelld pihapiireiksi, joiden kes-
kelle sijoittuu asukkaiden yhteisia pihatiloja. Toisiinsa rajautuvat piha-alu-
eet on suunniteltava yhtendisena kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Aidat ja muurit

Asuntopihat saa rajata toisistaan enintdan 1,2 metria korkealla puuraken-
teisella aidalla. Aitojen tulee varitykseltdaan ja ilmeeltddn muodostaa kort-
telialueella yhtendinen vaikutelma. Varitys noudattaa rakennuksia koske-
via ohjeita osa-alueittain. Yleisiin alueisiin (VP/VL) rajautuvia tontinosia ei
saa aidata rakenteellisin aidoin.

Tonttien korkeuserot tulee ensisijaisesti jarjestella luonnonmukaisin taso-
eroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta kayttaa, tulee niiden materi-
aalin ja laatutason sopia maastoon ja kaupunkikuvaan. Tukimuurien valit
ja luiskat tulee verhota istutuksin; istutettavien luiskien kaltevuus on enin-
taan 1:3.

Katot ja julkisivut

Asuinrakennusten kattomuotona on harjakatto, josta erilaiset variaatiot
ovat mahdollisia. Kattokaltevuuden ja -muodon tulee muodostaa kortteli-
alueittain yhtenainen vaikutelma. Katemateriaalina tulee kayttaa matalap-
rofiilista, tummanharmaata katetta, kuten konesaumattua peltia.

Asuinrakennusten harjalinja on katujen ja korttelialueen rajojen suuntai-
nen. Rakennuksen katon harjanlinjan tulee olla rauhallinen ja likim&arin
yhtendinen, mika tulee huomioida rakennusten korkeusasemien seka ton-
tilla tehtavien tayttjen ja leikkausten suunnittelussa. Maaston korkeus-
vaihtelujen vaatima harjalinjan porrastaminen pitemmissa rakennusmas-
soissa on tehtdva maltillisesti.

Rakennusten pdaasiallisena julkisivumateriaalina on puuverhous. Puuver-
houksen liséksi katosten, kuistien ym. rakentamisessa voidaan kayttaa mui-
ta materiaaleja. Kaytettava julkisivuvarivalikoima on ohjeistettu korttelialu-
eittain. Katujulkisivujen tulee olla visuaaliselta ilmeeltdan selkedpiirteisia
ja rdystdiden seka sisadankayntikatosten ratkaisujen tulee olla siroja. Auto-
, jate-, talous- ja varastorakennusten julkisivumateriaaleissa, eikd niiden
korkeus palomuureineen saa ylittaa 3,7 metria.

Rakennusten muoto

Rakennukset ovat muodoltaan ja hahmoltaan selkeitd. Eritoten katujulki-
sivuissa ja avointen maisema-alueiden reunoilla visuaalista ylikuormitusta
on vdltettava. Kaavan rakennusalojen kaareviksi merkityilld osilla pitkien
rakennusmassojen rakentamistavan on mahdollistettava kaareva vaikutel-
ma. Julkisivuaukotus on selkedtd. Sisdanvedoilla tai ulkonevilla terasseilla
voidaan muodostaa asuinmukavuutta lisddvia oleskelutiloja. Sisaankayn-
tiin liittyvat katokset ja kuistit tuovat toiminnallista lisdarvoa asuintiloihin
ja luovat miellyttavaa mittakaavaa.

Autopaikat ja katokset

AO-korttelialueilla kahden auton suuria autotalleja laajoine peruutuspihoi-
neen valtetdan ja toteutetaan vahintaan toinen autopaikka pihapaikkana
tai ilmeeltddn kevedmmin katettuna.

Autopaikat kortteleissa osoitetaan asuntokohtaisiin piha-/katospaikkoihin
tai keskitetysti ryhmiin. Keskitetyt autopaikat eivat saa muodostaa pitkia
vyOhykkeitd katuja vasten, eikd laajoja pysakdintikenttia korttelialueilla sal-
lita. Autotallin- ja katoksen edessa taytyy olla pysahtymistila. Jateaitauk-
sen/katoksen, aitojen seké istutusten sijoittelussa ja suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota turvallisten nakemien jarjestamiseen ajoneu-
voliittyman kohdalla. Asuinrakennuksiin kiintedsti liittyvien autokatosten ja
—tallien kohdalla huomioidaan seind- ja katerakenteiden paloturvallisuus-
vaatimukset.

AO-korttelialueet
AO-tonteilla autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap/asunto. Auton peruutus ja
kdaantaminen tulee tapahtua tontilla.

AP- ja A -korttelialueet

AP- ja A -tonteilla tulee olla vahintaan 0,5 ap/asunto. Pysakointipaikat voi-
daan sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Erityisesti maastonmuodoiltaan
vaativilla tonteilla, joilla asuntokohtaisten autopaikkojen ja niiden peruu-
tustilan huomiointi on korkeuserojen vuoksi erityisen haasteellista, on au-
topaikkojen keskittdminen pieniin ryhmiin hyva vaihtoehto. Auton peruu-
tus sekd kddantaminen tulee tapahtua korttelialueella. Jatepisteet sijoite-
taan ensisijaisesti katuliittyman laheisyyteen.

limanvaihtokonehuoneet ja IV-koneet

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet on tehtava vesikaton sisaan.
Erillisia vesikaton ylapuolelle nousevia konehuoneita ei sallita. llmalam-
popumppujen ja vastaavien laitteiden sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Niiden sijoittamista nakyvalle paikalle rakennuksen julkisivussa
tulee valttaa tai laitteet on mahdollisuuksien mukaan verhottava kaupun-
kikuvaan ja rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Hulevedet

Hulevesien hallinta tulee hoitaa tonttikohtaisesti imeyttamalla ja viivytta-
malla. Sopivia keinoja ovat ldpaisevien paallysteiden kayttaminen, kattove-
sisdiliot ja kasvipeitteiset imeytysalueet.

Piha-alueelle tulee pyrkia jarjestamaan kasvipeitteiseksi istutettu huleve-
sien imeytysalue sellaiselle tontinosalle, jossa se on luontevaa, maaston-
muodot, maapera ja pihan toiminnot huomioon ottaen. Jokaisella tontilla
on suositeltavaa olla kaytossa vahintaan yksi kattovesisailio, joka asetetaan
syoksyputken alle maantasoon. Kattovesisailion vedet voidaan hyédyntaa
esim. kasteluvetena. Lisaksi kaikilla tonteilla tulee huolehtia siita, etta piha-
alueella on tai sinne istutetaan riittavasti puita, pensaita ja maanpeitekas-
villisuutta.

Pihakiveyksen tulee olla vahintdan 15 % lapaisevaa paallystetta (esim. nur-
misaumattu betonilaatta tai -kivi, harva luonnonkiveys). Myos harmaata
soraa tai kivituhkaa voi kdyttda. Yhtenadisia, laajoja asfaltoituja kenttia val-
tetaan.

Esteettomyys

Huolimatta alueen korkeussuhteiltaan vaihtelevasta maastosta tonttien ul-
koalueet ja asunnot on suunniteltava mahdollisimman hyvin esteettéman
liilkkumisen mahdollistaviksi. Asuntoihin on jarjestettava kadulta esteeton
sisdankdynti. Korkeuseroiltaan jyrkimmilld kohdilla esteeton sisdadnkaynti
asuntoon voidaan osoittaa pdasisadankaynnin sijasta toista kautta, mikali se
on perusteltua tontin kdyton ja kaupunkikuvan kannalta. Kaupungin raken-
nusvalvonta arvioi ratkaisut tapauskohtaisesti.

Energiatehokkuus

Rakennusten suuntaamisessa ja sijoittelussa tulee huomioida uusiutuvien
energiamuotojen, kuten maaldmmon ja aurinkoenergian hyddyntaminen.
Maaldmpdokaivoille on varattava riittavasti tilaa korttelialueilla, ohjeen liit-
teend on esimerkkimainen mitoituslaskelma ja tilavarauskaavio kortteli-
alueittain. Uusiutuvat energiaratkaisut tulee suunnitella osana arkkiteh-
tuuria ja niiden tulee olla esteettisesti ymparistoon sopivia.

Rakennusten sijoittamisessa ja muussa tontin kdytdssa on otettava huo-
mioon alueen pienilmastolliset tekijat, mm. tuulensuojaus, suuntaaminen
aurinkoon. Korttelialueilla ja niiden valilla tulee jarjestaa sujuvat kavely- ja
pyoraily-yhteydet ulkoilureiteille, kevytliikennevaylille ja joukkoliikenteen
pysakeille.

Selvitys uusiutuvien energianlahteiden hyddyntamismahdollisuuksista
suositellaan laadittavan rakennusluvan yhteydessa. Selvitys laaditaan en-
sisijaisesti alueellisesti ja vahintaan kiinteistokohtaisesti. Selvityksen tulisi
kattaa seka lammitys-, jaahdytys- etta sahkéenergiantarve.

Rakentaminen pohjavesialueella (koskee korttelia 70003)

Korttelialueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia poltto-
aineita eikd muita pohjavetts likaavia aineita. Oljy- ja muiden pohjavetts
likaavien aineiden sailidt on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan-
paalle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurem-
pi kuin varastoitavan aineen suurin maara. Maarays koskee myos rakenta-
misen aikaista tilannetta. Alueelle ei saa asentaa maanalaista 0ljysailiota.
Viemariverkoston kuntoa on tarkkailtava ja mahdolliset vuodot korjattava
valittomasti.

Kaivamista pohjavedenpinnan alapuolelle tulee valttaa. Rakentamisessa
saa kayttaa ainoastaan puhdasta , pilaantumatonta maa-ainesta. Tarvitta-
essa maa-aineksen laatu on maariteltava analyysein.

Rakennusten kuivatustasojen tulee olla pohjaveden pinnan yldpuolella.
Maansiirto- ja rakennustoiden aikana tulee huolehtia siita, ettei maape-
raan joudu pohjavesia vaarantavia aineita. Koneiden tankkaus ja muut sel-
laiset toimenpiteet tulee tehda pohjavesialueen ulkopuolella.

Vaestonsuojat

Vdestonsuojia saa rakentaa kaavan rakennusoikeuden lisdksi. Suojat voi-
daan toteuttaa tonttijaosta riippumatta, mikali se kokonaisuuden kannalta
on perusteltua.

Kasvillisuus

Kasvillisuuden tulee olla kulttuurimaisemaan ja alueen luonteeseen sopi-
vaa avoimiin viheralueisiin ja katuun rajatuvilla korttelin osilla. Korttelin
sisdosissa merkityksellista on kattolinjan ylittava kasvillisuus, joka nakyy
maisemassa. Hyvakuntoiset olemassa olevat kookkaat puut sekd muuta
olemassa olevaa luonnonmukaista kasvillisuutta tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa korttelialueilla. Nurmikenttien osuus tulee pitda mahdol-
lisimman pienend, ja suosia kasvillisuudessa perennoita ja maanpeitekas-
veja. Kasvutavaltaan ja varitykseltaan erikoisia ja Espoonkartanon kulttuu-
rimaisemalle vieraita lajeja (kuten verivaahtera, tuija yms.) tulee valttaa.

Kasvillisuuslajien ryhmat

Suositeltavat kasvilajit on ryhmitelty niiden sijoittumispaikan perusteella.
Jokaisesta ryhmasta suositellaan kdytettavaksi useampaa lajia, mikali istu-
tettavalta vyohykkeeltd 16ytyy tdhan tilaa. Kasvupaikalle luontainen kasvil-
lisuus on aina luonteva valinta mihin tahansa kolmesta vyohykkeesta.

1. Avoimen reunavyohykkeen kasvillisuus kulttuurimaiseman reunalla

Korkeat puut

e Tammi

e Vaahtera

e Metsdlehmus
e Puistolehmus
e Saarni

e Tervaleppa

e Kuusi

e Haapa (ryhmind)
e Rauduskoivu
e Raita

Pienet puut
e  Tuomi

e Syreeni

e Kirsikat

¢ Omenat

e Kotipihlaja
e Pajut

e Kataja

2. Katualueeseen rajautuva kasvillisuus

Ryhmasta tulee valita ainakin yksi korkea puu tai vaihtoehtoisesti kaksi
pienta puumaista pensasta

Korkeat puut

e Vaahtera

e Metsdlehmus
e Rauduskoivu

Pienet puut/puumaiset pensaat

e Syreeni

e Omenat

e Kotipihlaja

e Kataja

e Prunus-suvun lajit (esim. kirsikka, luumu)

Pensaat

* Pensasruusut

e Terttuselja

e Angervot

e Euroopanmarjakuusi

e Orapihlaja

e Pienet, leikattavat pensaat

3. Korttelipihoilla oleva kasvillisuus, joka nakyy kattojen yli

e Tammi

e Vaahtera

e Saarni

e Rauduskoivu
e Haapa

e Kuusi

e Manty
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KORTTELIT: 70003, 70004 & 70005

Merkintdjen selitykset:

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus katuun

Jatekatos / Pihavarasto / VSS-varaus

Asunnon sisdankdynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta
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Asemakaavan
rakennusala
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KORTTELIT 70003, 70004 ja 70005

Katso myés kaikkia kortteleita koskevat Asuinkortteleiden yleiset
ohjeet sivulta 7.

Rakennusten sijainti

Rakennusten sijoittelun paapiirteet on esitetty korttelisuunnitelmas-
sa. Asemakaavan kerrosluku on Il, mutta jyrkemmilla maastonkohdilla
on syyta tutkia rinneratkaisuja, mikali se kaupunkikuvan ja maaston
kannalta on perusteltua. Kaavassa on nuolimerkinndin osoitettu ra-
kennusalan rajat, joiden myotaisesti/joihin kiinni julkisivulinja on ra-
kennettava. Katuja vasten rakennusten on muodostettava eheita, ka-
dun suuntaisia julkisivulinjoja. Asuntojen sisadnkaynteja, kuisteja ja
terasseja saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle. Espoonkartanontien
varsi muodostaa kaupunkikuvallisesti tarkedn reunavydhykkeen asuin-
alueelle.

Piha-alueet

Korttelin 70005 Espoonkartanontietd rajaavien asuinrakennusten si-
saankaynteja on suositeltavaa sijoittaa kadun puolelle. Kadun puolel-
la etupihat ovat kaupunkimaisia, istutuksin ja kiveyksin jasennettyja.
Paaasialliset oleskelupihat sijoitetaan yhteisen piha-alueen puolelle,
silla Espoonkartanontien puoli altistuu liikennemelulle. Korttelien yh-
teispihat suunnitellaan tonttijaosta riippumatta toiminnallisesti ja ym-
paristoltadan yhtendisena kokonaisuutena. Yhteiset oleskelu- ja leik-
kipaikat rajataan ajoreiteistd ja autopaikoista istutuksin. Asuntokoh-
taiset pihat rajataan yhteisista alueista ja kulkureiteista ensisijaisesti
istutuksin. Asuntokohtaisia pihavarastoja voidaan keskittda myos yh-
teispihalle piharakennuksiin. Naihin voi sijoittaa myos vaestonsuojan.

Kattomuoto

Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto eri variaatioineen. Muis-
sa rakennuksissa (katokset/varastot) voidaan kayttdd myds pulpetti-
kattoa. Harjalinjojen tulee olla kadun tai korttelialueen rajan suuntai-
sia. Katot on varustettava raystailla, jonka pituus lappeen puoleisella
julkisivulla on vahintaan 40 cm. Kattomuotojen tulee muodostaa kort-
telialueittain yhtendinen vaikutelma. Erityisesti pitempia rakennus-
massoja ja kattolinjaa voidaan porrastaa pystysuunnassakin, mikali
tontin korkeuserot sita puoltavat.

Rakennusten muoto
Rakennusten muodossa tulee tavoitella pienimittakaavaisuutta.

maisema-alueisiin
toteuttaa erillisina

avoimiin
tulee

Valtakunnallisesti merkittdviin
rajautuvat  asuinrakennukset
pienyksikkoina (kortteli 70008).

Julkisivujen varitys

Rakennuksilla on yksi paaasiallinen julkisivuvari. A -korttelialueelle
sijoittuvien  pitempien rakennusmassojen osalta julkisivuissa
voidaan kayttda myds useampia vdreja yhdessa rakennuksessa.
Vierekkaisilla rakennuksilla on oltava toisistaan poikkeava vari.

AP-korttelissa 70008, joka sijoittuu avoimen maisema-alueen reu-
naan, julkisivuvarit ovat pehmeita ja hillittyja, varikartta A. Kortteleis-
sa 70003, 70004 ja 70005 julkisivuvarit ovat vahvempia, varikartta B.

Rakennuksiin liittyvissa rimoituksissa, terasseissa,
ikkunanpuitteissa sekd muissa vastaavissa rakennelmissa voi kdyttaa
tehostevarid, jonka tulee sopia yhteen julkisivuissa kadytetyn
paasdvyn kanssa. Katokset ja varastot voivat olla varitykseltdaan myos
neutraaleja taitettua valkois-ta/harmaata. Kokonaisuuden tulee olla
arkkitehtoniselta ilmeeltdan

yhtendinen.



Viritysesimerkki korttelit 70003, 70004, 70005 ja
70008. Huomioitavaa on, ettd korttelin vierekkdisten
rakennusten vdrityksen on poikettava toisistaan.

594X

618X

505X 619X

534X 565X
543X 593X
564X 508X

Viérikartta B : vahvemmat murretut vdrit

Virikartta A, pehmedt —

murretut vdrit

Korttelien esimerkkivdrit

on poimittu Tikkurila

Oy:n Facade- ja Puutalot-
vdrikartoista. Vdrimallit ovat
esimerkkejd, eivdt sitovia.
Tulostusteknisistd syistd
esitetyt mallit voivat poiketa

alkuperdisistd. KATU

528X 541X
612X 580X

511X 619X

TONTIN
SIBAINEN
KWLKUREITTI

auta

sisaankayntikatos /
-kuisti

IS

TONTIN
SIGAINEN
KULKUREITTI

kuisti

[ ] pihavarasto

kuisti / terassi

[ ] pihavarasto

Esimerkki, jossa kadun suuntaisesti olevien rivitalojen siséénkéynnit sijoittuvat kadun puolelle.
Sisddnkdyntejd voidaan myés yhdistdd pareiksi. Sisdidnkdyntien kuisteja tai katoksia voidaan
ulottaa rakennusalan rajan ulkopuolelle. Sisdédnkdynnin sijoittuminen asunnon pdédasiallisen

avautumissuunnan puolelle rajaa merkittdvdsti pohjaratkaisua. Mikdli asuntokohtaista
pihatilaa  on niukalti, asuntokohtaisia pihavarastoja
kootostumminkin korttelin pihapiiriin.

Julkisivuperiaate Espoonkartanontien suuntaan 1:400.

Asuinalueen luonteen ja eldvyden kannalta on eduksi sijoittaa sisddnkdyntejd ja etupihoja kadun puolelle. Autopaikkoja
voidaan sijoittaa asuinrakennuksiin yhdistettyihin katoksiin rakennusmassojen vdliin.

10 20m

voidaan asuntopihan sijasta
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KORTTELIT: 70008 & 70009
Merkintdjen selitykset:

r -I Asemakaavan rakennusala

Autopaikka

Harjasuunta

Istutettu piha-alue

Istutettava pensasaita asuntopihaan
rajaus kafuun

T

AN RN
:

ar. Jatekatos / Pihavarasto / VSS-varaus

Asunnon sisankdynti erotetaan
pintamateriaalilla
muusta piha-alueesta

Katualueeseen littyva
etupihavydhyke. Suunniteltava
yhtendisend kokonaisuutena.

Yhteispiha-alue / leikkipaikka

Avoimeen maisematilaan rajautuva
tontin osa, joka istutetaan
kerroksellisesti puilla ja pensailla

Nykyinen rakennus

on huomioitava tielinjan
kulttuurihistorilinen arvo

10

Finnsintiehen rajautuva piha-alue, jolla

7 T ~
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' KORTTELIT 70008 ja 70009

Katso myés kaikkia kortteleita koskevat Asuinkortteleiden yleiset oh-
jeet sivulta 7.

Rakennusten sijainti

Rakennusten sijoittelun paapiirteet on esitetty korttelisuunnitelmas-
sa. Asemakaavan kerrosluku on I, mutta rinnerakentaminen on perus-
teltua, mikali rakennusten sovittaminen maaston korkeuseroihin sita
puoltaa. Umpinaisia, korkeita sokkelipintoja ei tule tehdd, vaan tasata
korkeuseroja hienovaraisemmin lattiakorkoja ja pihatasoja porrasta-
malla. Katuja vasten rakennusten on muodostettava korttelisuunnitel-
man mukaisesti eheita julkisivukokonaisuuksia. Asuntojen sisadnkayn-
tejd, kuisteja ja terasseja saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kaava mahdollistaa myos AO -tonteilla rakentamisen ldhemmaksi kuin
4 metria tontin rajasta edellyttden talloin paloturvallisuusmaaraysten
huomioimista julkisivujen, autokatosten ja ikkuna-aukkojen osalta.

Piha-alueet

Kansanopistontien varrella kadun puoleiset etupihat ovat kaupunki-
maisia, istutuksin ja kiveyksin jasennettyjd. Puuistutusten sijoittami-
nen kadun puolelle on suositeltavaa, sille ne eldvoittavat katumaise-
maa. Korttelissa 70009 asuntojen oleskelupihojen sijoittuminen myds
Kansanopistontien puolelle on edullisten avautumissuuntien puoles-
ta perusteltua. Korttelin 70009 AP -korttelialueen avoimen maisema-
alueen puoleinen reuna on istutettava kerroksellisesti puin ja pensain
vyohykkeen.

Finnsintie on osa kulttuurihistorillisesti arvokasta Kuninkaantien lin-
jaa, eika tontin tiehen rajautuvalla osalla saa tehda suuria piha-alueen
muokkauksia ja tai tieymparistéon sopimatonta ‘ylirakentamista’. A
-korttelialueella 70008 nakymayhteytta Finnsintieltda Kansanopiston-
tien suuntaan ei saa estda esim. autokatoksin.

by Korttelien yhteispihat suunnitellaan tonttijaosta riippumatta toimin-

nallisesti ja ymparistoltdan yhtendisena kokonaisuutena. Yhteiset

oleskelu- ja leikkipaikat rajataan ajoreiteista ja autopaikoista istutuk-

sin. Asuntokohtaiset pihat rajataan yhteisistd alueista ja kulkureiteis-

ta ensisijaisesti istutuksin. Asuntokohtaisia pihavarastoja voidaan kes-

- kittda myos yhteispihalle piharakennuksiin. Naihin voi sijoittaa myos
vaestonsuojan.Keskistetyt autopaikat toteutetaan ensisijaisesti katta-
mattomina.

Kattomuoto

Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto eri variaatioineen. Muis-
sa rakennuksissa (katokset/varastot) voidaan kayttdd myds pulpetti-
kattoa. Harjalinjojen tulee olla kadun tai korttelialueen rajan suuntai-
‘ sia. Katot on varustettava raystailla, jonka pituus lappeen puoleisella
julkisivulla on vahintaan 40 cm. Kattomuotojen tulee muodostaa kort-
telialueittain yhtendinen vaikutelma.

Rakennusten muoto

Valtakunnallisesti merkittaviin avoimiin maisema-alueisiin rajautuvat
asuinrakennukset tulee toteuttaa erillisind pienyksikkoina (kortteli
70009).

Julkisivujen varitys

Rakennuksilla on yksi padasiallinen julkisivuvari. Korttelin vierekkaisilla
rakennuksilla on oltava toisistaan poikkeava vari. Korttelien julkisivu-
varit ovat pehmeita ja hillittyja, varikartta A. Rakennuksiin liittyvissa
rimoituksissa, terasseissa, ikkunanpuitteissa sekd muissa vastaavissa
rakennelmissa voi kdyttda yhta tehostevaria, jonka tulee sopia yhteen
julkisivuissa kaytetyn paasavyn kanssa. Katokset ja varastot voivat olla
véritykseltdan myo6s neutraaleja taitettua valkoista/harmaata. Koko-
naisuuden tulee olla visuaaliselta ilmeeltdaan yhtendinen.
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Julkisivuperiaate ja poikkileikkaus 1:400 Kansanopistontien varren rakentamisesta. Katumaisemaan tuo vaihtelua ja mielenkiintoa rakennusten suuntaamisen vaihtelu ja 0 2 4 10 20m
rakennusten pddtyjulkisivujen korostaminen. Pitemmissd rakennuksissa voidaan kéyttdd useampaa julkisivuvérid. Kadun puolelle sijoittuvat puuistutukset tuovat eldvyyttd ja
vehreyttd kaupunkikuvaan. Puuistutuksia sijoittuu ryhmind esim. kortteliin johtavien kulkuyhteyksien ja pysdkéintialueiden kohdille, jossa niille on enemmdin tilaa.

Rinteeseen sijoittuvan rakentamisen osalta katujen puolelle ei saa muodostua korkeita umpinaisia sokkelipintoja, vaan rakentamisen korkeustasot on sovitettava hienovaraisemmin
maastoon. Myéds rinnerakentamisen ratkaisut ovat mahdollisia.
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Nykyinen rakennus

Ajoyhteys tontille (rasite)

1:1500 Korttelisuunnitelma, korttelit 70004 ja 70007.
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KORTTELIT 70004 JA 70007

Katso myds kaikkia kortteleita koskevat Asuinkortteleiden yleiset oh-
jeet sivulta 7.

Rakennusten sijainti

Asemakaava ei rajaa yksityiskohtaisesti asuinrakennusten sijoittumista
tonteilla. Asemakaavan kerrosluku on II. Korttelissa 70007 on huomi-
oitava, etta rakennukset sijoittuvat tontille alueen luontaiset korkeus-
erot huomioiden ja ettd rakentaminen ei edellytd mittavia tayttoja ja
korkeita sokkelipintoja. Talléin myds rinneratkaisu voi olla sopivin ra-
kennustyyppi.

Pinta-alaltaan isommilla tonteilla, joilla asemakaavan tehokkuusluku
vastaavasti tuottaa isomman rakennusoikeuden, on kannatettavaa
tutkia, voiko osan rakennusoikeudesta kayttaa esim. erilliseen piha-
tai sivuasuntoon.

Kaava mahdollistaa akentamisen lahemmaksi kuin 4 metria tontin ra-
jasta, mika edellyttaa talloin paloturvallisuusmdaardysten huomioimis-
ta julkisivujen, autokatosten ja ikkuna-aukkojen osalta.

Piha-alueet

Korttelin 70007 avoimeen kulttuurimaisema-alueeseen rajautuva reu-
na on istutettava kerroksellisesti puin ja pensain. Katualueen puolelle
tontit rajataan pensasistutuksin ja -aidoin.

Autokatokset ja ajoyhteydet tontille on rinteeseen sijoittuvilla raken-
nuspaikoilla sijoitettava siten, ettd mittavilta taytoilta valtytaan. Ka-
dulta tonteille johtavat ajoyhteydet voidaan jarjestad myos siten, etta
vksi liittyma kadulta palvelee useampaa tonttia (ks. korttelin 70009
viitteellinen asemapiirros).

AO-tonteilla pitkia tonttien valisia rajoja ei tule aidata yhtendisesti jat-
kuvilla rakenteellisilla aidoilla, vaan kdyttaa ensisijaisesti istutuksia.

Kattomuoto

Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto eri variaatioineen. Muis-
sa rakennuksissa (katokset/varastot) voidaan kadyttdad myos pulpetti-
kattoa. Katot on varustettava raystailla, jonka pituus lappeen puolei-
sella julkisivulla on vahintaan 40 cm. Kattomuotojen tulee muodostaa
korttelialueittain yhtenainen vaikutelma.

Julkisivujen varitys

Rakennuksilla on yksi padasiallinen julkisivuvari. Korttelin vierekkaisilla
rakennuksilla on oltava toisistaan poikkeava vari. Julkisivuvarien osalta
noudatetaan yleisia varitysta koskevia ohjeita (sivu 7). Korttelien jul-
kisivuvarit ovat pehmeitd ja hillittyja, varikartta A (ks. esimerkiksi sivu
13).

Rakennuksiin liittyvissa rimoituksissa, terasseissa, ikkunanpuitteissa
sekd muissa vastaavissa rakennelmissa voi kayttaa tehostevaria, jonka
tulee sopia yhteen julkisivuissa kdytetyn padsavyn kanssa. Katokset ja
varastot voivat olla varitykseltddn myods neutraaleja taitettua valkois-
ta/harmaata. Kokonaisuuden tulee olla arkkitehtoniselta ilmeeltddn
yhtendinen.
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