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Nupurinkartano

74, kaupunginosa, Nupuri
Korttelit 74021-74033 seka
likenne-, katu-, puisto-, virkistys-
ja erityisalueet.
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Ritning nr 6192, daterad 25.7.2006, andrad 28.4.2008

Esbo

Nupurgarden

Stadsdel 74, Nupurbdle
Kvarteren 74021-74033 samt
trafik-, gatu-, park-, rekreations-
och specialomraden.

Detaljplan

Skala 1:1000
150 m

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA;

Asuinpientalojen korttelialue. Kytkettyja tai
AP-1 erillisia yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.
(1.24,568)

Asuinpientalgjen korttelialue kytkettyja
AP-2 jaftai erillisia yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja varten. Uudisrakentamisen
yhteydessa tulee korttelialueen melu-
suojaus toteuttaa yhtendisend kokonai-
suutena rakentamisen kaikissa vaiheis-
sa (1,2458)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
AR asuinrakennusten korttelialue.
(1,2,4,56 8)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
AR—1 rakennusten korttelialue. Annetun ra-
kennusoikeuden liséksi alueelle saa
rakentaa enintaan kaksi asukkaiden
kayttaon tulevaa yksikerroksista 60
kerrosneliometrin suuruista yhteistilaa.
Rakennusten tulee sopeutua korttelin
kokonaisarkkitehtuuriin. (1,2,4,5,6 §)

Erillispientalojen koritelialue.
AO‘—1 (12,3456 8§)

Palvelurakennusten korttelialue.

P Alueella saa sijaita julkisia ja/tai yksi-
tyisia palveluita, asuntoja, asukkaiden
yhieistiloja, nayttely-, koulutus- ja tyo-
tiloja seka matkailua ja majoitusta pal-
velevia tiloja. Uudisrakennuksen ja piha-
alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota julkisivujen mitta-
suhteiden, materiaalien ja varien seka
muun rakennustavan sopeuttamiseen
kartanomiljétseen. Korttelialue tulee
toteuttaa yhtena rakennuspaikkana.
(14,56 §)

Palvelurakennusten korttelialue saunatoi-
P—Z mintoja ja siihen liittyvia oheistoimintoja
varten. Alueella saa sijaita julkisia ja/

tai yksityisia palveluita l8hialueiden asuk-
kaiden jaftai alueen ulkopuolisten kayt-
tajien tarpeisiin. (1,4,5,6 §)

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle
KL—1 saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Rakennusten tulee sopia ympéristéonsa,
(14568§)

Puisto. (5,6 §)

Lahivirkistysalue, jolia olevaa suurta
puustoa tulee sailyttaa. Alueelle saa
rakentaa kevyita rakenteita ja grilli-
katoksia yhtenaisen suunnitelman
mukaan. Alueelle saa sijoittaa 4&hi-
alueen yhdyskunta- ja talotekniikkaa
palvelevia rakenteita ympardivan
luonnon ja maiseman ehdoilla toteu-
tettuna. (5.6 §)
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for smahus for kopplade
eller fristaende smahus med en eller tva
bostader. (1,2,4,56 §)

Kvartersomrade for smahus for kopplade
ochfeller fristdende smahus med en eller
tva bostader. | anslutning till nybyggandet
skall kvartersomradet bullerskydd for-
verkligas som en ehetlig helhet i alla
skeden av byggandet. (1,2,4,5 §)

Kvartersomrade fér radhus och
andra kopplade bostadshus.
(1.24,568)

Kvartersomrade f6r radhus och andra
kopplade bostadsbyggnader. Utbver
den givna byggréatten far pa omradet
far byggas hogst tva envanings 60
kvadratmeter stora gemensamma
utrymmen for de boendes bruk.
Byggnaderna skall harmoniera med
kvarterets arkitektur som helhet.
(1,2.456 8§)

Kvartersomrade for smahus.
(1,2,34568)

Kvartersomrade for servicebyggnader.
P4 omradet far finnas ocksa offentlig
ochfeller enskild service, de boendes
gemensamma ufrymmen, utstalinings-,
skolnings- och arbetslokaler samt ut-
rymmen for turism och inkvartering.
Vid planeringen av den nya byggnaden
och gardsplanerna skall sarskild upp-
maérksamhet fastas vid att fasadernas
dimensioner, material och farger samt
det 6vriga byggséttet harmonierar med
gardsmiljon. Kvartersomradet skall for-
verkligas som en byggplats. (1,4,5,6 §)

Kvartersomrade for servicebyggnader
foor bastufunktioner och dartill anslutande
funktioner. P4 omradet far finnas offentlig
och/eller enskild service fér ndromradets
invAnare och/eller anvéndare utanfor
omradet.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

P& omradet far placeras en
bransledistributionsstation. Byggnadema
skall passa in i sin omgivning. (1,4,5,6 §)

Park. (5,6 §)

Néarrekreationsomrade dar de
existerande stora traden skall bevaras.
Pa omradet far uppféras latta
konstruktioner och tackta grillplatser
enligt en enhetlig plan. P4 omradet far
placeras pa den omgivande naturens
villkor férverkligade konstruktioner

for naromradets samhalls- och
husteknik. (5,6 §)
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Liikennealue. (5 §)

Maantien alue. (5 §)

Autopaikkojen korttelialue. (5.6 §)

Suojaviheralue. (5,6 §)

Suojaviheralue. Nykyinen metsaalue
hoidetaan kasvupaikkatyypin mukai-
sena sekametsana ja nykyinen pelto-
alue sailytetaan avoimena. Alueslle
saa rakentaa lintutornin, keveita
rakenteita ja katoksia oleskeluun,
istuskeluun, esiintymiseen siten, etta
alueen luonne ei aleellisesti muutu.
Alueelle saa sijoittaa lahialugen yh-
dyskunta- ja talotekniikkaa palvelevia
rakenteita ympardivan luonnon ja mai-
seman ehdailla toteutettuna. Kaikissa
alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa
tulee huomioida alueen suocjeluarvot
ja -kohteet. (5,6 §)

Sucjaviheralue. Alueet hoidetaan kasvu-
paikkatyypin mukaisena kosteikkona
siten, ett4 veden virtaus ympéardivalla
vesialueella ei esty. (5,6 §)

Vesialue, jolla ympéristd sailytettava.
Vedenottamo- ja vedenhankinta-aluetta,
Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella cleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin

raja ja numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Trafikomrade. (5 §)

Landsvagsomrade. (5 §)

Kvartersomréde for bilplatser. (5,6 §)

Skyddsgronomrade. (5,6 §)

Skyddsgrénomrade. Det nuvarande
skogomradet vardas enligt vaxtplats-

pen som blandskog och det nuvarande
akeromradet bevaras i oppet tillstand.
P& omradet far uppforas ett fageltorn,
|atia konstruktioner och skarmtak som
gor det méjligt att vistas, upptrada och
sla sig ner i omradet utan att dess karaktar
vasentligt 4ndras. P4 omradet far placeras
pa den omgivande naturens villkor for-
verkligade konstruktioner for naromradets
samhalls- och husteknik. | alla atgarder
inom omradet skall beaktas omradets
skyddsvarden och -objekt. (5,6 §)

Skyddsgrénomrade. Omradena vardas
enligt vaxtplatstypen som vatmark sa
att vattnets fléde pa de omgivande
vattenomradet inte hindras. (5,6 §)

Vattenomrade dar miljtin skall bevaras.
Vattentakts- och vattenanskaffningsomrade.
Omradet ar reserverat for kommunens behov.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgréns och -nummer entigt
bindande tomtindelning.
Riktgivande tomtgrans.

Stadsdslsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 8ppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.
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Rakennusoikeus
kerrosalanelibmetreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta pro-
senttia korttelialueelle sallitusta raken-
nusoikeudesta saa kayttaa asuin-
huoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Luku j-merkinnan jaljessa osoittaa
kerrosalanelitmetreina jatteiden kier-
ratysta ja ki-merkinnan j8ljessa hyoty-
tavaran kierrdtystilaa varten varattavan
rakennusocikeuden masran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerros-
nelicmetria kortteliin sallitusta rakennus-
oikeudesta saa kayttaa paivahoitotoimin-
taa varten.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalai-
san numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan |uettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa ker-
roksessa kéyttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murteluku roomalaisen numeron jal-
jess osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakontasolla kayttaa
kerrosalaan |luettavaksi tilaksi. Ulla-
kon tasolle varattava rakennusoikeus
tulee kohdentaa asuntokohtaisesti.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen visar hur manga procentav
den p& kvartersomradet tilldtna byggratten
som far anvandas fér bostadslagenheter.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnadema, i
byggnaden eller i en del dérav.

Talet efter beteckningen | visar i vanings-
kvadratmeter den méngd byggratt som
skall reserveras for ateranvandning av
avfall och talet efter beteckningen ki den
méngd byggratt som skall reserveras fér
ateranvandning av nyttovaror.

Beteckningen visar hur manga vanings-
kvadratmeter av den i kvarteret tillatna
bygaratten som far utnyttjas for dag-
vardsverksamhet.

Exploateringstal, dvs. forhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Braktal inom parentes visar hur stor del
av byggnadens storsta vanings yta som i
byagnadens férsta vaning far utnytijas for
utrymme som inrdknas | vaningsytan.

Braktal inom parentes efter romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
stérsta vanings yta som i byggnadens
tversta vaning far anvandas for
utrymme som inraknas i vaningsytan.

Braktal inom parentes efter romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
stdrsta vanings yta som i vindsvaningen
far anvandas for utrymme som inréknas

i vaningsytan. Den byggrétt som
reserveras i vindsnivan skall anvisas skilt
for varje bostad.

Maanpinnan likimaérainen Ungefarlig markhojd.
korkeusasema.
= 1
i i Rakennusala. Byggyta.
T 0 U_"!_'E Merkinta osocittaa ne rakennusalat, Beteckningen visar de byggytor till vilka
f_]:a___l'_}l joille arabialaisen luvun osoittama den med arabiskt tal angivna byggratten
rakennusoikeus sijoittuu. forlaggs.
- '1_ 1 71 Alueen osa, jolle saa rakentaa kortteli- Del av omradet pa vilken fa byggas ett
L '7' | alueen yhteisen vaestdnsuojan, auton- for kvartersomradet gemensamt skydds-
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sailytyspaikan jaltai talous- ja piha-
rakennuksia. Rakentamattomana saily-
tettavat alueen osat tulee istuttaa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa talous-
ja piharakennuksia. Rakentamattomana
sailytettavat alueen osat tulee istuttaa.

rum, bilférvaringsplats och/eller ekonomi-
och gardsbyggnader. De omradesdelar
som forblir obebyggda skall planteras.

Del av omradet pa vilken far byggas
ekonomi- och gardsbyggnade. De
omradesdelar som forblir obebyggda
skall planteras.
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Auton s3ilytyspaikan rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen auton sailytys-
paikan rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala
yhdyskuntateknista huoltoa palveleville
rakennuksilie. Rakennukset tulee aidata

korkeatasoisella pensasaidalla tai raken-

taminen tulee sopeuttaa koritelialueen
arkkitehtuuriin.

Rakennusala kytkettyja tai erillisia
yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja
varten.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkints osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennusten ulkosei-
nien sek4 ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aaneneristavyyden liilkennemelua
vastaan on oltava vahintaén luvun
osoittama. Mikali ka. julkisivun puolelle
sijoitetaan asunnon ulko-oleskelutilaksi
tarkoitettu parveke tai terassi, se tulee
suojata meluntorjunnan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti.

Merkinta osoittaa rakennusalat, joilla
rakennusten tai rakennelmien tulee
merkinn&n oscittamalla valilld muodos-
taa jatkuva yhtenainen rakenne, joka
suojaa korttelin piha-alueita likenne-
meluita.

Merkinta osoittaa rakennusalat, joilla
rakennusten tai rakennelmien tulee
merkinnén osoittamalla valilid muodos-
taa sellainen yhtenainen rakenne, mika
suojaa rakennuspaikan piha-alueita
likennemelulta.

Istutettava alueen osa. Alueelle
saa rakentaa leikki- ja oleskelu-
paikkoja seka pihakaytavia.

Sailytettdava alueen osa. Alueelle
saa rakentaa leikki- ja oleskelu-
paikkoja seka pihakaytavia, siten
etta alueen luonne ei muutu.

Istutettava puurivi.

Katu. Katso myds § 5.

Jalankululle varattu katu/tie.
Katso myds § 5.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu/tie, jolia tontille/
rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Katso myés § 5.

Byaggyta for forvaringsplats for bil.

Till laget riktgivande byggyta for
forvaringsplats for bil.

Till laget riktgivande bygayta for
byggnader for samhallsteknisk
farsérjning. Byggnaderna skall
omges med en hick av hig
kvalitet eller anpassas till kvarters-
omradets arkitektur.

Byagyta fér kopplade eller fristaende
smahus med en eller tva bostader.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden skall tangera.

Beteckningen visar den sida av byggytan
dar byggnadernas yttervaggar samt fénster
och andra konstruktioner skall ha en
ljudisoleringsformaga mot trafikbuller pa
minst det av talet angivna. Ifall mot ifrv.
fasad placeras som bostads utevistelse-
utrymme avsedd balkong eller terass skall
denna skyddas pé ett ur bullerskydds-
synpunkt andamalsenligt satt.

Beteckningen visar de byggytor dér
byggnademna eller anldggningama pa
det avsnitt beteckningen anger skall
bilda en oavbruten enhetlig konstruktion
som skyddar kvarterets gardsplaner maot
trafikbuller.

Beteckningen visar de byggytor dar
byggnaderna eller anlaggningama pa
det avsnitt beteckningen anger skall
bilda en oavbruten enhetlig konstruktion
som skyddar byggplatsens gardsplaner
mot trafikbuller.

Del av omrade som skall planteras.
Pa omradet far byggas lek- och
utevistelseplatser samt gangar.

Del av omrade som skall bevaras.
Pa omradet far byggas lek- och

utevistelseplatser samt gangar sa
att omradets karaktar inte andras.

Tradrad som skall planteras.

Gata. Se ocksa § 5.

Gatalvag reserverad for gangtrafik.
Se ocksa § 5.

Gatalvag reserverad for gang- och
cykeltrafik dar infart till tomt/bygg-
plats &r tillaten. Se ocksa § 5.
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Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakaimispaikka.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Maanalaista johtoa varten varatiu
alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimadrainen
sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvolittymad.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkinta osoittaa esteen likimaa-
rdisen sijainnin ja lukuarvo sen
ylareunan likimasraisen korkeus-
aseman Turunvaylan ajoratojen
karkeimmasta kohdasta.

Alueen osa, jolla ei saa suorittaa sellai-
sia toimenpiteitd, etta luonnonsuojelu-
lain 49 §:n mukaisen eldinlajin elinym-
paristé heikentyy tai haviaa.

Alueen osa, jolla sijaitseva kaupunki-
kuvan kannalta tarkea puuryhma on
sailytettava.

Suopjeltava rakennus. Rakennuksen
julkisivut ja vesikatto on korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava
sen kulttuurihistorialliset arvot sailyt-
tavalla tavalla ja historialliset ominais-
piirteet palauttavalla tavalla.

Alueen osa, jolla ennen rakentamista
pitad selvittda, onko alueen aiempi
toiminta aiheuttanut maaperan pilaan-
tumista. Pilaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

| luokan, vedenhankinnalle tirkea pohja-
vesialue. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
haitallista pohjaveden purkautumista tai
haitallisia muutoksia pohjaveden pinnan
korkeuteen. Alueelle rakentamista tai
muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa
ymparistdsuojelulain 8§ (pohjaveden
pilaamiskielto) ja vesilain 1 luvun 18§
(pohjaveden muuttamiskielto).

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiintea muinaisjaanne.

Riktgivande friluftsled.

Kérférbindelse.

Till laget riktgivande kérférbindelse.

Rikigivande parkeringsplats.

Riktgivande byggyta for transformator.

Fér underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

Ungefarligt lage fér in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart &r forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter vilkas bilplatser far
foriaggas till omradet.

Omradet skall forses med bullerskydd.
Beteckningen anger skyddets
ungefarliga placering och talvardet

det ungefarliga hojdiaget for dess

avre kant raknat frAn den hogsta punkten
pa Aboledens korbana.

Del av omrade inom vilken inte far
utféras sadana atgérder att livsmiljén
for i 49 § naturskyddslagen upptagen
djurart forsvagas eller forsvinner.

Del av omrade inom vilken den fér
stadsbilden viktiga tradgruppen skall
bevaras.

Byggnad som skall skyddas. Byggnadens
fasader och vattentak skall i samband med
reparations- och andringsarbetena repareras
pa ett satt som bevarar de kulturhistoriska
vardena och aterstaller de historiska
karaktarsdragen.

Del av omrade pa vilken man innan
byggandet pabdrjas bor utreda ifall

den tidigare verksamheten pa omradet
medfort nedsmutsning av jordmanen.
Nedsmutsad jordman skall istAndséattas
innan byggandet paborjas.

For vattentakten viktigt grundvatten-
omrade av | klass. Byggandet far inte
medfora skadlig avrinning av grund-
vattnet elier skadliga &ndringar i grund-
vattennivan. Byggande eller andra
Atgarder pa omrade kan begrénsas

av 8 § miljoskyddsiagen (férbud mot
férorening av grundvatten) och 1 kap.
18 § vattenlagen (férbud mot grund-
vattensandring).

Del av omradet pa vilken finns enligt
fornminneslagen fredad fast forniamning.
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2§

38

4§

5§

6§

Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:
P-1-kortteleissa:

2 autopaikkaa kutakin asuntoa kohti
muut toiminnot: vahintdan 1 auto-
paikka 100 kerrosalanelidmetria kohti.
AR, AR-1, AP-1, AP-2, AD-1-
kortteleissa:

1 autopaikka asuntokerrosalan

75 m2 kohti, kuitenkin enintdan 2
apl/asunto.

KL-1 ja P-2 kortteleissa:

1 autopaikka liikekerrosalan

50 m2 kohti

Autopaikkanormiin ei vaikuta:
-rakennusoikeuden lisdksi sallittujen
tilojen kerrosala

-asukkaiden yhteistilciksi osoitettu
rakennusoikeus

-ullakkotasolle rakennettu kerrosala
-sivuasunto AO-korttelialueilla

Korttelialueelle saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusocikeuden lisaksi
asuntoihin liittyvia viherhuonetiloja seka
yksikerroksisia erillisia tai asuntoon
kytkettyja talousrakennuksia ja auto-
talleja enintaan 20 % kaavaan merki-
tysté asuntorakennusoikeudesta asun-
tokohtaisesti. Lisdrakentamista kos-
kevat asukasvalintamahdollisuudet on
madritelty korttelisuunitelmassa.

Rakennukset saa rakentaa kiinni tontin
rajaan. Tontille tulee istuttaa vahintaan
yksi puu alle 4 metrin etaisyydelle tontin
ja katualueen rajasta.

Turun vaylan varteen rakennettava ja
asemakaavaan merkitty melusuojaus
tulee toteuttaa ennen asuntojen kayt-
téBnottoa siten, ettd asuinkorttelien leik-
ki ja oleskelualueille asetetut melun ohje-
arvot eivat ylity. Melusuojaus hoidetaan
korttelialueilla rakennuksin, rakenteel-
lisesti ja/tai valiaikaisin melusuojauksin
ja Turun vaylan tie- ja meluestesuunni-
telman mukaisesti.

Vesilaitostoiminnan lahisuoja-alue, jossa
talousjitevesien imeyttaminen maahan on
kielletty. Alueella tulee valttaa pohjaveden
laatua tai méaraa vaarantavia toimenpiteita.
Alueelia ei saa irrallaan sailyttaa tai varas-
toida nestemaisia polttoaineita eika muita
pohjavetta likaavia aineita. Oljy- tai muiden
pohjavetta likaavien aineiden sail6t on sijoi-
tettava rakennuksen sisatiloihin tai vesititvii-
seen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan
aineen suurin maara.

Alueesta on laadittu korttelisuunnitelma,
jota tulee ohjeellisena noudattaa alueen
toteutuksessa.

Bilplatser skall byggas minst enligt
fdljande:

| P-1-kvarter:

2 bilplatser per bostad

dvriga funktioner: minst 1 bilplats per
100 m? vaningsyta.

| AR-, AR-1-, AP-1, AP-2 och AO-1-
kvarter:

1 bilplats per 75 m* bostads-
vaningsyta, dock hogst 2 bp/bostad.

| KL-1- och P-2-kvarter:
1 bilplats per 50 m? affarsvanings-
yta.

Bilplatsnormen paverkas inte:

-av vaningsytan i utrymmen som tillats
utdver byggratten,

- av byggratt som anvisats for de
boendes gemensamma utrymmen

- av vaningsyta som byggs i vindsnivan.
- av sidobostad pa AO-kvartersomraden.

P4 kvartersomradet far utdver den i
planen antecknade vaningsytan upp-
firas till bostaderna anslutande vinter-
tradgardsutrymmen samt envanings
fristdende eller till bostaden kopplade
ekonomibyggnader och garagen, per
bostad hogst 20 % av den i planen
antecknade byggratten for de enskilda
bostaderna. De boendes valmdijligheter
vad géller tillaggsbyggandet har
bestamts i kvartersplanen.

Byggnaderna far byggas fast i tomtgransen.
Pa tomten skall planteras minst ett trad pa
mindre 4n 4 meters avstand fran tomtens
och gatuomradets grans.

Det i detaljplanen antecknade buller-
skyddet langs Aboleden skall forverkligas
innan bostaderna tas i bruk sa att de for
bostadskvarterens lek- och utevistelse-
omraden uppstallda riktvardena for buller
inte 6verskrids. Bullerskyddet ombesdrjs
pa kvartersomradena med byggnader,
konstruktioner och/eller tillfalliga buller-
skydd och i enlighet med Aboledens vég-
och bullerskyddsplan.

Narskyddsomrade for vattenverk dar det

4r forbjudet att 1ata hushallsavfallsvatten
uppsugas av jorden. P4 omradet skall at-
garder som aventyrar grundvatinets

kvalitet eller kvantitet undvikas. Pa om-
radet far inte l6st uppbevaras eller lagras
flytande bransle eller andra substanser

som fororenar grundvatinet. Cisterner for
olja eller andra substanser som fororenar
grundvattnet skall placeras inne i byggnaden
eller i vattentat skyddsbassang vars volym
skall vara stdrre an den lagrade substansens
maximimangd.

For omradet har uppgjorts en kvarters-
plan som skall anvandas som riktlinje
da omradet forverkligas.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjérjestelmassa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomrédena uppgdras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
W—t—_\_

Kari Moilanen

kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 23.2.2009 18 §:n kohdalla tekeman paatcksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med stads-

fullmaktiges i Esbo beslut 23.2.2008 under 18 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

e
@*
Timo Kuismin

kaupunginsihteeri
stadssekreterare

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 23. paivana helmikuuta 2009.

Godkand i stadsfullmaktige den 23.2.2009,
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Tarkistettu Virpt Mamia 28.4.2008
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[ I5dBA = ]Mskngma Tglomaa ke Igvu;r, d 8 i g mary?ﬁesmda avbygt%\asn‘s —_— - 3“|(netnu':| lﬁ:vT-alusen rajan Linjs 3 m utanfdr planomradets gréns.
jonka puolelsten rakennusten ulkossl- ar yggn lemas. iggar samt fonster ulkopuolella oleva viiva.
nlen seka Ikkunolden Ja mulden raken- och andra konstruktloner skall ha en 18 c;‘ﬁ:f;ﬁos‘:f;arega nettava fBﬂl Iplatser skall byggas minst eniigt
Espoo Esbo teld‘ean Aénsnﬁans n likennemelua Ijudlsiué;nngs{glrertnéga mat 'I’t?atlilkbtgthr;rv pa P-1-korttelsissa: | _1 kv rter:
vastaan on altava v minst det av talet angivna. Ifall m: — J— i i
. e e T e e B i Tas v e s
Nupurinkartano Nupurgérden tarkoitettu parveke tai terassi, se tulee denna skyddas pa et ur bullerskydds- K?;",df\akl?,n Ksﬁ&rz‘,ekoo-mﬁna kot ?E\?{" A‘ﬁéqu -1, AP-2 och AO-1-
74. kaupunginosa, Nupuri Stadsdel 74, Nupurbsle suojata meluntorjunnian kannalta tarkoi- synpunkt andamélssnllgt satt Kortlelln, korttslinosan Ja alusen Kvarters-, kvartersdels- och Korttelelssa:
- Kau 3 y tuksenmukalsest. raja. omrédesgrans. 1 autopaikka asuntokerrosalan 1 bllplats per 75 m? bostads-
Korttellt 74 21'740.33 saka N Kvarteren 74021-74033 sa.mt 75 m2 kohti, kuitsnkin eninta&n 2 véningsyta, dock hogst 2 bp/bastad.
likenne-, katu-, puisto-, virkistys- trafik-, gatu-, park-, rekreations- 3 Jasunto.
ja erityisalueet. och speclalomrﬁden Merkinta osoittaa Joi visar de byggytor dér ;{-ﬁsj:nP-'z kortteleissa: | KL-1- och P:
makaava taljplan ﬁkﬁgnumn tai rakennelmien rulee byggnadema eller aniaggningamna pa — —— —  Osea-alueen reja. Grans for delomréde. 1 autopaikka likekerrosalan 1 bilplats persg m‘ aﬁarsvamng&
erkinnin osolttamalla valllla muodos- det avanitt beteckningen anger skall 50 m2 kohti yta.
':lf) ::‘E‘o’ané“‘:“m:giu'z;‘;'ﬁ?& r{:‘: blida en oavbruten enhetllg konstruktion _
H P som skyddar kvarterets gérdsplaner mot Sitavan tonttjaon mukaisen tontin Tomtgrans och -nummer enligt Autopaikkanormiin ei vaikuta: | Bilplatsnormen p_éverkas inte: .
trafikbuller. E 3 raja ja numero. bindande tomtindelning. Ta isaksi -av 1 sam tillats
e Raga heistiolks osoiet o Eyoml S anvisas fr
-asukkaiden yhteistiloiksi osoil -a ritt som anvisal e
[ Tr) e o> Morkintd osoittaa salat, joilla visar de byggytor dar L — - rakeunnusolkgus oo bc;ndyegsggemensam;a utrymmen
[l | ﬁg%‘::g‘:gs‘g:mea’l‘lgew:ﬁg :\‘Ifo%os- 5&92'322%'%2 eller ;"':?‘ga"r""gamﬁé Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande torntgréns. -ullakkotasolle rekennettu kerrosala - av vaningsyta som byggs i vindsnivan.
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DET/ AL}.‘J;LANEBErE CKNINGAR OCH by sallalr;(:r;‘ yMsnalgsn vﬁksnlne oo ek o;avh:mfn Tﬁhsﬂig ?(Z,f:‘d slnljktion -sivuasunto AO-korttelialueilla - av sidobostad pa AO-kvartersomréden.
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER: suojaa rakennuspaikan piha-alusita som sl r latsens laner
Illka]nnsmalulta palanp mot tra |kl'm|lsr‘.,ggp I 7 é‘} Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer. 2§ Kome!mlu:::lle a8 ?kséma' gﬂ;’“" Pak mteréo&nrégefvfgr uwv;é:en |
g . merkityn rakennusoikeuden lisaksi lanen antecknade vaningsytan upp-
Asulnplentalojen korttellalue. Kytkettyla tal  Kvartersomrade for smahus for kopplade _ . asuntoihin liittyvia vinerhuonetiloja seka %THS {ill bostadema anslutande vinter-
erillisia yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. eller fristdande sméahus med en aller tvA Istutettava alueen osa. Alueelle Del av omréde som skall planteras. ykslkem:kslala erillisié tai asuntoon tradgéardsutrymmen samt envanings
(124,5568) bostader. (1,2.4.56 §) saa rakentaa leikki- ja oleskelu- P4 omréadet far byggas lek- och . o kytksttyjé talousrakennuksia ja auto- fristiende eller ill bostaden kopplade
paikkoja seka pihakaytévia. utevistelseplatser samt géngar. [N] U P Kaupunginosan nimi. Namn pé stadsdel. talleja eninta&n 20 % kaavaan merki- ekonomibyggnader och garaqan per
t3 asuntoraksnnusoikeudssta asun- bostad hagst 20 % av den i plansn
Asuinpisntalojen korttelialus kytkettyja Kvartersomrade for sméhus for kapplade gskumalsestl Lisarakentamista kos- antecknade byggratten for de enskilda
AP-2 jaltai erillisia ykm- tai kaksiasuntoisia och/eller fristdende smahus med en eller Sailytettava alueen osa. Alueelle Del av omrade som skall bevaras. kevat on e boendes vaimgjligheter
varten. tvé bostader. | B"Shm"u ill nybyggandet saa rakentaa leikki leskelu- P4 omradet fir byggas lek- och ) mééritelty korttellsuunttelmassa. vad galler tillaggsbyggandet har
yhteydessti tulse knrmallaluaen melu- skall kvartersomradet bullerskydd for paikkoja seka pihakay utevistelseplatser samt gangar s& 7 4 02 7 Korttelin numero. Kvartersnummer. bestamis i kvamrsp?gnen
suojaus toteuttaa yhtenaisen kokonai- verkligas som en ehetllg helhet i alla etta alueen luonne ei muutu. att omradets karaktér inte dndras.
suutena rakentamisen kaikissa vaihais- skeden av byggandst. (1,2,4,5 §)
sa. (1,2458§) 3§ Rakenn#ksﬂl sa“nil rakes?ura: kllnr;‘l rt:":nlin thg'.‘na"deeml?a 'I?r Fngas fastl t‘oergtgrr:;sen.
. UPY Kadun, tien, katuaukion, torin, Namn pA gata, véig, Oppen plats, forg, rajaan. Tontille fulee istuttaa vahintaan mten skall planteras minst pa
o ) O O O O Istutettava puurivi. Tradrad som skall planteras. NUPURIN puis:'un tal muun yll:ailsen alusen nimi. park sﬁ)e, gnnatv:fmmpumféds. & i puu alle 4 metrin staisyydelle tontin mindre an 4 meters avsténd fran tomtens
leltalojksn ia ':m:'dﬁgm kwlkslalnwen Kr\grtskrzomlrége bfgrgggg:s och Ja katualueen rajasta. och gatuomrédets gréns.
asulnrakennusten korttellalue. andra kopplade us.
(124588 (1245689 Katu. Katso myss § 5. Gata. S6 ocks4 § 5. 3000 Rakennusoikeus Byggrtt | kvadratmater vAningsyta. 4§ Turun vaylan varteen rakennettava ja Det | detaljplanen antecknade buller-
kerrosalaneliémetreind. merki skyddet langs Aboleden skall forverkiigas
letalojsrga k’:‘rﬂ?“lwls\m asuin- Eﬂrﬁ;somg% f%r radnhalase?cn ‘gnvg;a tules to(eus'ttg: eng:n asunk?]r.eéll kAy: " innan bostadema tas i bruk s4 att de
rakennus iglue. Annetun ra- opplade 5| A " - -
kennusoikeuden lisaksi aluselle saa deﬁpgivna byggrﬂnsyr?%ar omradat Mﬂm Jatankululle varattu katuftie. Gatalvig Teserverad for gangtrafik. m’: glm:sakeluarllu:us :::I&ut mem oIh;e- omréden uppslalldaerild?lardsna for buller
rakentaa enintan kaksi asukkaiden fa’ byggas hogst tva envanings 60 Katso myos § 5. Se 85 as 30%  Merkinta osoittaa, kuinka monta pro- Betackningen visar hur ménga procentav ivat viity.
kaytioon tulavaa yksikemoksista 60 ratmater stora gemensamma Sontta kortlaluoe)l Salltusta raken- den pa kvartersomrédet {liétna byggratten fortetaielie rakennuksin, rakenteel: pa kvartersomradena med byggnader,
suuruista r de bosndes bruk. . . nusolkeudesta saa kayttaa asuln- som f&r anvandas for bostadslagenheter. lisesti jaftai och/eller tillialliga buller-
Rakennusten tulee sopeutua korttelin Byggnadema skall harmoniera med Jalankululle ja polkupybrailylle Gata/vag reserverad f6r gdng- och huoneistoia varten . Ja Turun vaylan tie- ]a meluestesuunnk- sk%dd och | enlighet med Abcledens vag-
kokonaisarkkitehtuuriin. (1,2,4,5,6 §) kvartersts arkitektur som hell varattu katu/tie, jolla tontille/ cykeltrafik dar infart till tomt/bygg- o . telman mukaisesti. bullerskyddsplan.
(124568 rakennuspalkalle ajo on sallittu. plats &r tllldten. Se ocksa § 5.
Katso myés § 5 I Roomalalnen numero osolttaa Romersk siffra anger storsta tllltna oimi
o ) ) g rakennusten, rakennuksen tai ssn osan antalet vaningar i byggnaderna, i 5§ toiminnan Ihisuoja-alue, jossa Narskyddsomrade fér vattenverk dar det
Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for smahus. suurimman éallnun Kkermosluvun. byggnaden eller i en 3 | darav. talousﬁnevxlen imeyttaminen maahan on ar forbjudet aft [ata hushallsavfallsvatten
(1234568 (1,234586§ - - ioalli ilureitti. iktai il ) kielletty. Alueelia tulee valtaa pohjaveden uppsugas av jorden. P4 omridet skall &t-
= ——=  Ohjealinen ukolurett Rikigivande friluftsled. lpaa ta maaras vaareriava iimenphaia rder sorm Eventyrar grandvatinets
J50+ki50 Luku jmerkinnan jaljessa osoittaa Talet efter beteckningen j visar i vénings- Alueelia ei saa irrallaan séilytts4 tai varas- ﬂvanm eller kvanttyltr:t ugndwkas P4 om-
Palvelurakennusten korttellalue Kvartersomréde for servicebyggnader. - — — ’ . kerrosalaneliometraind Jéftelden Kier- kvadratmeter den mangd byggrétt som toida nestemaisid polttoaineita eika muita radet fér inte I0st uppbevaras eller lagras
P-1 Alueella sea sijaita julkisia jaftai yks P4 omradet far finnas ocksé offentlig ajo Ajoyhteys. Korforbindelse. ratysté ja ki-merkinnan jaljessa hyoty- skall reserveras for teranvandning av pohjavetts likaavid aineita, Oljy- tai muiden  flytands bransle eller andra substanser
tyisie asuntoja, ach/eller enskild servics, de bosndes tavaran kierratystilaa varten varattavan avfall och talet efter beteckningen ki den pohjavetts likaavien aineiden s4ildt on sijoi- som fororenar grundvattnet. Cistemner for
yhteistiloja, naytlely- koulutus- ja tyd- ings-, rakennusoikeuden maaran. maéngd byggrétt som skall reserveras for :9::1\'8 rakennuksen SIjS:’:lll(:lh_ln 1ai vesttiivii-  olja eller andrakshlbsltanser som fﬂbn;;anard
llua - Inings- I - T . S ol N o " i laceras inne i naden
eleolewa :ﬁgm.&mﬁﬂwf ha- &kﬁﬁawﬁ%mimﬁmmﬁgm ajo Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Till laget riktgivande korforbindelse. &teranvaindning av nyftovaror. tuleo olla suurempl kuln varastoltavan eller i vatientat sky%dsbassﬂn A volym
alueiden suunnittelussa mlee kiinnittaa id planeringen av den nya naden _ i ; aineen suurin maara. skall vara stdrre &n den Iagrade subslansens
erityistd huomiota jul mitta- om':érdsplag:nerna skall sargk{ upp- o e=0.30 Lﬂ?‘kkﬁ‘t{:ﬁ;" kemogalan suhde m:?&”mﬁgwgﬁ% maximiméngd.
suhteiden, matenaallen ja vansn seka fas;s: al ﬁ ;gsadsmas r P T oni P - ng -
muun materi rger samt L N N . ,
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1. ALKUSANAT 6/40

1.1 Suunnitteluhistoria

Alueen maankdyttosuunnitelmaa on laadittu syksystd 2005 alkaen yhteistydssda Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja konsulttina toimineen Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy:n
kesken. Tyon ohjaukseen ovat osallistuneet lisdksi maanomistajan kumppani YIT Rakennus Oy seka
kunnallisteknisen yleissuunnitelman ja meluselvityksen laatimisesta vastaava Ramboll Finland Oy.
Korttelisuunnitelma on laadittu yhtdaikaisesti alueen asemakaavaehdotuksen ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelman kanssa, jolloin niiden laatiminen tukee toisiaan. Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla

elokuussa 2006 (asianumero 1453/503/2005).

Alueella on voimassa Pohjois-Espoon yleiskaava osa |, jossa alue on osoitettu matkailupalveluiden
alueeksi, pientalovaltaiseksi asuinalueeksi, virkistysalueeksi ja vesialueeksi sekd pieneltd osin yksityis-
ten palveluiden ja hallinnon alueeksi. Kaikissa Histan suunnitteluun liittyvissa osayleiskaavavaihtoeh-
doissa Nupurinkartanon alue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Osayleiskaava

menee luonnoksena nahtaville elokuussa 2007.

1.2 Korttelisuunnitelman rajaus ja hyvaksyminen

Asemakaavan suunnittelualue rajautuu koillisessa Nupurintiehen, iddssa ja kaakossa Nupurinkallion-
tien varteen rakentuneeseen pientaloalueeseen, lounaassa Turunvaylaan ja lannessa Nupurinjarveen.
Nupurinkartanon korttelisuunnitelman rajaus noudattaa Nupurinkartanon asemakaavassa maaritel-
tyja korttelialueita (asemakaavan aluenumero 640500) eli se koskee tulevia kortteleita 74021-74033

(asemakaavaluonnoksessa 74001-74012).

Yleisille alueille ei korttelisuunnitelmassa anneta maarayksia. Yleisten alueiden osalta on laadittu eril-
linen kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy (28.6.2007). Siind annetaan ohjeita ja
madrayksia kaduille, kevyen liikenteen reiteille seka viheralueille.

Korttelisuunnitelman hyvaksyy kaupunkisuunnittelupaallikkd. Korttelisuunnitelma esitelldadn kau-
punkisuunnittelulautakunnalle asemakaavaehdotuksen késittelyn yhteydessa.

1.3 Korttelisuunnitelman tarkoitus

Korttelisuunnitelman tarkoituksena on méadritelld alueen yleinen laatutaso ja ne asemakaavaa tayden-
tavat kapunkikuvalliset ja toiminnalliset keinot, joilla varmistetaan alueen toimivuus ja korttelialuei-
den jarjestelyiden tarkoituksenmukaisuus. Korttelisuunnitelmassa esitetddn asemakaavaa taydenta-
via yksityiskohtaisia osaratkaisuja ja -tavoitteita. Se sisaltdd maarayksid ja ohjeita rakennusvalvonnalle,
rakennushankkeiden rakennuttajille, suunnittelijoille ja toteuttajille yksittdisten tonttien ratkaisuperi-

aatteista seka tonttien valisista yhteisjarjestelyista.

Korttelin 74024 oleva rakennus
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1.4 Tavoittet

Nupurinkartanon alueen yleisiksi tavoitteiksi asetettiin suunnittelutyon alkaessa omaleimaisen pien-
talovaltaisen alueen rakentuminen hyvien liikenneyhteyksien varrelle huomioiden alueen luonnon-
olot ja tarvittava meluntorjunta. Omaleimaisuuteen pyritdadan mm. tiiviilld ja tehokkaalla rakenteella,
jarven |aheisyytta sekd visuaalisena etta virkistyksellisenad elementtina hyddyntavalla maankayttorat-
kaisulla sekd Nupurin kartanorakennuksen miljédarvoa korostamalla.

Erdand keskeisend ideana on ollut, ettd jokaisella tontilla voidaan toteuttaa jokin rakennukseen, piha-
alueeseen, asumiseen ymes. liittyvd seikka, jolla voidaan huomioida tulevan asukkaan yksil6llisia toi-
veita. Tdma ns. asukasvalintapaletti on esitetty tonttikohtaisissa kuvauksissa sivuilla 19-36. Néita toi-
veita on kartoitettu OPUS-tutkimushankkeen osana toteutetulla Signals-internet-kyselylla.

1.5 Tekijat

Korttelisuunnitelman on laatinut arkkitehti Pekka Vehnidinen Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy:
ssd. Tyon ohjaukseen on osallistunut lisdksi arkkitehti Petri Rouhiainen.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa alueen arkkitehtina on toiminut asemakaavaluonnosvai-
heessa arkkitehti Liisa Ikonen ja asemakaavaehdotusvaiheessa arkkitehti Virpi Mamia ja liilkennesuun-
nittelijana asemakaavaluonnosvaiheessa suunnitteluinsindori Juhani Lehikoinen ja asemakaavaeh-
dotusvaiheessa suunnitteluinsinddri Riikka Aaltonen. Aluearkkitehti Kimmo Kuisma on osallistunut
asemakaavaehdotusvaiheessa tyon ohjaukseen. Asemakaavaluonnosvaiheen maisema-analyysin on
laatinut maisema-arkkitehti Laura Yli-Jama.

Alueen liikennesuunnittelukonsultteina on toiminut Ramboll Finland Oy, jossa ty6hon ovat osallistu-
neet mm. asemakaavaehdotusvaiheessa yksikon paallikkd Pekka Koskivaara ja suunnittelija Helena
Svenn ja asemakaavaehdotusvaiheessa (kunnallistekniikan yleissuunnitelma) suunnittelupaallikkkd
Timo Karjalainen, DI Mari Jarvinen, suunnitteluhortonomi Aino-Kaisa Nuotio ja projektipaalliko Olli-
Matti Luhtinen (meluselvitys).

YIT Rakennus Oy:std tyon ohjaukseen ovat osallistuneet Heikki Virkkunen ja Wisa Majamaa asemakaa-
valuonnosvaiheessa, Kydsti Oasmaa, Kalevi Kyhdla ja Hannu Sillanpaa asemakaavaehdotusvaiheessa
sekad Matti Kuronen ja Mikael Lonnroth seka asemakaavaluonnos- ettd -ehdotusvaiheessa.

OPUS-hankkeesta mukana ovat olleet vt-professori Aija Staffans, arkkitehdit Heli Rantanen ja Hille
Kaukonen seké tutkimusapulaiset Pilvi Nummi ja Saara Melama.

Visualisointityd on laadittu 3D Render Oy:ssd, jossa tyota ovat tehneet Douglas Triana, Jari Pakarinen
ja Tomas Westerholm.

b

Perspektiivindkymdi (taiteilijan ndkemys) Mariabergintieltd kohti korttelia 74031 Nykyinen puukuja, kartano kujan pdcdtteend
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2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT 9/40

2.1 Suunnitelualueen perustiedot

Asemakaavan suunnittelualueen pinta-ala on n. 54 ha, josta vesialuetta on n. 11 ha. Alueelle esitetdan lisdrakennusoikeuksineen n. 35400 k-m? rakennus-
oikeutta, mika vastaa n. 220 asuntoa ja n. 550-600 asukasta. Aluetehokkuudeksi tulee 0,06 (ilman lisdrakennusoikeuksia) ja keskiméaaariseksi kortte-
litehokkuudeksi tulee n. 0,26. Kaikki asuinrakennukset ovat pientaloja. Rakennustyypeja alueella ovat rivitalot, kytketyt paritalot, erillisparitalot seka
erillistalot.

2.2 Suunnittelualueen luonnonolot

Asemakaava-alueen korkein kohta on keskeisella Mariaberginmaelld, jonka huippu on 54,8 metrin korkeudella merenpinnasta. Alueella on useita muita-
kin kalliomdkia, jotka nousevat noin 40-45 metrin korkeuteen. Nupurinjarven pinta on 27,1 metrin korkeudella merenpinnasta, ja osa suunnittelualuees-
ta on alle metrin korkeudella jarven pinnasta olevia savikkopohjaisia niitty- ja peltoalueita.

Korttelialueilla on rakennettavuudeltaan hyvin erilaisia rakennuspaikkoja: osa tonteista sijoittuu tasaisille savikoille, osa melko tasaisille moreenimaille ja
osa hyvinkin jyrkkiin rinteisiin. Suunnittelualueen keskelld on I-luokan pohjavesialue.

2.3 Suunnitelualueen historia ja nykytila

Alueen keskelld sijaitsee télld hetkelld Nupurin kartanon péaarakennus, joka on rakennettu vaiheittain 1800-luvulta ldhtien. Samalla paikalla on ollut
rakennus ilmeisesti 1500-luvulta saakka. Pddrakennus sdilytetdan ja se muutetaan asukkaita palvelevaan kdyttoon tai osittain myds asumiskayttdon.
Kartanon lisdksi sen ympaéristossa on useita motellitoimintaa palvelleita rakennuksia, jotka purettiin vuosina 2006-2007 1950-luvulla rakennettua ranta-
saunaa lukuunottamatta. Suunnittelualueen pohjoisosassa on yksi asuinpientalo, joka voidaan suunnitelman mukaan joko sailyttda tai purkaa ja korvata
uusilla pientaloilla. Suunnittelualueen itdosassa olevat huonokuntoiset vanhat asuinrakennukset puretaan. Muu alue on télla hetkella virkistyskaytdssa:
pohjoisosassa on harjoitusgolfkenttd ja eteldosassa on rakentamattomia metsaisia makialueita ja alavia osittain pensoittuneita niittyja.

Lomayhtyma ry omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Nupurintien varressa on kolme pienempaa tilaa, jotka ovat yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelualueella on lisdksi kaksi yhteisaluetta. Nupurinkalliontie on yksityistie.

2.4 Liikennemelu

Tulevasta asutuksesta 300-800 metrin etdisyydelld sijaitseva Turunvdyla sekd alueen koillisreunaa sivuava Nupurintie aiheuttavat alueelle liikkennemelua,
jolta suojautuminen on selkeimmin suunnitteluratkaisua ohjannut tekija. Eri kortteliratkaisujen melutasoja on tutkittu useaan otteeseen yhteistydssa eri
suunnittelijoiden kesken. Melun vuoksi suunnittelualueella tulee vahintdan jokin osa asuntopihasta rakentaa tai sijoittaa melulta suojaan eli pihaa tulee
suojata kriittisissa kohdissa rakennuksilla, apurakennuksilla tai aidoilla.

Koska melusuojaus korkeilla meluesteilld meluldhteiden vieressa ei ole Nupurinkartanossa osoittautunut kannattavaksi mm. maastollisista syistd, niin
suunnittelualueella korostuu korttelikohtaisten ratkaisujen merkitys. Asemakaavassa on meluntorjuntaa koskevia merkintdjd ja maarayksia. Kortteli-
suunnitelmassa esitetdaan kuinka asemakaavan merkintdja ja maardyksia sovelletaan kdytannossa. Korttelisuunnitelmassa esitetyt meluntorjuntaratkai-
sut tulee toteuttaa esitetylla tavalla tai vastaavalla vahintdan yhta hyvin melua torjuvalla ratkaisulla.

Nupurinkalliontie, oikealla kortteli 74021
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3.1 Suurkorttelijako

Suunnittelualue on jaettu korttelisuunnitelmassa neljaan suurkortteliin (ks. sivu 12). Suurkorttelien
muodostamisperusteena on ensisijaisesti alueiden sijainti katuverkossa, mutta suurkortteleittain 10y-
tyy my6s muita yhdistavia tekijoitd, kuten maastonmuodot sekd meluntorjunnasta johtuvat ratkai-
sut.

Alueelle on tarkoituksena luoda koko aluetta yhdistava yleisilme, kuitenkin niin, etta tonteittain alu-
eelle muodostuu myds toisistaan eroavia rakennuskokonaisuuksia.

3.2 Kaupunkikuvalliset yleisperiaatteet

Nupurinkartanon alueen kaupunkikuvallisen yleisiimeen muodostavat selkedpiirteiset, varikkaat, har-
jakattoiset pientalot, jotka nousevat maastonmuotoja myétadillen rinteille. Korttelien rajautuminen
kaduille ja viheralueille on selkeda. Aluetta yhdistavaa yleisilmettd luodaan julkisivumateriaaleilla,
julkisivujen savyilla sekd kattomateriaalilla ja -varilld. Nupurinkartanon alueen kaupunkikuvallisena
tavoitteena on lamminhenkinen ja -sdvyinen pientaloalue. Asukkaille annetaan tietyissa kortteleissa
vapaus valita annetusta vdripaletista oman talonsa véri. Ndissd kortteleissa tulee kdyttdd annettuja
sdvyja annettu maard, mutta vdrien jakautuminen kortteliin jatetddn asukasvalinnan tulokseksi.

3.3 Katot

Asuinrakennusten kattomateriaalin tulee olla harmaasavyista kattotiilta tai betonikattotiilta. Katoissa
tulee kayttaa vaihtelevia keski- ja tummanharmaan sévyja (ks. savyt sivu 11) ja sdvyjen tulee vaihdella
rakennuksittain. Kattotiilen muoto on tavoitteellisesti mahdollisimman tasainen tai levymdinen. Ka-
tosten, lasikuistien ja vastaavien tdydentavien rakenteiden katoissa voidaan kdyttdad myds harmaata
tai mustaa peltia.

Katot ovat padasiassa melko jyrkkid harjakattoja. Suositeltavat kattomuodot ovat symmetrinen ja
melko jyrkka harjakatto, jonka lappeiden jyrkkyys on 1:1,3-1:2 tai epdsymmetrinen harjakatto, jonka
toinen lape on jyrkkyydeltdan jyrkempi kuin 1:1 ja loivempi lape 1:2-1:4. My0s jaettu, eri suuntiin kal-
teva pulpettikatto on mahdollinen kattomuoto. Lappeiden kaltevuuden tulisi tallin olla vahintdan
1:2,5. Katon harjasuunnat on esitetty viivalla sivun 11 kaaviossa. Tdydentdvien rakenteiden kattojen
kaltevuus voi olla vahadisempi.

Puujulkisivuisten rakennusten katoissa tulee olla rdaystaat joka sivulla. Raystdita ei tule kuitenkaan ko-
rostaa kaupunkikuvassa. Kiviaineisilla julksivuilla paddyt voivat olla rdystaattomia, jolloin varsinainen
julkisivu tulee nostaa vesikaton yldpuolelle.

3.4 Julkisivut

Paaasiallisena julkisivumateriaalina Nupurinkartanon alueella kdytetddan puuta. Niissa rakennuksissa,
joita porrastetaan maaston mukaan, voidaan julkisivumateriaaleina kdyttaa myds kiviaineisia materi-
aaleja.

Nupurinkartanon alueen uusien asuinrakennusten julkisivuissa varityksessa kdytetdan kolmea va-
riskaalaa (ks. sivu 11): lampimien sdvyjen skaalassa on ldmpimia kelta—punaisia savyjd, puusédvyjen
skaalassa on ruskehtavia savyja ja viileiden savyjen skaalassa on sdvyja valkeasta siniharmaisiin savyi-
hin. Varisavyt on madritelty Tikkurilan Symphony (Opus | ja Il) -varikartan mukaan, mutta myds mui-
den valmistajien vastaavien maalisdvyjen tai rappaussavyjen kdyttd on sallittua. Oheiset savyt ovat
suuntaa-antavia painoteknisista syista.

Jokaisen rakennuksen julkisivuissa tulee olla yksi padsavy, johon ndhden muut savyt ovat selvasti alis-
teisia. Julkisivuvdrikaaviossa esitetty vdrien jakautuminen korttelin sisdisesti on ohjeellinen. Rivitalois-
sa sdvy voi vaihtua kahden asunnon palasissa ja jos rakennusta porrastetaan maaston mukaan, niin
sdvyn tulee vaihtua porrastuksen kohdalla. Julkisivujen tdydentdvat osat, kuten ovien ja ikkunoiden
karmit ja puitteet, katokset, sokkelit, pilarit yms. ovat padasiallisesti valkeita, harmaita tai mustia.
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"LAMPIMAT SAVYT" "PUUSAVYT"
LAMMIN KELTAINEN KELTARUSKEA i3 ni
. Lo . KeLT 3.5 Autokatokset ja pihavarastot
PUNARUSKEA PUNARUSKEA AUFOSUOJ.Ien ja pl.ha\(.e?.rastOJeT JEI”(ISIVU'C. ovat padasiassa p.L.Juta. N!Iden“k.attomaterl-
N405 S410 aalina voidaan kayttaa kattotiiltd, betonikattotiilta tai peltia. Kattojen vérin tulee olla
harmaa. Autosuojien ja pihavarastojen julkisivujen varityksen tulee olla tonteittain
RUUKUNPUNAINEN RUSKEA . . - . . . I
. 1405 . M400 yhteneva ja niiden tulee alistua asuinrakennusten arkkitehtuurille. Suositeltavia sa-
vyja ovat harmaat, kellertavat ja ruskehtavat séavyt. Nupurintien varren pitkien auto-
ORANSSINPUNAINEN BEIGE " . . . e . o
. N312 308 suojien arkkitehtoniseen ilmeeseen tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Lasikuistien,
viherhuoneiden ja verantojen julkisivut ovat padasiassa lasia ja niiden umpiosat voi-
. R MANPUNAINEN vat olla puuta tai metallia.
WIILEAT SAVYT" K ATTOSAVYT" 3.6 Rakennusten liittyminen maantasoon
VALKEA HARMAA Rakennusten lattiakorkojen tulee olla vahintdan puolitoista metrid jarven pinnan
F481 M489 ylapuolella, mieluummin vdhintdan kaksi metria tulvavaaran valttamiseksi. Kortte-
lisuunnitelmassa alimmat lattiat on esitetty noin 2,3 metrid jarven pinnan normaa-
é’g’;'gEANS'N'NEN . ;g%MANHARMAA likorkeuden yldpuolelle. Korttelisuunnitelmassa esitetyt lattiakorot ovat ohjeellisia.
Niissa rakennuksissa, jotka sijaitsevat kadun tai sen jalkakdytavan vieressa, tulee lat-
SIS HARMAA . VIBOMANHARMAA tiakorkojen olla vahintaan 0,5 m kadun tason yldpuolella. Korkeita umpisokkeleita ei
alueella sallita eli rakennuksia tulee tarvittaessa porrastaa maaston mukaan.
VAALEANHARMAA MUSTA
Ha88 Y489
VARIKOODIT ON MAARITELTY TIKKURILAN SYMPHONY OPUS | JAIl
-MAALISAVYJEN MUKAAN, MYOS MUIDEN VALMISTAJIEN VASTAAVIEN
SAVYJEN KAYTTO ON SALLITTUA

Véirisdvyt, HUOM! Sévyt voivat poiketa

tavoitelluista sévyistd painoteknisistd syistd
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Perspektiivindkymdi (taiteilijan ndkemys) jéirveltd

Kortteli/tontti Merkinta Asuinraken- Muu raken- Lisaraken- Tontti-  Tontti- Kerros- Asuntoja Keskim. Kuvaus
nusoikeus nusoikeus nusoikeus ala tehokkuus luku (likim.) asuntoala
Maljaniityn suurkortteli 6650 0 1330 24342 0,27 56
74021/1 AP-1 3200 0 640 11136 0,29 lu2/3 24 116 paritaloja
74021/2 AR 2250 0 450 7962 0,28 Il 22 89 rivitaloja
74022/1 AP-1 1200 0 240 5244 0,23 (3/4)ll 10 104 kytkettyja erillistaloja ja paritaloja
Nupurinjarven suurkortteli 7250 700 1570 32311 0,25 62
74023/1 KL-1 0 700 0 3146 0,22 | 0 huoltoasema (+kauppa)
74024/1 AP-2 130 0 26 4257 0,03 1l 1 113 oleva erillistalo, voidaan korvata uudisrak.
7402412 AP-2 470 0 94 4132 0,11 Il 3 136 kytkettyja erilllistaloja
74024/3 AR-1 2850 0 630 8595 0,33 Il 26 95 rivitaloja
74024/4 AR-1 3800 0 820 12181 0,31 Il 32 103 rivi-, pari- ja kytkettyja erillistaloja
Mariabergin suukortteli 11047 1025 2210 42118 0,29 83
74025/1 P-1 0 675 0 4466 0,15 111(1/2) 1 kartano, useita mahdollisia kayttotarkoituksia
74026/1-6 AO-1 1066 0 213 3554 0,30 (3/4)I 6 155 kuusi omakotitalotonttia
74026/7 LPA 0 0 0 235 0,00 | 0 LPA-tontti saunaa varten
74027/1 pP-2 0 350 0 2143 0,16 1] 0 saunakortteli, paikoitus LPA:lla
74028/1-3 AO-1 581 0 116 1938 0,30 Il 3 169 kolme omakotitalotonttia
74029/1 AR 2750 0 550 8011 0,34 (3/4) 22 109 kytkettyja rivi- ja paritaloja
74030/1 AR 2700 0 540 7179 0,38 (3/4)l 24 98 kytkettyja rivi- ja paritaloja
74031/1 AR 1950 0 390 5947 0,33 (34l 16 106 kytkettyja paritaloja
74032/1 AP-1 2000 0 400 8645 0,23  lu2/3 11 158 erillistaloja
Va % Jarviniityn suurkortteli 3000 0 600 16506 0,18 18
,’,r’ 74033/1 AP-1 3000 0 600 16506 0,18 Il 18 145 erillistaloja
!
H Yhteensa 27947 1725 5710 115277 0,26 219 111
i
I
H Asuinrakennusoikeus yhteensa: 27947 94,2% koko rakennusoikeudesta
! Muu rakennusoikeus yhteensa: 1725 5,8% koko rakennusoikeudesta
H
|
H Varsinainen rakennusoikeus yhteensa: 29672
|
H Asukasluku (1 as / 50 asuin-k-m2): 559
,"}‘ Asuinkortteleissa lisaksi 20 % lisdrakennusoikeutta autosuojien, viherhuoneiden, lasikuistien, varastojen ja teknisten
//’A‘\ tilojen rakentamista varten: 5710
/:5}// ‘\\'\‘ Kaikki rakennusoikeus yhteensa: 35382
B \‘:l\\\ Kaikki (3/4)111- tai 111(2/3)-kerroksiset rakennukset voidaan toteuttaa myds maksimissaan kaksikerroksisina rakennuksina.

Tonttikaavio 1/3500 Rakennusoikeuslaskelma
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Asuntopiha
Leikki- ja oleskelupiha
Maisemapiha

N Metsépiha

e |\lelulta suojaava aita tai muu yhtendinen rakenne

Tukimuuri, jonka korkeus tulee minimoida
ja joka tulee maisemoida kasvillisuudella

4, KORTTELIEN PIHAJARJESTELYT 13/40

4.1 Yleista

Jokaiselle asunnolle tulee osoittaa oma ulko-oleskelutila, josta osa voi olla katettua tai esimerkiksi lasikuistiksi rakennettua puolilamminta ulkotilaa. Jo-
kaiselta asuntopihalta tulee 16ytya ainakin pieni katseilta ja liikennemelulta suojattu paikka. Osa pihasta voi avautua ymparistddn vapaammin. Kortteli-
pihojen rooli korostuu niissa yhtitissd, joissa omat pihat ovat pienia.

4.2 Aitaaminen

Padsaantoisesti korttelialueita ei tule aidata viheralueille muuten kuin turvallisuus- tai meluntorjuntasyistd. Asuntopihojen valeihin rakennettavien ai-
tojen tulee olla padasiassa noin 1,6 metria korkeita. Tata korkeampia aitoja tulee rakentaa vain sinne, missd niitd vaaditaan meluntorjunnallisista syista.
Viereisessa kaaviossa on esitetty sinisella viivalla ne reuna-alueet, joissa meluntorjunta edellyttaa pihan suojaamista, mikd voidaan ratkaista aidan lisaksi
myds muilla rakenteilla, kuten varastoilla tms. Melua torjuvien aitojen ja muiden rakenteiden tulee olla védhintdan 2,5 metria korkeita ja niiden rakenteen
tulee olla yhtendinen. Asuntopihoilla osa aidoista on suositeltavaa korvata pensasaidoilla ja istutuksilla. Muurien ja tukimuurien korkeus tulee minimoida
maastoa luiskaamalla ja muureja porrastamalla. Kdynndsten kdyttd muurien ja tukimuurien pinnoilla seka istutusten kdytté muurien edessa on suositel-
tavaa.

4.3 Korttelialueiden kasvillisuus

Olevaa kasvillisuutta tulee korttelialueilla sailyttda aina kun se on mahdollista. Istutettavan kasvillisuuden tulee olla paasdantoisesti olevaan kasvillisuu-
teen sovitettua eli esimerkiksi metsapihoilla tulee suosia metsdluontoon sopivia lajeja. Tonttien yhteispihojen toimintojen sijoittelussa tulee huomioida
kasvillisuus seké kalliopaljastumat. Korttelisuunnitelmassa esitetyt pihareitit seka leikki- ja oleskelupaikat ovat sijainniltaan ohjeellisia ja niiden sijainnit
tulee suunnitella sijoittaa maasto ja kasvillisuus huomioiden. Korttelisuunnitelmassa esitetyt puiden sijainnit ovat ohjeellisia.

4.4 Pihojen pintamateriaalit

Reittien pintamateriaalina voidaan kayttaa eri materiaaleja reitin pituuskaltevuudesta ja kdyttotarkoituksesta riippuen. Asfalttireittejd ja paikoitusalueita
tulee jasennoida esimerkiksi luonnonkivi- tai betonikiviraidoilla tai -kentilld. Niiden pihareittien, joita ei kdytetd padsaantoisesti ajoneuvoliikenteeseen,
pintamateriaalina suositaan betonikiveysta tai kivituhkaa.

4.5 Pihojen korkeusasemat

Asuntopihojen tulee olla véhintaan 1,2 m Nupurinjarven pinnan normaalikorkeuden yldpuolella eli vahintdan tasossa +28,3. Alimmat korttelisuunnitel-
massa esitetyt pihat ovat noin tasolla +29,0. Korttelisuunnitelmassa esitetyt pihakorot ovat ohjeellisia. Kulkureitit pihoilla suunnitellaan esteettomiksi
siten, ettd niiden pituuskaltevuus on paasaantoisesti alle viisi prosenttia, jos ne toimivat pddasiallisina yhteyksina autopaikan ja siséankdynnin valilla.

4.6 Valaisimet ja kalusteet

Piha-alueiden valaistus jdrjestetddn pddasiassa matalilla pylvasvalaisimilla. Valaisintyyppind tulee kdyttaa samaa tai vastaavaa tyyppia kuin yleisten alu-
eiden puistoreiteilld. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa puistoreittien valaisimeksi on valittu Louis Poulsenin "Kipp” ja sen pylvaan vari on RAL 7024.
Yhteisilla korttelipihoilla valaistus ratkaistaan yhtendisesti. Valon vérin tulee olla luonnollisen valkea.

Leikki- ja oleskelualueiden vélinevalinnoissa tulee huomioida saman korttelin muiden tonttien vélinevalinnat ja pyrkia yhteistyohon yhtididen valilla.
Pihoille tulee osoittaa tarvittavat tomutus- ja kuivausvarusteet sekd yhtiomuotoisille tonteille lipputanko.

PIHATYYPIT

« Asuntopiha on padosin melulta suojattu, asukkaiden
vapaasti omassa hallinnassa oleva yksityisalue.

« Leikki- ja oleskelupiha on padosin melulta suojattu
asukkaiden yhteista oleskelua ja toimintoja palveleva

alue.

- Maisemapihalla ei ole erityisia toiminnallisia vaatimuk-
sia eikd sen tarvitse valttamatta olla melulta suojattu.
Maisemapihat voivat olla luonnonvaraisia tai istutettu-
ja. Ne ovat padosin ndkymien suhteen avoimia.

« Metsdpiha on padosin luonnonvarainen ja silla pyri-
taan sadstamdan olevaa kasvillisuutta mahdollisimman
paljon. Metsapihan ei tarvitse olla melulta suojattu.
Metsdpihaa voidaan tdydennysistuttaa metsdluontoon
sopivilla lajeilla.

NP

Piha-, aita- ja melusuojauskaavio 1/3500
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Bl Autopaikka katoksessa tai tallissa
B Avopaikka
Nupurintie
PAIKOITUS
Alueen autopaikkojen mitoituksessa on kdytetty Espoon yleisia autopaik-
kanormeja eli AR- ja AO-kortteleissa 1 autopaikka 75 kerrosneliometria
kohti ja AO-kortteleissa 2 autopaikkaa asuntoa kohti. Autopaikkojen
enimmadismadraksi on asemakaavassa merkitty 2 ap / asunto. Monilla ton-
teilla voidaan korttelisuunnitelman esittamalla ratkaisulla toteuttaa hie-
man minimia suurempi madra autopaikkoja. Katujen varsille on tulossa n.
18 kpl 1ahinna vieraspaikoitusta palvelevia kadunvarsipaikkoja.
Lahes kaikkialla alueella 1-2 autopaikkaa voidaan osoittaa asunnon valit-
tomaan laheisyyteen ja loput paikat sijoitetaan keskitetysti. Osa paikoista
voi olla katettuja ja osa avopaikkoja. Korttelisuunnitelmassa esitetty rat-
kaisu on paikkojen sijoittelun ja tyypin suhteen ohjeellinen.
Kortteli/tontti  Merkinta Rakennus- Autopaikka- Autopaikkoja Autopaikkoja Huomautukset
oikeus normi vahintdan  esitetty
Maljaniityn suurkortteli 6650 89 94
74021/1 AP-1 3200 1ap/75k-m2 43 46
74021/2 AR 2250 1ap/75k-m2 30 30
74022/1 AP-1 1200 1ap/75k-m2 16 18
Nupurinjarven suurkortteli 7950 111 125
74023/1 KL-1 700 1ap/50k-m2 14 24 autopaikkojen sijoittelu ja lukumaara riippuu ratkaisusta
74024/1 AP-2 130 lap/75k-m2 2 2
74024/2 AP-2 470 1ap/75k-m2 6 6 mitoittavana tekijana 2 ap / asunto
74024/3 AR-1 2850 lap/75k-m2 38 38
74024/4 AR-1 3800 1ap/75k-m2 51 55
Mariabergin suurkortteli 12072 152 173
74025/1 P-1 6751 ap / 100 k-m2 7 11 2 ap / asunto ja muille toiminnoille 1 ap / 100 k-m2
74026/1-6 AO-1 1066 2 ap/asunto 12 12
7402617 LPA 0 - 0 9 LPA-tontilla tontin 74027/1 autopaikat
74027/1 p-2 350 1ap/50k-m2 7 0 saunakortteli, paikoitus LPA:lla
74028/1-3 AO-1 581 2ap/asunto 6 6
74029/1 AR 2750 1lap/75k-m2 37 41
74030/1 AR 2700 1ap/75k-m2 36 40
74031/1 AR 1950 1ap/75k-m2 26 32
74032/1 AP-1 2000 1lap/75k-m2 22 22 mitoittavana tekijana 2 ap / asunto
Jarviniityn suurkortteli 3000 36 36
74033/1 AP-1 3000 1ap/75k-m2 36 36 mitoittavana tekijana 2 ap / asunto
Yhteensa 29672 0 388 428
Paikoituskaavio 1/3500 Autopaikkalaskelma
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5. KORTTELIKUVAUKSET 15/40

5.1 Maljaniityn suurkortteli (korttelit 74021 ja 74022)

Suurkorttelin olevat huonokuntoiset rakennukset puretaan ja ne korvataan uudisrakennuksil-
la. Suurkorttelin perusratkaisu perustuu Nupurintien melulta suojautuvaan rakenteeseen, jossa
koillisreuna on rakennettava yhtendisena rakenteena ja korttelien keskelle muodostuu suojaisia
pihatiloja.

Tontin 74021/2 rakennukset rakennetaan melko tiiviiseen Nupurintien suuntaiseen riviin. Asun-
tojen oleskelupihat aukeavat lounaaseen poispdin meluldhteestd. Tontti 74021/1 koostuu parita-
lojen muodostamasta kehastd, joiden keskelle jaa asuntojen yhteinen oleskelupiha. Paritaloissa
sallitaan ullakkokerroksen rakentaminen. Korttelin 74021 keskiosan maanpintaa korotetaan jopa
noin kaksi metrid.

Kortteliin 74022 ehdotetaan mden lakea kiertavaa pientaloyhtiotd. Lansirinteen rakennukset ovat
kytkettyja erillistaloja ja itdrinteessa on kolme yksikerroksisilla osilla kytkettya paritaloa. Raken-
nusten julkisivut ovat padasiassa puuverhoiltuja ja niiden varit ovat kellertavia ja rusehtavia.

Tonttikohtaiset kuvaukset ovat sivuilla 19-21.

Havainnekuva 1/ 1500 Ndkymd korttelista 74021 kohti Mariabergic

523.01 NUPURINKARTANO ESPOO KORTTELISUUNNITELMA  5.11.2007




16/40

5.2 Nupurinjarven suurkortteli (korttelit 74023 ja 74024)

Nupurintien ja Nupurinkalliontien risteyksen lansipuolella sijaitseva huoltoasema (74023/1) voi-
daan suunnitelman mukaan sdilyttaa. Se voidaan myos laajentaa tai korvata uudella polttoaineen
jakeluasemalla ja/tai huoltoasemalla, johon voidaan yhdistaa esimerkiksi pieni paivittdistavara-
kauppa. Korttelisuunnitelmassa esitetty rakennusten ja toimintojen sijoitteluratkaisu on ohjeel-
linen.

Suurkorttelin keskeisin osa muodostuu nykyisen harjoitusgolfkentdn alueelle. Tonttien 72024/3 ja
4 rakennusten muodostama keha suojaa korttelia Nupurintien melulta ja muodostaa muutenkin
suojaisen sisdpihan korttelin keskelle. Korttelin sisdosan rakennukset ovat paritaloja ja kytkettyja
erillistaloja.

Rivitalojen julkisivut ovat puuta ja niiden varit ovat lamminsavyisia (ks. sivu 11). Pari- ja erillistalo-
jen julkisivut ovat padasiassa vaaleita ja viilednsavyisia tai valkeita. Asuntojen paikoitus on kortte-
lissa osittain keskitetysti ja osittain asuntokohtaisesti.

Tontilla 74024/1 sijaitseva asuinrakennus voidaan suunnitelman mukaan sdilyttaa tai se voidaan
korvata uudisrakennuksilla. Olevan rakennuksen luoteispuolelle on esitetty kehdmadinen pientalo-

BN NS > yhtid, jonka rakennukset ovat kytkettyja erillis- tai paritaloja. Maella olevien rakennusten julkisivut
q‘}‘a“)\.‘\z»‘r‘“‘ L // 2 SR I PRIV N ovat puuta, joiden varisavyt ovat kellertdvia ja rusehtavia. Asuntojen pihat on kdannetty poispain
N T A L Nupurintiestd, jolloin niilld on luonnollinen melusuojaus. Uudisrakennukset tulee rakentaa kytket-
tyind meluntorjunnan vuoksi.

N7
S N
AW )\\“!A

Tonttikohtaiset kuvaukset ovat sivuilla 22-26.

uimapaik|

laituri

Havainnekuva 1/1500 Harjoitusgolfkenttd, taustalla Nupurintie
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5.3 Mariabergin suurkortteli (korttelit 74025-74032)

Tontilla 74025/1 sijaitseva Nupurin kartanon paarakennus sdilytetaan ja sen kdyttotarkoitus sel-
vitetddn suunnittelun edetessa. Padrakennuksen koillispuolelle voidaan rakentaa yksikerroksinen
lisdrakennus, jonka paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttaa puuta. Lisarakennuksen ark-
kitehtuurin tulee alisteisena sopeutua padrakennuksen arkkitehtuuriin.

Kadun itdpuoliset paritalot rakennetaan mahdollisimman ldhelle katua. Rakennusten julkisivut
ovat rappausta, puhtaaksimuurattua tiiltd tai puuta ja ne ovat vdrikkditad. Kadun lansipuolella
kortteleissa 74026 ja 74028 on yhteensa yhdekséan erillistalotonttia, joiden puujulkisivujen véritys
vaihtelee taloittain.

Nupurinjarven rannassa korttelissa 74027 sijaitseva sauna kunnostetaan ja se osoitetaan yleiseen
kayttoon. Tontille sallitaan olevan saunan lisdksi uusien saunojen rakentaminen. Uusien saunara-
kennusten tulee sopeutua olevan saunan arkkitehtuuriin. Saunakorttelin autopaikoitus on LPA-
tontilla 74026/7.

Mariabergintien varren rivitalot muodostavat melko tiiviin rakennusrivin, jonka vérisdvyt ovat lam-
pimia. Julkisivumateriaalit ovat rappausta, puhtaaksimuurattua tillta tai puuta. Rakennukset ovat
rinneratkaisuja siten, ettd kadunpuoleinen sisdankdynti on kerrosta ylempéana kuin pihanpuoli.

Tontti 74032/1 koostuu puujulkisivuisista erillistaloista, joiden vdrisdavyt ovat kellertavia ja ruseh-
tavia. Rakennukset sijoittuvat kehdmaisesti rakentamattoman keskipihan ymparille. Rakennuksis-
sa sallitaan ullakkokerrosten rakentaminen.

Tonttikohtaiset kuvaukset ovat sivuilla 27-34.

X
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5.4 Jarviniityn suurkortteli (kortteli 74033)

Suurkortteli koostuu yhdesta korttelista, jolla on alustavasti yksi tontti.

%
A;“mv“

Korttelin 74013 rakennukset ovat erillistaloja. Rakennusten julkisivut ovat puuta. Korttelin vérisa-
vyt ovat lampimia ja tulevat asukkaat voivat valita talonsa sdvyn annetusta varipaletista. Korttelin
itdreunassa on tilavaraus maanalaisille johdoille.

Korttelin lounaisreunassa on asemakaavassa s-1-merkitty alue, jolla tulee turvata liito-oravan elin-
olosuhteet eli alueen osalla kasvillisuus tulee sdilyttad. Melun vuoksi korttelin luoteisrajalle tulee
rakentaa yhtendinen melusuoja, joka voi koostua aidan lisdksi autokatoksista tai talousrakennuk-
sista.

Tonttikohtainen kuvaus on sivuilla 35-36.

&3
N

q 0.0
/N~ 1""'.‘\ A,
ERIRT D

-z

AR

WA

1S (ragy )
K FR
y AU \gils, T

AL

STy A
TN A 50N
e o B
Y el

IR
e

R I N K Q R T Q N 523.01 NUPURINKARTANO ESPOO KORTTELISUUNNITELMA  5.11.2007



’ N
" N
0 | tomutus jay/
vkuivaus - 7.1
A\ 7\

leikki ja
oleskelu

A

R

AN~

/}l .:
A
o

74

=

)
S

al

VL-1

Sveninkallio

NP RN KA R TTA NG

74021 /1 19/40

Tontti sijoittuu melko alavalle niitylle. Ratkaisussa 12 paritaloa kiertda keskella sijaitsevaa leikki- ja
oleskelualuetta. Ajolilkenne ja autopaikat kiertavat ulkokehalla. Tontin keskiosaa tulee korottaa
noin kaksi metria nykyisen maanpinnan ylapuolelle.

Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia paritaloja, joissa sallitaan lisdksi ullakkokerros. Ullakko voi-
daan jattaa aluksi rakentamatta ja se voi siten toimia asukkaiden myéhempia laajentumistarpeita
varten. Se voidaan my0s rakentaa alkuvaiheessa puolivalmiiksi.

Osa autopaikoista on asuntokohtaisesti sisddnkayntien vieressa ja osa keskitetysti tontin pohjois-
jalansiosassa. Tontin jatehuone sijoitetaan tontin pohjoisnurkkaan autokatoksen yhteyteen. Vaes-
ténsuoja sijaitsee alustavasti autokatoksen yhteydessa. Sen sijoittaminen jonkin asuinrakennuk-
sen kellariin tai keskipihalle on mahdollista.

Tontilla ei ole juurikaan sadstettavaa kasvillisuutta lukuunottamatta tontin itdisintd nurkkaa. Ton-
tin lansi- ja pohjoisreunoille seka keskipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Keskeiselle leikki- ja
oleskelupihalle voidaan rakentaa pienia oleskelua palvelevia rakenteita, kuten grillikatos.

Mikali tontti 74021/2 toteutetaan esitetylld tavalla, ei tontilla 74021/1 ole erityisia tarpeita melu-
suojaukselle.

Tontin kaavamerkinta: AP-1, korttelinro: 74021, tonttinro: 1
Tontin pinta-ala: 11136 m?

Rakennusoikeus: 3200 k-m?, tonttitehokkuus: 0,29

Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 2784 h-m?
Asuntojen alustava lukumaara: 24, keskikoko: 116 h-m?

Autopaikat: yhteensa vahintdan 43 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty 46 ap (1,8-1,9 ap /
asunto)

Rasitteet: ei
Julkisivujen paamateriaali: puu

Asukasvalintapaletti: rakennuksen lisdosat (kuisti, parveke, pergola, varasto), pihan késittely-
vaihtoehdot, keskipihan ratkaisuvaihtoehdot

Huoneistotyypit (alustavia):
+4-6 h+k+s n. 116 h-m? 24 kpl  A-X

Huoneistot voivat olla erikokoisia. Osa rakennusoikeudesta voidaan kayttaa ullakkokerrok-
sessa ja se voidaan myos jattaa asukkaiden myohempia laajentumistarpeita varten.

Tontin alustava asemapiirros 1/ 750
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Tontilla on alustavasti kolme rivitaloa, jotka on sijoitettu yhteen riviin. Rakennusten vilit tulee
minimoida Nupurintien melun vuoksi. Tontin luoteisosan maastoa korotetaan noin kaksi metria
nykyisen maanpinnan yldpuolelle.

Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia ja osa niista voi olla rinneratkaisuita siten, etta niiden si-
saantulopiha (itapuolella) on esimerkiksi noin metrin ylempana kuin asuntopiha (lansipuolella).

Tontin autopaikat sijaitsevat keskitetysti tontin itdreunalla. Autopaikat suositellaan sijoitettavaksi
katoksiin. Autokatosten vélinen osa voidaan tarvittaessa aidata.

Tontin jatehuone sijoitetaan tontin pohjoisosaan autokatoksen yhteyteen. Vaestdnsuoja sijaitsee
alustavasti asuntojen N ja O valissa seka asunnon O kellarissa.

Leikki- ja oleskelupaikka sijoitetaan tontin lounaisosaan melusuojaan. Tontin kaakkoisosassa ase-
makaavassa s-1-merkitylld alueella tulee kasvillisuus sdilyttaa.

Melusuojaus tulee tontilla 74021/2 ratkaista ensisijaisesti rakentamalla asuinrakennukset mahdol-
lisimman yhtendiseen riviin ja rakentamalla asuntopihat rakennusten lounaispuolille. Yhtendinen
rakenne tontin koillisrajalla, joka voidaan toteuttaa autokatoksilla ja/tai aidoilla, auttaa torjumaan
melua.

Tontin kaavamerkinta: AR, korttelinro: 74021, tonttinro: 2
Tontin pinta-ala: 7962 m?

74021/1 Rakennusoikeus: 2250 k-m?, tonttitehokkuus: 0,28
Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 1956 h-m?
Asuntojen alustava lukumaara: 22, keskikoko: 89 h-m?
Autopaikat: yhteensd vahintdan 30 ap (1,4 ap / asunto)
Rasitteet: ei

Julkisivujen paamateriaali: puu

Asukasvalintapaletti: asuntopihan késittelyvaihtoehdot, rakennusten lisdosat (kuisti, parve-
ke, pergola, varasto)

Huoneistotyypit (alustavia):

* 4 h+k+s n. 100 h-m? 6 kpl A H LN, OV
+3-4 h+k+s n. 87 h-m? 12kpl B-GjaP-U
+3 h+k+s n. 80 h-m? 4 kpl J-M

Tontin alustava asemapiirros 1/500
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Tontilla on oleva huoltoasema, joka voi jatkaa toimintaansa paikoillaan ilman muutoksia, huolto-
asemaa voidaan laajentaa tai se voidaan korvata uudella rakennuksella, jossa voi olla huoltoase-
matoimintoja ja/tai esimerkiksi pieni pdivittdistavarakauppa. Rakennuksia yhdistavaksi tekijaksi
ehdotetaan suurkatosta, joka mahdollistaisi kaupunkikuvallisesti sen alapuolisten rakennusten
vapaamman kasittelyn.
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Jos olevat rakennukset puretaan, niin uuden rakennuksen suositeltava sijoittamispaikka on tontin
koillisosa.

Tontille saa varsinaisen huoltoaseman/kaupan lisaksi rakentaa kierratyspisteen, joka palvelee Nu-
purinkartanon asuinaluetta ja sen ymparistoa. Kierrdtyspisteen sijoituspaikka voidaan ratkaista
muiden toimintojen sijoitumisen suhteen. Tontille saa liséksi rakentaa teknista huoltoa palvelevia
rakennuksia, kuten kaukoldmpdkeskuksen ja muuntamon.

rakennusten
assoittelut
taysin alustavia

Tontin lansireunalle tulee rakentaa aita, joka maisemallisesti rajaa huoltoasematontin erilleen
asuinalueesta. Rajaus voidaan tehdd myds huolitellulla kasvillisuudella.

huoltoaseman
laajennus

%‘

-1

"7 ™M023/1
60Q+j50+kj50
AN
. N

mahdollinen paivittais-
tavarakaupan ja/tai
ahvilan sijainti

VP

Tontin kaavamerkinta: KL-1, korttelinro: 74023, tonttinro: 1

Tontin pinta-ala: 3146 m?

Rakennusoikeus: 600+50+50 k-m?, tonttitehokkuus: 0,22

Autopaikat: yhteensd vahintdan 16 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty n. 21 ap

Nupurinkartanontie Rasitteet: ei

— +32.5 R
T = — o -
L = Julkisivujen paamateriaali: vapaa
P = ) L
- Asukasvalintapaletti: ei
_
' AR
F Tontin alustava asemapiirros 1/500
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Tontilla on oleva puurakenteinen rakennus, joka voidaan sdilyttaa tai korvata uudella rakennuk-
sella. Pihat tulee rakentaa melusuojaan, mikali oleva rakennus korvataan uudisrakennuksella.

Autopaikat voidaan ratkaista tontin sisdisesti tai rasitesopimuksella tontille 74024/2. Ajo tontille
on EV -alueen kautta.

Tontin eteldosassa kulkee vesihuoltolinja.

Tontin alustava asemapiirros, jossa on uudisrakennus 1/ 1000

Tontin kaavamerkinta: AP-2, korttelinro: 74024, tonttinro: 1
Tontin pinta-ala: 4257 m?

Rakennusoikeus: 130 k-m?, tonttitehokkuus: 0,03

Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 113 h-m?
Asuntojen alustava lukumaara: 1, keskikoko: 113 h-m?
Autopaikat: yhteensa vahintdan 2 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty 2 ap (2,0 ap / asunto)

Rasitteet: ei

Julkisivujen paamateriaali: puu

Asukasvalintapaletti: ei

Tontin alustava asemapiirros, jossa oleva rakennus sdilytetty 1/500
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Tontin perusratkaisuna on kehdmainen rakenne, jossa rakennukset kiertdvat maen huipun lou-
naisreunaa. Ratkaisulla saavutetaan tontin keskiosaan melulta suojattuja pihatiloja. Nupurintien
melua torjutaan lisdksi pohjoisreunan autosuojalla ja tontin pohjois- ja itdrajalle rakennettavalla n.
2,5 m korkealla aidalla, joka yhdistyy autokatokseen. Melulta suojatut asuntopihat voidaan osoit-
taa rakennusten itdpuolelle ja lansipuolelle ei osoiteta varsinaisia asuntopihoja.

Asunnot ovat alustavasti kaksikerroksisia kytkettyja erillistaloasuntoja, joiden valeissa on yksiker-
roksiset lasikuistit tai varasto-osat.

Autopaikat voidaan tontilla ratkaista monin eri tavoin ja asia voi jadda my6s osin asukasvalinnaksi.
Tontin pohjoisreunalla autopaikat suojaisivat tonttia Nupurintien lilkkennemelulta.

Tontin yhteinen leikki- ja oleskelupaikka sijoitetaan melulta suojaan tontin keskiosaan. Alarintee-
seen voidaan rakentaa grillipaikka tai esim. huvimaja. Tontin pohjoisreunaan rakennetaan polku.
Tontin lansiosassa kulkee vesihuoltolinja.

Vdestonsuojaa ei tarvitse rakentaa.

Tontin kaavamerkinta: AP-2, korttelinro: 74024, tonttinro: 2

Tontin pinta-ala: 4132 m?

Rakennusoikeus: 470 k-m?, tonttitehokkuus: 0,11

Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 409 h-m?

Asuntojen alustava lukumaara: 3, keskikoko: 136 h-m?

Autopaikat: yhteensd vahintddn 6 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty 6 ap (2,0 ap / asunto)
Rasitteet: ei

Julkisivujen padamateriaali: puu

Asukasvalintapaletti: autopaikkaratkaisu, grillikatoksen tms. sijoittaminen tontille
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Tontin ratkaisuna on yhteenkytketty rivitalo, joka sijoittuu mahdollisim-
man ldhelle tontin koillis- ja pohjoisrajaa. Rivitalon tulee olla Nupurintien
melun vuoksi yhtendinen ja se voi koostua asunto-osien lisdksi yksi- tai
kaksikerroksisista valiosista, joissa voi olla lasikuisteja, parvekkeita, varas-
toja tai muita aputiloja. Tontilla on varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi
60 k-m? rakennusoikeutta asukkaiden kayttéon tulevaa yksikerroksista
yhteistilaa, esim. pihasaunaa varten.

Asunnot ovat keskikokoisia kaksikerroksisia rivitaloasuntoja. Osa asun-
noista on pihojen korkeuseron vuoksi rinneratkaisuja. Vaestonsuoja sijait-
see alustavasti joko erillisena piharakennuksena keskipihalla tai tontilla
74024/4. Jatehuone sijaitsee alustavasti tontin sisddnajon yhteydessa.

Autopaikat on sijoitettu pihareitin varrelle. Niitd on esitetty korttelisuun-
nitelmassa 38 ap. Autopaikkojen reunassa on matala tukimuuri.

Leikki- ja oleskelupaikka on keskipihalla. Pihan korkeusasemat tulee sovit-
taa sellasiksi, ettd Nupurinjarven vesi ei nouse pihalle. Pihan eteldreunas-
sa kulkee sadevesiviemari ylivuoto-ojineen, mika tulee huomioida pihan
korkeusasemissa. Tontin pohjoisosan halki kulkee vesihuoltolinja.

Melusuojauksen vuoksi tulee tontin asuinrakennukset rakentaa yhtenai-
send rakenteena, jossa asuinrakennusten véliset raot tulee rakentaa pi-
harakennuksin tai vahintaan 2,5 metrid korkein aidoin. Meluntorjunnan
vuoksi asuntojen A ja Z meluatorjuvien piha-aitojen korkeuden tulee olla
vahintdan 2,5 m. Muut piha-aidat voivat olla korkeudeltaan n. 1,6 m.

Tontin kaavamerkinta: AR-1, korttelinro: 74024, tonttinro: 3
Tontin pinta-ala: 8595 m?

Rakennusoikeus: 2850 k-m?, tonttitehokkuus: 0,33
Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 2480 h-m?
+30.0 Asuntojen alustava lukuméaara: 26, keskikoko: 95 h-m?2

Autopaikat: yhteensa vahintdan 38 ap, korttelisuunnitelmassa esitet-
ty 38 ap (1,5 ap / asunto)

Rasitteet: sadevesiviemari tontilla, tontin 74024/3 mahdollinen vaes-
ténsuoja tontilla 74024/4

Julkisivujen padamateriaali: puu

Asukasvalintapaletti: pihan kasittelyvaihtoehdot, mahdollinen yh-

2 teissauna
_;z;_ : Huoneistotyypit (alustavia):
« 3-4h+k+s n.90 h-m? 17kpl  A-L,O,R U, XY
«4-5h+k+s n. 102 h-m? 5 kpl PQV,WZ
« 5h+k+s n. 110 h-m? 4 kpl M,N,S, T

Tontin alustava asemapiirros 1/500
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‘ 7 , , 26/40
AR T | 74024 / 4
~_ </ // // \‘
~ - :
T o | : ‘\ Tontin ratkaisu perustuu kehdmadiseen rakenteeseen, jossa asuinrakennukset kiertavat tontin
\ AP-2 - ' : pohjoisreunalla sijaitsevaa keskipihaa. Asunto- ja yhteispihat tulee sijoittaa melusuojaan kehén si-
\ \ 74024/1 7 \‘ %, sapuolelle. Tontilla on varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi 60 k-m? rakennusoikeutta asukkaiden
P ] 'Oo% kayttoon tulevaa yksikerroksista yhteistilaa, esim. pihasaunaa varten.
EV-1 - - - : Z
g ® o . S . . .
Z sunnot A-L ja A-AC ovat kaksikerroksisia rivitaloasuntoja. Asuntojen A-L pihat aukeavat ete-
‘ N Asunnot A-L ja A-AC ovat kaksikerrok taloasuntoja. Asuntojen A-L pihat aukeavat et
] = e \ ladn Nupurinkartanonpuistoon, asuntojen A-AC pihat avautuvat korttelin keskelle. Asunnot M-S
: ovat kytkettyja erillistaloja (tai vaihtoehtoisesti paritaloja, jolloin asuntoja tulee vdhan enemman).
= \‘ Ehdotettu massoitteluratkaisu on ohjeellinen, rakenteen tulee kuitenkin olla yhtendinen melu-
AN ’1/% E suojauksen vuoksi. Asunnot T-A ovat paritaloasuntoja, joiden pihat aukeavat eteldan ja lanteen
‘\ 0»,/) piharaitille.
% LT
—~ \ ’L% Asunnoilla A-L on 1 ap / asunto asunnon yhteydessd, loput autopaikat ovat keskitetysti pihareitin
™ — : = - ‘\ % pohjoispuolella. Asunnoilla M—-A on 2 ap / asunto asunnon yhteydessi. Asuntojen A-AC autopai-
] $287 =TI s . at ovat keskitetysti piharaitin varrella. Autopaikkoja on korttelisuunnitelmassa esitetty yhteensa
ey = kat ovat keskitetysti piharaiti lla. A ikkoja on kortteli itel itetty yh 5
&8 N 0 55 ap.
'/ : NN\ o P : o
/ 202 } Tontin jatekatos ja vaestonsuoja sijaitsevat alustavasti autokatoksen yhteydessa. Tontin 74024/3
g | 4206 S AN vdestdnsuoja voi sijaita tontin 74024/4 vdestdnsuojan yhteydessa.
I +32.6 - 429
Leikki- ja oleskelupaikka on esitetty keskipihalle. Pihan korkeusasemien suunnittelussa tulee huo-
¢ s 5 mioida tontin 74024/3 puolella kulkeva sadevesiviemdri.
2l +29.2 Tontin meluntorjunnan vuoksi tulee tontin ita-, eteld- ja lansireunat tulee rakentaa yhtenaiseksi
R E 2 — — = rakennuksilla ja muilla rakenteilla, jotta niilla suojataan kehan sisdlle jaavia asunto-, leikki- ja oles-
I +300 E Z A : : Jze (= < iemar} kelupihoja liikkennemelulta. Liséksi asuntojen A, A ja AC pihat tulee suojata n. 2,5 metria korkeilla
30 = Z TA024)4, -0 FI B 2 o U aidoilla
= = ¢ a0\ 3 SO e e | ) :
1 > \V/ O \ \ i /’/ leikki ja ,\\ ¢ //
: 4207 i20s Nurmipitia ; A oleskelu 36/0
\~ i +30.2 LR L g N /)
X 2 Il +33.2 7/ R +29] X // /
2 N
\ 2) 2, +30.0 §>as . 0% & 30
> X 2 E V\W\M\NI\\\N\\ \ E A
3 . +30.4 B i NI AT G . Lo . .
X 2ap " mahdoliinen tontin - Tontin kaavamerkinta: AR-1, korttelinro: 74024, tonttinro: 4
+30.3 ,% 4305 | Js0s v N +30.3 : 7402413 VSS : ’
P 2 5 7 ) +38 4303 | +303 \is0e ‘ [ Tontin pinta-ala: 12181 m?
/.
\ sy D : +310 - Rakennusoikeus: 3800 k-m?, tonttitehokkuus: 0,31
N . ap KL-
. 5 2 oy : it ’ 24p /m/ q | 74023/ Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 3306 h-m?
+31. 0/ : e |
Eﬁ&rinjéwenpuisto O D : L 1*3“’ . o 02 \—  — D valstht 1 \1 ~ Asuntojen alustava lukumaara: 32, keskikoko: 103 h-m?
A - . — \
\’ \ s gy ’%%% — D D - 2ap \jaﬂ _ 2ap ‘11 \1 \ Autopaikat: yhteensa vahintdan 51 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty 55 ap (1,7 ap / asun-
X NN 2 S 2k > N = z | o to)
: +313 v i p = — Z — 3k .
) (4 N R El El = ——= A 5 LA l Rasitteet: tontin 74024/3 mahdollinen vaestdnsuoja tontilla 74024/4
Y Y L slil=—= H |G E Sral | O A
D \REWSRpsest A FRL 1 aos ®BI Julkisivujen pddmateriaali: puu
S N LS o s i = |
R Nears \ L2 I 4p3.8 = %%1 Asukasvalintapaletti: keskipihan ratkaisuvaihtoehdot, mahdollinen yhteissauna, varastot/
200 o 5 | S vss-tilat, pihojen kasittelyvaihtoehdot
Rt > :
< : e ltuksia VS = Huoneistotyypit (alustavia):
VL-1 330 A iivajalla pensase! 2 yyp :
=1
Nupuyinranta 3 1 VP « 3-4 h+k+s n. 88 h-m? 6 kpl A D EH,IL
g 1
\
p1 T VP +320 3 h+k+s n. 80 h-m? 6 kpl B,CEG,J K
74025/1 [‘ ' Nupurinkartanonpuisto L
T +5 hakes n. 134 h-m? 7kpl M-S
ey « 4(-5) h+k+s n. 109 h-m? 8kpl  T-A
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| N | 74025/1 27/40
NG | |

Nupurinja puisto \/
J40244 S I . -
— ontilla sijaitsee vanha, paaasiassa -luvulla rakennettu paarakennus, joka sailytetaan ja kun-
0 Tontill t h 1800-luvulla rak t ki ka sail k
- T ' nostetaan mahdollisesti asukkaita palvelevaan kdyttoon. Padrakennukselle on annettu rakennus-
S \ oikeutta 550 k-m2 Samalle tontille voidaan rakentaa pieni laajennusosa (125 k-m?) esimerkiksi
W Y pdivakotia varten. Laajennusosan arkkitehtuurin tulee sopeutua kartanon arkkitehtuuriin. Tontilla
’ o tulee sdilyttdd olevaa rakennettua ja viherympadristda niin paljon kuin mahdollista. Tontilla sijait-
- sevia puita ei saa kaataa ellei se ole aivan valttamatonta.
+295 \ ) Tontin sisdinen ajoreitti liittyy Nupurinkartanontiehen kahdesta liittymd&sta ja se toteutetaan ole-
*+30 . ) vaa reittia hyvdksikadyttden: tavoitteellisesti nykyista tilannetta ei tule muuttaa. Autopaikkoja va-
+31. bo 0 hintdan 2 autopaikkaa asuntoa kohti ja 1 autopaikka 100 kerrosnelitta kohti muille toiminnoille.
+33.0 — Autopaikat sijoitetaan olevan ajoreitin varrelle olevia levennyksia hyvaksikdyttaen.
+33.5 —
N Poppen Polku a3, . Tontin vdestdnsuoja voidaan toteuttaa laajennusosaan. Jatepisteen sijainti ratkaistaan rakennus-
' suunnittelun yhteydessa.
+32.0
+31.0
mahdollinen laajennusosa
esim. paivakotia varten VP
+29.0 | +34.0 . .
g " Nupurinkartanonpuisto _
_ -~
7/
/
; : /
o ; /
| \ j
o ! I
5 e ; ) l‘
| { 7 B3 o e N LY
A | oleva Kartano } : . R : L TR \
S i kunnostetaan A : \ N
W \ : ! - 3ap e . ;7 ~
L) : w i : o autopaikkojen lukuméaéra ja \ : ;
Nupurlnja ! 3 o & ’L ) o : 335 sijoittaminen tontille ratkaistaan \ : //
: . : T = rakennus i hteydessa S / /
i P-1 : / / o //3ap T \ 335 s
\ 74025/1 ‘ , ; o ’
i 675 ' ‘ R ; e
. tontin puusto:s§ y ‘ -
Q: .
2
3 +33.3
e
=X
) -~ tontin puusto s3ilytetaan
a Tontin kaavamerkinta: P-1, korttelinro: 74025, tonttinro: 1
Tontin pinta-ala: 4466 m?
R +33.5
, \ Rakennusoikeus: 675 k-m?, tonttitehokkuus: 0,15
+30.0 +7{o vabo : o Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 587 h-m?
- ? — Asuntojen alustava lukumdaara: 0-1
/ — +33.0 Autopaikat: yhteensd vahintdédn 2 ap / asunto ja muille toiminnoille 1 ap / 100 k-m? eli n. 6-8
/ / A ap, autopaikkojen sijoittamisessa tontille useita ratkaisuvaihtoehtoja, korttelisuunnitelmassa
’77%0/ esitetty noin 11 ap.
. %,
) / Rasitteet: ei
VL-1 AP- ' I\ Julkisivujen paamateriaali: puu
Nupurinranta A y
P 740 r / Asukasvalintapaletti: ei
ay/ .31 74030/1
/
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— ; / — 28/40
VARIPALETTI 74026/1-6 — 533 74026/ 1-6
+315 /
VALKEA ~ /
Fas1 2KPL 1 %/
(r|< 33?523 /// Korttelissa on kuusi omakotitonttia, joista jokainen liittyy suoraan Nupurinkartanontiehen. Kaa-
\é’;/;'a-EANS'N'NEN 1 KPL alapiha 1| +36.0 / ' L,/ vassa esitetty tonttijako ei sitova. Rakennukset sijoitetaan lahelle tonttien pohjoisrajaa, jolloin pi-
7 4 ’ 2 aﬁ / ,/ hatila rakennusten vélissa voidaan maksimoida. Varsinaiset oleskelupihat voidaan osoittaa muu-
Ty ARMAA 2KPL +30.3 FSLE b y J/ rein ja aidoin seka talousrakennuksella suojatulle pihan osalle. Oleskelupiha on 1-2 m alempana
oleskelupiha J/ kuin sisaantulopiha, pihojen valiin rakennetaan porrasyhteys.
&y, QL /
\HIQQ;;EANHARMAA 1 KPL % 0\9(/ ) 47/))0 32,8 / RPN . .. . . ©lmoes |n .
e o : / Rakennukset ovat padasiassa kaksikerroksisia. Tonttien maanpinta laskee idasta lanteen, joten to-
aLg. +32.0 / denndkoisesti rakennukset ovat joko porrastuvia rinneratkaisuita tai niissa voi olla kellarit. Raken-
/ / / )/ (m nuksissa on harjakatot, joiden harjasuunta on poikittain katuun ndhden.
/
/ 3 (K320 / / S Rakennuksissa voi olla paaasunnon lisiksi mys sivuasunto, joka voi toimia erillisasuntona tai
/ o Il +35.8 I, +38.0 esim. tydhuoneena. Sivuasunnon voi sijoittaa varsinaiseen rakennusmassaan tai talousrakennuk-
/ 0.0 o / - seen. Talousrakennukseen voidaan sijoittaa my&s esimerkiksi saunatiloja, harrastustiloja tai varas-
/ +30.8 326, <« = / ~__ ~ toja. Talousrakennuksen paikalla voi olla myds esimerkiksi lasitettu ulko-oleskelutila, jolloin sen
/ g / >~ rakenteen tulee olla sellainen, ettd se suojaa pihaa melulta. Rakennusten massa on alustavasti
/ ridkennu ~+305 il & / S / L-muotoinen, jolloin rakennuksen muodolla suojataan melua. Osa rakennuksen massasta voi olla
= ”’%SU / ~ (S - ' lasikuistia tms.
w . g el i @/
- \ /e29.0 ‘ A Sabs 4/\ B / Tulevat asukkaat voivat valita talonsa varisavyn oheisesta vdripaletista, josta kutakin vdria tulee
// — ) z/ 3 // ~_/ kdyttaa annettu lukumaara. Varien jakautumista korttelin sisalla ei saadella.
P . S /
9.7 . . S . I L .
. ; + K +30.0 [ , < < Omakotitontteina toteutettaessa rakennuksiin ei tarvitse rakentaa véestonsuojia. Jateastiat ovat
- | +32.8 i 2/£1p / ' tonttikohtaisesti sisddnajojen vieressa integroituna autokatokseen tai muuriin. Tontin 6 maapera
< Rz 14358 / / / on tutkittava paikalla sijainneen kasvihuoneen vuoksi. Kadun varteen tulee istuttaa vdhintaan yksi
S S / AT i.
(§Q 1 vame [ puu / tontti
VL-1 . f |+3o/ - Ll ,/ =5 Tonttien meluntorjunta tulee ratkaista rakentamalla asuntopihat melusuojaan asuin- ja pihara-
Bl 55 Y ans ' | - kennuksen pohjois- ja itdpuolelle. Melua torjuvan rakenteen tulee olla yhtendinen eli rakennusten
Nupurinranta § oleskdlupina \ | [ : vileihin jadvit aukot tulee rakentaa aidoin, joiden korkeus on véahintain 2,5 m.
IusuO- / R
m“,’a al?a B A / ~— /
& ) I :
w200/ 4 /
S +30.0/ - /’ oty - /
. / K +305 | / /I > .
$ 0. : +3g:g I /2jap /’ +38.0 a < /
x tal 1+30 lifatln /I -
aloug- f/I +30. . P . .
~ - rakghnfls g Iy / / \ Tonttien kaavamerkinta: AO-1, korttelinro: 74026, tonttinrot: 1-6
R — [} +33. F -~
N < i
g Zff +30, % / AR L Tonttien pinta-alat: 1: 587 m?, 2: 603 m?, 3: 592 m?, 4: 597 m?, 5: 588 m?, 6: 587 m?
s3] A / 74030/ =~/ ,
T E s - Rakennusoikeudet: 1: 176 k-m?, 2: 181 k-m?, 3: 178 k-m?, 4: 179 k-m?, 5: 176 k-m?, 6: 176 k-m?,
+31.0 ‘ / tonttitehokkuudet: 0,30
\/,/ P oleskelupiha o // [ / | i i i
/’ *313 J L_ _ / Tonttien huoneistoalat (arvio, kerrosala x 0,87): 1: 153 h-m?, 2: 157 h-m?, 3: 155 h-m?, 4: 156
— h-m? 5: 153 h-m? 6: 153 h-m?
~ ! . ) )
\/ - AO-1 ,
74026/1= I’ / Asuntojen alustava lukuma&ara: 6 (yksi joka tontilla), keskikoko: 154 h-m?, sivuasuntojen ra-
e=0.30 / I ' kentaminen mahdollista
+3h0 I . R .
, II [ Autopaikat: vahintddn 2 ap / tontti
. : - " L : /
B— +31:3 -l - lueen raja == . .
T ; afldollisesti spastun nalu /\ / / Rasitteet: i
VO
+31.0 me\:“’\s\,aa\‘a +83.5 { o : : Julkisivujen paamateriaali: puu
p-2 \ 0 | I /
74027/1 A g\m““““g% s L Asukasvalintapaletti: rakennuksen vari annetusta varipaletista, talousrakennuksen kayttod
! +34. - . . . . . . .
‘ ) 1576 +345 f ‘ (pihasauna, varasto, viherhuone, sivuasunto...), autopaikkaratkaisu (autotalli, -katos, avo-
+
> ) \ . aikka
\ +347 € | \ p )
L /320 —\ \ \\ ‘\ — Huoneistotyypit (alustavia):
' 93- 2 K +32.2 \\ \ap \ .
\ Z 3| 1/435.0 \ v + 5-6 h+k+s seka mahdollisesti sivuasuntoja
Lo 11+38.0 +35.0 ==
. 5 =R \ /
21 % \ . -
\ f \
¢ \ _=
\ \ 740 \ T - , ..
\ | \ _ Tontin alustava asemapiirros 1/500
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/.’ 74027 /1 29/40
Korttelissa on oleva saunarakennus tontin pohjoisosassa. Olevan saunan lisdksi tontille sallitaan
AQ-1 kahden uuden saunarakennuksen rakentaminen. Esitetyssa ratkaisussa suurin saunarakennus si-
74026/ joittuu rinteeseen siten, etta sen itdpuolinen sisdankaynti on kerroksen ylempéana kuin lansipuoli-
nen sisddnkaynti. Ylemmassa kerroksessa sijaitsee alustavasti kerho- tai asukastiloja ja alakerrassa
sauna tai saunoja puku- ja pesutiloineen. Tontin eteldosaan on esitetty liséksi pieni sauna, joka voi
olla esimerkiksi savusauna.
" Nupurinranta o / Tontti on Turunvdylan melualueella, joten lanteen avautuvat oleskelutilat suositellaan suojattavik-
) T // si ainakin osittain esimerkiksi lasituksin melulta.
/\_// Oleva laituri sdilytetdan ja tarvittaessa kunnostetaan. Uudelle saunalle rakennetaan tarvittaessa
AO- uusi laituri.
~ 74026/
£ ' Kulku tontille on Nupurinrannan pp/t-katua pitkin. Tontin autopaikat sijoittuvat LPA-tontille
= (- (74026/7). Paikoille ajetaan Nupurinrannan pp/t-kadun kautta. Autopaikkoja on korttelisuunni-
§ - = L ‘ telmassa esitetty 9 ap.
_ 3 _
2 Tontille voidaan rakentaa erilaisia koko aluetta palvelevia toimintoja ja teknisid tiloja kuten vaes-
= 1°3 ténsuojatilaa.
> E '
7402 ) ‘
350
+32.5 || vanhasauna |i. - Al ‘
oleva laituri — ) | ~r330 . +32.0 ‘ 4026/6 \ \\
\ B
5 ‘
33.0 \
\ 3.0 ; '
w ; ;..q
‘ ap ﬁ"““ -..'.l Eli .
3L ¢ +33.5 L L
si'sauRarakennus, / I -
ylékerrassy kerhot] ms\ +33.5 4026/ +35.0 | [ Tﬁ' 5@ :
lakerral i saunaa . ‘a“\a ) g n e B L
W) ; = -
\ +33.8 N aas
| +30.5
. Q+34.0 +34.2
+3 "
G\ w\ \ +33.5 +34.0 A 9‘)‘
asl \ . . o
AIDER S
us 1] \TQ
&
s =
Nupurinjarvi ® g 20-1 Perspektiivindkymd (taiteilijan ndkemys) saunasta
-2
\ ® {74028/
s uusi una ' ‘ Tontin kaavamerkinta: P-2, korttelinro: 74027, tonttinro: 1
+30.
: H _ala- 2
129.5 Tontin pinta-ala: 2143 m
Rakennusoikeus: 350 k-m?, tonttitehokkuus: 0,16
Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 305 h-m?
Asuntojen alustava lukumadra: 0
Huoneistotyypit (alustavia): kolme—nelja saunaa sekd mahdollinen asukastila
Autopaikat: vahintdan 7 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty 9 ap LPA-tontille (74026/7)
Rasitteet: ei
Julkisivujen paamateriaali: puu
Asukasvalintapaletti: ei
Tontin alustava asemapiirros 1/500

N U P U R I N K A R T A N O 52301 NUPURINKARTANO ESPOO KORTTELISUUNNITELMA  5.11.2007



74028 /1-3 30/40

Korttelissa on kolme omakotitonttia, joista jokainen liittyy suoraan Nupurinkartanontiehen. Kaa-
vassa esitetty tonttijako ei sitova. Rakennukset sijoitetaan ldhelle tonttien pohjoisrajaa, jolloin
pihatila rakennusten vélissd voidaan maksimoida. Turunvédyldan melualue ulottuu tonteille, joten
melulta tulee suojautua rakenteellisesti. Varsinaiset oleskelupihat voidaan osoittaa muurein ja ai-
doin suojatulle pihan osalle.

Rakennukset ovat pddasiassa kaksikerroksisia. Tonttien maanpinta melko tasainen, joten toden-
nakoisesti rakennukset ovat tasamaaratkaisuita. Rakennuksissa voi olla padasunnon lisaksi myos
sivuasunto, joka voi toimia erillisasuntona tai esim. tydhuoneena. Talousrakennukseen voidaan
sijoittaa my0s esimerkiksi saunatiloja, harrastustiloja tai varastoja. Talousrakennuksen paikalla voi

N \‘x,‘ olla my&s esimerkiksi lasitettu ulko-oleskelutila, jolloin sen rakenteen tulee olla sellainen, etta se

.‘ ‘\\\\\w\\)ﬁ%\“k"\\\\\ b suojaa pihaa melulta. Rakennusten massa on alustavasti L-muotoinen, jolloin rakennuksen muo-

N\ T k dollakin suojataan melua. Osa rakennuksen massasta voi olla lasikuistia tms. Rakennuksissa on
harjakatot, joiden harjasuunta on poikittain katuun nahden.

-

<

z
e
e
X
\ Tulevat asukkaat voivat valita talonsa varisdvyn oheisesta véripaletista, josta kutakin véria tulee
4 kayttda annettu lukumaara. Varien jakautumista korttelin sisalla ei saadella.

AR ";‘ Omakotitontteina toteutettaessa rakennuksiin ei tarvitse rakentaa vaestonsuojia. Jateastiat ovat
4031/1 rakennuskohtaisesti tonttien sisddnajojen vieressa integroituna autokatokseen tai muuriin. Tont-
: tien 1 ja 2 maapera on tutkittava paikalla sijainneen kasvihuoneen vuoksi. Kadun varteen tulee
\ istuttaa vahintaan yksi puu / tontti.
Tonttien meluntorjunta tulee ratkaista rakentamalla asuntopihat melusuojaan asuin- ja pihara-
. \ kennuksen pohjois- ja itdpuolelle. Melua torjuvan rakenteen tulee olla yhtendinen eli rakennusten
AN
AN

véleihin jadvat aukot tulee rakentaa aidoin, joiden korkeus on véhintddn 2,5 m.

;\‘
N\

Tonttien kaavamerkinta: AO-1, korttelinro: 74028, tonttinrot: 1-3

Tonttien pinta-alat: 1: 640 m?, 2: 634 m?, 3: 664 m?

w

Nupurinjarvi Rakennusoikeudet: 1: 192 k-m?, 2: 190 k-m?, 3: 199 k-m?, tonttitehokkuudet: 0,30
. Tonttien huoneistoalat (arvio, kerrosala x 0,87): 1: 167 h-m?, 2: 165 h-m?, 3: 173 h-m?
\ Asuntojen alustava lukumaara: 3 (yksi joka tontilla), keskikoko: 168 h-m?, sivuasuntojen ra-
) VL-1 kentaminen mahdollista
EV-1 Traskangen Autopaikat: vahintian 2 ap / tontti

Rasitteet: ei
Julkisivujen paamateriaali: puu

Asukasvalintapaletti: rakennuksen vdri annetusta varipaletista, talousrakennuksen kaytto
(pihasauna, varasto, viherhuone, sivuasunto...), autopaikkaratkaisu (autotalli, -katos, avo-
paikka)

VARIPALETTI 74028/1-3

VAALEANSININEN

G356 1 KPL Huoneistotyypit (alustavia):

SINIHARMAA + 5-6 h+k+s sekd mahdollisesti sivuasuntoja
V431 TKPL

VAALEANHARMAA
H488 1KPL

Tontin alustava asemapiirros 1/500
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Tontille saa rakentaa rivitaloja. Esitetyssa alustavassa ratkaisussa tontin
pohjoisosassa on viisi kytkettya paritaloa ja tontin eteldosassa on kaksi
kuusiasuntoista rivitaloa. Paritalot on massoiteltu kaareen mahdollisimman
Idhelle Nupurinkartanontieta. Paritalojen pihat jadvat asuntojen véleihin ja
aukeavat eteldan. Rivitalot ovat rinneratkaisuita siten, etta niiden eteldpuo-
liset pihat ovat kerroksen ylempéana kuin pohjoispuoliset pihat. Rivitalojen
oleskelupihat ovat rakennuksten eteld- ja kaakkoispuolilla melun vuoksi

Paritalot ovat kaksikerroksisia ja todenndkdisesti niiden alemmassa kerrok-
sessa on tasoeroa siten, ettd kadunvarsi on noin metrin alempana kuin si-
saantulopuoli. Tama mahdollistaa esim. korkean olohuoneen rakennuksen
pohjoispddtyyn. Rakennusten ja jalkakadytavan/pyoratien valinen kaistale

tulee kasitella alle kaksi metria leveissa kohdissa kivettyna tai esim. murske-
pintaisena, leveammissa kohdissa se voi olla nurmettu tai istutettu

Rivitalot voivat olla kolmessa tasossa esimerkiksi siten, etta niiden sisaan-
tulokerroksessa (keskimmadinen kerros) on paaoleskelutilat, alimmassa, osin
rinteeseen tydntyvassa kerroksessa on pddasiassa sauna- ja aputiloja seka
yksi asuinhuone, ylimmadssa kerroksessa on padasiassa makuuhuoneita. Ylin
kerros voi my®&s olla vajaa siten, etta oleskelutilat ovat korkeaa tilaa

Tontin korkeuserot ovat huomattavia, esimerkiksi tontin lansirajalla kor-
keuseroa on lahes yhdeksan metrid. Rakennusten valiin jaavaa rinnetta
tulee paikoin porrastaa tukimuureilla. Tukimuurien maara ja korkeus tulee
minimoida maastoa luiskaamalla

Paritalojen autopaikat ovat asuntokohtaisesti (2 ap / asunto) asunnon si-
+36.0

saankdynnin yhteydessd. Rivitalojen autopaikat on sijoitettu keskitetysti
tontin kaakkoisosaan, jossa on myds jatehuone sekd muuntamo

Vdestonsuojatila on alustavasti asunnon K kellarikerrosessa, jolloin asunnon
K ratkaisu poikkeaa muiden rivitaloasuntojen ratkaisusta

Tontin meluntorjunnan vuoksi tulee paritalojen vilit rakentaa yhtendisella
rakenteella ja asunnon V piha-aidan korkeuden tulee olla véhintdén 2,5 m
Asuntopihojen tulee sijaita rakennusten eteld- ja kaakkoispuolella

Tontin kaavamerkinta: AR, korttelinro: 74029, tonttinro: 1
Tontin pinta-ala: 8011 m?

Rakennusoikeus: 2750 k-m?, tonttitehokkuus: 0,34
Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 2393 h-m?

Asuntojen alustava lukumaara: 22, keskikoko: 109 h-m?

Autopaikat: yhteensa vahintaan 37 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty
41ap,n.1,7-1,9 ap / asunto

Rasitteet: ei

Julkisivujen padmateriaali: puu, rappaus, puhtaaksimuurattu tiili
Asukasvalintapaletti: pihan valmiusaste

Huoneistotyypit (alustavia):

+ 5h+k+s, n. 110 h-m? 10 kpl

A-J
«3h+k+s

n. 85 m?

« 4-5 h+k+s n. 105 h-m?

«5-6 h+k+s

n. 132 h-m2

523.01

1 kpl K (kellarissa vss-tila)
11kpl L-RS-V

2 kpl QjaR

Tontin alustava asemapiirros 1/500
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Tontille saa rakentaa rivitaloja. Esitetyssa alustavassa ratkaisussa tontin
lansiosassa on kuusi paritaloa ja tontin itdosassa on kaksi kuusiasuntoista
rivitaloa. Paritalot on massoiteltu kaareen mahdollisimman lahelle Nupurin-
kartanontietd. Paritalojen pihat jadvat asuntojen valeihin ja aukeavat itdan.
Rivitalot ovat rinneratkaisuita siten, ettad niiden alin kerros aukeaa vain ala-
rinteeseen eli lansipuolelle. Alustavasti rivitalojen oleskelupihat ovat raken-
nuksen itdpuolella melun vuoksi. Lansipuolella voi olla lasitettuja parvek-
keita tai terasseja.

Paritalot ovat kaksikerroksisia ja todenndkdisesti niiden alemmassa kerrok-
sessa on tasoeroa siten, etta kadunvarrenpuoli on n. 1,2 metrid alempana
kuin sisadntulopuoli. Tdma mahdollistaa esim. korkean olohuoneen ra-
kennuksen pohjoispddtyyn. Tontin puolelle kadun varteen tulee rakentaa
matala muuri. Muurin ja rakennuksen valinen alue tulee istuttaa pensain ja
maanpeitekasvein. Katumuurin ja jalkakdytavan/pyoratien valinen kaistale
tulee kasitelld kivettyna tai esim. murskepintaisena.

Rivitalot voivat olla kolmessa tasossa esimerkiksi siten, etta niiden sisaan-
tulokerroksessa (keskimmainen kerros) on pdaoleskelutilat, alimmassa, osin
rinteeseen tyontyvdssa kerroksessa on padasiassa sauna- ja aputiloja seka
yksi asuinhuone, ylimmassa kerroksessa on paaasiassa makuuhuoneita. Ylin
kerros voi myds olla vajaa siten, ettd oleskelutilat ovat korkeaa tilaa.

Tontin korkeuserot ovat huomattavia, esimerkiksi tontin keskiosassa kor-
keuseroa on noin 11 metrid. Rakennusten valiin jadvaa rinnetta tulee pai-
koin porrastaa tukimuureilla. Tukimuurien maara ja korkeus tulee minimoi-
da maastoa luiskaamalla.

Paritalojen autopaikat ovat asuntokohtaisesti (2 ap / asunto) asunnon si-
sdankdynnin yhteydessa. Rivitalojen autopaikat on sijoitettu keskitetysti
rivitalojen valiin, jossa on myos tontin jatehuone.

Vdestonsuojatila on alustavasti Mariabergintien varren paikoituskannen
kellarikerrosessa. Kdynti VSS-tilaan on porrasyhteytta pitkin.

Tontin meluntorjunnan vuoksi tulee paritalojen valit rakentaa yhtendiselld
rakenteella ja asuntojen A ja X piha-aitojen korkeuden tulee olla véhintdan
2,5 m. Asuntopihojen tulee sijaita rakennusten itédpuolella.

HUOM: asemapiirroksen pohjoinen on vasemmalla!

Tontin kaavamerkinta: AR, korttelinro: 74030, tonttinro: 1
Tontin pinta-ala: 7179 m?

Rakennusoikeus: 2700 k-m?, tonttitehokkuus: 0,38
Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 2349 h-m?
Asuntojen alustava lukumaara: 24, keskikoko: 98 h-m?

Autopaikat: yhteensa vahintaan 36 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty
40 ap, n.1,5-1,7 ap / asunto

Rasitteet: ei
Julkisivujen padmateriaali: puu, rappaus, puhtaaksimuurattu tiili
Asukasvalintapaletti: pihan valmiusaste

Huoneistotyypit (alustavia):

+ 5h+k+s n. 105 h-m? 12kpl  A-L

+4-5 h+k+s n. 90 h-m? 12kpl  M-X

Tontin alustava asemapiirros 1/500

KORTTELISUUNNITELMA  5.11.2007
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Esitetyssa ratkaisussa rakennukset ovat varastoilla, lasikuisteilla, autotal-
leilla tai -katoksilla toisiinsa kytkettyja paritaloja. Tontti on melko jyrkassa
lounaisrintessa joka johtaa siihen, ettd kaikki asuinrakennukset ovat rin-
neratkaisuja. Alemman rivi asunnoissa (A-L) sisdankaynti on keskimmai-
seen kerrokseen, jossa on alustavasti asunnon pddoleskelutilat. Alimassa
kerroksessa on padasiassa apu- ja saunatiloja ja ylimmassa kerroksessa
paaasiassa makuuhuoneita. Ylemmadn rivin asunnoissa (M-P) sisddnkayn-
ti on alimmasta rinteeseen tyontyvésta kerroksesta ja alustavasti ndissa
rakennuksissa on rinnekerroksen lisdksi yksi taysi kerros.

Asuntojen oleskelupihat tulee liilkennemelun vuoksi sijoittaa alemman
rivin rakennuksissa sisddntulopihan puolelle. Melun puolelle on esitetty
lasitettu parveke/terassi. Ylemman rivin rakennuksissa pihat on esitetty
rakennusten lounaispuolelle, koska alempi rakennusrivi suojaa niitd me-
lulta. Tontin yhteinen leikki- ja oleskelupiha on esitetty tontin pohjois-
osaan, joka on melulta suojassa.

Autopaikoista 1 ap / asunto on autotallissa tai -katoksessa asunnon si-
saankdynnin ldheisyydessa ja lisdautopaikat ovat joko varalla tallipaikan
edessa tai tontin keskelld keskitetysti. Asuntojen A-G autopaikoilta pe-
ruutetaan kadulle.

Jatehuone on esitetty kadntopaikan viereen, jolloin jateauton ei tarvitsisi
operoida tontilla. Vaestdnsuojatila sijoitetaan esimerkiksi asunnon M kel-
larikerroseen, jolloin kyseisen asunnon ratkaisu poikkeaa asuntojen N-P
ratkaisusta tai asunnon M kylkeen, jolloin pohjaratkaisu voi olla samanlai-
nen kuin asunnoissa N-P.

Tontin meluntorjunnan vuoksi tulee paritalojen valit rakentaa yhtendisella
rakenteella ja asuntojen L ja P piha-aitojen korkeuden tulee olla vahintaan
2,5 m. Lantisen rivin rakennusten asuntopihojen tulee sijaita rakennusten
koillispuolella. Asuntojen M-P oleskelupihat asuntojen lounaispuolilla ta-
sataan alemman kerroksen tasoon, jolloin ne jadvat melusuojaan.

Tontin kaavamerkinta: AR, korttelinro: 74031, tonttinro: 1
Tontin pinta-ala: 5947 m?

Rakennusoikeus: 1950 k-m?, tonttitehokkuus: 0,33
Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 1697 h-m?
Asuntojen alustava lukumaara: 16, keskikoko: 106 h-m?

Autopaikat: yhteensd vahintdan 26 ap, korttelisuunnitelmassa esitet-
ty 24-32 ap, n. 1,5-2,0 ap / asunto

Rasitteet: ei

Julkisivujen paamateriaali: puu, rappaus, puhtaaksimuurattu tiili
Asukasvalintapaletti: parveke/patio/viherhuone/kuisti-vaihtoehdot
Huoneistotyypit (alustavia):

+ 5h+k+s n. 112 h-m? 12kpl  A-L

« 3-4h+k+s n. 90 h-m? 4 kpl M-P

Tontin alustava asemapiirros 1/500
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Tontin perusratkaisuna on mden lakea kiertava erillistalojen keha. Kehan keskelle jaa asuntojen
yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tontin sisdinen liikenne kiertaa leikki- ja oleskelualuetta.

Tontti voidaan toteuttaa maardosin/hallinnanjaolla. Asunnot ovat alustavasti kaksikerroksisia,
maastomuodot mahdollistavat kellarin rakentamisen asuntoihin E ja G. Rakennuksissa sallitaan
lisdksi ullakkokerroksen rakentaminen. Vaestonsuojatila sijaitsee alustavasti asunnon E kellarissa,
mutta se voidaan sijoittaa my0s yhteisalueille. Jatehuone sijaitsee alustavasti tontin eteldosassa
sisddntulon vieressa, jolloin jateauto voisi operoida Mariabergintien kadantopaikalta.

Asuntojen sisddnkdynnin vieressa on kaksi autopaikkaa/asunto. Autopaikkoja voidaan myos kes-
kittaa.

Tulevat asukkaat voivat valita talonsa varisavyn oheisesta vdripaletista, josta kutakin véria tulee
kayttda annettu lukumaara. Varien jakautumista tontin sisalla ei saadella.

Tontien reunoilla ja keskipihalla tulee olevaa kasvillisuutta sdilyttda mahdollisimman paljon. Keski-
pihalla leikki- ja oleskeualueet ja niille kulkevat reitit tulee sovittaa maaston ja puuston mukaan.

Tontin meluntorjunnan vuoksi tulee lansi- ja eteldrajalle rakentaa apurakennuksia ja niiden valei-
hin vdhintdan 2,5 m korkeat aidat.

VARIPALETTI 74032/1

KELTARUSKEA
PUNARUSKEA
RUSKEA

BEIGE
H398 2KPL

Tontin kaavamerkinta: AP-1, korttelinro: 74032, tonttinro: 1
Tontin pinta-ala: 8645 m?

Rakennusoikeus: 2000 k-m?, tonttitehokkuus: 0,23

0} eURlONSNjBW

Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 1740 h-m?

Asuntojen alustava lukumaara: 11, keskikoko: 158 h-m?

I +50.3
I +53.3

Autopaikat: yhteensd vahintddn 22 ap, n. 2,0 ap / asunto
(u +56.3)

Rasitteet: ei
Julkisivujen paamateriaali: puu

Asukasvalintapaletti: grillikatos, leikkipaikan ratkaisut (yhteisalue), ullakkokerroksen kaytto,
autopaikkaratkaisu (autotalli, -katos, avopaikka), lisarakennusoikeuden kayttd (pihasauna,
varasto, lasikuisti)

Huoneistotyypit (alustavia):

+ 5-6h+k+s 158 h-m? 11 kpl A-K

May; asuntokoot voivat vaihdella asunnoittain
<< \%e, . toimiva aita
~ Yy, ariaberginpolk B
~ - —+ Q.0 + \///
el 75\;«( o~ Tontin alustava asemapiirros 1/ 500
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74033 /1

Tontille on esitetty 18 erillistaloa. Korttelisuunnitelmassa rakennukset on esitetty samanlaisina,
mutta niiden koot ja tyypit voivat vaihdella asunnoittain. Tontti voidaan toteuttaa maardosin/hal-
linnanjaolla, jolloin yhteisalueet, kuten leikki- ja oleskelualueet voidaan liittda asuntojen hallinta-

alueisiin.

Asunnot ovat alustavasti kaksikerroksisia, maastomuodot mahdollistavat asuntoihin L-P kellarin
rakentamisen tai muunlaisen rinneratkaisun. Myds asuntojen C-K ensimmadiseen kerrokseen tu-
lee todenndkoisesti tasoero. Vdestonsuojatila sijiaitsee alustavasti tontin luoteisrajalla, jossa se
yhdessa teknisen tilan ja jatehuoneen kanssa toimii my6s melusuojana.

Tontille on esitetty kaksi autopaikkaa asuntokohtaisesti. Autopaikkoja voidaan myds keskittaa.

Tontin maastoa tulee nostaa tulvakoron vuoksi matalimmissa kohdissa. Leikki- ja oleskelupaikat
sijoitetaan sopiviin paikkoihin rakennusten lomaan tai toteutetaan hallinta-aluekohtaisesti. Ton-
tin keskelle jadva niittymainen alue voidaan osoittaa asukkaiden viljelypalsta-alueeksi.

Tulevat asukkaat voivat valita talonsa varisdvyn oheisesta véripaletista, josta kutakin varia tulee

/ v
|-tomutus ja |
kayttda annettu lukumdara. Vdrien jakautumista tontin sisalld ei saadella.

\kuivaus -
o >

/
Tontin meluntorjunnan vuoksi tulee tontin luoteisrajalle rakentaa aita tai muita melua torjuvia

rakenteita kuten autokatoksia ja talousrakennuksia. Myds asuntojen B-E lansireunalle tulee raken-
f taa vdhintdan 2,5 metrid korkea aita.

vss/var

| +29.4
Il +32.4

VL-1
Traskangen

VARIPALETTI 74033/1

LAMMIN KELTAINEN
1302 5 KPL

PUNARUSKEA
N405 5 KPL

ORANSSINPUNAINEN
L315 3 KPL

2D = Y
N\ N
A\ e ja oleskel

/(voidaan toteutta%l ]

TUMMANPUNAINEN
N321 5 KPL

Imy6s hallinta-alu

aluevoidaan
‘osoittaa asukkaiden
- vilielypalsta-alueeksi

Tontin kaavamerkinta: AP-1, korttelinro: 74033, tonttinro: 1

Tontin pinta-ala: 16506 m?

Rakennusoikeus: 3000 k-m?, tonttitehokkuus: 0,18
Tontin huoneistoala (arvio, kerrosala x 0,87): 2610 h-m?

Asuntojen alustava lukumaara: 18, keskikoko: 145 h-m?

Autopaikat: yhteensd vahintdan 36 ap, korttelisuunnitelmassa esitetty 36 ap, n. 2,0 ap / asun-

_Melusuojana toimiva aita

to

+30.4/+31.4 . . . -
Rasitteet: johtorasite tontin itdreunalla

Il +34.4

Julkisivujen padamateriaali: puu
Asukasvalintapaletti: rakennuksen vari annetusta varipaletista, autopaikkaratkaisu (autotalli,
-katos, avopaikka), asunnon valmiusaste

AP-1

74033/1
3000

Huoneistotyypit (alustavia):

+ 5h+k+s 145 h-m? 18 kpl A-R

asuntokoot voivat vaihdella asunnoittain

Tontin pohjoisosan alustava asemapiirros 1/500
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Etualalla tul

Tontin eteldosan alustava asemapiirros 1/ 500

523.01

NUPURINKARTANO ESPOO

eva kortteli 74033, tausta

KORTTELISUUNNITELMA

lla Lapinsaarenmdki

5.11.2007




G |
o\l = i

TONTTI 74024/2, AP-2

L

TONTTI 74024/1, AP-2

R

AO-1, 74026/5

Rakennus voidaan toteuttaa myds
puolitoistakerroksisena

Mahdollinen korkea tila

Katon harja leikattu pitkittain

q £36,6] £36.5,
5354

+31,2

NUPURIN-
KARTANONTIE

430,20

TONTTI 74024/3, AR-1

NOCA R T A N C©

TONTTI 74024/4, AR-1

TTATT !

431,00

VP, NUPURIN-
KARTANONPUISTO

1,50+6,00+3,25+1,25
=12,00

523.01

ITEHTI
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Mahdollinen ullakkokerros,
jolloin tila esitettya korkeampi

AR, 74030/1

NUPURINKARTANONTIE

NUPURINKARTANO ESPOO KORTTELISUUNNITELMA

Kadunvarsipaikkoja
< - 1505
£44
MARIA- VL, MARIA- AP-1, 74032/1
BERGINTIE BERGINPUISTO
Leikkaus A=A 1/1000
\\‘:\:‘\ B M N Tole 0y
| |
435,00 ‘ IR

TONTTI 74029/1, AR MARIABERGINTIE

0,25+3,00+5,50+1,25
=10,00

Leikkaus B-B 1/1000
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Huom! Katto leikattu vinoon

= = = -
= - i
I 243,70 : »*420 =
42,00 X 442,53
l/\l ok = -
430,50 430, == —
TONTTI NUPURINJARVENTIE TONTTI 74023/1, KL-1 NUPURINKARTANO-KATU EV TONTTI 74022/1, AP-1 MALJAPOLKU TONTTI 74021/2, AR
74024/4, AR-1 1,00+3,00+5,50+1,50 1,50+3,50+6,00+1,25 3,00-7,00+2,50+4,50+3,00
=11,00 =12,25 =12,00-16,00
Leikkaus C=C 1/1000
N
1301
oy L3205 4308 4308
g2l
NUPURINJARVI, W VL-1 EV-1 TONTTI 74024/4, AR-1 TONTTI 74024/3, AR-1 NUPURIN- EV LT NUPURINTIE TILA 1:10, EI KAAVA-ALUETTA
JARVENTIE

Leikkaus D-D 1/1000
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Perspektiivindkymd (taiteilijan ndkemys) korttelista 74021
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