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RAKENNUSTAPAOHJE KALLVIK I 

KORTTELIT 45143, 45149, 45152 JA 45155 

Espoon Kaupunki 

Kaupunkisuunnittelukeskus 

31.8.2023 

 

Kuva: Ilmakuva kohdealueesta. Korttelit, joita rakennustapaohjeet koskevat, on rajattu keltaisella. 
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Yleistä 

Kohdekorttelit sijaitsevat Kurttilan alueella ja niiden alueella on voimassa Kallvik I -asemakaava 
(521200). Rakentamistapaohjeiden tarkoituksena on antaa tarkempia ohjeita korttelien 
rakentamiseen ja tarkentaa asemakaavassa esitettyjä määräyksiä ja tavoitteita (liite 1). 
Rakentamistapaohjeita on noudatettava asemakaavassa annettujen kaavamääräyksien sekä 
Espoon kaupungin rakennusjärjestyksen ohella. 

Korttelit sijaitsevat alueella, joka on parhaillaan rakentumassa. Kokoojakatuna toimii 
Salakuljettajantie, josta erkanevien katujen varsille kohdetontit sijoittuvat. Maasto on alueilla 
pääpiirteittäin tasaista lukuun ottamatta korttelia 45155, jossa on merkittäviä korkeuseroja.  

Alueella voimassa oleva asemakaava on monin paikoin hyvin yksityiskohtainen, ja näissä ohjeissa 
pyritään selventämään kaavamääräyksiä ja avaamaan niiden sisältöä sekä antamaan ohjeita 
rakennusten ja tonttien tarkempaan suunnitteluun tukien omatoimirakentajia kyseisissä 
kohdekortteleissa.  

Alueen kaupunkikuva 

Alueen yleisilme on vielä keskeneräinen, sillä alue on vasta rakentumassa. Kaupunkikuvaltaan 
alue on pientalovaltaista ja suurin osa rakennuksista on rakentunut viimeisen vuosikymmenen 
sisällä. Alueen rakentuneet osat ovat suhteellisen tiiviitä ja tonttikoko on pieni.  

Näiden ohjeiden tavoitteena on tukea alueen rakentumista pienimittakaavaisena pientaloalueena. 
Värimaailmaltaan alue on hyvin samankaltainen, kuin tässä ohjeessa esitetyt referenssit. 
Tarkoituksena on, että korttelit, joita tämä ohje koskee, sulautuvat ympäröiviin uusiin pientaloihin ja 
muodostavat siten yhtenäisen kokonaisuuden.  

Alueella sijaitsee hyvät lähivirkistysyhteydet ja yleisilmettä voi kuvailla vehreäksi, mutta 
kohdetonteilla puusto on vähäistä. Tässä ohjeessa kannustetaan toteuttamaan piharatkaisuja, 
jotka luovat tulevaisuudessa alueelle vehreää kaupunkikuvaa. 
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Kaikkia kortteleita koskevia yleisohjeita 

Asemakaava sallii rakennuksen sijoittamisen alle neljän metrin päähän tontin rajasta. 
Tapauksessa, jossa rakennus sijoitetaan lähemmäs kuin neljä metriä tulee huomioida 
palomääräykset.  

Suositeltavaa kuitenkin on, että periaatteesta sijoittaa rakennuksen reuna neljän metrin 
päähän tontin rajasta ei poikettaisi muussa kuin erikoistapauksessa. Tällaisia tapauksia 
voivat olla esimerkiksi tilanteet, jossa tontin haastava muoto ei mahdollista rakennuksen 
sijoittumista neljän metrin päähän rajasta. 

Autopaikkoja on rakennettava vähintään kaksi kappaletta asuntoa kohden. Vähintään 
toisen autopaikan on sijaittava katoksessa. 

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan puisia tai rapattuja. Puisissa julkisivuissa tulee 
käyttää vaakalautaverhousta. Ovissa, sisäänvedoissa, räystäslaudoissa ja ikkunan 
ympäryksissä voidaan käyttää tehostesävyjä, jotka täyttävät asemakaavan määräykset ja 
ne soveltuvat ympäristöön.  

Asemakaavamääräyksessä vaaditaan, että rakennuksissa on käytettävä harjakattoa tai 
vastakkaista pulpettikattoa. 

Tonttien sisäänajoväylät suositellaan päällystettävän kivituhkalla. Kiveyksiä saa tehdä 
esimerkiksi terassirakenteiden yhteyteen ja tontin sisäisiin kulkureitteihin. Kiveyksissä 
suositellaan käytettävän ratkaisua, jossa sadevesi läpäisee pinnan mahdollisimman hyvin. 

Asemakaavassa määrätään istuttamaan rakentamisen yhteydessä kaadettujen puiden 
tilalle riittävästi alueelle luonteenomaista jalopuulajistoa. Esimerkkejä tällaisesta lajistosta 
ovat vaahtera, saarni, pähkinäpensas sekä jalava. 

Pihan pinnoitteissa tulee suosia vettä läpäiseviä pintoja, jotta tontille kertyvien hulevesin 
hallinta on helpompaa. Esimerkkejä vettä läpäisevistä pinnoista ovat kivituhkapäällysteiset 
reitit ja alueet sekä nurmi- ja muut erilaiset istutusalueet. Vettä läpäisemättömiä pintoja 
kuten asfalttia on vältettävä. 

Hulevesiä on asemakaavamääräysten mukaan viivytettävä ja mahdollisuuksien mukaan 
imeytettävä tontilla. Jokaista vettä läpäisemätöntä sataa neliömetriä (100 m2) kohden tulee 
olla yksi kuutiometri (1 m3) hulevesien viivytys- ja varastointitilavuutta. 

Alla on lisäksi eritelty kutakin tässä rakennustapaohjeessa olevaa korttelia koskevia 
kortteli- ja tonttikohtaisia ohjeistuksia. 
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Kortteli 45143 tontit 1–3 ja 7–8 

Rakennusten sijainti ja tontti 

Tonteilla 1–3 autokatokset tulee sijoittaa niille asemakaavassa erikseen osoitetuille 
alueille. Autopaikkoja on rakennettava vähintään kaksi kappaletta asuntoa kohden. 
Vähintään toisen autopaikan on sijaittava katoksessa. Tonteilla 1–3 tonttitehokkuus on e = 
0,35 ja tonteilla 7–8 e = 0,25.Tonteilla 7 ja 8 saa asemakaavassa sallitun 
rakennusoikeuden lisäksi rakentaa yksikerroksisen talousrakennuksen, joka voi olla 
suuruudeltaan maksimissaan 20 % rakennusoikeudesta. 

Pihaan ajo tontille 8 tulee tapahtumaan tontin 7 kautta. Ajoväylä täytyy sijoittaa tontin 
luoteisrajan myötäisesti ja se tulee muodostamaan ajorasitteen tontille 7.  

Rakennusten viitteellinen sijainti on esitetty alla olevassa havainnekuvassa. Kuvaa on 
päivitetty asemakaavoituksen jälkeen vastaamaan nykyistä tonttijakoa.  
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Kuva: Ote Kallvik I asemakaavan havainnekuvasta. Havainnekuvaa on päivitetty rakennustapaohjeiden laadinnan 
yhteydessä (tonttijako). 
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Julkisivut 

Julkisivumateriaalit on määritelty yleisohjeessa 

Asemakaavassa määritellään julkisivujen väriksi keskivahva sävy. 

Alueen muu rakennuskanta on väritykseltään maanläheistä tai vaaleaa: erilaisia harmaan, 
ruskean, okran ja taitetun punaisen sävyjä. Uusien rakennusten tulee soveltua näiltä osin 
ympäröivään kaupunkirakenteeseen. 

 

  
Kuva: Esimerkkejä keskivahvoista värisävyistä. Esitetyt sävyt eivät ole sitovia, vaan tarkoituksena on 
havainnollistaa mitä keskivahva tässä yhteydessä tarkoittaa.  
 

Katot 

Kattomateriaalit ja -muoto ovat määritelty yleisohjeessa. 

Tonteilla 1–3 rakennusten harjaviivan tulee osoittaa kohti Rengasuunintietä. Tonteilla 7–8 
harjaviivan suunnan täytyy olla linjassa tonttien luoteisen rajaviivan kanssa. 
Kattokaltevuudeksi suositellaan 1:1,5–1:4, jotta alueen kaupunkikuva säilyisi yhtenäisenä. 

Korkeusvaihtelut 

Rakennusmaalla ei ole korkeuseroja, joita tulisi erityisesti huomioida rakentamisessa. 

Aidat, muurit, tukimuurit ja kiveykset 

Tonttien 1–3 kohdalla tulee toteuttaa asemakaavamääräyksen mukaan pensas- tai puuaita 
niiden Rengasuunintien puoleisille sivuille. Aidan enimmäiskorkeus saa olla 80 cm. Aita ei 
saa olla täysin umpinainen. Tontit on myös mahdollista rajata istutuksin. Rengasuunintien 
varrelle sijoitettavien aitojen tapauksissa tulee kiinnittää huomiota kaupunkikuvallisiin 
seikkoihin ja aitojen yhteensopivuuteen. Asemakaavamääräyksen mukaan puuaidan tulee 
olla väritykseltään tumma ja maanläheinen.  

Kasvillisuus, pihat ja hulevedet 

Tonttien ja Kurtinniityntien välinen raja on asemakaavassa merkitty puilla ja pensailla 
istutettavaksi alueen osaksi. 

  



7 

 

 

 

 

Korttelit 45149 ja 45152 

Rakennusten sijainti ja tontti 

Talousrakennukset tulee sijoittaa niille asemakaavassa erikseen osoitetuille alueille ja 
rajata puilla ja pensailla istutettavan alueen rajaan asemakaavakartan mukaisesti. Erilliset 
autokatokset tulee sijoittaa Kanisterikujan ja Kapsäkinkujan muodostaman katuakselin 
varteen. 

Tonttien tonttitehokkuus on e=0,30 

Maankaivuu-, perustus- ja muiden maastotöiden tekemisestä tulee ilmoittaa kaupungin 
museolle ja heille tulee varata aikaa dokumentoida alueelta mahdollisesti löytyvät 
teollisuushistorialliset jäänteet.  
 
Rakennusten viitteellinen sijainti on esitetty alla olevassa havainnekuvassa. Kuvaa on 
päivitetty asemakaavoituksen jälkeen vastaamaan alueen nykytilaa (olemassa olevat 
rakennukset on merkitty harmaalla).   
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Kuva: Ote Kallvik I asemakaavan havainnekuvasta. Havainnekuvaa on päivitetty rakennustapaohjeiden laadinnan 
yhteydessä.  
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Julkisivut 

Julkisivumateriaalit on määritelty yleisohjeessa. 

Asemakaavassa määritellään julkisivujen väriksi keskivahva sävy. 

Alueen muu rakennuskanta on väritykseltään maanläheistä tai vaaleaa: erilaisia harmaan, 
ruskean, okran ja taitetun punaisen sävyjä. Uusien rakennusten tulee soveltua näiltä osin 
ympäröivään kaupunkirakenteeseen. 

  
Kuva: Esimerkkejä keskivahvoista värisävyistä. Esitetyt sävyt eivät ole sitovia, vaan tarkoituksena on 
havainnollistaa mitä keskivahva tässä yhteydessä tarkoittaa.  
 

Katot 

Kattomateriaalit ja -muoto ovat määritelty yleisohjeessa. 

Rakennusten harjaviivan tulee osoittaa kohti Kanisterinkuja-Kapsäkinkuja akselia. 
Kattokaltevuudeksi suositellaan 1:1,5–1:4, jotta alueen kaupunkikuva säilyisi yhtenäisenä. 

Korkeusvaihtelut 

Rakennusmaalla ei ole korkeuseroja, joita tulisi erityisesti huomioida rakentamisessa. 

Aidat, muurit, tukimuurit ja kiveykset 

Tonteille tulee toteuttaa asemakaavamääräyksen mukaan pensas- tai puuaita tonttien 
sisäänajokatujen puoleisille sivuille, jonka enimmäiskorkeus saa olla 80 cm. Aita ei saa 
olla täysin umpinainen. Tontit on myös mahdollista rajata istutuksin. Sisäänajokatujen 
varrelle sijoitettavien aitojen tapauksissa tulee kiinnittää huomiota kaupunkikuvallisiin 
seikkoihin ja aitojen yhteensopivuuteen. Asemakaavamääräyksen mukaan puuaidan tulee 
olla väritykseltään tumma ja maanläheinen.  

Kasvillisuus, pihat ja hulevedet 

Tonttien ja Salakuljettajantien välinen raja on asemakaavassa merkitty puilla ja pensailla 
istutettavaksi alueen osaksi.  
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Kortteli 45155 tontit 2–7 

Rakennusten sijainti ja tontit 

Tonttien tonttitehokkuus on e=0,25. Sallitun rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa 
yksikerroksisen talousrakennuksen, joka voi olla suuruudeltaan maksimissaan 20 % 
rakennusoikeudesta. Talousrakennukset ja/tai autokatokset tulee sijoittaa samaan tasoon 
Kallvikinkartano-kadun kanssa joko talon sisäänkäyntikerroksen yhteyteen tai kadun 
varteen, mutta kuitenkin niin, että sisäänajo ei tapahdu kadulta vaan pihan kautta. 

Koko korttelia koskee erillinen asemakaavamääräys, jossa vaaditaan tontin 
maastonmuotojen yhteensovittamista Kalvikinniityn lähivirkistysalueen kanssa. Tämä 
määräys koskee erityisesti tontteja 2–4. Jo rakentuneessa tontissa 1 maastonmuotojen 
yhteensovittaminen on toteutettu betonisten tukimuurien avulla. Tätä ratkaisua ei suositella 
tonteille 2–4 sen massiivisuuden ja kaupunkikuvallisen ilmeen vuoksi. Korkeusvaihtelu on 
myös hieman loivempaa näillä tonteilla.  
 
Korkeusvaihteluiden vuoksi rakennukset täytyy sijoittaa rinteeseen tonttien 
Kallvikinkartanon puoleiseen päätyyn. Rinneratkaisut tulee ottaa huomioon rakennusta 
suunniteltaessa.   
 
Rakennusten viitteellinen sijainti on esitetty alla olevassa havainnekuvassa. Kuvaa on 
päivitetty asemakaavoituksen jälkeen vastaamaan alueen nykytilaa (harmaat 
rakennukset). 
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Kuva: Ote Kallvik I asemakaavan havainnekuvasta. Havainnekuvaa on päivitetty rakennustapaohjeiden laadinnan 
yhteydessä.  
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Julkisivut 

Julkisivumateriaalit on määritelty yleisohjeessa. 

Asemakaavassa määritellään julkisivujen väriksi vaalea sävy. Ovissa, sisäänvedoissa, 
räystäslaudoissa ja ikkunan ympäryksissä voidaan käyttää tehostesävyjä, jotka täyttävät 
asemakaavan määräykset ja ne soveltuvat ympäristöön. 
  
Lähirakennuksissa on käytetty paljon valkoista ja vaalean harmaata sekä vaaleita ruskean 
sävyjä tehosteina.  

  
Kuva: Esimerkkejä vaaleista värisävyistä. Esitetyt sävyt eivät ole sitovia, vaan tarkoituksena on 
havainnollistaa mitä vaalea tässä yhteydessä tarkoittaa. Myös puhdas valkoinen on sallittu.  
 

Katot 

Kattomateriaalit ja -muoto ovat määritelty yleisohjeessa. 

Rakennusten harjaviivan tulee osoittaa kohti Kallvikinkartano-katua. Kattokaltevuudeksi 
suositellaan 1:1,5–1:4, jotta alueen kaupunkikuva säilyisi yhtenäisenä. 

Korkeusvaihtelut 

Kortteli sijaitsee rinteessä, jossa maa laskee jyrkästi lounaasta kohti koilista. Sijainti 
rinteessä asettaa korttelille omia erikoisvaatimuksiaan. Maastonmuoto tulee huomioida, 
kun rakennuksia sijoitetaan ja suunnitellaan korttelin tonteille 2, 3 ja 4. 

Aidat, muurit, tukimuurit ja kiveykset 

Tonteilla 2–4 on epätasaista maastoa ja niille sijoitettavat rakennukset tulevat sijoittumaan 
rinteeseen, joka laskee kohti Kallvikinniittyä. Asemakaavassa määrätään, että korttelin 
45155 maasto tulee muotoilla siten, että se liittyy luontevasti Kalvikinniityn 
lähivirkistysalueeseen.   
 
Tonteille saa rakentaa tukimuureja ja materiaalina suositellaan käytettäväksi luonnonkiveä 
tai betonista muurikiveä. Suositellaan, että tukimuureista ei rakenneta yhtä metriä 
korkeampia, sillä niillä on silloin negatiivinen vaikutus alueen kaupunkikuvaan. Muureja on 
mahdollista tehdä useampia ja ne voi esimerkiksi porrastaa, jolloin korkeusvaihtelut tontilla 
sopeutuvat maastoon paremmin. Maastonmuotojen hallintaa voi tehdä myös maantäytöillä 
ja näin välttyä tukimuurien käytöltä. 
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Kasvillisuus, pihat ja hulevedet 

Tonttien ja Kallvikinniityn välinen raja on asemakaavassa merkitty puilla ja pensailla 
istutettavaksi alueen osaksi. 

Asemakaavassa määrätään, että korttelin maasto tulee muotoilla siten, että se liittyy 
luontevasti Kallvikinniittyyn. Mahdollisia korkeusvaihteluita voi tasata erilaisin tukimuurein 
(ks. kohta aidat, muurit, tukimuurit ja kiveykset). Tukimuurit tulee sijoittaa maisemaan 
soveltuvasti ja niitä voi peittää istutuksin.  
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Liite 1: Asemakaavakarttaotteet 

 

Ote asemakaavakartasta korttelin 45143 kohdalta. 



15 

 

 

 

 

 

Ote asemakaavakartasta korttelien 45149 ja 45152 kohdalta. 
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Ote asemakaavakartasta korttelin 45155 kohdalta. 
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Liite 2: Asemakaavamääräykset 
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