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Piirustus n:o 6464, paivéatty 27.4.2009, muutettu 25.8.2015

Espoo

Kallvik |

45, kaupunginosa, Kurttila
Korttelit 45143 - 45156 seka
katu-, liikenne-, virkistys-, ja

vesialueet

42. kaupunginosa, Saunalahti
Virkistys-, vesi- ja

Sivu 1

Ritning nr 6464, daterad 27.4.2009, &ndrad 25.8.2015

Esbo

Kallvik |

Stadsdel 45, Kurtby

Kvarteren 45143 - 45156 samt
gatu-, trafik-, rekreations-, och
vattenomraden

Stadsdel 42, Bastvik
Rekreations-, vatten- och

suojelualueet skyddsomraden
Asemakaava Detaljplan
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
k f ! |
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
A P Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade fér smahus.
Katso myés § 1-3, 5, 7 ja 11-18. Se aven § 1-3, 5, 7 och 11-18.
A 0 Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristdende smahus.
Katso myos § 1-5, 7, 11-14 ja 16-19. Se aven § 1-5, 7, 11-14 och 16-19.
Erillispientalojen korttelialue, jolla ympa- Kvartersomrade for fristdiende smahus dar
A 0—1 ristd sailytetaan. Alueella suoritettavista miljén ska bevaras. Om atgarder som ut-

YL

i

W

-1 %

toimenpiteistd on pyydettdva museoviran-
omaisen lausunto. Alueen rakennuksiin
saa sijoittaa julkista kahvila- tms. toimintaa.
Katso myds § 1, 3, 8-10 ja 18.

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.
Katso myds § 1, 6-7, 14 ja 18.

Puisto.

Puisto, jolla viljelypalstatoiminta on
sallittu.

fors i omradet ska begaras utlatande av
museimyndigheten. | omradets byggnader
far placeras offentlig kafé- o.a. verksamhet.
Se aven § 1, 3, 8-10 och 18.

Kvartersomrade for byggnader fér
offentlig narservice.
Se aven § 1, 6-7, 14 och 18.

Park.

Park i vilken odlingslotts-
verksamhet ar tillaten.
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Puisto, joka tulee séilyttaa
luonteeltaan avoimena.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka tulee sailyttaa
luonteeltaan avoimena. Alueelle saa
sijoittaa hulevesien tulva-altaita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toi-
mintoja, jotka eivat uhkaa vieressa si-
jaitsevan uhanalaisen eliblajin esiinty-
misalueen sailymista. Aluetta ei saa
aidata.

Yleinen pyséakointialue.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain 47 §:n perusteella suojeltu
uhanalaisen eli6lajin esiintymisalue.
Alueella ei saa suorittaa sen luon-
nontilaa muuttavia toimenpiteita.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Park som ska bevaras éppen
till sin karaktar.

Narrekreationsomrade.

Omrade fér narrekreation, som ska be-
varas till karaktaren éppet. | omradet far
placeras éversvamningsbassanger for
dagvattnet.

Omrade for idrotts- och rekreations-
anlaggningar. | omradet far placeras
endast sadana funktioner som inte hotar
bevarandet av det angrénsande fére-
komstomradet fér en hotad organism.
Omradet far inte inhagnas.

Omrade fér allman parkering.

Skyddsomrade pa vilket finns fére-
komstomrade fér en med stéd av
47 § naturskyddslagen skyddad
hotad art av organism. P4 omradet
far inte utféras atgarder som andrar
dess naturtilistand.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn p4 gata, vag, éppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Sivu 2
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Rakennusoikeus
kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero, joka
osoittaa rakennuksen tai sen osan ehdot-
tomasti kaytettavan varsinaisen kerros-
luvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa kel-
larikerroksessa kayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa-
daan enintaan rakentaa varasto-, huolto-,
talous-, autotalli- ja yhteistiloja. Edella
mainittua lisdkerrosalaa varten ei tarvitse
tehda autopaikkoja.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Muuntamon rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Ohjeellinen ympdristotaiteelle tai taide-
teokselle varattu alueen osa.

Onhjeellinen vesialue.

Onhjeellinen alueen osa, jolle saa
sijoittaa hulevesien viivytysaltaan.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Understreckad romerska siffra, som
anger det egentliga vaningsantalet i
byggnad eller del darav, som ovillkor-
ligen bor iakttagas.

Ett braktal framfér en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far
anvanda i kallarvaningen for utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Talet visar hur manga procent utéver
den tillatna byggratten som hogst far
byggas foérrads-, service-, ekonomi-,
garagage- och gemensamma utrymmen.
Fér namnda tillaggsvaningsyta behdver
inte anldggas bilplatser.

Byggyta.

Byggyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggyta for férvaringsplats for bil.
Byggyta for transformator.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden ska tangera.

Riktgivande som lek- och vistelse-
omrade reserverad del av omradet.

Riktgivande fér miljdkonst eller konstverk
reserverad del av omradet.

Riktgivande vattenomrade.

Riktgivande del av omradet déar en férdroj-
ningsbassang fér dagvatten far placeras.

Sivu 3
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Istutettava alueen osa. Del av omrade som skall planteras.
Puilla ja pensailla istutettava Del av omrade som ska planteras
alueen osa. med tréd och buskar.
Luonnonmukaisena sailytettava alueen Del av omradet som ska bevaras i natur-
0sa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoi- enligt tillstand och dér tradbestandet ska
maisena ja tarvittaessa uudistaa siten, skétas som livskraftigt och vid behov for-
ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. nyas sa att landskapets karaktér inte

vasentligt forandras.

™ ""s1 ~ | Luonnonmukaisena sailytettava alueen Del av omradet som ska bevaras i natur-

L_.___ . _1 osa,jonka puustoa tulee hoitaa elinvoi- enligt tillstand och déar tradbestandet ska
maisena siten, ettei lepakoiden elinolo- skoétas sa att fladderméssens levnads-
suhteita heikenneta. férhallanden inte férsvagas.

"6'5%06_ Alueen osa, jolle on istutettava Kallvikin Del av omradet pa vilken ska planteras

Q%0 0090  kartanomiliséseen soveltuvista koriste- ett randomrade med flera lager av pryd-
puista ja pensaista muodostuva kerrok- nadstrad och buskar som passar i Kall-
sellinen reunavyéhyke. Istutettava alue viks gardsmilj. Det planterade omradet
tulee muotoilla maastoa mukaillen eika ska utformas sa att det foljer terrdngen
aluetta saa luiskata jyrkempaan kalte- och lutningen far inte vara brantare &n 1:4.
vuuteen kuin 1:4.

Jummuwuw  Pensas-tai puuaita, jonka korkeus saa Hack eller traplank vars héjd far vara
olla enintdan 120 cm. Puuaidan peittavyys hégst 120 cm. Traplankets tackning far
kauttaaltaan saa olla enintédan 50 % ja sen pa hela strackan vara hégst 50 % och
varityksessa tulee kayttaa tummia maan- i dessa fargsattning ska anvandas mérka
laheisia savyja. jordnéra toner.

ﬁ Pensas_ ta| puuaita, jonka korkeus saa HaCk ellel' tréplank vars hbjd fél‘ Varaa
olla enintaan 80 cm. Puuaidan peittavyys hégst 80 cm. Traplankets tackning far
kauttaaltaan saa olla enintaan 50 % ja pa hela strackan vara hégst 50 % och
sen varityksessa tulee kayttad tummia i dessa fargsattning ska anvandas morka
maanliheisia savyja. jordnara toner.

Katu. Gata.
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Tori.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu.

Pihakatu.
Silta.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen alueen sisaiselle
jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen osa, joka on rakennettava

siten, ettd kadun poikki johtavan jalan-
kulkuyhteyden jatkuvuus ja turvallisuus
erityisesti korostuu.

Katualueen osa, joka tulee jasennella
kiveyksin.

Sivu 5

Torg.

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik.

Gardsgata.
Bro.

Riktgivande korférbindelse.
Riktgivande friluftsrutt.

Riktgivande del av omrade som &r
reserverad fér omradets interna
gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade. Laget riktgivande,
forbindelsen bindande.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomradet som ska anlaggas
sa att den korsande fotgangarforbindel-
sens kontinuerlighet och trygghet sér-
skilt betonas.

Del av gatuomradet som ska utformas
med stenlaggning.
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Katualueen osa, jolle sijoittuu teollisuus-
historiallinen jaannés. Alueen maasto-
toista tulee ilmoittaa kaupunginmuseolle
hyvissé ajoin ennen toiden aloittamista
ja museolle tulee varata mahdollisuus
dokumentoida alueelta |6ytyvat jaanteet.

Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaista kaasujohtoa varten varattu
alueen osa. Rakentaminen ja muu toi-
minta maakaasuputkiston laheisyydessa
on rajoitettua asetuksen 551/2009 mu-
kaisesti.

Katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Sailytettava kivikellari.

Kivikellaria ei lasketa rakennusoikeuteen
ja sen paalle saa tarvittaessa sijoittaa
uudisrakennuksen.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.
Peruskorjaustdissa rakennuksen ominais-
piirteet tulee sailyttaa ja ulkoasua ei saa
oleellisesti muuttaa.

Suojeltava rakennus, joka tulee ensisijai-
sesti sailyttda nykyisella paikallaan, mutta
jonka saa siirtaa myos viereiselle AO-1
korttelialueelle museoviranomaisten
ohjeiden mukaisesti.

Alue on tutkittava ja tarvittaessa kunnos-
tettava ennen alueen rakentamista.

Del av gatuomradet pa vilken finns en
industrihistorisk lamning. Om terrang-
arbeten i omradet ska meddelas till
stadsmuseet i god tid innan arbetena
inleds och museet ska beredas mgjlig-
het att dokumentera de ldmningar som
hittas i omradet.

Oppet dike.

Fo6r underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Fo6r underjordisk gasledning reserverad
del av omrade. Byggandet och annan
verksamhet i ndrheten av gasledningarna
ar begransat i enlighet med férordning
551/2009.

Del av gatuomrades grans dér in-
och utfart ar férbjuden.

Stenkallare som ska bevaras.
Stenkallaren medréknas inte i byggratten
och ovanpa den far vid behov placeras
en nybyggnad.

Byggnad som ska skyddas och som inte
far rivas. Vid grundrenoveringsarbetena
ska byggnadens karaktarsdrag bevaras
och dess yttre far inte vasentligt andras.

Byggnad som ska skyddas som i forsta
hand ska bevaras pa sin nuvarand eplats
men som ocksa far flyttas till omradet
AO-1 enligt stadsmuseets instruktioner.

Omradet ska undersékas och vid behov
istandséttas innan omradet bebyggs.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa
kohti ( AO, AO -1)

- 1 autopaikka asuinpientalon 70 k-m2
kohti (AP) kuitenkin vahintédan 1,5 ap/
asunto.

-'Y kortteleissa kayttétarkoituksen
edellyttama maara rakennuslupahake-
muksen yhteydesséa esitetyn selvityk-
sen perusteella, kuitenkin vahintaan
1 autopaikka/ 150 k-m2.

Vihintaén 50% asuinkerrosalan mu-
kaan vaadituista autopaikoista tulee
sijoittaa autotalleihin tai autokatoksiin
(AO, AO-1, AP).

Y- ja AP -korttelialueille rakennettavat
avoimet autopaikka-alueet on ymparota-
va ja jasenneltava pensasistutuksin.

Kortteleissa 45143, 45148, 45150 ja
45151 autopaikat on sijoitettava auton
sailytyspaikan rakennusalalle.

Kortteleissa 45146, 45149, 45152 ja
45153 tonteille saa sijoittaa sellaisia
asuntokohtaisia tyétiloja, jotka eivat

aiheuta hairiéta asumiselle yhteensa
enintdan 15% asunnon toteutetusta

rakennusoikeudesta.

Rakennukset saa sijoittaa 4 metria lahem-
maksi naapuritontin rajaa. Palomaaraykset
naapuritonttiin ndhden tulee huomioida
|ahemmaksi rakennettaessa.

Tulvariskin vuoksi alin korko, jolla meri-
vesi voi vaurioittaa rakenteita on + 2,8
mpy (N 2000), mika tulee huomioida
uudisrakentamisessa korttelissa

45156 (AO).
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Bilplatser ska byggas minst enligt

féljande:

- 2 bilplatser per bostad i fristdende
smahus (AO, AO-1)

- 1 bilplats per 70 v-m? smahusyta
(AP), dock minst 1,5
bp/bostad

- | Y-kvarter av anvandningsandamalet
forutsatt antal pa basen av utredning i
anslutning till ansékan om bygglov,
dock minst 1 bilplats / 150 v-m?2.

Minst 50 % av de bilplatser som kravs
enligt bostadsvaningsytan ska placeras
i garagen eller under tak

(AO, AO-1,AP).

De 6ppna bilplatsomraden som anlaggs
i Y och AP-kvartersomraden ska omges
och indelas med buskplanteringar.

| kvarteren 45143, 45148, 45450 och
45451 ska bilplatserna placeras pa
byggytan fér bilfévaringsplats.

| kvarteren 45146, 45149, 45152 och
45153 far pa tomterna placeras sada-
na till bostéaderna hérande arbetsut-
rymmen som inte medfér stérningar
fér boendet sammanlagt 15 % av
bostadens férverkligade byggratt.

Byggnaderna far placeras narmare &n 4
meter fran ganntomts grans. Brandbe-
stammelserna i forhallande till granntom-
ten ska beaktas da man bygger narmare.

Pa grund av 6versvamningsrisken ar

den lagsta hojden dar havsvattnet kan
skada konstruktionerna 2,8 méh (N2000),
vilket ska beaktas i nybyggandet i kvarter
45156 (AO).
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Kortteleissa 45149 - 45152 rakennusten
pihakadun puolella sijaitsevat sisaantulopi-
hat ja pihakatu tulee tasata ja rakentaa yh-
tenaisen suunnitelman mukaisesti.

Rakennuksen yhteyteen saa varata tilan
muuntamoa varten, jollei sita toteuteta
VP -alueelle.

Kortteleille 45149, 45152, 45153 ja 45154
sijoittuu teollisuushistoriallinen jaannds.
Alueen maastotéisté tulee ilmoittaa kau-
punginmuseolle hyvissa ajoin ennen t6i-
den aloittamista ja museolle tulee varata
mahdollisuus dokumentoida alueelta 16y-
tyvat jaanteet.

Sailytettavat ja suojeltavat rakennukset
saa sailyttaa rakennusoikeuden lisaksi.
Em. kerrosalaa varten ei tarvitse tehda
autopaikkoja.

Alueen vehrea ja puustoinen ilme tulee sai-
lyttda maisemakuvassa. Piha-alueelle on
uudisrakentamisen johdosta kaadettavien
puiden tilalle istutettava riittavasti alueelle
luonteenomaista jalopuulajistoa.

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ym-
paristoon. Rakennuksissa on kaytettava
harjakattoa katemateriaalin ollessa huo-
pa tai pelti. Rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta
ja varit tulee suunnitella ymparisté6n so-
veltuviksi.

Kortteleissa 45144 , 45145, 44147, 45153,
45155, 45156 (AO) asuinrakennusten paa-
asiallisena julkisivumateriaalina tulee olla
vérisdvyltaan vaalea puu tai rappaus.

Kortteleissa 45143, 45146, 45148 -
45152, 45156 (AP) asuinrakennusten
paaasiallisen julkisivumateriaalina tulee
olla kortteleittain yhtenaisesti varisavyl-
taan keskivahva puu tai rappaus.
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| kvarteren 45149 - 45152 ska byggna-
dernas mot gardsgatan liggande entre-
gardar utjiamnas och anlaggas enligt en
enhetlig plan.

| anslutning till byggnaden far reserveras
ett utrymme for transformator om denna
inte forverkligas pa VP-omradet.

| kvarteren 45149, 45152, 45153 och
45154 finns en industrihistorisk lalmning.
Om terrangarbeten i omradet ska med-
delas till stadsmuseet i god tid innan ar-
betena inleds och museet ska beredas
mdjlighet att dokumentera de 1amningar
som hittas i omradet.

De byggnader som ska bevaras och
skyddas far bevaras utdver byggratten.
Fér namnda vaningsyta behdver inte
anlaggas bilplatser.

Omradets lummiga och trddbevuxna in-
tryck ska bevaras i landskapsbilden. Pa
gardsomradet ska i stallet for de trad
som maste fallas fér nybyggandet plan-
teras tillrackligt manga for omradet
karakteristiska &dla trad.

Kompletteringsbyggandet ska anpassas
till den kulturhistoriskt vardefulla miljén.
Byggnaderna ska ha sadeltak och tak-
materialet ska vara papp eller plat. Bygg-
nadernas huvudsakliga fasadmaterial ska
vara tra och fargerna ska planeras sa att
de harmonierar med miljén.

| kvarteren 45144, 45145, 45147, 45153,
45155 och 45156 (AO) ska bostadsbygg-
nadernas huvudsakliga fasadmaterial vara
till fargtonen ljust tra eller puts.

| kvarteren 45143, 45146, 45148 - 45152
och 45156 (AP) ska bostadsbyggnadernas
huvudsakliga fasadmaterial vara tra eller
puts i medelstark fargton pa ett enhetligt
satt kvartersvis.
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Asuinrakennuksissa on kaytettava harja-
kattoa tai vastakkaista pulpettikattoa. Ra-
kennusten paaasiallisena katemateriaali-
na tulee kayttdd tumman harmaata sau-
mattua peltikattoa.

Vaestdnsuojatilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi. Em.
kerrosalaa varten ei tarvitse tehda auto-
paikkoja.

lImanvaihtokonehuoneet on tehtava vesi-
katon sisaan. Erillisia vesikaton ylapuolel-
le nousevia konehuoneita ei sallita.

Kortteleissa 45145, 45146, 45148 -
45150 rakennusten maadoitukset ja

muut séhkoa johtavat rakenteet on suun-
niteltava standardin SF S5717 mukaisesti
maakaasuputken laheisyydessa.

Jos kortteleissa 45150 ja 45156 louhitaan
tai tehddan muita rajaytystéita [ahempana
kuin 100 m maakaasuputkesta, louhinta-
suunnitelma tulee toimittaa etukateen
Gasum Oy:lle.

Kortteleiden piha- ja pysakdintialueilla
tulee suosia ratkaisuja, jotka poistavat
vetts pintakuivatusjarjestelmasta ja pa-
rantavat veden laatua. Tontilla tulee
my0os viivyttad ja mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttaa hulevesia seka erityisesti
valttaa vetta lapaisemattdmia pintoja.
Viivytys- ja imeytysrakenteiden varasto-
tilavuutta tulee olla yksi kuutiometri jo-
kaista sataa vetta lapaisematonta pinta-
nelibmetrid kohti. Viivytys- ja imeytys-
rakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tun-
nin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla hallittu ylivuoto. Velvoitteet
koskevat my6s rakentamisen aikaisia
jarjestelyja.

Korttelin 45155 maasto tulee muotoilla
siten, etta se liittyy luontevasti Kallvikin-
niityn lahivirkistysalueen maastomuotoi-
hin.

| bostadsbyggnaderna ska anvandas
sadeltak eller motstallt pulpettak.
Byggnadernas huvudsakliga tak-
material ska vara moérgra falsad plat.

Skyddsrummen far byggas utéver den

i planen antecknade byggratten. For
namnda vaningsyta behdver inte anlag-
gas bilplatser.

Maskinrummen fér ventilationen ska
byggas innanfér vattentaket. Separata
maskinrum som stiger upp ovanfér
vattentaket tillats inte.

| kvarteren 45145, 45146, 45148 - 45150
ska byggnadernas jordanslutningar och
andra elledande konstruktioner i narheten
av naturgasledningen planeras enligt
standarden SF S5717.

Om i kvarteren 45150 och 45156 schak-
tas eller utférs andra sprangarbeten nar-
mare &n 100 m fran naturgasréret ska
sprangningsplanen i férvag tillstallas
Gasum Oy.

P4 kvarterens gards- och parkeringsom-
raden ska gynnas lésningar som minskar
vattnet i ytdraneringssystemet och for-
battrar vattnets kvalitet. P4 tomten ska
dagvattnet ocksa fordréjas och i man

av méjlighet latas uppsugas och sarskilt
undvikas ogenomslappliga ytor. Lag-
ringskapaciteten hos férdréjnings- och
uppsugningskonstruktionerna ska vara
en kubikmeter per varje hundra kvad-
ratmeter ogenomslépplig yta. Fordréj-
nings- och uppsugningskonstruktionerna
ska tdmmas inom 12-24 timmar fran det
de fyllts och de ska ha kontrollerat dver-
lopp. Férpliktelserna galler ocksa arran-
gemangen under byggtiden.

Terrangen i kvarter 45155 ska utformas
sa att den pa ett naturligt satt ansluter till
terrangformerna i narrekreationsomradet
Kallvikangen.
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RAKENNUSTAPAOHJE KALLVIK |
KORTTELIT 45143, 45149, 45152 JA 45155
Espoon Kaupunki

Kaupunkisuunnittelukeskus

31.8.2023

Kuva: limakuva kohdealueesta. Korttelit, joita rakennustapaohjeet koskevat, on rajattu keltaisella.
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Yleista

Kohdekorttelit sijaitsevat Kurttilan alueella ja niiden alueella on voimassa Kallvik | -asemakaava
(521200). Rakentamistapaohjeiden tarkoituksena on antaa tarkempia ohjeita korttelien
rakentamiseen ja tarkentaa asemakaavassa esitettyja maarayksia ja tavoitteita (liite 1).
Rakentamistapaohjeita on noudatettava asemakaavassa annettujen kaavamaarayksien seka
Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen ohella.

Korttelit sijaitsevat alueella, joka on parhaillaan rakentumassa. Kokoojakatuna toimii
Salakuljettajantie, josta erkanevien katujen varsille kohdetontit sijoittuvat. Maasto on alueilla
paapiirteittain tasaista lukuun ottamatta korttelia 45155, jossa on merkittavia korkeuseroja.

Alueella voimassa oleva asemakaava on monin paikoin hyvin yksityiskohtainen, ja naissa ohjeissa
pyritdan selventamaan kaavamaarayksia ja avaamaan niiden sisaltéa seka antamaan ohjeita
rakennusten ja tonttien tarkempaan suunnitteluun tukien omatoimirakentajia kyseisissa
kohdekortteleissa.

Alueen kaupunkikuva

Alueen yleisilme on viela keskenerainen, silla alue on vasta rakentumassa. Kaupunkikuvaltaan
alue on pientalovaltaista ja suurin osa rakennuksista on rakentunut viimeisen vuosikymmenen
sisalla. Alueen rakentuneet osat ovat suhteellisen tiiviita ja tonttikoko on pieni.

Naiden ohjeiden tavoitteena on tukea alueen rakentumista pienimittakaavaisena pientaloalueena.
Varimaailmaltaan alue on hyvin samankaltainen, kuin tassa ohjeessa esitetyt referenssit.
Tarkoituksena on, etta korttelit, joita tdma ohje koskee, sulautuvat ymparoiviin uusiin pientaloihin ja
muodostavat siten yhtenaisen kokonaisuuden.

Alueella sijaitsee hyvat lahivirkistysyhteydet ja yleisilmetta voi kuvailla vehreaksi, mutta
kohdetonteilla puusto on vahaista. Tassa ohjeessa kannustetaan toteuttamaan piharatkaisuja,
jotka luovat tulevaisuudessa alueelle vehreaa kaupunkikuvaa.
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Kaikkia kortteleita koskevia yleisohjeita

Asemakaava sallii rakennuksen sijoittamisen alle neljan metrin paahan tontin rajasta.
Tapauksessa, jossa rakennus sijoitetaan lahemmas kuin nelja metria tulee huomioida
palomaaraykset.

Suositeltavaa kuitenkin on, etta periaatteesta sijoittaa rakennuksen reuna neljan metrin

paahan tontin rajasta ei poikettaisi muussa kuin erikoistapauksessa. Tallaisia tapauksia
voivat olla esimerkiksi tilanteet, jossa tontin haastava muoto ei mahdollista rakennuksen
sijoittumista neljan metrin paahan rajasta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi kappaletta asuntoa kohden. Vahintaan
toisen autopaikan on sijaittava katoksessa.

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan puisia tai rapattuja. Puisissa julkisivuissa tulee
kayttaa vaakalautaverhousta. Ovissa, sisaanvedoissa, raystaslaudoissa ja ikkunan
ymparyksissa voidaan kayttaa tehostesavyja, jotka tayttavat asemakaavan maaraykset ja
ne soveltuvat ymparistoon.

Asemakaavamaarayksessa vaaditaan, ettd rakennuksissa on kaytettava harjakattoa tai
vastakkaista pulpettikattoa.

Tonttien sisdanajovaylat suositellaan paallystettavan kivituhkalla. Kiveyksia saa tehda
esimerkiksi terassirakenteiden yhteyteen ja tontin sisaisiin kulkureitteihin. Kiveyksissa
suositellaan kaytettavan ratkaisua, jossa sadevesi lapaisee pinnan mahdollisimman hyvin.

Asemakaavassa maarataan istuttamaan rakentamisen yhteydessa kaadettujen puiden
tilalle riittavasti alueelle luonteenomaista jalopuulajistoa. Esimerkkeja tallaisesta lajistosta
ovat vaahtera, saarni, pahkinapensas seka jalava.

Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja, jotta tontille kertyvien hulevesin
hallinta on helpompaa. Esimerkkeja vetta lapaisevista pinnoista ovat kivituhkapaallysteiset
reitit ja alueet seka nurmi- ja muut erilaiset istutusalueet. Vetta lapaisemattomia pintoja
kuten asfalttia on valtettava.

Hulevesia on asemakaavamaaraysten mukaan viivytettava ja mahdollisuuksien mukaan
imeytettava tontilla. Jokaista vetta lapaisematonta sataa neliometria (100 m?) kohden tulee
olla yksi kuutiometri (1 m3) hulevesien viivytys- ja varastointitilavuutta.

Alla on lisaksi eritelty kutakin tassa rakennustapaohjeessa olevaa korttelia koskevia
kortteli- ja tonttikohtaisia ohjeistuksia.
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Kortteli 45143 tontit 1-3 ja 7-8
Rakennusten sijainti ja tontti

Tonteilla 1-3 autokatokset tulee sijoittaa niille asemakaavassa erikseen osoitetuille
alueille. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi kappaletta asuntoa kohden.
Vahintaan toisen autopaikan on sijaittava katoksessa. Tonteilla 1-3 tonttitehokkuus on e =
0,35 ja tonteilla 7-8 e = 0,25.Tonteilla 7 ja 8 saa asemakaavassa sallitun
rakennusoikeuden liséksi rakentaa yksikerroksisen talousrakennuksen, joka voi olla
suuruudeltaan maksimissaan 20 % rakennusoikeudesta.

Pihaan ajo tontille 8 tulee tapahtumaan tontin 7 kautta. Ajovayla taytyy sijoittaa tontin
luoteisrajan myoétaisesti ja se tulee muodostamaan ajorasitteen tontille 7.

Rakennusten viitteellinen sijainti on esitetty alla olevassa havainnekuvassa. Kuvaa on
paivitetty asemakaavoituksen jalkeen vastaamaan nykyista tonttijakoa.
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Kuva: Ote Kallvik | asemakaavan havainnekuvasta. Havainnekuvaa on paivitetty rakennustapaohjeiden laadinnan
yhteydessa (tonttijako).
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Julkisivut
Julkisivumateriaalit on maaritelty yleisohjeessa
Asemakaavassa maaritellaan julkisivujen variksi keskivahva savy.

Alueen muu rakennuskanta on varitykseltdan maanlaheista tai vaaleaa: erilaisia harmaan,
ruskean, okran ja taitetun punaisen savyja. Uusien rakennusten tulee soveltua nailta osin
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.

Kuva: Esimerkkeja keskivahvoista varisavyista. Esitetyt savyt eivat ole sitovia, vaan tarkoituksena on
havainnollistaa mita keskivahva tassa yhteydessa tarkoittaa.

Katot

Kattomateriaalit ja -muoto ovat maaritelty yleisohjeessa.

Tonteilla 1-3 rakennusten harjaviivan tulee osoittaa kohti Rengasuunintieta. Tonteilla 78
harjaviivan suunnan taytyy olla linjassa tonttien luoteisen rajaviivan kanssa.
Kattokaltevuudeksi suositellaan 1:1,5-1:4, jotta alueen kaupunkikuva sailyisi yhtenaisena.

Korkeusvaihtelut
Rakennusmaalla ei ole korkeuseroja, joita tulisi erityisesti huomioida rakentamisessa.
Aidat, muurit, tukimuurit ja kiveykset

Tonttien 1-3 kohdalla tulee toteuttaa asemakaavamaarayksen mukaan pensas- tai puuaita
niiden Rengasuunintien puoleisille sivuille. Aidan enimmaiskorkeus saa olla 80 cm. Aita ei
saa olla taysin umpinainen. Tontit on myds mahdollista rajata istutuksin. Rengasuunintien
varrelle sijoitettavien aitojen tapauksissa tulee kiinnittda huomiota kaupunkikuvallisiin
seikkoihin ja aitojen yhteensopivuuteen. Asemakaavamaarayksen mukaan puuaidan tulee
olla varitykseltdan tumma ja maanlaheinen.

Kasvillisuus, pihat ja hulevedet

Tonttien ja Kurtinniityntien valinen raja on asemakaavassa merkitty puilla ja pensailla
istutettavaksi alueen osaksi.
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Korttelit 45149 ja 45152
Rakennusten sijainti ja tontti

Talousrakennukset tulee sijoittaa niille asemakaavassa erikseen osoitetuille alueille ja
rajata puilla ja pensailla istutettavan alueen rajaan asemakaavakartan mukaisesti. Erilliset
autokatokset tulee sijoittaa Kanisterikujan ja Kapsakinkujan muodostaman katuakselin
varteen.

Tonttien tonttitehokkuus on €=0,30

Maankaivuu-, perustus- ja muiden maastotoiden tekemisesta tulee ilmoittaa kaupungin
museolle ja heille tulee varata aikaa dokumentoida alueelta mahdollisesti 16ytyvat
teollisuushistorialliset jaanteet.

Rakennusten viitteellinen sijainti on esitetty alla olevassa havainnekuvassa. Kuvaa on
paivitetty asemakaavoituksen jalkeen vastaamaan alueen nykytilaa (olemassa olevat
rakennukset on merkitty harmaalla).
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Kuva: Ote Kallvik | asemakaavan havainnekuvasta. Havainnekuvaa on paivitetty rakennustapaohjeiden laadinnan
yhteydessa.
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Julkisivut
Julkisivumateriaalit on maaritelty yleisohjeessa.
Asemakaavassa maaritellaan julkisivujen variksi keskivahva savy.

Alueen muu rakennuskanta on varitykseltdan maanlaheista tai vaaleaa: erilaisia harmaan,
ruskean, okran ja taitetun punaisen savyja. Uusien rakennusten tulee soveltua nailta osin
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.

Kuva: Esimerkkeja keskivahvoista varisavyista. Esitetyt savyt eivat ole sitovia, vaan tarkoituksena on
havainnollistaa mitd keskivahva tassa yhteydessa tarkoittaa.

Katot
Kattomateriaalit ja -muoto ovat maaritelty yleisohjeessa.

Rakennusten harjaviivan tulee osoittaa kohti Kanisterinkuja-Kapsakinkuja akselia.
Kattokaltevuudeksi suositellaan 1:1,5-1:4, jotta alueen kaupunkikuva sailyisi yhtenaisena.

Korkeusvaihtelut
Rakennusmaalla ei ole korkeuseroja, joita tulisi erityisesti huomioida rakentamisessa.
Aidat, muurit, tukimuurit ja kiveykset

Tonteille tulee toteuttaa asemakaavamaarayksen mukaan pensas- tai puuaita tonttien
sisdanajokatujen puoleisille sivuille, jonka enimmaiskorkeus saa olla 80 cm. Aita ei saa
olla tdysin umpinainen. Tontit on myés mahdollista rajata istutuksin. Sisaanajokatujen
varrelle sijoitettavien aitojen tapauksissa tulee kiinnittda huomiota kaupunkikuvallisiin
seikkoihin ja aitojen yhteensopivuuteen. Asemakaavamaarayksen mukaan puuaidan tulee
olla varitykseltdan tumma ja maanlaheinen.

Kasvillisuus, pihat ja hulevedet

Tonttien ja Salakuljettajantien valinen raja on asemakaavassa merkitty puilla ja pensailla
istutettavaksi alueen osaksi.
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Kortteli 45155 tontit 2—-7
Rakennusten sijainti ja tontit

Tonttien tonttitehokkuus on €=0,25. Sallitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
yksikerroksisen talousrakennuksen, joka voi olla suuruudeltaan maksimissaan 20 %
rakennusoikeudesta. Talousrakennukset ja/tai autokatokset tulee sijoittaa samaan tasoon
Kallvikinkartano-kadun kanssa joko talon sisdankayntikerroksen yhteyteen tai kadun
varteen, mutta kuitenkin niin, ettd sisaanajo ei tapahdu kadulta vaan pihan kautta.

Koko korttelia koskee erillinen asemakaavamaarays, jossa vaaditaan tontin
maastonmuotojen yhteensovittamista Kalvikinniityn lahivirkistysalueen kanssa. Tama
maarays koskee erityisesti tontteja 2—4. Jo rakentuneessa tontissa 1 maastonmuotojen
yhteensovittaminen on toteutettu betonisten tukimuurien avulla. Tata ratkaisua ei suositella
tonteille 2—4 sen massiivisuuden ja kaupunkikuvallisen ilmeen vuoksi. Korkeusvaihtelu on
myOs hieman loivempaa nailla tonteilla.

Korkeusvaihteluiden vuoksi rakennukset taytyy sijoittaa rinteeseen tonttien
Kallvikinkartanon puoleiseen paatyyn. Rinneratkaisut tulee ottaa huomioon rakennusta
suunniteltaessa.

Rakennusten viitteellinen sijainti on esitetty alla olevassa havainnekuvassa. Kuvaa on
paivitetty asemakaavoituksen jalkeen vastaamaan alueen nykytilaa (harmaat
rakennukset).
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Kuva: Ote Kallvik | asemakaavan havainnekuvasta. Havainnekuvaa on paivitetty rakennustapaohjeiden laadinnan
yhteydessa.
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Julkisivut
Julkisivumateriaalit on maaritelty yleisohjeessa.

Asemakaavassa maaritellaan julkisivujen variksi vaalea savy. Ovissa, sisdanvedoissa,
raystaslaudoissa ja ikkunan ymparyksissa voidaan kayttaa tehostesavyja, jotka tayttavat
asemakaavan maaraykset ja ne soveltuvat ymparistoon.

Lahirakennuksissa on kaytetty paljon valkoista ja vaalean harmaata seka vaaleita ruskean
savyja tehosteina.

Kuva: Esimerkkeja vaaleista varisavyista. Esitetyt sévyt eivat ole sitovia, vaan tarkoituksena on
havainnollistaa mitad vaalea tdssa yhteydessa tarkoittaa. Myds puhdas valkoinen on sallittu.

Katot
Kattomateriaalit ja -muoto ovat maaritelty yleisohjeessa.

Rakennusten harjaviivan tulee osoittaa kohti Kallvikinkartano-katua. Kattokaltevuudeksi
suositellaan 1:1,5—-1:4, jotta alueen kaupunkikuva sailyisi yhtenaisena.

Korkeusvaihtelut

Kortteli sijaitsee rinteessa, jossa maa laskee jyrkasti lounaasta kohti koilista. Sijainti
rinteessa asettaa korttelille omia erikoisvaatimuksiaan. Maastonmuoto tulee huomioida,
kun rakennuksia sijoitetaan ja suunnitellaan korttelin tonteille 2, 3 ja 4.

Aidat, muurit, tukimuurit ja kiveykset

Tonteilla 2—4 on epatasaista maastoa ja niille sijoitettavat rakennukset tulevat sijoittumaan
rinteeseen, joka laskee kohti Kallvikinniittya. Asemakaavassa maarataan, etta korttelin
45155 maasto tulee muotoilla siten, etta se liittyy luontevasti Kalvikinniityn
lahivirkistysalueeseen.

Tonteille saa rakentaa tukimuureja ja materiaalina suositellaan kaytettavaksi luonnonkivea
tai betonista muurikivea. Suositellaan, etta tukimuureista ei rakenneta yhta metria
korkeampia, silla niilla on silloin negatiivinen vaikutus alueen kaupunkikuvaan. Muureja on
mahdollista tehda useampia ja ne voi esimerkiksi porrastaa, jolloin korkeusvaihtelut tontilla
sopeutuvat maastoon paremmin. Maastonmuotojen hallintaa voi tehda myos maantaytailla
ja nain valttya tukimuurien kaytolta.
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Kasvillisuus, pihat ja hulevedet

Tonttien ja Kallvikinniityn valinen raja on asemakaavassa merkitty puilla ja pensailla
istutettavaksi alueen osaksi.

Asemakaavassa maarataan, etta korttelin maasto tulee muotoilla siten, etta se liittyy
luontevasti Kallvikinniittyyn. Mahdollisia korkeusvaihteluita voi tasata erilaisin tukimuurein
(ks. kohta aidat, muurit, tukimuurit ja kiveykset). Tukimuurit tulee sijoittaa maisemaan
soveltuvasti ja niita voi peittaa istutuksin.
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Liite 1: Asemakaavakarttaotteet

Ote asemakaavakartasta korttelin 45143 kohdalta.
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Ote asemakaavakartasta korttelien 45149 ja 45152 kohdalta.
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Ote asemakaavakartasta korttelin 45155 kohdalta.
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Liite 2: Asemakaavamaaraykset

AK. 45:8

Pirustus n.o 6464, paivatty 27.4. 2008, muuteta 2582015

Espoo

Kallvik |

45. kaupunginosa, Kurttila
Korttelit 45143 - 45156 seka
katu-, liikenne-, virkistys-, ja
vesialueet

42 kaupunginosa, Saunalahti

17

Rining re 6454, dalerad 27.4 2009, andrad 2582015

Esbo

Kallvik |

Stadsdel 45, Kurtby

Kvarteren 45143 - 45156 samt
gatu-, trafik-, rekreations-, och
vattenomraden

Stadsdel 42, Bastvik

Virkistys-, vesi- ja Rekreations-, vatten- och
suojelualueet skyddsomraden
Asemakaava Detaljplan
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
= e —— . n——————————|
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

A P Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade fér smahus.

Katso myés § 1-3, 5, 7 ja 11-18.

AO Erillisplentalojen korttelialue.
Katso myés § 1-5, 7, 11-14 ja 16-19.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympa-
ristd sailytetaan. Alueella suoritettavista
toimenpiteista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto. Alueen rakennuksiin

AO-1

saa sijoittaa julkista kahvila- tms. toimintaa.

Katso myés § 1, 3, 8-10 ja 18.

Julkisten lahipalvelurakennusten
Y L korttelialue.
Katso myés § 1, 6-7, 14 ja 18,

Puisto.

Puisto, jolla viljelypalstatoiminta on
sallittu.

Se aven § 1-3, 5, 7 och 11-18.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Se aven § 1-5, 7, 11-14 och 16-19.

Kvartersomrade for fristiende smahus dar
miljon ska bevaras. Om atgarder som ut-
fors | omradet ska begaras utlatande av
museimyndigheten. | omradets byggnader
far placeras offentlig kafé- 0.a. verksamhet.
Seaven§ 1, 3, 8-10 och 18,

Kvartersomrade for byggnader fér
offentlig narservice.
Se aven § 1, 6-7, 14 och 18,

Park.

Park i vilken odlingslotts-
verksamhet ar tillaten,
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Puisto, joka tulee sailyttas
luonteeltaan avoimena.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka tulee sailyttaa
luonteeltaan avoimena. Alueelle saa
sijoittaa hulevesien tulva-altaita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toi-
mintoja, jotka eivat uhkaa vieressa si-
jaitsevan uhanalaisen elidlajin esiinty-
misalueen sdilymista. Aluetta ei saa
aidata.

Yleinen pysékdintialue.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnon-
sucjelulain 47 §:n perusteella suojeltu
uhanalaisen elidlajin esiintymisalue.

Alueella ei saa suorittaa sen luon-
nontilaa muuttavia toimenpiteita.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Park som ska bevaras dppen
till sin karaktar.

Narrekreationsomrade,

Omrade for narrekreation, som ska be-
varas till karaktdren dppet | omradet far

placeras dversvamningsbassanger for
dagvattnet.

Omrade for idrotts- och rekreations-
anlaggningar. | omradet far placeras
endast sadana funktioner som inte hotar
bevarandet av det angransande fore-
komstomradet fér en hotad organism.
Omréadet fér inte inhagnas.

Omrade for aliman parkering.

Skyddsomrade pa vilket finns fore-
komstomrade for en med stdd av

47 § naturskyddslagen skyddad
hotad art av crganism. P4 omradet
far inte utféras atgarder som andrar
dess naturtillstand.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans,

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller
del av omrade.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

18
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Rakennusoikeus
kerrcsalanelismetreind.

Roomalainen numero csoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero, joka
osoittaa rakennuksen tai sen osan ehdot-
tomasti kaytettavan varsinaisen kerros-
luvun,

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa kel-
lankerroksessa kayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitun rakennusoikeuden lis&ksi saa-
daan enint44n rakentaa varasto-, huolto-,
talous-, autotalli- ja yhteistiloja. Edelia
mainittua lisdkerrosalaa varten ei tarvitse
tehda autopaikkoja.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Muuntamon rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualuesksi
varattu alueen osa.

Ohjeellinen ympdristStaiteelle tai taide-
teokselle varatiu alueen osa.
Ohjeellinen vesialue,

Ohjeellinen alueen csa, jolle saa
sijoittaa hulevesien viivytysaltaan.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar i byggnadema, i
byggnaden eller | en del darav.

Understreckad romerska siffra, som
anger det egentliga vaningsantalet i
byggnad eller del darav, som ovillkor-
ligen bor iakttagas.

Ett braktal framfor en romersk siffra
anger hur stor del av arealen |
byggnadens storsta vaning man far
anvanda | kallarvaningen for utrymme
som inraknas i vaningsytan,

Exploateringstal, dvs. forhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Talet visar hur manga procant utéver
den filldtna byggrétten som higst far
byggas férads-, sarvice-, ekonomi-,
garagage- och gemensamma utrymmen.
Fér namnda tillaggsvaningsyta behéver
inte anlaggas bilplatser.

Byagyta.

Byggyta d4r ekonomibyggnad far
placeras.

Byggyta for férvaringsplats for bil.
Byggyta for fransformator,

Linje som anger takasens rikining.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden ska tangera.

Riktgivande som lek- och vistelse-
omrade reserverad del av omradet.

Riktgivande fr miljtkonst eller konstverk
reserverad del av omradet.

Riktgivande vattenomrade.

Riktgivande del av omradet dar en fordrdj-
ningsbassang for dagvatten far placeras.
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Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Luonnonmukaisena séilytettdva alueen
o0sa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoi-
maisena ja tarvittaessa uudistaa siten,
ettei maiseman luonne oleellisesti muutu.

Luonnonmukaisena sailytettava alueen
0sa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoi-
maisena siten, ettel lepakoiden elinolo-
suhteita helkenneta.

Alueen osa, jolle on istutettava Kallvikin
kartanomiljddseen soveltuvista koriste-
puista ja pensaista muodostuva kerrok-
sellinen reunavybhyke. Istutettava alue
tulee muotoilla maastoa mukaillen eika
aluetta saa luiskata jyrkempaan kalte-
vuuteen kuin 1:4.

Pensas- tai puuaita, jonka korkeus saa
olla enintdan 120 cm. Puuaidan peittavyys
kauttaaltaan saa olla enintaan 50 % ja sen
varityksessé tulee kayttad tummia maan-
laheisia savyja.

Pensas- tai puuaita, jonka korkeus saa
olla enintaan 80 cm. Puuaidan peittavyys
kauttaaltaan saa olla enintdan 50 % ja
sen virityksessi tulee kayttad tummia
maanlaheisia savyja.

Katu.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som ska planteras
med trad och buskar.

Del av omradet som ska bevaras | natur-
enligt tillstdnd och dar tradbestandet ska
skotas som livskraftigt och vid behov for-
nyas sa att landskapets karaktér inte
vasentligt forandras.

Del av omradet som ska bevaras i natur-
enligt tillstand och dar tradbestandet ska
skotas sa att fladdermdssens levnads-
forhallanden inte forsvagas.

Del av omradet pa vilken ska planteras
ett randomrade med flera lager av pryd-
nadstrad och buskar som passar i Kall-
viks gardsmiljo. Det planterade omradet
ska utformas sa att det foljer terrangen
och lutningen far inte vara brantare &n 1:4.

Hack eller tréplank vars hdjd far vara
hégst 120 cm. Traplankets tackning far
pa hela striackan vara hégst 50 % och

i dessa fargsatining ska anvandas mérka
jordndéra toner.

Hack eller traplank vars hojd far vara
hogst 80 cm. Traplankets tackning far

pa hela strackan vara hogst 50 % och

i dessa fargsatining ska anvandas morka
jordnaéra toner.

Gata.
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Ohjeellinen ajoyhteys.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen alueen sisaiselle
jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Yieiselle jalankululle ja polkupytrailylle
varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen osa, joka on rakennettava

siten, etta kadun poikki johtavan jalan-
kulkuyhteyden jatkuvuus ja turvallisuus
erityisesti korostuu.

Katualueen osa, joka tulee jasennella
kiveyksin.

Torg.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Gardsgata.
Bro.

Riktgivande korforbindelse.
Riktgivande friluftsrutt.

Riktgivande del av omrade som &r
reserverad for omradets interna

gang- och cykeltrafik.

Fér allman gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade. Léget riktgivande,
férbindelsen bindande.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomradet som ska anlaggas
s& att den korsande fotgangarforbindel-
sens kontinuerlighet och trygghet sar-
skilt betonas.

Del av gatuomradet som ska utformas
med stenlaggning.

21
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa
kohti ( AO, AO -1)

- 1 autopaikka asuinpientalon 70 k-m2
kohti (AP) kuitenkin vahintaan 1,5 ap/
asunto.

- Y -kortteleissa kayttotarkoituksen
edellyttama maara rakennuslupahake-
muksen yhteydessd esitetyn selvityk-
sen perusteella, kuitenkin vahintaan
1 autopaikka/ 150 k-m2.

Vahintdan 50% asuinkerrosalan mu-
kaan vaadituista autopaikoista tulee
sijoittaa autotalleihin tai autokatoksiin
(AO, AO-1, AP).

Y- ja AP -korttelialueille rakennettavat
avoimet autopaikka-alueet on ymparota-
va ja jasenneltiava pensasistutuksin.

Kortteleissa 45143, 45148, 45150 ja
45151 autopaikat on sijoitettava auton
sailytyspaikan rakennusalalle.

Kortteleissa 45146, 45149, 45152 ja
45153 tonteille saa sijoittaa sellaisia
asuntokohtaisia ty6tiloja, jotka eivat
aiheuta hairiota asumiselle yhteensa
enintdan 15% asunnon toteutetusta
rakennusoikeudesta.

Kortteleissa 45149 - 45152 rakennusten
pihakadun puolella sijaitsevat sisdantulopi-
hat ja pihakatu tulee tasata ja rakentaa yh-
tenadisen suunnitelman mukaisesti.

Kortteleille 45149, 45152, 45153 ja 45154
sijoittuu teollisuushistoriallinen jaannds.
Alueen maastotbista tulee ilmoittaa kau-
punginmuseolle hyvissa ajoin ennen t6i-
den aloittamista ja museolle tulee varata
mahdollisuus dokumentoida alueelta 5y-
tyvat jaanteet.
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Bilplatser ska byggas minst enligt

foljande:

- 2 bilplatser per bostad i fristdende
sméahus (AO, AO-1)

- 1 bilplats per 70 v-m? smahusyta
(AP), dock minst 1,5
bp/bostad

- | Y-kvarter av anvandningsandamalet
forutsatt antal pa basen av utredning i
anslutning till ansdkan om bygglov,
dock minst 1 bilplats / 150 v-m?2.

Minst 50 % av de bilplatser som kravs
enligt bostadsvaningsytan ska placeras
i garagen eller under tak

(AO, AO-1,AP).

De 6ppna bilplatsomraden som anléggs
i Y och AP-kvartersomraden ska omges
och indelas med buskplanteringar.

| kvarteren 45143, 45148, 45450 och
45451 ska bilplatserna placeras pa
byggytan fér bilfévaringsplats.

| kvarteren 45146, 45149, 45152 och
45153 far pa tomtema placeras sada-
na till bostaderna horande arbetsut-
rymmen som inte medfér stérningar
fér boendet sammanlagt 15 % av
bostadens férverkligade byggratt.

| kvarteren 45149 - 45152 ska byggna-
dernas mot gardsgatan liggande entre-
gardar utjiamnas och anléggas enligt en
enhetlig plan.

| kvarteren 45149, 45152, 45153 och
45154 finns en industrihistorisk lalmning.
Om terréngarbeten i omradet ska med-
delas till stadsmuseet i god tid innan ar-
betena inleds och museet ska beredas
mojlighet att dokumentera de I&mningar
som hittas i omradet.
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Alueen vehreé ja puustoinen ilme tulee sai-
lyttaa maisemakuvassa. Piha-alueelle on
uudisrakentamisen johdosta kaadettavien
puiden tilalle istutettava riittavasti alueelle
luonteenomaista jalopuulajistoa.

Kortteleissa 45144 | 45145, 44147, 45153,
45155, 45156 (AO) asuinrakennusten paa-
asiallisena julkisivumateriaalina tulee olla
vérisdvyltaan vaalea puu tai rappaus.

Kortteleissa 45143, 45146, 45148 -
45152, 45156 (AP) asuinrakennusten
paaasiallisen julkisivumateriaalina tulee
olla kortteleittain yhtenaisesti varisavyl-
t44n keskivahva puu tai rappaus.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harja-
kattoa tai vastakkaista pulpettikattoa. Ra-
kennusten péaasiallisena katemateriaali-
na tulee kayttaa tumman harmaata sau-
mattua peltikattoa.

Kortteleiden piha- ja pysakdintialueilla
tulee suosia ratkaisuja, jotka poistavat
vetts pintakuivatusjérjestelmésta ja pa-
rantavat veden laatua. Tontilla tulee
myos viivyttaa ja mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttdd hulevesia seka erityisesti
vilttas vetta |dpaisemattémid pintoja.
Viivytys- ja imeytysrakenteiden varasto-
tilavuutta tulee olla yksi kuutiometri jo-
kaista sataa vetta lapaisematonta pinta-
nelibmetriad kohti. Viivytys- ja imeytys-
rakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tun-
nin kuluessa tayttymisestadn ja niissé
tulee olla hallittu ylivuoto. Velvoitteet
koskevat myds rakentamisen aikaisia

jarjestelyja.

Korttelin 45155 maasto tulee muotoilla
siten, etta se liittyy luontevasti Kallvikin-
niityn lahivirkistysalueen maastomuotoi-
hin.

23

Omradets lummiga och tradbevuxna in-
tryck ska bevaras i landskapsbilden. Pa
gardsomradet ska i stallet for de trad
som maste fallas for nybyggandet plan-
teras tillrackligt ménga for omradet
karakteristiska &dla trad.

| kvarteren 45144, 45145, 45147, 45153,
45155 och 45156 (AO) ska bostadsbygg-
nadernas huvudsakliga fasadmaterial vara
till fargtonen ljust tra eller puts.

| kvarteren 45143, 45146, 45148 - 45152
och 45156 (AP) ska bostadsbyggnadernas
huvudsakliga fasadmaterial vara fréa eller
puts i medelstark fargton pa ett enhetligt
séatt kvartersvis.

| bostadsbyggnaderna ska anvandas
sadeltak eller motstallt pulpettak.
Byggnadernas huvudsakliga tak-
material ska vara morgra falsad plat.

Pa kvarterens gards- och parkeringsom-
raden ska gynnas lésningar som minskar
vattnet i ytdraneringssystemet och for-
béttrar vattnets kvalitet. Pa tomten ska
dagvattnet ocksa fordrojas och | man

av méjlighet latas uppsugas och sarskilt
undvikas ogenomslappliga ytor. Lag-
ringskapaciteten hos fordréjnings- och
uppsugningskonstruktionerna ska vara
en kubikmeter per varje hundra kvad-
ratmeter ogenomslapplig yta. Fordroj-
nings- och uppsugningskonstruktionerna
ska tdmmas inom 12-24 timmar fran det
de fylits och de ska ha kontrollerat Sver-
lopp. Forpliktelserna géller ocksa arran-
gemangen under byggtiden.

Terrdngen i kvarter 45155 ska utformas
sa att den pa ett naturligt satt ansluter till
terrangformerna i n&rrekreationsomradet
Kallvikéngen.
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