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Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rastaalassa, Laaksolahden kaupunginosassa, osoitteessa
Rastasniityntie 50. Suunnittelualueeseen kuuluu korttelin 60230 tontti numero 6.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimééréinen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyné.
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu tontti 49-60-230-6. Suunnittelualue on osa entista Trast-
mossa-nimista tilaa. Se on Gammelgardin Sveinsin ratsutilan maihin kuuluneen van-
han Trastmossan torpan paikka. 1800-luvun puolivalista alkaen Sveins torppineen
kuului Kilon kartanon omistukseen. Alkuperaisia torpan rakennuksia ei enaa ole jal-
jelld, mutta nykyinen, vuonna 1929 valmistunut asuinrakennus on rakennettu vanhan
torpparakennuksen paikalle.

Tontin pohjoisosassa on rakennusala, jonne on osoitettu rakennusoikeutta 100 k-m?.
Siella sijaitsee asuinrakennus, joka on rakennettu vanhan torpan paikalle. Tontin pi-
hapiiriin kuuluu paarakennuksen lisaksi sauna 1930-luvulta seka 1960-70 -luvuilla ra-
kennettuja vajarakennuksia. Asuinrakennusta ymparoi vehred puutarha. Kaava-alu-
een pohjois- ja itdosa on etela- ja lansiosaa puustoisempi. Maastonmuodoiltaan
kaava-alueen pihapiiri on korkeammalla kuin alueen reuna Rastasniityntien lahella.

Suurin osa tontista on asemakaavalla suojeltua alueen osaa, jota on hoidettava niin,
ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. Talla alueella ei ole rakennusoikeutta. Suo-
jellun alueen osa sisaltda harvahkoa puustoa ja niittymaista kasvillisuutta. Tdma alue
on maisematilaltaan puoliavointa.

Aiemman kaavamuutokset yhteydessa naapurikiinteistdille tehtiin luontolausunnot.
Lahialueelta ei tehty talldin havaintoja liito-oravasta, vaikka alue lajille puuston osalta
jossain maarin soveltuukin. Luontolausunnot eivat aivan ulottuneet nyt kyseessa ole-
valle suunnittelualueelle.

Alueen etelareunalla kulkevan Rastasniityntien toisella puolen, noin 60 metrin paassa
sijaitsee Rastaalanoja, joka kuuluu Monikonpuron vesistdalueeseen.

Ajoyhteys Rastasniityntielta on tontin kaakkoiskulmassa Trastmossa-nimisena ajo-
tiend. Yhteys on nykyisellaan kapeahko soratie. Se jatkuu historiallisena tielinjana ita-
puolisen tontin kautta Veininmaen kadulle.

Rastasniityntie on autoliikenteen tavoiteverkon 2050 mukaan paikallinen kokoojakatu.
Kadun pohjoispuolella kulkee yhdistetty jalankulun ja pyoraliikenteen vayla. Rastas-
niityntielld kulkee joukkoliikenteen linja 214 Leppavaaran asemalta Jupperinaukiolle.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan tontille uusi noin 1 650 m? kokoinen rakennus-
ala Rastasniityntien laheisyyteen. Rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 330 k-
m? ja sinne saa rakentaa kerrosluvulla lu1/2, jossa suurin sallittu kerrosluku on yksi,
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mutta 72 osaa rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Autopaikkoja tulee olla vahintadan kaksi asuntoa kohti. Mahdollisimman suuri osa ton-
teista tulee sailyttda puustoisena ja pihan ilmeen tulee olla vehrea. Osa kaava-alu-
eesta sailyy suojeltavana alueena, jota on hoidettava niin, ettei maiseman luonne
muutu.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan rakennusalan koko ja rakennusoikeus
100 k-m? sailyy ennallaan.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 6 240 m? ja siella on kerrosalaa yhteensa 430 k-
m?2. Aluetehokkuus on nain ollen e,= 0,07. Asemakaavan muutoksen my6ta alueen
rakennusoikeus kasvaa 330 k-m?.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli tontin omistajalta 22.3.2021. Asema-
kaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 24.5.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
MRA 30 §:n mukaisesti 29.5.-27.6.2023.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta.

¢ Tavoitellaan edellytyksia vahahiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi
sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetaan liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisi-
jaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.
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213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

o Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonpe-
rinnon arvojen turvaamisesta.

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

215 Uusiutumiskykyinen energiahuolto
e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.

e Turvataan energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

2.2 Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi,
joka on merkitty ruskealla pystyviivoituksella. Kehittamisperiaatemerkinnalla osoite-
taan keskusten ja paakaupunkiseudun ydinvyohykkeen ohella ensisijaisesti maan-
kayton kehittamisen alueet. Naiden vybhykkeiden maankaytdn tehostamisella ja tii-
vistamisellad pyritdan luomaan nykyista paremmat edellytykset monipuolisille lahipal-
veluille, ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat paaosin jo olemassa olevia taa-
jamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai kehitettavissa sel-
laiseksi.

Suunnittelualueen pohjoispuolitse on osoitettu 110 kV:n voimajohdon linjaus.
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Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmésta. Kaava-alueen
sijainti on esitetty keltaisella pisteella.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue on jo olemassa oleva
ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen rakennuskannan sailymi-
nen ja ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen. Alueen pohjoispuolelle on osoitettu
alue 110-400 kV sahkdnsiirtolinjan rakentamiseen.
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Kuva 3. Ote epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelméasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella.

Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Kaavan
yleiskaavaluonnos oli nahtavilla 3.6.-3.9.2024 valisen ajan. Yleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Olemassa olevan pien-
talovaltaisen alueen kehittamisessa tulee vaalia ymparistdon arvokkaita ominaispiir-
teita ja rakentamisen tapoja.

Asemakaava

Alueella on voimassa 141107 Trastmossa -asemakaava (lainvoimainen 3.2.2021).
Suunnittelualue on siina osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueen poh-
joisosassa on rakennusala, jossa on rakennusoikeutta 100 k-m?. Alueen suurin sal-
littu kerrosluku on Iu1/2, eli yksi kerros, jossa %2 sen pinta-alasta saa kayttaa ullakon
tasolla. Suurin osa suunnittelualueesta on suojeltavaa aluetta, jota on hoidettava niin,
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ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. Talla alueen osalla ei ole rakennusoikeutta.
Suunnittelualueen lansireunassa on rakentamattoman tontinosan vyohyke, joka on
istutettava puin ja pensain tai pidettava huolitellussa luonnontilassa. Tonttiliittyma
suunnittelualueelle on osoitettu alueen kaakkoiskulmasta. Asemakaavaan on merkitty
ajoliittymakielto tontille Rastasniityntieltd lukuun ottamatta nykyista ajoyhteytta.

RASTASNITYNT

Kuva 4. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelméstd. Kaava-alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.8 Maanomistus

Suunnittelualueena oleva tontti 49-60-230-6 on yksityisomistuksessa.

29 Maapera

Alueen maapera koostuu osin hiekka-alueesta (valkoinen), jossa hiekan paksuus yli 1
metri seka osin moreenialueesta (oranssi), jossa moreenin paksuus yli 1 metri ja alla
kallio. Punaiset alueet viittaavat kallioon, jonka paalla maakerrosta 0-0,5 metria.

Rakennettavuusluokituksen mukaan lahes koko kaava-alue on normaalisti rakennet-
tavaa (luokka 2). Aivan alueen lounaisnurkassa on pieni osa vaikeasti rakennettavaa
pehmeikkoa (luokka 3A).

Kuva 5. Ote maaperakartasta ja rakennettavuusluokttuks:sta
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2.10 Rakennettu ymparisto
2.10.1 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee keskelld Rastaalan pientaloaluetta ja kuuluu siten kiin-
tedna osana olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

2.10.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suunnittelualue sijoittuu keskelle Rastaalan pientaloaluetta. Suurin osa Rastaalan
alueen asuinrakennuksista on rakennettu 2000-luvun jalkeen, mutta alueella on myods
vanhempaa rakennuskantaa. Valtaosa omakotitaloista on 1-1,5-kerroksisia ja harja-
kattoisia, mutta alueella on myds jonkin verran kaksikerroksisia ja aumakattoisia
asuinrakennuksia.

Suunnittelualueen pohjoisosaan kuuluu vanhan Trastmossan torpan pihapiiri. Nykyi-
nen vuonna 1929 valmistunut asuinrakennus on rakennettu vanhan torpparakennuk-
sen paikalle. Kahden talousrakennuksen liséksi alueella ei ole muita rakennuksia.
Suunnittelualuetta ymparéivilla tonteilla useita pientaloja.

2.10.3 Palvelut

Suunnittelualueen 1ahiymparistd on pientalovaltaista asuinaluetta. Lahimpaan paiva-
kotiin (Jupperin paivakoti) on matkaa vajaa 1 km ja lahimpaan alakouluun (Rastaalan
koulu) noin 700 metria. Lahin ylakoulu (Karakallion koulu) on noin 1,3 km paassa. La-
hin kauppa on Rastaspuistossa, Rastaspuistontien ja Karakalliontien risteyksess3,
jonne on matkaan noin 1,3 km.

2.1 Liikenne
21141 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Rastasniityntien katualueeseen. Rastasniityntie on
paikallinen kokoojakatu, joka valittaa liikennetta Kuusinevantielta ja
Lahderannantielta Rastasniityn asuinalueelle. Rastasniityntien keskimaarainen
arkivuorokausilikenne on vuoden 2023 tietojen mukaan noin 1700 ajon/vrk idasta
Olkiniitty-kadun liittymaan, joka sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella, ja siita
lanteen pain Lahderannantien suuntaan noin 2900 ajon/vrk. Idassa Kuusinevantiella
likennemaara on noin 2800 ajon/vrk ja ldnnessa Lahderannantiellda noin 8700
ajon/vrk Ratsasniityntien liittymaan.

211.2 Jalankulku ja pyoraily

Rastasniityntien pohjoisreunassa on rakennettu yhdistetty jalankulun- ja pyorailyn
vayla. Rastasniityntiella kulkee pyorailyn paareitti Riihiniityntieltd Ldhderannantielle.
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211.3 Sisdinen litkkenne ja pysakointi

Kiinteistdjen pysakointi on toteutettu tontilla. Lahialueella ei ole yleisia
pysakdintipaikkoja.

2.11.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Rastasniityntiella kulkee joukkoliikenteen bussilinja 214 Jupperista Leppavaaran
asemalle. Idassa Lahderannantiella bussilinja 215 liikenndi valilla Lahderanta -
Leppavaaran asema. Lahimmalle pysakille on kaavakohteesta noin 200 metria.

212 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on suurelta osin lounaaseen ja kaakkoon loivasti laskeutuvaa rin-
nettd, jossa kasvaa padasiassa vanhaa kuusivaltaista puustoa. Suunnittelualueen
eteldosassa on puoliavointa heinavaltaista kasvillisuutta valjan puuston lomassa.
Vanhan torpan alue on luonteeltaan puustoinen, mutta alueelta ei ole tunnistettu eri-
tyisesti suojeltuvia luontoarvoja luontolausunnon perusteella. Alueelta tehdyn luonto-
lausunnon (Keiron 2024) mukaan kaavamuutosalueen eteldosa nayttaa olleen joita-
kin vuosikymmenia sitten peltomaata, kalliokumpareen ymparilla niittya ja pihapiirin
reunaa. Luontolausunto on keskittynyt paaasiassa tutkimaan alueen etelaosan luon-
toarvoja, johon suunnitellaan rakentamista, mutta lausunnossa huomioidaan koko
alueen luonnonolosuhteet ja elinymparistd eri lajien kannalta. Luonnonymparisté on
talla hetkella alueen etaosassa rakenteeltaan puoliavointa, lahinna umpeen kasvavaa
heinaniittya yksittaispuilla. Keskella eteldosan selvitysaluetta on kalliopaljastumia ja
niiden yhteydessa vanha kivijalka. Kivijalka kuuluu jo 1950-luvulla suunniteltuun
uima-altaaseen, jonka oletetun rakennuspaikan ymparille on kasattuja maavalleja.
Puusto keskittyy kivijalan Iaheisyyteen.

Puulajistossa alueen eteldosassa on sekapuustoa ja lehtipensaikkoa. Niittymaisen
alan aluskasvillisuus on heinavaltaista, jossa ruohot ilmentavat rehevyytta ja hoita-
mattomuutta. Alueella on vieraslajeja. Vieraslajeista komealupiinia ja kanadanpiiskua
on laajalti. Vieraslajien kasittelya varten tulee tehda vieraslajien torjuntansuunnitelma
ennen rakennustoiden alkua ja kasitella maat asianmukaisesti. Vieraslajit leviavat
muutoin tyokoneiden ja maanrakennustoiden yhteydessa, mika ei ole sallittua.

Suunnittelualueen eteldosassa kalliopaljastumat ovat sammaleiden peitossa, mutta
seassa on myds ketokasveja. Alueella on pienialaisesti joutomaata ilmeisesti uima-
altaan rakentamisaikaisesta tydmaatiesta ja kaivuumassojen maakummusta. Kiinteis-
ton lansireunalla on kaistale yksipuolista heinaniittya loivasti viettavassa rinteessa.

Alueen eteldosa muodostaa pienialaisen avoymparistdn pientaloilla tiiviisti rakennet-
tujen kiinteistdjen valissa. Aikaisempi pelto selvitysalueen lansiosassa on kasvillisuu-
deltaan yksipuolinen. Etelaan viettava rinne on entista peltoa ja kasvillisuudeltaan re-
hevaa niittya. Etelarinteen yldosaan sijoittuva noin 70 vuotta sitten aloitettu uima-
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allasprojekti on luonut joutomaata ja kalliopaljastumia, joille on kehittynyt lajikbyhaa
kallioketoa.

Laaksolahden tihean pientaloalueen takia selvitysalue on eristynyt muista luonnon-
ymparistoista. Selvitysalueen ymparilla on ollut laajoja ja taysin puuttomia peltoja,
joille sittemmin on rakentunut asuintaloja vailla pihapuita. Vain vanhoilla asuintonteilla
kasvaa puita. Nain ollen puustoiset ekologiset yhteydet suunnittelualueelle ovat hei-
kot. Suunnittelualueen harvat puut eivat muodosta liito-oravalle soveltuvaa metsa3,
eika liito-orava paase alueelle. Tiivis pientaloasutus heikentdd myos ekologisia yh-
teyksia avomaalajistolle, koska pihat ovat pienia ja nurmivaltaisia.

Elinymparistdon soveltuvuus luonnonsuojelulain 78 § nojalla suojelluille lajeille on
heikko. Suunnittelualueen rakennetussa pihapiirissa tilakeskuksen alueella on kaksi
ulkorakennusta ja vanha omakotitalo. Talojen kattotiilet tai ullakkorakenteet saattavat
soveltua pohjanlepakoiden kesaaikaisiksi paivapiiloiksi. Pohjanlepakot voivat ylittaa
aukeita, mutta ne suosivat silti puustoisia yhteyksia. Tasta syysta on hyvin epavar-
maa, lahtevatkd edes kaupunkiymparistdssa jotenkuten parjaavat pohjanlepakot eko-
logisessa verkostossa nain eristyneeseen paikkaan. Asuinalueen ravintotilanne saat-
taa olla lepakoille myds turhan heikko, koska hyonteistuotantoa on salaojitetulla alu-
eella vahan.

Tehtyjen havaintojen perusteella luontolausunnon johtopaatds on, ettei tarkempaa
luontoselvitysta ole tarpeellista tehda. Vahaista lajipotentiaalia on vain pohjanlepa-
koille nykyisten rakennusten ullakoilla tai kattorakenteissa. Mikali naita on tarkoitus
purkaa tai remontoida, on suositeltavaa teettaa lepakoiden sisatilatarkastus tai tehda
kattorakenteisiin kohdistuvat muutokset talvisaikaan.

213 Suojelukohteet

Suunnittelualue sijoittuu vanhasta Trastmossa-nimisesta torpasta muodostettuun
kortteliin. Torpan tarkkaa perustamisvuotta ei tiedeta, mutta on pidetty selvana, etta
se on tapahtunut 1700-luvun toisella puoliskolla. Alkujaan torppa on ollut Gammelgar-
din kylan Sveinsin verorusthollin alainen. Kun Sveins jaettiin kahden omistajansa va-
lilla 1832, jai Trastmossa Kilon kartanon omistajalle. Toisesta puoliskosta muodostet-
tiin Dalsvikin kartano. Sveinsin rusthollivelvollisuudet siirrettiin iimeisesti torpan kan-
nettavaksi, koska 1800-luvun myéhemmilla kartoilla se on nimetty rusthollin mukaan
Sveins.

Koska torppa sijaitsi Dalsvikin ja Kilon kartanoiden valilla muutoin lahes asumatto-
malla alueella, sailyi se harvinaisen ehjana kokonaisuutena 1990-luvulle asti. Espoon
kaupunginhallituksen paatéksella torppa rakennuksineen ja rintapeltoineen suojeltiin
asemakaavalla 1995. 2000-luvun alussa tehdyssa kaavamuutoksessa yksinkertais-
tettiin kuitenkin kaavamaarays, ja sallittiin peltojen rakentaminen. Kaavamaarayksen
yksinkertaistaminen mahdollisti torpan talousrakennusten purkamisen 2014.
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Kaavamuutos, joka astui voimaan 2020 mahdollisti rakentamisen suurimman osan
torpan tontilla.

Alkuperaisia torpparakennuksia ei enda ole jaljella. Tilan nykyinen, vuonna 1929 val-
mistunut asuinrakennus on rakennettu vanhan torpparakennuksen paikalle. Pihapii-
riin kuuluu paarakennuksen lisaksi pieni sauna 1930-luvulta seka 1960-1970-luvuilla
rakennetut kaksi vajarakennusta. Tilan vanhimmat talousrakennukset — aitta, navetta
ja riihi — on purettu jo 1940-luvulla.

Vanha tilakeskus on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa suojelumerkinnalla.

Suunnittelualueen etelaosan maaankaytéon muutosalueelle tehdyn luontolausunnon
mukaan (Keiron 2024) elinympariston soveltuvuus luonnonsuojelulain 78 § nojalla
suojelluille lajeille on heikko. Vahaista lajipotentiaalia on vain pohjanlepakoille nykyis-
ten rakennusten ullakoilla tai kattorakenteissa, jotka sijaitsevat suojeltavalla alueella.
Tehtyjen havaintojen perusteella lausunnon johtopaatds on, ettei tarkempaa luonto-
selvitysta ole tarpeellista tehda.

Trastmossa on maaritelty kiinteaksi muinaisjaannokseksi. Vuonna 2020 tehtiin vierei-
sella tontilla arkeologinen koetutkimus, jossa tutkittiin vanhaa tienpohjaa ja mahdolli-
sen eldinsuojan perustuksia. Alueelta 16ytyi Adolf Fredrikin kahden ayrin kolikko vuo-
delta 1769, Gustaf IV kolikko vuodelta 1807, kivisavikeramiikkaa, liitupiipun katkel-
mia, ikkunalasia jossa lyijykiilletta, savitiivistetta ja tiiltd. Vanhimmat |16ydot ajoittuivat
1700-luvun lopulle tai 1800-luvun alulle.

Espoon kaupunginmuseo lausui osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa,
ettd kahden uudisrakennuksen mahdollistaminen kaavamuutoksella on mahdollista,
mikali rakennuspaikat maaritelldaan tien viereen, jotta mahdollisimman paljon torpan
jaljella olevasta pihapiirista voidaan sailyttda. Espoon kaupunginmuseo edellytti lau-
sunnossaan arkeologisen kulttuuriperinndn tilan ja sailyneisyyden selvittdmista alu-
een inventoinnilla. Alueen eteldosan suunnittelualueelle on tehty uusi tarkkuusinven-
tointi (Mikroliitti Oy 2024), jota on ohjannut kaupunginmuseo. Koekaivauksessa ei ha-
vaittu muinaisjaanndskerroksia tai rakenteita. Koeojista tehdyt 16ydot koostuivat
1900-luvun talousjatteesta, eivatka nain ollen ole arkeologisesti merkittavia. Kaikki
I6yd6t, lukuun ottamatta niitd, jotka tehtiin modernin tunkion jaanndksesta, tehtiin se-
koittuneen vanhan peltomaan seasta.

Tiedossa ei ole muita suojelukohteita.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue kuuluu lentomelualueeseen. Alueen asuinrakennusten ja muiden me-
luherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren A-painotettu aaneneristavyys lento-
melua vastaan on oltava vahintadan 30 dB.
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Suunnittelualueelle kohdistuva tieliikenteen melu on vahaista.

3 Asemakaavan tavoitteet

31 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajan tavoitteena on pientalorakentaminen Rastasniityntien yhteyteen siten,
ettad suunnittelualueen pohjoisosassa olemassa oleva rakennusala ja -oikeus sailyvat

ennallaan.
4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaava vastaa maakuntakaavallisia seka yleiskaavallisia tavoitteita maankayton
kehittamisesta. Asemakaavalla kehitetdan olemassa olevaa aluetta ja tuetaan kau-
pungin tavoitteita yhdyskunta- ja kaupunkirakenteen tiivistamisesta, ottaen huomioon
alueen nykyinen luonne.

Alueelle mahdollistetaan ymparistddon mukautuvaa, yhtenaisen ilmeen omaavaa
asuinrakentamista kulttuurihistoriallisia arvoja ja luontoarvoja huomioiden.

Asemakaavan muutoksella laaditaan uusi rakennusala erillispientalojen korttelialu-
eelle, jolloin rakennusoikeus kasvaa 330 k-m2:lIa.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 6 240 m?.
Kokonaiskerrosala on 430 k-m?.
Aluetehokkuus on e;= 0,07.
Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa 330 k-m?2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin seitsemalla asukkaalla. (1 asu-
kas / 50 k-m?).



17 (24)

ESPOO
ESBO
4.3 Maankaytto
4.3.1 Korttelialueet

Suunnittelualueena olevalle tontille osoitetaan kaksi rakennusalaa. Pohjoisempi ra-
kennusala sailyy ennallaan, eli siella on rakennusoikeutta 100 k-m?. Rastasniityntien
varteen osoitetaan uusi rakennusala, joka voidaan asemakaavan vahvistumisen jal-
keen jakaa tonteiksi. Talla etelaisemmalla rakennusalalla on rakennusoikeutta 330 k-
m?. Tama vastaa tehokkuutta e=0,20. Koko nykyisen tontin aluetehokkuudeksi muo-
dostuu e,=0,07.

Piha-alueet tulee paaosin kasitella luonnonmukaisin tasoeroin. Mahdollisimman suuri
osa tonteista tulee sailyttaa puustoisena. Pihan ilmeen tulee olla vehrea. Rakenta-
mattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaintiin,
on istutettava.

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hydtykayttd- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoissa
tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

4.3.2 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteeseen ei yleiselld tasolla tule muutoksia kaavamuutoksen
seurauksena. Rastasniityntien likennemaarien odotetaan nousevan vuoteen 2060
mennessa itdisella osuudella 2700 ajoneuvoon vuorokaudessa ja lantiselld osuudella
4000 ajoneuvoon vuorokaudessa. Kaavakohteeseen suuntautuva ajoneuvoliikenne
kasittaa yksittaisia autoja, eika siten vaikuta erityisesti alueen liikenteeseen.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan ajo kiinteistolle Rastasniityntielta. Liittymakielto
katkaistaan kaavamuutosalueen keskelta ja sallitaan siten uuden tonttiliittyman
sijoittaminen. Olemassa olevan tonttilittyman kautta sailyy ajo taaimmaiselle
rakennusalalle.
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Kuva 6. Katukartta.

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyéraliikenteen ratkaisut pysyvat kaavamuutoksen myéta ennallaan.
Kiinteistolle ajo risteda Rastasniityntien pohjoispuolella kulkevan yhdistetyn
jalankulku- ja py6ravaylan kanssa.

443 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Ajo kiinteistolle on kaavamuutoksessa osoitettu toteutettavan Rastasniityntieltd uuden
tonttiliittyman kautta. Pysakainti toteutetaan kiinteistolla siten, etta jokaista asuntoa
kohden on rakennettava 2 autopaikkaa.
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44.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia julkisen liikenteen yhteyksiin tai reitteihin.

4.5 Luonnonymparisto

Alueen elinymparistd alueella muuttuu osin tiivimman uudisrakentamisen myo6ta ete-
ldosassa.

Alueella tehdyn luontolausunnon mukaan (Keiron 2024) haitallisia vieraslajeja on sel-
vitysalueella runsaasti. Naita ovat ainakin kurtturuusu, komealupiini ja kanadanpiisku.
Vieraslajiasetuksen mukaisesti haitallisia vieraslajeja on torjuttava ja niiden leviami-
nen on estettdva. Maanrakennustyon yhteydessa vieraslajit leviavat kaikista tehok-
kaimmin, kun maata siirretddn muualle ja tydkoneet levittavat siemenia ja juuria
muille tydmaille. Tasta syysta alueelle tarvitsee tehda vieraslajien torjuntasuunnitelma
ennen rakennustodiden aloitusta. Vieraslajeista saastuneet maat tulee kasitella asian-
mukaisesti.

4.6 Suojelukohteet

Trastmossan vanhan torpan lahiymparistd sailyy suojeltavana alueena. Suojelualue
pienenee hieman.

4.7 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalue sijoittuu noin 150 metria eteldan lentomelun Lden50-alueesta ja
kohteeseeen saattaa siten ulottua jonkin verran lentomelua. Kaavassa maarataan
asuinrakennuksen ulkovaipan A-painotetun aanieristavyyden tulevan olla vahintaan

30 dB.
5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
51 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Ihmisten elinymparistd alueella muuttuu osin tiivimman uudisrakentamisen my6ta,
mutta vaikutukset eivat ole merkittavia. Kaavan mukainen rakentaminen tiivistaa alu-
etta, muttei poikkea ymparilla olevasta rakennuskannasta, kerrosluvusta tai tehok-
kuudesta.
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5.2

5.3

5.4

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Maaperan ja kallioalueiden muokkaukset vaikuttavat maisemaan ja alueen pinnan-
muotoihin. Tontit tulee kasitelld luonnonmukaisin tasoeroin.

Hulevesien maara alueella tulee kasvamaan, silla vetta 1apaisemattéman pinnan ala
kasvaa. Hulevesien maarallisesta viivyttamisesta maarataan kaavamaarayksin. Hule-
vedet tulee kasitella syntypaikallaan. Kaavalla kannustetaan hulevesien hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuihin ohjaamalla vesia istutuksille ja biosuodatusalueille. Rakenta-
misen aikaiseen hulevesien laatuun tulee kiinnittdd huomioita.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueen avoin vanha peltomaisema kasveineen ja maaperineen poistuu, ja alueelle
sijoittuu rakentamista ja pihapiireihin rakennetun ympariston kasvillisuutta; puita ja
pensaita. Rakennukset sijoittuvan vanhalle peltoalueelle uuden rakennuspaikan poh-
joisosaan. Pihat ja mahdolliset terassialueet sijoittuvat talojen eteldpuolelle. Pihojen
iimeiden tulee olla vehrea. Rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki-
tai oleskelualueina tai pysakointiin, on istutettava.

Rastasniityntien puoleisella osalla sijoittuu kadunsuuntainen, 10 metria levea puilla ja
pensailla tai huolitellussa luonnontilassa pidettava alueen osa, jolle ei rakennuksia voi
sijoittaa.

Vieraslajiasetuksen mukaisesti haitallisia vieraslajeja on torjuttava ja niiden leviami-
nen on estettdva. Alueelta poistetaan haitallisia vieraslajeja ennen rakentamistoiden
aloittamista.

Alueella on vahaista lajipotentiaalia vain pohjanlepakoille nykyisten rakennusten ulla-
koilla tai kattorakenteissa. Mikali naita on tarkoitus purkaa tai remontoida, on suositel-
tavaa teettaad lepakoiden sisatilatarkastus tai tehda kattorakenteisiin kohdistuvat muu-
tokset talvisaikaan.

Alueelta ei ole havaittu merkittavia luontoarvoja, joten vaikutuksen luonnonymparis-
t6o6n ovat vahaiset. Kaupunkiluonnon monimuotoisuutta lisatdan alueelle soveltuvilla
puu- ja pensasistutuksilla.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ym-
paristdoon jaavat melko vahaisiksi. Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaytanndssa
kahden erillispientalon rakentaminen.
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Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia. Uusille ton-
teille jarjestetdan yhteinen tonttilittyma Rastasniityntielta.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavan mukainen rakentaminen tulee muuttamaan kaava-alueen etelaosaa maise-
makuvaa merkittavasti. Avoin maisema Rastasniityntielle muuttuu.

Trastmossan vanhan torpan lahiymparistd sailyy suojeltavana alueena. Suojelualue
pienenee hieman.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.
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7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti
29.5.-27.6.2023.

7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Saapuneissa palautteissa katsottiin tarpeen laatia arkeologinen koekaivaus suunnitel-
lulla uudella rakennuspaikalla seka kiinnitettiin huomiota rakennusten ja pihojen sijoit-
teluun seka alueen lansireunan istutettavan alueen sailyttamiseen.

Esitetylla alueella laadittiin arkeologinen koekaivaus (Mikroliitti Oy), mutta se ei tuonut
esille mitaan merkittavia kulttuurikerroksia tai rakenteita. Paaosa esitetyista toiveista
rakennusten ja pihojen sijoitteluun pystyttiin toteuttamaan kaavaehdotuksessa.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

7.3 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit
— Markku Kemppainen, valtuutettu asiamies

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

Juha Miettinen, asemakaavainsinoori
Annika Tuominen, maisema-arkkitehti

Ida Lehmus, suunnitteluinsinddri (likenne)
Artur Narvanen, suunnitteluavustaja
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Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— akp = asemakaavapaallikkd
— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus
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— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho
22.3.2021

15.5.2023 ksj
29.5.-27.6.2023

16.10.2024 ksl
4.11.-3.12.2024

pp.kk.vvvv

pp.kk.vvvv ksl
pp.kk.vvvv kh

Tapahtuma

Kaavoitushakemus saapui

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
Kaavaehdotus nahtaville

Kaavaehdotus nahtavilla
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu
Ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavaksi

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Juha Miettinen
Juha Miettinen

Asemakaavainsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



