ESPOO
ESBO

Ruukinrannan kaavat

Infotilaisuus maanomistajille 5.11.2024

Espoon kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus



Miksi olemme taalla

« Kaavojen valmistelu ja maankaytto-
neuvottelut ovat venyneet hyvin pitkiksi
— todetaan tilanne.

« Saatte tietoa suunnittelun
ajankohtaisesta tilanteesta.

« Vastaamme kysymyksiinne ja
palautteeseenne.

* Voitte kertoa nakemyksianne etenkin
liikennejarjestelyista.

« Saatte tietoa, miten prosessi etenee.




Tilaisuuden ohjelma

Yhteinen info-osio klo 17.30-18.30

Tervetuloa!

* Heli-Maija Nevala, palvelupaallikko, viestinta ja
vuorovaikutus
« Sampo Sikio, aluearkkitehti

Kaavatilanteen esittely

* Mikko Malmstrom, arkkitehti

* Ina Westerlund, maisema-arkkitehts

« Tarja Pennanen, suunnittelupaallikko,
liikennesuunnittelu

Kaavaprosessin eteneminen
maankayttoneuvotteluihin, Sampo Sikio

Keskustelu teemapisteilla klo 18.30-19.30
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Missa ollaan — nain te kerroitte kyselyssa

K_agvoitu_ksen Alueella on erilaisia Tuleeko liikaa
pitkittyminen on tarpeita, odotuksia liikennetta, liian
monilla johtanut ja huolia. isoja vaylia, melua?

vaikeisiin tilanteisiin.

Miten luonto ja uudet Toivotaan ripeytta ja
luontoselvitykset parempaa tiedotusta

huomioidaan? asian edistamisessa.




Ruukinranta on asemakaavoittamaton.

Asemakaavoitus on kaynnissa.

Prosessi on eri alueilla eri vaiheissa.

Alueella on merkittavia luontoarvoja.

Kiinteistailla on erilaiset lahtokohdat ja
mahdollisuudet.
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Missa mennaan?

\" i Mika kestéi‘éi?

Miten etéenﬂp_éiin?
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Suur-Tapiolan Qs
asemakaavahankkeet

tyoohjelmassa yli 30 asemakaavaa

yhteensa noin 70 hanketta
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Ruukinrannan
asemakaavat

Alkuperainen asemakaava-alue
jaettu kolmeen osaan:

250100 Ruukinranta(-Tarvaspaa)
250300 Ruukinrannanmaki
250400 Tarvaspaa

+ osia kaavaan 221800 Lahdenpohja
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Ruukinrannan
asemakaavat

Alkuperainen asemakaava-alue

« 2011 vireille

« 2013 KSL Iahtokohdat ja tavoitteet

« 2013 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
« 2017 ehdotus nahtavilla

« 2018 jaettiin osiin KSL:n paatoksella

250100 Ruukinranta(-Tarvaspaa)
« 2018 KSL hyvaksyi KH:lle
* maankayttosopimusneuvotteluissa

250300 Ruukinrannanmaki
+ 11.12.2023-11.1.2024 ehdotus nahtavilla

250400 Tarvaspaa

« 2018 jalkeen ei tapahtumia
12



Kaavatilanteen esittely



Ruukinranta-Tarvaspaa 250100

 Hyvaksymiskasittelyvaihe & maankayttosopimusneuvottelut “&=
- Luontoselvitys tulee paivittdad ennen kaupunginhallituksen Ba &
kasittelya
« Luontoselvityksen mahdolliset muutokset yksityista tai

yleista etua koskien
+ yksityinen etu erillinen kuuleminen (MRA 32 §)

» Toimialajohtaja - esittelijan muutoksella Kh:lle

» yleinen etu (viheralue tai katualue)
« Ehdotus uudelleen nahtaville ja mahdollisuus antaa

muistutus

ALOITUS  --- VALMISTELU -+ EHDOTUS

KSL hyvaksyy KH:lle
- Maankayttosopimusneuvottelut

KH & valtuusto hyvaksyy
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Ruukinranta-Tarvaspaa
250100

Fagelvik
FAGELVIK

« Maankayttosopimusneuvottelut
« Selvitysten pitaminen ajan tasalla
* Luontoselvitys
« Paivitystarve nykytiedoilla koskee P-1
palvelurakennusten korttelialueen
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Ruukinranta-Tarvaspaan havainnekuva
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Ruukinrannanmaki 250300 -

» Valmistellaan uudelleen ehdotusvaiheeseen

» Korttelialueita jarjestellaan pienessa maarin vastaamaan
uuden liikenteellisen ratkaisun luonnetta seka esille tuotUJen;
luontoarvojen sailyttamista

« Kunnallisteknisen yleissuunnitelman (ktys) paivittaminen
kaynnissa

ALOITUS -+ VALMISTELU -

- em - - -

KSL hyvaksyy KH:lle
- Maankayttosopimusneuvottelut
KH & valtuusto hyvaksyy
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Ruukinrannanmé:;l:(ﬁi
250300

* Tilanne muuttunut edellisesta
ehdotuksesta ja suunnittelu
aloitettu uudelleen

* Asiasta informoitu ksl:lle kesan “5 A
2024 alussa

» Painopiste suunnittelussa talla e TR A
hetkella kahdella korttelialueella) \¢§ %
seka liikenneratkaisuissa i

« Maaraysten puolesta kaava
ohjaa nykypaivan tarpeisiin

» Tehokkuusluvulla pyritaan

EAAJALAHTI

yhtenevaiseen rakenteeseen .

rakennettavuus huomioiden N
]
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Rakentamisen ohjaus ja maaraykset e

Rakentamista ohjataan...

tehokkuusluvulla (0,15-0,30)
» rakennettavuus, taydennysrakentaminen,
maastonmuodot...

kerrosluvulla ,
« osin pakotettu 2-kerrosta, pihatilan varaaminen
tarkeaa alueen luonteelle

kaupunkikuvamaarayksella (2 §)
"Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoiltaan ja
materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtenainen kokonaisuus. Rakennukset tulee sovittaa
mahdollisimman tarkasti maaston muotoja seuraten ja
valttaen leikkauksia ja pengerryksia.”

myos sijainti ja melu vaikuttavat




Rakentamisen ohjaus ja maaraykset

« Rantaraitti koko kaupungin tasoinen tavoite

« Kaavassa mahdollistetaan ohjeellisena

o Jatkosuunnittelussa tarkemmat maaritelmat

0000000

"Valaisematon, paallystamaton
luontopolkumainen kavelylle tarkoitettu
ulkoilureitti, joka toteutetaan luonnonmuotoja
merkittavasti muokkaamatta. Rantapolku
toteutetaan osittain pitkospuilla siten, etta
reitille ei johdeta pyédréliikennetta...”

Kalfioor) ~ : NN

Foratu
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Asemakaavoitus ja tonttiyksikko,
selvennys tyonjaosta

 Asemakaava vastaa kaavoituksesta
« Tonttiyksikkd vastaa maankayttosopimuksista (MRL 91 b §)

* Yksikoiden valilla tietojen valitysta, mutta tyonjako on selva
» Kaksoisroolia ei esimerkiksi kaavoittajalla voi olla

« Kaavan selvitystarpeista informoidaan tonttiyksikkoa mikali
maankayttosopimusneuvottelut pitkittyneet

ESPOO
ESBO
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Luonto ja maisema

Arvokas kulttuuriymparisto:

» Laajalahden kulttuurimaisema
« Maakunnallisesti arvokas

kulttuuriymparisto. LR, | Laajalahden
Ruukinrannan alueella arvona on / N - Kkulttuurimaisema

erityisesti huvilakulttuuri.

 Muinaismuistot

» | maailmansotaan liittyvia rakenteita,
Albergan tiili- ja fajanssitehdas,
kylapaikka.

Muinaismuistolailla suojeltuja.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd Laajalahden kulttuurimaisema,
maakuntakaavan mukainen aluerajaus (Trimble Locus Cloud, © Espoon kaupua@‘,
18.10.2023)




Luonto ja maisema

Luonnonsuojelualueet:

» Laajalahden luonnonsuojelualue /
Natura 2000 —suojelualue

» kansainvalisesti arvokas lintuvesi,
lintuvesiensuojeluohjelma,
perustettu 1989

Elfvikin metsan luonnonsuojelualue

» vanhojen metsien suojeluohjelma,
perustettu 2021




asToryTaMYS.

Luonto Ja maisema e

mmmmmmmmmm

Tehdyt luontoselvitykset:

* Ruukinranta-Tarvaspaa:

* Luontoselvitys 2009 seka lajikohtaiset S T
selvitykset 2013-2018

« Natura-vaikutusten arviointi
Ruukinrannanmaki-Tarvaspaa 2014 ja 2016 ErTEY

SITowIise

Laajalahden Natura 2000-alueeseen kohdistu-
vien yhteisvaikutusten arvioinnin paivitys 2020

 Ruukinrannanmaki:

* Ruukinrannan lahokaviosammalesiintyman
suojelusuunnitelma 2018

- Luontoselvityksen paivitys 2021-2022 o |

LUONTOSELVITYKSE! IVITYS 2021-2022

28



Luonto Ja maisema

Kaava-alueiden luontoarvot:

Lajit:

* lepakko
lito-orava
Lahokaviosammal

Luontotyypit:

 tuore lehto (VT)
« kostea lehto (NT)

Il Ehdoton
Tiukka

| Huomioitava
Joustava

Lepakot

@ Luokan | kohde

Kulkuyhteys
Liito-orava
[ Ydinalue

Kulkuyhteys

LUMO-luokat 2022

200
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Ruukinrannanmaen luontoarvojen huomioiminen

ELY-keskuksen lausunnosta koskien Ruukinrannanmaen
11.12.2023-11.1.2024 nahtavilla ollutta kaavaehdotusta:

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettei kaavaehdotus
taytd maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaisia
siséltévaatimuksia luonnonympaéariston vaalimisen osalta.

-

- Kaavaehdotuksen mukainen Tarvaspaantien ' ..
kokoojakatu heikentaa luontodirektiivilla suojeltujen i S PR
lepakoiden kriittista kulkuyhteytta ja ruokailualuetta

e
e
~

 Liito-oravan elinalue ja kulkuyhteys kaava-alueen lapi
tulisi sailyttaa, koska ovat tarkeita tarkea laheisen
ydinalueen sailymisen ja toiminnan kannalta.

- ” A
» Tarvaspaantien kokoojakadun ohjaaminen lehdon lapi Luontoarvojen kokonaisuus kaavakartalla.
on ristiriidassa luontoselvityksen tulosten kanssa.

30



Liikenne

» Kokoojakatu

Muut muutokset katuverkkoon

Joukkoliikenne ja pysakointi

Baanalinjausvaihtoehtojen tutkiminen




Kokoojakatu

« Kokoojakatu siirretaan olemassa olevalle
tie linjalle
* Ruukinrannantie — Joel Rundtin tie —
Tarvaspaantie

« Katutilan uudelleen suunnittelu
« Kapeus
« Jyrkkyys (pituuskaltevuus)
* Kivimuurit, luontoarvot
» Bussiliikenne?
 Jalankulku ja pyoraily

« Lapiajo - liikenteen rauhoittaminen




Muut muutokset
katuverkkoon

« Tonttikadun (Viivi Paarmion kuja) siirto -
yhteys uusille kortteleille

« Jalankulku- ja pyorailyreitti joko Joel
Rundtin tielle tai Ville Vallgrenin tielle

 Ville Vallgrenin tien pohjoispaa / LP-alue /
baana - jarjestelyiden uudelleen
suunnittelu?

« Katu- ja yleisten alueiden suunnittelu
« Kaavavaiheessa kunnallistekniikan
yleissuunnitelma (paivitys)
« Katusuunnitelma (kaavan jalkeen)

LEPRENAARA,

AL BERGA

KEHA|
RING |
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Joukkoliikenne ja
pysakointi

« Aiemmassa vaiheessa kokoojakadulla
mahdollistettu bussiliikenne
« HSL?

* Yleista pysakointia vierailijoille
« Mitoitusohje

uuuuu
ANG

e

¥ \\ b 5
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Pyorailyn baana

Pyorailyn baanat eli laatukaytavat ovat
paapyorareittien merkittavimmat osat

Eli ne ovat pyoraliikenteen valtavaylia,
jotka palvelevat pitkamatkaista ja
nopeavauhtista pyorailya

Kokoojakadun ja baanalinjauksen
yhteensovitus haastavaa

* Muiden baanalinjausvaihtoehtojen
tutkiminen

Ruukinranta

s
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Maankayttosopimukset tehdaan sen jalkeen,
kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
hyvaksynyt asemakaavan kaupunginhallitukselle.

Maankayttosopimuksissa ei voi vaikuttaa
asemakaavan sisaltoon. (MRL 91 b §)

Maankayttosopimusneuvottelut kay tonttiyksikko.
Yhteydenotot:

likka Elfvengren
ilkka.elfvengren@espoo.fi

040 639 4856
4 A ) 4 P .
| . Maankayttosopimuksista
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Maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 132/1999) 91 a § 1 momentti:

"Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa
hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin
siten kuin jaljempana saadetaan. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittava sopimaan
maanomistajan kanssa.”

Espoon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 12.6.2023 Asumisen ja maankayton periaatteet.

Periaatteiden mukaan maankayttosopimus tehdaan asemakaavasta tai asemakaavan muutoksesta
merkittavaa hyotya saavien maanomistajien kanssa.

Espoossa kaupunginvaltuuston paattama merkittavan hyodyn raja on 450 000 euroa. Merkittavan
hyodyn raja on samalla sopimuskynnys. Ruukinrannan alueella sopimuskorvaus on 55 prosenttia
merkittavan hyodyn ylittaneesta arvonnoususta.

i 'I\I\Ieiia\n kiéi‘yt‘tiisop‘imuksista



Asemakaavojen vaiheesta kerrotaan
kaavojen verkkosivuilla:
espoo.fi > Mita etsit?

Osalllisille tiedotetaan kirjeitse, kun
asemakaava on nahtavilla.
= Ruukinrannanmaki syksylla 20257?

Suur-Tapiolan alueelliset
asukastilaisuudet jarjestetaan
kaksi kertaa vuodessa.

Tonttiyksikko tiedottaa
maankayttosopimusasioista.

Kaupunkitekniikan keskus
tiedottaa kunnallistekniikan 8 e G RN
rakentamisesta. S e RS N

' Tiedottamisesta

Rk



Tilaa: Vaikuta nyt
-uutiskirje
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Tilaa uutiskirjeemme!

Uutiskirjeessa

« Kaupunkiympariston hankkeet, joihin voit
vaikuttaa juuri nyt

« Tulevat asukastilaisuudet

« Uutisia ajankohtaisista asioista ja pidetyista
tilaisuuksista.

Uutiskirje ilmestyy kahden viikon valein. Tilaa
uutiskirje sahkopostiisi taalta.
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https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#vaikuta-nyt--uutiskirje-esittelee-ajankohtaiset-kaupunkiympristn-hankkeet-31741
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