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Asemakaavan muutos

21. kaupunginosa, Henttaa
Osa korttelia 21162 ja

Esbo

Lillhemtgarden

Detaljplanedndring

Stadsdel 21, Hemtans
Del av kvarter 21162 och

katualue gatuomrade

MUUTETAAN VAHVISTETTUA DEN FASTSTALLDA
ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 331000 Omradesnr 331000
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Erillispientalojen korttelialue.Korttelialueelle saa
AO'1 rakentaa ainoastaan yksiasuntoisia erillispien-
taloja.

(1-68§)

Palvelurakennusten korttelialue. Korttelialueelle
P'1 saa sijoittaa asukas-, yhdistys- ja jarjestotoi-
mintaa palvelevia tiloja seké tyotiloja.
(1-3,5§)

— ... —— 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

>< Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.
2 1 Kaupunginosan numero.

H E N Kaupunginosan nimi.

21 1 62 Korttelin numero.

300 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

2 Arabialainen numero osoittaa suurimman
sallitun asuntojen lukumaaran rakennusalalla.

1I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

11(2/3) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-

ron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa raken-
nuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
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Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa, eika siihen saa tehda sellaisia korjaus-
tai muutostoita, jotka heikentavat sen kulttuuri-
historiallista arvoa. Rakennukseen kohdis-
tuvista toimenpiteista on neuvoteltava kau-
punginmuseon kanssa.
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Rakennusala, jolle tulee sijoittaa siirtamalla
sailytettava, kulttuurihistoriallisesti merkittava,
alueen arvoon ja ominaispiirteisiin soveltuva
rakennus. Uudelleen rakennettaessa ei
rakennuksessa saa suorittaa sellaisia muutos-
tai lisarakentamistoita, jotka turmelevat
rakennuksen rakennustaiteellista tai kulttuuri-
historiallista arvoa tai tyylia.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Sailytettava kivijalka, jota saa kayttaa piha-
toimintoihin sitd vahingoittamatta.

Alueen osa, jota on hoidettava kulttuuri-
historiallisesti merkittavan pihapiirin
kasvullisena osana siten, ettd maiseman
avoin luonne sailyy.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for friliggande smahus. | kvar-
tersomradet far det byggas endast fristdende
smahus med en bostad.

(1-68)

Kvartersomrade for servicebyggnader. | kvarter-
somradet far det placeras lokaler som betjénar
invanar-, forenings-, organisationsverksamhet
och arbetsutrymmen.

(1-3,5§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Arabisk siffra anger hogsta tillatna antal
bostader pa byggytan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Braktal inom parentes efter romersk siffra anger
hur stor del av byggnads storsta vanings yta
som i byggnadens dversta vaning far anvandas
for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden far
inte rivas eller i den utféras sadana
reparations- eller andringsarbeten som
forsvagar dess kulturhistoriska varde. Om
atgarder som ror byggnaden ska férhandlas
med stadsmuseet.

Byggnadsyta, till viken man ska flytta en
bevarad, kulturhistoriskt vardefull byggnad,

som passar i den vardefulla miljon med dess
sardrag. Vid ateruppbyggandet far man inte
utféra sadana andrings- eller tillbyggnadsarbeten,
som fordarvar byggnadens arkitektoniska eller
kulturhistoriska varde eller stil.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Stenfot som bor bevaras. Stenfoten kan
anvandas for gardsfunktioner utan att skada den.

Del av lokalhistoriskt vardefulla gardsomrade,
som ska skotas och planteras sa att
landskapets 6ppna karaktar bevaras.
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Puilla ja pensailla istutettava alueen osa,
jonka kasvillisuuden tulee olla kerroksellista
ja monilajista.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Kallioalue, joka tulee maastonmuotojensa seka
puuston osalta sailyttaa luonnontilaisena. Alu-
eella saa tehda maiseman ja puustonhoidon
kannalta valttdmattomia toimenpiteita.

Metsaisena sailytettava tontin osa, jolla puus-
ton ja maisemanhoidon kannalta valttamatto-
mat toimenpiteet sallitaan. Alueen hoidossa tu-
lee huomioida metsikon tarkea merkitys suur-
maisemassa.

Sailytettdva, maisemakuvallisesti tarked puu-

ryhma. Puuston hoitotoimenpiteet ovat sallittuja.

Mahdollisesti kaadettavien puiden tilalle tulee
istuttaa uusia, kookkaaksi kasvavia puita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- AO-1 -korttelissa 2 ap / asunto tai
1 ap / asunto, jos asunto on kooltaan
enintdan 60 k-m?

- P-1 korttelissa 1ap / 80 k-m?

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistojen valisin sopimuksin.

PIHAT

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina, oleskeluun, kulkuteina tai pysa-
kéintiin on sailytettava luonnontilaisina tai istu-
tettava. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta
lapaisevia pintoja. Maisemallisesti merkittava
puusto tulee sailyttaa. Rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittaa tontin puustokartoitus.

Kaikissa istutuksissa tulee kayttaa kulttuuri-
historiallisesti merkittavalle pihapiirille luonteen-

omaista lajistoa. Tontit saa aidata pensasaidoin.

Kiinteistdjen hulevesijarjestelyt ja jatehuoltotilat
saa jarjestaa kiinteistojen valisin sopimuksin
toiselle tontille.

HULEVEDET

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee
suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuoda-
tusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Vetta
[apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m?® jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

ERILLISPIENTALOT

Kaikkien asuinrakentamiseen liittyvien raken-
nusten tulee sijoittua rakennusalalle, jatehuol-
totiloja lukuunottamatta.

Rakennusalalle merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa asuntojen kayttoon tulevia
autonsailytystiloja ja varastoja enintaan 35 m2.

Uudet rakennukset on suunniteltava ja raken-
nettava siten, etta ne sijainnin, materiaalien,
mittasuhteitten, varityksen ja julkisivujen ja-
sentelyn osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteita seka olemassa
olevien rakennusten vélista hierarkiaa.

Uusien asuinrakennusten kattomuodon tulee
olla harjakatto 1:2 kattokaltevuudella, talous-
rakennusten 1:3, julkisivumateriaalina tulee
olla pystysuuntainen laudoitus ja vareina
paaosin tumma ruskea tai lammin harmaa.

Omradesdel som ska planteras med trad
och buskar. Véxtligheten ska vara flerskiktad
och artrik.

Till 1aget riktgivande korforbindelse.

Bergsomrade som till terrangformerna och trad-
bestandet ska bevaras i naturtillstand. | omra-
det far utféras atgarder som ar nddvandiga for
varden av landskapet och tradbestandet.

Tomtdel som ska bevaras skogbevuxen och pa
vilken fér varden av tradbestandet och landska-
pet nodvandiga atgarder ar tillatna. Vid omra-
dets skotsel ska skogsdungens viktiga betydel-
se i storlandskapet beaktas.

For landskapsbilden viktigt tradgrupp som ska
bevaras. Tradvardsatgarder ar tillatna. | stallet
for eventuellt fallda trad ska planteras nya trad
som kommer att vaxa stora.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

- | kvartersomradet AO-1, 2 bp / bostad eller
1 bp / bostad om bostaden &r hogst 60 v-m?

- | kvartesomradet P-1, 1 bp / 80 v-m?

For de lokaler som byggs utover byggratten
kravs inte bilplatser.

Bilplatser far enligt avtal placeras mellan fastig-
heterna pa annan tomt.

GARDAR

Obebyggda tomtdelar som inte anvands for lek-
platser, rekreationsomrade, véagar eller parke-
ring ska bevaras i naturtilistand eller planteras.
Pa garden ska genomtranglig belaggning gyn-
nas. Det landskapsmassigt viktiga tradbestan-
det ska bevaras. Vid ansokan om bygglov ska
en kartlaggning av tomtens trad presenteras.

Arterna som planteras saka vara karakteriska
for kulturhistoriskt vardefull gardsomrade.
Tomterna far ingardas med héacker.

Fastigheternas dagvattenarrangemang och ut-
rymmen for atervinning far genom avtal mellan
fastigheter ordnas pa en annan tomt.

DAGVATTNET

Pa gardarna ska man vid dagvattenkontrollen
gynna lésningar for nyttoanvandning och
avdunstning genom att leda dagvattnet till
planteringar, biofiltreringsomraden och / eller
dagvattenkonstruktioner. Pa garden ska
belaggning som slapper igenom vatten gynnas.
Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska pa
omradet fordrojas i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd fordrojnings-
kapacitet pa 1 m* per 100 m? ogenomtranglig
yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin
ska for fordrojningsvolymens del tdmmas inom
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp.

FRISTAENDE SMAHUS

Alla bostadshus maste placeras inom bygg-
nadsrutan, med undantag for avfallsanlagg-
ningar.

Utover den byggratt som antecknats i
detaljplanen far det byggas garage och forrad
for bostaderna hogst 35 m?,

De nya byggnaderna ska planeras och byggas
sa att de till lage, material, proportioner, farg-
sattning och fasadernas disposition f6ljer sar-
dragen for och hierarkin mellan byggnaderna

i omradet.

De nya byggnaderna ska ha sadeltak med en
taklutning pa 1:2, ekonomibyggnad pa 1:3,
fasadmaterialet ska vara vertikal bradfodring
och fargerna i huvudsak morkbrun eller varm
gra.

5§

6§

KULTTUURIYMPARISTO

Asemakaava-alue muodostaa paikallis-

historiallisesti arvokkaan kokonaisuuden,
jonka maisemalliset ominaispiirteet tulee
sailyttaa ja hoitaa niin, etta alueen histo-

riallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

VIITESUUNNITELMA

Talle asemakaava-alueelle on laadittu
viitesuunnitelma.

KULTURMILJON

Planomradet bildar en lokalhistoriskt
vardeful helhet, dess landskapsmassiga
karaktarsdrag ska bevaras och vardas
sa att omradets kulturhistoriska och
stadsbildsmassiga varde bevaras.

REFERENSPLAN

For detta planomrade har uppgjorts en
referensplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.12.2024 (poytékirjan 171 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 11.12.2024 (171 § i protokollet).

j 166‘- O

140,

15,8

\ 11

@

15,7 Vi H{%

- /’2000 / -

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN

54a §:n VAATIMUKSET.

BASKARTAN UPPFYLLER FORDRINGARNA |
54a § MARKANVANDNINGS- OCH BYGGLAGEN.

ESPOON KAUPUNKIMITTAUSYKSIKKO
ESBO STADSMATNINGSENHETEN

——
12.02.2024
TUOTANTOPAALLIKKO
PRODUKTIONSCHEF

(2020 TRA NIRRT
\4\6 Z4825 TasokoorgingfMigrjestelma E

- LILLHEMTINPIHA, muutos
1:1000 /02.2024

K/S
N 5.7 :
B NI
O

‘.\A 1.3
y RN

Ic| Ksl, muutettu Anni Malila 11.12.2024
Nahtavilla MRA 32 § 29.4.-28.5.2024
/b| Ksl, muutettu Anni Malila 10.4.2024
Nahtavilla MRA 27 § 8.3.-7.4.2021
585412020 /a | Ksl (Kaavaehdotus) Emma Kivkas 20.1.-3.2.2021
Nahtavilla MRA 30 § 29.6-25.8.2020
867/2019 Ksj (OAS) Jorsti Hokkanen 15.6.2020
5% Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
Esbo stadsplaneringscentral 331003 731 9
Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 5854/10.02.03/2020
Piirtaja Paivays
Lillhemtinpiha MT 20.1.2021
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos AM 10 02

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000

54a §:n VAATIMUKSET.

BASKARTAN UPPFYLLER FORDRINGARNA |
54a § MARKANVANDNINGS- OCH BYGGLAGEN.

ESPOON KAUPUNKIMITTAUSYKSIKKO
ESBO STADSMATNINGSENHETEN

—
12.02.2024
TUOTANTOPAALLIKKO
PRODUKTIONSCHEF

TasokoorgyngfMarjestelm

\. 684825

- LILLHEMTINPIHA, muutos
1:1000 /02.2024

37741 \

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN




