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Tapiolan Kulttuuriaukio, aluenumero 210 314, asemakaavanmuutosehdotus

KIINTEISTO OY ESPOON KAUPINKALLIO
(luonnos 21.10.2024)

Kiinteistdo Oy Espoon Kaupinkallio on Kulttuuriaukion, aluenumero 210 314,
asemakaavanmuutoksen alueella. Kiinteisté koostuu kahdesta osasta: aik. Ta-
piolan Urheilutalo Oy:sta osoitteessa Kauppamiehentie 6, 02100 Espoo ja aik.
Kaupinkallion Paikoitustalo Oy:sta osoitteessa Kaupinkalliontie 7, 02100 Es-
poo.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 14.2.2024 § 25 Tapiolan Kulttuuriau-
kion asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville (MRA 27 §), alue 210 314.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 4.3.-3.4.2024.

KOy Espoon Kaupinkallio ei esittanyt lausuntoa Tapiolan Kulttuuriaukion ase-
makaavan muutosehdotuksesta.

Ent. Tapiolan Urheilutalo Oy on varattu HGR Property Partners Oy:lle viimeksi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksella 4.12.2023 §
116 31.12.2024 asti. Varauspaatdéksen mukaan kiinteisto tulee kehittdd moni-
puoliseksi ja elavaksi toimisto- ja liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan kulttuurista
keskusta.

Ent. Tapiolan Urheilutalo Oy:n rakennus on toteutettu kahdessa vaiheessa.
Vuonna 1967 valmistui rakennuksen ensimmainen vaihe, jonka paasuunnitte-
lija oli arkkitehti Aarne Ervi. Rakennusta laajennettiin vuonna 1985 keilahallin
osalta ja suunnittelusta vastasi tuolloin Arkkitehtitoimisto Sarkijarvi. Tontin ra-
kennusoikeus on 5 500 kem2, josta on kaytetty 3 331 kem2. Keilahalli on ra-
kennuksen yksikerroksisessa osassa, jonka paalla on 38 pysakdintipaikkaa.

Ent. Tapiolan Urheilutalo Oy:n rakennuksessa on talla hetkella kaksi kayttajaa.
Keilahalli toimii rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa keilahalliksi suunni-
telluissa tiloissa. Rakennuksen toinen ja neljas kerros on vuokrattu Espoon
Jarjestodjen Yhteiso ry:lle. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen liiketilat
(muut kuin keilahalli) ja kolmannen kerroksen tilat ovat talla hetkella paaosin
tyhjat.

Ent. Kaupinkallion Paikoitustalo Oy:n pysakdintitalo valmistui vuonna 1986.
Rakennuksen suunnitteli Arkkitehtitoimisto Kauria & Turtola. Rakennuksessa
on 670 pysakointipaikkaa. Ensimmaisessa kerroksessa kadun puolella on
nelja liiketilaa. Liiketiloja laajennettiin vuonna 2003 rakennuksen edustan ka-
toksen alueelle. Liiketiloja on nyt yhteensa 346 m2. Kaikki liiketilat on vuok-
rattu. Pysakointipaikkoja on maan alla kolmessa kerroksessa ja maan paalla
neljassa kerroksessa.
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Kaupinkallion pyséakéintitalo on aikoinaan tehty osaksi Tapiolan keskuksen ko-
konaispysakointijarjestelmaa. Kyseista jarjestelmaa ei kuitenkaan toteutettu,
vaan keskukseen toteutettiin kalliopysakdintilaitos seka Tapionaukion pysa-
kéintialue ja sen alapuolinen pysakdintilaitos. Niissad on yhteensa 2100 pysa-
koéintipaikkaa, jotka omistaa Tapiolan Keskuspysakaointi Oy. Kaupunki on mer-
kittava pysakaintiyhtion omistaja. Kaupinkallion paikoitustaloon aikoinaan
osoitetut Kulttuurikeskuksen, Tapiolan koulun ja lukion ja Tapionkentan velvoi-
tepysakaintipaikat siirrettiin vuonna 2021 Tapiolan keskuspysakaintilaitok-
seen. Kaupinkallion pysakdintitaloon on talla hetkella osoitettu ainoastaan py-
sakointitalon pohjoispuolella sijaitsevien kahden senioritalon yhteensa 37 vel-
voitepaikkaa. Ne on tarkoitus osoittaa pysakaéintitalon paikalle toteutettavien
asuintalojen pysakoéintikellariin.

Asemakaavaehdotuksessa ent. Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontille on merkitty
liike- ja toimistorakennus (7000 kem2) ja ent. Kaupinkallion Paikoitustalo Oy:n
tontille kaksi asuinrakennusta (yhteensa 4900 kem2) seka lisaksi 600 kem?2
palvelutiloja, esimerkiksi keilahallia varten.

Rakennusten arviointia

Ent. Tapiolan Urheilutalo Oy:n rakennusta ei ole perusteltua peruskorjata,
koska rakennus on huonokuntoinen ja vaikeasti hyddynnettavissa.

Ent. Tapiolan Urheilutalo Oy:n rakennuksessa ei ole tehty peruskorjausta,
vaan se on teknisesti paaosin alkuperaisessa kunnossa. Rakennuksessa on
vuosien varrella tehty tarpeen mukaan pienehkéja korjauksia. Kohteessa on
tapahtunut eri puolilla putkivuotoja ja vesivahinkoja. Lisaksi kohteen sisail-
masta on tehty useita valituksia. Rakennuksessa on viime aikoina ilmennyt va-
kavampia korjattavia kohteita, joiden korjauskustannukset kohoavat korkeiksi.
Korjauskohteet liittyvat erityisesti maanalaisiin tiloihin ja keilahallin taustatiloi-
hin seka vesikattoon ja keilahallin paalla olevaan pysakointitasoon. Rakennus
edellyttda mittavaa peruskorjausta, mutta peruskorjaukselle ei ole perusteita,
koska rakennuksen tilat ovat vaikeasti hyddynnettavia.

Ent. Tapiolan Urheilutalo Oy:ssa sijaitseva keilahalli on alueen perinteinen toi-
minta, joka toimi aikanaan jo Tapiolan koulun kellarissa. Taman toiminnan tur-
vaamiseksi jatkossa alueella on Kaupinkallion pysakdintitalon tontille esitetty
kaavassa mahdollisuutta toteuttaa uusi keilahalli asuinrakennusten alapuo-
lelle.

Ent. Kaupinkallion Paikoitustalo Oy:n pysakéintitalo on kohtuullisessa kun-
nossa, mutta se ei ole enaa tarpeen, koska Tapiolan keskuspysakointilaitos
toimii Tapiolan keskuksen keskitettyna 2100 autopaikan pysakaointilaitoksena.
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Ent. Kaupinkallion Paikoitustalo Oy:n pysakéintitalo on alkuperaisessa kun-
nossa. Rakennukseen on tehty tarpeellisia vahaisia korjauksia. Rakennus toi-
mii pysakaointitalona varsin hyvin. Rakennus on teknisesti hyvin yksinkertainen
ja rakenteet ovat sailyneet hyvassa kunnossa. Sahkoétekniikka edellyttaa nor-
maalia korjausta ja ajotasojen pinnat ajoittain paikallista korjaamista. Pysa-
kéintipaikan leveys on vain 2,4 m, mika ei kuitenkaan juurikaan haittaa kayt-
t6a, koska laitos on suurelta osin pitempiaikaisessa kaytéssa eika nopeasyk-
keisessa kaupan asiakkaiden kaytossa. Pysakdintitaloa ei enda tarvita, koska
Tapiolassa on korkeatasoinen keskuspysakadintilaitos. Pysakointitalo on kui-
tenkin syyta pitaa paikoillaan niin kauan kuin ymparistéa rakennetaan ja pur-
kaa talo ja rakentaa asuintalot vasta sitten, kun ymparisté on muuten valmis.
Rakennuksen purkaminen alkuvaiheessa aiheuttaisi alueelle vain vaikeasti
hyddynnettavan kuopan, jonka pohja olisi yli 10 m alempana kuin Kaupinkalli-
ontie.

Espoossa 29.10.2024
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Maije(Lehtinen Harri Kivinen Antti Makinen

Kiinteisté Oy Espoon Kaupinkallio



