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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ritarintie
Asemakaavan muutos

Pientalotontin rakennusala ja istutettava osa tarkistetaan ja yhteensovitetaan, jotta
jaljelld oleva rakennusoikeus on mahdollista sijoittaa tontille. Vanhalle olemassa ole-
valle rakennukselle on tavoitteena osoittaa suojelumerkinta.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualueen tontti sijaitsee vehrean ja metsaisen pientaloalueen keskella, Kilon
kaupunginosassa Ritarintien varressa Turuntien ja Helsinki - Turku -radan valisella
alueella osoitteessa Ritarintie 7. Etaisyys Kilon asemalle etelasuuntaan ja Turuntielle
pohjoissuuntaan on molempiin noin 600 metria.

Asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen tontti on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueelle.
Rakentaminen on toteutunut osin asemakaavan mukaisena. Vuonna 1938 rakenne-
tun asuinrakennuksen lisaksi tontilla on rakennusoikeutta jaljella reilu 500 kerros-
alaneliometria. Tontin rakennusalan koon ja erikoisen muodon vuoksi voimassa ole-
van asemakaavan mukaista rakentamista ei ole mahdollista kokonaisuudessaan si-
joittaa tontille. Tontilla sijaitsee myds pieni varastorakennus.

Olemassa oleva vanha rakennus sijaitsee tontin pohjoisosassa ja sille on kadulta
kaunis nakymaakseli portinpylvaiden lavitse kulkureittia pitkin. Tontti on vehrea ja
metsainen. Sen kaakkoiskulmassa on jyrkahkd, osin avokallioinen rinne seka lounais-
kulmassa vanha puutarha omenapuineen. Lisaksi pihapiirissa kasvaa korkeaa puus-
toa, mm. hienoja mantyja. Korkeusero tontin kaakkoiskulman ja luoteiskulman valilla
on noin seitseman metria. Kadun suuntaan tonttia rajaa kevyt puuaita ja tukevat, kivi-
set portinpylvaat, joiden lavitse on kulku tontille Ritarintien tonttikadulta. Autot pysa-
kdidaan asuinrakennuksen edustalle.

Suunnittelualueen l1ahiymparistd on vehreada ja metsaista. Alueella sijaitsevat 1-2-
asunnon erillispientalot on rakennettu eri vuosikymmenina, vanhimmat 1950-luvulla ja
uusin 2020-luvulla. Tontin taustalla oleva puustoinen rinne on jatkumoa Kilon huvila-
vydhykkeen selanteelle, jossa huvilat sijoittuvat puustoisen selanteen rinteeseen. Hu-
vila-alue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistdéa Kilon viljelyaukeat ja
huvila-asutus. Korttelia, jossa suunnittelualuetontti sijaitsee, ymparoi luonnontilaisena
sailytettava puistoalue. Puistoalueella on havaintoja liito-oravasta ja puistoalueita pit-
kin kulkee liito-oravayhteys.

Maanomistus

Suunnittelualueen tontti on yksityisessa omistuksessa. Ritarintien katualueen omistaa
Espoon kaupunki. Muut ympardivat alueet ja tontit ovat yksityisessa, asunto-osakeyh-
tididen tai sdatididen omistuksessa.
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Kaavoitustilanne

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu pagkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle.
Suunnittelualueen Iahella kulkee paarata ja voimajohtolinjaus.

0
. PIOF | |
Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Espoon eteldosien yleiskaavassa 2030 yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi.

h o T Ay I? i
Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Koko kaupungin kattava Espoon yleiskaava 2060 on vireilla ja ollut luonnoksena nah-
tavilla.
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Alueella on voimassa 130700 Kuninkainen asemakaava (lainvoimainen 30.12.1987).
Kortteli 54091 on siina osoitettu asuinrakennusten kortteialueeksi, jonka alueella ra-
kennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,20 (noin 700 k-m?). Rakennuksen tai
sen osan suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontin alueen rakennusala mydtailee kul-
kuyhteyttd olemassa olevalle asuinrakennukselle ja ympardi rakennusta, muutoin ton-
tilla on laajahko istutettava tai luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kun-
nossa pidettava alueen osa. Autopaikkoja alueella on rakennettava 2 autopaikkaa
asuntoa kohden.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 16.8.2024 hakenut korttelin 54091 tontin 11 maanomis-
taja. Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen ei liity maankayttésopimusta.
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Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Tavoitteena on tontin istutettavan osan ja rakennusalan tarkistaminen ja yhteensovit-
taminen, jotta asemakaavan mukainen jaljella oleva rakennusoikeus on mahdollista
sijoittaa tontille alueen maisemarakenne ja maisema-arvot huomioiden. Omistaja on
my0s kiinnostunut mahdollisuudesta suojella olemassa oleva vanha rakennus.

Suunnitelman kuvaus

Suunnittelualueen tontin pinta-ala on noin 3520 m?. Asemakaavan muutoksen hakijan
arkkitehtikonsultti on laatinut tontinkayttdsuunnitelman, jolla on soviteltu asemakaa-
van mukainen jaljella oleva rakennusoikeus tontille. Suunnitelman mukaan vuonna
1938 valmistuneen kaksikerroksisen asuinrakennuksen lisdksi tontille mahdolliste-
taan kolmen muun kaksikerroksisen asuinrakennuksen rakentaminen, minka vuoksi
rakennusalaa tontilla laajennetaan. Olemassa olevan asuinrakennus on tavoitteena
suojella.

Uusi rakentaminen sovitetaan alueen ja tontin maisemarakenteeseen huomioimalla
rakennusten sijoittelussa tontin maisemallisesti arvokkaat mannyt, tontin etelakulman
avokallio seka puoliavoimelle tontille yhtenaisen taustan muodostava puustoinen
rinne. Lisdksi on huomioitu nayttava nakymalinja kadulta nykyiselle asuinrakennuk-
selle pain. Tontin istutettavan tai luonnonmukaisesti kasvullisena pidettavan alueen-
osa pyritaan sailyttamaan mahdollisimman suurena.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia Ritarintien tonttikatuun. Liittyma tontille
sdilyy ennallaan. Tontin sisdiset ajoyhteydet rakennuksille suunnitellaan liikkkumisen
turvallisuus huomioiden. Asuntojen pysakainti sijoittuu kunkin rakennuksen yhtey-
teen.

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus sailyy ennallaan.

Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa. Valmisteluaineiston kuvia on
taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusalueena ovat korttelin 54091 tontti 11 ja sen lahiymparistd. Suunnitelman
pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavim-
mat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, raken-
nettuun ymparistoon, liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, luontoon, maise-
maan, ihmisten elinoloihin seka yhdyskuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyédynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa
tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittdmaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittajat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisaksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdan tyén kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavaty6 on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistyosta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
3.2.-4.3.2025.

Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 4.3.2025 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sahkopostiosoitteella: kirlaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.

Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Ritarintie, 130713).

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa vuoden 2025 aikana. Kaavaehdotus on taman jalkeen
nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus.
Muistutuksen jattamiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavilldoloa koskevassa
kuulutuksessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa
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mainitulla tavalla ja aikataululla. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat
lausunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siita saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet lahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sielta 16ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttdan kaavan aluenume-
ron.

Kun kaavan valmisteluaineisto ja myohemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, I0ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin myds kaupunkiympa-
ristdn asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee nahtaville, iimoitamme siitd kaavan
omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) kirjeella kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistaijille.

d) sahkodpostilla asukasyhdistyksille

2. Kun kaavaehdotus tulee nahtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) kirjeelld kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistaijille.

c) sahkdpostilla asukasyhdistyksille


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
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3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuk-
sista ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seu-
raavissa kanavissa:

a) Nahtavilldoloihin liittyvissa kuulutuksissa

b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat

c¢) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla

4. Kun kaava on hyvaksytty, iimoitamme paatoksesta kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkilokohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §, MRA 94 §).

Sahkoinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edella mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiymparistén
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se Iahetaan tilaajien sdhkdpostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteyttad koko kaavoitusprosessin ajan. Mahdollinen
tapaamisaika tulee sopia etukateen. Kaavan valmistelijoiden yhteystiedot I6ydat kaa-
van omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:

Sari Metsala, puh. 046 877 2772

Ina Westerlund, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 9256
Ida Lehmus, liikennesuunnittelu, puh. 040 634 3586
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Espoossa, 20.1.2025

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Kuvia valmisteluaineistosta

Suunnitelmaa havainnollistavia kuvia.

Kuva: Alustava tontinkayttdsuunnitelma, asemapiirros, Timo Urala Design Oy, 10.11.2023.
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Kuva: Alustava tontinkayttésuunnitelma, katujulkisivu, Timo Urala Design Oy, 10.11.2023.
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Kuva: Alustava tontinkayttdsuunnitelma, visualisointi ylhaaltd kaakosta, Timo Urala Design Oy, 10.11.2023.
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Kuva: Alustava tontinkayttésuunnitelma, visualisointi ylhdalta lounaasta, Timo Urala Design Oy, 10.11.2023.

Kuva: Alustava tontinkayttésuunnitelma, visualisointi maantasosta idasta, Timo Urala Design Oy, 10.11.2023.



