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Bilderna i anvisningarna ar tagna fran Esbo stads materialbank (20.3.2018).

Inledning

Den nya bygglagen (751/2023) trader i kraft den 1 januari 2025. Bygglagen reglerar tillstand
for byggande. | bygglovet ingar en granskning av kraven inom omradesanvandningen (krav
for placering) och en granskning av de vasentliga tekniska kraven (krav for genomférande).
Bygglov beviljas av kommunens byggnadstillsynsmyndighet. Om den som ansdker om bygg-
lov begar det, kan kommunen avgéra om kraven for placering foreligger genom ett separat
beslut (placeringstillstand). | Esbo ans6ker man om separat placeringstillstand for ett omrade
i behov av planering hos stadsplaneringscentralen.

| och med att bygglagen trader i kraft kraver vissa byggnadsobjekt inte langre bygglov. Sad-
ana ar enligt 42 § i bygglagen bland annat byggnader som ar mindre &n 30 kvadratmeter el-
ler 120 kubikmeter stora, dock inte bostadshus eller skyddstak som ar mindre &n 50 kvadrat-
meter stora. Byggandet maste dock félja den géllande detalj- eller generalplanen samt bygg-
nadsordningen for omradet. Om projektet avviker fran planen eller byggnadsordningen
maste ett undantagsbeslut sokas hos stadsplaneringscentralen innan byggatgarder inleds,
aven om bygglov inte behovs. Sadana situationer kan till exempel uppsta om fastigheten ska
forses med fler sma ekonomibyggnader &n vad byggnadsordningen tillater, eller om bygg-
projektet pa nagot satt strider mot planen eller byggnadsordningen. Om du ar osaker pa vil-
ken typ av tillstand ditt byggprojekt kraver kan du kontakta stadsplaneringscentralens till-
stAndshandlaggare via e-post: kskluvat@espoo.fi.

1 Tillstand for byggande

| Esbo behandlas bygglov bade vid byggnadstillsynscentralen och vid stadsplaneringscen-
tralen. Byggnadstillsynsmyndigheten beviljar bygglov och mindre undantag i samband med
dem. Storre undantag fran detaljplanen, generalplanen eller andra bestammelser, liksom byg-
gande i omraden utan detaljplan, kraver i regel dessutom ett placeringstillstand och/eller ett
undantagsbeslut. Undantagsbeslut samt, pa begaran av sokanden, ett separat placeringstill-
stand utanfor detaljplaneomradet behandlas i stadsplaneringscentralens tillstandsberedning.
Utover ett positivt placeringstillstand och/eller undantagsbeslut behovs ofta dven ett bygglov,
som ska s6kas hos byggnadstillsynscentralen inom utsatt tid.

1.1 Mindre undantag

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med bygglov bevilja mindre undantag fran be-
stammelserna och foreskrifterna om byggande. Mindre undantag ar sma till sin karaktar och
av begransad omfattning. Undantaget kan galla detaljplanebestammelser och byggnadens
tekniska egenskaper. Typiska avvikelser fran detaljplanebestammelserna ar 6verskridning av
gransen for byggarealen, 6verskridning av byggréatten, avvikelse fran det vaningstal som fast-
stallts i planen eller anvandningsandamalet enligt planen. Undantag i fraga om tekniska egen-
skaper &r till exempel bestdmmelser om brandtekniska faktorer. Gemensamt for ovan
namnda undantag ar att undantaget enligt byggnadstillsynsmyndighetens tolkning be-
traktas som mindre.
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2 Undantagsbeslut
2.1 Det maste finnas ett sarskilt skal fér undantaget

Ett undantagsbeslut behdvs om projektet avviker fran bestammelserna i bygglagen eller om-
radesanvandningslagen, en lagakraftvunnen detaljplan, en generalplan med rattsverkan,
byggnadsordningen, byggforbud och/eller byggande i strandzoner som saknar detaljplan. En-
ligt 57 & i bygglagen kan kommunen av sarskilda skél bevilja undantag fran bestammelser,
foreskrifter, forbud eller andra begransningar som galler byggande eller andra atgarder och
som foreskrivs i eller utfardats med stéd av omradesanvandningslagen och bygglagen. Vid
byggande pa strandomrade utan detaljplan behévs undantag fran behovet av planering av
strandomrade enligt 72 § i omradesanvandningslagen, om det i den géllande generalplanen
inte separat har bestamts att omradet ska anvandas som grund for beviljande av bygglov.

Sokanden ska i ansdkan tydligt ange vilket som &r ett sarskilt skal for undantaget och
motivera det. Ett sarskilt skal kan till exempel vara att framja genomforandet av detaljplanen,
forbattra trafikforhallandena, anpassa sig till forandrade foreskrifter eller andrade miljoforhal-
landen efter att detaljplanen utarbetades, framja stadsbildens mal eller méjliggéra en anda-
malsenlig anvandning av tomten. Undantaget ska i regel leda till ett battre resultat, till exempel
med tanke pa stadsbilden, miljon, sakerheten, servicenivan, byggnadens anvandning, skydds-
malen eller trafikforhallandena, an vad som skulle uppnas genom byggande enligt bestam-
melserna. Sarskilda skal for undantag ska hanféra sig till markanvandningen. Som sarskilda
skal duger inte sadana skal som kan anses vara skal som hanfor sig till markagarens ekono-
miska eller sociala forhallanden eller sddana skal som kan tillampas direkt aven pa andra
fastigheter i omradet.

8777 77777 /
’ ;///%///,/7//%//;4///,////.

7




Ett sarskilt skal kan till exempel vara:
e andamalsenligt byggande eller andamalsenlig anvandning av en tomt eller byggnads-
yta
forbattring av boende- eller verksamhetsmiljon
andamalsenlig anvandning av en befintlig byggnad
forenhetligande, forbéattring eller berikande av stads- eller miljobilden
framjande av naringslivets verksamhetsforutsattningar.

Den mojlighet till undantag som ges med stod av bygglagen eller omradesanvandningslagen
omfattar inte till exempel procedurbestammelser eller sddana preciserande anvisningar om
tolkning som inte har getts med stod av bygglagen eller omradesanvandningslagen. Saddana
anvisningar ar bland annat RT-korten samt byggnadstillsynens tolkningsanvisningar for be-
stammelserna (s.k. Topten-praxis).

2.2 Forutsattningar for beviljande av undantag

En forutsattning for undantag ar att byggandet:
e inte orsakar hinder for planlaggning, genomfdrande av plan eller annan reglering av
omradesanvandningen
e inte forsvarar uppnaendet av malen for naturvarden och inte heller uppnaendet av
malen for skyddet av den byggda miljon.

Undantag far inte beviljas om det leder till byggande med betydande konsekvenser eller an-
nars har avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Sokanden maste utnyttja undantagstillstadndet inom tva ar och det regionala undantagstillstan-
det inom fem ar fran det att undantagstillstandet vunnit laga kraft.

Aktuell lagstiftning finns pa adressen www.finlex.fi

3 Separat placeringstillstand utanfor detaljplaneomrade

Med ett omrade i behov av planering avses i Esbo alla de omraden som saknar detaljplan.
Enligt 43 § i bygglagen bestar bygglovet av en granskning av kraven inom omradesanvand-
ningen (krav for placering) och en granskning av de vasentliga tekniska kraven (krav for ge-
nomférande). Bygglov beviljas av kommunens byggnadstillsynsmyndighet. Om den som an-
sdker om bygglov begar det, kan kommunen avgéra om kraven for placering féreligger genom
ett separat beslut (placeringstillstand).

Du behdover ett bygglov till exempel nar du bygger en ny bostadsbyggnad, en annan byggnad
med en vaningsyta pa minst 30 m?, bygger ut en befintlig byggnad mer an i ringa utstrackning
eller vill andra byggnadens anvandningsandamal, till exempel fran fritidshus till aret runt-bo-
stad pa ett omrade utanfor detaljplanen.

Utgangspunkten i bygglagen ar att kraven for placering och genomférande avgors i samma
beslut. Du kan ansoka om bygglov direkt fran byggnadstillsynscentralen. Till ansékan om
bygglov ska bifogas alla nédvandiga handlingar for att anstkan ska kunna behandlas.

Om det i samband med byggprojektet ar osakert om forutsattningarna for placeringstillstand
uppfylls pa omradet i behov av planering, kan sokanden ansoka om ett separat placeringstill-
stdnd hos stadsplaneringscentralen. Om det i projektet dessutom &r nédvandigt att avvika till
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exempel fran generalplanen eller byggnadsordningen, behévs ett undantagsbesilut fran stads-
planeringscentralen. Ett separat placeringstillstand och undantagsbeslut kan vid behov be-
handlas i samma beslut av stadsplaneringscentralen.

Om ett separat placeringstillstdnd soks for ett byggprojekt ar det inte nédvandigt att till anso-
kan bifoga en redogoérelse for att de vasentliga tekniska kraven uppfylls. Nar sbkanden anso6-
ker om separat placeringstillstand for ett omrade i behov av planering ska sokanden dock
anmala de uppgifter som avses i 84 § i bygglagen for att bedéma planerarens behdrighet.

Om det separata placeringstillstandet &r positivt kan bygglov sokas hos byggnadstillsynscen-
tralen baserat pa detta beslut.

3.1 Forutsattningar for beviljande av placeringstillstand

Bestammelser om férutsattningarna for placering annanstans an pa detaljplaneomraden finns
i 45 § i bygglagen. Kompletterande bestammelser om till exempel byggnadsplatsens mini-
mistorlek kan dessutom utfardas till exempel i byggnadsordningen.

Enligt 46 § i bygglagen forutsatter beviljande av placeringstillstand pa ett omrade i behov av
planering dessutom att byggandet:

e inte vasentligt forsvarar utarbetandet av en general- eller detaljplan enligt kommunens
planlaggningsoversikt; (Planlaggningsoversikten finns pa Esbo stads webbplats)

e inte leder till sddant byggande med betydande konsekvenser eller medfor sddana be-
tydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser
som forutsatter att en detaljplan utarbetas,

e ar lampligt med tanke p& genomférandet av samhallstekniska néatverk och trafikleder,
samt med hansyn till trafiksdkerhet och tillganglighet till tjanster.

Ett beslut om separat placeringstillstand ar giltigt enligt vad som foreskrivs i 77 § i bygglagen.

Aktuell lagstiftning finns pa adressen www.finlex.fi

4 Preliminara forfragningar

Innan ans6kan om separat placeringstillstand och/eller undantagsbeslut I6nar det sig att forst
kontrollera hos byggnadstillsynscentralen om det & mdjligt att genomféra projektet med ett
bygglov dar nédvandiga undantag kan tolkas som mindre. Om detta inte ar majligt, kontakta
stadsplaneringscentralen.

Innan ansdkan lamnas in ar det bra att radfraga en av stadsplaneringscentralens till-
standshandlaggare om tillstandsforfarandet och forutsattningarna for tillstandet. Du
kan skicka e-post till tillstdndshandlaggarna pa adressen kskluvat@espoo.fi eller lamna en
begaran om uppringning till Stadsmiljosektorns kundtjanst, tfn 09 816 25000. Du kan kontrol-
lera vem som ar ansvarig tillstandshandlaggare for ditt omrade pa Esbo stads webbplats.
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5 Inlamnande av ansdkan och nédvandiga bilagor

Ansokan om undantagsbeslut och separat placeringstillstand jamte bilagor lamnas in for be-
handling i Esbo stads e-tjanst, som finns pa Esbo stads webbplats under avsnittet Stadspla-
neringscentralens tillstand.

Alternativt kan ansokningsblanketten med anvisningar ocksa skrivas ut pa Esbo stads webb-
plats under samma avsnitt. Ansokningsblanketten med bilagor kan lamnas in till Stadsmiljo-
sektorns kundtjanst (se 9 Kontaktuppgifter s. 11).

5.1 AnsOkans innehall
5.1.1 Kort beskrivning av byggatgarderna

BYGGNADSPLATS
Ange fastighetens areal. Om byggande soks for en gardsdel eller ett outbrutet omrade, ange
aven dess areal.

BYGGNADER PA BYGGPLATSEN
Ange for alla befintliga byggnader anvandningsandamalet, vaningsytan, antalet vaningar och
antalet bostader.

BYGGNADER SOM DU VILL RIVA

Ange orsaken till rivningen av alla byggnader som ska rivas samt anvandningsandamalet,
vaningsytan, antalet vaningar och antalet bostader. Sjalva rivningsatgarden genomfors med
ett rivningslov eller en rivningsanmalan beviljad av byggnadstillsynsmyndigheten.

BYGGPROJEKT

Beskriv kort om det ar frdga om nybyggnad, ersattande byggande, utvidgning, andring av
anvandningsandamalet osv. Ange om projektet soks som permanent eller tidsbegransat.
Ange anvandningsandamalet, vaningsytan, antalet vaningar och antalet bostader for alla pla-
nerade byggnader och &ndringsarbeten.

Angivande av vaningsytan:
e Med fastighetens totala vaningsyta avses den sammanlagda vaningsytan for befintliga
byggnader och planerade byggnader.
e Vaningsytan for en byggnad beréknas som arean av alla vaningar matt enligt yttervag-
garnas utsida.

UTREDNING OM VATTENFORSORJINING OCH VAGFORBINDELSER
Ange hur fastighetens vattenforsorjning och aviopp ska ordnas, hur dagvattnet ska hanteras
pa fastighetens omrade samt hur vagforbindelserna ska ordnas.

MOTIVERING TILL ANSOKAN OCH BEDOMNING AV PROJEKTETS CENTRALA VERK-
NINGAR

Ange varfor undantagsbeslutet soks. Motivera projektet ur ett markanvandningsperspektiv,
det vill s&ga hur projektet leder till en battre anvandning av byggnadsplatsen eller byggnaden
jamfoért med vad som skulle uppnas genom byggande enligt gallande bestammelser. Bedém
dessutom projektets centrala verkningar. Ett separat placeringstillstand beviljas om byggandet
uppfyller de krav som anges i 45 och 46 § i bygglagen.



Projektbeskrivningen och eventuella tillaggsutredningar kan ocksd presenteras i en separat
bilaga (Ovriga bilagor).

5.1.2 Undantag

Ange sa noggrant som mojligt hur projektet avviker fran bestammelserna i bygglagen och/eller
omradesanvandningslagen, en lagakraftvunnen detaljplan, en generalplan med réattsverkan,
byggnadsordningen, byggférbud och/eller byggande i en strandzon utan detaljplan. Vid behov
kan byggnadstillsynsmyndigheten ge rad om vilka undantag som ska stkas for att projektet
senare ska kunna beviljas bygglov.

Ansokningarna behandlas inte forran ansdkan innehaller alla nédvandiga uppgifter och
bilagor. Ansdkan ska motiveras tydligt. Den sokande ansvarar for att ansékningshand-
lingarna ar korrekta. Mer information om anstkan och nédvandiga bilagor fas av omra-
dets tillstdndshandlaggare.

5.2 Bilagor som behovs
5.2.1 Situationsplan och fasadritning vid anstkan om separat placeringstillstand

Uppgifternai situationsplanen presenteras pa det satt som projektets beskaffenhet, omfattning
och séardrag kraver. Situationsplanen ska redogora for situationen fére och efter det planerade
byggandet. Situationsplanen lamnas in i lamplig skala, till exempel 1:200.

Foljande information om byggnadsplatsen och gardsomradet ska redovisas:

o fastighetens, det outbrutna omradets eller tomtdelens granser inklusive matt
fastighetens och de angransande omradenas beteckningar eller namn
befintliga byggnader
byggnader som ska rivas
granser, hojdférhallanden och byggnader for fastigheter i naromgivningen
pa omraden dar kommunal teknik finns eller planeras, uppgift om var byggnaden &ar
tankt att anslutas till denna
hantering av vatten, avlopps- och dagvatten
anvandbar infartsvag, fordonsanslutning och bilplatser
gardsarrangemang och -konstruktioner som ska bevaras och andras
sarskilda natur- och kulturmiljovarden

Information som ska presenteras om byggnaden:
e byggnader eller &ndringsomraden som ska byggas
¢ byggnadens matt och avstand till fastighetsgranser och strandlinje
¢ anvandningsandamal, vaningsyta, antal vaningar och antal bostader
e uppgifter om dimensionering och fasader som visar att byggnadsobjektet lampar sig
for den byggda miljon och landskapet samt uppfyller kraven pé estetik, hdgklassig ar-
kitektur eller proportionalitet
o fasader med grannbyggnad i skala 1:200
o vid behov omradesskarning i en eller tva riktningar fran byggnaden till grann-
fastigheterna, med grannbyggnader
o planritningar i skala 1:200 (enligt bedomning fran fall till fall)
o fotosammanstélining av omgivningen och fastigheten

Nivan pa bilagorna till placeringstillstanden
e bilder pa skissniva. Huvudsakligen racker det med 1:200 noggrannhet. For stora objekt
1:400.



Behdorighet for planerare i placeringstillstandsskedet
e | princip samma som for bygglov.

5.2.2 Situationsplan vid ansdékan om undantagsbeslut

Uppgifterna i situationsplanen presenteras pa det satt som projektets beskaffenhet, omfattning
och sardrag kraver. Situationsplanen ska redogoéra for situationen fore och efter det planerade
byggandet. Situationsplanen lamnas in i lamplig skala, t.ex. 1:500 eller 1:1000.

Information som ska presenteras om byggnadsplatsen:

o fastighetens, det outbrutna omradets eller tomtdelens granser inklusive matt
fastighetens och de angransande omradenas beteckningar eller namn
befintliga byggnader
byggnader som ska rivas
granser, hojdférhallanden och byggnader for fastigheter i naromgivningen

Information som ska presenteras om byggnaden:
e Dbyggnader eller andringsomraden som ska byggas
¢ byggnadens matt och avstand till fastighetsgranser och strandlinje
e anvandningsandamal, vaningsyta, antal vaningar och antal bostader

Information som ska presenteras om gardsomradet:
o fordonsanslutning, vagforbindelser och bilplatser
e gardsarrangemang och -konstruktioner som ska bevaras och andras

5.2.3 Utredning Over besittningsratten till byggnadsplatsen

For behandlingen av ett separat placeringstillstdnd och/eller undantagsbeslut behovs en ut-
redning om besittningsratten till byggnadsplatsen eller nagon annan grund for att anséka om
ett tillstdnd. Detta utreds med ett lagfartsbevis. Om s6kanden annu inte har lagfart ska en
kopia av kdpebrevet eller foéravtalet bifogas till ansdkan.

Om byggnadsplatsen har flera agare kravs en fullmakt eller underskrift fran samtliga
agare.
Om stkanden ar:

e en person som inte ager en byggnadsplats, behdvs en fullmakt eller nagon annan
bemyndigande handling fran byggnadsplatsens agare for att anséka om lov.

e ett dodsbo, kravs for att utreda dodsbodelagarna antingen fortydligande lagfart eller
utdver den gamla lagfarten @ven en delagarforteckning ur bouppteckningen som fast-
stallts av magistraten. Om det finns flera delagare behdvs en fullmakt fran samtliga
eller deras underskrift for att ansdka om lov.

e ett bostadsaktiebolag, behdvs ocksa ett utdrag ur bolagsstammans protokoll dar be-
slut om ansdkan om tillstand fattas. Vid mindre betydande projekt racker det med ett
utdrag ur protokollet frAn bostadsaktiebolagets styrelsemdéte dar beslut om att ansdka
om tillstand fattas.

5.2.4 Utredning om hdrande av grannar

Sokanden kan till sin anstkan bifoga en utredning om att de nédvandiga narmaste grannarna
ar medvetna om projektet och att de har haft mdjlighet att yttra sig om det. Som utredning



duger en anmarkningsblankett undertecknats av grannen eller en anmérkning som
grannen skickat per e-post. Om s6kanden inte far en underskrift av grannarna hor sta-
den grannen i fraga. Horande av grannar som utfors av staden ar avgiftsbelagt.

Grannarna ska ges minst sju dygn for att yttra sig om ansdkan. Grannarna kan horas per brev
som innehaller ett kort foliebrev om projektet, en anmarkningsblankett samt en situationsplan,
fasadritningar och information om byggnadens form och dimensionering. Grannarnas namn
och adresser kan erhallas fran stadsmatningens kundtjanst (avgiftsbelagt, se 9 Kontaktupp-
gifter) eller fran e-tjansten nar du har skapat en ansokan for projektet (avgiftsfritt). Anmark-
ningsblanketten finns pa stadens webbplats under avsnittet Stadsplaneringscentralens till-
stand.

Pa sdkandens begaran kan staden hdra grannarna enligt gallande taxa. Om s6kanden vill
att staden ska utféra horandet av grannarna, ska detta meddelas till tillstdndshandlaggaren.
Samtidigt ska den person som faktureras lamna sin personbeteckning, eller om det &r en or-
ganisation eller ett foéretag, dess FO-nummer.

Den aktuella taxan finns pa stadens webbplats under avsnittet Stadsplaneringscentralens till-
stand.

Vem raknas som granne? Som grannar betraktas agare eller innehavare av en fastighet
eller ett outbrutet omrade som har en gemensam ra med den s6kandes fastighet eller som
ligger mittemot den stkandes fastighet (aven pa andra sidan av en vag eller ett smalt mark-
eller vattenomrade). Ibland betraktas ocksa de som ger servitutsrétt till den vag som leder till
byggnadsplatsen som grannar. Aven grannar som har en gemensam hornpunkt med den so-
kandes fastighet ska i regel horas.

Om grannfastigheten ags av Esbo stad behéver staden i allmanhet inte hdras separat. | oklara
situationer kan tillstdndshandlaggaren vid stadsplaneringscentralen ge ett klargérande. Pa
marker som ags av staden ska dock hérandet av grannarna genomforas for stadens hyres-
gasters del.

Pa strandomraden ska dven grannar pa kort avstand pa den motsatta stranden horas.

Nar det galler statligt &gda landsvagar ska Narings-, trafik- och miljocentralens ansvarsom-
rade for trafik och infrastruktur héras som granne.

| exempelbilderna nedan har de grannar som ska hdras i samband med ans6kan om separat
placeringstillstand och/eller undantagsbeslut markerats med en stjarna. Pa bilderna represen-
terar de rektangelformade omradena kvarter, och de mindre omradena inom dem represen-
terar tomter eller fastigheter. Den sOkandes fastighet ar markerad med en cirkel i bilderna,
vagar och gator med namn samt smala grénomraden med bokstaven V.
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5.2.5 Kungdrelse

| vissa fall racker det inte att endast hora grannarna. | dessa fall ges de vars boende, arbete
eller 6vriga forhallanden kan paverkas avsevart av projektet mojlighet att Iamna in en skriftlig
anmarkning genom att ansokan kungors av staden pa stadens webbplats.

5.2.6 Ovrigt klargérande material

Beroende pa fallet kan byggnadsritningar, fotografier och andra bilagor bifogas ansdkan for
att klargora projektet. Om det ar fraga om utbyggnad av en byggnad eller &ndring av tomtens
anvandningsandamal pa ett detaljplaneomrade, begars ofta bilagor som visar byggnadens
planritningar och fasader. Vid behov kan tillstdndshandlaggaren krava att sokanden beroende
pa projektet ocksa lamnar in till exempel en bullerutredning eller en utredning 6ver gransk-
ningen av byggnadens skick.

6 Handlaggning av ansdkan
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Esbo stadsplaneringsdirektor fattar ett tjansteinnehavarbeslut om det tillstdnd som sokts.
Stadsplaneringscentralens tillstdndshandlaggare ber om de utomstéende utlatanden som be-
hovs som stod for beslutsfattandet. Tillstandsbeslutet kan ocksa avvika fran ansokan och det
kan innehalla villkor, bl.a. for att forhindra skadliga miljokonsekvenser eller beakta planméass-
iga omstandigheter.

Ett positivt separat placeringstillstand och/eller undantagsbeslut ar i kraft under den tid som
anges i beslutet. Beslutet beréttigar &nnu inte till byggande, utan bygglov ska sékas un-
der beslutets giltighetstid. Om bygglov inte soks under denna tid, maste du ansdka om ett
separat placeringstillstand och/eller undantagsbeslut pa nytt. Nar du har fatt beslutet, kon-
trollera dess giltighetstid och eventuella tillstandsvillkor som ska beaktas vid plane-
ringen och ansékan om bygglov.
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7 TillstAndsavgifter

Stadsplaneringsnamnden beslutar om géallande avgifter och taxor for stadsplaneringscen-
tralens tjanster. Gallande tillstdndsavgifter for tillstdnd finns pa stadens webbplats under av-
snittet Stadsplaneringscentralens tillstand.

8 Delgivning av beslut till parterna samt skande av andring

Tillstdndsbeslutet delges genom offentlig kungorelse och beslutet ar avgiftsbelagt. Be-
slutet anses ha kommit till alla parters kAnnedom den sjunde dagen efter att kungérelsen pub-
licerades. Beslutet skickas elektroniskt till den som ansoker om tillstdnd samt vid behov per
post. Beslutet faktureras med en separat faktura.

Nar alla parter har fatt kannedom om beslutet den sjunde dagen efter att kungorelsen publi-
cerades borjar en besvarstid pa 30 dagar, under vilken parten far soka andring genom besvar
skriftligen hos Helsingfors forvaltningsdomstol. Om beslutet inte 6verklagas vinner det laga
kraft. Efter besvarstidens utgang ska sékanden hos Helsingfors férvaltningsdomstol
skaffa ett lagakraftbevis for beslutet och bifoga det till ansokan om bygglov. P& Esbo
stads webbplats finns anvisningar om hur man skaffar ett lagakraftbevis.




9 Kontaktuppgifter
Stadsmatningens kundtjanst
Kundtjansten ar 6ppen

man—fre kl. 8.00-15.30
Besoksadress:

Teknikvagen 15, vaning 2

02150 ESBO

Telefontjanst man—fre kl. 8.00-15.30

Telefon: 09 816 25000

E-postadress: kaupunkimittaus@espoo.fi

Postadress:

Esbo stad

Teknik- och miljdsektorn
PB 41

02070 Esbo stad

Stadsplaneringscentralen

BesOksadress:
Teknikvagen 15, vaning 1
02150 ESBO

E-postadress:

Postadress:

Esbo stad
Stadsplaneringscentralen
PB 43

02070 Esbo stad

13

Helsingfors férvaltningsdomstol

Kundtjansten ar 6ppen
man—fre kl. 8.00-16.15

BesoOks- och postadress:

Helsingfors forvaltningsdomstol, registra-
turen

Banbyggarvagen 5

00520 Helsingfors

Telefontjanst man—fre kl. 8.00-16.15
Telefon: 029 56 42069

E-postadress: helsinki.hao@oikeus.fi
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BILAGA 1 Exempelanstkan

Asemakaavasta poikkeaminen (poikkeamispaatos) Tila: Perustettu
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Rakennuspaikka Kirkkojarventie 6 (49-40-215-1)

Rakennuspaikan perustiedot

Tunnus 49-40-215-1
Rakennuspaikan tyyppi  Kiinteistd
Osoitteet Kirkkojarventie 6, 02770 ESPOO

Virastopiha 1, 02770 ESPOO

Selostus

Lyhyt selostus rakennustoimenpiteista
RAKENNUSPAIKKA
Merkitse kiinteiston pinta-ala. Mikali rakentamista haetaan tilanosalle tai maaraalalle, merkitse my6s sen pinta-ala.

RAKENNUSPAIKALLA OLEVAT RAKENNUKSET
Kerro kaikista olemassa olevista rakennuksista kayttétarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukumaara.

PURETTAVAKSI ESITETYT RAKENNUKSET
Kerro kaikista purettavista rakennuksista purkamisen syy seka kayttotarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukumaéara. Varsinainen purkamistoimenpide
suoritetaan rakennusvalvontaviranomaisen myéntamalla purkamisluvalla tai -ilmoituksella.

RAKENNUSHANKE
Kuvaile rakennushanke lyhyesti, onko kyse uudisrakentamisesta, korvaavasta rakentamisesta, laajennuksesta, kayttétarkoituksen muutoksesta jne. limoita
haetaanko hanketta pysyvana vai maaraaikaisena. Kerro kaikista rakennettavista rakennuksista ja muutostdista kayttétarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja
asuntojen lukumaara.

Kerrosalan ilmoittaminen:
« Kiinteiston kokonaiskerrosalalla tarkoitetaan olemassa olevien seka rakennettavien rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.
« Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kaikkien kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina.

SELVITYS VESIHUOLLOSTA JA TIEYHTEYKSISTA
Kerro, miten kiinteistén vesihuolto ja viemardinti jarjestetaan, miten hulevedet kasitellaan kiinteiston alueella ja miten tieyhteydet jarjestetaan.

HAKEMUKSEN PERUSTELUT JA ARVIO HANKKEEN KESKEISISTA VAIKUTUKSISTA

Kerro, minka vuoksi poikkeamispaatdsta haetaan. Perustele hanke maankaytéllisestd nakékulmasta eli milla tavoin hanke johtaa parempaan rakennuspaikan
tai rakennuksen kayttoéon, kuin mihin paastaisiin sdanndésten mukaisella rakentamisella. Liséksi arvioi hankkeen keskeisia vaikutuksia. Suunnittelutarveratkaisu
myénnetaan, mikali rakentaminen tayttad maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssd saadetyt edellytykset.

Hankeselostus ja mahdolliset lisdselvitykset voidaan esittaa myos erillisella liitteella (Muut liitteet).

Poikkeukset

Kerro mahdollisimman tarkasti, miten hanke poikkeaa maankaytd- ja rakennuslain ja -asetuksen ma&rayksists, lainvoimaisen asemakaavan, olkeusvalkutteisen yleiskaavan tai rakennusjirjestyksen magrdyksista,
rakennuskiellosta ja/ta rakentamisesta rantavydhykkeelle, jolla ei ole asemakaavaa. Tanvittaessa rakennusvalvontaviranomainen neuvoo, mita poikkeuksia on haettava, jotta hankkeelle voidaan myshemmin myntaa
rakennuslupa.

POIKKEAMISELLE TULEE OLLA ERITYINEN 8YY
MaankZytis- ja rakennuslain 171 §n mukaan kunta voi ertyisesta syysta mydnta poikkeamisen maankAtio- ja rakennuslaissa s&ddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tal muuta foimenpidettd koskevasta
sdAnndksesta, médréyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Hakijan tulee hakemuksessa selkedst imoittaa, mikd on erityinen syy poikkeamiselle ja perustella se_ Ertyinen syy voi olla esimerkiksi asemakaavan toteutumisen edistiminen, likenteellisten olosuhteiden edistaminen,
madrysten tal ympéristdn tianteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jélkeen, kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistiminen tai tontin tarkoituksenmukainen kéytig.

Poikkeamisen erityisen syyn tulee olla maankaytdlinen. Erityiseksi syyksi ei kelpaa sellainen syy, jonka voidaan katsoa olevan maanomistajan taloudellisiin tai sosiaalisiin olosuhteisiin littyva syy tai sellainen syy, joka on
suoraan sovellettavissa myds alueen muille kiinteistille.

Poikkeamisen on pisaantdisesti johdettava parempaan tulokseen esimerkiksi kaupunkikuvan, ymparistan, turvallisuuden, palvelutason, rakennuksen kéytdn, suojelutavoitteiden fai
likenneolojen kannafta, kuin mihin pagstaisiin saanndsten mukaisella rakentamisella.

MaankZytis- ja rakennuslain perusteella annett poikkeamismahdollisuus el ulotu esimerkiksi menettelytapaséénnaksiin tai sellaisii tulkintaa tasmentaviin ohjeisiin, joita el ole annettu maankyttd- ja rakennuslain nojalla.
Téllaisia ohjeita ovat muun muassa RT-korfisto sek rakennusvatvonnan noudattamat sénndsten tulkintaohjeet (ns. Topten -kayténndt)



Situationsplanens uppgifter presenteras pa det satt som projektets beskaffenhet, omfattning
och sardrag kraver (se projektspecifika skillnader, avsnitt 5.2.1 och 5.2.2). Situationsplanen
ska redogotra for situationen fére och efter det planerade byggandet. Situationsplanen [amnas
in i lamplig skala, till exempel 1:200.

Foljande information om byggnadsplatsen och gardsomradet ska redovisas:

fastighetens, det outbrutna omradets eller tomtdelens granser inklusive matt
fastighetens och de angransande omradenas beteckningar eller namn
befintliga byggnader

byggnader som ska rivas

granser, hojdférhallanden och byggnader for fastigheter i naromgivningen
pa omraden dar kommunal teknik finns eller planeras, uppgift om var byggnaden &r
tankt att anslutas till denna

hantering av vatten, avlopps- och dagvatten

anvandbar infartsvag, fordonsanslutning och bilplatser

gardsarrangemang och -konstruktioner som ska bevaras och andras
sarskilda natur- och kulturmiljovarden

Information som ska presenteras om byggnaden:

byggnader eller andringsomraden som ska byggas
byggnadens matt och avstand till fastighetsgranser och strandlinje
anvandningsandamal, vaningsyta, antal vaningar och antal bostader
uppgifter om dimensionering och fasader som visar att byggnadsobjektet lampar sig
for den byggda miljon och landskapet samt uppfyller kraven pé estetik, hdgklassig ar-
kitektur eller proportionalitet

o fasader med grannbyggnad i skala 1:200

o vid behov omradesskarning i en eller tva riktningar fran byggnaden till grann-

fastigheterna, med grannbyggnader
o planritningar i skala 1:200 (enligt bedémning fran fall till fall)
o fotosammanstélining av omgivningen och fastigheten

Nivan pa bilagorna till placeringstillstdnden

Bilder pa skissniva. Huvudsakligen racker det med 1:200 noggrannhet. For stora ob-
jekt 1:400.

asemapiirros / situationsplan 1:500
laatija / uppgoéraren Essi Esimerkki
paivamaara /datum 9.9.2014



BILAGA 3 Anvisning for sbkning av planuppgifter i karttjansten
Skarmdumpen nedan har tagits fran Esbo karttjanst:

Du kan visa detaljplanekartan pa foljande satt:
e Skriv in fastighetens adress och klicka pa forstoringsglaset till hoger.
o Valj kartvy.
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Detaljplanebestammelserna visas pa foljande satt:
e Valj de uppgifter som visas pa kartan, valj Planlaggning.
e Klicka pa Gallande detaljplaner och bestammelser.
e Klicka pa fastigheten ovanpa kartan och darefter pd Oppna planbestammelse.
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BILAGA 4 Schema dver handlaggningsprocessen av undantagsbeslut och separata
placeringstillstand

Asemapiirros 1:500

Situationsplan 1:500



*Jos naapureita ei ole kuultu jo
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