Hakemus, erillinen sijoittamislupa asemakaava-alueen ulkopuolella / tai poikkeamispééatos 1.2025

HAKEMUS

ESPOO . o . )
ESBO |:| Erillinen sijoittamislupa asemakaava-alueen ulkopuolella RakL 458 ja 468
D Poikkeamislupa RakL 57 §
1 HAKIJA
Nimi Henkilo- / Y-tunnus
Postiosoite

Puhelin virka-aikana

Yhteyshenkildn sdhkopostiosoite

2 RAKENNUSPAIKKA

Kaupunki Kaupunginosa / kyla

ESPOO

Kiinteistdtunnus

Koko tilan / tontin pinta-ala (m?)

Maaraalan / osan pinta-ala (m?)

Osoite

Rakennuspaikalla olevat rakennukset

Kerrosala (m?) | Asuntojen km

Purettavaksi esitetyt rakennukset Kerrosala (m?)

Syy purkamiseen

3 RAKENNUSHANKE JA MAHDOLLISET POIKKEUKSET (myds mahdolliset talousrakennukset)

Rakennustyyppi Kerrosala (m?) | Kerroksia Asuntojen lkm

Poikkeukset (esim. asemakaavoista, yleiskaavasta, rakennuskielloista tai rakentamisesta rantavyohykkeelle)

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

PUHELIN 09 8162 5000, kskluvat@espoo.fi, PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
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4 HAKEMUKSEN PERUSTELUT JA ARVIO HANKKEEN KESKEISISTA VAIKUTUKSISTA

5 SELVITYS VESIHUOLLOSTA JA TIEYHTEYKSISTA

6 SELVITYS NAAPURIEN KUULEMISESTA

|:| Hakija liittda selvityksen naapurien kuulemisesta TAI
|:| Espoon kaupunki kuulee naapurit (tayté alla olevat laskutustiedot)

Laskutusosoite:
Nimi Henkil6- / Y-tunnus

Postiosoite

Espoon kaupungin hankkeissa siséista laskutusta varten tarvitaan siséisen laskutuksen
koko tilidinti: tili ja kustannuspaikka, sisainen kumppani, yhdystilikumppani jne.

7 LITTEET

Erillinen sijoittamislupa

Asemapiirros Julkisivut naapurirakennuksiin 1:200

Selvitys kiinteiston pinta-alasta ja kerrosalalaskelma seka tilavuus
Kayttokelpoinen paasytie

Tarvittaessa alueleikkaus yhteen tai kahteen suuntaan
rakennuksen kohdalta ulottaen naapurikiinteistolle, naapurirakennuksin

Vesi-, vieméri- ja hulevesien hallinta Pohjakaaviot 1:200 (tapauskohtainen harkinta)

) ] Valokuvakooste ymparistosta ja kiinteistdsta
Olennaiset olevat ja tulevat korot

L . ) Selvitys rakennuspaikan hallintaoikeudesta
Kiinteistn korot ja tarkeimmét korkomuutokset .
Valtakirja

Liittyminen ympéristdon (korot rajan molemmin puolin)
Arvioitu rakennuksen sisdénkaynnin lattiakorko

I { o

D Etéisyydet kiinteiston rajoista seka vaylista
|:| Erityiset luonto- ja kulttuuriympéristéarvot

OOooogggon
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Poikkeamislupa

[

Asemapiirros soveltuvassa mittakaavassa, esim. 1:500 (1 kpl)

Selvitys rakennuspaikan hallintaoikeudesta

Valtakirja

Logd

8 PAATOKSEN TOIMITUSOSOITE JA PAATOKSEN MAKSAJA

Nimi

Osoite

Maksajan nimi

Henkilo- / Y-tunnus

Osoite

9 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Aika ja paikka Hakijan tai hdnen valtuuttamansa allekirjoitus ja nimenselvennys

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
PUHELIN 09 8162 5000, kskluvat@espoo.fi, PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
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Ohje asemakaava-alueen ulkopuolisen sijoittamisluvan (erillispaatds) tai poikkeamispaatoksen hakijalle

Talla lomakkeella haetaan erillista sijoittamislupaa asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvalle
rakennukselle/rakennuskohteelle

tai poikkeamista asema- tai yleiskaavasta, rakennusjarjestyksesta seka ranta-alueen suunnittelutarpeesta.
Sijoittamisluvan (erillispaatés) tai poikkeamispaatdksen jalkeen on haettava erikseen rakentamislupaa.

Hakemuslomake jatetdan Espoon kaupungille, joka ratkaisee hakemuksen.

Taytattehan hakemuksen huolellisesti ja toimitatte kaikki ohjeen mukaiset liitteet hakemuksen jattamisen
yhteydessa. Puutteelliset hakemukset hidastavat luvan késittelyéd. Hakemus liitteineen toimitetaan
kaupunkisuunnittelukeskukseen tai Kaupunkiymparistén toimialan asiakaspalveluun.

Hakemuksen tayttaminen
Kohta 2

RAKENNUSPAIKKA

Merkitse kiinteiston pinta-ala. Mikali rakentamista haetaan tilanosalle tai maaraalalle, merkitse myds sen
pinta-ala RAKENNUSPAIKALLA OLEVAT RAKENNUKSET

Kerro kaikista olemassa olevista rakennuksista kayttdtarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen
lukumaara. PURETTAVAKSI ESITETYT RAKENNUKSET

Kerro kaikista purettavista rakennuksista purkamisen syy sekéa kayttétarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja
asuntojen lukumaara. Varsinainen purkamistoimenpide suoritetaan rakennusvalvontaviranomaisen
myontamalla purkamisluvalla tai

-ilmoituksella.

Kohta 3 Rakennushanke ja/tai poikkeaminen

Kuvaile rakennushanke lyhyesti, onko kyse uudisrakentamisesta, korvaavasta rakentamisesta,
laajennuksesta, kayttdtarkoituksen muutoksesta jne. llmoita haetaanko hanketta pysyvana vai
maaréaikaisena. Kerro kaikista

rakennettavista rakennuksista ja muutostoista kayttotarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen
lukumaara.

Kerrosalan ilmoittaminen:

- Kiinteiston kokonaiskerrosalalla tarkoitetaan olemassa olevien sek& rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.

- Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kaikkien kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan
laskettuina.

Kerro mahdollisimman tarkasti, miten hanke poikkeaa rakentamislain ja alueidenkayttdlain seka -
asetusten maarayksista, lainvoimaisen asemakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai
rakennusjarjestyksen maarayksista, rakennuskiellosta ja/tai rakentamisesta rantavydhykkeelle, jolla ei
ole asemakaavaa.

Kohta 4 Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen keskeisistd vaikutuksista

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan Espoossa kaikkia niitd alueita, joilla ei ole asemakaavaa.
Rakentamislain 43 8:n mukaan rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen
edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset)
tarkastelusta.

Rakentamisluvan mydntad kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
Luvan hakijan niin pyytdesséa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erillisella

paatoksella (sijoittamislupa).

Tarvitset rakentamisluvan esimerkiksi, kun rakennat uuden asuinrakennuksen, tai muun, kerrosalaltaan



vahintdan 30 m2 suuruisen rakennuksen tai laajennat véhaistd enemman olemassa olevaa rakennusta
tai haluat muuttaa rakennuksen kayttétarkoitusta.

Asemakaava-alueen ulkopuolisen sijoittamisluvan kasittelemiseksi tarvitaan selvitys rakennuspaikan
hallintaoikeudesta tai muusta perusteesta hakea lupaa, jonka selvitykseksi kaytetaan
lainhuutotodistusta.

Kerro, minka vuoksi poikkeamispaatosta haetaan. Perustele hanke maankaytéllisestd nakdkulmasta el
milla tavoin hanke johtaa parempaan rakennuspaikan tai rakennuksen kayttodn, kuin mihin paastaisiin
sdannodsten mukaisella rakentamisella. Liséksi arvioi hankkeen keskeisia vaikutuksia.



Kohta 5 Selvitys vesihuollosta ja tieyhteyksista
Kerro, miten kiinteistdn vesihuolto ja viemarointi jarjestetaan, miten hulevedet kasitellaan
kiinteistdn alueella ja miten tieyhteydet jarjestetaan.

Kohta 6 Selvitys naapurien kuulemisesta

Naapurien kuulemisen voi suorittaa joko hakija tai Espoon kaupunki.

Hakija voi liittdd hakemukseensa selvityksen siita, etta tarvittavat lahinaapurit ovat tietoisia kyseisesta
hankkeesta ja heillda on ollut mahdollisuus esittdéa kantansa siihen. Selvitykseksi kéy naapurin
allekirjoittama muistutuslomake tai naapurin sdhkopostitse toimittama muistutus.

Silté osin kuin hakija ei saa naapureilta allekirjoitusta, kuulee kaupunki kyseisen naapurin. Kaupungin
suorittama naapurinkuuleminen on maksullista.

Naapureille on varattava vahintdan seitseman vuorokautta aikaa esittda kantansa hakemuksesta.
Naapurit voidaan kuulla kirjeitse, joka sisaltaa lyhyen saatekirjeen hankkeesta, muistutuslomakkeen
seka asemapiirustuksen, julkisivupiirustukset ja tiedon rakennuksen muodosta ja massoittelusta.
Naapurien nimet ja osoitteet saat kaupunkimittauksen asiakaspalvelusta (maksullinen) tai sahkoéisesta
asiointipalvelusta, kun olet perustanut hanketta koskevan hakemuksen (maksuton).
Kaupunkimittauksen asiakaspalvelu (ma-pe klo 8.00-15.30, kaupunkimittaus@espoo.fi tai puh. 09 816
25500.

Hakijan pyynnostéa kaupunki voi suorittaa naapurien kuulemisen kulloinkin voimassa olevan taksan
mukaisesti. Mikdli hakija haluaa, ettd kaupunki kuulee naapureita, on siitd ilmoitettava
lupavalmistelijalle sek& ilmoitettava laskutettavan henkilén henkilétunnus tai laskutettavan yrityksen
tai yhteison Y-tunnus.

Ajantasainen taksa |6ytyy kaupungin verkkosivuilta kohdasta kaupunkisuunnittelukeskuksen luvat.

Naapureina pidetaan kiinteistdn tai maaraalan omistajia ja haltijoita, jolla on hakijakiinteiston kanssa
yhteista rajaa tai joka sijaitsee hakijakiinteistdd vastapaata (myos tien tai kapean maa- tai vesialueen
toisella puolella). Toisinaan naapureina pidetdan myds rakennuspaikalle johtavan tien rasiteoikeuden
antajia. Myds naapureita, joilla on yhteinen kulmapiste hakijakiinteiston kanssa, on paasaantoisesti
kuultava.

Jos naapurikiinteistén omistaa Espoon kaupunki, ei kaupunkia yleensé tarvitse erikseen kuulla.
Epéaselvissa tilanteissa asian voi varmistaa kaupunkisuunnittelukeskuksen lupavalmistelijalta.
Kaupungin omistamilla mailla naapurien kuuleminen tulee kuitenkin suorittaa kaupungin vuokralaisten
osalta.

Ranta-alueilla tulee kuulla myo6s lyhyella etaisyydelld sijaitsevat naapurit vastarannalla.

Valtion omistamien maanteiden osalta naapurina kuullaan Elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen
likenne- ja infrastruktuuri -vastuualuetta.

7 Liitteet
Asemapiirros ja julkisivupiirros haettaessa erillista sijoittamislupaa

Asemapiirroksen tiedot esitetdédn hankkeen laadun, laajuuden ja erityispiirteiden
edellyttamalla tavalla. Asemapiirroksesta on selvittava tilanne ennen ja jalkeen suunnitellun
rakentamisen. Asemapiirros toimitetaan soveltuvassa mittakaavassa, esimerkiksi 1:200.
Rakennuspaikasta ja piha-alueesta esitettavat asiat:

- kiinteistdn, méaaraalan tai tilanosan rajat mittoineen

- kiinteiston ja sita rajoittavien alueiden tunnukset tai nimet

- olemassa olevat rakennukset

- purettavat rakennukset

- lahiympaériston kiinteistdjen rajat, korkeussuhteet ja rakennukset
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- alueille, joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikka, mist& kohti rakennuksen on
siihen tarkoitus liittya

- vesi-, viemari- ja hulevesien hallinta
- kayttékelpoinen paasytie, ajoneuvoliittyma ja autopaikat
- sédilytettavat ja muutettavat pihajarjestelyt ja -rakenteet

- erityiset luonto- ja kulttuuriymparistéarvot

Rakennuksesta esitettavat asiat:

- rakennettavat rakennukset tai muutosalueet
- rakennuksen mitat ja etaisyys Kiinteiston rajoista, rantaviivasta
- kayttotarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukumaara

- tiedot massoittelusta ja julkisivuista, joilla osoitetaan, ettéa rakennuskohde soveltuu
rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka tayttda kauneuden, korkeatasoisen
arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

- julkisivut naapurirakennuksin 1:200

- tarvittaessa alueleikkaus yhteen tai kahteen suuntaan rakennuksen kohdalta ulottaen
naapurikiinteistoille, naapurirakennuksin

- pohjakaaviot 1:200 (tapauskohtainen harkinta)

- valokuvakooste ymparistosta ja kiinteistdsta

Sijoittamislupien liitteiden taso
- luonnostasoiset kuvat. Pédaasiassa 1:200 tarkkuus riittd8. Suurissa kohteissa 1:400.
Sijoittamislupavaiheen suunnittelijoiden kelpoisuus

- Lahtokohtaisesti samat kuin rakentamisluvassa.

Asemapiirros haettaessa poikkeamispaatésta

Asemapiirroksen tiedot esitetdan hankkeen laadun, laajuuden ja erityispiirteiden edellyttamalla tavalla.
Asema-piirroksesta on selvittévé tilanne ennen ja jalkeen suunnitellun rakentamisen. Asemapiirros
toimitetaan soveltuvassa mittakaavassa, esim. 1:500 tai 1:1000.
Rakennuspaikasta esitettavat asiat:

- kiinteistdn, mééraalan tai tilanosan rajat mittoineen

- kiinteiston ja sité rajoittavien alueiden tunnukset tai nimet

- olemassa olevat rakennukset

- purettavat rakennukset

- lahiympaériston kiinteistojen rajat, korkeussuhteet
ja rakennukset Rakennuksesta esitettavat asiat:
- rakennettavat rakennukset tai muutosalueet

- rakennuksen mitat ja etaisyys kiinteiston rajoista, rantaviivasta

- kayttotarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja
asuntojen lukuméaara Piha-alueesta esitettavat asiat:



- ajoneuvoliittyma, tieyhteydet ja autopaikat
- sédilytettavat ja muutettavat pihajarjestelyt ja -rakenteet

Lisaksi asemapiirrokseen tulee merkita, ettd se on asemapiirros, seka pohjoisnuoli, pdivamaara ja laatijan nimi.

Selvitys rakennuspaikan hallintaoikeudesta

Sijoittamisluvan ja/tai poikkeamispéattksen kasittelemiseksi tarvitaan selvitys rakennuspaikan hallintaoikeudesta tai muusta
perusteesta hakea lupaa, jonka selvitykseksi kdytetdan lainhuutotodistusta. Mikali hakijalla ei ole viela lainhuutoa, tulee
hakemukseen liittda jaljennés kauppakirjasta tai esisopimuksesta. Mikali rakennuspaikalla on useita omistajia, tarvitaan
kaikilta valtakirja tai allekirjoitus.

Mikali hakijana on:

- henkil®, joka ei omista rakennuspaikkaa, tarvitaan valtakirja tai muu valtuutus luvan hakemiseen rakennuspaikan
omistajalta,

- perikunta, tarvitaan kuolinpesan osakkaiden selvittimiseksi joko selvennyslainhuuto tai vanhan lainhuudon liséksi
maistraatissa vahvistettu perunkirjan osakasluettelo. Jos osakkaita on useita, tarvitaan kaikilta osakkailta valtakirja
luvan hakemiseen tai allekirjoitus.

- asunto-osakeyhtid, tarvitaan myds yhtiokokouksen poytakirjan ote, jossa paatetdan luvan hakemisesta.

Merkitykseltdan pienemmissa hankkeissa riittda taloyhtion hallituksen kokouksen péytékirjan ote, jossa paatetaan luvan
hakemisesta.

Kohta 8 Paatdksen toimitusosoite ja paatdksen maksaja

Lupapaatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja pa&tés on maksullinen. Paatdksen katsotaan tulleen kaikkien
asianosaisten tietoon seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
P&aatds toimitetaan luvan hakijalle séahkoisesti seka tarvittaessa postitse. Paatos laskutetaan erillisella laskulla.

Paatotksen tultua kaikkien asianosaisten tietoon seitseméantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta alkaa 30
paivan

valitusaika, jonka aikana asianosainen saa hakea siihen muutosta valittamalla kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen.
Mikali pdatoksesta ei valiteta, se saa lainvoiman.

Valitusajan paatyttyd hakijan on hankittava paatdkseen Helsingin hallinto-oikeudelta
lainvoimaisuustodistus ja liitettava se rakentamislupahakemukseen. Espoon kaupungin Internet-sivulta
l6ytyy ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimista varten

S&annoksia
Ajantasainen lainsaadantd: https://www.finlex.fiffi/
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