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Johdanto

Uusi rakentamislaki (751/2023) tulee voimaan 1.1.2025. Rakentamislaki saantelee rakenta-
misen lupia. Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edelly-
tykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tar-
kastelusta. Rakentamisluvan myéntaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan haki-
jan niin pyytaessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erillisella paa-
toksella (sijoittamislupa). Espoossa suunnittelutarvealueella erillista sijoittamislupaa haetaan
kaupunkisuunnittelukeskukselta.

Rakentamislain voimaantulon myota tietyt rakennuskohteet eivéat enaa vaadi rakentamislu-
paa. Tallaisia ovat rakentamislain 42 §:n mukaan muun muassa kooltaan alle 30 neliometria
tai 120 kuutiometrid oleva rakennus, ei kuitenkaan asuinrakennus tai kooltaan alle 50 ne-
libmetrid oleva katos. Rakentamisessa tulee kuitenkin noudattaa alueella voimassa olevaa
asema- tai yleiskaavaa ja rakennusjarjestysta. Jos hanke poikkeaa kaavasta tai rakennusjar-
jestyksestd, on ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymisté haettava poikkeamispaatosta
kaupunkisuunnittelukeskuksesta, vaikka rakentamislupaa ei tarvittaisikaan. Téllaisia tilanteita
voi syntya esimerkiksi silloin, kun kiinteistdlle halutaan rakentaa pienia talousrakennuksia
enemman kuin mité rakennusjarjestys sallii tai jos rakennushanke on joltain osin kaavan tai
rakennusjarjestyksen vastainen. Mikéali olet epavarma siitd, millaista lupaa rakentamishank-
keesi vaati, voit tiedustella sitd kaupunkisuunnittelukeskuksen lupavalmistelijoiden yhteis-
sahkopostista osoitteesta kskluvat@espoo.fi.

1 Rakentamisen luvista

Espoossa rakentamisen lupia kasitelladn seka rakennusvalvontakeskuksessa etta kaupunki-
suunnittelukeskuksessa. Rakennusvalvontaviranomainen myontaa rakentamisluvat ja niiden
yhteydessa vahaiset poikkeamiset. Vahaistd suuremmat poikkeamiset asemakaavasta, yleis-
kaavasta tai muusta maarayksesta sekd rakentaminen asemakaavoittamattomilla alueilla
edellyttavat lisaksi padsaantodisesti sijoittamislupaa ja/tai poikkeamispaatdsta. Poikkeamis-
paatokset sekd hakijan niin pyytdessa erillinen sijoittamislupa asemakaava-alueen ulkopuo-
lella kasitellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen lupavalmistelussa. Mydnteisen sijoittamislu-
van ja/tai poikkeamispaéatoksen liséksi tarvitaan usein myds rakentamislupa, jota on haettava
madraajan puitteissa rakennusvalvontakeskuksesta.

1.1 Vahainen poikkeaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa rakentamisluvan yhteydessa vahaisen poikkea-
misen rakentamista koskevista saannoksista ja maarayksista. Vahaiset poikkeamiset ovat
luonteeltaan pienimuotoisia ja suuruudeltaan pienid. Poikkeaminen voi koskea asemakaava-
maarayksia ja rakennuksen teknisia ominaisuuksia. Tyypillisia asemakaavamaarayspoikkeuk-
sia ovat rakennusalan rajan ylitys, rakennusoikeuden ylitys, poikkeaminen kaavassa maara-
tysté kerrosluvusta tai kaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta. Teknisid ominaisuuksia kos-
kevia poikkeuksia ovat esim. paloteknisia seikkoja koskevat maaraykset. Yhteistd em. poik-
keuksille on se, ettd poikkeaminen on rakennusvalvontaviranomaisen tulkinnan mu-
kaan vahainen.
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2 Poikkeamispdaatos
2.1 Poikkeamiselle tulee olla erityinen syy

Poikkeamispaatds tarvitaan, jos hanke poikkeaa rakentamislain tai alueidenkayttélain ja -ase-
tusten maarayksista, lainvoimaisen asemakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai raken-
nusjarjestyksen maarayksista, rakennuskiellosta ja/tai rakentamisesta rantavydhykkeelle, jolla
ei ole asemakaavaa. Rakentamislain 57 §8:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa
poikkeamisen alueidenkaytttlaissa ja rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta sddnnoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. Asemakaavoittamattomalle ranta-alueelle rakennettaessa tarvitaan
poikkeaminen alueidenkayttdlain 72 8:n mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta, jos
alueella voimassa olevassa yleiskaavassa ei ole erikseen maaratty sen kayttamisesta raken-
nusluvan myoéntamisen perusteena.

Hakijan tulee hakemuksessa selkedasti ilmoittaa, mika on erityinen syy poikkeamiselle
ja perustella se. Erityinen syy voi olla esimerkiksi asemakaavan toteutumisen edistdminen,
likenteellisten olosuhteiden edistdminen, maaraysten tai ymparistdn tilanteen muuttuminen
asemakaavan laatimisen jalkeen, kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistdminen tai tontin tar-
koituksenmukainen kayttd. Poikkeamisen on paasaantdisesti johdettava parempaan tulok-
seen esimerkiksi kaupunkikuvan, ympariston, turvallisuuden, palvelutason, rakennuksen kay-
tén, suojelutavoitteiden tai liikenneolojen kannalta, kuin mihin p&astaisiin saéanndsten mukai-
sella rakentamisella. Poikkeamisen erityisen syyn tulee olla maankaytollinen. Erityiseksi
syyksi ei kelpaa sellainen syy, jonka voidaan katsoa olevan maanomistajan taloudellisiin tai
sosiaalisiin olosuhteisiin liittyva syy tai sellainen syy, joka on suoraan sovellettavissa my6s
alueen muille kiinteistoille.
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Erityinen syy voi olla esimerkiksi:
e tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto
asuin- tai toimintaymparistén parantaminen
olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto
kaupunki- tai ymparistokuvan eheyttdminen, parantaminen tai rikastuttaminen
elinkeinoelaman toimintaedellytysten edistaminen.

Rakentamislain tai alueidenkayttdlain perusteella annettu poikkeamismahdollisuus ei ulotu
esimerkiksi menettelytapasaannoksiin tai sellaisiin tulkintaa tismentaviin ohjeisiin, joita ei ole
annettu rakentamislain tai alueidenkayttdlain nojalla. Tallaisia ohjeita ovat muun muassa RT-
kortisto sekad rakennusvalvonnan noudattamat sddnndsten tulkintaohjeet (niin sanotut Topten-
kaytannot).

2.2 Poikkeamisen mydntamisen edellytykset

Poikkeamisen edellytyksena on, etta rakentaminen:
e ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle
e ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ym-
pariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamista ei saa myodntaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéaristovaikutuksia tai muita vaikutuksia.

Hakijan on hyddynnettava poikkeamislupa kahden vuoden ja alueellinen poikkeamislupa vii-
den vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Ajantasainen lainsdadanto 16ytyy osoitteesta www.finlex.fi

3 Erillinen sijoittamislupa asemakaava-alueen ulkopuolella

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan Espoossa kaikkia niita alueita, joilla ei ole asemakaavaa.
Rakentamislain 43 8§:n mukaan rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (si-
joittamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen
edellytykset) tarkastelusta. Rakentamisluvan myodntaa kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen. Luvan hakijan niin pyytaessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon
erillisella paatoksella (sijoittamislupa).

Tarvitset rakentamisluvan esimerkiksi, kun rakennat uuden asuinrakennuksen, tai muun, ker-
rosalaltaan vahintaan 30 m? suuruisen rakennuksen tai laajennat vahaista enemman ole-
massa olevaa rakennusta tai haluat muuttaa rakennuksen kayttétarkoitusta esimerkiksi loma-
asunnosta ymparivuotiseksi asunnoksi asemakaavan ulkopuolisella alueella.

Rakentamislain lahtokohta on, etta sijoittamisen ja toteuttamisen edellytykset ratkaistaan sa-
massa paatoksessa. Voit hakea rakentamislupaa suoraan rakennusvalvontakeskuksesta. Ra-
kentamislupahakemukseen tulee liittd& kaikki tarpeelliset asiakirjat, jotta hakemus voidaan
ratkaista.

Mikali sijoittamisluvan edellytysten tayttyminen suunnittelutarvealueella on rakennushank-
keen yhteydessa epavarmaa, voi hakija hakea erillista sijoittamislupaa kaupunkisuunnittelu-
keskuksesta. Jos hankkeessa on lisdksi tarpeen poiketa esimerkiksi yleiskaavasta tai
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rakennusjarjestyksestd, tarvitaan poikkeamispdatds kaupunkisuunnittelukeskuksesta. Erilli-
nen sijoittamislupa ja poikkeamispaatds voidaan tarvittaessa kasitella samassa, kaupunki-
suunnittelukeskuksen tekemassa paatoksessa.

Jos rakentamishankkeelle haetaan erillista sijoittamislupaa, hakemukseen ei ole tarpeen liittaa
selvitysta olennaisten teknisten vaatimusten tayttymisesta. Hakijan hakiessa erillista sijoitta-
mislupaa suunnittelutarvealueella, tulee hakijan kuitenkin ilmoittaa rakentamislain 84 §:n tar-
koittamat tiedot suunnittelijan kelpoisuuden toteamiseksi.

Erillisen sijoittamisluvan ollessa mydnteinen, voi sen perusteella hakea rakentamislupaa ra-
kennusvalvontakeskuksesta.

3.1 Sijoittamisluvan myoéntamisen edellytykset

Sijoittamisen edellytyksista muualla kuin asemakaava-alueella saadetdén rakentamislain 45
§:ssé. Taydentavia maarayksia esimerkiksi rakennuspaikan vahimmaiskoosta voidaan lisaksi
antaa myos esimerkiksi rakennusjarjestyksessa.

Rakentamislain 46 8:n mukaan sijoittamisluvan mydntaminen suunnittelutarvealueella edellyt-
taa lisaksi, etta rakentaminen:

¢ eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista; (Kaavoituskatsaus l16ytyy Espoon kaupungin verkkosivuilta)

e ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

e 0n sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka lii-
kenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Erillista sijoittamislupaa koskeva paatds on voimassa siten, kuin rakentamislain 77 8:ssé saa-
detaan.

Ajantasainen lainsdadanto 16ytyy osoitteesta www.finlex.fi

4 Alustavat tiedustelut

Ennen erillisen sijoittamisluvan ja/tai poikkeamispaatbksen hakemista kannattaa selvittaa ra-
kennusvalvontakeskuksesta, onko hanke mahdollista toteuttaa rakentamisluvalla siten, etta
hankkeen tarvitsemat poikkeamiset voidaan tulkita vahaisiksi. Mikali tama ei ole mahdollista,
olkaa yhteydessa kaupunkisuunnittelukeskukseen.

Ennen hakemuksen jattdmista on hyva kysya kaupunkisuunnittelukeskuksen lupaval-
mistelijalta lupamenettelysta ja luvan edellytyksistd. Lupavalmistelijoille voi lahettaa sah-
kopostia osoitteeseen kskluvat@espoo.fi tai jattaa soittopyyntd Kaupunkiympariston asiakas-
palveluun, puh. 09 816 25000. Oman alueenne lupavalmistelijan voitte tarkistaa Espoon kau-
pungin Internet-sivulta.
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5 Hakemuksen jattdminen ja tarvittavat liitteet

Poikkeamispaatds- ja erillinen sijoittamislupahakemus jatetdan kasiteltavaksi liitteineen Es-
poon kaupungin séhkdiseen asiointipalveluun, joka 16ytyy Espoon kaupungin verkkosivuilta
kohdasta kaupunkisuunnittelukeskuksen luvat.

Vaihtoehtoisesti hakemuslomake ohjeineen on myds tulostettavissa Espoon kaupungin verk-
kosivuilta kohdasta kaupunkisuunnittelukeskuksen luvat. Hakemuslomakkeen liitteineen voi
jattaa Kaupunkiympariston asiakaspalveluun (ks. 9 Yhteystiedot s. 11).

5.1 Hakemuksen sisalto
5.1.1 Lyhyt selostus rakennustoimenpiteista

RAKENNUSPAIKKA
Merkitse kiinteiston pinta-ala. Mikali rakentamista haetaan tilanosalle tai maaraalalle, merkitse
myo6s sen pinta-ala.

RAKENNUSPAIKALLA OLEVAT RAKENNUKSET
Kerro kaikista olemassa olevista rakennuksista kayttétarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asun-
tojen lukuméaara.

PURETTAVAKSI ESITETYT RAKENNUKSET

Kerro kaikista purettavista rakennuksista purkamisen syy seka kayttotarkoitus, kerrosala, ker-
rosluku ja asuntojen lukuméaré. Varsinainen purkamistoimenpide suoritetaan rakennusval-
vontaviranomaisen myontamalla purkamisluvalla tai -ilmoituksella.

RAKENNUSHANKE

Kuvaile rakennushanke lyhyesti, onko kyse uudisrakentamisesta, korvaavasta rakentami-
sesta, laajennuksesta, kayttdtarkoituksen muutoksesta jne. limoita haetaanko hanketta pysy-
vana vai maaraaikaisena. Kerro kaikista rakennettavista rakennuksista ja muutostoista kayt-
totarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukuméaara.

Kerrosalan ilmoittaminen:
¢ Kiinteiston kokonaiskerrosalalla tarkoitetaan olemassa olevien seké rakennettavien ra-
kennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.
¢ Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kaikkien kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan
mukaan laskettuina.

SELVITYS VESIHUOLLOSTA JA TIEYHTEYKSISTA
Kerro, miten Kiinteistdn vesihuolto ja viemarointi jarjestetaan, miten hulevedet kasitellaan kiin-
teiston alueella ja miten tieyhteydet jarjestetaan.

HAKEMUKSEN PERUSTELUT JA ARVIO HANKKEEN KESKEISISTA VAIKUTUKSISTA
Kerro, minka vuoksi poikkeamispaatosta haetaan. Perustele hanke maankaytollisesta nako-
kulmasta eli milla tavoin hanke johtaa parempaan rakennuspaikan tai rakennuksen kayttoon,
kuin mihin paastaisiin sdanndsten mukaisella rakentamisella. Lisaksi arvioi hankkeen keskei-
sia vaikutuksia. Erillinen sijoittamislupa mydnnetaan, mikali rakentaminen tayttaa rakentamis-
lain 45 ja 46 8:ssa sdadetyt edellytykset.

Hankeselostus ja mahdolliset lis&selvitykset voidaan esittdd myds erillisella liitteella (Muut liit-
teet).



5.1.2 Poikkeukset

Kerro mahdollisimman tarkasti, miten hanke poikkeaa rakentamislain ja/tai alueidenkayttélain
ja ndiden asetuksen maarayksista, lainvoimaisen asemakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van tai rakennusjarjestyksen maarayksista, rakennuskiellosta ja/tai rakentamisesta ranta-
vybhykkeelle, jolla ei ole asemakaavaa. Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen neuvoo,
mita poikkeuksia on haettava, jotta hankkeelle voidaan myéhemmin myodntaa rakentamislupa.

Hakemuksia ei k&sitella ennen kuin hakemuksessa on kaikki tarvittavat tiedot ja liitteet.
Hakemus tulee perustella selkeasti. Hakija vastaa hakemusasiakirjojen oikeellisuu-
desta. Lisatietoa hakemuksen tekemisesta ja tarvittavista liitteista saa alueen lupaval-
mistelijalta.

5.2 Tarvittavat liitteet
5.2.1 Asemapiirros ja julkisivupiirros haettaessa erillista sijoittamisiupaa

Asemapiirroksen tiedot esitetdan hankkeen laadun, laajuuden ja erityispiirteiden edellytta-
malla tavalla. Asemapiirroksesta on selvittava tilanne ennen ja jalkeen suunnitellun rakenta-
misen. Asemapiirros toimitetaan soveltuvassa mittakaavassa, esimerkiksi 1:200.

Rakennuspaikasta ja piha-alueesta esitettavat asiat:

e Kiinteistdn, maaraalan tai tilanosan rajat mittoineen
kiinteistdn ja sita rajoittavien alueiden tunnukset tai nimet
olemassa olevat rakennukset
purettavat rakennukset
l[&hiymparistdn kiinteistdjen rajat, korkeussuhteet ja rakennukset
alueille, joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikka, tieto, mista kohti raken-
nuksen on siihen tarkoitus liitty&.
vesi-, viemari- ja hulevesien hallinta
kayttokelpoinen paasytie, ajoneuvoliittyma ja autopaikat
sdilytettavat ja muutettavat pihajarjestelyt ja -rakenteet
erityiset luonto- ja kulttuuriymparistéarvot

Rakennuksesta esitettavat asiat:
¢ rakennettavat rakennukset tai muutosalueet
e rakennuksen mitat ja etéisyys kiinteiston rajoista, rantaviivasta
o kayttotarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukuméaara
¢ tiedot massoittelusta ja julkisivuista, joilla osoitetaan, ettd rakennuskohde soveltuu ra-
kennettuun ympaéristéon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden, korkeatasoisen ark-
kitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset
o julkisivut naapurirakennuksin 1:200
o tarvittaessa alueleikkaus yhteen tai kahteen suuntaan rakennuksen kohdalta
ulottaen naapurikiinteistdille, naapurirakennuksin
o pohjakaaviot 1:200 (tapauskohtainen harkinta)
o valokuvakooste ymparistosta ja kiinteistosta

Sijoittamislupien liitteiden taso
e |uonnostasoiset kuvat. Pdaasiassa 1:200 tarkkuus riittad. Suurissa kohteissa 1:400.



Sijoittamislupavaiheen suunnittelijoiden kelpoisuus
e Lahtokohtaisesti samat kuin rakentamisluvassa.

5.2.2 Asemapiirros haettaessa poikkeamispaatosta

Asemapiirroksen tiedot esitetdan hankkeen laadun, laajuuden ja erityispiirteiden edellytta-
malla tavalla. Asemapiirroksesta on selvittava tilanne ennen ja jalkeen suunnitellun rakenta-
misen. Asemapiirros toimitetaan soveltuvassa mittakaavassa, esim. 1:500 tai 1:1000.

Rakennuspaikasta esitettavat asiat:
e Kiinteiston, maaraalan tai tilanosan rajat mittoineen
kiinteistdn ja sita rajoittavien alueiden tunnukset tai nimet
olemassa olevat rakennukset
purettavat rakennukset
l[&hiympadristdn kiinteistdjen rajat, korkeussuhteet ja rakennukset

Rakennuksesta esitettavat asiat:
¢ rakennettavat rakennukset tai muutosalueet
¢ rakennuksen mitat ja etdisyys kiinteiston rajoista, rantaviivasta
o kayttdtarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukuméaara

Piha-alueesta esitettavat asiat:
e ajoneuvoliittyma, tieyhteydet ja autopaikat
o sdilytettavat ja muutettavat pihajarjestelyt ja -rakenteet

5.2.3 Selvitys rakennuspaikan hallintaoikeudesta

Erillisen sijoittamisluvan ja/tai poikkeamispaatdksen kasittelemiseksi tarvitaan selvitys raken-
nuspaikan hallintaoikeudesta tai muusta perusteesta hakea lupaa, jonka selvitykseksi kayte-
téaan lainhuutotodistusta. Mikéali hakijalla ei ole vieléa lainhuutoa, tulee hakemukseen liittaa
jaljennds kauppakirjasta tai esisopimuksesta.

Mikéali rakennuspaikalla on useita omistajia, tarvitaan kaikilta valtakirja tai allekirjoitus.
Mikali hakijana on:

e henkild, joka ei omista rakennuspaikkaa, tarvitaan valtakirja tai muu valtuutus luvan
hakemiseen rakennuspaikan omistajalta,

e perikunta, tarvitaan kuolinpesén osakkaiden selvittamiseksi joko selvennyslainhuuto
tai vanhan lainhuudon lisdksi maistraatissa vahvistettu perunkirjan osakasluettelo. Jos
osakkaita on useita, tarvitaan kaikilta osakkailta valtakirja luvan hakemiseen tai alle-
kirjoitus.

e asunto-osakeyhtid, tarvitaan myds yhtiokokouksen poéytakirjan ote, jossa paatetaan
luvan hakemisesta. Merkitykseltaan pienemmissa hankkeissa riittaa taloyhtion halli-
tuksen kokouksen pdytékirjan ote, jossa paatetdan luvan hakemisesta.

5.2.4 Selvitys naapurien kuulemisesta

Hakija voi liittd hakemukseensa selvityksen siitd, etta tarvittavat I&hinaapurit ovat tietoisia
kyseisesta hankkeesta ja heilld on ollut mahdollisuus esittda kantansa siihen. Selvitykseksi
kay naapurin allekirjoittama muistutuslomake tai naapurin séahkdpostitse toimittama
muistutus. Siltd osin kuin hakija ei saa naapureilta allekirjoitusta, kuulee kaupunki ky-
seisen naapurin. Kaupungin suorittama naapurinkuuleminen on maksullista.



Naapureille on varattava vahintaan seitseman vuorokautta aikaa esittda kantansa hakemuk-
sesta. Naapurit voidaan kuulla kirjeitse, joka siséltaa lyhyen saatekirjeen hankkeesta, muistu-
tuslomakkeen seka asemapiirustuksen, julkisivupiirustukset ja tiedon rakennuksen muodosta
ja massoittelusta. Naapurien nimet ja osoitteet saat kaupunkimittauksen asiakaspalvelusta
(maksullinen, ks. 9 Yhteystiedot) tai sdhkoisesta asiointipalvelusta, kun olet perustanut han-
ketta koskevan hakemuksen (maksuton). Muistutuslomake I6ytyy kaupungin verkkosivuilta
kohdasta kaupunkisuunnittelukeskuksen luvat.

Hakijan pyynndésta kaupunki voi suorittaa naapurien kuulemisen kulloinkin voimassa ole-
van taksan mukaisesti. Mikali hakija haluaa, ettd kaupunki kuulee naapureita, on siité ilmoitet-
tava lupavalmistelijalle sek& ilmoitettava laskutettavan henkilon henkil6tunnus tai laskutetta-
van yrityksen tai yhteison Y-tunnus.

Ajantasainen taksa loytyy kaupungin verkkosivuilta kohdasta kaupunkisuunnittelukeskuksen
luvat.

Kuka on naapuri? Naapureina pidetaan kiinteiston tai maaraalan omistajia ja haltijoita, jolla
on hakijakiinteistdn kanssa yhteista rajaa tai joka sijaitsee hakijakiinteistta vastapaata (myos
tien tai kapean maa- tai vesialueen toisella puolella). Toisinaan naapureina pidetddn myos
rakennuspaikalle johtavan tien rasiteoikeuden antajia. Myds naapureita, joilla on yhteinen kul-
mapiste hakijakiinteiston kanssa, on paasaantoéisesti kuultava.

Jos naapurikiinteiston omistaa Espoon kaupunki, ei kaupunkia yleensa tarvitse erikseen
kuulla. Epaselvissa tilanteissa asian voi varmistaa kaupunkisuunnittelukeskuksen lupavalmis-
telijalta. Kaupungin omistamilla mailla naapurien kuuleminen tulee kuitenkin suorittaa kaupun-
gin vuokralaisten osalta.

Ranta-alueilla tulee kuulla myds lyhyella etdisyydella sijaitsevat naapurit vastarannalla.

Valtion omistamien maanteiden osalta naapurina kuullaan Elinkeino-, likenne- ja ymparisto-
keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualuetta.

Alla oleviin esimerkkikuviin on merkitty tahdellda ne naapurit, jotka tulee kuulla erillista sijoitta-
mislupaa ja/tai poikkeamispaatdsta haettaessa. Kuvissa suorakaiteen muotoiset alueet ku-
vaavat kortteleita ja niiden sisalla olevat pienemmat alueet tontteja tai kiinteistdja. Hakijakiin-
teistd on kuviin merkitty ympyralla, tiet ja kadut nimilla seka kapea viheralue V-kirjaimella.
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5.2.5 Kuuluttaminen

Joissakin tapauksissa hanke on sellainen, joissa laajempi kuin pelkkien naapurien kuuleminen
on tarpeen. Naissa tapauksissa niiden, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen varataan siten,
ettd hakemuksesta kuulutetaan kaupungin toimesta kaupungin verkkosivuilla.

5.2.6 Muu selventava aineisto

Hakemukseen voidaan tapauskohtaisesti liittdd rakennuspiirustuksia, valokuvia ja muita liit-
teitd selventamaan hanketta. Jos kyse on rakennuksen laajentamisesta tai tontin kayttétarkoi-
tuksen muuttamisesta asemakaava-alueella, pyydetd&n hakemuksen liitteeksi usein kuvia ra-
kennuksen pohjapiirroksista ja julkisivuista. Tarvittaessa lupavalmistelija voi edellyttaa hakijaa
toimittamaan hankkeesta riippuen myds esimerkiksi meluselvityksen tai kuntotarkastusselvi-
tyksen.
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6 Hakemuksen kasittely

Espoon kaupunkisuunnittelujohtaja ratkaisee viranhaltijapaatdéksena haetun luvan. Kaupunki-
suunnittelukeskuksen lupavalmistelija pyytdd paatdksenteon tueksi tarvittavat ulkopuoliset
lausunnot. Lupapaatds voidaan tehdd myos hakemuksesta poiketen ja siind voi olla ehtoja
mm. haitallisten ymparistovaikutusten estamiseksi tai kaavallisten seikkojen huomioimiseksi.

Mydnteinen erillinen sijoittamislupa ja/tai poikkeamispéaatds on voimassa paatoksessa ilmoi-
tetun ajan. Paatos ei vield oikeuta rakentamiseen, vaan rakentamislupaa on haettava
paatoksen voimassaoloaikana. Mikéli rakentamislupaa ei haeta kyseisena aikana, on eril-
lista sijoittamislupaa ja/tai poikkeamispéaattsta haettava uudelleen. Tarkistathan paatoksen
saatuasi sen voimassaoloajan ja mahdolliset lupaehdot, jotka tulee huomioida suunnit-
telussaja rakentamislupaa haettaessa.
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7 Lupamaksut

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa kulloinkin voimassa olevat maksut ja taksat kaupunki-
suunnittelukeskuksen palveluista. Voimassa olevat lupiin liittyvéat lupamaksut [6ytyvét kaupun-
gin verkkosivuilta kohdasta kaupunkisuunnittelukeskuksen luvat.

8 Paatoksen tiedoksi antaminen asianosaisille sekd muutoksenhaku

Lupapdatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja p&atds on maksullinen. Paa-
toksen katsotaan tulleen kaikkien asianosaisten tietoon seitseméantena paivana kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta. Paatts toimitetaan luvan hakijalle sdhkoisesti seké tarvittaessa pos-
titse. Paatos laskutetaan erillisella laskulla.

Paatoksen tultua kaikkien asianosaisten tietoon seitsemantena paivana kuulutuksen julkaise-
misajankohdasta alkaa 30 paivan valitusaika, jonka aikana asianosainen saa hakea siihen
muutosta valittamalla kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen. Mikali paatoksesta ei valiteta,
se saa lainvoiman. Valitusajan paatyttya hakijan on hankittava paatdokseen Helsingin hal-
linto-oikeudelta lainvoimaisuustodistus ja liitettdva se rakentamislupahakemukseen.
Espoon kaupungin Internet-sivulta |6ytyy ohje lainvoimaisuustodistuksen hankkimista varten.




9 Yhteystiedot
Kaupunkimittauksen
asiakaspalvelu

Asiakaspalvelu avoinna
ma-pe klo 8.00-15.30

Kayntiosoite:

Tekniikantie 15, 2. kerros

02150 ESPOO

Puhelinpalvelu ma-pe klo 8.00-15.30
Puhelin: 09 816 25000

Sahkoposti: kaupunkimittaus@espoo.fi

Postiosoite:

Espoon kaupunki
Tekninen ja ymparistotoimi
PL 41

02070 Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelukeskus

Kayntiosoite:
Tekniikantie 15, 1. kerros
02150 ESPOO

Sahkoposti:

Postiosoite:

Espoon kaupunki
Kaupunkisuunnittelukeskus
PL 43

02070 Espoon kaupunki

13

Helsingin hallinto-oikeus

Asiakaspalvelu avoinna
ma-pe klo 8.00-16.15

Kaynti- ja postiosoite:

Helsingin hallinto-oikeus, kirjaamo
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelinpalvelu ma-pe klo 8.00-16.15
Puhelin: 029 56 42069

Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
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Rakennuspaikka Kirkkojarventie 6 (49-40-215-1)

Rakennuspaikan perustiedot

Tunnus 49-40-215-1
Rakennuspaikan tyyppi  Kiinteistd
Osoitteet Kirkkojarventie 6, 02770 ESPOO

Virastopiha 1, 02770 ESPOO

Selostus

Lyhyt selostus rakennustoimenpiteista
RAKENNUSPAIKKA
Merkitse kiinteiston pinta-ala. Mikali rakentamista haetaan tilanosalle tai maaraalalle, merkitse my6s sen pinta-ala.

RAKENNUSPAIKALLA OLEVAT RAKENNUKSET
Kerro kaikista olemassa olevista rakennuksista kayttétarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukumaara.

PURETTAVAKSI ESITETYT RAKENNUKSET
Kerro kaikista purettavista rakennuksista purkamisen syy seka kayttotarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukumaéara. Varsinainen purkamistoimenpide
suoritetaan rakennusvalvontaviranomaisen myéntamalla purkamisluvalla tai -ilmoituksella.

RAKENNUSHANKE
Kuvaile rakennushanke lyhyesti, onko kyse uudisrakentamisesta, korvaavasta rakentamisesta, laajennuksesta, kayttétarkoituksen muutoksesta jne. limoita
haetaanko hanketta pysyvana vai maaraaikaisena. Kerro kaikista rakennettavista rakennuksista ja muutostdista kayttétarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja
asuntojen lukumaara.

Kerrosalan ilmoittaminen:
« Kiinteiston kokonaiskerrosalalla tarkoitetaan olemassa olevien seka rakennettavien rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.
« Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kaikkien kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina.

SELVITYS VESIHUOLLOSTA JA TIEYHTEYKSISTA
Kerro, miten kiinteistén vesihuolto ja viemardinti jarjestetaan, miten hulevedet kasitellaan kiinteiston alueella ja miten tieyhteydet jarjestetaan.

HAKEMUKSEN PERUSTELUT JA ARVIO HANKKEEN KESKEISISTA VAIKUTUKSISTA

Kerro, minka vuoksi poikkeamispaatdsta haetaan. Perustele hanke maankaytéllisestd nakékulmasta eli milla tavoin hanke johtaa parempaan rakennuspaikan
tai rakennuksen kayttoéon, kuin mihin paastaisiin sdanndésten mukaisella rakentamisella. Liséksi arvioi hankkeen keskeisia vaikutuksia. Suunnittelutarveratkaisu
myénnetaan, mikali rakentaminen tayttad maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssd saadetyt edellytykset.

Hankeselostus ja mahdolliset lisdselvitykset voidaan esittaa myos erillisella liitteella (Muut liitteet).

Poikkeukset

Kerro mahdollisimman tarkasti, miten hanke poikkeaa maankaytd- ja rakennuslain ja -asetuksen ma&rayksists, lainvoimaisen asemakaavan, olkeusvalkutteisen yleiskaavan tai rakennusjirjestyksen magrdyksista,
rakennuskiellosta ja/ta rakentamisesta rantavydhykkeelle, jolla ei ole asemakaavaa. Tanvittaessa rakennusvalvontaviranomainen neuvoo, mita poikkeuksia on haettava, jotta hankkeelle voidaan myshemmin myntaa
rakennuslupa.

POIKKEAMISELLE TULEE OLLA ERITYINEN 8YY
MaankZytis- ja rakennuslain 171 §n mukaan kunta voi ertyisesta syysta mydnta poikkeamisen maankAtio- ja rakennuslaissa s&ddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tal muuta foimenpidettd koskevasta
sdAnndksesta, médréyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Hakijan tulee hakemuksessa selkedst imoittaa, mikd on erityinen syy poikkeamiselle ja perustella se_ Ertyinen syy voi olla esimerkiksi asemakaavan toteutumisen edistiminen, likenteellisten olosuhteiden edistaminen,
madrysten tal ympéristdn tianteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jélkeen, kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistiminen tai tontin tarkoituksenmukainen kéytig.

Poikkeamisen erityisen syyn tulee olla maankaytdlinen. Erityiseksi syyksi ei kelpaa sellainen syy, jonka voidaan katsoa olevan maanomistajan taloudellisiin tai sosiaalisiin olosuhteisiin littyva syy tai sellainen syy, joka on
suoraan sovellettavissa myds alueen muille kiinteistille.

Poikkeamisen on pisaantdisesti johdettava parempaan tulokseen esimerkiksi kaupunkikuvan, ymparistan, turvallisuuden, palvelutason, rakennuksen kéytdn, suojelutavoitteiden fai
likenneolojen kannafta, kuin mihin pagstaisiin saanndsten mukaisella rakentamisella.

MaankZytis- ja rakennuslain perusteella annett poikkeamismahdollisuus el ulotu esimerkiksi menettelytapaséénnaksiin tai sellaisii tulkintaa tasmentaviin ohjeisiin, joita el ole annettu maankyttd- ja rakennuslain nojalla.
Téllaisia ohjeita ovat muun muassa RT-korfisto sek rakennusvatvonnan noudattamat sénndsten tulkintaohjeet (ns. Topten -kayténndt)



Asemapiirroksen tiedot esitetdan hankkeen laadun, laajuuden ja erityispiirteiden edellytta-
malla tavalla (katso hankekohtaiset erot, ohjeen kohta 5.2.1 ja 5.2.2). Asemapiirroksesta on
selvittava tilanne ennen ja jalkeen suunnitellun rakentamisen. Asemapiirros toimitetaan sovel-
tuvassa mittakaavassa, esimerkiksi 1:200.

Rakennuspaikasta ja piha-alueesta esitettavat asiat:

kiinteistdn, maaraalan tai tilanosan rajat mittoineen

kiinteistdn ja sita rajoittavien alueiden tunnukset tai nimet
olemassa olevat rakennukset

purettavat rakennukset

l[&hiymparistdn kiinteistéjen rajat, korkeussuhteet ja rakennukset
alueille, joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikka, tieto, mista kohti raken-
nuksen on siihen tarkoitus liitty&.

vesi-, viemari- ja hulevesien hallinta

kayttokelpoinen paasytie, ajoneuvoliittymé ja autopaikat
sdilytettavat ja muutettavat pihajarjestelyt ja -rakenteet

erityiset luonto- ja kulttuuriymparistéarvot

Rakennuksesta esitettavat asiat:

rakennettavat rakennukset tai muutosalueet
rakennuksen mitat ja etaisyys kiinteiston rajoista, rantaviivasta
kayttotarkoitus, kerrosala, kerrosluku ja asuntojen lukumaara
tiedot massoittelusta ja julkisivuista, joilla osoitetaan, ettéa rakennuskohde soveltuu ra-
kennettuun ympaéristdon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden, korkeatasoisen ark-
kitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

o julkisivut naapurirakennuksin 1:200

o tarvittaessa alueleikkaus yhteen tai kahteen suuntaan rakennuksen kohdalta

ulottaen naapurikiinteistdille, naapurirakennuksin
o pohjakaaviot 1:200 (tapauskohtainen harkinta)
o valokuvakooste ymparistosta ja kiinteistosta

Sijoittamislupien liitteiden taso

Luonnostasoiset kuvat. Padasiassa 1:200 tarkkuus riittda. Suurissa kohteissa 1:400.

asemapiirros / situationsplan 1:500
laatija / uppgoéraren Essi Esimerkki
paivamaara /datum 9.9.2014



LIITE 3 Tiedoksi ohje kaavatietojen hakuun karttapalvelusta
Alla oleva kuvakaappaus on otettu Espoon karttapalvelusta:

Asemakaavakartan saat nakyviin seuraavasti:

¢ Kirjoita kiinteiston osoite ja paina oikealla puolella olevaa suurennuslasia.
e Valitse karttanakyma.
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Asemakaavamaaraykset saat nakyviin seuraavasti:
e Valitse kartalla nakyvat tiedot, valitse Kaavoitus.
¢ Klikkaa Voimassa olevat asemakaavat ja maaraykset.
¢ Klikkaa kiinteiston kohtaa kartan paalta ja sen jalkeen kohtaa Avaa kaavamaarays.

E Esim Leppavaarankaty tai 4951 Qv X
m] > Alucjaot BE

> Avoin data

[ Alueslliset rakennuskiellot
O @ vireilla olevat asemakaavat
[0 @ Maankayton tarkasteiut
[0 ® Ajantass-asemakaava

[ Ajantasa-asemakaava, varillinen

[ vahvistetut asemakaavat maanalainen
O @ vireilla olevat yleiskaavat

i
Kadut ja puistot
Liikunta ja ulkoilu
Palvelut
Rakentaminen
Karttoja
Ymparists

Kartalla nakyvisss

@ Virvene semvametio - D




LIITE 4 Poikkeamispaatdksen ja erillisen sijoittamisluvan prosessikaavio

*Jos naapureita ei ole kuultu jo
aikaisemmassa vaiheessa



