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Yleisten rakennusten korttelialue.
(1,6-9,12§)

Toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa-
daan sijoittaa myds ymparistovaikutuksiltaan
vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Laboratori-
oita ja tybhuoneita saadaan sijoittaa osaksi tai
kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan ti-
laan. Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa lii-
ke- ja palvelutiloja.

(1-6, 8,9, 11-13 §)

Autopaikkojen korttelialue.
(5,8,9,13%)

Autopaikkojen korttelialue.
(2,5,8,9,11,12,13§)

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joi-
den autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa rakentaa katoksen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa
rakennuksen ulko- ja sisapuolen valisen A-pai-
notetun aanitasoeron likennemelua vastaan
on oltava vahintaan lukuarvon mukainen.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen huolto- ja saattopaikka.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Alueen
oleva puusto ja kasvillisuus tulee mahdollisuuk-

sien mukaan sailyttaa. Kaadettavien puiden tilal-
le tulee istuttaa uusia kookkaaksi kasvavia puita.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

Katu.
(5ja108§)

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
(1,6-9,12§)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader. | omra-
det far det ocksa placeras produktions- och
forskningslokaler med liten miljopaverkan. La-
boratorier och arbetsrum far placeras delvis eller
helt under markytan. Pa markplanet far afférs-
och servicelokaler placeras.

(1-6, 8,9, 11-13 §)

Kvartersomrade for bilplatser.
(5,8,9,138)

Kvartersomrade for bilplatser.
(2,5,8,9,11,12,13§)

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vil-
kas bilplatser far forlaggas till omradet.

Skyddsgronomrade.

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats eller annat
allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungeféarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Till aget riktgivande byggnadsyta

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Byggnadsyta dér ett skarmtak far byggas.

Beteckningen anger en sida av byggnadsytan
dar A-vagda ljudnivaskillnaden mellan trafik-
buller ute och inne ska vara minst det angivna
siffervardet.

Ungefarligt placerad omradesdel for lek och
vistelse.

Riktgivande byggnadsyta for transformator.

Ungefarligt placerad plats for service samt for
lamning och hamtning.

Omradesdel som ska planteras med trdd och
buskar. | omradet ska i mojligaste man véxtlig-
het och tradbestand bevaras. | omradet ska trad
som blir stora planteras i stallet for de trad som
falls.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Ungefarligt placerad omradesdel for en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark eller
annan konstruktion for fordréjning och rengdring
av dagvatten.

Gata.
(50ch 10§)
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Alueen 0sa, joka tulee toteuttaa aukiona. Aukio
tulee toteuttaa vehreana ja kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisena viherrakentamisen keinoin.
Aukiota tulee jasentaa puuryhmin ja istutuksin.
Aukiolle tulee toteuttaa laadukas valaistus. Au-
kion tulee yhdistya luontevasti viereisiin yleisiin
alueisiin materiaalien, korkotason ja yleisen il-
meen osalta. Aukion lapi tulee toteuttaa sujuva
yleisen jalankulun ja pyorailyn yhteys, joka tu-
lee hahmottua virkistysyhteyksien jatkumona.
Aukiolle ei saa johtaa huolto- ja saattoliikennet-
ta ja pysakointipaikkojen osoittaminen aukiolle
on kielletty. Tarpeellinen pelastusliikenne salli-
taan. Pyorapysakaintia saa sijoittaa aukiolle,
mutta ei suoraan yleisen jalankulku- ja pyoraily-
yhteyden yhteyteen.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Alue tulee yhdistya luontevasti viereiseen au-1
-alueeseen materiaalien, korkotason ja yleisen
ilmeen osalta.

(5§)

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu. Yhteys
on mahdollista toteuttaa myos yhtena pitkana
siltana.

(58§)

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Pysakadimispaikka.

Polkupydrien sailytyspaikan rakennusala.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava
puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee séilyttaa.
Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Ohjeellinen alueen osa, joka on suunniteltu hu-
levesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen ra-
kennettavaa painannetta tai muuta rakennetta
varten.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Toimistot ja liiketilat 1 ap/100 k-m?
- Péivakodit 1 ap/200 k-m?

Vaadituista autopaikoista on rakennettava va-
hintaan kaksi likkumisesteisen autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jal-
keen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 auto-
paikkaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat
tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Toimistot 1 pp / 50 k-m2. V&hintaan puolet va-
himmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikois-
ta on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

- Liiketilat 1 pp / 50 k-m2. V&hintaan puolet va-
himmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikois-
ta on sijoitettava katettuun tilaan. Kaikissa
pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdol-
lisuus.

- Paivakodit 1 pp/100 k-m?. Kaikissa pyérapai-
koissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Alueella tavoitellaan kaupunkikuvaltaan yhte-
naista ja harmonista kokonaisuutta. Rakennus-
ten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan
laadukkaita ja detaljoinnin viimeisteltya. Julkisi-
vut on toteutettava materiaaleiltaan ja kasitte-
lyiltaan korkealaatuisina. Rakennusten ja katos-
ten kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina tai
niiden tulee olla energiantuotannon kaytossa.

Toimistorakennuksen aukion puolen julkisivulla
maantasokerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja kivijalan toiminnallista luonnetta
esiin tuova. Julkisivun elavoittamisessa suosi-
taan lapinékyvia pintoja. Pitkia ikkunattomia pin-
toja ei sallita.

Pysakaintilaitosten itapuoleisen julkisivun osalta
tulee valaistukseen ja ajovalojen suuntautumi-
seen kiinnittaa erityista huomiota siten, etta valo
ei hairitse asuinhuoneistoja.

Pyp-merkityll& alueen osalla rakennuksen maan-

tasokerroksen julkisivukasittelyssa tulee huomi-
oida jalankulkijan mittakaava, materiaalintuntu
ja viihtyisyys.

LINTUJEN TORMAYSRISKI

Rakennusten julkisivujen kerroksen korkuisissa
tai sita laajemmissa kirkkaissa lasipinnoissa, la-
sisissa kulmissa seka valaistuksessa tulee huo-
mioida lintujen tormaysriski. Tormaysriskia tulee
vahentaa hyodyntamalla teknisia ratkaisuja ku-
ten lasipintojen kalvoja, kuviointeja tai muutoin
rajoittamalla lasipintojen lapinakyvyytta ja hei-
jastavuutta. Ratkaisut tormaysriskin vahentami-
seksi tulee esittaa rakennuslupavaiheessa.

TUULISUUDEN HUOMIOIMINEN

Sisaankayntien ja oleskelualueiden suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa huomiota tuulensuojauk-
seen. Rakentamisesta tulee rakennuslupaha-
kemuksen yhteydessa esittaa tuulisuustarkas-
telu.

RAKENTAMINEN

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaa-
vanmukainen rakentaminen saattaa edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirta-
mista. Rakentamiseen ryhtyvan on selvitetta-
va maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja huo-
mioitava ne suunnittelussa tai sovittava johto-
jen siirrosta johtojen omistajan kanssa. Johto-
varausalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika ras-
kaita rakenteita eika istuttaa puita.

Alueelle saa rakentaa kunnallisteknisia johtoja
ja laitteita. Rakentamisen aikainen kadun raken-
teiden tuenta saa ulottua korttelialueelle.
Sailytettava puusto juuristoalueineen tulee suo-
jata tydbmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Omradesdel som ska genomféras som en 6ppen
plats. Den dppna platsen ska gronska och ges
ett hogklassigt utseende med hjalp av parkan-
laggning. Den dppna platsen ska disponeras
med tradgrupper och planteringar. Den 6ppna
platsen ska ha hogklassig belysning. Den 6pp-
na platsens material, hojdlage och allmanna ut-
seende ska naturligt forena den med angran-
sande allmanna omraden. Genom den Gppna
platsen ska det byggas en smidig forbindelse
for allman gang- och cykeltrafik som ska fram-
tona som en fortsattning pa friluftslederna. Till
den dppna platsen far inte ledas servicetrafik
eller IAmning och hamtning och dér far inte an-
visas bilplatser. Nodvandig raddningstrafik ar
tillaten. Cykelparkering far placeras pa den 6pp-
na platsen, men inte direkt i anslutning till den
allmanna gang- och cykelforbindelsen.

Korforbindelse.

Gata for gang- och cykeltrafik. Omradets mate-
rial, h6jdlage och allmanna utseende ska natur-
ligt passa ihop med det angransande au-1-om-
radet.

(68§

Gata for gang- och cykeltrafik. Forbindelsen kan
ocksa genomfdras som en lang bro.

(5§)

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta for forvaringsplats for cykeln.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Omradesdel vars landskapsmassigt viktiga trad-

bestand och vaxtforhallanden ska bevaras. Trad-

bestandet och tradens rotter ska under arbetets
gang skyddas med ett enhetligt skyddsplank.

Ungefarligt placerad omradesdel for en sanka
eller annan struktur for fordrdjning och rening
av dagvatten.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antal bilplatser som ska byggas:

- en bilplats per 100 v-m? kontors- och affarslo-
kaler
- en bilplats per 200 v-m? daghemslokaler

Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska
minst tva reserveras for invalidfordon, och dar-
efter en plats till per pabérjade 50 bilplatser.
Bilplatserna for invalidfordon ska placeras an-
damalsenligt med tanke pa anvandbarheten.

Cykelplatser ska byggas minst enligt foljande:

- en cykelplats per 50 v-m? kontorslokaler. Minst
halften av alla cykelplatserna enligt minimikravet
ska placeras i lasbara utrymmen med tak. Pa
alla cykelplatser ska det ga att lasa cykelramen
vid en stallning.

- en cykelplats per 50 v-m? affarslokaler. Minst
halften av alla cykelplatser enligt minimikravet
ska placeras i utrymmen med tak. Pa alla cykel-
platser ska det ga att lasa cykelramen vid en
stallning.

- en cykelplats per 100 v-m? daghemslokaler.
Alla cykelplatser ska ha méjlighet till ramlasning.

STADSBILD OCH BYGGNADSSATT

| omradet efterstravas en enhetlig och harmo-
nisk stadsbild. Byggnaderna och konstruktio-
nerna ska till arkitekturen vara av hog kvalitet
och detaljerna finslipade. Fasadernas material
och behandling ska vara av hog kvalitet. Taky-
torna pa byggnaderna och skarmtaken ska ge-
nomforas som grona tak eller anvandas for
energiproduktion.

Kontorsbyggnadens fasad pa gatuplanet mot
den Oppna platsen ska uppliva stadsbilden och
framhava sockelns funktionella karaktar. For att
liva upp fasaden ska genomskinliga ytor gynnas.
Fasaden far inte ha langa fonsterlosa ytor.

Vid planeringen och genomférandet av parke-

ringsanlaggningens ostra fasad ska sarskild upp-

marksamhet agnas belysningen och korljusens
riktning sa att ljuset inte stor bostadslagenhe-
terna.

| pyp-omradet bor fasaden pa markniva ta héan-
syn till materialkanslan samt fotgangarens skala
och trivsel.

FAGLARNAS KOLLISIONSRISK

Faglarnas kollisionsrisk ska beaktas pa en va-
ning hoga eller hogre glasfasader och knutar
med glas, samt i belysningen. Kollisionsrisken
bor minskas genom att anvanda tekniska 16s-
ningar sasom fonsterfilm eller monster pa glas-
ytorna, eller genom att pa annat satt begrénsa
ytornas genomskinlighet och reflekterande e-
genskaper. Losningarna for att minska risken
for kollision ska presenteras vid ansdkan om

bygglov.

BEAKTANDE AV BLASTEN

Vid planeringen av ingangar och vistelseomra-
den ska uppmarksamhet agnas at vindskydd.
Vid bygglovsansokan ska det presenteras en
granskning av vindforhallandena.

BYGGANDE

| omradet finns underjordiska ledningar och ror.
Byggande enligt detaljplanen kan krava att un-
derjordiska ledningar flyttas. Den som inleder
ett byggprojekt ska ta reda pa de underjordiska
ledningarnas exakta lage och beakta dem i pla-
neringen eller avtala om flyttning av ledningarna
med deras &gare. | ett ledningsomrade ar det in-
te tillatet att placera fasta eller tunga konstruk-
tioner eller plantera trad. | omradet far det byg-
gas kommunaltekniska ledningar och anordnin-
gar. Stod av gatukonstruktioner under byggti-
den far stracka sig in i kvartersomradet. De trad
som ska bevaras och deras rotter ska under ar-
betets gang skyddas med ett enhetligt skydds-
plank.

6§
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11§

12§

13§

MELU

Y-kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai melu-
esteiden muodostamaan melukatveeseen siten,
etta melutason paivaohjearvo ei ylity.
Toimistorakennuksen julkisivun melun heijastu-
minen Keha I:n [ansipuolelle tulee huomioida
rakennuksessa. Julkisivun tulee vahentaa hei-
jastumista.

ILMANLAATU

Y-korttelissa tuloilman suodatukseen ja sijoittel-
uun tulee kiinnittaa erityista huomiota likenteen
aiheuttamien epapuhtauksien takia.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-
non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee ton-
tin tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luon-
tolaskurin tavoitetasot.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia is-
tutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesira-
kenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vet-
ta lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueel-
la siten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-séilididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jo-
kaista 100 m? lapaisematonta pintaa kohden.
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 2-6 tun-
nin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Liikenndidyilla alu-
eilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti ka-
sitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla. Velvoitteet koskevat myos raken-
tamisen aikaisia hulevesia.

Tonttien hulevesijarjestely saa sijoittaa toiselle
tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesis-
toihin. Lisatietoja valvovalta ymparistoviranomai-
selta

KESTAVA KEHITYS JA UUSIUTUVA ENER-
GIA

Kortteleissa on tuotettava tai hyodynnettava uu-
siutuvaa energiaa tai hyodynnettava ylijaama-
energiaa. Rakennuksissa on huomioitava akii-
visen ja passiivisen aurinkoenergian hyodynta-
minen seka ylildmmalta suojautuminen passii-
visin keinoin. Rakennusten ja rakenteiden suun-
nittelussa tulee mahdollisuuksien mukaan suo-
sia ratkaisuja, jotka mahdollistavat muuntojous-
tavuuden.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- Jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
- Pysakointitilat

- Polkupyoran sailytystilat

- Vaestonsuojatilat

- Autopesulan

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

BULLER

Y-kvarteret ar belaget i en bullerzon. Lek- och
uteplatser ska placeras i bullerskugga av bygg-
nader eller bullerhinder sa att riktvardena for
bullernivan dagtid inte Gverskrids.
Kontorsbyggnadens fasad ska utformas sa att
den minskar reflektionen av buller till vastra si-
dan av Ring I.

LUFTKVALITET

| Y-kvarteret bor sarskild uppmarksamhet agnas
at filtrering av byggnadernas friskluft och place-
ring av luftintaget pa grund av luftférorening fran
trafiken.

GRONYTEFAKTOR

For att garantera tillracklig vaxtlig areal och nat-
urens mangfald ska tomten uppfylla stadens
malnivaer enligt naturraknaren och verktyget for
gronytefaktor.

DAGVATTEN

Vid hanteringen av dagvatten ska man gynna
I6sningar for nyttoanvéndning och avdunstning
genom att leda dagvattnet till planteringar, bio-
filtreringsomraden och/eller dagvattenanlaggnin-
gar. Pa garden ska vattengenomtranglig be-
laggning gynnas. Dagvattnet fran ogenomtrang-
liga ytor ska fordrojas i omradet i sénkor, bass-
anger eller magasin med en sammanlagd kapa-
citet pa 1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta.
Sankorna, bassangerna och magasinen for dag-
vattenhantering ska tommas 2-6 timmar efter
att de fyllts och de ska ha planerat braddavlopp.
Dagvatten fran omraden dar det forekommer
motortrafik ska i forsta hand filtreras sa att vat-
tenkvaliteten forbattras. Forpliktelserna galler
ocksa dagvatten under byggnadstiden.
Tomternas dagvattenarrangemang far enligt av-
tal mellan fastigheterna placeras pa en annan
tomt.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska underso-
kas med markprover innan byggandet inleds.
Jordmassorna ska hanteras sa att surt dagvat-
ten eller sediment inte rinner ner i vattendragen.
Ytterligare upplysningar ges av miljoskyddsmyn-
digheten.

HALLBAR UTVECKLING OCH FORNYBAR
ENERGI

| kvarteren ska fornybar energi produceras eller
utnyttjas eller 6verskottsenergi utnyttjas. | bygg-
naderna ska aktivt och passivt utnyttjande av
solenergi samt skydd mot dverhettning med pas-
siva medel beaktas. Vid planeringen av byggna-
der och strukturer ska man da det ar mdjligt gyn-
na lésningar som méjliggdr omstallningsflexibili-
tet.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- Lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- Transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

- Parkeringsutrymme

- Cykelforrad

- Skyddsrum

- Biltvatt

KOMPLETTERANDE HANDLINGAR

Det har utarbetats en kvartersplan och en utred-
ningsplan for kommunalteknik for planomradet.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
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