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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
Asuin-, liike-, palvelu- ja toimistorakennusten Kvartersomrade for bostads-, afférs-, service- 1§
AL'1 korttelialue, johon saa rakentaa hoiva-asumista och kontorsbyggnader i vilket det far byggas
tai asuntolan. vardboende eller en boendeenhet.
(1-10§) (1-10§)
— —— 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanfor planomradets grans.
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
— —— —  Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
— —— —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
1 2 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
. - o 2§
Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
’I 2002 Korttelin numero. Kvartersnummer.
4210 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
X Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra visar det storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun vaningar i en eller flera byggnader eller i en
kerrosluvun. byggnadsdel. 38§
T
L L Rakennusala. Byggnadsyta.
T o e
L Ohjeellinen rakennusala Till laget riktgivande byggnadsyta
- 31dB ~ 1 Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, Det i beteckningen ingaende siffervardet uttrycker
A~~~ eftd kyseisen rakennusalan sivun puoleisten att yttervéggar, fonster och andra konstruktioner
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakentei- mot ifrv. sida av byggytan ska vara sadana att den
den tulee olla sellaisia, etta likenteesta julki- dagliga A-viktade skillnaden mellan den ljudniva
sivuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuo- som fran trafiken riktas mot fasaden och den inne
neissa havaittavan aanitason paivaaikainen i bostadsrummen uppfattade ljudnivan motsvarar
A-painotettu erotus on vahintaan numero- minst siffervardet.
arvon mukainen.
[T Istutettava alueen osa. Alueella tulee sailyttaa Del av omrade som ska planteras. | omradet
Loosclerel fai uudistaa kasvillisuutta niin ettd alkuperaisen ska vaxtligheten bevaras eller fornyas sa att 4§

pihasuunnitelman luonne sailyy.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Alueella tulee sailyttaa tai uudistaa kasvillisuutta
niin ettd alkuperaisen pihasuunnitelman luonne

sailyy.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa kansipihan

alaisen huoltotilan.

Kansipihan alaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ohjeellinen pysékoimispaikka.

karaktaren i den ursprungliga planen 6ver
garden bevaras.

Del av omrade som ska planteras med trdd och
buskar. | omradet ska vaxtligheten bevaras eller
fornyas sa att karaktaren i den ursprungliga
planen Gver garden bevaras.

Byggnadsyta pa vilken det far placeras en ser-
vicelokal under gardsdacket.

Korramp till utrymmen under gardsdacket.

Ungeférlig plats for en parkeringsplats.

Polkupydrien sailytyspaikan rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeel-
linen alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
rakenteen.

Alueen o0sa, jolla olevat puut tulee sailyttaa.
Alueella oleva puusto tulee suojata tydmaa-
aikana. Kaivuutyot alueella tulee tehda siten,
etté puiden juuristot vahingoittuvat mahdolli-
simman vahan.

Rakennus, joka on suojeltava sen kulttuurihisto-
riallisten seka rakennustaiteellisten tai kaupunki-
kuvallisten arvojen vuoksi.

Rakennusta ei saa purkaa. Suojelumaarays
koskee julkisivuja ja vesikattoja. Rakennuksen
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa
sailyttaa. Korjaus- ja muutostoista on neuvo-
teltava museoviranomaisen kanssa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) tulee rakentaa vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- hoiva-asuminen 1 ap / 200 k-m?

- liike- ja palvelutilat 1 ap / 150 k-m?

- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- opiskelija-asunnot 1 ap / 210 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,3 ap / asunto

Autopaikat saa sijoittaa tontille merkityille
paikoille, keskustan maanalaiseen keskus-
pysakointilaitokseen tai keskustan muihin
pysakointilaitoksiin.

Polkupyérapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- asunnot (myds opiskelija-asunnot) vahintaan
1 pp / asunto
- liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 100 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten asuntojen
pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukitta-
vissa olevassa tilassa. Lisaksi tulee mahdollis-
taa pyorapysakointia ulkona.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat,

- asukkaiden yhteistilat,

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat,

- pysakaintitilat,

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.

Naita tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja
polkupydrapaikkoja.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten muodosta-
maan melukatveeseen siten, etta asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péaivaaikai-
nen aanitaso, tulee asuinhuoneiston avautua
myos julkisivun osalle, jossa melutason ohjearvo

tayttyy.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota likenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilma on
suodatettava kayttaen parasta kaytettavissa
olevaa tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa
katolle, tai riittdvan korkealle rakennuksen ita-
tai pohjoispuolelle.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennuksen maantasokerrokseen tulee sijoit-
taa liike- ja palvelutiloja, jotka avautuvat toimin-
nallisesti ja visuaalisesti keskuksen kavelykatu-
miljooseen sita elavoittaen. Asumista tai asun-
tojen aputiloja ei maantasokerrokseen sallita.

Maantasokerroksen julkisivumateriaalin saa
muuttaa lasiksi ja kerroksissa 2-8 ikkunavalien
leveyttd saa muuttaa yhtenaisesti kayttotarkoi-
tuksen vaatimalla tavalla. Rakennuksen suojelu-
arvot eivat saa vaarantua muutoksessa.
Muutoksesta tulee saada museoviranomaisen
hyvaksynta.

Rakennuksen maantasokerroksesta tulee olla
suora yhteys seka kadulle etta pihalle.

Tonttien jatehuoltotilat, pysakaintipaikat, pelas-
tustiet ja leikkipaikat saa kiinteistojen valisin
sopimuksin sijoittaa myos toiselle tontille.

Byggnadsyta for forvaringsplats for cykeln.

For lek och utevistelse reserverad rikt-
givande del av omrade.

Del av gatuomrades grans déar in- och utfart
ar forbjuden.

Ungefarlig omradesdel dar det far byggas en
konstruktion for fordréjning och rengéring av
dagvatten.

Omradesdel dar befintliga trad ska bevaras.
Tradbestandet i omradet ska skyddas under
byggtiden. Gravarbetet i omradet ska goras
sa att tradrotterna skadas sa lite som mgjligt.

Byggnad som ska skyddas pa grund av dess
kulturhistoriska och arkitektoniska eller stads-
bildsmassiga varden.

Byggnaden far inte rivas. Skyddsbestdmmelsen
galler fasader och yttertak. Byggnadens sardrag
ska bevaras vid renovering och andring. Reno-
vering och andring ska forhandlas med musei-
myndigheten.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska
byggas:

- 1 bp /130 v-m? bostader, dock minst
0,5 bp / bostad
- 1 bp /200 v-m? vardboende
-1 bp / 150 v-m? affars- och servicelokaler
- 1 bp / 75 v-m? kontorslokaler
- 1 bp /210 v-m? studentbostader, dock
minst 0,3 bp / bostad

Bilplatserna far placeras pa de anvisade platserna

pa tomten, i den underjordiska parkerings-
anlaggningen i centrum eller i de andra par-
kerings anlaggningarna i centrum.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

- bostader (ocksa studentbostader) minst
1 cp / bostad

-1 ¢p /100 v-m? affars-, kontors- och
servicelokaler

Bostaders cykelplatser enligt minimikravet
ska placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det mojliggoras cykelparkering
utomhus.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detaljpla-

nen far det byggas

- bostadsvisa férrad utanfor bostaderna,

- gemensamma lokaler for invanarna,

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel,

- parkeringsutrymmen,

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet.

For dessa utrymmen och lokaler kravs inte bil-
eller cykelplatser.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Lek- och
uteplatser ska placeras sa att de av byggnader
skyddas mot buller sa att de for bostadsom-
raden uppstallda riktvardena for bullernivan pa
utomhusplatser inte overskrids.

Om fasaden utsatts for dver 65 dB dagtid, ska
bostaden ocksa vetta mot den delen av fasaden,
dar bullernivan uppfylls.

Filtrering av friskluften samt placeringen av luft-
intag ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftféroreningen fran trafiken. Frisk-
luften ska filtreras med basta méjliga teknik.
Friskluftsintaget ska placeras pa taket eller till-
rackligt hogt pa dstra eller norra sidan.

BYGGNADSSATT

Pa markplanet i byggnaden ska placeras affars-
och servicelokaler, som &ppnas funktionellt

och visuellt mot centrumets gagatumiljo och liva
upp den. Bostader eller bostaders biutrymmen
ar inte tillatna pa markplanet.

Markplanets fasadmaterial far andras till glas och
i vaningarna 2-8 far bredden pa utrymmet mellan
fonstren andras enhetligt enligt bruksandamalets
krav. Byggnadens skyddsvarden far inte dven-
tyras vid andringen. Andringen ska godkannas
av museimyndigheten.

Byggnadens markplan ska ha en direkt for-
bindelse till bade gatan och garden.

Tomternas lokaler for atervinning, parkerings-
platser, raddningsvagar och lekplatser far
genom avtal mellan fastigheterna ocksa
placeras pa annan tomt.

PIHA- ALUEET GARDSPLANER
5§ Luiskan ja tukimuurien materiaaleineen tulee Rampen och stodmurama samt deras material
olla samaa laatutasoa rakennuksen ja alkupe- ska halla samma kvalitetsniva som byggnadens
raisten tukimuurien ilmeen kanssa. och de ursprungliga stddmurarnas utseende.
Kulkuvaylat, rakenteet, avokalliot, puusto ja Gangvégar, konstruktioner, klipphallar, tradbe-
istutukset tulee sailyttaa, hoitaa ja tarvittaessa stand och planteringar ska bevaras, skotas och
uudistaa siten, etta kokonaisuuden kulttuuri- vid behov fornyas sa att helhetens kulturhistoriska
historiallinen arvo silyy. Toimenpiteiden tulee varde bevaras. Atgardera ska grunda sig pa
perustua aluetta koskevien suunnitelmien, kannedom om planer for, genomférande av och
toteutuksen ja sailyneisyyden tuntemukseen. autenticitet i omradet. Tomten far inte gardas.
Tonttia ei saa aidata.
Pihojen kalusteet ja muut rakenteet tulee Mdbler och andra konstruktioner pa gardarna
sopeuttaa osaksi kokonaisarkkitehtuuria ja ska anpassas till en del av helhetsarkitekturen
kayttaa Tapiolalle tyypillisia materiaaleja, och man ska anvanda material, farger och
véreja ja kalusteita. mobler som ar typiska for Hagalund.
AURINKOENERGIA SOLENERG
6§ Rakennuksen kattopinnoille saa sijoittaa aurinko- ~ Anpassade till byggnadens arkitektur, far utrust-
energian keraamiseen liittyvia laitteita ja raken- ning och konstruktioner relaterade fill insamling
teita, jotka sopivat rakennuksen arkkitehtuuriin. av solenergi placeras pa byggnadens takytor.
HULEVEDET DAGVATTNET
78§ Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule- Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys- dréjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus- magasin med en sammanlagd kapacitet pa
tilavuuden tulee olla 0,25 m? jokaista 100 m? koh- 0,25 m® per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailidi- sankor, bassanger eller magasin ska tommas
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt- 12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami- aven dagvattnet under byggnadstiden.
sen aikaisia hulevesia.
Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi. Grona tak réknas som genomtranglig yta.
VIHERKATTO GRONA TAK
8§ Piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa Byggnaderna och skérmtaken pa garden ska
hulevesia viivyttava ja haihduttava viherkatto- forses med grona tak som fordrdjer och avduns-
rakenne. tar dagvatten.
MAANALAINEN ASEMAKAAVA DETALJPLAN UNDER JORD
9§ Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Till omradet hor en underjordisk detaljplan for
Otaniemi-Tapiola metrotunneli, jonka maarayk- metrotunneln mellan Otnas och Hagalund,
set tulee ottaa huomioon. vars bestammelser ska beaktas.
TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT KOMPLETTERANDE HANDLINGAR
10 § A|Uee||e on |aadittu kort’[e”SUUhnitelma. For omrédet har utarbetats en kvar’[ersp|an_
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 10.2.2025 (poytakirjan 35 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 10.2.2025 (35 § i protokollet).
lc| Kh, muutettu Juha Miettinen 10.2.2025
/o | Ksl, muutettu Juha Mieftinen 17.8.2022
Nahtavilla MRA 27 § 4.4.-3.5.2022
/a| Ksl (Kaavaehdotus) Juha Miettinen 16.3.2022
Néahtavilla MRA 30 § 30.8.-13.9.2021
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