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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa datakeskusrakennuksia,
seka energiahuoltoa palvelevia laitteita ja ra-
kennuksia. (1-13 §)

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

LAA Kaupunginosan nimi.
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Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema, jonka saa teknisella tilalla
tms. ylittaa 4 metrilla.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa alu-
een sahkonjakelun vaatimia tiloja, varavoima-
generaattoreita ja sammutusvesisailioita.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.
Alueelle saa sijoittaa hulevesien hallinta-
rakenteita.

Alueen osa, jonka luonnontilainen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttaa. Sijainti
ohjeellinen, laajuus sitova. Olemassa olevat
hyvakuntoiset puut tulee sailyttaa. Lisaksi tulee
istuttaa uusia kookkaaksi kasvavia puita.
Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydémaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.
Alueelle saa rakentaa kunnallisteknisia johtoja
ja laitteita. Alueelle ei saa sijoittaa Kiinteita,
eika raskaita rakenteita, eika istuttaa puita. Ra-
kentamiseen ryhtyvan on selvitettava maan-
alaisten johtojen tarkka sijainti, ja huomioitava
ne suunnittelussa, tai sopia johtojen siirrosta
johtojen omistajan kanssa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
| omradet far byggnader for ett datacenter samt
anordningar och byggnader som betjanar energi-
forsorjningen placeras. (1-13 §)

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Yttertakets hogsta punkt, som ett tekniskt
utrymme eller dylikt far dverskrida med 4
meter.

Riktgivande byggnadsyta for transformator.

Ungefarligt placerad byggnadsyta for utrymmen

for omradets eldistribution, generatorer for reserv-

kraft och cisterner for slackvatten.

Omradesdel som ska planteras med trad och
buskar. Placeringen ar ungefarlig men omfatt-
ningen &r bindande. | omradet far konstruktio-
ner for dagvattenhantering placeras.

Omradesdel, vars naturenliga karaktar i lands-
kapsbilden ska bevaras. Placeringen ar unge-
farlig men omfattningen ar bindande. De befint-
liga trad som &r i gott skick ska bevaras. Dess-
utom ska nya trad som vaxer sig stora planteras.
Under arbetets gang ska tradbestandet och
tradens rotter skyddas med ett enhetligt skydds-
plank.

Omradesdel for underjordiska ledningar. | omra-
det far kommunaltekniska ledningar och anord-
ningar byggas. | omradet far inte fasta eller tunga
konstruktioner placeras eller trad planteras. Den
som inleder byggprojektet ska ta reda pa de un-
derjordiska ledningarnas exakta lage och beakta
dem i planeringen eller avtala om flyttning av led-
ningarna med deras agare.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.
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PYSAKOQINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- 1 ap / 1500 k-m? datakeskushalleja ja
vastaavia tiloja kohti
-1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- 1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja
vastaavia tiloja kohti
- 1 pp / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimusten
mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita
katetussa tilassa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja

- pysakaintitilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- jaahdytys-, sammutus- ja muita jarjestelmia
palvelevia tiloja

- maanalaisia hulevesisailioita ja -rakenteita

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla
korkealaatuisia ja niiden tulee sopeutua
ympardivaan maisemaan ja rakennuskantaan.

Tontin pohjoislaidalle saa rakentaa enintaan

13 metri@ korkean nakosuojarakenteen, joka
toimii julkisivun kanssa yhtenaisena arkkiteh-
tonisena elementtind. Tontin muille laidoille

saa rakentaa enintaan 2,4 metria korkean aidan.

Alueelle sijoittuvien teknisten rakennusten ja
sailididen tulee ulkoasultaan ja laatutasoltaan
sopeutua ympardivaan alueeseen.

Katolle saa sijoittaa ilmastointikonehuoneita ym.
teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on nou-
datettava paajulkisivujen materiaaleja ja
laatutasoa.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
likenteeseen, huoltoon tai pysakaintiin, on istu-
tettava. Virkistysalueeseen rajautuvien tontin-
osien istutukset tulee suunnitella siten, etta kort-
telialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti vie-
reiseen viheralueeseen. Pihalle tulee istuttaa
suureksi kasvavia puita.

Tonttikorot tulee mahdollisuuksien mukaan liit-
taa luontevasti ilman korkeita ja jyrkkia penger-
ryksia ympardivaan maastoon.

VIHERKERROIN

Riittavan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-
non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
taytta@ Espoon viherkerrointyokalun ja luonto-
laskurin tavoitetasot. Vihertehokkuuden tavoite-
taso on 0,5.

KATTO

Vahintaan 20 % uusien rakennusten katto-
pinnoista tulee toteuttaa viherkattoina. Viher-
kattojen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kasvillisuuden monimuotoisuuteen,
kaupunkikuvalliseen laatuun seka hulevesien
hallintaan. Katolle saa sijoittaa aurinko-
energian tuottamiseen ja varastointiin
kaytettavia laitteita.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-
tuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesiraken-
teisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta Ia-
paisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoil-
ta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1,6 m® jokaista

100 m? kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulues-
sa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hal
littu ylivuoto.

Tydmaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja
johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohja-
veden tai muun ympariston pilaantumisen vaaraa
tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
tydmaavesien hallintasuunnitelma.

Viivytysrakenteen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota purkuvirtaamaan ja sen
kutistamiseen vesiston alajuoksun tulvariskien
hillitsemiseksi. Purkuvirtaama ei saa kasvaa
nykytilaan verrattuna.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska
byggas:

-1 bp /1500 v-m? for datacenterhallar och
liknande utrymmen
- 1 bp / 80 v-m? for kontorslokaler

Minsta antalet cykelplatser (cp) som
ska byggas:

-1 ¢p /2000 v-m? for datacenterhallar och
liknande utrymmen
-1 cp / 80 v-m? for kontorslokaler

Minst halften av alla cyckelplatser enligt minimi-
kravet ska placeras i utrymmen med tak.

EXTRA BYGGRATT

Utdver byggréatten far det byggas:

- interna tekniska vaningsplan i byggnaden

- parkeringsutrymmen

- utrymmen for atervinning och fastighetsskotsel

- utrymmen for kylnings-, slacknings- och andra
system

- underjordiska cisterner och konstruktioner for
dagvatten

BYGGSATT

Byggnadernas fasadmaterial ska vara hogklassiga,
och passa in i det omgivande landskapet och bygg-

nadsbestandet.

Vid tomtens norra kant far en hogst 13 meter hog
konstruktion som skyddar mot insyn och som
utgor ett med fasaden enhetligt arkitektoniskt
element uppforas. Vid tomtens dvriga kanter
far ett hogst 2,4 meter hogt stangsel byggas.

Tekniska byggnader och cisterner som placeras
i omradet ska till utseende och kvalitetsniva
anpassas till det omgivande omradet.

Pa taket far maskinrum for luftkonditionering och
andra tekniska konstruktioner placeras. Deras
fasadmaterial och kvalitetsniva ska f6lja huvud-
fasaderna.

GARDSPLANER

Obebyggda tomtdelar som inte anvands for trafik,
service eller parkering ska planteras. De tomt-
delar som gransar ill rekreationsomradet ska
planteras sa att kvartersomradet sa naturligt

som mojligt anknyter till grénomradet intill. Pa
gardarna ska rikligt med trad som vaxer sig

stora planteras.

Tomtens hojdlagen ska om majligt pa ett naturligt
satt utan hoga och branta avsatser anslutas till
den omgivande terrangen.

GRONKOEFFICIENT

For att garantera en tillracklig gron areal och for
att stoda naturens mangfald ska tomten uppfylla
malsattningsnivan for gronytefaktorn och natur-

mataren i Esbos verktyg for berakning av gron-

ytefaktor. Malet for groneffektiviteten ar 0,5.

TAKET

Minst 20 % av de nya byggnadernas takyta ska
vara grona tak. Vid planeringen av grona tak
ska sarskild uppméarksamhet agnas at vaxtlig-
hetens mangfald, stadsbildens kvalitet och han-
teringen av dagvatten. Pa taket far apparatur
for produktion och lagring av solenergi placeras.

DAGVATTEN

Vid dagvattenhanteringen ska nyttoanvandning
och avdunstning gynnas genom ledning av
dagvattnet till planteringar, biofiltreringsomraden
och/eller dagvattenanlaggningar. Pa garden ska
vattengenomtranglig belaggning gynnas. Dag-
vattnet fran ogenomtréangliga ytor ska fordréjas

i omradet i sénkor, bassanger eller magasin med
en sammanlagd kapacitet pa 1,6 m® per 100 m?
ogenomtrangliga yta. Sénkorna, bassangerna
och magasinen ska tommas 12-24 timmar efter
att de fyllts och de ska ha planerat braddaviopp.

Vattnet fran byggplatsen ska hanteras och ledas
sa att det inte medfor risk for fororening av vatten-
drag, grundvatten eller annan miljo eller skadar
konstruktioner i den byggda miljon. Vid ansokan
om bygglov ska en plan for hantering av vattnet
fran byggplatsen presenteras.

Vid planeringen av fordréjningskonstruktioner ska
sarskild uppmarksamhet agnas at éverflode och
kontroll av detta for att minska risken for 6ver-
svamning i vattendragets nedre lopp. Over-
flodet far inte oka jamfort med nulaget.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodattaval-
la menetelmalla. Varavoimageneraattoreita
ympardivan alueen hulevedet ohjataan 6ljyn-
erotusjarjestelmaan. Hulevesia saa hallitusti
ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Dagvatten fran trafikomraden ska filtreras sa att
vattenkvaliteten forbattras. Dagvattnet kring
generatorerna for reservkraft ska styras ill
systemet for oljeavskiljning. Dagvattnen far
kontrollerat ledas till rekreationsomradena

med markagarens tillstand.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

Av grona tak kravs 2/3 av den fordrojningskapa-
citet som kravs av ogenomtrangliga ytor.

SULFIDISAVI SULFIDLERA

88§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa Eventuell forekomst av sulfidlera ska faststallas
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta- med jordmansprover innan byggandet inleds.
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap- Jordmassorna ska behandlas sa att surt dag-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesis- vatten eller sediment inte rinner ner i vatten-
toihin. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa dragen. Vid ansdkan om bygglov ska en plan
sulfidisaviesiintymien huomioimisesta erillinen pa beaktandet av forekomsten av sulfidlera
suunnitelma. Lisatietoja valvovalta ymparisto- presenteras. Ytterligare uppgifter fas av den

viranomaiselta. overvakande miljomyndigheten.
MELU BULLER
9§ Rakennusten teknisten laitteiden melunvaimen- Bullerd@mpningen i de tekniska anordningarna

nus tulee toteuttaa siten, etta melutaso lahialu-
een asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelu-
alueilla ei ylita asetettuja valtioneuvoston ohje-
arvoja. Toimintaan littyva meluselvitys tulee
esittaa rakennusluvan yhteydessa.

i byggnaderna ska genomféras sa att bullerni-
van inomhus i ndromradets bostadshus och pa
uteplatser inte dverskrider statsradets riktvar-
den. En bullerutredning i anslutning till verksam-
heten ska presenteras vid ansokan om bygglov.

TULVA FLODE

108§ Uudisrakentamisessa tulee huomioida hulevesi- Vid nybyggnad ska risken for dagvattendversvam-
tulvariski. Ylin tulvakorko alueella on + 10,8. ning beaktas. Det hogsta hdgvattenstandet ar
Korkeustason +10,8 (N2000) alle rakennetta- 10,8 m.6.h. Flodesvattnet kan skada konstruktio-
essa, tulvavesi voi vaurioittaa rakenteita. ner som ligger lagre an 10,8 m.4.h. (N2000).

Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan Konstruktioner som tar skada nar de blir fuktiga
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista far inte placeras under denna héjdniva utan
vesieristysta. Pelastustie tulee mahdollisuuksien andamalsenlig isolering mot vatten. Raddnings-
mukaan rakentaa korkeustasolle +10,8 (N2000), vagen ska om majligt byggas 10,8 m.6.h. (N2000)
huomioiden liittyminen Sinimaentiehen. med beaktande av anslutningen till Blabackavagen.
Rakennusluvan yhteydessé on esitettava Vid ans6kan om bygglov ska en helhetsplan for
suunnitelma tulvavaaraan varautumisesta. beredskap infor Gversvamningsrisken presenteras.

YHTEISJARJESTELYT SAMFALLIGA ARRANGEMANG

11§ Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa
jarjestaa toisen tontin kautta.

Korforbindelser till service- och parkerings-
utrymmen far ordnas via en annan tomt.

ENERGIAHUOLTO ENERGIFORSORJNING

12§ Konesalirakennukset tulee toteuttaa niin, etta Maskinsalsbyggnader ska byggas sa att deras
niiden hukkalamp6 on mahdollista kierrattaa spillvarme kan atervinnas i fjarrvarmenétet.
kaukolampoverkossa.
KESTAVA RAKENTAMINEN HALLBART BYGGANDE

13§ Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen Massor och material som uppkommer och an-

rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia
massoja ja materiaaleja mahdollisimman
tehokkaasti. Kaava-alueella voidaan sallia
rakentamisen aikaisten massojen valivarastointi
ja kasittelytoiminta rakentamisen etenemisen
mahdollistamissa puitteissa, huomioiden

vands vid byggandet ska atervinnas sa effek-
tivt som mdjligt i omradet. | planomradet kan
mellandeponi och hantering av schaktmassor
tillatas inom de ramar som byggandets fram-
skridande majliggor med beaktande av om-
radena som ska bevaras och planteras, verk-
sailytettavat istutettavat alueet, toiminnan samhetens miljoverkningar, nodvandiga till-
ymparistovaikutukset, tarvittavat viranomais- stand och anmélningar samt byggande i
luvat ja -ilmoitukset seka rakentamisen etapper.

vaiheistus.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa . .  (pOytakirjan  §).
Godkand i stadsstyrelsenden . . ( §iprotokollet).

Nahtavilla MRA 27 § 17.3.-17.4.2025

/a| Ksl (Kaavaehdotus) Piota Kupiainen 26.2.2025
Nahtavillda MRA 30 § 23.9. - 22.10.2024
511/2024 KSJ (OAS) Torsti Hokkanen 9.9.2024
i i Alue Piir.nro
ﬁ Cobo stadsplaneringscental 120407 7375
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 511/10.02.03/2024
Piirtéja Paivays
Suosaari PKu 26.2.2025
Suunnittelija Arkistotunnus
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