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Tilaajat:

Maanomistajat:

Konsultit:

Espoon kaupunki:

Malmiportti

TYORYHMA

Fysioline Venture Oy
Hannu Valikoski

Pasi Heikkonen

Pekka Minkkinen
Jukka Aaltonen

Invalidiliitto Ry
Juha Kotikangas

Fysioline Venture Oy
Invalidiliitto Ry

L Arkkitehdit Oy
Teemu Immonen
Anniina Jokinen
Jarmo Kokkola
Juho Kuovi

Mira Sandstrém

Nomaji maisema-arkkitehdit Oy
Anni Jarvitalo
Minna-Maija Sillanpaa

Watec
Juha-Pekka Saarelainen
Lauri Harilainen

WSP Finland Oy
Juho Kero
Aleksi Kankaanpaa

Aino Kuusimaki

Mikko Malmstrém
Jarmo Kulmala

Jenny Asanti

Marno Hanttu

Mariika Lehto

Sampo Sikio

Leena lhalainen

Kati Tolvanen (HTJ Oy)
Topi Jormalainen (Ramboll)
Aapo Pihkala

SELOSTUSHANKKEESTA

Perustiedot ja nykytilanne
Kaava-alueen tontit sijoittuvat Espoon Niittykumpuun, Lénsivaylan pohjoispuolelle. Lénnen puoleisella tontilla sijaitsee nykyinen toimistorakennus ja sen maanalainen
kellarikerros, jonne johtaa ajoluiska rakennuksen eteldpuolelta. Muuten lannen puoleinen tonttialue koostuu 18hinna laajasta asfaltoidusta maanpaéllisesta

pysakdintialueesta ja sité rajaavista nurmialueista. Tontin itd- ja pohjoissivut rajautuvat puurivistoihin.

ltapuolen tontilla ei sijaitse nykyisid rakennuksia. ltdpuolen tontti on paéosin puistikkoa, jonka lavitse kulkee my&s avo-oja ita-lansi suunnassa, lahelld tontin etelérajaa.

|dan tontti rajautuu pohjoisreunastaan olevaan pysakdintirakennukseen, ja itdsivustaan kaupungin viheralueeseen, Reunaniittyyn.

Kaupunkikuva ja maisemalliset arvot

Asuinkortteleiden julkisivut luovat vahvat siluetit Ldnsivaylan suuntaan. Korkeimmat rakennusmassat suojaavat kortteleiden sisdpihoja Lénsivaylan aiheuttamalta
meluhaitalta. Niittym&entien korttelin it3- ja lansisiipi ovat eteldista, Lansivaylan mukaista rakennusmassaa matalampia, ja liséavat nain sisépihan aamu- ja ilta-auringon
valoisuusolosuhteita. Korttelin rakennusmassat yhtyvat ympardivaén, rivitalovaltaiseen asuinalueeseen Niittymaentien varrelle rakentuvien kaksikerroksisten rivitalojen
kautta.

ltdisen tontin, Malmiportin korttelipiha avautuu aamu- ja ilta-auringolle, sek& kohti Reunaniittya. Tonttien valillg, seka tonttialueilla on kiinnitetty erityistd huomioita kavely-
ymparistoon rakennuksien massajaotteluilla, maantason sisdanvedoilla ja julkisivumateriaaleilla seka viheralueiden maksimoinnilla. Molempien kortteleiden tonttien
eteldreunalle on sijoitettu pysakdintikatokset Lansivayldn meluhaitan minimoimiseksi, seka tonttialueiden yksityisyyden lisddmiseksi. Itdisen tontin lounaiskarkeen sijoittuu

liikerakennus alueen julkisimpaan ja helposti saavutettavimpaan kohtaan.

Arkkitehtoniset periaatteet

Kaavan viitesuunnitelma luo alueelle monimuotoista kaupunkikuvaa. Asuinkortteleiden rakennusmassat levittaytyvat ita-lansi suunnassa korttelin eteldsivulle suojaisan
sisdpihan saavuttamiseksi. Laajoja yhtenéisid rakennusmassoja on jaoteltu porrastuksin ja vaihtuvin pintamateriaalein, jotka luovat yhdesta yhtenaisestd rakennusmassasta
monta pienimittakaavaisempaa rakennusta. Muotokieltd ja massojen jaottelua on vahvistettu polveilevilla kattomuodoilla. lImanvaihtokonehuoneet toteutetaan
rakennusten ylimp&an kerrokseen, osaksi rakennusten kattomaailmaa.

Maanldheiset, murretun variset julkisivut ovat tiilestd muurattuja. Ikkunakarmit ja pellitykset sdvytetaan ruskeankeltaisiksi tai punertaviksi. Kaltevat katot toteutetaan
konesaumattuina peltikattoina, Tasakatot bitumikermilla tai viherkattoina, korttelisuunnitelmassa esitetyn mukaisesti. Kattojen rakenteissa tulee huomioida
aurinkopaneelien mahdollistaminen.

Kortteleiden sisdpihoille avautuu pitkat parvekelinjat, ja jokaisella asunnolla on omat lasitetut parvekkeensa. Parvekelaattojen alapinnat ja parvekkeiden valiseinét ovat

puupaneloituja. Rakennusten parvekelinjat sulautetaan osaksi rakennuksien arkkitehtuuria.

Liikenne ja yhteydet

Tonttien liikenne sovitetaan olemassa olevaan kaupunki-infraan. Olemassa oleviin pyoraily- ja jalankulkuvayliin liitytdan poluilla ja uusilla tontin sisaisilla jalankulkuvaylillg,
jotka toimivat my&s huolto- ja pelastusliikenteen kéytdssa. Jalankulun ja pydrailyn yhteyksiin on kiinnitetty erityistd huomiota, minimoiden Lansivaylan aiheuttamat
meluhaitat. Jalankulkuyhteyksia on korostettu tonttien valilla niin, ettd molemmilta tonteilta on monipuoliset yhteydet ympéaristoon. Niittym&entien eteldisen
rakennusmassan lapi kulkee keskeinen jalankulkuyhteys porttikongin l&pi, jotta tonttiliikenteen jalankulun yhteydet eteldédn toimisivat korttelin sisélld sujuvasti. Lantisen
korttelialueen luoteisnurkasta erotetaan alue yleiseksi pysakdintialueeksi, joka tulee korvaamaan Niittymaentiella nykyiselldan sijaitsevat kadunvarsipaikat. Muutoksella
sujuvoitetaan Niittymaentien liikennettd. Asuinkortteleiden ja lilkerakennuksen pysékointi sijoitetaan rakennusten eteldpuolelle, omille pysédksintialueilleen, asumisen

osalta autokatoksiin, ja liikerakennuksen osalta maantasoon.

SELOSTUS HANKKEESTA 05/36  06.03.2025

Lqukitehdit

1513



ALUSTAVAT LAAJUUSTIEDOT

NITTYMAENTIE 9 15063

TONTIN PINTA-ALA n.9 786 m?2
RO-KERROSALA, ASUMINEN n. 9 560 k-m?
e? n.0.98
BRUTTOALA n. 12 880 brm?
josta lammittamatonta n. 150 brm?
AUTOPAIKKATARVE 101 ap
POLKUPYORAPAIKKATARVE 239 pp
MALMIPORTTI 12 15064
TONTIN PINTA-ALA n.7 309 m?2
RO-KERROSALA

ASUMINEN n. 3 960 k-m?

LIKETILA n. 1120 k-m?
e? n.0.83
BRUTTOALA, ASUMINEN n. 5430 brm?
josta lammittam&ténta n. 50 brm?
BRUTTOALA LIIKETILAT n. 1350 brm?
AUTOPAIKKATARVE

ASUMINEN 42 ap

LIKETILA 28 ap

YHTEENSA 70 ap
POLKUPYORAPAIKKATARVE

ASUMINEN 99 pp

LIKETILA 28 pp
YHTEENSA
TONTTIEN PINTA-ALA n.17 100 m?
RO-KERROSALA

ASUMINEN n. 13 520 k-m?

LIKETILA n. 1120 k-m?
BRUTTOALA n. 19 660 brm?
AUTOPAIKKATARVE

HANKE 171 ap

YLEINEN PYSAKOINTI 20 ap

YHTEENSA 191 ap
POLKUPYORAPAIKKATARVE 366 pp
PYSAKOINTI
AUTOPAIKAT SUUNNITELMASSA
MAANTASOPYSAKOINTI P1 102 ap
KAUPUNGIN PYSAKOINTI K1+P3 20 ap
MAANTASOPYSAKOINTI P2 42 ap
MAANTASOPYSAKOINTI (liike) P3 28 ap
YHTEENSA 192 ap

AUTOPAIKKANORMIT (yli 600 m metrolta)
ASUMINEN (vah. 0,5ap/asunto) 1ap /95 k-m?

LIKETILAT 1 ap/ 40 k-m?
POLKUPYORAPAIKKANORMI
ASUMINEN 1pp / 40 k-m?

ASUMISEN PYSAKOINNISTA VOIDAAN VAHENTAA 10%
AUTOPAIKKAMAARASTA, JOS PYSAKOINTI JARJESTETAAN
NIMEAMATTOMANA JA KESKITETTYNA.

Malmiportti
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KORTTELISUUNNITELMA 1:1000 06/36  06.03.2025 arkkitehdit
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JALANKULKU \—
Kaikki esitetyt reitit ovat esteettomia.

Kavelyreitit on esitetty mustin viivoin. Julkiset ja julkisluonteiset
reitit on esitetty yhtenaisella viivalla. Pisteviivalla on esitetty polut

seka yksityisemman oloiset reitit.
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00000
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I 1120 k-m?
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Malmiportti JALANKULKULIKENNE 1:1000  07/36  06.03.2025 Lqukitehdit
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PYORAILY

Pyorailyreitit on esitetty oranssilla, kaikki esitetyt reitit ovat esteettémia.
POLKUPYORAPAIKKATARVE 1PP/40 k-m?

Asukkaiden polkupyérien séilytyspaikat sijaitsevat;

- asuinrakennusten maantasokerroksissa, [ammin lukittu tila

- pysakadintialueen yhteydessa olevissa pyoravarastoissa, kylma tila

- parvekevydhykkeiden alla olevissa lukittavissa pihavarastoissa, kylma tila
- sisdankayntien yhteydessa, runkolukittavat, katetut ulkopaikat (< 20 %)

Lisaksi pihoille on osoitettu ylimaéaraisia vieraspyorapaikkoja.
— . —

Malmiportti

POLKUPYORAPAIKAT SUUNNITELMASSA

NITTYMAENTIE 9
Lukittu ja katettu tila
Runkolukittava, katettu ulkopaikka

MALMIPORTTI 12

Lukittu ja katettu tila, asuminen
Runkolukittava, katettu ulkopaikka, asuminen
Runkolukittava ulkopaikka, liiketila

YHTEENSA

1120 k-m?
LIKETILA

192 Pp
47 Pp
80 Pp
19 Pp
28 pp
366 pp

PYORALIIKENNE 1:1000

08/36

06.03.2025
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PYORAILY
POLKUPYORASAILYTYKSEN PERIAATTEET
1. Lukittu [ammin tila,

lattiapyorapaikat 68%,
ripustetut paikat 32%

2. Lukittu kylma tila,
// a. liukuovet,
ripustetut

pyoréapaikat

b. ulkovarasto,
lattiapaikat 50%,
ripustetut 50 %

3. Runkolukittavat, kateut
ulkopyorapaikat

’/lél(@S\E \//&

VAIHE 2
Bruttoala kylma
5m2

1513

Malmiportti POLKUPYORASAILYTYKSEN PERIAATTEET, NITTYMAENTIES  1:500  09/36  06.03.2025 Lqukitehdit



PYORAILY

POLKUPYORASAILYTYKSEN PERIAATTEET

1. Lukittu lammin tila,

lattiapydrapaikat

2. Kylma ulkovarasto,

ripustetut pyorapaikat

3. Runkolukittavat, kateut

ulkopydrépaikat

Henkildkunta
52,5 m2

=

Liiketila
274,0 m2

Malmiportti

POLKUPYORASAILYTYKSEN PERIAATTEET, MALMIPORTTI 12

1:500

AVZN TN

10/36

06.03.2025

Lqukitehdit
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HENKILOAUTOLIIKENNE & PYSAKOINTI
Yhtenainen sininen viiva kuvaa moottoriliikenteelle omistettua véylaa, joka on yhteyksissé kaava-alueen

tonteille. Katkoviivalla merkityt reitit sijoittuvat joko pysakéintialueille tai tonttien hidaskaduille.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVA KAAVAMAARAYS

ASUMINEN 1 AP / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 AP/asunto

LIIKETILA 1 AP / 40k-m?

Kaikki asuntojen autopysékaintipaikat sijaitsevat katoksissa. Niittymé&entien nykyiset tienvarsipysakdinti
paikat siirtyvat kaupungin uudelle K1 pysédkaintialueelle Niittymaentien liikenteen sujuvoittamiseksi.

AUTOPAIKAT;

NITTYMAENTIE 9
ASUMINEN

MALMIPORTTI 12
ASUMINEN
LIIKETILA
KAUPUNKI

Malmiportti

PYS.ALUE
P1
P2

P3
K1+ P3

TARVE
101 ap
42 ap

28 ap
20 ap

SUUNNITELMASSA
102 ap
42 ap

28 ap
20 ap (18 ap + 2 ap)

)

1}
1120 k-m?
LIKETILA

HENKILOAUTOLIIKENNE JA PYSAKOINTI 1:1000
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42 ap
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@ HUOLTO & PELASTUS
Punaiset viivat kuvaavat nostolavayksikoitd varten jarjestettyja pelastusteita.

Vihrealla katkoviivalla merkityt reitit kuvaavat jatehuollon huoltoreitteja.

Omatoiminen pelastautuminen parvekeluukuin.

Malmiportti
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HUOLTO & PELASTUS 1:1000
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ALUSTAVAT PINTA-ALAT

NITTYMAENTIE 9 15063

YHTEENSA

KERROSTALO
144 asuntoa

o~
£
s
<
o
N
o~
™~

RIVITALO
10 asuntoa

730 htm?

Bruttoala kylma

VAIHE 2
5m2

06.03.2025 Ldrkkitehdit
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1:500

NITTYMAENTIE 9, MAANTASOKERROS

Malmiportti



ALUSTAVAT PINTA-ALAT

NITTYMAENTIE 9 15063

YHTEENSA

KERROSTALO
144 asuntoa 7 220 htm?

RIVITALO
10 asuntoa 730 htm?

Malmiportti

NITTYMAENTIE 9, PERUSKERROS

1:500

14/36

06.03.2025

Ldrkkitehdit
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ALUSTAVAT PINTA-ALAT

NITTYMAENTIE 9 15063

YHTEENSA

KERROSTALO
144 asuntoa 7 220 htm?

RIVITALO
10 asuntoa 730 htm?

Malmiportti

NITTYMAENTIE 9, 5.KERROS

1:500

15/36

06.03.2025

Lqukitehdit

1513



ALUSTAVAT PINTA-ALAT

NITTYMAENTIE 9 15063

YHTEENSA

KERROSTALO
144 asuntoa 7 220 htm?

RIVITALO
10 asuntoa 730 htm?

Malmiportti

NITTYMAENTIE 9, 6. KERROS

1:500

16/36

06.03.2025

Lqukitehdit
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ALUSTAVAT PINTA-ALAT

NITTYMAENTIE 9 15063

YHTEENSA

KERROSTALO
144 asuntoa 7 220 htm?

RIVITALO
10 asuntoa 730 htm?

Malmiportti

NITTYMAENTIE 9, 7.KERROS

1:500

17/36

06.03.2025

Lqukitehdit
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NITTYMAENTIE 9, LEIKKAUS
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Malmiportti

NITTYMAENTIE VISUALISOINTI LANSIVAYLALTA
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Malmiportti

VISUALISOINTI NIITTYMAENTIELTA
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ALUSTAVAT PINTA-ALAT

MALMIPORTTI 12 15064

YHTEENSA
64 asuntoa 3330 htm?

Malmiportti

A
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Henkilokunta Varasto Huolto
52,5 m2 32,0m2 32,0 m2
)
= X 9
N
Liiketila
274,0 m2
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MALMIPORTTI 12, MAANTASOKERROS
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ALUSTAVAT PINTA-ALAT

MALMIPORTTI 12 15064

YHTEENSA
60 asuntoa 3200 htm?

Malmiportti

MALMIPORTTI 12, PERUSKERROS

1:500
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Malmiportti

MALMIPORTTI 12, 7. KERROS

1:500
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