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Biologi

Asemakaavan muutos

10. kaupunginosa Otaniemi

Korttelit 10017, osa korttelia 10019 ja puisto- ja katualue

Muutetaan asemakaavoja:

220300 MAARI 10019, hyv. 2.12.1981

220504 Otakaari, muutos 10017, 10018 osat, hyv. 24.5.2010

220506 Otaniemen keskus, hyv. 8.6.2015

220600 Hagalundinpuisto Il 10015, 10016, 10021 ja 10022, hyv. 21.5.1982

221000 MAARI 111, K 10018 JA 10039 MAARINRANTA, MAARI JA MAARI Il MUU-
TOKSET KORTTELEIHIN 10018,10019 JA 10039, hyv. 29.3.2000

221601 Hagalundinpuisto | 10017, hyv. 30.1.1980

Asemakaavan muutoksen selostus

Sijainti

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7486.

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Tapiolan alueella Otaniemessa, yliopistokampusalu-
een keskuksessa, Aalto-yliopiston metroaseman ja pikaraitiotien pysakkien valitto-
massa laheisyydessa. Biologin kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Maarintiehen,
idassa Ainonaukioon ja Korkeakouluaukioon seké etelasséa Hagalundinpuistoon. L&n-
nessé alue rajautuu korttelin 10019 rakentamattomaan tonttiin numero 7 ja Microno-
van tonttiin numero 4.
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Liitteet
Liite 1, Seurantalomake (lisataan hyvaksymisvaiheessa)

Liite 2, Katukartta

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Biologi
220902.

Selvitykset

Aiemmin on laadittu seuraavia suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
Meritekniikan laboratorion rakennushistoriaselvitys, Aalto-yliopisto, 2020
Biologin kortteli rakennetun kulttuuriympariston esiselvitys, Sitowise, 2020

Kaupallisten tilojen mitoitus, Biologin ja Meritekniikan kokonaisuus, Partners at Noste,
2020

Laajemmin Otaniemed koskevia selvityksia on laadittu seuraavia:

Otaniemen keskeinen kampusalue, Kulttuuriymparistdselvitys 2014, Arkkitehtitoimisto
Livady Oy

Otaniemi-Keilaniemen kaavarungon alueen rakennetun ymparistén miljéotyypitys
2019/ Osa 1, Selvitysty6, historiallinen tausta, muutokset ja nykytilanne, Arkkitehtitoi-
misto Kristina Karlsson + Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit + Maisemasuun-
nittelu Hemgard

Otaniemen-Keilaniemen kaavarungon rakennetun ympariston miljddtyypitys 2019 /
Osa 2, Osa-alueet, vaalittavat ominaispiirteet ja herkkyystarkastelu, Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson + Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit + Maisemasuunnittelu
Hemgard

Otaniemi-Keilaniemen viheralueverkosto 2019, Espoon kaupunki & Aino Landscaping
Otaniemen pohjoisosan hulevesiselvitys 2023, Sitowise

Suur-Tapiolan virkistysvisio 2050 2023, Espoon kaupunki
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Virkistava Otaniemi, virkistyskayttn selvitys 2024, Espoon kaupunki & Sweco
Uudet selvitykset:

Korttelisuunnitelma Biologi 220507 26.2.2025, L-arkkitehdit
Korttelisuunnitelma / maisemasuunnittelu Biologi 220507 26.2.2025, Nomayji,
Natura-vaikutusten arviointi 2023 - paivitetty 2025, Faunatica

Biologin asemakaavamuutoksen ilmastovaikutusten arviointi 2023 — paivitetty 2025,
Sitowise

Luontoselvitys 2023 - paivitetty 2025, Faunatica

Otaniemen Biologin korttelin rakennushistoriaselvitys osa 1_2023, Sitowise
Otaniemen Biologin korttelin rakennushistoriaselvitys osa 2_2023, Sitowise
Vesitalon rakennushistoriaselvitys 2022, Aalto-yliopisto

Ajouratarkastelut (huolto- ja pelastusliikenne) 2025, WSP

Liikenteellinen toimivuustarkastelu 2025, WSP

Liikenne-ennusteet 2023, WSP

Meluselvitys 2025, WSP
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Alue sijaitsee Otaniemen kampusalueella. Alueella tapahtuva toiminta on keskeista
yliopiston toiminnan kannalta.

Otaniemen kampusalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin
(RKY) ja silla on keskeinen asema maamme kulttuuriperinndssa. Nykyinen asema-
kaavan mukainen kayttotarkoitus on opetus- ja tutkimustoiminta. Biologin alue (kort-
teli 10017 tontti 3) on rakentunut VTT:n kayttoon. 1960-luvulta l&htien useassa vai-
heessa taydentynyt alue palvelee luonteeltaan hyvin erityyppisten tutkimusalojen tar-
peita. Kiinteistokokonaisuus on ollut mm. elintarviketeollisuuslaboratorion, 6ljy- ja tur-
veteknillisen laboratorion, kemiallisteknisen laboratorion, biotekniikan laboratorion ja
moottorikoestuksen kaytdssa. Rakennuksissa on laboratorio- ja toimistotiloja, halli-
maisia tutkimustiloja ja varastoja. Biologin alueen (10017:3) nykyiset VTT:n toiminnot
siirtyvat toiseen sijaintiin vaiheittain vuosien 2023 ja 2025 aikana, jonka jalkeen valti-
olla ei ole kayttda Biologin alueen kiinteistdille. Senaatti-kiinteistdt kehittda Biologin
aluetta uusiin kayttétarkoituksiin myytavaksi valtion kiinteistostrategian mukaisesti.
Biologin alueella Tietotiella sijaitsee my6ds metron sisaankaynti.

Meritekniikan alueella, osoitteessa Tietotie 1, sijaitsee Aalto-yliopiston meritekniikan
alan kylmavesilaboratorio Ice Tank. Ice Tank sailyy kayttssa arviolta ainakin vuoteen
2035 asti.

Aalto-yliopiston Metrokortteli ja kauppakeskus A Bloc yhdessé Korkeakouluaukion ja
Ainonaukion kanssa ovat muodostaneet metroaseman viereen Otaniemen uuden
keskeisen kohtauspaikan ja kaupunkitilan. Metrokorttelissa ovat Aalto-yliopiston met-
roaseman sisdankaynti, kauppakeskus A Bloc, Taiteiden ja suunnittelun korkeakou-
lun rakennus Vare sekd Kauppakorkeakoulun rakennus.

Meritekniikan lansipuolen puustoiseen alueeseen tukeutuen on laadittu Maarinkul-
man hulevesialtaan ja puistoraittien yleissuunnitelma. Talla alueella sekd Hagalundin-
puistossa on seké maisemallisia, ettd ekologisia arvoja. Puusto muodostaa mm. liito-
oravien ja lepakoiden kulkuyhteyden. Alueella on selvaéa korkeusvaihtelua. Korkeim-
mat alueet sijaitsevat alueen eteldosassa ja matalimmat pohjoisreunalla. Alue sijoit-
tuu Otaniemen pohjoisosaan, jolla on tunnistettu haasteita sateesta ja lumien sulami-
sesta muodostuvan veden, eli huleveden, hallinnassa.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Biologin asemakaava-alueeseen siséltyy kortteli 10017, korttelin 10019 tontti 3, osa
Tietotien katualuetta ja osa Hagalundin puistoaluetta.
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Maankaytt6 jakautuu yliopisto- ja tutkimustoimintaa palveleviin korttelialueisiin, asuin-
kerrostalojen korttelialueisiin, virkistysalueeseen (Hagalundinpuisto ja Maarinvainio)
ja katualueisiin (Tietotie, Meritekniikankuja).

Rakentamisen laajuus on kokonaisuudessaan 131 250 k-m?, josta lisdysta nykyiseen
on noin 35 250 k-mZ,

Kaava-alueen pinta-ala on noin 11 ha ja aluetehokkuusluku (rakennusoikeuden koko-
naismaara jaettuna kaava-alueen pinta-alalla) on noin e = 1,16.

Yliopiston toimintaa palvelevat rakennukset on sijoitettu alueen itdosaan metroase-
man viereen ja asuinkorttelit alueen lansiosaan puistoalueen reunaan. Uudisraken-
nusten vesikattojen ylimman kohdan korkeusasemat vaihtelevat 21,5 metrista 42,5
metriin merenpinnan ylapuolella. Uudisrakennukset ovat 3—9-kerroksisia. Maise-
massa matalammat rakennukset sijoittuvat metroaseman viereen Biologinkujalle ja
Maarintielle. Koko alueella viereisten rakennusten korkeudet vaihtelevat arkkitehtuuri-
kilpailun voittaneen ehdotuksen tapaan. Sailyvat rakennukset ovat 2—3-kerroksisia.
Alueella sailyvia rakennuksia ovat Tietotien pohjoispuolella oleva Vesitalo, jonka paa-
dyssa toimii ravintola, Tietotien metron sisdankaynti, Biologinkujalla Elintarviketeolli-
suuslaboratorio, Oljy- ja turveteknillinen laboratorio, metron huoltorakennus ja metro-
asema (ABloc).

Paivakoti sijoittuu uuden kadun, Meritekniikankujan varrelle asuinkorttelin yhteyteen.
Meritekniikankujalle ajetaan Maarintieltd. Maarintien ja Tietotien vélilla sijaitsevia kort-
teleita palvelee pysakoéintilaitos, joka sijaitsee Meritekniikankujan varrella. Meriteknii-
kankuja jatkuu kortteleiden lapi Tietotielle kevyenliikenteenvaylana. Tietotien yli mo-
lemmin puolin sijoittuu Biologinaukio. Jalankulkureitti Biologinaukiolta metroasemalle
ja Lehmuskujalle jatkuu yliopiston toimintaa palvelevan korttelin ja asuinkorttelin va-
lissa korttelin sisdisené aukiotilana. Tietotien etelapuolisen asuinkorttelin pysakointi-
paikat on sijoitettu tontin ulkopuolelle maanalaiseen pyséakdintilaitokseen, johon ajo
on Tekniikantieltd. Maanalaiseen pysakointilaitokseen on jalankulkuyhteys asuinkort-
telista.

Kaava-alueen lansiosaan on osoitettu uutta puistoaluetta n.1,1 hehtaaria.

Suunnittelun vaiheet

Biologin aluetta koskeva Tietokorttelit- arkkitehtuurikilpailu kaynnistyi 8.6.2021 ja rat-
kaistiin 7.4.2022. Kilpailun voitti L Arkkitehdit ehdotuksellaan Superpositio.

Asemakaavan muutoshakemukset on kirjattu saapuneiksi 30.6.2022 ja 8.7.2022.
Biologin aluetta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 14.9.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivatty 14.11.2022.
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Kuulutus vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineis-
ton néhtavilla olosta oli 23.11.2022.

OAS oli nahtavilla 28.11.-27.12.2022. Nahtavilla olon aikana saatiin nelja mielipidetta
ja kaksi viranomaisten lausuntoa.

2 Lahtokohdat

2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtio-
neuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017.

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteiden alaotsikoita ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

o Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
¢ Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden alakohdista tata asemakaavahanketta
koskevat erityisesti Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, Terveellinen ja tur-
vallinen elinymparist6 ja Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonva-
rat, joista tarkemmat kuvaukset on esitetty alla.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta sekéa
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittdvéat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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2.1.2 Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin. Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutu-
via ymparisto- ja terveyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetaéan riittavan
suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat
laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat si-
joitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kan-
nalta herkista alueista. Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tar-
peet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat
alueelliset kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

2.1.3 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Luodaan edelly-
tykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyoddynta-
mista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely-
ja metsaalueiden seké saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alu-
eiden sailymisesta.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva valtioneuvoston paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta huolehditaan. Tama on maankaytto- ja rakennuslain 24 §8:n mukaan
otettava huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja
muussa alueidenkaytén suunnittelussa.

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita taustoittavan tekstin mukaan kulttuuriympa-
ristbjen kestava kayttd toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoisuus ja
ajallinen kerroksisuus.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit, jotka koskevat valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittavid arkeologisia kohteita, muodostavat tieto-
pohjan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukaisten kulttuuriymparis-
toén arvojen huomioimiselle.

Paatoksen tarkoittama valtakunnallisten arvojen turvaamisvelvoite edellyttaa, etta vi-
ranomaisten laatimien valtakunnallisten inventointien tulokset otetaan huomioon alu-
eiden kayton suunnittelussa. Alueidenk&aytdsséa on tarpeen tunnistaa inventoinneissa
mainitut alueet ja ottaa ne huomioon siten, etta niiden arvot turvataan. Rakennetun
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kulttuuriympariston osalta téallainen inventointi on Valtakunnallisesti merkittavét raken-
netut kulttuuriymparistét, Museovirasto 2009. Valtioneuvoston 22.12.2009 tekemalla
ja 1.1.2010 voimaan tulleella paattksella mainittu inventointi on otettu valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi rakennettua kulttuuriympéaristoa koske-
vaksi inventoinniksi. Valtioneuvosto paattaéa valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den mukaisten inventointien korvaamisesta uusilla inventoinneilla.

Otaniemen kampusalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin
(RKY) ja silla on keskeinen asema maamme kulttuuriperinnéssa.

Otaniemen kampusalue on Suomen vanhimmalle tekniikan ja arkkitehtuurin yliopis-
tolle rakennettu, aikansa laajin yhtenainen korkeakoulu-, tutkimus- ja asuinalue. Tek-
nillisen korkeakoulun ja Valtion Teknillisen Tutkimuslaitoksen laitos- ja asuntoaluei-
den rakentamiseksi laadittua aluesuunnitelmaa pidetéén yhtena arkkitehti Alvar Aal-
lon parhaista. Kaavalle on leimallista maaston muotojen hyvaksikayttd, avoimet ja
laajat viheralueet seka punatiilisten laitosrakennusten valja ja monipuolinen ryhmit-
tely.

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

Uusimaa-kaava 2050:ssé Biologin alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvyohyk-
keeksi (ruskea ruudukko) seka kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeédksi alueeksi (vaaleansininen vaakaraidoitus). Liséksi kaavakartalla on osoitettu
alueen ymparistéon metro seké seudullisesti merkittava tie (Keha I). Alueen pohjois-
puolella on Natura 2000 -alue Laajalahden lintuvesi (turkoosin sininen, harmaa piste-
rasteri).
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Yleiskaava
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kahta padkayttotarkoitusta: keskusta-
alue (C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alue on kokonaisuudessaan
osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Toisaalta koko suunnittelualue on
osoitettu kehitettdvaksi alueeksi. Suunnittelualueelle on liséksi merkitty maanalainen
raide asemineen.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut néhtavilla 3.6.-3.9.2024.

Aluetta koskevat seuraavat yleiskaavaluonnoksen kaavamerkinnat:

C2, Lahikeskus (punainen C2- alue). Aluetta kehitetddn monipuolisena, toiminnalli-
sesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen alueena. Aluetta kehitetddn ymparistoaan te-
hokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Keskeisilla keskusta-alueilla
maantasokerrosten tilojen tulee avautua kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja
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toimitiloiksi. Kiinnitettava erityistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan seké jalan-
kulku-, pyoraily-, ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa palveluverkon riittéavyys ja palveluiden saavutettavuus erilaisilla kulku-
muodoilla: joukkoliikenteelld, henkildautolla, pyoréillen ja kavellen. Alueella tulee tur-
vata riittavat julkiset ulkotilat ja riittavat ja hyvin saavutettavat lahivirkistysalueet seka
laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Alueet tulee toteuttaa viherte-
hokkaina ja varmistaa runsas kaupunkivinrean maaréa. Alueelle voidaan sijoittaa mer-
kitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Pysakointiratkaisut tulee ensisi-
jaisesti toteuttaa rakenteellisina. Alueen jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityista huo-
miota hallintamuotojen ja asuntokannan monipuolisuuteen.

Keskustaympariston kehittamisvydhyke (punainen ristikkorasteri). Keskustoja ja niita
ympaérdivia kaupunkimaisia alueita kaupunkikuvallisesti yhdistava kehittdmisvyohyke.
Alueen kehittamisessa on varmistettava keskustalle ominainen, toiminnallisesti moni-
puolinen ja sekoittunut rakenne. Korttelirakenteen ja katuverkon seka rakennusten
tulee tukea kaupunkikuvallisesti laadukkaan ympéariston muodostumista. Ympariston
viihtyisyys tulee varmistaa kiinnittdmalla erityistd huomiota rakennusten maanta-
sokerroksen toteutukseen ja kaupunkimaiset kaupalliset palvelut mahdollistaviin kéayt-
tétarkoituksiin, tontti- ja katuvinredédn sekd materiaalien laatuun. Kavelyn edellytyksia
parannetaan alueella luomalla katuverkon ulkopuolisia kavelyreitteja. Asemakaavoi-
tettujen puistojen ja virkistysalueiden maaran sailyminen ja hyva saavutettavuus tulee
lahtokohtaisesti turvata. Kestavan liikkumisen edellytyksia parannetaan ajoneuvolii-
kenteen nopeusrajoituksilla. Pysakointi tulee ensisijaisesti toteuttaa keskitetysti.

Arvokas kulttuuriymparistd (vinoraidoitus). Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd. Alueita koskevissa toimenpiteissa ja tarkemmassa
suunnittelussa on tunnistettava alueen rakennushistorialliset, kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot. Arvokasta kulttuuriymparistda kehitettdesséa on sen arvokkaat
ominaispiirteet otettava huomioon ja sovitettava yhteen maankaytén muutoksen jat-
kosuunnittelussa. Alueita koskevista toimenpiteista tulee neuvotella museoviranomai-
sen kanssa. Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen tai muu nai-
hin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 8:ss& on saa-
detty.

Virkistysalue (vihred V-alue). Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoiluun.
Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta ja
likuntaa palvelevia alueita, rakennuksia ja rakenteita. Alueita tulee kehittaa virkistyk-
sen, luonnon monimuotoisuuden, ekologisen verkoston ja luontohy6tyjen kannalta
monipuolisiksi. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouden harjoittaminen. Alueella on
maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin verratta-
vissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssd on saadetty.

Ulkoilureitti (pienet perakkaiset ympyrat). Kaupungin keskeinen p&aulkoilureitti. Reit-
tien vaylien ylitys- ja alitusmahdollisuuksia parannetaan. Yhteys sitova, sijainti ohjeel-
linen.
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Ote Espoon yleiskaava 2060 — kaavaluonnoksesta.

Otaniemi—Keilaniemi kaavarunko

Otaniemi-Keilaniemen kaavarunkotarkastelu on yleiskaavatasoinen selvitys alueen
maankaytdn muutospaineista ja -mahdollisuuksista. Selvitys ei yksityiskohtaisesti rat-
kaise alueella havaittuja ongelmia ja tarpeita, vaan antaa suuntaviivoja ja ohjeita alu-
eiden asemakaavoitukseen. Tietyt reunaehdot ja ohjeet asemakaavojen kokonaisuu-
delle nousevat kaavarungosta ja siihen tehdyista selvityksista. Kaavarungossa alue
on sekoittunutta tydpaikkojen ja asumisen aluetta TP/A, jonka kerrosalasta korkein-
taan puolet voi olla asuinkerrosalaa. Violetti ympyra osoittaa, etta alueelle on varat-
tava tila/tontti paivakodille. Paivakodin tarkempi sijainti maaritellaan asemakaavoituk-
sen yhteydessa. Alueella on myds keskustatoimintojen aluetta, joka voi sisaltaa kau-
pallisia palveluita, julkisen palvelun ja hallinnon tiloja, ty6paikkoja ja asumista. Asumi-
sen osuus on korkeintaan 30 % kerrosalasta. Alueen lansi- ja etelapuolella on lahivir-
kistysaluetta (VL), jossa on ulkoilureitti. Suunnittelualue kytkeytyy ymparistéon alueen
kautta kulkevien ulkoilureitin, metron ja raitiotien yhteysmerkintdjen mukaisesti.

Kaavarungon taustalla on eri osa-alueita koskevia selvityksia kuten Otaniemi-Keila-
niemen viheralueverkosto 10.9.2019, sek&a Otaniemen, Keilaniemen kaavarungon
alueen rakennetun ympariston miljootyypitys 6.11.2019.
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Kuva: Ote Otaniemi-Keilaniemi-kaavarungosta.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat Otakaari, muutos 10017, 10018 osat (alue
220504, hyvaksytty 24.5.2010), Tietotien katualue (alue 220604), Maari Ill, K 10018
ja 10039 Maarinranta, Maari ja Maari Il muutokset kortteleihin 10018,10019 JA 10039
(alue 221000, hyvaksytty 29.3.2000), Hagalundinpuisto 1l 10015, 10016, 10021 ja
10022 (alue 220600, hyvaksytty 21.5.1982), Maari 10019 (alue 220300, hyvaksytty
2.12.1981), Otaniemen keskus (alue 220506, hyvaksytty 8.6.2015) ja Otaniemen -
Tapiolan metrotunneli (alue 920200, hyvaksytty 19.1.2009).

Korttelin 10017 tontti 3 on osoitettu opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi, jolla ymparistén ominaispiirteet sailytetaan. Tyoétiloja saa si-
joittaa my06s osaksi tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan tilaan (YO-1). Ton-
tille on osoitettu n. 3,1 hehtaarin kokoinen rakennusala, jossa rakennusoikeutta on
36 000 k-m2? ja rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus on 16 metria. Alueelle on
osoitettu metroon liittyvia maanalaisia tiloja ja niihin liittyvia ilmanvaihto- ja poistumis-
tierakenteita. Alueella on sr-1- merkinndlla osoitettu suojeltava rakennus, jota koskee
kaavamaarays: Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuksen osa, jonka ominaispiir-
teet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttad. Kaikista korjaus- ja muutostoista on pyy-
dettava rakennussuojeluviranomaisen lausunto.

Korttelin 10017 tontti 5 on osoitettu opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi. Alueelle saa sijoittaa niille merkityille rakennusaloille
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myymala-, liike- ja palvelutiloja enintdan 20 % asemakaavaan merkitystéa rakennusoi-
keudesta (YO-2). Tontille on osoitettu lahes koko tontin laajuinen n. 2,5 hehtaarin ko-
koinen rakennusala, jossa rakennusoikeutta on 43000 k-m? ja rakennuksen julkisivu-
pinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema vaihtelee 23,5 metrista 27,5
metriin. Alueelle on osoitettu maanalaisia tiloja. Tontin l&nsirajalle on osoitettu ajoyh-
teys, joka on nimetty Biologinkujaksi.

Korttelin 10019 tontti 3 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi korkeakoulun ja tutkimuslaitosten rakennuksia varten (YO-1). Tontille on
osoitettu n. 1,1 hehtaarin kokoinen rakennusala, jossa rakennusoikeutta on 17000 k-
m2 ja suurin sallittu kerrosluku on nelja (1V). Alueelle on osoitettu yleiselle jalankululle
ja pyoréilylle varattu korttelin osa nimeltaan Laivamiehenpolku. Laivamiehenpolun yh-
teys on sitova ja sijainti ohjeellinen. Alueelle on osoitettu myés yleista virkistysta var-
ten varattu korttelin osa (vi), joka on kooltaan noin 1,4 ha ja ohjeellinen puistossa tai
korttelialueella oleva alueen osa, joka tulee sailyttaa tai kehittaa kosteikko- ja vesiai-
heena (w). Alueelle on osoitettu maanalaisia tiloja.

g -~ e

Uy

o ———— T
.
<

A

S — =
A
o

!

OTANIEMI
OTNAS

10
OTANIEMI

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvéaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Kaava-alueen maanomistajia ovat Aalto-yliopistokiinteistot, Senaatti-kiinteistot ja Es-
poon kaupunki.

2.10 Maapera

Alue sijoittuu paaosin hiekka-alueelle, jossa savi- ja silttikerroksen paksuus on nol-
lasta kolmeen metria. Tdman kerroksen alla on yleensa hiekkaa tai hiekkamoreenia.
Alueen lantisimmalla reunalla on savikkoa.

Alueen rakennettavuusluokka on paaosin luokkaa 2, eli normaalisti rakennettavaa
aluetta. Kaavamuutosalueen lansireunalla on myds rakennettavuusluokaltaan 4 ole-
vaa aluetta, joka on vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa.
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Ote maaperakartasta. Kuvassa on havainnollisuuden vuoksi esitetty alueen rakennukset.

Kiinteistosta 49-10-19-3 osoitteessa Tietotie 1 ja 1 E on tehty ymparistoriskiselvitys
(Afry, 2022). Kohdekiinteistta ei ole merkitty maaperéan tilan tietojarjestelmaéan
(MATTI). Kohdekiinteistélle on kuitenkin naapurikiinteiston kautta merkitty MATTI-re-
kisterissa (ID100323734) merkintd "maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa
ota yhteys valvontaviranomaisiin”, koska sen alueelle on vuoden 2001 kunnostuk-
sessa jaanyt haitta-ainepitoisia maita.

MATTI-kohderaportin mukaan kiinteistolla 49-10-17-3 osoitteessa Tietotie/Biologin-
kuja, alueen dieselhallissa tapahtui 6ljyvuoto vuonna 2011, jossa rakennuksen ala-
puoliseen maaperaan paasi polttoaineita. Oljyhiilivetypitoisia maita ei ollut mahdollista
poistaa. Viereiselle metroasematydmaalle kulkeutui 6ljyisia vesia. Alueella tehtiin
vuosina 2015-2016 kunnostustoimia pumppaamalla ja kasittelemalla oljyhiilivetypitoi-
sia vesia. Alueen vesia tarkkaillaan edelleen. Oljypitoisuudet ovat olleet alhaisia,
vuonna 2017 <0,05 mg/l — 0,28 mg/l. Myods PAH-yhdisteiden pitoisuudet olivat laske-
neet. VOC-yhdisteita ei todettu. Kohde on merkitty lajiluokkaan "ei puhdistustarvetta
nykyisella maankaytolla”. Maarakentamisessa tai maankaytén muutoksissa tulee ot-
taa yhteys valvontaviranomaiseen.

2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen maankaytdn, asumisen ja liikenteen sopi-
mus (MAL-sopimus) 2024—-2035 (hyv. 12/24) méaérittelee seudullisen suunnittelun ja
tietopohjan kehittamista, kestavaa ja vahahiilistd yhdyskuntarakennetta ja liikennejar-
jestelmaa seka asumista ja elinympariston laatua koskevat tavoitetilat 2035+, kuvaa
kehittamispolut tavoitetilan saavuttamiseksi seka toteaa sovitut toimenpiteet.
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Aluetta koskien kaytiin arkkitehtuurikilpailu 2021-2022, jonka voitti L Arkkitehdit ehdo-
tuksellaan Superpositio. Suunnittelua on jatkettu yhteistydssa kilpailun voittajan

kanssa.
2.12 Rakennettu ympaéristo
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Otaniemen kampusalueen ytimessa. Alueen keskeista si-
jaintia kuvaa vieressa sijaitseva Aalto-yliopiston metroasema sekad vuonna 2023 val-
mistunut pikaraitiotie ja sen pysakki.

Biologin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteessa paikkaan, jossa on suuri potentiaali yh-
dyskuntarakenteen tiivistymiselle. Otaniemen alue on rakentunut 1950-luvulta alkaen
melko valjaksi ja ympardiva kaupunkirakenne on vuosikymmenten aikana laajentunut
niin, etta aikanaan kaupunkiseudun reunalle sijoittunut yliopistokampus on nykyaan
metropolialueen sydamessa.

Paikallisesti Otaniemen yhdyskuntarakenne perustuu yha téana paivana vahvasti Al-
var Aallon suunnitelmiin maankayton jaottelusta eri kayttétarkoitusta palveleviin ra-
kennettuihin alueisiin ja niiden valisiin laajoihin viheralueisiin.

2.12.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Otaniemen kaupunkikuva edustaa maailmankuulua arkkitehtuuria ja aikansa parasta
kampusalueen suunnittelua. Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa on enti-
nen Teknillisen korkeakoulun paarakennus, nykyinen Aalto-yliopiston Kandidaattikes-
kus, joka kuuluu Alvar Aallon paatoihin. TKK:n pddrakennus on merkittava paitsi ra-
kennuksena myots Aallon asemakaavan huippukohtana. Paarakennuksen etelapuo-
lella on niin ikdan Alvar Aallon suunnittelema kirjasto, nykyinen Oppimiskeskus. Oppi-
miskeskus ja Kandidaattikeskus rajaavat aukeaa, joka on seka kaupunkikuvan etta
toiminnallisuuden kannalta Otaniemen tarkeimpia kaupunkitiloja. Nakyma Maarintien
suunnasta Oppimiskeskuksen ja Kandidaattikeskuksen amfitornin suuntaan on niin
ikaan Otaniemen merkittavimpid kaupunkinakymia.

Suunnittelualueella ja sen ymparistdsséa rakentaminen on yhtenaista ja alueella on
selkea hierarkia. Rakentamisen sovittaminen maastoon ja viheralueisiin on huolellista
ja luontevaa.

Kaavamuutosalueen maisema koostuu Meritekniikan puustoisesta korttelin osasta,
kampusalueelle tyypillisista isoista hallimaisista punatiilirakennuksista pysakointialuei-
neen seka katutiloista. Meritekniikan ja Micronovan rakennusten ja pihojen valiin jaa
puustoinen alue, jolla kulkee pieni avo-oja. Suureksi kasvanut puusto on osa Haga-
lundin kartanon vanhoja metsia ja sen maisemallinen merkitys alueella on
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huomattava. Alueen keskivaiheilla sijaitsee nykyaan valivarastointialue, joka tyontyy
puustoiselle alueelle ja jota voidaan kuvata paikalliseksi maisemavaurioksi.

2.12.3 Véesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Padosa Otaniemen alueen nykyisesta asutuksesta painottuu kauemmas, Servinnie-
men ja Otakallion suuntiin, mutta aivan suunnittelualueen lahella on asuttu Hagalun-
din kartano ja sen takana lansipuolella pienipiirteisten asuinrakennusten alue. Vaes-
toltdé&n Otaniemi on voimakkaasti jakautunut Servinniemen suuntaan painottuviin
opiskelija-asuntoihin ja [Ahempana suunnittelualuetta sijaitseviin pieniin asuinaluei-
siin. Suuren opiskelija-asukasosuuden vuoksi Otaniemi on useissa tilastoissa esitetty
poikkeuksellisen pienituloisten asukkaiden alueeksi.

Otaniemi on Suomen mittakaavassa merkittava tyopaikka-alue. Suunnittelualueella
on erilaisia tutkimus- ja toimitiloja, joiden kayttgjia ovat mm. Aalto-yliopisto ja VTT.
Suunnittelualueen laheisyydessa toimii naiden lisaksi mm. Geologinen tutkimuskes-
kus GTK, Mittatekniikan keskus VTT MIKES sek& useita eri alojen yrityksia. Mainitta-
vaa elinkeinotoimintaa on myds metroaseman yhteyteen rakennetun Vare-rakennuk-
sen seké Otaniemen vanhan ostoskeskuksen palveluissa.

Meritekniikan korttelin laivalaboratoriorakennuksen tutkimusinfra ei ole enda relevant-
tia tassa sijainnissa ja se on kaynyt liilan pieneksi nykyvaatimuksille. Nykyisin tutki-
muksia kdydaan tekemassa Euroopassa sijaitsevissa suuremmissa tutkimuslaitok-
sissa ja tutkimusta tehdaan paaosin digitaalisesti simuloimalla. Vuosaaressa sijaitsee
my0s toinen vastaavanlainen laivatutkimuksen uittoallas.

2.12.4 Palvelut

Otaniemen alueelle on yliopiston my6ta keskittynyt merkittavasti koulutuspalveluita.
Liséksi Otaniemi on metroaseman ja metroliikenteen toteutumisen jalkeen kehittynyt
voimakkaasti kaupallisten palveluiden tarjonnaltaan.

Metroaseman yhteydessa on pdivittdistavarakauppoja, ravintoloita, erikoiskauppaa,
kuntosali ym. palveluita. Otaniemen vanhan ostoskeskuksen peruskorjauksen jalkeen
rakennukseen on avattu mm. uusia ravintoloita. Suunnittelualueen keskella toimii ra-
vintola Fat Lizard.

Otaniemessa toimii kaksi paivakotia, Kivimiehen kuusiryhmainen paivakoti Lampd-
miehenkujalla ja Keilaniemen pieni 16 paikkainen paivakoti Jamerantaipaleella. Kou-
luja Otaniemen alueella ovat Kivimiehen alakoulu LAmpdmiehenkujalla, Otaniemen
lukio Tietotiella ja Haukilahden lukio Tekniikantiella.

2.125 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa kunnallistekninen verkosto.
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2.12.6 Erityistoiminnat

Alueelle sijoittuu metron maanalaisia tiloja seka niiden sisaankaynti- ja ilmanvaihtoti-
loja. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu maanalaisia tiloja, jotka on rakennettu
VTT:n tutkimuskayttéon ja vaestosuojiksi.

2.13 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Alueen kortteleihin on ajoyhteydet Maarintien seka Tietotien kautta. Nama kadut ovat
kokoojakatuja, jotka valittavat Keha I:n suunnasta saapuvan liikkenteen Otaniemen
alueelle. Maarintien nykyinen liikennemaéara on noin 3000 ajoneuvoa /
arkivuorokausi. Tietotien likennem&ara on noin 4000 ajoneuvoa / arkivuorokausi.
Katujen liikenne koostuu merkittavasti lapiajoliikenteesta, koska alueen lapi on yhteys
Servinniemeen asti.

Alueella on merkittava korttelin sisdinen ajoyhteys, Biologinkuja, joka valittaa
likenteen kauppakeskus A Blocin pysakoéintialueelle.

Alueelle on tyypillista se, etta isojen korttelialueiden sisalla on mahdollista ajaa
autolla pitkiakin matkoja eri puolella sijaitseville pysakointialueille.
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moottoritie tai kehatie —_— alueellinen kokoojakatu
paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva. Ote ajoneuvoliikenteen tavoiteverkosta. Suunnittelualue on korostettu keltaisella varilla. Alue sisél-
taa katuja, jotka ovat lapiajettavia kokoojakatuja.

2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Alueella on paljon pyorailyn paareitteihin kuuluvia pyotrateitd. Korkeimpaan luokkaan
kuuluva baana sijaitsee Maarintien kadun eteldreunassa, jossa on erotettu
jalankulku- ja pyoratie. Pydratien leveys on 3 m ja jalkakaytavan 2 m. Tietotiella
sijaitsee pyorailyn paareitti. Kadun pohjoisreunaan on toteutettu erotetttu jalankulku-
ja pyoréatie kadun pohjoispuolelle. Kadun etelareunassa on jalkakaytava.

Biologinkujan varressa on jalkakaytava. Pyoraily on ajoradalla. Kortteleiden sisalla on
lapikuljettavia reitteja, mika on tyypillista Otaniemelle. Hagalundin puistossa sijaitsee
ulkoilureitteja. Naista merkittavin on Anna Sinebrychoffin kuja, joka on Otaniemen ja

Tapiolan valinen raitti.
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baana —————— yksisuuntainen jarjestely
jalankulku ja py6raily - ———— osuudella ei jalankulkua
ulkoilutie

Kuva. Ote pyorailyn tavoiteverkosta. Suunnittelualue on korostettu keltaisella vérilla. Alueella on paljon
paareitteihin kuuluvia pydrateita, jotka on merkitty karttaan punaisella ja sinisella vérilla. Punaiset viivat
kuvaavat korkeimpaan luokkaan kuuluvia baanoja.

Siséinen liikenne ja pysakointi

YO-kortteleissa pysakainti on jarjestetty maantasossa. Alueella on laajasti pysakointi-
alueita, joihin on ajoyhteydet monesta eri kohtaa katuverkolta. A Blocin asiakas-
pyséakointia varten on Biologinkujan paassa pysakdintialue. Vesitalon yhteydessa ole-
van ravintolan vieraspaikat ovat tontilla ravintolan laheisyydessa.

Tontilla olevat pysakointipaikat ovat padosin luvanvaraisia, ja ne on tarkoitettu tyonte-
kijoille. Yleista pysakaointia vierailuja varten on toteutettu Tietotien varteen.
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2.13.4 Julkinen liikkenne / Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen ndkékulmasta suunnittelualueen sijainti on erittain keskeinen. Aalto-
yliopiston metroaseman sisaankaynti sijaitsee keskeisella paikalla Tietotien varressa.
Metron liséksi aluetta palvelee HSL:n bussilinja 52 (Otaniemi-Kuninkaantammi),
jonka pyséakki on Tietotiella. Tekniikantieta pitkin likenndi linja 111 (Servinniemi-
Matinkyld). Raide-Jokerin pysékit sijaitsevat seka alueen pohjoispuolella
Maarinrannantiella ettd Otaniemen keskuksen tuntumassa.

2.13.5 Liikenneturvallisuus

Viimeisen viiden vuoden aikana alueella on tapahtunut kaksi poliisin kirjaamaa
likenneonnettomuutta. Toisessa tapahtui kohtaamisonnettomuus Maarintiella
suoralla osuudella polkupyéran ja auton valilla. Onnettomuudessa loukkaantui
pyordilija. Toisessa onnettomuudessa oli osallisena vain yksi auto, joka suistui
ajoradalta ulos. Tama onnettomuus tapahtui Biologinkujan ja Tietotien liittym&ssa.

2.14 Luonnonolosuhteet

Alueen maasto on vaihtelevaa. Korkein kohta sijaitsee kaavamuutosalueen lounai-
simmalla reunalla (n.15 mpy). Maasto kohoaa kaavamuutosalueen ulkopuolella Ha-
galundinpuistossa korkeimmillaan noin 25 metriin merenpinnan ylapuolelle. Kohde-
alueen matalin kohta sijoittuu Maarintien varrelle alueen luoteisnurkalle noin 3 metria
merenpinnan ylapuolelle.

Suurin osa alueen maanpinnasta on vetta lapaisematonta, joko katto- tai asfalttipin-
taa. Vedet ohjautuvat hulevesiviemareihin ja purkautuvat Laajalahteen eri reitteja pit-
kin. Valuma-alueiden vélinen raja kulkee Hagalundinpuistosta Tietotien yli ja Meritek-
niikan piha-alueen lansireunaa pitkin. Viheralueilla vedet imeytyvat maaperaan.
Maastonmuodot ohjaavat vesia my6s Meritekniikan korttelin reunalla sijaitsevaan pie-
neen avo-ojaan ja siitd edelleen luoteeseen.

Otaniemen pohjoisosan hulevesi- ja meritulvariskeja kuvaavan selvityksen (Otanie-
men pohjoisosan hulevesiselvitys, 14.4.2023 / Sitowise) mukaan Maarintiella on riski
meritulville. Riskia kuitenkin pienentdd Raide-Jokerin penger, joka rajoittaa maanpin-
taa pitkin leviavaa tulvaa muttei verkostojen kautta leviavaa tulvaa. Kaavamuutosalu-
een valittbmaan laheisyyteen sijoittuvat korttelin 10019 tontit 6 ja 9 sijoittuvat lisaksi
hulevesitulvariskin alueelle. Riskina on myds, etta mahdollinen meritulva leviaa hule-
vesiverkoston kautta, ellei asiaa ole ratkaistu teknisilla rakenteilla.

Kaavamuutosalueelle sijoittuu puustoisia alueita, joiden kasvillisuudessa on havaitta-
vissa kulttuuriymparistén vaikutus Hagalundin kartanon ajoilta. Meritekniikan kortte-

lissa puusto sijoittuu korttelialueelle merkinnalla "vi” eli alueen osa, joka on
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viheralueena varattava yleista virkistysta varten. Alueelle on ajantasakaavassa mer-
kitty yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu korttelin osa, jonka yhteys on sitova ja
sijainti ohjeellinen. Kyseinen reitti on toteutunut kapeana ja lahes polkumaisena yh-
teytena.

Vuoden 2023 luontoselvityksessa ei tunnistettu luonnonsuojelulain, vesilain tai met-
sélain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja eikd maakunnallisesti arvokkaiden luonto-
kohteiden ns. LAKU-kriteereitéa tdydentavia luontotyyppeja. Luontotyyppi- ja kasvilli-
suusselvityksen yhteydessa alueelle rajattiin nelja luontotyyppikohdetta. Kohteista
kaksi kuuluu arvoluokkaan 3, paikallisesti erittdin arvokkaat. Toinen kohteista on jalo-
puustoinen puistolehto, joka on osa liito-oravan elinpiirid. Toinen kohde on luonnon
monimuotoisuutta tukeva ja turvaava, historiallisia ja maisema-arvojakin omaavaa
puistolehmuskujanne. Namé& kohteet on huomioitava kaikessa maankéayton suunnitte-
lussa tai toiminnassa. Lehmuskujanne on huomioitu asemakaavamerkinnalla s-1:
Alueen osa, jolla on suojeltavia puita ja puukujanne. Loput kaksi kohdetta kuuluvat
arvoluokkaan 4, paikallisesti arvokkaat. Naiden kohteiden luontoarvojen sdastaminen
on perusteltua, mikali se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Luontoselvityksessa
suositellaan polkuverkoston laajenemisen hillitsemista kasvillisuuden kulumisen esté-
miseksi, ja vakiintuneiden polkujen pohjien parantamista puiden juurien suojaa-
miseksi. Puuston juuristo tulee suojata rakentamisen aikana ja nykyisia puita tulee
sdilyttaa. Mahdolliset puuston raivaukset tulee tehda lintujen pesintdkauden ulkopuo-
lella. Rakentamisen ja maankayton suunnittelussa on suositeltavaa valttaa vesitalou-
den muutoksia.

Alueelta havaittiin nelja haitallista vieraslajia: kaukasianjattiputki, japanintatar, komea-
lupiini ja viitapihlaja-angervo, joista kaukasianjattiputki on EU:ssa sdadetty erityisen
haitalliseksi. Vieraslajien esiintymat tulee havittaa, ja rakentamisen yhteydessa on
tarkedd estaa uusien esiintymien synty. Havittdminen on maanomistajan vastuulla.

Selvitysalueella tehdyt havainnot lahokaviosammalesta eivat ole suojelun kannalta
merkittavia, eika lajilla ole siten vaikutusta maankayttoon.

Selvitysalueelle on rajattu liito-oravan elinpiiri seka useita lajille soveltuvia alueita ja
kulkuyhteyksid. Rajaukset kattavat lahes kaikki puustoiset alueet selvitysalueelta.
Puusto tulee sailyttda rakenteeltaan monimuotoisena, ja kulkuyhteydet turvata yhte-
naisina latvusyhteyksina ilman suuria aukkoja. Puiden mahdollisista kaadoista ydin-
alueilla on neuvoteltava kaupungin tai ELY-keskuksen kanssa. Tyhjien elinymparisto-
jen sailyttaminen tukee lajin suotuisaa suojelutasoa.

Otaniemen selvitysalueella pesii alueen kokoon suhteutettuna monimuotoinen ja run-
sas lintulajisto. Linnustollisesti arvokas, sailyttamisen arvoinen luonnonymparisto si-
jaitsee lansiosan ojan varrella. Luontoselvityksessé sailytettavéksi esitetty lehtimet-
sikko sijaitsee Biologin kaava-alueen ulkopuolella.
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Selvitysalueella on kolme luokan 1l lepakkoaluetta, joiden sailyttaminen siirtymareit-
teind on suositeltavaa. Valaistusta ei tulisi liséta, ja puuston poistoa tulisi valttaa, eri-
tyisesti siippojen vuoksi.

Selvitysalueen kautta tai sen laheisyydessa ei kulje maakunnallisesti tai paikallisesti
tarkeité ekologisia yhteyksia eikd se kuulu ekologiseen luonnon ydinalueeseen.

Liito-oraville ja lepakoille alueen puustoisilla osilla on suuri merkitys. Tietotien poh-
joispuolella, ravintola Fat Lizardin rakennuksen lounaispuolella sijaitseva metsikko
seka kaava-alueen ulkopuolelle jdava Hagalundinpuiston alue ovat kummallekin lajille
tarkeita elinalueita. Osittain hyvinkin kapean puustoisen yhteyden varaan muodostuu
lito-oravien liikkumiselle olennainen yhteys kohti pohjoista, Maarintien yli kohti Laaja-
lahden rantavydhyketta.

[ Selvitysalue

12 2% Arvokkaat lintualueet

Lepakkoalueet (luokka TIT)
aikallisesti erittdin arvokkaat
R

N pai ay%awo aat

LUito-oravan elinalue
Liito-oravalle soveltuva alue
(11 Liikkumiseen soveltuva alue
| * Liito-oravan papanahavainto
— mas ki avan
%ﬁ( m oleva lito-orava

75

Kuvassa luontoselvityksen yhteenveto tarkeimmisté tuloksista. Valkoisella suunnitelman mu-
kaiset rakennukset. Selvitysalue on laajempi kuin kaavamuutosalue.

Suojelukohteet

Otaniemen kampusalue siséltyy valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin
(RKY), ja silla on keskeinen asema maamme kulttuuriperinndssa.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkiku-
vallisesti arvokkaaksi alueeksi. Kaupunkimaiseman rakennus- ja kulttuurihistoriallisia
arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia,
vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden kehittdmisen tulee
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tapahtua niiden omista lahtokohdista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino alueiden omi-
naispiirteiden vaalimiseen.

Otaniemi on merkitty DOCOMOMO:n rekisteriin kansallisesti merkittdvana kohteena
(DOCOMOMO: International Working Party for Documentation and Conservation of
Buildings, Sites and Neighbourhoods of the Modern Movement).

Kaava-alueella on Alvar Aallon suunnittelema, Teknillisen korkeakoulun polttoaineja-
lostus- ja voitelutekniikan laboratorio korttelissa 10017 (valm. 1960). Rakennus on
suojeltu asemakaavassa.

Biologin alue rajautuu etelapuoleltaan asemakaavalla suojeltuun lehmuskujaan, jonka
sdilymisen turvaamiseksi kaivutyot on rajattava riittdvan etaalle. Suunnittelualue ulot-
tuu Hagalundinpuistoon, jossa tiedetdan elavan suojeltuja liito-oravia.

2.16 Ympariston hairiotekijat

Liikenteen aiheuttama melutaso on alueella melko vahaista, koska kovin lahelld ei
sijaitse vilkasliikenteisia paakatuja tai -vaylida. Suurimmalla osalla alueesta paivamelu-
taso on alle 55 dB, mik& on oleskelualueilta vaadittu melutasoraja.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Yleisesti kaupungin kaavoituksen tavoitteena on hyvén ja toimivan ymparistén ai-
kaansaaminen. Tavoitteena on sovittaa yhteen erilaisia maankayton tarpeita ja luoda
edellytykset terveelliselle ja turvalliselle ymparistdlle. Kaavoituksen avulla turvataan
myo6s ympadristdn arvojen sailymista ja hillitdan ilmastonmuutosta.

Kaupungin strategia

Espoon strategia tunnetaan nimella Espoo-tarina. Se suuntaa kaupungin toimintaa
entistd paremmin ja selkedammin yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Espoo-tarinassa
ilmaistujen Espoon arvojen ja toimintaperiaatteiden mukaisesti:

Espoo on asukas- ja asiakaslahtoinen

Espoossa on tarkead, etta arki sujuu. Espoon parhaat voimavarat ovat asukkaat, yh-
teisot ja yritykset. Asukkaiden aktiivinen osallistuminen palvelujen kehittdmiseen ja
yhteistyd kumppaneiden kanssa takaavat tulokselliset ja asukkaiden tarpeisiin vas-
taavat palvelut.
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Espoo on vastuullinen edellakavija

Edellakavijyys merkitsee ennakkoluulottomuutta ja luovuutta, avoimuutta, nykyisen
kyseenalaistamista ja rohkeutta tehda asioita uudella tavalla. Edellakavijyyteen sisal-
tyy tutkimuksen ja kansainvalisen kokemuksen hyddyntaminen, kokeilut ja my6s nii-
hin liittyvien ep&onnistumisten kestaminen. Kehitimme Espoota sosiaalisesti, ekolo-
gisesti ja taloudellisesti kestavasti.

Kestava Espoo

Valtuustokauden 2021-2025 neljasta poikkihallinnollisesta ohjelmasta yksi on Kes-
téava Espoo, jonka mukaisesti Espoon kestavan kehityksen tydssa kehitetéaén, kokeil-
laan ja otetaan kayttéon tulevaisuuden kestavia kaupunkiratkaisuja yhdessa kumppa-
neiden ja asukkaiden kanssa. Tavoitteena on turvallinen, terveellinen ja toimiva arki
hiilineutraalissa kaupungissa.

Espoo on sitoutunut kansainvélisessa edellakavijakaupunkien johtajuusohjelmassa
saavuttamaan YK:n kestavan kehityksen tavoitteet vuoteen 2025 mennessa. Tavoit-
teiden saavuttamiseksi kaupunki kehittdé yhdessa yritysten ja muiden kumppaneiden
kanssa ratkaisuja, jotka toimivat esimerkkeina tulevaisuuden hiilineutraalista kaupun-
kielamasta.

Biologin alueen tavoitteet

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 10.8.2020, etta Otanie-
men keskuksen jatkokehittamista viedaan eteenpain Senaatti-kiinteistdjen ja Aalto-
korkeakouluséaatio sr:n kirjeesséaén 24.6.2020 esittamien tavoitteiden ja periaatteiden
pohjalta. Otaniemi-Keilaniemi alue on Espoon tarkein innovaatiotoiminnan keskittyma
ja verkottumisalusta. Biologin ja Meritekniikan aluekokonaisuuden kehittdmisen tulee
tukea erityisesti tyopaikka-, tutkimus- ja opetustilojen kehittymista. Tavoitteena oli jar-
jestaa yhdessa Biologin ja Meritekniikan aluekokonaisuuden suunnittelusta kutsukil-
pailu. Ideakilpailun tavoitteena oli ratkaista alueen kaupunkirakenteellinen kokonaisi-
dea, liikenneratkaisut, pysakointi, rakentamisen maara ja sen sijoittuminen.

Liséaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti, etta alueen kehit-
tamisessa ja suunnittelussa tulee erityisesti pyrkia:

- elinvoimaa, innovaatioita ja kilpailukykya vahvistavaan tyopaikkakehitykseen
- toiminnallisesti monipuoliseen, elavaan ja joustavaan kaupunkirakenteeseen

- tehokkaaseen seka ekologisesti kestavaan kaupunkirakenteeseen, joka tukee kes-
tavaa taloutta, joustavaa liikkumista ja tydpaikkapyséakdintia ja jossa liikkuminen pe-
rustuu ensisijaisesti jalankulkuun, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen

- arkkitehtuuri on korkeatasoista ottaen huomioon Otaniemen kulttuuriymparisto
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- Aalto-yliopiston ja siihen liittyvan yritystoiminnan kehittymiselle luodaan parhaat
mahdolliset edellytykset

- asuntotuotannosta osan tulee kohdentua opiskelija-asumiseen

- ottamaan kaikessa Otaniemen rakentamisessa huomioon Natura-alueen keskeisen
merkityksen sek& muiden ranta-alueiden ja koko kampusalueen sisaisten puistojen
tarkeyden

Kaupunki edellyttaa, ettd maanomistajat yhteistyossa alueen muiden toimijoiden ja
kaupungin kanssa laativat kaavoituksen osaksi koko Otaniemen alueen pysakainti-
suunnitelman toteutusaikatauluineen painottaen maanalaista pysakointia, joka tehok-
kaasti kytketddn myds Keilaniemen kalliopysakointiin.

Maanomistajien tavoitteet kaavoitukselle

Tavoitteena asemakaavan muutoksessa on mahdollistaa alueelle elavaa ja monipuo-
lista kaupunkiymparistod, rakennusoikeutta asumiseen noin 47 000 k-m2 ja ty6pai-
koille/yliopistolle/palveluille noin 39 000 k-m2, kehittda jalankulun ja pyérailyn yhteyk-
sia ja kytked tama keskeisella paikalla sijaitseva alue paremmin osaksi Otaniemen
kehittyvaa kaupunginosaa, jossa asuminen, tydpaikat ja palvelut sekoittuvat.

Biologin alueen pysakéintipaikat sijoitetaan lahistolla sijaitsevaan Senaatin omista-
maan luolaan, jonne on ajoyhteys Tekniikantieltd ja kulku/hissiyhteys Kemistintielta.
Biologin alueelle suunnitellaan uusi maanalainen jalankulkuyhteys luolaan.

Meritekniikan alueen pysakointipaikat sijoitetaan alueelle tulevaan pysakdintilaitok-
seen.

Nykyisen Meritekniikan alueen rakennusten kaytté paattyy vaiheittain vuosien 2024-
2035 aikana, jotta kaavamuutoksen mukainen uusi rakentaminen voisi alkaa mahdol-
lisimman sujuvasti nykyisten toimintojen paatyttya.

Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tdydennysrakentaminen keskeiselle paikalle
Otaniemeen. Asemakaavan muutos perustuu alueen suunnittelusta jarjestetyn arkki-
tehtuurikilpailun voittaneeseen suunnitelmaan.

Kaavaratkaisussa alueelle tulee asumista seké tutkimus-, opetus- ja toimistotiloja,
paivakoti ja pysakaintilaitos.



30 (54)

ESPOO
ESBO

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 112 740 m?/ noin 11 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 131 250 k-m?2,
Aluetehokkuus on e;=1,16.
Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 35 250 k-m?2,

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 940 asukkaalla (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen méaéra vahenee noin 260 tytpaikalla
(1 tyopaikka / 45 k-m?).

4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet

Kaava-alueelle sijoittuvat korttelit 10017,10020 ja 10023. Korttelialueita on yhteensa
noin 8,5 hehtaaria. Kortteleiden kayttétarkoituksina ovat YO-1, YO-2, YO-3, YL ja AK.

Korttelista 10019 muodostetaan uudet korttelit 10020 ja 10023, Maarinvainion puisto-
alue ja Meritekniikankujan katualue. Osa alueen kayttdtarkoituksesta muuttuu opetus-
ja tutkimustoiminnan korttelialueesta asuinkerrostalojen ja julkisten lahipalveluraken-
nusten Kkorttelialueeksi, johon on suunnitteilla paivékoti.

Korttelin 10017 merkintdja muutetaan. Kortteli muuttuu opetus- ja tutkimustoiminnan
korttelialueesta osin asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Lisaksi katualue laajenee Tie-
totien metron sisaankaynnin ymparille ja muodostaa Biologinaukion.

Kortteliin 10020 on AK-merkinnalla sallittu 10 asuinkerrostaloa, jotka kytkeytyvét yh-
teen kolmeksi rakennuskokonaisuudeksi. Rakennusten korkeudet vaihtelevat 7-ker-
roksisesta 9-kerroksiseen. Rakennusten vesikattojen ylimmat korkeusasemat on
osoitettu kaavassa. Kortteliin on YL-merkinnalla sallittu julkinen lahipalvelurakennus,
johon on suunnitteilla kaksikerroksinen paivakoti iv-konehuoneineen. Paivakodin piha
sijoittuu korttelin keskelle. Vesitalo ja sen paadyssa, nykyisin ravintolakayttssa oleva
liketila sailyy. Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 26 750 k-mz2. Korttelin pinta-
ala on noin 16 470 m2 ja korttelitehokkuus ex = 1,62.

Kortteliin 10023 on YO-1-merkinnalla sallittu nelja limittdin toisiinsa kytkeytyvaa ope-
tus- ja tutkimustoimintaa palvelevaa rakennusta. Rakennukset ovat 4—6-kerroksisia.
Kortteliin on myds osoitettu LPA-merkinnédlla enintdan 6-kerroksinen pysakaointilaitos
ja ET-merkinnalla pumppaamo. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 15 400 k-mz2.
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Kuusikerroksista pysakdintilaitosta ei lasketa kerrosalaan. Korttelin pinta-ala on noin
8 760 m2 ja korttelitehokkuus on ex = 1,76.

Korttelissa 10017 YO-2-merkinnélla osoitettu alue sailyy ennallaan, lukuun ottamatta
pienia tontin rajojen muutoksia ja Biologinkujan ajoreitin, pysakéintialueen seké jalan-
kulkureittien tarkennuksia. Kortteliin on YO-1-merkinnalla sallittu viisi limittain toisiinsa
kytkeytyvaa opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevaa rakennusta. Rakennukset ovat
3—6-kerroksisia. Rakennuksesta on osoitettu kulkuyhteys Biologinkujan yli Kauppa-
korkeakoulun tiloihin. Biologinkujalla on myds suojeltava rakennus, joka voidaan yh-
distda kulkuyhteydella uudisrakennuksiin.

Kortteliin 10017 on AK-merkinnalla sallittu 12 asuinkerrostaloa, jotka kytkeytyvét pa-
reittain toisiinsa. Rakennukset ovat 6—9-kerroksisia. Korttelissa on my6s suojeltu ra-
kennus, johon on al-merkinnalla sallittu asumista, palveluasumista, liike-, toimi-, tai
l&hipalvelutilaa, tai muuta rakennuksen suojelutavoitteita tukevaa toimintaa, seka ym-
paristévaikutuksiltaan vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Kortteliin on myds osoitettu
ET-merkinnéalla metron huoltorakennus. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 89
100 k-m2. Korttelin pinta-ala on noin 59 658 m? ja korttelitehokkuus on ey = 1,49.

Asuinkerrostalojen ylimmat kerrokset ovat sisddnvedettyja vahintaan kolmelta julkisi-
vulta, ja niihin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja. Julkisivujen paéasiallisena materi-
aalina kaytetaan, metron huoltorakennusta ja pysakaintilaitosta lukuun ottamatta,
Otaniemelle ominaista punatiiltd. Maantasokerroksia elavditetdan erilaisin keinoin ka-
vely-ympariston viihtyisyyden lisddmiseksi. Kattopintoja toteutetaan viherkattoina ja
hyédynnetaan aurinkoenergian keraamiseen. Pihat ja aukiotilat suunnitellaan yhte-
naiseksi kokonaisuudeksi.

Kortteleiden pihat ja aukiot

Uusille asuinkortteleille muodostuu monipuoliset korttelipihat. AK-korttelissa 10020
(Meritekniikka) korttelipihan oleskeltava alue on noin 5000 m2 eli pihaa on laskennalli-
sestin. 11,4 m2/ asukas. AK-korttelissa 10017 (Biologi) korttelipihan oleskeltava alue
on noin 14000 m? eli pihaa on laskennallisesti n. 27,7 m2 / asukas.

Paivakodille on varattu YL-korttelissa pihatilaa 1900 m?.

YO-1-kortteliin sijoittuu viherymparistéa seka toimistorakennuksen etela- etta pohjois-
reunalle.

YO-2-kortteliin kytkeytyy viherrakenteita sen lansipuolelle. Kasvillisuus reunustaa
suurta toimistorakennusta ja kytkee sen kavely-ymparistdon ja aukioihin.

Julkisluonteiset jalankulun reitit seka viherrakenteet yhdistavat kortteleiden valiset au-
kiot ja kytkevat ne toimistorakennuksiin.
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Korttelisuunnitelman nakymékuva aukiomaiselta jalankulkureitilta yliopiston raken-
nusten ja asuinkorttelin valista. Kuva: L Arkkitehdit, 2025.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Alueen lansiosaan on osoitettu VP-1-merkinnalla noin 1,1 ha uutta puistoaluetta, joka
toimii liito-oravan kulkuyhteytena. Puistoissa oleva maisemallisesti arvokas puusto
tulee sailyttédd. Puusto juuristoalueineen tulee suojata yhtenaisella suoja-aidalla ty6-
maa-aikana tai mikali sen laheisyydessa suoritetaan rakennustoimenpiteita. Puisto-
alueeksi muutetaan aluetta, joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu vi-
merkinnalla korttelialueen osana, joka on kooltaan 1,4 ha. Lisaksi Tietotien etelapuo-
lella puistoalueeksi muutetaan pieni alue puustoista aluetta korttelialueen reunalla.

Alueen lansiosassa kulkeva liito-oravan kulkuyhteys turvataan eko-1-merkinnalla.
Liito-oravan kulkuyhteys jatkuu alueelta Maarintietd pitkin lanteen ja sen yli Laajalah-
delle. Kulkuyhteys jatkuu eteldssa Hagalundinpuistoon.

Uusi Maarinvainion puistoalue (VP) sijoittuu ajantasa-asemakaavan mukaiselle vi-
alueelle. Uusi puisto on noin 10 800 m2 ja nykyinen vi-alue noin 13 900 m2. Yleiseen
virkistykseen varattu alue siis pienenee Meritekniikan korttelin alueella noin 3 100 m2.
Puisto on keskim&éarin vain noin 25 metria levea.

Puistoalueelle sijoittuu olevaa puustoa, jolla on merkitysta liito-oravien ja lepakoiden
ekologian kannalta. Lisaksi puisto toimii lito-oravien kulkuyhteytena. Puistoon on va-
rattu ohjeellisella sijainnilla Maarinvainionpolun puistoraitin muodostama yhteys Tie-
totien ja Maarintien valille. Puiston luontoarvot rajoittavat alueen kayttoa ja kehitta-
mista virkistyskayttoon. Puistoalueen pohjoisosassa kasvaa vanhojen lajitysmaiden
paalla puita, jotka ovat merkittavia liito-oravayhteyden toimivuuden kannalta.



33 (54)

ESPOO
ESBO

Lajitysmaiden maisemointi osaksi puiston maisemaa ja vieraslajien poisto alueelta
saattaa olla haastavaa.

Hagalundinpuistoon ei kohdistu kaavallisia muutoksia.

4.3.3 Palvelut

Kortteleihin on osoitettu yliopistokampuksen toimintaa palvelevia liiketiloja yhteensa
15 860 k-m2, josta uutta on 7 260 k-m2. Muuta uutta liiketilaa on osoitettu 600 k-m2
Vesitalon yhteyteen, jossa toimii nykyaan ravintola, metron sisddnkaynnin yhteyteen
150 k-m2, ja Biologinaukiota reunustaviin asuinkerrostaloihin yhteensa 120 k-mz.

Kortteliin 10020 on YL-merkinnalla osoitettu 1600 k-m? julkiselle [&hipalvelurakennuk-
selle. Siihen on suunnitteilla julkinen 6-ryhméainen paivakoti.

434 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmiina kunnallistekninen verkosto, johon rakentaminen tukeutuu. Alu-
eella ei ole kaukolampdverkon, kaasunjakelun tai sahkdkaapelien muutos- tai sanee-
raustarpeita. Tietotiella ei ole vesihuollon saneeraus- tai lisdystarpeita. Meritekniikan-
kujalle rakennetaan kunnallistekniikkaa tulevaa rakennuskantaa varten.

Nykyinen jatevedenpumppaamo jaa tulevaisuudessa suunnitellun toimistorakennuk-
sen kohdalle. Pumppaamolle on esitetty uusi paikka noin 80 m lanteen pysakaéintilai-
toksen viereen.

Tietotielle on esitetty kaukojaahdytysputkisto tilavarauksena. Tietoliikennekaapeleille
on lisatarve kaapelisuojaputkelle koko Tietotien matkalle. Tietotien etelapaassa nykyi-
nen huleveden runkoviemari taytyy siirtdd suunniteltujen kadunvarsipaikkojen ja pui-
den tieltd pois. Runkoviemari on esitetty siirrettavaksi tulevalle ajoradalle. Tietotien
etelapaassa nykyinen kaasuputki siirretaan suunniteltujen kadunvarsipaikkojen ja pui-
den tieltd pois. Kaasuputki siirretdén nykyisten kaukolampoputkien eteldpuolelle suo-
jaetaisyyden paahan. Tietotien etelapadssa 20 kV keskijannitejohto siirretaan suunni-
teltujen kadunvarsipaikkojen ja puiden tielta jalkakaytavalle.

Tietotien verkoston rakentamisen mahdollinen vaiheistus selvitetaan jatkosuunnitte-
lussa.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestelyja ja muutoksia on tarkasteltu kunnallistekni-
sessd yleissuunnitelmassa. Kortteleiden hulevesien hallintaa on tarkasteltu pihasuun-
nitelmien osana.

Alueen eteldosassa oleva metron huoltorakennuksen alue on osoitettu ET-korttelialu-
eeksi.
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4.4 Liikenne
44.1 Ajoneuvoliikenne ja kadut
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Ote katukartasta, Espoon kaupunkisuunnittelukeskus 26.2.2025.

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Afry 2025),
joka valmistuu kaavan nahtavilla olon jalkeen. Uudet katujarjestelyt seké niiden
vaatimat tilavaraukset perustuvat kunnallistekniikan yleissuunnitelmaan, joka sisaltaa
tarvittavan liikennesuunnittelun. Liikennejarjestelyt ovat nahtavissa kaavan liitteena
olevassa katukartassa (liite 2).

Liikennesuunnittelun lahtékohtana olivat Biologin alueen maankaytén suunnitelmat
seka tulevaisuutta varten tehty liikenne-ennuste, jossa on huomioitu alueen kehittyva
maankayttd. Liittymien mitoituksen tukena olivat toimivuustarkastelujen tulokset.

Merkittavia verkollisia muutoksia katuverkkoon ei tehdéa. Tietotien katu on suunniteltu
uudestaan. Muutoksella parannetaan erityisesti jalankulun ja pydrailyn olosuhteita.
Tavoitteena on vahentaa Tietotien lapikulkevaa autoliikennetta siten, etta Tietotie
palvelee vain kadun varren maankayttta. Alueen laajemmassa verkollisessa
suunnittelussa pyritddn ohjaamaan lapikulkeva liikenne Maarintielle, jonka kautta on
yhteys Maarinrannan alueelle seka edelleen Servinniemeen. Tietotie sailyy kuitenkin
l&piajettavana, lapikulkukieltoa ei tule. Kadun liikkenteen rauhoittamismenetelmia ovat
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metroaseman sisddnkaynnin ympariston korostus poikkeavalla pintamateriaalilla
(shared space —osuus) seka mydhemmin harkittava nopeusrajoituksen lasku 30 km/h
tasolle.

Alueelle tulee yksi uusi katu, Meritekniikankuja. Uusi paattyva tonttikatu sijoittuu
Meritekniikan alueen uusien kortteleiden keskelle, ja se tarjoaa ajoyhteyden kortteliin
Maarintielta.

Tietotie

Kadulle esitetdan suunnitelmassa yksisuuntaiset pyoraliikenteen jarjestelyt, mika on
merkittdva muutos nykytilanteeseen. Ratkaisu vaihtelee yksisuuntaisesta pyoratiesta
pyoOrékaistaan, jotta saatiin tilaa katuvihredlle seka pysakointipaikoille. Yksisuuntaiset
jarjestelyt saastavat tilaa littymaalueilla.

Pyo6rakaistan ja yksisuuntaisen pyoratien leveys on paasaantodisesti 2 metria.
Bussipysakin kohdalla leveys on hetkellisesti 2,5 metria kunnossapidon vuoksi.
Metroaseman kohdalla pydrakaistan leveys on paikallisesti 1,6 metria. Jalkakaytavan
leveys on paaasiassa 2,5 metrid. Tavoitemitoista on jouduttu poikkeamaan niukan
katutilan vuoksi muutamassa kohtaa, esim. metron sisaankaynnin kohdalla

Busseille ja autoille varattu ajoradan leveys on 6,5 metria. Tietotiella on yksi kaista
suuntaansa, mutta Maarintien liittymassa sailyy vasemmalle k&antymiskaista.

Kadulla on kadunvarsipysakaintia pysakdintitaskuissa. Kadunvarsipaikat ovat yleisia
autopaikkoja. Pysakdintitaskun ja pyoratien valiin on varattu 0,5-0,75 metrin levyinen
ovenavaustila.

Metroaseman kohdalle esitetdén shared space -tyyppista aluetta, jonka paissa on
kaksi leveampéaé suojatietd. Kohdan rauhallinen luonne tuodaan esille erilaisella
kiveykselld, joka suunnitellaan tarkemmin myohemmassa vaiheessa. Lounaispuolella
sailyvat nykyiset mannyt, jotka parantavat alueen viihtyisyytta.

Meritekniikankuja

Meritekniikan alueen kortteleiden keskelle kaavoitetaan uusi paattyva tonttikatu,
jonka nimi on Meritekniikankuja. Meritekniikankujan ajoradan leveys on 5,5 m. Kadun
lansipuolella on jalkakaytava, jonka leveys on 3,0 m. Pydéraily on ajoradalla.

Kadulla on pysékdintipaikkoja 9 kpl mm. paivakodin saattopysakointia varten.
Pyséakdintipaikat palvelevat iltaisin ja viikonloppuisin asuinkortteleiden
vieraspysakointid. Kadun paéassa on kaanttpaikka, joka on mitoitettu henkildautoille
eteenpéain ajettavaksi ja kunnossapitokalustolle peruuttaen kaantymiselle.

Meritekniikankujan k&&ntopaikalta Tietoteille rakennetaan yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie, jonka leveys on 4 m. Raitin etelareuna yhteensovitetaan ravintolan piha-
alueen kanssa.
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Jalankulku ja pyoraily

Tietotien pyoratie kuuluu Espoon tavoiteverkon mukaan péaareittiin. Suunnittelussa on
tdman vuoksi otettu tarkeéksi lahtokohdaksi kadun pydréatien parantaminen
laadukkaaksi alueen ulkopuolistakin likennetta palvelevaksi reitiksi. Tietotielle
tutkittiin ensisijaisesti yksisuuntaisia jarjestelyja: pyorakaistoja ja yksisuuntaisia
pyotrateitd. Ratkaisussa paadyttiin ndiden yhdistelmaan. Pyodrakaistat ovat metron
sisdankaynnin laheisyydessa, muuten kadulla on yksisuuntaiset pyoratiet, joiden
vieressa on erotettuna jalkakaytava.

Pyo6rakaistan ja yksisuuntaisen pyoratien leveys on paasaantoisesti 2 metria.
Bussipysakin kohdalla leveys on hetkellisesti 2,5 metria kunnossapidon vuoksi.
Metroaseman kohdalla pyorakaistan leveys on paikallisesti 1,6 metria.

Pyo6rakaistojen osuus sijoittuu metroaseman sisaankaynnin kohdalle, jossa kadun
suunnittelussa on haettu shared space -tyyppista korostusta katutilaan. Tarkoitus on
eri pintamateriaalilla korostaa paikan merkitysta jalankulun kannalta. Kummassakin
paassa shared space —osuutta on leveat suojatiet. Jalkakaytavan leveys on
paaasiassa 2,5 metria.

Uuden kadun, Meritekniikankujan, ajoradan viereen toteutetaan jalkakaytava, jonka
leveys on 3,0 m. Pyoraily on ajoradalla. Kadun paatteessa on kaantopaikka, josta
jalankululle ja pyorailya varten on suunniteltu 4 m levea raitti Tietotielle asti. Tama
raitti kaavoitetaan katualueeksi.

Biologin aukio metron sisaankaynnin ymparilla on yleinen aukiotila, johon sijoittuu
mm. Istutuksia ja pyorapaikkoja. Aukoilta on yhteys Otaniemen keskukseen pain
uusien kortteleiden valiin jadvan aukion kautta. Yhteys ei ole kaupungin katualuetta,
vaan se on korttelin sisdinen yleiselle jalankululle ja pydrailylle varattu yhteys, jossa
on huoltoajo sallittu.

Katujen liséksi alueella on merkittvia puistoraitteja, jotka tarjoavat jalankulun ja
pyorailyn yhteyksid. Hagalundinpuiston yhteydet sailyvat nykyisellaan. Uusi
puistoreitti on suunniteltu alustavasti Meritekniikan alueelle, siten, etta se tarjoaa
yhteyden Tietotieltd Maarintielle. Linjaus on esitetty puistoalueelle alustavasti.
Tarkempi sijainti maaritetddn mythemman puistosuunnittelun yhteydessa.

Kortteleiden sisainen liikenne ja pysakointi

Biologin korttelin autopaikat sijaitsevat pysakdintiluolassa, jonne ajetaan
Tekniikantieltd, kaava-alueen ulkopuolelta. Luolaan paasee kulkemaan jalan
asuinkorttelin eteldosassa sijaitsevan kulkuyhteysrakennuksen kautta. Meritekniikan
korttelin autopaikat sijoittuvat uuteen pysakointitaloon, jonne ajetaan uuden
katuyhteyden, Meritekniikankujan, kautta. Pysékdintitaloon sijoittuvat myos
kaupungin paivakodin velvoitepaikat eli tydntekijoiden autopaikat. Paivakodin
saattopaikat ovat Meritekniikan kadun varressa.



4.4.4

4.4.5

37 (54)

ESPOO
ESBO

Biologin uuden yliopistorakennuksen huolto tapahtuu Biologinkujan kautta
rakennuksen lansipuolelta. Muuttoautot kayttavéat samaa reittia. Samaa kautta
huolletaan myds samassa korttelissa sijaitseva Tietotie 2:n sailyva rakennus.
Meritekniikan yliopistorakennuksen huolto tapahtuu Meritekniikankujan kautta.
Huoltopiha sijaitsee rakennuksen ja pysakointitalon valiin muodostuvalla alueella.

Biologin asuinkorttelin huoltoajo tapahtuu korttelin pihan kautta kahdesta suunnasta,
Tietotien kautta pohjoisesta ja Biologinkujan kautta etelastd. Korttelin kaksi
jatepistetta sijaitsevat ndiden huoltoreittien varrella. Asuinkorttelin kivijalassa
sijaitsevat liiketilat huolletaan aukioiden puolelta. Meritekniikan asuinkorttelin
muuttoautojen reitit osoitetaan Meritekniikankujalta paivakodin pohjoispuolelta kongin
kautta asuinrakennuksen lapi. Tama reitti on mahdollinen yksisuuntaisesti
asuinkorttelin [api. Jateautojen ei tarvitse ajaa kortteliin sisdan. Korttelin jaitehuone
sijaitsee pysakadintitalossa, ja se huolletaan Meritekniikankujan kdantopaikalta.

Paivakodin huoltoa palvelee Meritekniikankujan varressa oleva huoltotasku.
Vesilaboratorion huolto tapahtuu péaivakodin eteldpuolella olevalta aukiolta, ja Fat
Lizardin ravintolan huolto Tietotien kautta rakennuksen eteldpuolelta.

Yleiset autopaikat asuinkortteleiden vieraita varten sijaitsevat katujen varsilla. Pddosa
naista autopaikoista sijoittuu Tietotien varteen (28 kpl). Meritekniikankujan varressa
on 9 yleista autopaikkaa, joista osa palvelee paivakodin saattopaikkoina tiettyina
aikoina.

Pelastusajo kayttdd paaosin samoja reitteja huoltoajon kanssa. Huoltoreittien seka
pelastusliikenteen ajoneuvojen ajoyhteydet on esitetty erillisessa selvityksessa
(Ajouratarkastelut, 2025, WSP).

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Pikaraitiolinjan 15 liikenndinnin alkaminen aiheutti muutostarpeita alueen
bussireitteihin ja pysakkeihin. Maarintielle suunniteltiin linjamuutoksia varten uusi
bussipysakki, jonka tilavaraus on huomioitu asemakaavassa.

Tietotien parantamisen yhteydessa kadun bussipysakit uusitaan suunnitelman
mukaisesti. Pysakkipari sailyy nykyisessa paikassa metron sisaankaynnin
yhteydessa. Etelapuolen pysakki muutetaan ajoratapysakiksi, mik& on mahdollista
kadun liikkennemaarien puolesta. Kadun pohjoispuolen pysakki on sitd vaston
kahdelle bussille mitoitettu pysékkisyvennys. Tarve tulee siita, etta pysakki toimii
HSL:n linjojen lahtdpysakkina.

Esteettomyys

Suunnittelussa huomioitiin esteettémyyden erikoistason alue, joka kattaa Tietotien
kokonaisuudessaan. Muuten kaava-alue on esteettémyyden perustasoa.
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Maapera ja rakennettavuus

Alue sijoittuu paaosin hiekka-alueelle, jossa saven- ja silttikerroksen paksuus on nol-
lasta kolmeen metria. Tamén kerroksen alla on yleensa hiekkaa tai hiekkamoreenia.
Alueen lantisimmalla reunalla on savikkoa.

Alueen rakennettavuusluokka on p&aosin luokkaa 2, eli normaalisti rakennettavaa
aluetta. Kaavamuutosalueen lansireunalla on myés rakennettavuusluokaltaan 4 ole-
vaa aluetta, joka on vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa.

A

Ote maaperakartasta. Kuvassa on havainnollisuuden vuoksi esitetty alueen rakennukset.

Kiinteistdsta 49-10-19-3 osoitteessa Tietotie 1 ja 1 E on tehty ymparistoriskiselvitys
(Afry, 2022). Kohdekiinteistta ei ole merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan
(MATTI). Kohdekiinteistélle on kuitenkin naapurikiinteistén kautta merkitty MATTI-re-
kisterissa (ID100323734) merkintd "maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa
ota yhteys valvontaviranomaisiin”, koska sen alueelle on vuoden 2001 kunnostuk-
sessa jaanyt haitta-ainepitoisia maita.

MATTI-kohderaportin mukaan kiinteistolla 49-10-17-3 osoitteessa Tietotie/Biologin-
kuja, alueen dieselhallissa tapahtui 6ljyvuoto vuonna 2011, jossa rakennuksen ala-
puoliseen maaperaan paasi polttoaineita. Oljyhiilivetypitoisia maita ei ollut mahdollista
poistaa. Viereiselle metroasematydmaalle kulkeutui dljyisia vesia. Alueella tehtiin
vuosina 2015-2016 kunnostustoimia pumppaamalla ja kasittelemalla oljyhiilivetypitoi-
sia vesid. Alueen vesia tarkkaillaan edelleen. Oljypitoisuudet ovat olleet alhaisia,
vuonna 2017 <0,05 mg/l — 0,28 mg/l. Myds PAH-yhdisteiden pitoisuudet olivat laske-
neet. VOC-yhdisteita ei todettu. Kohde on merkitty lajiluokkaan "ei puhdistustarvetta
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nykyisella maankaytolla”. Maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa tulee ot-
taa yhteys valvontaviranomaiseen.

Luonnonymparisto

Puistoiksi osoitettujen alueiden metsainen luonne tulee sailyttda. Kaava-alueen VP-
alueet on osoitettu kokonaisuudessaan eko-1-merkinnall&, mika turvaa liito-oravien
kulkuyhteytta. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alueen lapi sailyy
puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtendisella suoja-aidalla. Puusto juuristoalueineen tulee suojata myds, mikali
sen laheisyydessa suoritetaan rakennustoimenpiteita.

Tietotien yli on osoitettu liito-oravien kulkuyhteys eko-2-merkinnélla. Alueen osalla
sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Katualueen yli tulee
toteutua puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan pesiméaajan 1.4.—31.7. ulkopuolelle.

Sijainniltaan ohjeellisen ulkoilureitin valaistuksen suunnittelussa tulee huomioida le-
pakoiden olosuhteiden sailyttaminen.

Kaava-alueelle on osoitettu alueita, joiden metsainen luonne tulee sailyttaa. Niilla
puusto juuristoalueineen tulee suojata tyémaa-aikana yhtendisella suoja-aidalla. Ole-
massa olevat hyvakuntoiset puut tulee sailyttdd. Lisdksi alueille tulee istuttaa uusia,
kookkaaksi kasvavia puita.

Kaupunkikuvallisesti merkittavat sailytettavat puut on kartoitettu ja merkitty omalla
merkinnalla. Niiden kasvuolosuhteet tulee turvata. Puut juuristoalueineen tulee suo-
jata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Rakentamisessa on huomioitava Hagalundinpuiston puukujanne (s-1). Alueen osalla
ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka voivat vaarantaa puiden elinvoimaisuuden

Aukioille tulee istuttaa puuryhmia ja niiden suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota miellyttavén pienilmaston syntymiseen. Aukioilla tulee toteuttaa korkeata-
soista viherrakentamista. Aukioiden suunnittelussa tulee huomioida riittdva varjostava
korkea kasvillisuus lisdantyvien hellejaksojen vuoksi.

Pihojen ilmeen tulee olla vehrea. Miellyttavaan pienilmastoon tulee kiinnittéaa erityista
huomiota. Pihatilaa tulee jasentaa monimuotoisilla puu- ja pensasistutuksilla. Piha-
alueille tulee istuttaa suuriksi kasvavia puita. Alueen suunnittelussa tulee huomioida
riittava varjostava korkea kasvillisuus lisdantyvien hellejaksojen vuoksi.

Katuympariston tulee olla yleisilmeeltddn vehred. Kaupunkitilan luonnetta tuodaan
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esiin korkeatasoisen viherrakentamisen keinoin.

LPA-alueen rakennusten kattopinnat tulee toteuttaa paaasiallisesti viherkattoina. YL-
alueen rakennusten kattopinnat tulee toteuttaa paaasiallisesti viherkattoina. YO-1-
alueiden uudisrakennusten kattopinnoista vahintddn 25 % tulee toteuttaa viherkat-
toina. AK-alueiden rakennusten kattopinnat saa toteuttaa viherkattoina. Viherkaton
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kasvillisuuden monimuotoisuuteen,
kaupunkikuvalliseen laatuun sek& hulevesien hallintaan

Rakennusten julkisivujen kerroksen korkuisissa tai sitd laajemmissa kirkkaissa lasi-
pinnoissa, lasisissa kulmissa seka valaistuksessa tulee huomioida lintujen tormays-
riski. Tormaysriskia tulee vahentaa hyodyntamalla teknisia ratkaisuja kuten lasipinto-
jen kalvoja, kuviointeja tai muutoin rajoittamalla lasipintojen lapinakyvyytta ja heijasta-
vuutta. Ratkaisut tormaysriskin vahentamiseksi tulee esittdd rakennuslupavaiheessa.

Tonttien pihojen vehreyttd ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyoka-
lulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sitd, kuinka pal-

jon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointyékalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nékokulmasta. Vihertehokkuuden ta-
voitetaso on AK-korttelialueilla 0,9, YL-, YO-1- ja YO-3-korttelialueilla 0,8 seka LPA-
alueella 0,5. Viherkerroinlaskenta on laadittu asemakaavan korttelisuunnitelman yh-
teydessa. Viherkerroin-tuloskortit ovat kaavaselostuksen liitteena.

Hulevedet tulee viivyttda ja puhdistaa siten, ettéa Laajalahden luonnonsuojelualueen
luontoarvot eivat vaarannu. Velvoite koskee myds rakentamisen aikaisia jarjestelyja.
Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jo-
kaista 100 m2 kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiiden tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Tyo-
maalta poistettavat vedet tulee kasitelld ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston,
pohjaveden tai muun ymparistdn pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympa-
riston rakenteille. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaavesien hallintasuunni-
telma. Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla. Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haih-
dutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesira-
kenteisiin. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella nii-
den laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. Viherkaton viivytystarve on 2/3
vetta [paisemattdman pinnan viivytystarpeesta.
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4.7 Suojelukohteet

Alvar Aalto, VTT Oljy- ja turveteknillinen laboratorio, 1959. Suojeltu asemakaavalla
2010. Kuva: Sitowise, 8.6.2020.

Aili ja Niilo Pulkka, VTT Elintarviketeollisuuslaboratorio, 1962. Kuva: Sitowise,
8.6.2020.
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Rakennushallitus / Arkkitehtiyksikk®, Vesa Tiilikka, VTT Elintarviketeollisuuslaborato-
rion laajennus, 1993. Kuva: Sitowise, 8.6.2020.

Alvar Aallon suunnittelema VTT Oljy- ja turveteknillinen laboratorio vuodelta 1959 on
suojeltu asemakaavalla 24.5.2010.

Kaavamuutoksella suojellaan Aili ja Niilo Pulkan suunnittelema, vuonna 1963 raken-

nettu elintarvikelaboratorion ensimmainen rakennusvaihe ja sen 1993 rakennettu laa-
jennus, jonka on suunnitellut Vesa Tiilikka Rakennushallituksesta. Suojelu koskee ul-
koasua. Sisapihan puolella on mahdollista tehda rakennuksen arkkitehtuuriin soveltu-
via muutoksia etenkin rakennuksen niissa osissa, jotka ovat jo muuttuneet alkuperai-
sesta.

Anna Sinebrychoffin kujan lehmukset on suojeltu voimassa olevassa kaavassa mer-
kinnalla s-1.

Ympariston hairidtekijat

Kaava-alueelle kantautuu liikennemelua ymparéiva katuverkon autoliikenteen vuoksi.
Taman lisdksi myds Raide-Jokerin likennointi Maarintiella aiheuttaa meluta samoin
kuin etaammalla sijaitseva Keha I, jonka autoliikennemaarat ovat suuret. Melun
vaikutuksia on arvioitu WSP:n tekeméasséa meluselvityksessa (Otaniemen
tietokorttelien kaavaluonnoksen meluselvitys, WSP, 2025). Selvityksessa on myos
huomioitu kaupungin suunnittelema Tietotien nopeusrajoituksen laskeminen
nykyisesta 40 km/h:std matalammaksi 30 km/h:ksi.

Meluselvityksen tulosten perusteella néhdaan, ettd suunnitelman asuinrakennusten
piha-alueiden seka paivakotipihan melutasojen paiva- ja ydajan ohjearvot eivat ylity.
Uudet rakennusmassat suojaavat Meritekniikan alueen pihat hyvin melulta.
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Korkeimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot muodostuvat l[Ahimpana Maarintietéa
oleviin rakennuksiin. Kaavamaarayksiin ei ole kuitenkaan tarve laittaa erillista
julkisivun daneneristyksen maaraysta.

4.9 Nimisto

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen nimistéryhméa on laatinut suunnitelman kaava-
alueen nimista. Alueen nimistd pohjautuu paaosin jo nykyisin kaytdssa oleviin nimiin
sekd samanhenkisiin uusiin nimiin.

Sailyvat nimet:

- Tietotie — Datavagen (katu)

- Maarintie — Marvagen (katu)

- Biologinkuja — Biologgranden (korttelin sisdinen ajoyhteys)
- Hagalundinpuisto — Hagalundsparken (puisto)

Uudet nimet:

- Biologin aukio — Biologplatsen (aukio)

- Biopolku — Biostigen (korttelin sisdinen alueen osa, joka on varattu jalankululle ja
pyorailylle)

- Maarinvainio — Marsléatten (puisto)

- Maarinvainionpolku — Marslattsstigen (polku)

- Meritekniikankuja — Havstekniksgranden (katu)

Nimi Maarinvainio tulee paikalla olleesta Marslatten-nimisesta peltoalueesta.
Nykyisessé kaavassa oleva polunnimi Laivamiehenpolku — Skepparkransen jaa pois.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavan muutos tuo alueelle lisaa tydpaikkoja ja palveluita seka uusia asuntoja.
Muutos on alueen toiminnallisuutta lisaava ja sen my6ta eri vaestdryhmien mahdolli-
suudet alueella paranevat. Rakennettaessa uutta tai uudistettaessa perusteellisesti
vanhaa rakennuskantaa, kohennetaan tilojen saavutettavuutta kaikkien vaestoryh-
mien kannalta esteettéman rakentamisen keinoin.

Biologin alue on sijainniltaan keskeinen ja alueen lapi kulkevan tai aluetta sivuavan
likenteen (kavely, pyoraily, joukkoliikenne sek& moottoriajoneuvoliikenne) maara on
suuri. Asemakaavan toteutus tydmaavaiheineen ja ndiden mahdollisesti vaatimine
poikkeusjarjestelyineen aiheuttaa valiaikaista haittaa laajan ihmisjoukon
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arkiymparistoon. Rakentamisaikaiset haitat ovat ohimenevia ja haitallisia vaikutuksia
on mahdollista minimoida tydmaiden suunnittelulla.

Asemakaavaratkaisun toteutuminen mahdollistaa alueelle uusia toimintoja ja elinym-
paristén laadun parantumista.

Uusiin tutkimus- ja toimistorakennuksiin voidaan rakentaa nykyaikaisia tiloja Aalto-
yliopiston ja sen yhteistydokumppaneiden kayttéon. Biologin alueen opetus- ja tutki-
mustiloissa toimivien ihmisten arjen kannalta kehitys on suotuisa.

Alueelle osoitettu asuinrakentaminen luo uusille asukkaille mahdollisuuden asettua
kiintedsti tai valiaikaisesti Otaniemeen. Asunnot helpottavat yliopistossa tai yliopiston
kumppaneina tydskentelevien arkea.

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon vaikuttavat myds muutokset arvokkaassa mil-
joossé. Vuosikymmenia melko yhtenaisena sailyneeseen ymparistdon kohdistuva ra-
kentamispaine, kiinteéksi osaksi aluetta koettujen rakennusten purkaminen seka ra-
kentamattomien alueiden ja avointen nakymien peittyminen uusilla rakennuksilla voi-
daan perustellusti kokea elinympériston heikentymisend. Toisaalta ympariston ja elin-
olojen kannalta on ensiarvoisen tarkead, etta rakennukset ovat kayttajilleen terveelli-
sia ja turvallisia. Eri aikakausina rakennettujen alueen osien muodostama ajallinen
kerroksellisuus voidaan my6s kokea elinympéariston arvoa kohentavana tekijana,
mika osaltaan perustelee uutta rakentamista.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinympéristdon ovat vahvasti myonteisia.

Vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan toteutus lisda rakentamista suunnittelualueella, minka seurauksena
aiheutuu paikallisia muutoksia maa- ja kallioperaan.

Asemakaavanmuutoksessa osoitetun uudisrakentamisen alueet ovat nykyaan suu-
relta osin jo rakennettuja. Uuden rakentamisen sijoittelulla on voitu sdastaa kaava-
alueen keskeisimmat viheralueet. Kaavamuutoksen my6ta osa lapaisemattomasta
pinnasta muuttuu lapaisevaksi. Hulevesien kasittelysta on annettu kaavamaarays,
jolla osaltaan on positiivisia vaikutuksia vesien laatuun. Asemakaava-alueen huleve-
sien kasittelyssa ei tapahdu heikentavia muutoksia nykyiseen nahden, vaan oletetta-
vasti tilanne paranee.

Iimaan ja ilmanlaatuun kohdistuvat pysyvat ja pitkaaikaiset vaikutukset ovat vahaisia.
Alueelle ei osoiteta iimanlaatua heikentévia toimintoja, joskin uusien asukkaiden ja
uusien toimintojen my6ta likenteen méaaré ja osaltaan my6s moottoriajoneuvoliiken-
teen maéra kasvaa vahaisesti. Biologin alueen suunnittelussa laaditut pysakéinti- ja
likennejarjestelyt ovat kaytdssa olevien ohjeiden mukaisia ja mm.
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pysakaointipaikkojen maéaran suhteen espoolaisittain niukkoja (Otaniemen pysakéin-
tiohje ja pysékdinnin kehittdmisen toimenpideohjelma).

limaston kannalta kaikki rakentaminen ja rakennusten purkaminen aiheuttaa ilmas-
tonmuutosta kiihdyttavia paéastoja. Biologin alueella rakentaminen kohdistuu pitkalti jo
rakennettuun osaan kaupunkia, eika esimerkiksi hiilté sitovaa metsaa jouduta laajalti
kaatamaan rakentamisen tielta. Paikallisesti muutos puustoisesta ja puistomaisesta
valjasti rakennetusta alueesta tiivimmaksi osaksi Otaniemen keskustaa on suurempi.
liImastovaikutusten kannalta taméan alueen rakentamisen vaihtoehtona voidaan tar-
kastella jonkun toisen alueen rakentamista ja sité, ettei rakenneta ollenkaan. Koska
uusille tiloille ja toiminnoille on olemassa perusteltu tarve, on myés perusteltua osoit-
taa toiminnot sijainniltaan edulliseen paikkaan, minka vaatimuksen Biologin alue tayt-
taa.

Biologin alue tukeutuu erittain vahvasti joukkoliikenteen (metro, pikaraitiotie ja bussit)
kayttoon seka lihasvoimin liikkumiseen (kavely- ja pyoraily-yhteydet eri suuntiin). Toi-
mintojen sekoittuminen ja kavelymatkan paéssa sijaitsevat palvelut ylipaataan vahen-
tavat liikkumistarvetta ja sitd myoten liikenteen paastoja.

Rakennuksista aiheutuvat paastét voidaan jakaa rakentamisaikaisiin ja rakennusten
kayttoon liittyviin paastdihin. Asemakaavassa on maaratty julkisivumateriaaleista,
jotta rakentaminen voidaan sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistodon. Suunnitellut
julkisivujen materiaalit (punatiili, lasi, patinoitu tai maalattu metalli) aiheuttavat teolli-
seen valmistukseen vaadittavan energiankulutuksen kautta merkittavasti paastoja,
mutta soveltuvat vuosikymmenten kokemuksen perusteella myos teknisesti tahan
ymparistoon. Pitkdaikaisten ja vahan huoltoa vaativien materiaalien kaytté saastaa
paitsi kustannuksia, my6s uusimis- ja huoltotdista aiheutuvia paastoja. Rakennusten
kaytdsta aiheutuvien paastoja voidaan vahentaa hyvalla tilojen ja teknisten ratkaisu-
jen suunnittelulla.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun kielteiset vaikutukset maa- ja kallio-
peraan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ovat vahaisia.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueen yhtenaiset puustoiset alueet sailytetddn paaosin ennallaan ja osoitetaan puis-
toiksi. Liito-oravan kulkuyhteys turvataan kaava-alueen lapi, ja osa metsikdsta on tun-
nistettu mahdolliseksi tulevaisuuden elinymparistoksi, jotta laji voi levittaytya alueelle

ajan myota.

Piha-alueet, aukiot ja katuympadristét suunnitellaan vehreiksi, ja olemassa olevaa
puustoa pyritaan sailyttimaan mahdollisimman paljon. Suunnittelun aikana on tutkittu
sdilytettavien puiden tilavaraukset, ja nama alueet on merkitty kaavaan seka kortteli-
suunnitelmaan. Kaupunkikuvallisesti merkittavat puut ja puukujanteet on kartoitettu ja
osoitettu sailytettaviksi erillisilla merkinnéilla.



46 (54)

ESPOO
ESBO

Julkisivujen suunnittelussa on huomioitava lintujen térmaysriski, kun rakennuksiin tu-
lee kerroksen korkuisia tai suurempia lasipintoja tai lasisia kulmia.

Lepakoiden elinolosuhteet turvataan sailyttdmalla metsaa ja valttamalla tarpeetonta
valaistusta.

Vuoden 2023 Natura-arvioinnin perusteella hankealueen tdydennys- ja uudisrakenta-
misella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta Laajalahden lintuvesi-Natura-alueen
linnustoon tai luontotyyppeihin. Alueen etaisyys Natura-alueesta seka nykyiset raken-
nukset ja liikenne vahentavat hairivaikutuksia. Mahdollisia haittoja, kuten melua ja
lintujen térmaysriskia, voidaan minimoida ajoittamalla meluisimmat tyévaiheet pesi-
makauden ulkopuolelle, istuttamalla kasvillisuutta polkujen varteen ja kayttamalla lin-
tuturvallisia julkisivumateriaaleja. Natura-arvioinnin perusteella hanke ei heikenna Na-
tura-alueen suojeluarvoja merkittavasti.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavan mukainen rakentaminen tdydentaa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta.
Keskeiselle paikalle metroaseman ja pikaraitiotien tuntumaan sijoitettu toiminta on
helposti saavutettavissa julkisen liikenteen avulla. Tiivistdva rakentaminen on myon-
teistd yhdyskuntatalouden kannalta. Tiivistymisen etuna on olemassa olevan infra-
struktuurin hyddyntaminen seké laajemmassa tarkastelussa myds kasautumisetujen
aikaansaama taloudellisen toimeliaisuuden ja tuottavuuden kasvu.

Suunnitellun rakentamisen toteutus edellyttda muutostdita alueen infrastruktuuriin,
josta aiheutuu kustannuksia. Alue on liitettéavissa ymparoiviin yhdyskuntateknisiin ver-
kostoihin.

Nykyisin hallinnollisesti kortteliin sisaltyva alueita muutetaan kaupungin kaduiksi ja
aukioiksi. (Meritekniikankuja seké sen jatkeena oleva raitti, Biologin aukio ja Tietotien
katualueen muutokset). Kaupungille siirtyy rakentamisvastuu myéhemmin laadittavan
katusuunnitelman mukaisesti seka jatkossa kunnossapitovastuut. Osa korttelista
muutetaan kaupungin paivakodin tontiksi ja puistoalueeksi (Maarinvainio ja Maarin-
vainionpolku). Kunnallistekniikan suunnitelmat ja kustannukset esitetdan Afryn teke-
massa kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa, joka valmistuu kaavaprosessin ai-
kana.

Lisaantyva maankaytto lisda autoliikennetta katuverkossa. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa tehtiin likenne-ennuste seka toimivuustarkastelu. Naissa selvityksissa on esi-
tetty uuden maankaytdn synnyttama liikenteen lisdys, sen vaikutus katuverkkoon
seka liikenteen toimivuuden kannalta tarkeimmat johtopaatokset katuverkon kehitta-
miselle. Selvitykset siséltyvat kaavamuutoksen aineistoon. (Biologin liikenteellinen
toimivuustarkastelu, 2024, WSP ja Biologin liikenne-ennusteet, 2023, WSP)
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Tietotien liikennetta rauhoitetaan muun muassa tekemaélla alueen keskelle korotettu
ja kivetetty katuosuus. Liikenne-ennusteen mukaan Tietotien liikennemaérat vahenty-
vat siten, etta keskiosan liikennemaara tulee olemaan alle 2000 ajoneuvoa / arkivuo-
rokausi vuonna 2040. Nykyiset likennemé&éarat ovat n. 3000—4000 ajoneuvoa / arki-
vuorokausi. Vastaavasti Maarintielld liikenne tulee kasvamaan, koska osa nykyaan
Tietotieta kayttavasta liikenteesta siirtyy sinne. Maarintien ja Tekniikantien liikenne
lisdantyy ennusteen mukaisesti sen vuoksi, ettéd Otaniemeen kaavoitetaan ja raken-
netaan uutta maankaytt6d taman kaavamuutoksen liséksi myds muissa kohteissa.

Uusien kaavoitettavien asuinkortteleiden aiheuttama liikkenne kuormittaa ensisijaisti
Tekniikantietd seka Maarintietd eika niinkaan Tietotietd. TAma on mahdollista sen
vuoksi, ettd asuinkortteleiden keskitetyt pysakointilaitokset sijaitsevat Tekniikantien ja
Maarintien varressa.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun vaikutukset alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen ovat vahaisia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Biologin alueen suunnitelmat vaikuttavat Otaniemen ja sen keskustan kaupunkiku-
vaan ja maisemaan seka kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon monella ta-
valla. Osa nykyisin avoimista alueista muuttuu rakennetuiksi ja toisaalta asfaltoituja
alueita muutetaan vehreiksi maanvaraisiksi piha-alueiksi. Suurin osa kortteleiden ra-
kennuksista puretaan. Vesitalo ja sen toiminta sailyy. Laivalaboratoriorakennuksen
tutkimusinfra on kaynyt liilan pieneksi nykyvaatimuksille. Nykyisin tutkimuksia kay-
daan tekemasséa Euroopassa sijaitsevissa suuremmissa tutkimuslaitoksissa ja tutki-
musta tehdéan paaosin digitaalisesti simuloimalla. Vuosaaressa sijaitsee mygs toinen
vastaavanlainen laivatutkimuksen uittoallasinfra.

Biologinkujalla suojellaan Elintarviketeollisuuslaboratoriorakennus ja sen laajennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa.

Keskeiseen osaan kulttuuriymparistoa esitetaan rakentamista, joka poikkeaa naky-
vasti miljodn muusta rakennuskannasta. Asemakaavan muutoksen alkuvaiheessa
kaydyn arkkitehtikilpailun kautta alueen toteutukseen on etsitty paras suunnitelma ja
jatkosuunnitteluun parasta saatavilla olevaa osaamista. Uudisrakennusten modulaari-
suus samaistuu tavallaan vanhaan rakennuskantaan. Muodoltaan noppamaiset uu-
disrakennukset poikkeavat olevasta kaupunkirakenteesta, joka perustuu pitkdnomai-
siin rakennusmassoihin. Suunnitelmien toteutus aiheuttaa peruuttamattomia muutok-
sia ymparistdon ja sen arvoihin. Naiden muutosten maaraa, laatua ja kohdentumista
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistdon on oh-
jattu asemakaavalla.



48 (54)

ESPOO
ESBO

Suunniteltu rakentaminen kohdistuu Otaniemen RKY -alueen ytimeen ja sen keskei-
simpien nakymien ja merkittavimpien rakennusten aarelle. Biologin suunnittelualu-
eella tehdyilla ratkaisuilla on kokonaisuudessaan suuri merkitys ymparistoon ja kau-
punkikuvaan, mutta kaava-alueen eri osiin kohdistuvat vaatimukset ympariston arvo-
jen huomioimisessa seké suunnitteluratkaisujen mahdolliset vaikutukset alueen kult-
tuuriperintén ja ymparodivadn maisemaan vaihtelevat. Kulttuuriympariston kannalta
keskeisin osa kaava-aluetta on sen eteld- ja itdreuna A Bloc -rakennuksen ja lehmus-
kujan vieressa, jossa Biologinkujalla suojellaan rakennuskokonaisuus jo aiemmin
suojellun Alvar Aallon suunnitteleman rakennuksen lisdksi. Tarked nakyma Maarin-
tieltd Kandidaattikeskukselle eli entiselle TKK:n paarakennukselle sailyy ja rakennuk-
set madaltuvat sité kohti sailyttden entisen TKK:n pdarakennuksen merkittavyyden
maisemassa.

Maarintien varteen suunniteltu uusi tutkimus- ja toimistorakennus ja pysakointilaitos
toteutuvat nakyvalta paikalta purettavan laivalaboratorion tilalle.

Suunnittelualueen lansiosaan esitetdan asuinkerrostaloja, jotka jo rakennustyyppinsa
perusteella eroavat ymparistosta.

Korttelialuetta muutetaan puistoksi. Asuinkorttelin yhteyteen on suunnitteilla paivakoti
piha-alueineen.

Biologin alue (Tietotie 2—4) on toteutettu 1960-luvulta lahtien monessa vaiheessa, hy-
vin erityyppisten ja erityislaatuisten tutkimustoimintojen kayttoon raataloityna. Toimis-
totilat ja erityyppiset tutkimustilat sekoittuvat rakennuksissa. Paaasiallinen kayttaja on
alusta asti ollut VTT. Biologin alueella tutkimustoiminta on kasittanyt esimerkiksi seu-
raavia: elintarviketeollisuuden ja biotekniikan tutkimus, poltto- ja voiteluainelaborato-
rio, moottorikoestushalli, kaasunpolttolaitos.

Tutkimustoimintojen siirtyminen pois johtuu pitkalti siitd, ettd metron asemabhalli, si-
saankayntirakennus ja huoltoyhteydet sijoittuivat kiinteistén kohdalle. Esimerkiksi
polttoaineisiin liittyva tutkimus (kaasutus ja pyrolyysi) ei turvallisuussyista ole mahdol-
lista metroaseman valitttmassa laheisyydessa. Myds tutkimustoimintaan liittyva ras-
kas ajoneuvoliikenne on vaikeasti yhteensopiva uuteen tilanteeseen, jossa metroase-
man sisdankaynti on kiinteiston reunassa ja alueella likkuu aiempaa enemman jalan-
kulkijoita. Metron Tietotien sisddnkayntirakennus on kaventanut piha-aluetta ja kulku-
vaylaa ja vaikeuttanut erityisesti tutkimustoimintaan liittyvaa raskasta ajoneuvoliiken-
netta merkittavasti. Nykyinen kiinteistbkanta mitoitukseltaan (esim. kerroskorkeus) ja
perusratkaisuiltaan soveltuu heikosti nykypaivan vaatimuksiin ja nykyisen kiinteisto-
kannan muuntojoustavuus on heikko.

Biologin alueen maa-ala on lahes kokonaisuudessaan rakennettu ja rakennukset ovat
paaosin 2—3 kerroksisia. Metron mukanaan tuoma lisdantynyt henkildliikenne tutki-
mustoimintojen lahiympéaristdssa on tunnistettu riskiksi. Turvallisuuden varmista-
miseksi ulkopuolisten paasy tutkimuskiinteiston piha-alueille on ollut tarpeellista estaa
aidoilla ja kulkuporteilla, mink& aiheuttama estevaikutus on kuitenkin ristiriidassa
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Otaniemen keskusta-alueen saavutettavuutta ja julkisia urbaaneja kaupunkitilojen
koskevien tavoitteiden suhteen.

Alueen keskus Tietotien ja metron sisdankaynnin ympaérilla muutetaan aukiomaiseksi
kaveltavaksi ymparistoksi ja Tietotien liikennetta rauhoitetaan.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun vaikutukset kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéén ovat merkittavia.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymiseen

Korttelit 10017 ja 10023 on suunniteltu paaosin opetus- ja tutkimuskayttéon, mutta
kaavamerkinnalla on haluttu mahdollistaa joustoa sallimalla liiketilojen rakentaminen.
Rakennuksiin voi sijoittua yliopistokampuksen toimintaa palvelevia liiketiloja. Otanie-
men alueella on paljon paivaaikaisia kayttajia kampusalueen, tutkimusrakentamisen
ja tydpaikkakeskittyman vuoksi, joten muun muassa ravintola- ja muille tydpaikka-alu-
etta tukeville palveluille on reilusti kysyntaa. Tietotiella sijaitsevan metron sisddnkayn-
nin ymparille suunnitellun Biologinaukion yhteyteen on myos osoitettu liiketiloja.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan
muutoksen saatua lainvoiman. Tietotie 1:n Meritekniikan pitkdn hallin purkaminen al-
kaa vaiheittain, ja sen osalta asemakaavan mukainen muutos toteutetaan myéhem-
min.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Korttelisuunnitelmassa on tutkittu mm. raken-
nusten sijoittumista tontille ja maisemaan, rakennusten julkisivuja, alueen maanpin-
nan korkoja ja rakentamisen suhdetta niihin, liikenne-, pysakointi- ja huoltojarjeste-
lyja, hulevesiratkaisuja, seka sailytettavia viheralueita. Toteuttamista ohjaavat myos
kaavamaaraykset.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavamuutosalueen rakentamisessa noudatetaan alueelle laadittua korttelisuunnitel-
maa, kunnallisteknistad yleissuunnitelmaa ja muita suunnitelmia. Rakentamista valvoo
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Espoon kaupungin rakennusvalvontakeskus, joka myds ohjaa mahdollisia muutos-
toita.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
7.1.1 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kadyty MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu 14.9.2022.
7.1.2 Valmisteluaineiston ndhtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seké kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 308:n mukaisesti
28.11.-27.12.2022.

Kaavahanke on ollut esilla Suur-Tapiolan alueellisissa asukastilaisuuksissa 5.9.2023,
30.5.2024 ja 22.10.2024.

7.1.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Mielipiteissa otettiin kantaa mm. rakennetun kulttuuriympariston huomioimiseen, alu-
een ominaisluonteen ja luontoarvojen sailymiseen, alueen rakennusten tyypillisiin piir-
teisiin, maaston muotojen luonnollisuuden sailyttamiseen, liikenteen lisdantymiseen,
olemassa olevien asuinalueiden huomioimiseen, rakennusaikaisiin hairiéihin, raken-
tamisen massiivisuuteen ja Tekniikantien kehittadmiseen.

Alueen rakentamisen suunnitelmia on kehitetty valmisteluvaiheen jalkeen. Suunnitel-
tujen rakennusten sopimista ymparistéon on tarkasteltu leikkaus- ja ndkymakuvin.
Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamista laadukkaaksi ja ymparistoon sopivaksi.
Luontoarvot huomioidaan muuttamalla puistoksi alueen lansipuolella oleva puustoi-
nen alue, jonka lapi kulkee liito-oravan kulkureitti. Myos korttelialueilla sailytetaan
puita. Biologinkujalla sijaitsevan suojellun rakennuksen lisaksi sailytetdan Vesitalo
Tietotien pohjoispuolella ja suojellaan Elintarviketeollisuuslaboratorio Biologinkujalla.
Suuri osa pysékaoinnista sijoitetaan olemassa olevaan maanalaiseen tilaan alueen
lounaispuolelle, johon ajo on l&annesta Tekniikantieltd. Kaava-alueen pohjoisosan
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pysakaointi sijoitetaan pysakointilaitokseen, johon kuljetaan Maarintien kautta. Tieto-
tien liikenne vahenee.

7.2 Kaavaehdotus
7.2.1 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Alueelle suunnitellaan monimuotoista kaupunkia osaksi Otaniemen kulttuurihistorialli-
sesti arvokasta ymparistda. Asemakaavan muutoksella alueelle mahdollistetaan
asuntoja, opetus- ja toimistotiloja, liiketiloja seka paivakoti. Kaavamuutoksella varmis-
tetaan uuden rakentamisen sopivuus alueen arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.
Asemakaavan muutoksessa on huomioitu luonto- ja maisema-arvot ja kehitetty jalan-
kulun ja pyorailyn yhteyksia. Alvar Aallon suunnittelema 1960 valmistunut laborato-
riorakennus, joka on asemakaavalla suojeltu, sailyy edelleen. Liséksi suojellaan Aili ja
Niilo Pulkan suunnittelema Elintarviketeollisuuslaboratorio- rakennus ja sen etela-
osassa oleva Vesa Tiilikan suunnittelema laajennus Biologinkujalla. Kaavamuutoksen
lahtokohdaksi on jarjestetty vuonna 2021 arkkitehtuurikilpailu, jonka voittaneen ehdo-
tuksen pohjalta on laadittu asemakaavan korttelisuunnitelma.

Uudisrakentaminen vaistaa alueen luontoarvoja ja sijoittuu alueen osille, jotka ovat jo
rakennettuja ja muokattuja. Rakentamisen korkeus jaé alle Hagalundinpuiston puus-
ton latvuskorkeuksista. Rakentamisen selkeélla koordinaatistolla uudelleen tulkitaan
Otaniemelaisessa rakentamisessa tyypillistd teemaa eri alueiden erilaisista koordi-
naatistoista. Fragmenttimaisina sailyvat olevat rakennukset toimivat muistumana alu-
een aiemmista rakentamisen koordinaatistoista. Korttelisuunnitelmassa esitetyissa
julkisivuaiheissa toistuvat Otaniemeladiset teemat tiilipintaisuudesta, lampimista puna-
tiilen savyista ja vaakasuuntaisesta julkisivujasentelysta.

Uusi jalankulun akseli jakaa alueen karkeasti toiminnoittain yliopistorakennusten ja
asuinrakennuksen vythykkeiksi. Biologin asuinkortteliin sijoittuu asumisen lisaksi pie-
nia liiketiloja kivijalkaan, ja asukkaiden yhteistiloja maantasokerroksiin ja ylimpiin ker-
roksiin. Meritekniikan puolella asuinrakennukset ja paivakoti pihoineen muodostavat
yhtendisen korttelin. Asuinrakennukset on suunniteltu mahdollistamaan monenlaisia
asuntojakaumia, mika tarjoaa joustavuutta kortteleiden elinkaareen ja tuo alueelle eri-
laisia asukkaita.

Alueen keskella sijaitsee metron Tietotien sisaankaynti, jonka ympaérille muodostuu
Biologinaukio liiketiloineen. Biologinaukio jatkuu Tietotien yli yhdistaen alueen poh-
jois- ja etelaosan korttelit toisiinsa muodostaen alueen ytimen. Biologinaukion ja met-
roaseman vélille on osoitettu aukiomaista tilaa, joka tarjoaa uuden reitin jalankulki-
joille.

Sailyvassa Vesitalon rakennuksessa on seka yliopiston laboratoriotoimintaa etté liike-
tilaa, jossa toimii ravintola. Tietotien pohjoispuolen kortteleita palvelee pysakointitalo,
johon kulku on Meritekniikankujalta. Tietotien etelapuolisen asuinkorttelin autopaikat
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sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella pysakéintiluolassa, johon ajo on Tekniikantielta.
Luolaan paasee kulkemaan jalan asuinkorttelin eteldosassa sijaitsevan kulkuyhteys-
rakennuksen kautta.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy valtuusto.

7.4 Yhteisty0 kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistyéssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit :

- Ville Jokela, toimitusjohtaja, Aalto-yliopistokiinteistét (ACRE)
- Tuomas Kostia, rakennuttajapaallikkd, Aalto-yliopistokiinteistot (ACRE)
- Emmi Sihvonen, kiinteistokehityspaallikkd, Senaatti-kiinteistot
- Anja-Kaisa Ylimommo, arkkitehti, L Arkkitehdit

- Teemu Immonen, arkkitehti, L Arkkitehdit

- Jari Lonka, arkkitehti, L Arkkitehdit

- Varpu Mikola, maisema-arkkitehti, Nomaiji

- lida Juurinen, maisema-arkkitehti, Nomaiji

- Rosa Haukkovaara, maisema-arkkitehti, Nomaji

- Juho Kero, yksikonpaallikkd, WSP

- Aleksi Kankaanpéad, liikennesuunnittelija, WSP

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta ovat vastanneet:

- Virpi Pulkkanen, arkkitehti

- Aapo Pihkala, maisema-arkkitehti
- Olli Koivula, suunnitteluinsindori

- Sampo Sikio, aluearkkitehti

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

- ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

- akp = asemakaavapaallikk®

- ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
- kh = kaupunginhallitus
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- ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
- taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

- kv = valtuusto

Paivaméaara Taho
30.6.2022 ja 8.7.2022
14.11.2022 ksj
17.8.2022

14.9.2022

14.11.2022 ksj

28.11.-27.12.2022

26.2.2025 ksl
17.3.-17.4.2025

Tapahtuma

Kaavoitushakemus saapui
Kaavoitussopimus allekirjoitettiin
Kaavahankkeen aloituskokous
Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu
OAS ja valmisteluaineisto néhtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

Kaavaehdotus néhtaville
Kaavaehdotus nahtavilla
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Virpi Pulkkanen

Virpi Pulkkanen

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



