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Liitteet

Liite 1, Seurantalomake (lisatdan hyvaksymisvaiheessa)
Liite 2, Katukartta ja ohjeelliset poikkileikkaukset

Liite 3, Viherkertoimen tuloskortti

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto,
Vermonpolku 113906.

Viitesuunnitelma on paivatty 3.3.2025. Sen ovat laatineet Arkkitehdit Anttila & Rusa-
nen Oy seka Maisema-arkkitehtuuri PE Oy.

Selvitykset

Luontolausunto Espoon Vermonpolun kaavamuutosta varten vuonna 2023. Faunati-
can raportteja 17/2023. Faunatica Oy, 31.5.2023

Meluselvitys. Vermonpolku, 113906, Espoo — Vermo, Makkylan aseman etelapuo-
lella. Sitowise Oy, 16.8.2024

Maaliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys asemakaavamuutosta varten. Vermon-
polku 3, kortteli 51116, tontti 6. Sitowise Oy, 16.8.2024
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1.1

1.2

1.3

Tiivistelma
Alueen nykytila

Vermonpolku 3 on rakentunut asuintontti, jolla sijaitsee nelja kaksikerroksista ja
kolme yksikerroksista asuinrakennusta seka piharakennuksia. Postmodernistista tyy-
lisuuntaa edustavat rakennukset ovat 1980-luvulta ja ne ovat paaosin alkuperaisessa
kunnossa. Asunnot ovat rivitaloasuntoja ja kerrostaloasuntoja. Autopaikoitus on tontin
etelaosassa avopysakointikentalla. Tontin pinta-ala on 5 998 m2.

Vermonrinteen asuinalue on pienehko, likennevaylien ja raviradan rajaama omalei-
mainen saareke. Ymparistd on vehreaa, rakennuskannaltaan monen ikaista ja vahi-
tellen tiivistynytta. Alueella on monipuolisesti eri asuntotyyppeja: pientaloja, paritaloja
ja rivitaloja mutta myo6s kerrostaloja.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nykyisten rakennusten purkaminen ja kor-
vaaminen uusilla asuinrakennuksilla.

Korttelin 51116 tontille 6 sallitaan asemakaavan muutoksella lisda rakennusoikeutta
asumiselle. Rakennusoikeutta nostetaan 500 k-m?:lla nykyisesta. Uusi rakennusoi-
keus tontilla on 2 600 k-m?. Tontin padkayttotarkoitus sailyy nykyiselladn asumisena
(A).

Tonttia kasvatetaan maltillisesti pohjoispuolen puiston suuntaan ja tontin ja puiston
raja suoristetaan. Lounaisreunasta muutetaan pieni osa tontista katualueeksi. Rat-
kaisu mahdollistaa kaantdépaikan rakentamisen Vermonpolun katualueen paahan.
Tontin koko on nyt 5 998 m?, ja se kasvaa 144 mZlla ollen 6 142 m2.

Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutokseen on tullut alueen maanomistajilta. Asemakaavan
muutosta on 25.5.2015 saapuneeksi kirjatulla hakemuksella hakenut Espoon Asun-
not Oy.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavamuutoskohteen kaupunkisuunnit-
telukeskuksen ty6ohjelmaan. Kaavoituskohde on ollut tydohjelmassa vuodesta 2016
alkaen.

Kaupunkisuunnittelujohtaja paatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
ville 11.12.2023. Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 20.12.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla
27.12.2023 — 29.1.2024. Kaavoittajan tapaaminen jarjestettiin Sellon kirjastossa
22.1.2024.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kaavaehdotusta kokouksissaan 2.10. (129 §)
ja 16.10.2024 (131 §). Lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen MRL 27 §:n mu-
kaisesti nahtaville. Paatoés kuulutettiin 30.10.2024, ja kaavaehdotus oli nahtavilla
4.11.-3.12.2024. Keskustelutilaisuus jarjestettiin 20.11.2024 Leppavaaran Ela ja Asu
-keskuksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen kokouksessaan
23.4.2025 (64 §).

2 Lahtokohdat
2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Yhdyskuntarakenteen toimivuus on perusedellytys asukkaiden arjen sujumiselle ja
erilaisten vaestéryhmien huomioimiselle. Ehea yhdyskuntarakenne edesauttaa myos
ilmastonmuutoksen hillitsemista, silld sen myéta erilaisten palveluiden ja resurssien
saavutettavuus paranee. Olevaa rakennetta kehitettdessa luodaan edellytyksia ym-
paristdn kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen toimivuuden parantamiselle.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Liikennejarjestelma takaa osaltaan toimintojen saavutettavuuden ja arjen sujumisen,
niin asukkaiden, tyontekijoiden kuin elinkeinoelamankin nakdkulmasta. Liikennejar-
jestelmalla ja sen kehittamiselld on keskeinen merkitys vahahiilisyyden edistami-
sessa. Liikennejarjestelmien toimivuutta edistetdadan mm. kehittdmalla olemassa olevia
verkostoja ja tiivistamalla yhdyskuntarakennetta liikenneverkostojen sisalla. Tehokas
ja kestava liikennejarjestelma mahdollistaa myds eri kulkumuotojen valinnan ja yhdis-
tamisen laadukkaassa ja toimivassa ymparistossa.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Yhdyskuntia kehittdessa on tarkead huomioida elinympariston terveellisyyteen ja tur-
vallisuuteen vaikuttavia asioita. Naita ovat esimerkiksi liikenteen melun ja paastdjen
huomioiminen suunnittelussa seka varautuminen luonnonilmidihin, kuten sateisiin.
Yhdyskunnan tasolla on tarkeaa sijoittaa toiminnot siten, ettei niistéd aiheudu haittaa
toisilleen ja etta niiden haitalliset vaikutukset ymparist66n voidaan minimoida.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Ympariston ekologisten verkostojen huomioiminen tukee luonnon monimuotoisuutta
ja vaikuttaa myds alueen viihtyisyyteen. Verkostojen on toimiakseen oltava riittavan
yhtenaisid. Alueiden suunnittelun tulee tukea niin ekologisia verkostoja kuin virkistys-
verkostojakin.
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2.2

2.3

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Kuva: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Kaavamuutos-
alueen likimaarainen sijainti on merkitty kuvaan sinisella ovaalilla.

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen kehittdmis-
vyohykkeen ja paakaupunkiseudun ydinvyohykkeen tuntumaan. Kaavamuutosalueen
laheisyyteen on osoitettu maakaasun runkoputken ja voimajohdon linjaukset seka
paarata.

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.
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Kuva: Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmastd. Kaavamuutosalue on rajattu ku-
vaan sinisella viivalla.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavassa asunto-
alueelle (A). Alueen asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan
sailyminen ja ymparistbkuvaan soveltuva kehittdminen. Alueen lahelle on merkitty rai-
delinjaus asemineen sekd maakaasulinja.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota. Yleiskaavaluonnos oli nahtavilla 3.6.-3.9.2024.
Yleiskaavaluonnoksessa kaavamuutosalue sijoittuu pientalovaltaiselle alueelle (AP).
Aluetta koskee myds joukkoliikenteen poikittaisyhteyteen tukeutuvan kehittamis-
vyohykkeen merkinta.

Pientalovaltaisen alueen merkinta (AP) ohjaa alueen kehittamista pientalovaltaisena
asuinalueena niin, etta kehittdmisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiir-
teita ja rakentamisen tapoja. Joukkoliikenteen poikittaisyhteyteen tukeutuvan kehitta-
misvydhykkeen merkinnan osalta tulee rakentamiseen osoitettuja asemien / pysak-
kien Iahikortteleita kehittdd muuta vaikutusaluetta tiivimpana ja monipuolisempana
kaupunkiymparistona. Maarayksen tavoitteena on edistaa kestavaa liikkkumista tuke-
vaa kaupunkirakennetta ohjaamalla vaestdnkasvua joukkoliikennekaytavien ymparis-
téihin.
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24 Asemakaava

Alueella on voimassa 113900 Vermo -asemakaava (hyvaksytty 1.6.1983). Kaava-
muutosalue on siind osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta
on osoitettu 2100 kerrosalaneliometria (k-m?). Roomalainen numero Il (kaksi) osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. Alueen ra-
kennukset on suojattava liikennemelulta siten, etta alle 100 metria olevien asuinhuo-
neiden seina- ja ikkunarakenteiden aaneneristavyys on vahintaan 30 dB (A). Jos me-
luhaitta osoitetaan muutoin torjutuksi, voi rakennuslupaviranomainen myéntaa poik-
keuksia edellad olevasta daneneristavyysvaatimuksesta. Kulku alueelle on mahdollista
Vermonpolku -katualueelta. Autopaikkoja A-korttelialueelle tulee toteuttaa 1 auto-
paikka asuinkerrosalan 85 nelidmetrid kohti, mutta kuitenkin vahintdan 1 autopaikka
asuntoa kohti.

Kuva: Ote Espoon ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu kuvaan sinisella
viivalla.

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Korttelin 51116 tontin 6 omistaa Espoon Asunnot Oy. Ymparoéivat katu- ja virkistys-
alueet seka paivakotitontin omistaa Espoon kaupunki. Muut ympardivat kiinteistot
ovat yksityisessa tai asunto-osakeyhtididen omistuksessa.

Yisityinen henkila,

U
finteistbosakeyhtit, 4
ksityinen ! .

(7
yritys, pankki tai =
vakuutuslaitos, 4 =
sosiaaliturvarahasto -
"

Espoon kaupunid

Valtio tal valtion
liikelaitos

ckonnollinen yhtelso,
sa4ti6, puolue tai o
yhdistys
I | o

B

==

Kuva: Ote maanomistuskartasta. Kaavamuutosalue on rajattu kuvaan sinisella viivalla.

210 Maapera

Maapera kaavamuutosalueella on siltin ja saven peittdmaa moreenia, rakennetta-
vuusluokitus alueella on 2 (normaalisti rakennettava). Alueen etelapuolella on myoés
savimaata, ita- ja lansipuolella moreenia seka kalliota. Alueella ei kaupungin tietojen
mukaan ole happamia sulfaattimaita.
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Kuva: ote maaperakartasta. Raidoitus kuvaa aluetta, jossa kitkamaalajin (hiekka/sora/mo-

reeni) paalla on enintdan noin 3 metrin kerros vaihtelevasti savea ja silttid. Kaavamuutosalue
on rajattu kuvaan sinisella viivalla.

2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa aloitettiin Vermonrinteen alueen kehittdminen
maanomistajien saatua lukuisia yhteydenottoja rakennusliikkeiltd. Tavoitteena oli et-
sia asukaslahtoisesti suuntaviivat alueen tiivistamiseen tasapuolisuus ja vuorovaiku-
tus huomioiden. Kaupunkisuunnittelukeskus jarjesti alueen asukkaille tiedotustilaisuu-
den marraskuussa 2019. My6s Vermonpolun hanke oli tarkoitus kytkead kehittamispe-
riaatteiden valmisteluun.

Kehittamisperiaatteiden laatimisesta luovuttiin toistaiseksi vuonna 2023. Asukkaille
jarjestettiin asiasta tiedotustilaisuus alkuvuonna 2023. Alueella ei ole talla hetkella vi-
reilld Vermonpolku 3:n lisdksi muita kaavamuutoksia.

Maankaytdn, asumisen ja liikenteen MAL-sopimus perustuu Helsingin seudun 14
kunnan ja valtion yhteiseen tahtotilaan seudun kehittdmisesta. Sopimuksessa on kir-
jauksia esimerkiksi merkittavista liikennejarjestelmahankkeista seka asuinrakentami-
sen maarista. Uusin MAL-kausi kattaa vuodet 20242035, jonka aikana sopimusta on
tarkoitus paivittda. Espoon kaupunginhallitus on osaltaan hyvaksynyt sopimuksen ko-
kouksessaan 11.11.2024 (§ 279).
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212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Vermonrinnettd ei mainita erikseen vanhoissa kartoissa, vaan alue on nimetty koko-
naisuudessaan Wermonniityksi (Wermo angen). Alue, kuten suuri osa Perkkaan
maista, kuului pitkdan Makkylan sotilasvirkatalon maihin. Vuoden 1920 Makkylan so-
tilasvirkatalon kartassa Vermonrinteen alueelle johtaa yksi junarataa risteava tie, ja
alueella on muutaman asuintalon lisdksi kommunistinen tyévaentalo. Alueen vie-
ressa on kartassa nakyva Suomen Sikuritehdas Oy — Finska Cikoriefabriks Ab, seka
1907 toimintansa aloittanut Espoon ensimmainen koneellinen mylly. Kaavamuutos-
alueen liepeilla on kartan mukaan sijainnut ansari, lammitettava kiviperusteinen kas-
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Kuva. Ote vuoden 1920 Makkylan sotilasvirkatalon kartasta Vermonrinteen alueelta.

Junaradan etelapuolelle eristyneena alueena Vermonrinteen pientaloasutus on kehit-
tynyt hiljalleen vuosikymmenten kuluessa, uuden rakennuskannan pyyhkiessa edelli-
sen mennessaan. Kehittymiseen lienee vaikuttanut junaradan Makkylan seisakkeen
avaaminen 1940 seka yleinen jalleenrakentamiskauden pientalorakentaminen. Vuo-
den 1958 opaskartassa Vermonrinne nayttaytyy jo nykyisissd maarin asuinalueena.
Nykyisten rakennuskannan rakennusvuosissa painottuvat kuitenkin erityisesti 1980-
ja 1990-luvut, jolloin myds kulkuyhteydet Leppavaaraan helpottuivat huomattavasti
radan eteldpuolitse rakennetun Perkkaantien ansiosta.

Taman hetken Vermonrinteen kaupunkikuva on vehred, ja alue erottuu ymparistos-
tdan maastoltaan kohoavana, melko tiiviisti rakennettuna paritalo- tai
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erillispientaloyhtididen alueena. Siella taalla rakennuskantaa kerrostaa jalleenraken-
tamiskauden rintamamiestalo puutarhatontteineen.
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Kuva: ote vuoden 1944 topografikartasta. Makkylan seisake on juuri avattu.

Kuva: Ote vuoden 1958 opaskartasta. Vermonrinteen alue on jo lahes nykyisessa muodos-
saan.
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Kuva: ote vuoden 1988 opaskartasta. Perkkaantie on juuri rakennettu ja nykyisen Ravitien
rajaus nakyy kartassa raviradan ja Vermonrinteen valissa. Vermon ravirata aloitti toimintansa
vuonna 1977.

Rakennuksen rakennusvuosi

I oz0

Il 20102019
I 2000-2009
[ 19901999
I 1920-1989
I 19701979

1960-1969

I 1950-1959
[ 1940-1949
B 19301939
B 15201929
Bl 19101919
[ 1000-1900
I 15001299
. I i700-1792

Rl e 3 : I 1500-1699
LN - I - 1500
Kuva: Vermonrinteen, Perkkaan ja Makkylan alueiden rakennusten rakentamisvuosia. Piena-
luerajat on merkitty kuvaan keltaisilla viivoilla. Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu sinisella

viivalla.
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212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Vermonpolku 3:ssa sijaitsee asuinkdytdssa oleva Espoon Asuntojen vuokratalokiin-
teistd Kiinteistdé Oy Vermonhovi. Vuonna 1986 valmistunut kohde sisaltaa seitseman
asuinrakennusta: nelja kaksikerroksista pienkerrostaloa ja kolme yksikerroksista rivi-
taloa. Rivitalojen asunnoilla on pienet asuntokohtaiset pihat. Autopaikat ovat tontin
etelareunassa. Kaupunkikuvaltaan alue on siisti. Suureksi kasvaneet pihapuut seka
puiset talousrakennukset ja varastot lisdavat kumpuilevan tontin pienimittakaavaista
tunnelmaa.

Kaksikerroksisten rakennusten kantava runko on betonia ja yksikerroksiset rakennuk-
set ovat puurunkoisia. Rakennusten julkisivut on muurattu puna- ja kalkkihiekkatiilista
ja vesikatot ovat konesaumapeltid. Kaksikerroksisissa rakennuksissa yldpohja on be-
tonirakenteinen ja yksikerroksisissa puurakenteinen. Kaksikerroksisissa rakennuk-
sissa on katetut parvekkeet. Sisaankaynnit ylakerran asuntoihin kayvat luhtikaytavien
kautta.

Wil 06
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Kuva: ote Kiinteistdé Oy Vermonhovin rakennusluvan julkisivupiirustuksista 1984, kaksikerrok-
siset kerrostalot.

Rakennukset ovat Nurmela-Raimoranta-Tasa -arkkitehtuuritoimiston 1980-luvun
postmodernia asuinarkkitehtuuria parhaimmillaan ja ne on tunnistettu rakennustai-
teellisesti arvokkaaksi ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi kohteeksi. Kohde on
tuoreelta esitelty myos Arkkitehti-lehdessa 3/1986. Ymparistostaan ne erottuvat
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erityisesti leikkisan ja omaperaisen kattomuotonsa ansiosta. Muotokieli toistuu myos
tontin talousrakennuksissa. Kohde on mainittu esimerkiksi Leppavaaran kotikaupun-
kipolkujen Perkkaan ja Vermon reitin varrella.

Kuva: As. Oy Vermonhovi, yksikerroksisen asuinrakennuksen paaty leikkisine kattomuotoi-
neen.

Kuva: valokuva Ki Oy Vermonhovin talousrakennuksesta, jossa asuinrakennusten postmo-
derni muotokieli toistuu.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Vermonrinne on asuinvaltainen, noin neljansadan asukkaan alue. Alueella toimii kau-
pungin seitsemanryhmainen paivakoti, joka avattiin 2022. Lahin tyopaikka-alue on
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itapuolella sijaitseva Fonseenintien varsi, joka liittyy Helsingin Pitajanmaen pienteolli-
suus- ja toimistovaltaiseen tydpaikka-alueeseen. Myds lannessa junaradan pohjois-
puolella on toimisto- ja varastorakennuksia Turuntien varressa.

2.12.4 Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Alueen lahin paivakoti, Vermon paivakoti sijaitsee
naapuritontilla ja Iahin leikkipuisto noin 50 metrin paassa Sikurimyllyn puistossa.

Lahimmat peruskoulut sijaitsevat Puustellinmaessa, Postipuun koulu ja Perkkaalla,
Perkkaan koulu. Molempiin kouluihin on matkaa noin yksi kilometri. Lahin paivittaista-
varakauppa sijaitsee noin 400 metrin etaisyydella Kalkkipellonmaessa junaradan
pohjoispuolella. Laajemmat kaupalliset palvelut sekd mm. kirjasto 16ytyvat Leppavaa-
ran keskustasta noin 1,5 kilometrin etaisyydella. Alueelta on melko hyvat ulkoilu- ja
virkistysyhteydet eri suuntiin. Vermon raviradalle on alueelta matkaa alle puoli kilo-
metria.

Helsingin rajalle on kaavamuutosalueelta matkaa noin kolmesataa metria. Helsingin
puolella kaavamuutosalueen lahialueilla runsaasti tydpaikkoja ja erilaisia pienteolli-
suustoimijoita. Talin siirtolapuutarhat, ulkoilumaastot ja tenniskeskus seka Pitajan-
maen urheilukentta sijaitsevat kahden kilometrin sateella kaavamuutosalueesta. Pa-
jamaessa on pieni paivittaistavarakauppa. Konalantien varrella sijaitsee erilaisia kau-
pallisia lahipalveluita, kuten ravintoloita ja kampaamo- ja parturipalveluita. Kauppa-
keskus Ristikko ympardivine kaupallisine palveluineen sijaitsee noin 2,5 kilometrin
paassa Konalantien varrella.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntatekniset verkostot, kuten kaukolamp6-, vesi-, viemardinti- ja kaasuputket
seka sahko- seka teleliikennekaapelit kulkevat Vermonpolun katualueen alla. Kaasu,
sadevesi, sahkod ja teleliikenne kulkevat myds pohjoispuolella Sikurimyllyn puistoalu-
een alla.

Tontilta tulee ohjata tulvareitti Vermonpolun katualueelle.

Kaavamuutosalueen lansipuolella osoitteessa Perkkaantie 10 sijaitsee Fortum Power
and Heat Oyj:n Vermon lampokeskus. Kiinteistdlla sijaitsee kaikkiaan nelja polttokatti-
laa, polttoainesailiét seka ilma-vesilampopumppuyksikkd. Toiminnalla on Etela-Suo-
men aluehallintoviraston vuonna 2022 myéntama ymparistolupa (120/2022).

213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenne alueelle tulee etelasta Ravitieltd, josta Vermonrinteelle on kaksi ris-
teysta. Vermonpolku on Vermonrinteeltd kdantyva kapea, paattyva tonttikatu. Katu
nousee kohti pohjoista, ja korkeuseroa sen varrella kertyy 75 metrin matkalla viitisen
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metrid. Kaavamuutosalueen tonttiliittyma on Vermonpolun pdassa. Kadun vastakkai-
sella puolella on toinen tonttiliittyma Vermonpolku 4 tontille.

Vermonrinteen asuinalue liittyy ymparoivaan kaupunkirakenteeseen Ravitien kautta.
Ravitie liittyy lannessa edelleen Perkkaantiehen, jota pitkin paasee Turuntielle radan
alittavan Vermontunnelin kautta. Vastaavasti Perkkaantien kautta paasee lanteen
Leppavaaran keskustaan seka etelaan Vermonniittyyn ja Sateriin. Iltdan mennessa
Ravitie vaihtaa nimeaan Takkatieksi ja jatkuu Helsingin puolelle Pitgjanmaen teolli-
suusalueelle.

2.13.2 Jalankulku ja pyoéraily

Vermonrinteen jalankulun ja pyorailyn verkostot kulkevat paaosin tonttikatujen varsilla
seka Ravitien varressa. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkee my6s puistoalu-
eella Raviradanpolku-niminen pyorailyn ja jalankulun reitti, joka liittdad Vermonpolun
Makkylan aseman kautta junaradan pohjoispuolelle Turuntiehen. Reitti kulkee seka
radan ali ettéd Turuntien ali nousten lopulta Turuntien pohjoispuolella Turuntien ta-
soon. Raviradanpolku jatkuu edelleen itdan Sikurimyllynpuistoon ja sieltd Helsingin
puolelle Takkatielle. Turuntiella kulkee pyorailyn laatureitti.

Kaavamuutosalueen lansipuolella on Raviradanpolku-niminen rakentamaton jalanku-
lun ja pyoérailyn reitti, joka liittda Makkylan seisakkeen suoraan Perkkaantiehen. Reitti
on kaavoitettu jalankulun vaylaksi Vermon raviradan ja junaseisakkeen valille. Sen
rakentamiselle ei ole toistaiseksi asetettu aikataulua.

2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Kaavamuutosalueen ajoneuvoliikenne tapahtuu Vermonpolun tonttikadulla sijaitsevan
littyman kautta. Pysakointi jarjestetdan tontin etelareunaan avopysakointikentalle. Ja-
lankulkuliikenne seka pyoraily on mahdollista myds koillisreunasta Tydvaenpolun
kautta. Tama on myods nopein yhteys kaavamuutosalueelta Makkylan junaseisak-
keelle.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Makkylan seisake sijaitsee kaavamuutosalueen valittémassa laheisyydessa jalankul-
kureitin varrella. Seisakkeelle on Vermonpolku 3:n tontilta matkaa noin sata metria.
Vermonrinteen asuinalueen eteldpuolella kulkee myds raidelinja 15 ("Raide-Jokeri”),
joka lahin pysakki, Ravitie, sijaitsee noin neljansadan metrin paassa kaavamuutos-
alueelta.

Vermonrinnettd palvelee Turuntielld kulkeva paikallisbussilikenne. Makkylan aseman
pysakeiltd Turuntien varresta kulkevat linjat 200 (runkolinja Elielinaukio — Espoon
keskus) seka 554 (Westendinasema — Leppavaara — Itakeskus). Lahibussi 201 liiken-
noi pysakilta Pitdjanmaen ja Leppavaaran valilla, ja sen lahin pysakki on Turuntien
pohjoispuolinen Kotikallio noin 450 metrin paassa. Radan eteldpuolella kulkee Ver-
montien varressa Leppavaaran sisadinen linja 202 (Vermo — Helmipollénmaki).



20 (44)

ESPOO
ESBO

Lahin 30 pydran kaupunkipydraasema sijaitsee Perkkaantien ja Turuntien valissa.
214 Luonnonolosuhteet

Vermonpolku sijaitsee eteldan viettavalla rinteelld. Maapera on siltin ja saven peitta-
maa moreenia ja selvitysalueesta etelddn mentdessa maalaji vaihtuu saveen. Ravi-
tien etelapuolen maanpinnan korot ovat varsin lahelld merenpinnan tasoa, tehden
alavista alueista ja niiden lapi virtaavan Monikonpuron varsista varsin tulvaherkat niin
merivesitulvan kuin hulevesitulvan suhteen. Kaavamuutosalue ei ole tulvaherkkaa
aluetta, mutta rakennetun ymparistdn hulevesien viivytys- ja pidatyskyky vaikuttaa
alajuoksun tulvaherkkyyteen. Monikonpuro on lisdksi luontoarvoiltaan arvokas.

Faunatica Oy teki kaavamuutosalueella ja viereisesta puistonosasta luontolausunnon
toukokuussa 2023. Lausunnossa arvioitiin potentiaaliset luontoarvot ja varsinaisen
luontoselvityksen tai lajiselvitysten tarvetta.

Lausunnon perusteella alueella ei ole luonnonvaraisia elinymparistoja tai luontotyyp-
peja. Piha-alueilla on lyhyeksi leikattua nurmea, lasten leikkipaikka, pensasistutuksia
seka yksittaisia puita, enimmakseen koivuja ja muita lehtipuita. Alueen pohjois-
osassa, kaupungin puistoalueen puolella, on laajempi lyhyeksi leikattu nurmi ja har-
vassa lehtipuita.

Lausunnossa arvioidaan pohjanlepakoiden saattavan kayttaa aluetta saalistamiseen.
Kuitenkin todetaan, ettei alue ole merkittdva pohjanlepakoiden ruokailualueena, ei-
vatka rakennukset ole erityisen potentiaalisia lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspai-
koiksi. Suurten puiden kolot tai kaarnan raot voivat olla lepakoiden paivalepopaikkoja.
Selvitysalueella ei mydskaan ole liito-oravalle soveltuvaa metsaa, eika alueelta ole
tehty liito-oravahavaintoja. Alueen kautta ei kulje aiemmin maaritettyja liito-oravan
kulkuyhteyksia. Alueella ei ole elinymparistéja muille luontodirektiivin liitteiden 1l ja
IV(a) lajeille.

Uhanalaisista lintulajeista alueella havaittiin varpusia, ja alue todettiin soveliaaksi
myds esimerkiksi viherpeipon ja tervapaaskyn pesintaan. Silmallapidettavista lajeista
tavattiin harakka. Lausunnossa todettaan naiden lintulajien olevan ihmisten muokkaa-
missa ymparistdissa elamiseen sopeutuneita, eika niita varten ole tarvetta erityisille
suojelutoimille. Rakennusten purku suositellaan tehtavan sellaiseen vuodenaikaan,
ettei rakennuksissa mahdollisesti pesivien lintujen pesia tuhoudu.

Lausunnossa todetaan, etta selvitysalueella on Suomen Lajitietokeskuksen tietokan-
tojen mukaan havaittu pieni esiintyma rohtorastia (Anchusa officinalis), joka on silmal-
lapidettava (NT) perinnebiotooppinen kasvilaji. Mahdollinen Rohtorastiesiintyma ei
ole osa perinnebiotooppia ja ei ndin ollen arvioitu olevan niin merkittava, etta sita olisi
tarve selvittda tarkemmin.

215 Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella ei ole suojelukohteita.
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216 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueen pohjoispuolinen junarata seka Perkkaantien ja Turuntien tielii-
kenne aiheuttavat ymparist6onsa melua. Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ymparis-
tomeludirektiivin mukaisessa meluselvityksessa vuodelta 2022 ratamelusta on mallin-
nettu y6- ja paivaaikaiset keskidanimelutasot (ekvivalentit A-painotetut danitasot
LAeq) kahden metrin korkeudelta maanpinnasta. Suuntaa antavan mallinnuksen mu-
kainen keskiaanitaso kaavamuutosalueella ei nouse 6isin yli 45 dB:iin ja paivisin yli
50 dB:iin.

Paivamelu (klo 7-22)
4 <45dB
< B 4s-s0ds
= llsossas
55-60 dB
S a I eo-65dB
i [ 6s-70d8
2 07508
s > 7508

Yomelu (klo 22-7)
<40 dB

\@ | 4045dB

o [l 455048

< [l 505508

55-60 dB

Kuvat: otteet Espoon ja Kauniaisten kaupunkien meludirektiivin mukaisesta likennemelun
keskidanitason mallinnuksesta vuodelta 2022. Ylakuva kuvaa paivaajan melutilannetta. Alaku-
vassa ydajan melutasot.

Kaava-alueen etelapuolisella Vermon raviradalla on ravikilpailu- ja hevostallitoimin-
taan liittyva, voimassa oleva Espoon ymparistdlautakunnan myoéntdma ymparistélupa
17.9.2003 / §4, tarkistettu 24.6.2014.
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3 Asemakaavan tavoitteet
3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Aloite asemakaavan muutokseen on tullut maanomistajalta.

Kaupungin tavoitteena on toteuttaa alueen asemakaavoitus niin, etta tuleva rakenta-
minen voidaan mahdollisimman hyvin sovittaa olemassa olevaan ymparistoon.

3.2 Maanomistajan tavoitteet kaavoitukselle

Asuinrakennukset ovat rakenteiltaan paaosin alkuperaisessa kunnossa ja kiinteistd
on nykyiselldan asuinkaytdéssa. Rakennukset eivat ole purkukuntoisia, mutta ne tule-
vat selvitysten perusteella tarvitsemaan mittavia saneeraustoimenpiteita. Maanomis-
taja katsoo uudisrakentamisen olevan taloudellisesti kannattavampaa, joten maan-
omistaja etsii kaavoituksen kautta toista ratkaisua kiinteiston tehokkaampaa kayttéa
varten.

Maanomistaja on teettanyt asuinrakennuksista erilaisia kuntotutkimuksia, korjaussel-
vityksen seka elinkaarikustannustarkastelun, jossa on verrattu kustannuksia sailytta-
van ja purkavan uudisrakentamisvaihtoehdon valilla.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavamuutoksen kohteena on asuintontti osoitteessa Vermonpolku 3. Muutok-
sen tavoitteena on mahdollistaa nykyisten asuinrakennusten purkaminen ja korvaa-
minen uusilla. Tontille sallitaan uutta rakentamista nykyista enemman, kuitenkin
asuinalueen pientalovaltainen rakennustapa huomioiden.

Asemakaavan paakayttotarkoitusmerkintd, asuinrakennusten korttelialue (A) sailyy
samana kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Tontin rakennusoikeutta kasvate-
taan 500 kerrosalaneliometrilla. Rakennusten enimmaiskerroslukua nostetaan kah-
desta kolmeen. Pysakointi toteutetaan samalla periaatteella kuin tontin nykyinen py-
sakointi: etelareunaan sijoitetaan avopysakaintialue.

4.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 6 290 m?2. Tasta A-korttelialueen osuus on 6 142 m?. Puis-
toksi on VP-merkinnalla osoitettu 58 m? alue. Kaavassa on katualuetta 91 mZ.
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Kokonaiskerrosala on 2 600 k-m?2.
Kaava-alueen aluetehokkuus on e,= 0,41.
Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 500 k-m>.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 10 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

4.3 Maankaytto

Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelman ovat laatineet Arkkitehdit Anttila & Rusa-
nen Oy seka Maisema-arkkitehtuuri PE Oy.

4.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutosalueen paaasiallinen kayttétarkoitus on asuminen, ja se osoitetaan kort-
teliin merkinnalla A, asuinrakennusten korttelialue. Tonttia pienennetddn Vermonpo-
lun kohdalta niin, ettd Vermonpolun katualueelle on mahdollista toteuttaa kdanto-
paikka, joka parantaa alueen liikkenneturvallisuutta esimerkiksi kiinteistdjen huoltoon
littyen. Toisaalta tontin pohjoisrajaa suoristetaan ja tonttia kasvatetaan puistoalueelle
luoteeseen seka koilliseen Tydvaenpolun suuntaan. Kaikkiaan muutokset kasvattavat
tontin pinta-alaa nykyisesta 144 neliometrilla.

Tontille osoitetaan kaksi rakennusalaa seka naita varten pysakointialue tontin etela-
reunaan. Tontin rakennusoikeus ja suurimmat sallitut kerroskorkeudet osoitetaan ra-
kennusalakohtaisesti. Ratkaisussa asuinrakennusten ja pysakointialueen sijainnit
ovat samat kuin tontin nykyisessa rakentamisessa.

Pohjoisemmalle rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 1 300 k-m? ja enimmais-
kerrosluvuksi kolme (l11). Rakennusalan molempiin paihin on osoitettu yksikerroksi-
nen osa talousrakennusta varten. Viitesuunnitelmassa on lansipaan talousrakennus
rakennettu asuinrakennukseen kiinni. Lansipaassa talousrakennus on erillisena, ja
sen ja asuinrakennuksen valiin jaa pieni, asukastupaan liittyva oleskelu- ja vilvoittelu-
piha. Asemakaavassa on maarayksia rakennuksen maantasokerroksen julkisivua ja
asuntokohtaisia pihoja koskien. Maarayksilla tavoitellaan maantasokerrokseen eri-
laista kasittelya kuin kahteen ylempaan kerrokseen. Tama keventaa kolmikerroksisen
julkisivun kerrostalomaista vaikutelmaa, saaden rakennuksen paremmin istumaan
Vermonrinteen pientalovaltaiseen ymparistéon.

Tontin keskella olevalle rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta myos 1 300 k-m?.
Kerrosluvuksi osoitetaan alleviivattuna kaksi (I1), mika ohjaa rakennusalalle kerroslu-
vultaan tdsmalleen kaksikerroksisia rakennuksia. Viitesuunnitelmassa on lI-kerroksi-
selle rakennusalalle kuvattu kolme pohjois-eteldsuuntaista rivitaloa, joissa kussakin
on viisi tai kuusi kaksikerroksista asuntoa.
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Tontin vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyokalulla. Viher-
kerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on eri-
laisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-
alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien laatua luon-
non monimuotoisuuden tukemisen nakdkulmasta. Viitesuunnitelman mukaisen pien-
talovaltaisen tontin viherkertoimen tavoitetaso on 1,0. Viherkerroinlaskenta on laadittu
asemakaavan viitesuunnitelman yhteydessa. Viherkerroin -tuloskortti on kaavaselos-
tuksen liitteena.

Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmassa rakennusten valiin jaavat alueet on
rakennettu yhteispihaksi sekd monipuolisiksi istutusalueiksi hulevesipainanteineen.
Luontopohjaiset hulevesirakenteet istutuksineen muodostavat tontille kaupunkikuvalli-
sesti kattavan ja yhtenaisen kokonaisuuden. Yhteisella piha-alueella seka tontin ete-
lareunalla on tavoitteena sailyttaa olevaa puustoa. Kolmikerroksisesta rakennuksesta
maantasokerroksen asuntojen suorat sisaankaynnit yhteiselta piha-alueelta tukevat
pihan elavyytta ja yhteisollisyytta. Kaavassa pihaan ja kasvillisuuteen liittyvat tavoit-
teet on varmistettu kasvillisuutta koskevin kaavamerkinnéin seka piha-aluetta ja vi-
herkerrointa koskevilla maarayksilla. Hulevesien hallintaa koskeva kaavamaarays
painottaa hulevesien hyoty- ja haihdutusratkaisujen hyodyntamista.

Kulku tontille sailyy pddosin samoilla kohdilla kuin nykyisinkin. Pysakointia varten
asemakaavan muutoksessa on tontin etelareunaan osoitettu pysakdintialuetta sito-
valla pistekatkoviivalla ja merkinnallad 'p’. Ratkaisu vastaa nykyista tontin pysakaointi-
aluetta niin laajuudeltaan kuin sijainniltaankin. Viitesuunnitelmassa on osa pysakainti-
paikoista sijoitettu pysakointialueelle pitkittaispysakointind. Paaosin pysakointi on vie-
rekkaispaikkoina. Kaavamuutosalueen eteldpuolisten tonttien asuinrakennuksiin koh-
distuvaa valohairiéta autojen ajovaloista ja pysakointialueen valaisemisesta pyritaan
kaavamaarayksella estamaan.

Autopaikkoja rakennetaan kerrostaloille 1 ap / 95 k-m? ja kytketyille pientaloille / rivita-
loille 1 ap / 85 k-m?. Kaavassa mahdollistetaan liséksi lievennyksia asumiseen vaa-
dittavan pysakointinormin tuottamasta autopaikkamaarasta. Viitesuunnitelmassa au-
topaikkoja on esitetty toteutettavan 27. Py6rapaikkoja rakennetaan kerrostaloille 1 pp
/ 40 k-m?. Polkupydrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina. Vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorapaikoista 80 % tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan,
jonne on esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput pydrapaikoista saa sijoittaa ulkoti-
laan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet ulkona sijaitsevista paikoista tu-
lee olla katettuja.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Pieni osa kaavassa on osoitettu VP-merkinnalla puistoksi. Kyseinen osa muuttuu ny-
kyisesta tonttimaasta kaupungin puistomaaksi ja se on tarkoitus liittda Sikurimyllyn-
puiston puistotonttiin 51P33. Vastaavalaisesti pieni osa nykyisesta puistoalueesta
muuttuu korttelialueeksi.
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4.3.3 Palvelut

Asukasmaaran kasvu lisaa lahialueiden palveluiden kehittamisen edellytyksia. Kaa-
van myota maltillisesti kasvava rakennusoikeus lisaa laskennallista asukasmaaraa
alueella kuitenkin melko vahaisissa maarin.

434 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin yhdyskuntatekniikan verkostoihin. Kaava-
muutosalueen lansipuolella kulkee kaasujohto, jonka varoalue on merkitty kaavakar-
tan lansireunalle. Varoalueelle ei lahtdkohtaisesti saa sijoittaa rakennuksia tai maan-
alaisia rakenteita.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Tontti liittyy Vermonpolun katualueeseen lounaiskulmastaan. Vermonpolun paatteen
leventaminen ei vaikuta ajoneuvoliittyman sijaintiin. Viitesuunnitelmassa on jatehuolto
sijoitettu ajoneuvoliittyman laheisyyteen, ja samaa liittymaa hyodyntaa myos tontin
pelastusajo. Viitesuunnitelmamateriaaleissa on kaaviomainen tarkastelu huolto- ja
pelastusajon reiteistad ajourineen.

Katualue on Vermonpolun jatke, jota pitkin kulkee Makkylan seisakkeelle johtava py6-
railyn ja jalankulun reitti. Vermonpolun paahan mahdollistetaan kaavamuutoksella
kadantopaikka. Katualueen rajat tulevat kaavamuutoksen my6ta muuttumaan siten,
etta kaantopaikka on rakennettavissa laajentuen nykyisen kadun itapuolelle. Kaanto-
paikka on mitoitettu mahdollistamaan pelastus- ja huoltoajoneuvojen kaantymisen pe-
ruuttamalla kaantdpaikkaa kayttaen. Kiinteistén ajoneuvoliittyma osoitetaan kaanto-
paikan itdreunaan ja se johtaa suoraan kiinteistdon pysakdintialueelle. Kadun poikki-
leikkauksessa on osittain huomioitu lumitila kadun osalta reuna-alueiden muodossa
ja tdman lisaksi Vermonpolun paasta alkavaa Sikurimyllynpuistoa on mahdollista
kayttaa lumen kasaukseen.

Katualueen rajojen muuttuessa pieni osa kiinteist6éa muutetaan lisaksi jalankululle ja
pyorailylle varatuksi kaduksi.

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Tontti on lansi- ja pohjoisreunaltaan katu- ja puistoalueen ympardima. Pyorailyn ja
jalankulun reitit tontille sijoittuvat viitesuunnitelmassa samoille kohdille kuin nykyi-
sessa tilanteessa: tontin lansireunalta rakennusalojen valista on kulku oleskelupi-
halle, ja toinen kulkuyhteys on koilliskulmalta Tydvaenpolulle. Tontilta on erinomaiset
yhteydet viereiselle Makkylan junaseisakkeelle.



26 (44)

ESPOO
ESBO

443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Kiinteiston pysakdintialue sijaitsee tontin etelareunassa. Viitesuunnitelmassa on osoi-
tettu useita kavelyreitteja kaksikerroksisen rakennusalan kautta pysakointialueen ja
kolmekerroksisen rakennusalan valille. Leikki- ja oleskelupiha on erillaan pysakainti-
alueesta, mika parantaa tontin sisadisen liikenteen liikenneturvallisuutta. Polkupydérien
pysakointi on kaksikerroksisella rakennusalalla viitesuunnitelmassa jarjestetty asunto-
jen uloskayntien yhteyteen sijoitettuihin asuntokohtaisiin varastoihin. Lamellin osalta
pyorapysakointi on osoitettu maantasokerroksen pyoéravarastoon rakennusalan lansi-
paahan.

Huolto- ja pelastusliikenteelle varattu ajoyhteys kiinteistdlle on osoitettu kaantépaikan
koilliskulmalta johtaen kiinteistén eteldisemman rakennusalan lansipuolelta pohjoi-
seen ja edelleen pohjoisen rakennusalan viertd koilliseen. Kolmikerroksisen luhtitalon
nostopaikka on osoitettu rakennuksen lansipaatyyn. Nostopaikalta toteutuu myoés
enintdan 10 metrin etaisyys rakennuksen lansipaadyn porrashuoneeseen. Porras-
huoneet ovat luhtikaytavalld yhteydessa toisiinsa. Kiinteiston jatehuollon on ajateltu
tapahtuvan kaantopaikalta.

4.4.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaavamuutosalueelle ei tule joukkoliikenteeseen liittyvid muutoksia. Kaavaratkaisulla
ei muuteta kaavamuutosalueen tai muutosaluetta ymparoéivan alueen mahdollisuuk-
sia joukkoliikenteen palveluihin.

445 Esteettomyys

Kaavamuutosalueella toteutuu esteettdémyyden perustaso.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutosalueen maapera on normaalisti rakennettavaa, eika sen pilaantuneisuu-
desta ole raportoitu. Rakennettavuusluokitus on 2, normaalisti rakennettava.

4.6 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella on Kkorttelialueeseen liittyvaa kasvillisuutta, mutta ei luonnonva-
raisia elinymparistoja tai luontotyyppeja. Viherkerrointa ja istutuksia koskevat kaava-
maaraykset ohjaavat sailyttdmaan olevaa puustoa tontilla mahdollisuuksien mukaan.

Korttelialueen hulevedet johtuvat luontoarvoiltaan arvokkaaseen Monikonpuroon. Ve-
siston kuormituksen valttamiseksi liikenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella laa-
dullisesti.
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Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella ei ole suojelukohteita.

Ympariston hairiotekijat
Nykytilanteen mukaisia likennemelun tasoja on kuvattu kappaleessa 2.16.

Hankkeen teettdmassa meluselvityksessa on tutkittu rata- ja tiemelua myds vuoden
2060 liikenne-ennusteen mukaisessa tilanteessa hankkeen viitesuunnitelmien poh-
jalta. Selvityksessa on mallinnettu niin keskidanimelutaso kuin hetkellinen enimmais-
melutaso. Turuntie ja rautatie tuottavat kaavamuutosalueelle ennustetilanteessa me-
lua, mikad on huomioitava myds kaavamaarayksissa. Keskidanitasojen osalta ei ole
tarpeen asettaa melumaarayksia, maaraavana toimii tdssa kohteessa tie- ja raidelii-
kenteen hetkelliset enimmaisaanitasot. Suurimmat hetkelliset enimmaisaanitasot koh-
distuvat kaavamuutosalueen pohjois- ja luoteisreunaan.
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Paivaajan keskiaanitaso

Lawg122

> 45048
-::- 50.0d8
[ 1> 55.00d8
1> 60.0d8
B - 65.0d8

Yoajan keskiaanilaso
Lyegr2a
[ 45048
B - 50008
[ 1= 55048
1> 60048
> 65.0 dB
B - 700d8
B - 750408
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Kuvat: otteet hankkeen 2024 laaditusta melumallinnuksesta ennustevuodelle 2060. Kuvissa
nakyy yhdistetty tie- ja raidemelun keskidanitasot. Ylakuvassa nakyvat paivaajan melutasot,

alakuvassa ydajan melutasot.

Ymparistoministerion ohjeen rakennuksen aaniymparistdsta mukaisesti rakennusten
A-painotetun enimmaisaanitason rakennuksen asuinhuoneissa ei tulisi ylittaa 45 dB.
Kaavamuutoksen viitesuunnitelmassa esitetyn pohjoisimman rakennuksen pohjoi-

selle julkisivulle seka luoteisreunaan kohdistuu suurimmillaan 73—78 dB:n enim-

maisaanitasot. Rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aane-
neristavyydesta maarataan pohjoisimman rakennusalan melunpuoleisilla julkisivuilla.
Asunnot maarataan kaavassa avautuviksi myos rakennuksen hiljaisemmalle puolelle



29 (44)

ESPOO
ESBO

korkeiden hetkellisten enimmaisaanitasojen vuoksi. Leikki- ja oleskelualueet tulee si-
joittaa pihoille melulta suojatusti.

Enimmaisaanitaso
L.l.mn

> 45048
B - 50048
1> 55048
1> 600dB
I - 65.0dB
- 700d8
B - 750a8

Kuva: asemakaavan viitesuunnitelman rakennukset, joiden julkisivuilla on varillisin ympyrdin
merkitty hetkelliset enimmaisaanitasot. Suurin melu kohdistuu luoteisnurkkaan, jossa melu-
taso voi mallinnuksen mukaan hetkellisesti olla 78 dB.

Kohteeseen teetetyn laskennallisen runkomelun- ja tarinan selvityksen

perusteella kohteen rataa [&himpana sijaitsevat rakennukset kiinteiston
luoteiskulmassa sijoittuvat mahdollisen runkomelun riskialueelle. Tarinan osalta
laskennallinen selvitys ei osoittanut silla olevan nykyiselldaan vaikutuksia kiinteistolle.
Runkomelun torjuntaratkaisut voivat kuitenkin vaikuttaa myoés tarinan voimistumiseen,
joten runkomelun ratkaisuja suunniteltaessa on huomioitava myo6s niiden vaikutukset
tarinan kantautuvuuteen. Kaavassa maaratadan huomioimaan raideliikenteen
maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu rakennuksia suunniteltaessa ja
perustettaessa. Maaraykset pyritdan pitamaan yleisluontoisina ja tiiviina. Eri
rakennus- ja tilatyypeilld on erilaiset vaimennustarpeet ja viitesuunnitelmassa tilojen
tarkoitus, sijainti ja maara voivat olla hyvinkin epatarkkoja. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittda runkomelun ja mahdollisen tarinan torjuntaratkaisut sisaltava tarinan ja
runkomelun hallintasuunnitelma.
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Toniin nykyinen rakennuskanta on maara pur-
kaa. Nykyiset asuintalot on korostettu punaisgtj

Ia katkoviivalla ja véritytolla. Vermonpolyn
tualueen laajennuksen myota poistuvapdo
nykyisin sijaitsevat pihakatokset.

Runkomelutaso Lp 41 - 45 =

T %
I
L&f

!
Runkomelutaso Lp 31 - 35d8

.-r =3

Espoon Asunnot
Runkomelulaso Lp < 30 dB dB Ve-?\rmu'm\k\l 3 viitesunnitelma
Asemapiifros/ nykyiset rakennukser
’ | 1:500
11.12.2023

= | g

510 25 | 50m

Arkiaheli anttils KR usaridn Oy

Kuva: Runkomelun ulottuminen kaavamuutosalueelle suhteessa viitesuunnitelman mukaisiin
rakennuksiin. Alueen luoteiskulmaan ulottuu rakentamisessa huomioitavaa runkomelua.

Nimisto

Kaavamuutoksella ei muuteta alueen nimistoa.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta alueelle merkittavia ymparistohairioita. Merkittavim-
mat hairiét naapurustoon syntyvat rakentamisvaiheessa.

Asemakaavan muutoksessa tontin rakennusoikeutta kasvatetaan nykyisesta. Nykyi-
set asunnot poistuvat. Uuden rakentamisen myota saattaa asuntojen keskipinta-ala
nykyisesta muuttua. Laskennallisesti asukasmaara kasvaa maltillisesti, noin 10 asuk-
kaalla (laskentaperuste 50 k-m? / asukas).

Uuden asemakaavan mukaiset asuinrakennukset sijoittuvat nykyisia rakennuksia
kauemmaksi tontin rajoista tontin lansi- ja etelareunailla.

Vermonrinne koetaan vehreana saarekkeena tiivistyvan kaupunkiseudun kainalossa.
Mielikuva nousi esiin Vermonrinteen kehittdmisperiaatteita ennakoineessa alueen
asukastilaisuudessa helmikuussa 2020. Asemakaavan tarkeana lahtékohtana on ollut
valjahkon pientalovaltaisen asuinalueen sailyminen pienimittakaavaisena, eika verrat-
tain pienelle tontille ole sen erinomaisesta saavutettavuudesta huolimatta tavoiteltu
tehokasta kerrostalovaltaista maankayttoratkaisua.
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Alueelta on hyvat yhteydet ympariston virkistysalueille. Muutoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia virkistykseen alueella, eikd kaavamuutos heikenna virkistyskayttémahdol-
lisuuksia alueella.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Hankkeen sijainti kaupunkirakenteessa on ihanteellinen. limaston kannalta on 1aht6-
kohtaisesti hyva rakentaa jo rakennettuun ymparistdéén, silla tallin pystytdan hyddyn-
tdmaan jo rakennettua infraa, kuten katuja ja kunnallistekniikkaa. Alueen saavutetta-
vuus joukkoliikenteellda on my6s erityisen hyva, ja ymparistdssa on hyvatasoinen ja
jatkuvasti kehittyva pyorailyverkosto. Ymparistdssa on myds julkisia ja yksityisia pal-
veluita, kuten paivakodit ja lahikauppa, jotka palvelevat tiivistyvda maankayttéa. Yh-
teydet Iahialueen virkistys- ja ulkoilualueisiin ovat hyvat. Hanke ei toisaalta tarjoa
muita toimintoja alueelle kuin asumista, eli se ei monipuolista alueen rakennetta tai
palvelutarjontaa.

Kaavamuutoksen myéta alueen hulevesien hallinta paranee, silla nykytilanteessa ton-
tilla ei ole hulevesien viivytysrakenteita, ja maanpinnan korot ohjannevat pintavesia
korttelin sisalle erityisesti tontin kaakkoiskulmalla. Kaava ohjaa suosimaan hulevesien
kasittelyssa luontopohjaisia hulevesien hallintaratkaisuja, ja viitesuunnitelmissa on
tontille esitetty rinteeseen rakennettuja viivytyspainanteita. Toteutuessaan nama voi-
vat luoda ilmastonmuutokseen sopeutuvaa lahiymparistda; ehkaisten tulvien synty-
mista, tasaten lampoatilaeroja ja tukien luonnon monimuotoisuutta kaupunkiymparis-
tossa.

Alueen maapera on normaalisti rakennettava. Kaavan maankaytto saattaa kuitenkin
johtaa tontilla maanmuokkaustéihin. Maanmuokkaus ja maamassojen kuljetukset ai-
heuttavat hiilidioksidipaastoja.

Uudisrakennusten rakennusmateriaalit voidaan valita siten, ettéa kayténaikainen hiilidi-
oksidikuorma on mahdollisimman pieni. Esimerkiksi puurunkoisen rakennuksen kat-
sotaan sitovan elinkaarensa ajaksi hiilidioksidia, ja sitd pidetdan ympariston kannalta
vahahiilisempana rakentamistapana kuin teras- tai betonirakentamista. Asemakaa-
vassa ei ole maarayksia koskien rakennusten runkomateriaaleja.

Alla olevassa taulukossa on kooste kaavahankkeen erilaisten osa-alueiden vaikutuk-
sesta ilmastonmuutokseen.
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Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue si-
jaitsee olevan
kaupunkiraken-
teen sisalla sita
hyoédyntaen.

Kaava-alueelta
on 150-450
metrin etaisyys
hyvasta joukko-
liikenteesta: la-
hijunasta ja pi-
karaitiotiesta.

Kaava ei moni-
puolista alueen
palveluraken-
netta.

Kestava litkkuminen

Katualueille on
suunniteltu pyo-

Pyorapysakain-
nin maaraa ja

150-450 metria
raideliikenteen

Pyséakointiken-
tan pinta-ala

railyreitit. Hyvat | laatua on oh- pysakeille. kasvaa nykyi-

yhteydet paikal- | jattu. Pyora- sesta, silla auto-

lisiin ja seudulli- | pysakdinnin tu- paikkojen

siin pyorareittei- | lee olla esteet- maara lisaantyy

hin. témasti saavu- ja paikat eivat
tettavissa. ole vastakkain.

Virkistys, luonto ja luonnonilmio6t

Lahivirkistys-
alue on asuk-
kaiden helposti
saavutettavana,
jonka kautta on
virkistysyhtey-
det laajemmille
virkistysalueille.

Sadepuutarhat
monipuolistavat
kasvi- ja elainla-
jistoa ja tarjoa-
vat elamyksel-
listé 1ahiympa-
ristda. Maanva-
rainen piha
mahdollistaa
myds suuriko-
koisten puiden
istuttamisen.

Leikki- ja oles-
kelupihat ovat
suojaisia ja tu-
kevat yhteisolli-
syytta.

Hulevesia tulee
viivyttaa luon-
nonmukaisia
ratkaisuja suo-
sien.

Rakennusten si-
joittelu rintee-
seen edellyttaa
maan voima-
kasta muok-
kausta. Tontin
nykyinen kasvil-
lisuus joudutaan
todennakoisesti
laajalti poista-
maan.

Iimastoviisas rakentaminen

Olevat raken-
nukset pure-
taan, mika lisaa
ilmastopaas-
toja.

Uusi rakentami-
nen ei ole mer-
kittavasti tiiviim-
paa kuin nykyi-
nen.

Rakentami-
sessa ja maara-
kentamisessa ei
ole tarkasteltu
uusio- tai kierra-
tysmateriaalien
kayttoa tai
muita kiertota-
lousratkaisuja.
Kaavaratkaisu
saattaa lisata
luonnonvarojen
kulutusta.

Kaava ei ohjaa
kayttamaan va-
hahiilisia raken-
nusmateriaa-
leja, kuten
puuta.
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Energia
Rakennukset Mahdollisiin
voidaan liittéa energiajarjestel-
kaukolampo- mien muutoksiin

verkkoon, jonka | voi varautua
tavoitteena on hyédyntamalla
olla hiilineutraali | aurinkoenergia-

vuoteen 2030 keraimia ja
mennessa. maalamporat-
kaisuja.

Taulukko: kooste kaavahankkeen erilaisten osa-alueiden vaikutuksesta ilmastonmuu-
tokseen.

Iimastovaikutusten maarallinen arviointi

Vanhojen rakennusten purkutoista ja korvaamisesta uusilla tulee Iahtokohtaisesti pal-
jon hiilidioksidipaastoéja. Niin purkutyét kuin uudisrakentaminen aiheuttavat rakennus-
ten elinkaaritarkastelussa merkittavan paastopiikin, jota edes uudisrakennusten pa-
rempi energiatehokkuus ei valttdmattd ehdi rakennusten elinkaaren aikana kompen-
soimaan. Asemakaavan muutoksessa paakayttdtarkoitus sailyy ja rakennusoikeus
kasvaa maltillisesti. Asemakaavan valmistelun aikana rakennusten omistaja on tutki-
nut myo6s nykyiset rakennukset sailyttavaa maankayttdskenaariota elinkaarikustan-
nusten nakdkulmasta.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen asemakaavan muutoksen ilmastopaastoja on
tutkittu kaupunkisuunnittelukeskuksessa numeerisesti. Laskennassa on kaytetty kaa-
voituksen tueksi vuonna 2024 julkaistua, Sitowise Oy:n kehittdmaa Planect-tydkalua.

Laskenta jakautuu osa-alueittain paaosin FIGBC:n Hiilineutraali alue -maaritelman
mukaan esirakentamiseen (sisaltden myods rakennusten purkamisen), infraan ja ylei-
siin alueisiin, rakennuksiin ja tontteihin, maaperaan ja kasvillisuuteen, liikenteeseen,
ja energiaan. Elinkaarivaiheittain laskenta jakautuu Ymparistoministerion Rakennus-
ten vahahiilisyyden arviointimenetelman mukaisesti tuote- ja rakentamisvaiheeseen,
kayttévaiheeseen ja elinkaaren loppuun. Molemmissa laskelmissa tydmaan valmistu-
misen on arvioitu ajoittuvan vuoteen 2026. Laskennassa huomioidaan koko raken-
nusten elinkaari ja kayttdidksi arvioidaan 50 vuotta.

Planect-tyokalulla tehdyt maaralliset arvioinnit eri asemakaavahankkeista on laadittu
samojen periaatteiden mukaan, joten ne ovat keskenaan vertailukelpoisia. Tyokalu
on kaupungin kaytdssa uusi ja toistaiseksi muita vertailukohteita on vahan, joten
paastojen vertailu eri kohteiden valilla on yha haastavaa. Tulevaisuudessa vertailuai-
neistoa toivottavasti saadaan kerattya useista kohteista, jolloin paastdjen mittakaavaa
on helpompi hahmottaa. Tydkalussa tuloksia verrataan nykytilanteeseen, minka
vuoksi muun muassa rakennuksia korjaamalla voidaan paasta energiatehokkaam-
paan ratkaisuun ja paastot voivat nakya tydkalussa negatiivisina. Silloin rakennusten
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korjaaminen on pidemman paalle iimastopaastdjen kannalta nykytilannetta parempi
ratkaisu.

Vermonpolun asemakaavan muutoksen osalta Planect-laskenta on tehty suuntaa an-
tavana vertailuna kahden vaihtoehdon valilla: toisessa vaihtoehdossa nykyiset raken-
nukset puretaan ja tilalle toteutetaan kaavan mukaista uudisrakentamista, ja toisessa
nykyiset rakennukset peruskorjataan.

Kaavan mukaisesta ratkaisusta (laskelma 1) aiheutuu yhteensa noin 2 059 t CO2e
(hiilidioksidiekvivalenttitonnin) paastét. Samanaikaisesti hiilta sitoutuisi rakennuksiin
281 t CO2em eli rakentamisella olisi laskennallisesti tAman suuruinen paastoja va-
hentava vaikutus. Korjaamisen kokonaispaastét (laskelma 2) taas ovat -112 t CO2e,
eli nykytilanteeseen verrattuna korjaaminen vahentaisi laskennallisia iimastopaastoja
seuraavan 50 vuoden ajanjaksolla tarkasteltuna. Korjaaminen sitoisi rakennuksiin li-
saksi 83,1 t CO2e hiilta.

Tulosten yhteenveto
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Kuva: Planect-tydkalulla tehtyjen laskelmien kokonaishiilijalanjalki sekd kokonaishiili-
kadenjalki 50 vuoden ajanjaksolla. Hiilijalanjalki kuvaa, miten paljon paastéja raken-
nukset tuottavat elinkaarensa aikana. Hiilikadenjalki mittaa rakennusten myénteisia
ilmastovaikutuksia, kuten rakenteisiin niiden elinkaaren ajaksi sitoutunutta hiilta.
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Tulosten yhteenveto
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Kuva: Planect-tytkalulla tehtyjen laskelmien kerrosneliometrikohtainen hiilijalanjalki ja
hiilikadenjalki 50 vuoden ajanjaksolla.

Oli kyse sitten korjaamisesta tai uudisrakentamisesta, rakentamisaikaiset paastot
muodostavat merkittadvan piikin. Purkamatta jattdminen ja rakennuksen korjaaminen
nayttaytyy laskelmissa merkittavasti hiilipaastoiltdan alhaisempana, silla rakennusten
energiatehokkuuden oletetaan paranevan korjauksessa huomattavasti verrattuna ny-
kytilanteeseen. Taman vuoksi kumulatiivisia paastoja 50 vuoden ajanjaksolla tarkas-
teltaessa korjatut rakennukset ovat hyvittdneet korjaamisesta syntyvat paasténsa
noin 30 vuodessa, kun purkamisen ja uudisrakentamisen tuloksena syntyneet raken-
nukset eivat viela 50 vuodessa ehdi sitoa rakentamisaikaisia paastojaan.
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Kumulatiniiset paasiot
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Kuva: Kumulatiiviset paastoét hiilidioksidiekvivalenttitonneina molemmille laskelmille
ajanjaksolle 2025-2077. Kuvaajista ndkee, ettd rakentaminen muodostaa elinkaaren

kannalta merkittavan hiilipiikin.

Laskelma 1 Laskelma 2
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Kuva: Laskelmien tulokset elinkaarivaiheittain. Vasemmalla laskelma 1 eli kaavan
mukainen rakentaminen ja oikealla laskelma 2 eli nykyisten rakennusten korjaamisen
skenaario. Elinkaaren vaiheet on kuvattu kirjaimilla A-D, joista A kuvaa rakentamisai-
kaista, B kayton aikaista, C purkamisvaihetta ja D-sarake ilmastohyétyja, kuten ra-
kenteisiin sitoutunutta hiilta (vertaa: hiilikadenjalki).

Purkavan uudisrakentamisen ja korjaamisen laskelmien elinkaariaikaiseen vertailuun
voi suhtautua viitteellisesti, silla vasta suunnittelun tarkentuessa olisi mahdollista las-
kea myds hiilijalan- ja kadenjalkia tarkemmin. Toistaiseksi eri maankayttdvaihtoehto-
jen ilmastovaikutusten tarkastelua tehdaan vain asemakaavavaiheessa, jolloin



37 (44)

ESPOO
ESBO

5.3

5.4

5.5

arvioivat laskelmat voivat antaa kasityksen paastojen suuruusluokasta tai auttaa suh-
teellistamaan niita toisiinsa.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavamuutoksen ratkaisuilla ei ole vaikutusta suojeltuihin luontokohteisiin tai maa-
kunnallisiin tai paikallisiin ekologisiin yhteyksiin. Koska alueen luonne pihaymparis-
tona sailyy, kaavamuutoksen ratkaisuilla ei mydskaan ole merkittavaa vaikutusta alu-
eella mahdollisesti esiintyviin lintu- tai lepakkolajeihin.

Kaavalla on toteutuessaan seka positiivisia ettéd negatiivisia vaikutuksia tontin viher-
ymparistéon. Olevaa kasvillisuutta voi olla hankala sailyttda purkamisen ja uudisra-
kentamisen yhteydessa. Kaavassa ohjeistetaan sailyttdamaan puustoa mahdollisuuk-
sien mukaan, mutta koska puiden sailyttdmisen mahdollisuudet ovat epavarmat sita
ei kaavassa edellyteta. Nykyiset tontin piha-alueet kasittavat nurmialueita, pensaita ja
yksittaisid suurikokoisia puita. Kaavamaarayksin on pyritty varmistamaan, ettd maan-
kaytén muuttuessa piha-alueiden kasvillisuus olisi nykyistd monimuotoisempaa ja
luonnonmukaisempaa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutoksessa alueen paakayttétarkoituksena sailyy asuminen, ja ra-
kentaminen tehostuu nykyisesta maltillisesti. Liikenteelliset vaikutukset painottuvat
rakentamisajankohtaan ja Idhinaapurustoon. Asemakaavamuutoksen mukainen py-
sakainti tontilla sailyy vastaavana kuin nykyisessa maankaytdssa. Lisaksi asemakaa-
vassa on maarayksia pysakdintialueen etelareunan kasittelysta, jotta esimerkiksi py-
sakdintipaikalle ajavien autojen ajovalojen heijastumista etelapuolen tonttien asuinra-
kennusten ikkunoihin saadaan vahennettya.

Yhdyskunta- ja energiataloudellisia vaikutuksia hankkeella ei suhteessa nykyiseen
maankayttédn ole odotettavissa tai vaikutukset ovat maltillisia. Nykyiset rakennukset
ovat kaukolampdverkossa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kiinteistdé Oy Vermonhovi on nykyisellddn osa Vermonrinteen omaleimaisuutta. Ny-
kyiset asuinrakennukset on arvioitu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
merkittaviksi. Niiden korvaaminen uusilla tuottaa uuden ajallisen kerrostuman pois-
taen vanhan. Vermonrinteen rakennetusta ymparistdsta suurin osa on syntynyt 80- ja
90-luvuilla. Alueen ei kuitenkaan itsessaan ole katsottu muodostavan riittavan
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yhtenaista postmodernin aikakauden pientalorakentamisen kokonaisuutta, eli aika-
kauden ilmentymat lepaavat yksittaisten rakennuskohteiden harteilla.

Uusi maankayton ratkaisu on mittakaavallisesti hieman nykyratkaisua suurempi, silla
rakennusten korkeus kasvaa yksi- ja kaksikerroksisista kaksi- ja kolmikerroksisiksi.
Lisaksi rakennustyyppi muuttuu, silla nykyisessa ratkaisussa kaksikerroksiset massat
ovat noppamaisia ja yksikerroksiset pitkid, kun uuden maankayttératkaisun mukainen
kolmekerroksinen lamelli vastaa mittasuhteiltaan Vermonrinteen eteldosan 1960-lu-
vulla rakennettua pitkaa ja matalaa lamellia. Muutokset ovat kuitenkin maltillisia ja
alueen kokonaismittakaavaan hyvin istuvia.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asumista salliva asemakaavamuutos ei vaikuta elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Rakentaminen on mahdollista asemakaavan saatua lainvoiman. Kiinteistolla tehta-
vien purkutdiden ja rakentamisen aikatauluista paattaa kiinteistén omistaja.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaavan muutoksesta on laadittu viitesuunnitelma, joka kuvaa yhden mahdolli-
sen vaihtoehdon kaavan mukaiseen maankayttdon. Espoon kaupungin rakennusjar-
jestys liitteineen toimii jatkosuunnittelun ohjeena.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta. Katujen rakentamisesta vas-
taa kaupunkitekniikan keskus.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.



39 (44)

ESPOO
ESBO

Asemakaavan myota pienia osia nykyisesta korttelimaasta muuttuu katu- ja puisto-
alueiksi. Vastaavasti nykyista puistoaluetta ja katualuetta muutetaan tonttimaaksi.
Muutoksista laaditaan tarpeelliset kaupungin ja maanomistajan valiset sopimukset.
Neuvottelut hoitaa kaupungin tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jonka liitteena oli valmiste-
luaineisto.

711 Valmisteluaineiston kuvaus

Valmisteluaineistona olevassa viitesuunnitelmassa esitettiin kolme kaksikerroksista
rivitaloa ja yksi kolmikerroksinen luhtikaytavallinen kerrostalolamelli. Kaksikerroksiset
rivitalot sijaitsivat pohjois-eteldsuuntaisesti tontilla, ja niiden valeissa sijaitsi sadepuu-
tarhoina toimivia yhteispihoja. Rivitaloasunnoilla ei suunnitelmassa ollut omia pihoja,
vaan takapihojen parvekkeilta oli suorat nakymat sadepuutarhoihin. Kolmekerroksi-
nen kerrostalolamelli esitettiin viiteaineistossa yhteispihoja reunustavaksi, tyyliltdan
vaakalinjaiseksi parvekejulkisivuksi tontin pohjoisreunalla. Autopaikat oli viiteaineis-
tossa sijoitettu tontin etelareunaan likimaarin nykyisen pysakointikentan sijoille, noin
kahden metrin etaisyydelle tontin etelarajasta.

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
MRA 30§:n mukaisesti 27.12.2023 — 29.1.2024.

Kaavahankkeesta jarjestettiin kaavoittajan vastaanotto 22.1.2024 Sellon kirjastossa.
71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Asukastilaisuudessa oli paikalla kymmenkunta lIahinaapuruston asukasta. Keskuste-
lua kaytiin rakennusten sijoittelusta ja kerroskorkeudesta ja niiden vaikutuksesta kau-
punkikuvaan. Tyémaan vaikutukset huolestuttivat asukkaita. Myds keskusteltiin lu-
men kasauksesta talvella, parkkipaikkojen maarasta seka suunnitellusta kdantdpai-
kasta Vermonpolun paassa. Kaava-alueen ulkopuolinen Vermon ravirata kirvoitti pa-
lautetta koskien melua ja kavelyreitteja Makkylan seisakkeelta raviradan alueelle.
Viereisen junaradan aiheuttamaa melua asukkaat eivat sen sijaan kokeneet hairitse-
vana.
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Viisi yksityishenkiloa Iahinaapurustosta lahetti kijaamoon mielipiteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana.

Mielipiteissa otettiin hankkeeseen varsin laajasti kantaa monelta eri nakokulmalta.
Suurin huolenaihe oli rakentamisen suunniteltu tehokkuus ja soveltuvuus Vermonrin-
teen pientaloalueelle. Kolmekerroksisen kerrostalolamellin todettiin olevan ristirii-
dassa alueen muun rakennuskannan kanssa. Lisdksi asukkaita huolettivat liikenteen
ja piha-alueiden jarjestelyt. Tontin verrattain nuoren rakennuskannan purkamisen il-
mastovaikutukset nostettiin esiin. Myds nykyisten rakennusten rakennuskulttuuriarvot
huomioitiin mielipiteissa.

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin nahtavilldoloaikana viidelta taholta. Caruna Espoo
Oy toivoi voivansa ottaa kantaa tarkempaan suunnitteluun. Espoon seudun ymparis-
toterveyden lausunnossa tuotiin esiin uudisrakentamisen radonturvallisuutta, huo-
neistojen sisailman ja pihojen ilmanlaatua, raideliikenteen melun ja tarinan vaikutuk-
sia seka asuinhuoneistojen l[ampdtilan hallintaa. Gasgrid Finland Oy toi esiin kaasu-
johdon suojaetaisyyksien huomioimista rakentamisessa. Helsingin seudun ymparist6-
palvelut -kuntayhtyma mainitsi alueen vesijohto- ja viemariverkoston olevan raken-
nettu.

Kaupunginmuseon lausunnossa tuotiin esiin nykyisten rakennusten arkkitehtoninen ja
kulttuurihistoriallinen arvo postmodernin aikakauden hyvin sailyneena asuinrakenta-
misen kokonaisuutena. Kaupunginmuseon ndkemyksen mukaan asemakaavamuutos
ei taytd maankaytté- ja rakennuslain mukaisia sisaltdvaatimuksia, joiden mukaan ra-
kennettua ymparistda tulee vaalia, eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittaa
(MRL 54 §). Kaavamuutoksen sijaan kaupunginmuseo esittaa, ettda As Oy Vermon-
hovi tulisi purkamisen sijaan peruskorjata.

Kaupungilla on maankaytto- ja rakennuslain 20 §:n nojalla oikeus painottaa kaavan
erilaisia sisaltdvaatimuksia, kunhan kaikki sisaltévaatimukset otetaan punninnassa
asianmukaisella painoarvolla huomioon. Asemakaavalla ei 54 §:n 3 momentin mu-
kaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalla asetettavia tavoit-
teita tai vaatimuksia syrjayttamalla voidaan valttaa. Selvitysten perusteella maan-
omistaja on arvioinut kustannusten nousevan kohtuuttomiksi peruskorjauksen osalta.

Viitesuunnitelmaa on palautteen perusteella kehitetty niin, etta pysakdintialue on nel-
jan metrin etaisyydella naapuritontin rajasta. Etaisyyttd naapuritontin rakennuksiin
muodostuu nain vahimmillaan kahdeksan metria aiemman kuuden metrin sijaan. Va-
rastot on siirretty pois tontin etelareunalta, jolloin myds ne ovat kauempana etelapuo-
len tonttien rakennuksista. Asemakaavassa on myds annettu maarays koskien pysa-
kdintialueen valaistusta seka autojen ajovalojen aiheuttaman haikaisyhaitan vahenta-
mista.
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7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen kuvaus

Kaavaehdotuksessa asuinrakennusten sijainnit, kerrosluvut ja massoittelu sailyvat
likipitden samoina kuin osallistumis- ja arviointivaiheen suunnitelmissa. Pihasuunnit-
telun periaate pysyy myds samana, ja pihasuunnitelmaa on tarkennettu tontin etela-
osassa. Etelareunan pysakdintialuetta on siirretty hieman kauemmas tontin etelara-
jasta, ja pysakointialueella sijainneet varastotilat sijoitetaan viitesuunnitelmassa IlI-
kerroksisten rakennusmassojen paatyihin.

7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville kokouksessaan
16.10.2024 (§ 133). Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukai-
sesti 4.11.-3.12.2024.

Kaavahankkeesta jarjestettiin keskustelutilaisuus Leppavaaran Ela ja Asu -keskuk-
sessa 20.11.2024.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, etta kaavaehdo-
tusta ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

20.11.2024 jarjestetyssa asukastilaisuudessa oli paikalla kymmenkunta Iahinaapurus-
ton asukasta. Keskustelussa kaytiin |api valmisteluaineistoon tehtyja muutoksia.
Asukkaat halusivat tietaa, miksi nykyiset rakennukset halutaan purkaa. Purku- ja ra-
kennustydmaiden haitat huolestuttivat naapurustoa. Tontin eteldareunan maanpinnan
korkotasot, hulevesien ohjaaminen ja lumitilat aiheuttivat keskustelua niin kaavan
maarayksista kuin kaupungin rakentamisjarjestyksesta.

Kaavaehdotuksesta saapui kirjaamoon viisi muistutusta. Kaikissa suhtauduttiin kaa-
vamuutokseen Kielteisesti, ja toivottiin alueen sailyvan nykyisellaan tai enintéan kak-
sikerroksiseksi uudisrakennettuna. Yli kaksikerroksisen rakentamisen katsottiin ole-
van alueelle liilan korkeaa. Purkamisen negatiiviset vaikutukset ilmastoon ja raken-
nusperinnén vaalimiseen tuotiin esiin kolmessa muistutuksessa.

Kaavakartalta on poistettu merkinnat likimaaraisistd maanpinnan korkotasoista leikki-
ja oleskelupihan seka pysakointialueen kohdilta. Maanpinnan korkotasot muodostu-
vat jo rakennetussa ymparistdssa katukorkojen perusteella rakennuslupavaiheen tar-
kemman suunnittelun my6ta. Kaavassa on tarkoituksenmukaisempaa ohjata rakenta-
misen laadullisia vaatimuksia esimerkiksi hulevesien osalta. Viitesuunnitelmien leik-
kauskuvia on my@s tarkennettu tontin eteldreunan osalta niin, ettd pintavesien johta-
misen periaatteet iimenevat paremmin.

Lausuntoja ja kannanottoja saapui kirjaamoon kuudelta eri taholta. Sahkdnjakelija
Carunan, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n,
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kaukolampdverkon toimija Fortum Power and Heat Oy:n lausunnot seka Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitoksen kannanotto olivat sisalléltaan toteavia eika niissa otettu
varsinaisesti kaavan sisaltoon kantaa.

Kaupunginmuseo toisti ehdotusvaiheessa aloitusvaiheen kannanottonsa sisallon,
jonka mukaan nykyinen rakennuskokonaisuus on rakennustaiteellisesti arvokas ja
hyvin alkuperaisyytensa sailyttanyt esimerkki aikakautensa pientalorakentamisesta.
Merkittavan rakennuskohteen korjaamisen tulee olla aina purkamisen sijaan ensisijai-
nen valinta, mikali rakennus on korjattavissa terveelliseksi ja turvalliseksi siten, etta
sen alkuperaiset kulttuurihistorialliset arvot voidaan sailyttda. Kaupunginmuseo kat-
s00 tassa kohteessa tdman olevan selvitysten perusteella mahdollista, ja tdhan pe-
rustuen kaupunginmuseo katsoo, ettei asemakaavan muutos taytd maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia sisaltévaatimuksia, jonka mukaan rakennettua ymparistoa tu-
lee vaalia, eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittaa (MRL 54 §).

Lausuntojen vastineessa, kuin myds kaavaselostuksessa, kuvataan kaavamuutoksen
tavoitteet ja perustelut, joilla hankkeen lainmukaisuutta arvioidaan. Maanomistaja Es-
poon Asunnot on perustellut hanketta omilla toimintaperiaatteillaan, joilla pyritaan tar-
joamaan voittoa tavoittelemattomasti kuntalaisille mahdollisuus kohtuuhintaiseen
vuokra-asumiseen. Espoon Asunnoilla on hallinnassaan useita 1970-90 -luvuilla ra-
kennettua asuntokohdetta, joita korjataan tai korvataan peruskorjausohjelman mukai-
sesti. Valtaosa kohteista korjataan. Purkavaan ratkaisuun ovat vaikuttaneet muun
muassa vaikea yllapidettavyys, mahdollisuus tehokkaampaan tontin kayttdon seka
kKiinteistotaloudelliset seikat, kuten korkeat korjauskustannukset.

Uudenmaan ELY-keskus kommentoi lausunnossaan vastaavasti nykyisten asuinra-
kennusten arvottamatta jattamista. Lausunnossa nostettiin esiin ilmastovaikutusten
arvioinnin ja ilmastovaikutusten vahentamiseen tahtaavien kaavamaaraysten puute.
Kaavaratkaisun ilmastovaikutusten arvioitiin olevan kokonaisuudessaan haitallisia.
Kaavan meluun ja tarinaan liittyvissad maarayksissa todettiin olevan puutteita.

Kaavaan on lausunnon johdosta lisatty maarays koskien purkamisesta ja rakentami-
sesta syntyvien massojen ja materiaalien hyddyntadmista mahdollisimman tehokkaasti
(7 §). Melun ja tarinan maarayksia on myos taydennetty maaraamalla asuntojen
avautumissuunnista seka pihan toimintojen melusuojaamisesta 6 §:aan.

Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaavan 4 § PIHAT on korvattu maarayksella viherker-
toimesta. Viherkerroin on tyokalu, jolla ohjataan pihojen vehreytta ja monimuotoi-
suutta. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti tyokalun kayttoonotosta ja tavoiteta-
soista kokouksessaan 13.11.2024.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
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Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistyossa hakijan tydryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Mikko Rusanen, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
— Petri Eurasto, Maisema-arkkitehtuuri PE Oy

— Sitowise akustiikka (melu- ja tarinaselvitykset)

— Faunatica Oy (luontolausunto)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Kati Kivela, arkkitehti

— Ina Westerlund, maisema-arkkitehti
— |da Lehmus, liikenneinsinoori

— Ville Keskisaari, liikenneinsinoori

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

25.5.2015 Kaavoitushakemus saapui

11.12.2023 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
27.12.2023 - 29.1.2024 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
2.10.2024 ksl Kaavaehdotus nahtaville, péydalle (129 §)
16.10.2024 ksl Kaavaehdotus nahtaville (133 §)
4.11.-3.12.2024 Kaavaehdotus nahtavillda (MRL 27 §)
23.4.2025 ksl Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi

asemakaavan muutoksen (64 §)
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ESPOO
ESBO

ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Kati Kivela

Kati Kivela

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



