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Liite 1, Seurantalomake
Liite 2, Katukartta

Liite 3, Viherkertoimen tuloskortit

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Nygrannas
241700. Valmisteluaineisto koski laajempaa aluetta kuin nyt laadittu Nygrannaksen
kaavaehdotus.

Selvitykset ja suunnitelmat

— Korttelisuunnitelma, Arkkitehdit Tommila Oy, 4.6.2025

— Kulttuurihistorialliset arvot suhteessa Nygrannaksen alueen kehitykseen, Nomaji
maisema-arkkitehdit Oy ja Arkkitehtitoimisto Erat Oy, 19.9.2024

— Nygrannas liikennesuunnitteluaineisto, WSP Finland Oy, 10.9.2024

— Nygrannaksen asemakaavan liito-oravaverkoston ja maankayton suunnittelun yh-
teensovittaminen, Ramboll Finland Oy, 2.2.2024

— Liito-oravan elinymparistdjen ja ekologisten yhteyksien turvaaminen, Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 27.3.2023

— Nygrannaksen alueen maisemahistoriallinen tarkastelu, Nomaji maisema-arkki-
tehdit Oy, 15.2.2022

— Nygrannas kaavavaiheen meluselvitys, WSP Finland Oy, 15.2.2022

— Arkeologinen inventointi, Museoviraston arkeologiset kenttapalvelut, 23.-
27.11.2020

— Suppea rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Erat Oy, 30.9.2020

— Liito-oravaselvitys Espoon Nygrannaksen alueelta, Ymparistdsuunnittelu Enviro
Oy, 27.8.2020

— Suurpellon ja Nygrannaksen vihersillan teknistaloudellinen selvitys, Ramboll Fin-
land Oy, 29.5.2020

— Luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 11.1.2019

— Luontotyyppiselvitys ja luontoarvojen arviointi vuonna 2024, Luontotieto Keiron
Oy, 22.5.2025

Asemakaavan laadinnassa kaytettyja muita selvityksia on lueteltu selostuksen koh-
dassa 2.11.
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1.1.

1.2.

1.3.

Tiivistelma

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Nygrannaksen alueella ja se rajautuu lannessa Keha ll:een
tiealueen ollessa osa kaava-aluetta ja idassa Mankkaan pientaloalueeseen. Nygran-
naksen alueen keskelld on alava laakso, jossa sijaitsee vanhoja peltoja. Aluetta reu-
nustavat metsaiset selanteet ja alueella on my6s merkitysta virkistysalueena. Alu-
eelta on tunnistettu mm. liito-oravan elinymparistéja. Kulttuuriymparistdselvityksen
perusteella osa alueella olevista rakennuksista on kulttuurihistoriallisesti merkittavia.
Lisaksi alueella sijaitsee osa Davitsbyn keskiaikaisesta kylamaesta ja Moilimaenpel-
lon kivikautisesta asuinpaikasta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 41,5 ha. Suunnittelualue on suurelta osin raken-
tamatonta. Alueella sijaitsee joitakin omakotitaloja, joissa asuu noin 30 asukasta. Alu-
eella ei ole tyopaikkoja.

Suunnittelualue on paaosin yksityisomistuksessa. Keha ll:n liikennealueet ovat Es-
poon kaupungin ja Vaylaviraston omistuksessa.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Keha Il:n viereen Nygrannaksen alueelle
uusi kaupunkimainen, luonnonldheinen ja viihtyisa asuinalue. Asemakaava mahdol-
listaa uudisrakentamista noin 72 000 k-m?, josta noin 61 000 k-m? on asumista ja noin
11 000 k-m? on palveluita (uusi koulu ja paivakoti). Asuinrakennusoikeus vastaa noin
1 220 asukasta (1 as / 50 k-m?). Suunnittelut asuinrakennukset ovat pientaloja ja ma-
talia neljakerroksisia kerrostaloja.

Asemakaavoituksella varmistetaan, etta alueella sailyvat tarkeat luonto- ja virkistys-
kohteet seka ekologiset yhteydet ja kulttuurihistoriallisia kohteita. Alueen pinta-alasta
noin 16,3 ha (39 %) kaavoitetaan virkistys- ja suojaviheralueeksi.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa vuonna 2011 nimella Suurpelto
VI-VII.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 9.4.2013 asemakaavan lahtékohdat ja tavoit-
teet uudelleen valmisteltavaksi. Palautuspaatdksen jalkeen alueen liittymista ymparis-
toon ja verkostoihin tarkasteltiin laajemmin. Kaavan tavoitteita taydennettiin mm. lii-
kenteen, virkistyksen, luontoarvojen ja kestavan kehityksen osalta. Suunnitelmia tar-
kennettiin ottamaan paremmin huomioon tarkea ita-lansisuuntainen virkistysalue ja -
yhteys poistamalla rakentamista alueen keskelta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 10.6.2015 kaavan lahtdkohdat ja tavoitteet.
Kaavan lahtdékohdista ja tavoitteista jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus Taa-
vinkylan koulussa 8.9.2015.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi 24.8.2015 asemakaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 7.9.—6.10.2015.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 11.4.2018 asemakaavaehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi aanestyksen tuloksena.

Taavinkyla I:n (aluenumero 240607) asemakaavan muutos kuultiin kirjeella MRA
308§:n mukaisesti 12.—26.10.2020.

Uudenkylan (aluenumero 241201) asemakaavan muutos kuultiin kirjeella MRA 308§:n
mukaisesti 12.-26.10.2020.

Alkuperainen Nygrannaksen asemakaavaehdotus jaettiin kolmeen osaan. Nygran-
naksen keskiosan alue erotettiin omaksi asemakaavaehdotukseksi. Kaavaehdotuk-
seen liitettiin Taavinkyla I:n (aluenumero 240607) ja Uudenkylan (aluenumero
241201) asemakaavan muutokset.

Kaupunkisuunnittelulautakunta danesti 26.5.2021 kaavaehdotuksen palautusesityk-
sista. Lautakunta palautti kaavan valmisteltavaksi uudelleen korttelin 26195 osalta
siten, etta alue muutetaan pientalokortteliksi, jolle voi rakentaa kaupunkipientaloja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.3.2022 asemakaavaehdotuksen nahta-
ville muutoksin aanestyksen tuloksena.

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mu-
kaisesti 4.4.—3.5.2022. Asukastilaisuus jarjestettiin etatilaisuutena Teams-alustalla
20.4.2022.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.10.2024 asemakaavaehdotuksen uudel-
leen nahtaville danestyksen tuloksena. Lisaksi lautakunta paatti, etta vihersillan to-
teuttamisesta kaynnistetdan neuvottelut valtion kanssa.

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen nahtavilla MRA
32 §:n mukaisesti 4.11.—-3.12.2024. Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin Taa-
vinkylan koulussa 19.11.2024.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 4.6.2025 danestyksen tuloksena esittaa asema-
kaavan hyvaksymista kaupunginhallitukselle.
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2. Lahtokohdat
21. Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista asemakaavaa koskevat erityisesti
seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédynta-
mista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunki-
seuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyérailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toi-
mivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.
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— Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.2,

— Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen rat-
kaisujen tarpeisiin.

— Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia
johtokaytavia.

Asemakaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Suunnittelualue Uusimaa-kaavassa osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keeksi ja Keha Il:n varsi on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi. Suunnit-
telualueen etelapuolelle on merkitty ita-lansisuuntainen viheryhteystarve.

T T

WA IR

) .
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Ote Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavasta.
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Yleiskaava
Voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu paaasiassa tiivista ja matalaa -asunto-
aluetta (A2) ja virkistysaluetta (V). Keha Il:n varteen on osoitettu tydpaikka-alue (TP)
ja alueen koillisosaan julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alueet on merkitty
yleiskaavaan paaosin uusina ja olennaisesti muuttuvina alueina. Yleiskaavassa asun-
toalueet on osoitettu tiiviind ja matalina asuntoalueina (A2). Tiiviille ja matalalle asun-
toalueelle suositellaan yleiskaavan selostuksessa pikkukaupunkimaista ja tiivista ra-
kentamistapaa. Rakentamiskorttelit ovat avoimia puutarhakaupunkimaisia tai puolia-
voimia. A2-alue voi yleiskaavan selostuksen mukaan olla puutarhakaupunkimainen
kerrostaloalue, tiivis-matala-pientaloalue tai valja pientaloalue.

, —m.di"ll.r '0.“" A\ b
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Ote Espoon eteldosien yleiskaavasta.

Alue oli osana Suurpelto-Keha Il -osayleiskaavaa (2002), jota ei viety hyvaksymiska-
sittelyyn, koska alueelle laadittiin Espoon eteldosien yleiskaava.



11 (84)

ESPOO
ESBO

Vireilla oleva:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota. Kaupunginhallitus paatti 13.5.2024 asettaa
yleiskaavaluonnoksen nahtaville. Espoon yleiskaava 2060:n luonnos oli nahtavilla
3.6.-3.9.2024. Yleiskaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu monipuolista
asumisen seka tiiviin ja matalan rakentamisen aluetta (A), pientalovaltaista aluetta
(AP), julkisten palveluiden ja hallinnon aluetta (PY) ja virkistysaluetta (V). Keha Il:n yli
on osoitettu ekologisen runkoyhteyden kehittdmiskohta ja pohjoisetelasuunnassa
kaava-alueen lapaisevat viheryhteys. Keha Il:n varteen on osoitettu joukkoliikenteen
poikittaisyhteyteen tukeutuva kehittdmisvydhyke ja pyoéraliikenteen baana. Suunnitte-
lualueen halki kulkee lansi-itdsuuntainen ekologinen runkoyhteys ja ulkoilureitti seka
eteld-pohjoissuuntainen viheryhteys.
e _,/-. B e
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Ote Espoon yleiskaavan 2060 luonnoksesta.
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Asemakaava

Alue on paaosin asemakaavoittamaton. Osalla aluetta ovat voimassa Kilonvaylan,
Suurpelto I:n, Taavinkyla I:n, Uudenkylanlaidan ja Uudenkylan asemakaavat. Osia
alueesta on asemakaavoitettu erillispientalojen korttelialueiksi, [&hivirkistysalueiksi,
suojaviheralueiksi ja likennealueiksi.

Suunnittelualueen pohjoisosassa osalla korttelia 26011 on voimassa Taavinkyla I:n
asemakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa 21.8.1987. Taavinkyla I:n
asemakaava kasittaa suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot 49-26-11-5 ja 49-407-
4-73 (osoitteet Nygrannaksentie 24 ja 26). Kiinteistot ovat asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja tehok-
kuusluku e=0.20, joka vastaa yhteensa 630 k-m? rakennusoikeutta. Tontille saa ra-
kentaa korkeintaan yhden asunnon kutakin tontin pinta-alan alkavaa 500 m? kohti.

Suunnittelualueen etelaosassa on voimassa Uudenkylan asemakaava, joka on vah-
vistettu ymparistoministeriossa 12.2.1997. Uudenkylan asemakaavassa osa alueesta
on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja tontti 49-26-161-16 (osoite Uudenkylanmaki
34) on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi ja tehokkuusluku e=0.20, joka vastaa yhteensa 490 k-m? rakennusoikeutta.
Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden asunnon kutakin tontin pinta-alan alkavaa
600 m? kohti. Tontin lounaisrajalle on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alu-
een osa.

Keha Il:n likennealueella on voimassa Kilonvaylan asemakaava, joka on vahvistettu
ymparistoministeridssa 20.3.1998 ja Suurpelto I:n asemakaava, joka on hyvaksytty
valtuustossa 11.9.2006 sekd Uudenkylanlaidan asemakaava, joka on hyvaksytty val-
tuustossa 18.12.2006.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa lukuun ottamatta osia AO-kortteleista 26011
ja 26161.

Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisomistuksessa. Keha ll:n likennealueet ovat Es-
poon kaupungin ja Vaylaviraston omistuksessa.
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Maapera

Alueen maapera koostuu kallio- ja moreeniselanteistd sekd savikkolaaksoista. Alueen
topografian johdosta alueen rakennettavuus vaihtelee normaalisti rakennettavasta
vaikeasti rakennettavaan. Merkittdva osa kaava-alueesta on kuitenkin normaalisti ra-
kennettavaa.

Kaava-alueelta ei ole tunnistettu pilaantuneita maa-alueita.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Keha ll:een liittyy tiesuunnitelmia, jotka ovat toteutettu.

Olemassa olevia laajempaa aluetta koskevia aiempia selvityksia ovat mm.:

— Yleiskaavan 2060 elinkeinoselvitys, Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, 2024

— Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja likenteen suunnitelma MAL 2023,
HSL Helsingin seudun liikenne, 2023

— Espoon hulevesiohjelma 2020, Espoon kaupunki, 2020

— Lukupuro-Henttaanpuro hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 2010

— Suurpelto-Keha |l osayleiskaava-alueen luontoselvitys, Jaakko Pdyry Infra, 2002

— Espoon Suurpellon itdosan luontoselvitykset 2009, Ymparistotutkimus Yrjola Oy,
Bathouse Oy, 2009

— Espoon eteldosien yleiskaavatydssa tarvittavat kulttuurihistorialliset inventoinnit,
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, 2005

— Espoon eteldosien yleiskaava-alueen esihistorialliset kiinteat muinaisjaannokset.
Muuttuvan maankayton alueiden arkeologinen inventointi, Museovirasto, arkeolo-
gian osasto, Sirkka-Liisa Seppala, 2005

— Espoon eteldosien historiallisen ajan kylanpaikkojen yleiskaavainventointi, Mu-
seovirasto, rakennushistorian osasto, Paivi Hakanpaa, 2005

— Suurpellon osayleiskaava-alueen kunnallistekniikan tarkastelut, Tekninen keskus,
Ramboll ja SCC Viatek, 2004

— Mankkaanlaita, likenneselvitys, WSP Liikenne ja Arkkitehdit Tommila Oy, 2006

— Suurpellon alueen liikenne-ennuste, Ramboll Finland Oy, 2012

— Melutarkastelut, Ramboll Finland Oy, 2012

— Nygrannas, lisamateriaali, Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, 2015

— Nygrannas, lahtétietoja, Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, 2015

— Espoon Nygrannasin liito-oravaselvitys 2016, Ymparistotutkimus Yrj6la,
16.5.2016

— Hulevesisuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 28.3.2018

— Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 23.3.2018.
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Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Nygrannaksen alue sijaitsee hyvin saavutettavissa Keha Il:n vieressa Espoon kasvu-
alueella ja on luontaisesti osa tulevaa kaupunkirakennetta. Suunnittelualue on osa
laajempaa Keha Il:n lansipuolella sijaitsevaa Suurpellon asuin- ja tydpaikka-aluetta ja
tarjoaa Kaakkois-Espoolle hyvat kasvumahdollisuudet.

Idassa suunnittelualue liittyy Mankkaan pientaloalueeseen. Etaisyys Mankkaan kes-
kustaan on noin 1 km:n ja etaisyys Suurpellon keskustaan on alle 1 km. Matinkylan
aluekeskukseen on noin 4 km ja Tapiolan aluekeskukseen noin 4 km.

Maankaytto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Nygrannaksen alueella ja rajautuu lannessa Keha ll:een tie-
alueen ollessa osa kaava-aluetta ja idassd Mankkaan pientaloalueeseen. Keha Il:n
Iansipuolella sijaitsee suurimittakaavaisempi Suurpellon rakentuva aluekeskus. Suun-
nittelualue on suurelta osin rakentamatonta aluetta. Alueen lahiymparisto on liikkenne-
aluetta, pientaloaluetta ja lahivirkistysaluetta.

Nygrannaksen alueen keskella on alava laakso, jossa sijaitsee vanhoja peltoja. En-
nen Keha Il:n rakentamista Nygrannaksen alue hahmottui selkedmmin osana Suur-
pellon kulttuurimaisema-aluetta, jossa vanhat kylamaet Davitsby, Hemtans (Stor-
hemt) ja Bengtsby (Smedsby/Gerk) vuorottelivat avoimen viljelymaiseman ja met-
sasaarekkeiden kanssa. Keha Il:n rakentaminen leveine tiealueineen ja melumuurei-
neen on heikentanyt alueen tilallista yhtenaisyytta seka alueen lapi kulkevaa Keskus-
puistoon suuntautuvaa ekologista yhteytta. Davitsbyn kylamaki ympardivine peltoi-
neen ja metsaisine selanteineen sijoittuu kaava-alueelle, Keha ll:n itapuolelle.

Suunnittelualue on suurelta osin rakentamatonta ja rakentamista on hajanaisesti. Alu-
eella sijaitsee 12 vuosien noin 1920-1992 valilla rakennettua pientaloa talousraken-
nuksineen. Osa alueella olevista rakennuksista on kulttuurihistoriallisesti merkittavia.
Osaa rakennuksista on vuosien saatossa korjattu kunnioittamatta niiden arkkitehtoni-
sia arvoja, mika on heikentanyt niiden suojeluarvoa. Erityisia kulttuurihistoriallisia ar-
voja on kuitenkin todettu Davitsbyn historiallisen kylamaen paalle sijoittuvalla 1800-
luvulta peraisin olevalta Nygrannaksen tilakeskuksella, mukaan lukien sen talousra-
kennukset seka pihapiiri. Alueelle sijoittuu myds 1930-luvulla rakennettu mansardikat-
toinen rakennus, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja. Myos muutamat alueella sijaitse-
vat talousrakennukset ovat sailyttaneet kulttuurihistorialliset arvonsa.

Nygrannaksen alueella on merkitysta lahivirkistysalueena, ja myds lahialueen koulut
seka paivakodit hyédyntavat alueen metsia opetuksessaan. Alueelta on tunnistettu
luontoarvoja, mm. liito-oravan elinymparistéa ja Taavinkylan metsan alue, joka on
alueellisesti uhanalaisten sammalten kasvupaikka. Alueella on myds arkeologista pe-
rintda, ja siella sijaitsee muinaisjaannoksia.
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Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella asuu noin 30 asukasta. Tydpaikkoja alueella ei ole.

Palvelut

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee lahin koulu Taavinkylan koulu. Opinmaen koulu-
keskus paivakoteineen sijaitsee Suurpellossa Keha Il:n toisella puolella.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Suurpellon keskustassa ja Mankkaan kes-
kustassa. Nama sijaitsevat molemmat noin kilometrin pdassa suunnittelualueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ja sen vieressa sijaitsee kunnallisteknisia verkostoja (vesijohto,
viemari, kaukolampo, sahko).

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Nykytilanteessa Nygrannaksen alueelta ei ole toistaiseksi suoraa yhteytta Keha lIl:lle.
Keha II:n likennemaara oli noin 67 000 ajoneuvoa/arkivrk vuonna 2023.

Lukusolmun eritasoliittyma on nykyisin vajaakaytdssa ja Mankkaan pientaloalueella
olevaa katuverkkoa ei pystyta helposti leventamaan kokoojakatumitoitukselle riitta-
vaksi.

Lahtékohtana on, ettd suunnittelualue kytkeytyy Keha Il:n eritasoliittymaan (Lukusol-
muun) alueellisen kokoojakadun kautta.



17 (84)

ESPOO
ESBO

— | 12.9.2024

ANKKAA

Salinpellontie

HENTTAA v

== \e

it
Briihe ™
T

moottoritie tai kehatie —— alueellinen kokoojakatu

paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva: Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko.

Katujen linjauksista ja periaatteista on paljon lautakunnan paatoksia. Naista lisaa
kappaleessa 3.2.

Lautakunnan paatoksista poiketen Taavinkylankaari on linjattu Keha ll:n puolelta,
koska vanhan Nygrannaksentien ymparistdssa sijaitsee liito-oravien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja.

2.13.2. Jalankulku ja pyoraily

Keha lI:n itdpuolinen nykyinen kevyen liikenteen reitti on tavoiteverkossa pyorailyn
laatureitti (baana). Uudenkylantielld jalankulku ja pyoraily ovat edelleen sallittuja. Ajo-
neuvoliikenteella lapikulku estetty. Suunnittelualueen poikki johtaa ita-lansisuuntainen
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suunniteltu ulkoilureitti idasta (Mankkaalta) edelleen lanteen Keha Il:n yli Nygrannak-
sensiltaa pitkin Suurpeltoon ja Keskuspuistoon.

0 1 km

: 15.5.2025

baana — ulkoilutie

jalankulku ja pydraily

Kuva: Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko.
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Kuva: pydraliikenteen aikaisempi tavoiteverkko.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksen mukaan Taavinsuonreitti poistetaan pyo-
railyreittind. Taavinsuonreitti toteutetaan polkumaisena yhteytena. Aiemmin pyorailyn
paareitti. Polulla saa jatkossakin pydréilla, mutta talvikunnossapito voi olla hankalaa.

Nykyisellaan vaylia on paljon, mutta yhteydet tyopaikoille, palveluihin ja oppilaitoksiin
alueen ulkopuolelle — muualle kuin Keha Il:n varteen — ovat hitaita ja kapeita. Yhdis-
tetyt ja erottelemattomat kapeat reitit pientaloalueiden halki soveltuvat huonosti kas-
vaville likennemaarille. Kavely ja pyoraily esimerkiksi Tapiolan suuntaan tapahtuu
kapeita reitteja pitkin, lukemattomien risteysten ja tonttiliittymien yli.

Sisdinen liikenne ja pysakointi

Alueella on yleistad pysakointia Raanukujan paassa Taavinkylan koulun pihan lahei-
syydessa.

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

Lahtdkohta on, etta alueelle ei ole tulossa bussilinjaa kaavan ensimmaisessa vai-
heessa. Alue tukeutuu vahvasti Keha II-Suurpellon kautta ajaviin bussilinjoihin. Mank-
kaantien, Kokinkylantien ja Klovinpellontien bussilinjat taydentavat joukkoliikennetar-
jontaa.
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Nygrannas, joukkoliikenne /

Nygrannas kaava-alue
— Nykyinen bussilinja
©  Nykyinen bussipysakki
500 m sdde bussipysakeista
Pikaraitiotievaraus

HENTTAA

0 250 500 750 1000m
I .

Kuva: Nykyiset bussipysakit ja 500 m:n sade pysakeilta.

Kaavoituksen toisessa vaiheessa (Méilimaki), kun kokoojakatu on valmis Lukusol-
musta Kruunintielle, kokoojakatu mahdollistaa lapiajettavan bussiliikenteen. Katualu-
eelle mitoitetaan bussipysakit ja riittava leveys ajoradalle jo tassa ensimmaisessa vai-
heessa.

Nykyisin Keha Il:n Lukusolmun (Lukusillan pyséakki) kautta liikenndi linjat 532 (Matin-
kyla—Leppavaara) ja 533 (Matinkyla—Jarvenpera) ja 118(N) (Kauklahti-Tapiola).

Kokinkylantieta pitkin ajetaan linjoja 543 (Kivenlahti—Leppavaara) ja 115 (Tapiola—
Mankkaa).

Klovinpellontieta ajetaan linjaa 549 (Jorvi—-Tapiola).
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6.9.2024

raidevaraus —— runkobussi

———————— vaihtoehtoinen raidevaraus —_— bussiliikenteen mahdollistava katu

Kuva: Joukkoliikenteen tavoiteverkko.

2.13.5. Liikenneturvallisuus

Lahtokohtana on, etta liikennetta ei voi lisata olemassa olevilla tonttikaduilla, esim.
Laurilassa. Nykyisia tonttikatuja ei ole mitoitettu lapiajoliikennetta silmalla pitaen ja/tai
tonttikadut ovat jyrkkapiirteisia. Tasta syysta Nygrannaksen tulee tukeutua omaan ka-
tuverkkoon, josta ei ole suoraa ajoyhteytta nykyisille ymparilla oleville asuinalueille.
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Luonnonolosuhteet

Nygrannaksen kaava-alue koostuu keskiosan alavasta laaksosta ja sitad reunustavista
metsaisista selanteista. Alueen topografia on vaihtelevaa. Alueen lansiosa on viljeltya
tai viljelysta poistunutta peltoa ja itdosa on paaosin rakentamatonta soistunutta met-
saa, kallioalueita seka kangasmetsaa. Alueella on myds nykyisia ja entisia asuinra-
kennuksia pihapiireineen.
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Luontotyypit padryhmittain
[oa o] Kalliot/kalliometsat
I]”l Kangasmetsat

:; Lehdot

@ Suot/turvekankaat
[ Kultt.vaik. ymparistot

Noron uoma

0 50 100 m

E-_I Selvitysalue

Kuva: Nygrannaksen kaava-alueen luontotyypit luokiteltuna paaryhmittain ja numeroituina ku-
vioittain. Luontotieto Keiron Oy, 2025.

Alueelta on eri vuosina laadittu useampia luontoselvityksia. Viimeisin perustason
luontoselvitys on laadittu vuonna 2018 (valmistui 11.1.2019) ja tdman jalkeen liito-
oravaselvityksia on laadittu useampana vuonna. Viimeisimpana (22.2.2024) valmistui
vuonna 2023 tilattu Liito-oravaverkoston ja maankayton yhteensovitustyo.

Espoon ymparistonsuojelun palvelualue on teettanyt vuodesta 2020 alkaen Espoon
uhanalaisten luontotyyppien kartoituksia. Vuonna 2022 itdisen Etela-Espoon katta-
neessa selvityksessa rajattiin 210 luontotyyppikohdetta (Faunatica Oy), joista
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Nygrannaksen kaava-alueelta Taavinsuo ja osa Nybybergetin rinnemetsista ja kaava-
alueen laheisyydesta Lukukallion rinne- ja lakialueita. Lukukallion luoteispuolelta sel-
vityksessa rajattu kostea keskiravinteinen lehto ulottuu lounaisimmasta kulmastaan
hieman Nygrannaksen kaava-alueen puolelle. Taavinsuon ojitettu suoalue luokiteltiin
keskeisilta osiltaan varpukorveksi ja Nybybergetin rinne tuoreeksi keskiravinteiseksi
lehdoksi. Molempien edustavuus arvioitiin hyvaksi ja LUMO arvoluokkaan 2.

Vuonna 2024 tilattiin Nygrannaksen asemakaava-alueelta vuoden 2018 luontotiedon
ajantasaisuutta arvioiva luontolausunto. Taydennyksena vuoden 2018 luontoselvityk-
sen aineistoon paivitettiin koko kaava-alueelta luontotyyppien kartoitus ja tehtiin alu-
eelta Espoon luontoarvojen luokittelun kriteeristdn mukainen luontotyyppien arvio
(LUMO-luokitus 1/2024). Luontolausunnon johtopaatdksena todettiin, ettei selvitys-
alueen luonto ole muuttunut merkittavasti vuoden 2018 luontoselvityksen jalkeen ja
lajistollisille paivityskartoituksille ei ole tarvetta.

Alueelta ei ole tunnistettu luonnonsuojelulain 64 § nojalla suojeltuja luontotyyppeja.
Luontotyyppikuvioiden rajaukset, luokittelu ja arvotuksen arviointi vaihtelee hieman
eri vuosien selvitysten valilla. Vuoden 2024 selvityksessa luontotyyppien edustavuus
arvioitiin paaosin kohtalaiseksi. Avoimilla alueilla edustavuus arvioitiin heikoksi ja
kaakossa rinteilla ja suoalueilla laajasti hyvaksi. Edustavuutta heikentavat aiemmat
metsanhoitotoimet, ojitus, tallauksesta johtuva kuluminen, kulttuurivaikutteisten ym-
paristdjen umpeenkasvu, roskaantuminen ja vieraslajien esiintyminen. Hyvaksi edus-
tavuus on arvioitu puuston ian ja kerroksellisen rakenteen seka luontaisen aluskasvil-
lisuuden ansiosta. Valtaosa Nygrannaksen luontotyypeista arvioitiin Espoon LUMO-
arvoltaan joustavaksi (LUMO-arvoluokka 4). Taavinsuon laaksossa osa kuvioista ar-
vioitiin LUMO-arvoiltaan huomioitavaksi. (LUMO-arvoluokka 3).

Alueen metsilla on merkitysta ekologisena yhteytena ja virkistyskaytdssa. Myos lahi-
alueen koulut ja paivakodit kayttavat alueen metsia. Alue on runsaan ulkoilukaytén
takia osin kulunut. Etenkin Taavinkylan koulun ympéaristéssa kasvillisuus ja pintamaa
on metsissakin erittain kulunutta.
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KESKUSPUISTD

Metsaluontokohiest

Kosteikkoluontokohtget

Huomioitavat viheryhteydet

Purot

Kuva: Liittyminen laajempaan viheralueverkostoon. Kuva: Nomaji maisema-arkkitehdit.

Kaava-alue on osa viheralueiden verkostoa, joka jatkuu Keskuspuistosta Mankkaan
kautta Turvesuolle ja sieltd aina Laajalahden Natura-alueelle. Verkosto muodostaa
tarkean ita-lansisuuntaisen ekologisen yhteyden. Yhteys jatkuu Mankkaalta etelaan
aina merenrantaan ja Keskuspuistosta aina Nuuksioon ja paakaupunkiseudun viher-
kehalle saakka.
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E-_I Selvitysalue

Kuva. Selvitysalueen luontoarvot vuonna 2025 koottuna yhteen luontotyyppien ja lajistollisten
arvojen perusteella. Luontotieto Keiron Oy

Luontoselvityksissa on tunnistetuista luontoarvoista merkittdvimmat ovat liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikat liito-oravan elinympariston ydinalueilla, laajemmat eko-
logiset yhteydet seka Taavinkylan metsa, joka on alueellisesti uhanalaisten sammal-
ten kasvupaikka.

Alueelta tunnistetut kuusi liito-oravien lisaantymis- tai levahdyspaikkaa ovat luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja.

Alueen linnustosta tunnistettiin vuoden 2018 luontoselvityksessa metsa- ja kulttuu-
riymparistdn lajeja, kuten mustarastas, pajulintu, satakieli ja tervapaasky. Luontosel-
vityksen perusteella ei kuitenkaan rajattu linnustollisesti merkittavia alueita. Nygran-
naksen kaava-alueelta ei mydskaan rajattu lepakoiden kannalta tarkeita alueita,
vaikka alueella tehtiinkin havaintoja pohjanlepakosta.
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2.15. Suojelukohteet

Suunnittelualueen lansireuna lukeutui osaksi Smedsby-Hemtans-Davitsbyn valtakun-
nallisesti merkittavaa viljelysmaisemaa vuoden 1993 inventoinnissa. (Espoon etela-
osien yleiskaavatydssa tarvittavat kulttuurihistorialliset inventoinnit. Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy 2005). Alueen arvot liittyivat erityisesti suunnittelualueen
lansipuolella aukeavaan avoimeen kulttuurimaisemaan. Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009) korvasi kuitenkin edelld mainitun inven-
toinnin ja siina alueen luonteen on katsottu muuttuneen siten, ettei se ole enda RKY-
alueiden listalla. Alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja tilallista vaikutelmaa osana kult-
tuuriymparistéa on heikentéanyt Keha Il:n rakentaminen vuonna 2000. Keha Il:n ra-
kentaminen jakoi alueen kahteen osaan eika alue enda hahmotu tilallisena kokonai-
suutena.

Suunnittelualueella sijaitsee kivikautinen irtoloytdpaikka Nyby. Suunnittelualueella on
lisdksi luonnon ydinalueen poikki johtava jyrkka historiallinen tieyhteys, joka on edel-
leen kaytdssa osana virkistysverkostoa. (Espoon eteldosien yleiskaava-alueen esihis-
torialliset kiinteat muinaisjaannodkset. Muuttuvan maankayton alueiden arkeologinen
inventointi. Museovirasto, arkeologian osasto, Sirkka-Liisa Seppala 2005).

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Mailimaenpelto on kivikautinen asuin-
paikka. Loivasti lounaaseen viettdvan pellon pinnasta on Idydetty inventoinnissa 2005
muutamia kvartseja. Topografian perusteella kyseessa on todennakdisesti asuin-
paikka, vaikka l6yt6ja on niukasti. (Espoon eteldosien yleiskaava-alueen esihistorialli-
set kiinteat muinaisjaannokset. Muuttuvan maankayton alueiden arkeologinen inven-
tointi. Museovirasto, arkeologian osasto, Sirkka-Liisa Seppala 2005).

Suunnittelualueella sijaitsee osia Davitsbyn vanhasta kylatontista. (Espoon etelaosien
historiallisen ajan kylanpaikkojen yleiskaavainventointi. Museovirasto, rakennushisto-
rian osasto, Paivi Hakanpaa 2005). Alueelta laadittiin arkeologinen tarkkuusinven-
tointi (Museoviraston arkeologiset kenttapalvelut, 23.—27.11.2020). Inventoinnin ai-
kana pyrittiin tarkentamaan aiemmin tunnettujen 16ytdpaikkojen tai muinaisjaannoésten
sijainteja seka etsimaan uusia kohteita. Kivikautisista kohteista ei saatu juurikaan li-
satietoja tai selkeita 10ytdja uusista kohteista. Pronssi- tai rautakautisia kohteita ei 10y-
detty. Kalliomakia tarkastettiin réykkidita silmalla pitden. Historiallisen ajan kohteista
kartoitettiin kivirakenteita, mutta ainakin osa niistd on todennakdisesti nykyaikaisia.
Kylamaen koekuopista ei saatu 10yt6ja, jotka olisivat selvasti 1800-lukua vanhempia.
Davitsbyn maella on ollut useita rakennuksia vuosisatojen saatossa, eika pienten la-
pionpistojen perusteella voi sanoa, mitd mahdollisista keskiaikaisista kerroksista olisi
jaljella. Muinaisjaannoésrajausta ei tarvitse ainakaan laajentaa nykyisesta. Sen Keha
[I:n Iansipuolinen kaistale on taysin muokattua maata. Todennakoisesti myos kyla-
maen itdosa nykyisten rakennusten ymparilla on tuhoutunut. Vavarsinkummulla ole-
vat rakenteet ovat ilmeisesti 1800-lukua nuorempia. Inventoinnin tulosten perusteella
Davitsbyn historiallisen ajan asuinpaikalla voi olla vaikutusta Nygrannaksen asema-
kaava-alueen keskiosan kaavoitukseen, ja tarkemmat tutkimukset voivat olla tarpeen
ennen rakentamista. Kuten laheisen Kokinkylan kaivaustutkimuksissa vuonna 2018
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todettiin, suurin osa alueesta oli 1900-luvun maankaytdn sekoittamaa. Havaitut ra-
kenteet ajoittuivat suurelta osin tontin viimeisimpiin kayttdvaiheisiin 1800- ja 1900-
luvuilla. Alueella havaittiin kuitenkin myds 1700-luvulle ajoittuvia kulttuurikerroksia ja
rakenteita seka todennakdisesti 1500—1600-luvulle ajoittuva rakennus. Davitsbyn ma-
ella tilanne voi olla sama. Louhittu siirtolohkare Nybybergetilla on vaikea ajoittaa,
mutta vastaavaa talonpoikaislouhintaa on harjoitettu jo 1700-luvulla.

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelta laadittiin suppea rakennushistoriallinen sel-
vitys (Erat Arkkitehdit Oy, 2020), jossa on kuvattu alueen rakennuskantaa yleispiirtei-
sesti kiinteistokohtaisesti. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmiksi kohteiksi selvityk-
sessa nostettiin Nygrannaksen tilakeskus pihapiireineen, 1930-luvulla rakennettu
mansardikattoinen rakennus Uudenkylantiella seka muutama talousrakennus. Selvi-
tyksessa nostettiin esille kulttuurihistoriallisesti kiinnostavina kohteina myds alueella
olevat kivimuurit, joita ei kuitenkaan tyén yhteydessa tutkittu tarkemmin.

Vuoden 1938 valokuvassa kaavassa suojeltava Nygrannaksen tilakeskus hahmottuu maise-
matilassa avoimempana kuin nykyaan. Sailynyt pdarakennus on kuvan keskella. Kuva: Es-
poon kaupunginmuseo, kuvaaja ei tiedossa.
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Vuonna 1931 rakennettu mansardikattoinen asuinrakennus. Kuva: Erat arkkitehdit Oy, 2020.

Alueelta on laadittu Nygrannaksen maisemabhistoriallinen tarkastelu (Nomaji mai-
sema-arkkitehdit Oy, 2022). Kaava-alueen poikki kulkeva Nygrannaksentien ja Uu-
denkylantien linjaus on historiallista perua ja se on nahtavissa jo Kuninkaan kartaston
kartoissa 1870-luvun alussa. Nygrannaksen tilakeskuksen ymparistd on sailynyt avoi-
mena peltoalueena ja ymparistd erottuu maisemakuvasta metsaisena saarekkeena,
kylamakena.

B kW) . |
1976: Omakotitaloja rakentuu Taavinkylaén. Gerkin tilan
Koillispuolelle valmistuu Smedsbyn koulu 1958, Turunvéyla
(rajauksen pohjocisosassa) valmistuu 1962

2001: Keha Il valmistul v. 2000. Véylan yli kuljetaan Nygrannaksen  2019: Suurpellon rakennukset sulkevat avointa maisematilaa. Keha

Ja Mailim&en siltojen kautta. Kartta: Espoon karttapalvelu Il:n uusi Lukukallion liittymé Ja sen sillat sirpaloittavat maisemaa ja
nakertavat Lukukallion metsdkumpareen reunaa. Kartta: Espoon
karttapalvelu.

Kolme ilmakuvaa Nygrannaksen alueelta vuosilta 1976, 2001 ja 2019. Nomaji maisema-arkki-
tehdit ovat koonneet kuvat Espoon karttapalvelusta. Kuvista nékee, kuinka Keha Il:n rakenta-
minen vuonna 2000 on muuttanut maiseman tilallisuutta.
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Historialliset maamerkit ja
luonteensa sailytténeet nakymit

Modernit maamerkit ja nakymat
Sailyneet reitit

Sailyneeat puuston reunat
Sailyneet vesiuomat

Sailyneet metsdselantest
Avoimena sailyneet alueet

Kuva: Yhteenvetokartta Nomaji maisema-arkkitehtien laatimasta
kulttuuriymparistoselvityksesta.

Ympariston hairiotekijat

Keha Il:n ja viereisten katujen liikenne aiheuttaa melua suunnittelualueelle seka hei-
kentaa ilmanlaatua.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Yleisena tavoitteena on tdydentaa yhdyskuntarakennetta ja lisata asuntotonttivaran-
toa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
seka Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja likenteen sopimuksen (MAL) mu-
kaisesti. Suunnittelualue sijoittuu MAL 2023 -suunnitelman maankaytén ensisijaiselle
kehittdmisvyohykkeelle. Keha Il:n varsi on yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen paino-
pistealuetta.
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Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 10.6.2015 seuraavat kaavalliset tavoit-
teet laajemman Nygrannaksen alueen (Suurpelto VI-VIl) asemakaavoituksen
pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnallisuus

1.1. Nygrannaksen alueesta suunnitellaan paaasiassa Suurpellon keskustan ja
Mankkaan palveluihin tukeutuva, viihtyisa ja paikalliset erityispiirteet huomioiva asun-
tovaltainen kokonaisuus noin 5 000 asukkaalle. Asukasmaara tasmentyy jatkosuun-
nittelussa ja lautakunta ottaa siihen kantaa myéhemmin kaupunkirakenteellisia vaih-
toehtoja tarkastellessaan. Tavoitteena on riittava asukaspohja joukkoliikenneyhteyk-
sien ja lahipalvelujen turvaamiseksi.

1.2. Alue jakautuu neljdan rakentamistypologialtaan erityyppiseen osa-alueeseen ja
vaiheeseen.

1.2.1. Alueen eteldosassa sijaitsevan Lukukallion kerrostalokorttelit sijoittuvat maas-
ton korkeimpiin kohtiin kauas nakyvina saarekkeina, joita virkistysalueet ympardivat.

1.2.2. Alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia, ekologisia ja lamminhenkisia
pientalomaisia puutalokortteleita, jotka sijoittuvat paavirkistysreitin viereen.

1.2.3. Alueen pohjoisosan tehokkaat asuinkerrostalot ja tydpaikkarakentaminen sijoit-
tuvat rinteeseen ja muodostavat alueen kaupunkikuvallisen maamerkin.

1.2.4. Keha Il:n varsi kaavoitetaan tdssa vaiheessa paaosin suojaviheralueeksi. Lii-
kenteen haittojen mahdollisesti tulevaisuudessa vahentyessa suojaviheralueet on
mahdollista suunnitella tehokkaaseen rakentamiseen vaylan valityskykya heikenta-
matta.

1.3. Julkisille 1&hipalveluille tehdaan kaavassa riittavat varaukset. Taavinkylan koulun
ymparistdssa turvataan lahimetsien riittdvyys ja yhteydet laajemmin virkistysalueille.

1.4. Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota alueen luontoarvoihin, ekologisiin
yhteyksiin ja virkistysalueisiin. Nykyisten ja tulevien asukkaiden lahivirkistystarpeet
huomioidaan ja yhteyksia laajemmille viheraluekokonaisuuksille Suurpeltoon, Kes-
kuspuistoon ja Turvesuolle kehitetaan.

2. Liikenne

2.1. Alue yhdistyy Mankkaaseen ja Suurpeltoon uusien katu- ja virkistysyhteyksien
kautta. Katuverkon osalta tavoitteena on mahdollistaa alueella joukkoliikenne. Nykyi-
sen asutuksen osalta etsitdan ratkaisuja, joilla tasataan olemassa olevan katuverkon
kuormitusta, seka parannetaan palveluiden saavutettavuutta.
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2.2. Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien osalta huomioidaan erityisesti itd-lansisuuntai-
set yhteydet Suurpellon ja Mankkaan suuntaan. Ita-lansisuuntainen pyoérailyn paareitti
linjataan alueelle osittain puistoraittina. Vaylien laatuun kiinnitetaan huomiota.

3. Kestava kehitys ja kaavatalous
3.1 Alueen eteldosa liitetddn Suurpellon alueelliseen jatteenkeraysjarjestelmaan.

3.2 Alueella tulee edistaa uusiutuvien energianlahteiden ja hukkaenergian hyédynta-
mista seka tarkastella mahdollisuuksia alueellisiin tai korttelikohtaisiin Iammitys- ja
viilennysratkaisuihin. Paljon jaahdytysenergiaa tarvitsevat kohteet tulee sijoittaa (en-
sisijaisesti) maakylman tuotantoon soveltuville alueille.

3.3. Alue on osa Suurpellon taseyksikkoa. Alueella tavoitellaan tontinmyyntitulojen,
kehittdmiskorvausten ja maankayttésopimusmaksujen seka yhdyskuntateknisten kus-
tannusten tasapainoa. Alue osallistuu myés osaltaan Suurpellon suuralueen palvelu-
rakenteen rakentamisen yleisiin kustannuksiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 11.4.2018 laajemman Nygrannaksen
alueen asemakaavaehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi aanestyksen tulok-
sena seuraavin muutoksin:

Lautakunta edellyttaa, ettd naiden muutosten pohjalta tehdaan vaihtoehtoisia esityk-
sia, joissa vahintaan yhdessa otetaan nama kaikki huomioon. Kunkin vaihtoehdon
osalta esitellaan lautakunnalle myds vaihtoehdon asukasmaarat seka kaavatalous.

1) Palautuksen aikana harkitaan alueen jakamista useammiksi asemakaavoiksi, jotta
nopeimmin valmistuvat osa-alueet eivat jaa odottamaan suunnittelutyéta, maankayt-
tésopimusneuvotteluita tai valitusten kasittelya.

2) Ennen lautakunnan seuraavaa kasittelya, alueen eri osista laaditaan tarkemmat
korttelisuunnitelmat, joiden avulla tutkitaan ja ohjeistetaan rakentamisen laatua ja tyy-
lia siten, etta alueen eri osilla on selvat omat identiteettinsa. Tarkemman suunnittelun
yhteydessa tarkastellaan missa tilanteissa eri kortteleissa on syyta osoittaa tasmalli-
set rakennuspaikat, missa ei ja missa soveltuvampi kaytantd olisi osoittaa nuolimer-
kinnalla raja, jota vasten rakennus tulee sijoittaa kiinni.

3) Kaikki uudet rakentamiseen tarkoitettavat, olemassa olevan rakennuskannan la-
hella sijaitsevat korttelit, tarkastellaan uudelleen viela sovittaen rakennusmassat pa-
remmin olemassa olevaan rakennuskantaan istuviksi.

4) Asukasmaaratavoitetta vahennetaan lautakunnan esittdmien muutosten mukai-
sesti siten, ettd kaavaan jaavien asutusalueiden tehokkuutta ei nosteta.

5) Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettei pienmaaomistajien tonteille sijoiteta pel-
kastaan parkkitilaa vaan maanomistajia kohdellaan tasa-arvoisesti.
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6) Alueen suojeltavat luontokohteet ja niiden suojavydhyke maaritellaan viher- tai eri-
tyisalueiksi.

7) Alueen liikenteen suuntautuminen nykyiseen ja rakennettavaan katuverkostoon
tutkitaan eri rakentamisvaihtoehdoissa. Jos alueen jonkin osan rakentaminen edellyt-
taa jonkin katuyhteyden rakentamista ensin, asemakaavamaarayksiin sisallytetdan
maarattyjen korttelien rakentamisen ajoitusta koskeva rajoitus.

8) Alueen kaavataloudesta laaditaan yhteenveto, josta kayvat ilmi eri ratkaisujen vai-
kutukset.

9) Alueen luontoselvityksen tarkistus otetaan huomioon kaavaehdotuksessa.

10) Alueen keskiosa toteutetaan lautakunnan edellisen evastyksen mukaisesti siten,
ettd alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonlaheisia, ekologisia ja lamminhenkisia
pientalomaisia puutalokortteleita.

11) Ristitie-nimisen lapiajokadun linjausta muutetaan siten, etta Ristitie liittyy suoraan
Nygrannaksenhakaan ja Krannilanpelto -niminen tie liitetdan Ristitiehen siten, etta
Keha Il:n kanssa rinnakkainen Ristitie poistetaan Nygrannaksentien risteyksen ja
Krannilantien uuden risteyksen valiltéd asuinkortteleiden lansipuolelta.

12) Lukukallion lakialueet sailytetaan rakentamattomina.
13) Lukukallio-niminen tie poistetaan suunnitelmista.

14) Lukutien yhteys Lukusolmuun poistetaan suunnitelmasta ja Lukutietd kehitetdan
vain siltd osin, kun se tarvitaan palvelemaan Kokinkylantien varren uusille asuinton-
teille kulkua Kokinkylantieltd seka kortteliin 26186 kayntia Lukusolmusta. Samalla
varmistetaan kuitenkin, ettd Uudenkylanmaki ei ole houkutteleva lapiajoon.

15) Kortteli 26186 on erityisen vaikea rakentaa suurten korkeuserojen vuoksi, ja sen
muotoa ja rajautumista on tutkittava etenkin, jos katuverkoston muutos antaa siihen
uusia mahdollisuuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 26.5.2021 kaavan valmisteltavaksi uu-
delleen korttelin 26195 osalta siten, ettd alue muutetaan pientalokortteliksi, jolle
voi rakentaa kaupunkipientaloja.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien tavoitteiden ja palautus-
paatosten huomioiminen

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.6.2015 hyvaksymat laajemman Nygrannaksen
alueen tavoitteet seka 11.4.2018 ja 26.5.2021 palautuspaatokset on otettu huomioon
Nygrannaksen asemakaavaehdotuksen uudelleen valmistelussa. Nygrannaksen
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asemakaava-alue on jaettu kolmeen osaan: pohjoisosa (Moilimaki), keskiosa (Ny-
grannas) ja etelaosa (Lukukallio).

Keskiosaan Nygrannaksen alueelle laaditaan ensimmaisena asemakaava. Keski-
osaan on tehty korttelisuunnitelma (Arkkitehdit Tommila Oy), jossa on otettu huomi-
oon kaupunkisuunnittelulautakunnan palautuspaatokset. Korttelisuunnitelmassa on
tutkittu rakentamisen tyylia ja laatua. Keskiosan alueen identiteettind on luonnonla-
heinen, ekologinen ja [lAmminhenkinen, suhteellisen tiivis uusi asuntoalue, jossa saily-
tetdan merkittavasti viheraluetta. Alueelle on suunniteltu pientaloja ja matalia kerros-
taloja. Suunnitelma sisaltaa laajan virkistysalueen ja Keha Il:n ylittavan yhdistetyn vi-
her-, jalankulku- ja pyorailysillan yhdistdamaan alueen Suurpeltoon ja sitd kautta Kes-
kuspuistoon. Palautettuun kaavaehdotukseen nahden rakentaminen on matalampaa
ja valjempaa erityisesti nykyisen pientaloalueen puolella. Nauhamaiset kerrostalot on
puolestaan sijoitettu Keha ll:n puolelle Suurpeltoa vastapaata suojaamaan aluetta
Keha Il:n melulta. Alueen keskelle kortteleihin 26195-26201 on suunniteltu kaupunki-
pientaloja.

Viheralueiden laajuudesta (noin 16,3 ha, 39 % suunnittelualueesta) johtuen asumisen
korttelialueet rakennettaan tehokkaasti (korttelitehokkuus on keskimaarin noin e =
0.70). Lisaksi alueen sijainti Keha Il:n varressa, tiivistamistavoitteet ja kaavatalous
puoltavat tiivimpaa rakentamista. Paivitetyssa suunnitelmassa Nygrannaksen keski-
osaan on suunniteltu uudisrakentamista yhteensa noin 72 000 k-m?, josta noin 61
000 k-m? on asumista. Suunnittelualueen aluetehokkuus on noin e = 0.18 (sisaltaen
Keha lI:n likennealueen). Vuonna 2018 palautetussa kaavaehdotuksessa aluetehok-
kuus oli noin e = 0.31.Vuonna 2018 palautettuun kaavaehdotukseen nahden raken-
nusoikeus on vahentynyt noin 26 000 k-m?2.

Alueen luontoselvitysta on paivitetty ja suunnittelussa on otettu huomioon liito-oravien
ydinalueet kulkureitteineen ja sammalesiintymat. Alueet kaavoitetaan VL/s-merkin-
nalla. Luonnonsuojelulailla tiukimmin suojellut liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspai-
kat on merkitty kaavaan s-1- ja sl-suojelumerkinnéilla.

Alueen liikenteen suuntautumista nykyiseen ja tulevaan katuverkkoon on tutkittu.
Suunnittelualueelta ei esitetad ajoneuvoliikenteen yhteyksien avaamista olemassa ole-
valle pientaloalueelle, jotta olemassa olevan alueen liikennemaarat eivat kasva ja li-
saa hairidita. Alueen uusi kokoojakatu Taavinkylankaari on linjattu Keha Il:n puolelta,
koska vanhan Nygrannaksentien ymparistossa sijaitsee liito-oravien lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja. Kokoojakatu on mitoitettu mahdollistamaan bussiliikenne.
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Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi laajemman Nygrannaksen asemakaavan
lahtdkohdat ja tavoitteet 10.6.2015. Nygrannaksen alueesta suunnitellaan paaasiassa
Suurpellon keskustan ja Mankkaan palveluihin tukeutuva, viihtyisa ja paikalliset eri-
tyispiirteet huomioiva asuntovaltainen kokonaisuus noin 5 000 asukkaalle. Tavoit-
teena on riittdva asukaspohja joukkoliikenneyhteyksien ja lahipalvelujen turvaa-
miseksi seka yhdyskuntataloudellisesti kestavan kaupunkirakenteen muodosta-
miseksi.

Asemakaavalla tdydennetdan yhdyskuntarakennetta ja lisdtdan asuntotonttivarantoa
hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja Hel-
singin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen sopimuksen (MAL) mukaisesti.
Suunnittelualue sijoittuu MAL 2023 -suunnitelman maankaytén ensisijaiselle kehitta-
misvyodhykkeelle. Keha Il:n varsi on yhdyskuntarakenteen tiivistamisen painopistealu-
etta. Asemakaava toteuttaa yleiskaavassa maariteltyja tavoitteita kaavoittaa suunnit-
telualue rakennetuksi alueeksi ja virkistysalueeksi. Alueen paakayttotarkoitus sailyy
asumisena ja yleiskaavan virkistysyhteydet turvataan.

Alueelle osoitetaan laajoja virkistysalueita ja tehokkuuksiltaan erilaisia korttelialueita.
Tavoitteena on monipuolinen asuntotuotanto. Asemakaavaehdotuksessa esitetylla
tiiviilla rakentamistavalla viheralueita ja luontoa voidaan sailyttaa enemman. Asema-
kaavaehdotuksen valmistelun aikana rakentamisalueita on vahennetty virkistysaluei-
den laajentamiseksi. Asemakaavassa esitetyt rakentamisalueet ovat pienempia kuin
yleiskaavassa rakentamiseen varatut alueet. Eli osia yleiskaavan rakentamisalueista
asemakaavoitetaan virkistysalueiksi, joilla turvataan tarkeat ekologiset ja virkistysyh-
teydet, luonto- ja liito-orava-alueet. Alueen kaupunkirakenteellinen sijainti Keha Il:n
vieressa, kaavan tavoitteet, palvelut, joukkoliikenne, liikenneyhteydet, asuntotuotan-
totavoitteet ja kaavatalous puoltavat alueen tiivimpaa rakentamista. Alueelle on
suunniteltu pientaloja ja matalia kerrostaloja. Korttelitehokkuus on keskimaarin noin e
= 0.70. Kaavan aluetehokkuus on noin e = 0.18. Suurin sallittu kerrosluku on enin-
tdan nelja. Asuinkerrostalot vastaavat alueellisen elinkaariasumisen kysyntaa. Lahi-
alueella sijaitsee paljon suuria pientaloasuntoja. Uusille esteettémille asunnoille on
kysyntaa. Erityisesti ikdantyvat pientaloasukkaat hakevat tdamantyyppisia kerrostalo-
asuntoja.

Asemakaavalla mahdollistetaan Keha Il:n viereen Nygrannaksen alueelle uusi viih-
tyisa asuntoalue, jonka rakennukset ovat pientaloja ja matalia kerrostaloja. Asema-
kaavoituksella varmistetaan alueen virkistys- ja ekologiset yhteydet seka sailytetdan
tarkeat luontokohteet ja kulttuurihistoriallisia kohteita. Alue sijaitsee hyvin saavutetta-
vissa Keha Il:n varrella. Suunnittelun selkarankana toimii Keha Il:n suuntainen Taa-
vinkylankaari-niminen kokoojakatu, joka mahdollistaa hyvat yhteydet Suurpeltoon,
Keha lIl:lle ja joukkoliikenteen. Suunniteltu Keha Il:n ylittdva yhdistetty viher-, jalan-
kulku-, pydraily- ja ekologista yhteytta palveleva silta yhdistaa aluetta Suurpeltoon ja
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sitd kautta Keskuspuistoon. Kaavalla mahdollistetaan tarvittavat lahipalvelut, joita
ovat koulu ja paivakoti seka tarvittaessa liiketilat kerrostalojen pohjakerroksissa. Ym-
pariston olemassa oleva asutus on otettu huomioon siten, ettd rakentaminen on ma-
talampaa olemassa olevan pientaloalueen puolella ja uudisrakennukset sijoittuvat
kauemmas olemassa olevista taloista.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 41,5 ha.
Kokonaiskerrosala on 73 580 k-m?2. Aluetehokkuus on e,= 0.18.

Suojeltavia rakennuksia on yhteensa 1 285 k-m2. Kaava-alueeseen kuuluu myds sai-
lyva AO-kortteli 26161, jonka rakennusoikeus on yhteensa 490 k-m?2.

Asemakaavassa on uutta asuinrakentamista noin 61 000 k-m?, joka vastaa noin 1
220 asukasta (1 as / 50 k-m?).

Kaava-alueesta asemakaavoitetaan korttelialueeksi yhteensa noin 11,8 hehtaaria (29
%). Virkistysalueiden (sisaltda suojaviheralueet) pinta-alat ovat yhteensa noin 16,3
hehtaaria (39 %) ja likenne-/katualueiden pinta-alat ovat yhteensa noin 13,4 hehtaa-
ria (32 %).

Asuinkerrostalokorttelin 26190 (AK) pinta-ala on 17 394 m? ja rakennusoikeus on yh-
teensa 16 850 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.97.

Asuinkerrostalokorttelin 26191 (AK) pinta-ala on 6 810 m? ja rakennusoikeus on yh-
teensa 7 300 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 1.07.

Asuinkerrostalokorttelin 26192 (AK) pinta-ala on 10 288 m? ja rakennusoikeus on yh-
teensa 12 600 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 1.22.

Asuinpientalojen korttelialueen 26190 (AP-1) pinta-ala on 3 454 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 1 080 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.31.

Asuinpientalojen korttelialueen 26011 (AP-1) pinta-ala on 3 154 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 830 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.26. Rakennusoikeus kas-
vaa voimassa olevaan AO-kaavaan nahden 200 k-m?2.

Asuinpientalojen korttelialueen 26194 (AP-1) pinta-ala on yhteensa 15 219 m? ja ra-
kennusoikeus on yhteensa 11 500 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.76.
Korttelitehokkuus on e = 0.52 (sisaltden LPA-1-alueen).

Asuinpientalojen korttelialueen 26195 (AP-2) pinta-ala on 1 906 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 1 150 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.60.

Asuinpientalojen korttelialueen 26196 (AP-2) pinta-ala on 3 835 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 2 725 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.71.
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Asuinpientalojen korttelialueen 26197 (AP-2) pinta-ala on 2 671 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 1 775 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.66.

Asuinpientalojen korttelialueen 26198 (AP-2) pinta-ala on 2 111 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 1 575 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.75.

Asuinpientalojen korttelialueen 26199 (AP-2) pinta-ala on 1 825 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 1 090 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.60.

Asuinpientalojen korttelialueen 26200 (AP-2) pinta-ala on 1 683 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 1 225 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.73.

Asuinpientalojen korttelialueen 26201 (AP-2) pinta-ala on 2 096 m? ja rakennusoikeus
on yhteensa 1 425 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.68.

Erillispientalokorttelialueen 26161 (AO) pinta-ala on 2 448 m? ja rakennusoikeus on
yhteensa 490 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.20.

Erillispientalokorttelialueen 26193 (AQ/s) pinta-ala on 7 898 m? ja rakennusoikeus on
yhteensa 965 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.12.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen 26007 (YL) pinta-ala on 27 242 m? ja
rakennusoikeus on 11 000 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e = 0.40.

Autopaikkojen korttelialueen 26194 (LPA-1) pinta-ala on 6 986 m?2.
Autopaikkojen korttelialueen 26007 (LPA-2) pinta-ala on 816 m?2.
Raanukujan yleisen pysakdintialueen (LP) pinta-ala on 269 m?2.
Krannilankallion yleisen pysakdintialueen (LP) pinta-ala on 416 m>.
Taavinkylankaaren yleisen pysakointialueen (LP) pinta-ala on 290 m2.

Taavinsuon—Mannistdnmaen—Nybybergetin (VL-1/s) [&hivirkistysalueen pinta-ala on
83 105 m2.

Nygrannaksenhaan—Nygrannaksenkallion lahivirkistysalueen (VL-1/s) pinta-ala on 26
721 m2,

Kranninkulman (VL-1/s) lahivirkistysalueen pinta-ala on 1 962 m2.
Nybybergetin lahivirkistysalueen (VL-2/s) pinta-ala on 26 479 m>2.

Nygrannaksenpellon—Davitsbynmaen lahivirkistysalueen (VL-2/s) pinta-ala on 14 280
m?Z.

Nygrannaksenojan puistoalueiden (VP) pinta-alat ovat yhteensa 1 484 m2.

Kalvhagenin suojaviheralueen (EV-1) pinta-ala on 1 977 m2.
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Keha II:n suojaviheralueen (EV-2) pinta-ala on 7 033 m?2.
Katualueiden pinta-ala on yhteensa noin 4,5 ha.

Keha Il:n maantien alueen (LT) pinta-ala on noin 8,8 ha.
Maankaytto

Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK-1)

Keha II:n puolelle sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueet (26190-26192), jotka ra-
kennetaan umpikortteleiksi. Kerrostalot suojaavat piha-alueita seka pientaloaluetta
laajemminkin Keha ll:n likenteen hairidiltd. Rakennukset sijoittuvat suunnittelualueen
alaville osille Suurpeltoa vastapaata ja muodostavat porttiaiheen alueelle saavutta-
essa. Kerrostalojen kerrosluvuksi osoitetaan kaavassa nelja. Pohjakerroksiin katuta-
soon saa sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja. Autopaikat on osoitettu pysakaintilai-
toksiin pihakansien alle. Kaavassa on osoitettu vaihtoehtoisia sijainteja ajoyhteyksille
maanalaisiin pysakadintilaitoksiin.

Kerrostalokorttelien rakennusoikeus on yhteensa 36 700 k-m?. Lisaksi korttelin 26190
piha-alueella sijaitsee 50 k-m? suuruinen suojeltava talousrakennus, jota kaydaan esi-
merkiksi yhteistilana.

SED

A

Asemapiirros kortteleista 26190-26192. Arkkitehdit Tommila Oy.
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Asuinpientalojen korttelialueet 26194 (AP-1)

Suunnittelualueen korkeimmille kohdille kortteliin 26194 sijoittuu rivitalotyyppisia pien-
taloja. Rakennukset muodostavat laajuudeltaan erilaisia ryhmi, jolloin alueen mitta-
kaava pysyy viihtyisana ja ndkymia virkistysalueille aukeaa rakennusten valista. Ra-
kennusten kerrosluvun tulee olla vahintadan kaksi ja enintadan kolme. Rakennusoikeus
on yhteensa 11 500 k-m2. Asuinpientalojen korttelialueiden (AP-1) valiin sijoittuu au-
topaikkojen korttelialue (LPA-1), jolle sijoittuu korttelikokonaisuuden asuntojen auto-
paikkoja. Rinteeseen kaavoitetaan lisaksi jalankulkuyhteys Ryijypolku, joka johtaa
Taavinkylan koululta Nygrannaksenhaan virkistysalueen kautta Keha Il:n ylittavalle
viher-, jalankulku- ja pyorailysillalle. Uusien pientalokorttelien ja olemassa olevan
asuinalueen valiin kaavoitetaan metsaista virkistysaluetta.

Asuinpientalojen korttelialue 26011 (AP-1)

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset erillispientalojen (AO) kiinteistét 49-26-11-5
ja 49-407-4-73 (osoitteet Nygrannaksentie 24 ja 26) muutetaan kaavassa asuinpien-
talojen korttelialueeksi (AP-1). Tonteille ajo tapahtuu jatkossakin Nygrannaksentielta.
Rakennusten kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus 830 k-m?, mika on noin 200 k-m?
enemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Korttelialueen 26011 etela-
osassa sijaitsevat liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat suojellaan. Suojeltavalla
alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelualueita alueella kasvavan puuston kasvuolo-
suhteet turvaten. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda puustokartoitus. Sailytet-
tava puusto juuristoalueineen tulee suojata tyémaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.
Aluetta ei saa kayttaa tydmaa-aikaiseen liikenndintiin, varastointiin tai koneiden saily-
tykseen.

Asemapiirros asuinpientalojen korttelialueilta 26194 ja 26011. Arkkitehdit Tommila Oy.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA-1)

Rinteen pientalokorttelien (26194 AP-1) valiin sijoittuu autopaikkojen korttelialueet,
jotka toimivat pientalojen ajoyhteytena ja pysakdintialueena. Sahkdautojen latauspis-
teet tulee toteuttaa kaikilla autopaikoilla. Ajoyhteys toteutetaan kavelijéiden ehdoilla
siten, ettd ajoyhteys tulee toteuttaa hidaskatumaisena, jossa ajonopeudet ovat enin-
taan 20 km/h.

Asuinpientalojen korttelialue 26190 (AP-1)

Suunnittelualueen keskiosaan Krannilankujan paahan, laajan virkistysalueen tuntu-
maan sijoittuu pientalokortteli 26190. Korttelissa sijaitseva 160 k-m? suuruinen man-
sardikattoinen asuinrakennus suojellaan. Suojellun asuinrakennuksen ajoyhteys sai-
lyy nykyisessa paikassa Uudenkyldnahteen kautta, jotta rakennuksen lahiymparisto

sailyy.

Korttelin uudisrakentaminen 900 k-m? sijoittuu suojellun asuinrakennuksen lansipuo-
lelle. Rakennusten kerrosluku on ('2)lll, koska rakennuspaikka sijaitsee rinteessa.
Merkintd mahdollistaa yhden vajaan rinteeseen sijoittuvan kerroksen ja sen paalle
kaksi kokonaista kerrosta. Lisaksi rakennuspaikan luoteisosaan sijoittuu suojeltava
20 k-m? suuruinen talousrakennus, joka voi toimia esimerkiksi yhteis- tai varastoti-
lana.

Asemapiirros pientalokorttelista 26190. Arkkitehdit Tommila Oy.
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Asuinpientalojen korttelialueet (AP-2)

Suunnittelualueen keskelle virkistysalueen reunalle sijoittuu 61 kaupunkipientaloa
(korttelit 26195-26201). Kaupunkipientalot ovat toisiinsa kiinnirakennettuja pientaloja,
jotka sijoittuvat omille tonteilleen. Rakennukset saa rakentaa kiinni tontin rajaan. Ra-
kennusalat tulee jakaa omille tonteilleen. Tonttijakomaarays ei koske sr-merkinnalla
osoitettua rakennusalaa, joka voi kuulua viereiselle tontille. Kahden tontin valiselle
rajalle saa rakentaa yhteisen palomuurin keskelle rajaa.

Rakennusten kerrosluvun tulee olla vahintaan kaksi ja enintdan kolme. Korttelialuei-
den rakennusoikeus on yhteensa 10 875 k-m2. Tonttikohtainen rakennusoikeus vaih-
telee 175 k-m? ja 200 k-m? valilla. Alueella sijaitsee myds 50 k-m? ja 40 k-m? suuruiset
suojeltavat talousrakennukset (sr).

Kaupunkipientalojen aluetta halkoo ita-lansisuuntainen Nygrannaksenojan hulevesi-
uoma, joka osoitetaan puistoksi. Kaupunkipientalojen tonteille on ajoyhteydet pihaka-
duilta ja pysakdintipaikat sijoittuvat pihakatujen puolelle.

Pientalokortteleissa 26194—26201 rakennusten tulee olla julkisivuiltaan padosin
puuta.

Asemapiirros kortteleista 26195-26201. Kortteleihin sijoittuu yhteensa 61 kaupunkipientaloa.
Arkkitehdit Tommila Oy.
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Erillispientalojen korttelialue (AO)

Erillispientalojen tontilta 49-26-161-16 (osoite Uudenkylanmaki 34) poistetaan maan-
alaista johtoa varten varattu alueen osa, koska se on tarpeeton. Lisaksi istutettavan
alueen osa poistetaan jo olemassa olevan tonttiliittyman kohdalta seka kaavaan lisa-
tdan hulevesi-, piha- ja melumaaraykset.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s)

Nygrannaksen tilakeskus sijoittuu Davitsbyn kylamaelle kortteliin 26193. Rakennuk-
set suojellaan ja pihapiiri rakennuksineen kaavoitetaan erillispientalojen korttelialu-
eeksi, jolla ymparisto sailytetdan. Alue toimii myds osana Keha Il:n vihersillalle suun-
tautuvaa ekologista yhteytta ja liito-oravien kulkuyhteytta. Korttelialueelle ei osoiteta
uudisrakentamista.

Asemapiirros korttelista 26193. Nygrannaksen tilakeskus sijoittuu Davitsbyn kylamaelle. Arkki-
tehdit Tommila Oy.
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Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Suunnittelualueelle osoitetaan korttelialue tarvittavien lahipalveluiden rakentamiseen.
Suunnittelualueen koillisosaan Taavinkylan koulun laheisyyteen kortteliin 26007 on
osoitettu varaus uudelle koululle ja paivakodille. Taman yhteyteen on mahdollista si-
joittaa myods mm. liikkuntapalveluita, kuten pelikentta ja leikkipaikka. Suurin sallittu ker-
rosluku on kolme ja rakennusoikeus on 11 000 k-m?. Rakennusala on rajattu siten,
ettad uudisrakennukset sijaitsevat vahintaan 18 metrin paassa olemassa olevan pien-
taloalueen puoleisista tontin rajoista. Pientaloalueen rajalle on osoitettu alueen osa,
jonka metsainen/luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa. Puusto juu-
ristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaiselld suoja-aidalla siten, etta
puusto ja sen kasvuolosuhteet voidaan sailyttaa. Aluetta ei saa kayttaa tydmaa-aikai-
seen liikkenndintiin, varastointiin tai koneiden sailytykseen. Rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittda puustokartoitus. Pysakdintialueen reunaan tulee istuttaa tiheaa,
kerroksellista kasvillisuutta siten, etta ajovalot eivat hairitse viereisia asuinkiinteistdja.

Asemapiirros korttelista 26007. Kortteliin sijoittuu uusi koulu ja péivakoti. Suunnitelma on vain
yksi yleispiirteinen esitys koulu- ja paivakotitontin mahdollisesta maankaytosta / rakentumi-
sesta. Tontin tarkempi suunnittelu tulee ajankohtaiseksi, kun tontti rakennetaan. Arkkitehdit
Tommila Oy.
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Viherkerroin

Korttelien ja pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyo-
kalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon
tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakokulmasta.

AK-1-korttelialueilla viherkertoimen tavoitetaso on 0,9. AP-1- ja AP-2-korttelialueilla
1,0 ja YL-korttelialueella 0,8. Pysakdinnin korttelialueiden viherkertoimen tavoitetaso
maaraytyy sen mukaan mitad maankayttotyyppia pysakaointi paaosin palvelee. Asu-
mista palvelevilla LPA-1-korttelialueilla viherkertoimen tavoitetaso on 0,9.

Uusien asuinkorttelien viherkerroinlaskenta on laadittu korttelisuunnitelman alustavan
pihasuunnittelun yhteydessa esimerkkikortteleista Espoon viherkerrointydkalulla (ver-
sio 11/2024). Viherkertoimen tuloskortit ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kaavan viherkerroinmaarays ei koske olemassa olevia kahta erillispientalojen kortte-
lia (AO ja AO/s).

Korttelialueita koskevia yhteisia kaavamaarayksia
2 § Lisarakennusoikeus, joka koskee asuinkerrostalojen korttelialueita (AK-1)
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:
- asuntojen ulkopuoliset varastotilat
- asukkaiden yhteistilat
- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella korvaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisda por-
rashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkodnjakelun vaatimat muuntamotilat
- palvelueteiset.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyoérapaikkoja.
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3 § Rakentamistapa

Julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan korkealaatuisia ja viimeisteltyja. Teknisten tilo-
jen ja pysakaintitilojen julkisivujen tulee olla samaa laatutasoa kuin muut julkisivun
osat ja rakennukset.

Rakennuksen julkisivut, piha- ja kansirakenteet tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan yhte-
naisina. Tontin ja yleisen alueen rajapinta tulee toteuttaa luontevasti ja laadukkaasti.

Asuinkerrostalojen massoittelun tulee olla monimuotoista ja rakennusten ylin kerros
tulee rakentaa joko visuaalisesti julkisivulinjasta sisaanvedettyna tai osakokonaisuuk-
siin jaettuna siten, etta naiden valiin rakennetaan viherkattoja tai kattoterasseja.

Pihakannen tason alapuolelle pohjakerrokseen saa sijoittaa asuinrakennuksen aputi-
loja kaavaan merkityn kerrosluvun estaméatta. Porrashuoneista tulee olla esteetdn
kulkuyhteys pysakoaintitiloihin. Porrashuoneista tulee olla paasy suoraan pihalle ja
myos kadulle, jos rakennus sijaitsee kadun varrella.

Kortteleissa 26194—-26201 rakennusten tulee olla julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maastonmuotoja seuraten valttaen leikkauksia
ja pengerryksid mahdollisimman paljon luontoa saastaen.

Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida mahdollisuus
aurinko- energian hyddyntamiseen.

Piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa viherkatto.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia tai tayttoja saa ulottaa korttelialueiden puolelle.
Nailla alueilla tulee talldin noudattaa myos muita kortteli- aluetta koskevia merkintdja
ja maarayksia.

4 § Hulevedet

AK- ja YL-korttelialueella vetta 1apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee vii-
vyttaa alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystila-
vuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m?:a kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12—24 tunnin kuluessa taytty-
misestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myoés raken-
tamisen aikaisia hulevesia. Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijai-
sesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. Hulevesien hal-
linnan ratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti yhtenaisena. Hulevesia saa hallitusti
ohjata virkistysalueille maanomistajan suostumuksella. Viherkaton viivytystarve on
2/3 vetta lapaisemattdman pinnan viivytystarpeesta. Tydmaalta poistettavat vedet tu-
lee kasitelld ja johtaa siten, ettei niistd aiheudu vesiston, pohjaveden tai muun ympa-
ristdn pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille. Rakennus-
lupavaiheessa tulee esittdd tydmaavesien hallintasuunnitelma.
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AP- ja AO-korttelialueella piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyoty-
kaytté- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
jaltai hulevesirakenteisiin. Vetta |apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttaa alueella siten, ettd hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystila-
vuuden tulee olla 1,5 m?® jokaista 100 m?:a kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12—24 tunnin kuluessa taytty-
misestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos raken-
tamisen aikaisia hulevesia. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijai-
sesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa
hallitusti ohjata virkistysalueille maanomistajan suostumuksella. Viherkaton viivytys-
tarve on 2/3 vetta lapaisemattdman pinnan viivytystarpeesta. Tydmaalta poistettavat
vedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niistd aiheudu vesiston, pohjaveden tai
muun ymparistdn pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ymparistén rakenteille.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaavesien hallintasuunnitelma.

5 § Piha-alueet

AP- ja AO-korttelialueilla pihan ilmeen tulee olla vehreda. Rakentamattomat tontinosat,
joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakointiin on sailytettdva luonnontilai-
sina tai istutettava. Pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Korttelialueen leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa mikroilmastoltaan mahdollisimman suotuisaan paikkaan.
Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

Mikali leikkipaikalle johtava kulkuyhteys toteutetaan LPA-1-alueella, se tulee erottaa
ajoneuvoliikenteen reiteista.

AK-korttelialueilla kansipihan ilmeen tulee olla vehred. Kansipihan rakenteiden kanta-
vuutta ja korkeustasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuk-
siin tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino seka pelastustoiminnan vaatimukset.
Pysakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee integroida rakennuksiin ja piharakentei-
siin. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdolli-
sesta tonttijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. Asun-
tokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Kansipi-
halle tulee istuttaa puita ja pensaita. Istutusalueet tulee toteuttaa ensisijaisesti veh-
reind, kumparemaisina ja yhtenaisind kokonaisuuksina. Pysakaéintipaikkojen osoitta-
minen kansipihalle on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys.
Kansipihan tulee liittya ilman suuria tasoeroja ymparoivaan maastoon. Tukimuurit
materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa. Korttelialueen
leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa mikroilmastoltaan mahdollisimman suotuisaan
paikkaan. Kansipihan kulkualueiden tulee paaosin olla kivettyja tai kivituhkapintaisia.

12 § Viherkerroin

Riittavan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tu-
lee korttelialueen tonttien muodostaman kokonaisuuden tayttdad Espoon viherkerroin
tyokalun ja luontolaskurin tavoitetasot.
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13 § Palomuuri, joka koskee asuinkerrostalojen korttelialueita

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita
tontin rajalla vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksen-
mukaisesti.

14 § Yhteisjarjestelyt, joka koskee asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialueita

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaointitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

Korttelisuunnitelma

Korttelialueille on laadittu korttelisuunnitelma (Arkkitehdit Tommila Oy, Nomaiji mai-
sema-arkkitehdit ja WSP Finland Oy). Alueen identiteettina on luonnonlaheinen, eko-
loginen ja lamminhenkinen suhteellisen tiivis uusi asuntoalue, jossa sailytetaan mer-
kittdvasti viheraluetta.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaavassa on huomioitu alueelta tunnistettuja luonto-, virkistys- ja maisemallisia ar-
voja. Suunnittelussa turvataan erityisesti itéd-lansisuuntainen ekologinen yhteys ja vir-
kistysyhteys seka kehitetaan niitd nykyista toimivimmiksi. Suunniteltu Keha Il:n ylit-
tava yhdistetty viher-, jalankulku- ja pydrailysilta yhdistaa aluetta Suurpeltoon ja sita
kautta Keskuspuistoon. Mitoituksessa on huomioitu myos hiihtolatuvaraus. Vihersillan
avulla mahdollistetaan maakuntakaavan mukainen Keha Il:n ylittdva ekologinen yh-
teys. Kaavaa laadittaessa vihersillan sijainnin on arvioitu toimivan paremmin ekolo-
gista ja virkistysverkostoa yhdistavana linkkind asemakaavassa esitetyssa paikassa
kuin maakuntakaavakartalla esitetyssa paikassa. Liito-oravan elinymparistot suojel-
laan kaavassa. Alueen huomionarvoisimmat luontoalueet sijoittuvat paaosin kortteli-
ja katualueiden ulkopuolelle.

Taavinkylan koulun viereen varataan metsaista aluetta koulumetsaksi (Nygrannak-
senkallio). Uuden korttelin I&pi on jalankulun ja pyorailyn yhteys Nygrannaksenhaan
virkistysalueelle. Suunniteltu uusi koulukortteli sijaitsee laajemman virkistysalueen
vieressa.

Lahivirkistysalueita koskien on tehty kaavamaarayksia ympariston seka maisemallis-
ten, kulttuurihistoriallisten ja ekologisten arvojen sailyttdmisesta.

VP

Puisto.
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VL-1/s

Lahivirkistysalue, jonka luonne tulee sailyttaa. Alueella suoritettavien toimenpiteiden
ja hoitotoimien tulee olla sellaisia, etta alueen luonnonolot eivat olennaisesti muutu.
Alueen kautta kulkevat ekologiset yhteydet tulee turvata. Taavinsuonreitti toteutetaan
polkumaisena yhteytena.

VL-2/s

Lahivirkistysalue, jolle ei saa melun takia sijoittaa herkkia toimintoja. Alueen kautta
kulkevat ekologiset yhteydet tulee turvata ja alueen laatua ekologisen yhteyden
osana tulee kehittaa tarvittaessa taydennysistutuksin. Alueella suoritettavien toimen-
piteiden ja hoitotoimien tulee olla sellaisia, ettéd alueen luonnonolot eivat oleellisesti
muutu.

EV-1

Suojaviheralue. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla.
Alueelle tulee istuttaa yhteytta vahvistavaa puustoa ja olevaa puustoa tulee hoitaa ja
uudistaa siten, etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

EV-2

Suojaviheralue. Alueen kautta kulkevat ekologiset yhteydet tulee turvata ja alueen
laatua ekologisen yhteyden osana tulee kehittaa tarvittaessa tdydennysistutuksin.
Alueella suoritettavien toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee olla sellaisia, etta alueen
luonnonolot eivat oleellisesti muutu.

y-1

Liikennealueen ylittava jalankulku- ja pyorailysilta, joka toimii my6s ekologisena yh-
teytena. Silta on rakennettava vahintaan 25-35 metria leveana vihersiltana ja sillalle
tulee varata riittdvasti kasvualustaa puiden ja kerroksellisen kasvillisuuden istutta-
mista varten. Kulkureittien linjauksen ja reuna-alueiden hoitotoimenpiteiden tulee olla
sellaisia, ettd sillan yhteydet laajempiin puustoisiin ja metsaisiin viheralueisiin kehitty-
vat ekologisesti toimivina.

Kaavaratkaisun avulla parannetaan alueen lapi kulkevaa ita-lansisuuntaista virkistys-
ja ekologista yhteytta, jonka Keha Il:n rakentaminen on aikanaan katkaissut. Samalla
toteutetaan jo maakunta- ja yleiskaavatasoilla tunnistettu viheryhteys Keha Il:n yli.

Kaavan yhteydessa tilattiin vuonna 2020 konsulttitoimisto Rambollilta vihersillan tek-
nistaloudellinen selvitys, jossa tarkasteltiin mahdollisuutta toteuttaa vihersilta Keha
Il:n yli. Tavoitteena sillalle oli se, etta se toimisi pieneldinten ja tulevaisuudessa myds
lito-oravien ekologisena yhteytena Keha Il:n yli. Sillan toisessa reunassa kulkisi ero-
tellut jalankulku- ja pyéraliikenne. Selvityksessa on useampi vaihtoehtoinen
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siltatyyppi. Kunnallisteknisessa suunnittelussa tarkennetaan vihersillan suunnitelmaa
yhteisty0ssa ELY-keskuksen kanssa.

Sillan on ajateltu palvelevan lumisina talvina myds osana Espoon latuverkostoa ja sil-
lan avulla on tarkoitus kehittaa latuverkostoa Mankkaan ja Keskuspuiston valille. Latu
voitaisiin toteuttaa niittypohjaisena, jolloin se tdydentaisi Espoon niittyverkostoa ja
hiihntokauden ulkopuolella latupohja voisi toimia osana ekologista yhteytta.

POIKKILEIKKAUS 1:200

Hiihtalaty ; : b PP-tie
4.00 Wiheralue =, 200, 300 Wiheralus

Wiheralue
f

+—1 +
[=] /4 ERIKOISKAIDE = Bl oy 1 A\

Periaateleikkaus vihersillan paraabelin muotoisesta vaihtoehdosta. Ramboll Finland Oy
(2020).

Periaatteellinen viistoilmakuva vihersillan paraabelin muotoisesta vaihtoehdosta. Ramboll Fin-
land Oy (2020).
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Palvelut

Suunnittelualueen itdreunaan Taavinkylan koulun Iaheisyyteen kortteliin 26007 on
osoitettu varaus uudelle koululle ja paivakodille, jotka voivat palvella laajempaa alu-
etta. Taman yhteyteen on mahdollista sijoittaa lisaksi mm. liikuntapalveluita, kuten
pelikentta ja leikkipaikka. Tavoitteena on mahdollistaa nelisarjainen yhtenainen pe-
ruskoulu ja 8-12-ryhmainen paivakoti.

Asemakaavassa on mahdollistettu liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittaminen ker-
rostalojen pohjakerroksiin.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kunnallistekniikan yleissuunnitelman paivitys valmistuu vuoden 2025 aikana.

Vuoden 2018 kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa selvitettiin, ettéd alueen ker-
rostalokorttelien liittdminen Suurpellon imujatejarjestelmaan olisi mahdollista, mutta
se edellyttaisi suurta investointia jarjestelman laajentamiseksi. Suuren investointitar-
peen ja rakentamisen maaran vahennettya imujatejarjestelman laajentaminen Ny-
grannakseen on epatodennakdista.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelun selkdrankana toimii Keha Il:n suuntainen Taavinkylankaari-niminen ko-
koojakatu, joka on suunniteltu bussiliikenteelle jatkumaan pohjoiseen Kruununtielle.
Asemakaavassa on estetty lapiajoliikenne Mankkaan pientaloalueelle. Keha Il:n lii-
kennealuetta hieman muutetaan, jolloin kaavan tilavaraukset riittdvat Taavinkylankaa-
ren kokoojakadun rakentamiseen. Lisaksi hieman virkistys- ja erityisaluetta muute-
taan kaduksi. Osa Keha Il:n tiealueesta muutetaan suojaviheralueeksi baanan raken-
tamista varten. Tiealuetta koskevat muutokset on laadittu yhteistydssa ELY-keskuk-
sen kanssa. Liikennealue pienenee noin 13 000 m?.
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Kuva liikennealueen pienenemisesta.

Taavinkylankaaren ennustelikennemaara on noin 2 000 ajon./arkivrk ja tilanteessa,
jossa katuyhteys on lapiajettava (Lukusolmu <-> Kruununtie)

Taavinkylankaaren ajorata on 6,5 m levea. Tonttikatujen ajorataleveydet ovat 5,5 m
siten, ettd kadunvarsipysakointi ei sijaitse ajoradalla vaan pysakaintitaskuissa. Tontti-
kaduille on osoitettu melko paljon kadunvarsipysakaintia.

44.2. Jalankulku ja pyoraily

Taavinkylankaaren varressa on eroteltu jalankulku- ja pydratie, jota pyritddn mahdolli-
suuksien mukaan toteuttamaan baanan laatutason mukaiseksi. Laatutasoa (mm. le-
veytta, erottelua) rajoittavat liito-oravien ydinalueet ja Keha Il:n meluaidat. Kaava-alu-
een keskella sijaitsee alueen tarkein itd-lansisuuntainen kevyen liikenteen reitti, joka
yhdistda Mankkaan ja Keskuspuiston. Tama ita-lansisuuntainen yhteys toteutetaan
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kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen mukaisesti kapeana ulkoilureittina. Uu-
delle vihersillalle on suunniteltu myo6s hiihtoreitti. Keha 1l:n suunnassa kulkee pyérai-
lyn nykyinen seutureitti.

Alueen tonttikaduille esitetaan ajoratojen rinnalle jalkakaytavat. Pyoraily on uusien
suunnitteluohjeiden mukaan siirretty ajoradalle.

Ita-lansisuuntainen pyoérailyn paareitti linjataan Taavilantielle koulun vieresta. Kranni-
lankallio -kadulla pydratie erotellaan jalankulusta.
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Kuva: Ita Iansisuuntainen pyorailyn paareitti linjataan pohjoisen kautta.
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Sisainen liikkenne ja pysakointi

Yleiset pysakaintipaikat (yhteensa reilu 60 ap eli noin 1 ap / 1000 k-m?) sijoittuvat
paadasiassa uusien katujen varsille pysakdintitaskuihin. Raanukujan paassa sijaitseva
pysakdintipaikka kaavoitetaan yleiseksi pysakdintialueeksi (LP). Liséksi Krannilankal-
lion ja Taavinkylankaaren katujen varteen tulee uudet pienet yleiset pysakaintialueet
(LP). Krannilankallion paassa oleva LP-alue voidaan jattda rakentamatta eika sita ole
huomioitu yleisen pysakoéinnin laskelmissa.

Osa yleisita pysakointipaikoista voidaan jattaa toteuttamatta ja/tai kadunvarsipaikkoja
voidaan rakentaa my6s enemman.
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Yleinen pysakointi:
B Nykyinen
Suunniteltu

Kaava-alue

Katuverkko:

== Keha 11

— Nykyinen kokoojakatu

—— Uusi kokoojakatu

—— Uusi tonttikatu

---- Kokoojakadun suunniteltu jatke

Kuva: yleiset pysakaintipaikat.
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Asemakaavan pysakointimaarayksen 1 § mukaan autopaikkoja (ap) on rakennettava
vahintdan seuraavasti:

— Asunnot AK ja AP-1 kortteleissa 1 ap / 80 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap /
asunto

— Asunnot AO ja AP-2 kortteleissa 2 ap / asunto

— Liiketilat 1 ap / 60 k-m?

— Toimistot 1 ap / 50 k-m?

— Julkiset lahipalvelut 1 ap / 200 k-m?2.

AP-1- ja LPA-1-korttelialueilla maan pinnalle rakennettavat autopaikat on jasennel-
tava istutuksin.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

AK-1-korttelialueella polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

— asunnot 1 pp /40 k- m?
— liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k- m?

AK-1-korttelialueella vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista vahintadan 80
% tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalté suojattuun tilaan, jonne on
esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan |&helle
keskeisia kulkureitteja. Vahintdan puolet ulkona sijaitsevista pydrapaikoista tulee olla
katettuja.

YL-korttelialueella polkupyoérapaikkoja (pp) on rakennettava vahintadan seuraavasti:
- 1pp/50k-m2.

YL-korttelialueella vahintdan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapai-
koista tulee sijaita katetussa tilassa.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

LPA-1-korttelialueella saa ja tulee jarjestaa ajoyhteydet. Sdhkdautojen latauspisteet
tulee toteuttaa kaikilla autopaikoilla. Lisaksi ajoyhteys tulee toteuttaa hidaskatumai-
sena, jossa ajonopeudet ovat enintdan 20 km/h. Yhteyden tulee olla esteetdn, ja pi-
tuuskaltevuus <5%.

AP-2-korttelialueilla ajoyhteydet on toteutettu pihakatuna, jossa peruuttaminen ka-
dulle sallitaan, mikali nAkemat huomioidaan. Tonttien kapeudesta johtuen autopaikat
voivat olla myds perakkaisia. Kadun varteen, lahemmaksi kuin 4 m, ei sallita ndkdes-
teita, kuten roskakatoksia ja aitoja, jotka ovat yli 80 cm korkeita. Keskitetty jatehuolto
olisi my0s toivottavaa.
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AK-1-korttelialueilla pysakainti on pihakannen alla, jolloin pihakansi pitda mitoittaa
raskaalle ajoneuvolle - kuten pelastus ja jatehuolto. Ajoneuvon painorajoitus tulee il-
moittaa selkeasti kyltilla jokaisen kulkureitin yhteyteen.

Niilla korttelialueilla, joissa pelastus- ja huoltoajo kayttavat samoja ajovaylia, tulee
huoltoajoneuvoille osoittaa pysahtymispaikat pelastustien ja nostopaikkojen ulkopuo-
lelta. Jatkosuunnittelussa jatekatosten keskittdmista Iahemmaksi katua tutkitaan.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida Ymparistéministeriéon asetus rakennuksen kayt-
toturvallisuudesta:

Tontin ja rakennuspaikan ajovéyléa ja pysékointialue on erotettava jalan-
kulku-, leikki-, ja oleskelualueesta. Ajovéylé ei saa kulkea ristiin leikki-
alueelle johtavan kulkutien kanssa. Jos ristedmisté ei voida vélttaa, ris-
teyspaikat on merkittédvéa rakenteellisin ratkaisuin.

Asetus koskee lahinna AK-1 ja AP-1 Korttelialueita, joissa leikkialueille kulku tapahtuu
"ajovaylia” pitkin tai risteda ne.
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Kuva: huoltoajoneuvon (10 m pitka ajoneuvo) ajouratarkastelu.
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\. :
Kuva: pysakainti

4.4.4, Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alue tukeutuu Keha 1l:n ja Suurpellon kautta ajaviin bussilinjoihin.
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Suunnittelun selkarankana toimii Keha Il:n suuntainen Taavinkylankaari-niminen ko-
koojakatu, joka on suunniteltu bussiliikenteelle. Bussilikenne on mahdollista toteuttaa
sitten kun katu on lapiajettava (Lukusolmu <-> Kruununtie).

Bussipysakeille on asemakaavassa varattu tilaa ja ne sijaitsevat kiertoliittyman lahei-
syydessa (kiertoliittymasta luoteeseen).

Esteettomyys

Esteettdmyyden perustaso tayttyy, vaikka maasto on paikoin jyrkkapiirteista. Katujen
(jalkakaytavien) pituuskaltevuus on enintaan 5 %. Taavilantien jalankulun ja pyorailyn
katu on tata jyrkempi.

Ryijypolku, joka kulkee rinteessa sijaitsevan pientalokorttelin l1api, on jyrkimmillaan 13
%.

KULKURE TIT TONTILLA (VNa rakennusten esteettsmyydests)
Esteetdn kulkureitti tontila: max 5%
Esteallinen kulkureitt tontlla: portaat tai >5%

KULKUREITIT YLEISILLA ALUEILLA
Mittalinjan tasauksen mikaan

max. 4% (merkitty vain baanan osalta)
max, 5%

>5%, max. 8%

8%

i :
\ \ ‘] ! KULKUREITIT TONTILLA (VNa rakennusten esteettomyydesta)
\ ' !\ | Esteeton kulkureitti tontilla: max 5%
\\ %\ = | Esteellinen kulkureitti tontilla: portaattai >5%

KULKUREITIT YLEISILLA ALUEILLA

Mittalinjan tasauksen mukaan

max. 4% (merkitty vain‘baanan osalta)
max. 5%

>5%, max. 8%

—>8%
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksen mukaan Taavinsuonreitti poistetaan esteettémyy-
den perustasosta. Polku ei ole talvikunnossapidettava eika esim. pyoratuolilla kulkevalle
taattu.

Esteettomyyden perustaso taytyy kaduilla. Ulkoilureiteilla ja Ryijypolulla pituuskaltevuus on yli
8 %.

Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera koostuu kallio- ja moreeniselanteistd sekd savikkolaaksoista. Alueen
topografian takia alueen rakennettavuus vaihtelee normaalisti rakennettavasta vaike-
asti rakennettavaan. Merkittava osa kaava-alueesta on kuitenkin normaalisti raken-
nettavaa.

Suunnittelualueen matalimmilla kohdilla sijaitsevat alueet ovat potentiaalisia happa-
mia sulfaattimaita.

Kaavamaarayksen mukaan mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa maapera-
nayttein ennen rakentamisen aloittamista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesistoihin. Lisatietoja valvovalta ymparis-
toviranomaiselta.

Rakennussuunnittelun yhteydessa tehdaan tarkentava kartoitus, jossa selvitetaan jo
hapettuneen maa-aineksen ja vield pelkistyneessa tilassa olevan rikkipitoisen maa-
aineksen valinen vaihettumisvyohyke. Kartoitustietoja hydodynnetaan rakennussuun-
nittelun yhteydessa mm. materiaalivalinnoissa, silla sulfaatilla on terasta ja betonia
syovyttava vaikutus. Hapontuottopotentiaali ja kokonaisrikkipitoisuus ohjaavat myo6s
mahdollisten kaivumassojen loppusijoitusta seka hulevesien kasittelytarvetta.

Sulfidisavialueella hulevesien ohjaamisessa on eduksi suosia viivytysaltaita, jotta alu-
eellinen pohjavedenpinta ei tarpeettomasti laske. Sulfidisavi ei paasaantoisesti ai-
heuta ongelmia huleveden laatuun, mikali pohjaveden pinnan alapuolella esiintyneet
potentiaaliset happoa tuottavat maa-ainekset eivat paase hapettumaan.

Kaava-alueelta ei ole tunnistettu pilaantuneita maa-alueita.
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Kartta potentiaalisesti happamista sulfaattimaista.
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4.6.

4.7.

Luonnonymparisto

Kaavaratkaisu on kokonaisuudessaan laadittu siten, etta liito-oravien lisdantymis- ja
levahdyspaikat ja niiden ekologinen toimivuus ovat sailytettavissa. Kaavassa on mer-
kitty eko-1-merkinnalla liito-oravan elinymparistojen valiset ekologiset yhteystarpeet,
joiden avulla varmistetaan liito-oravan puustoisten kulkuyhteyksien kehittaminen ja
sailyminen.

Alueen elinymparistd- ja lajistoarvojen osalta arvokkaimmat luontoalueet on séilytetty
paaosin virkistysalueina tai suojaviheralueina. Lisaksi on sailytetty laajemman ekolo-
gisen verkoston nakokulmasta tarkeimpia metsakokonaisuuksia.

Hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta on suunniteltu hajautetusti siten, etta
vesia viivytetdan ja puhdistetaan korttelialueilla ja virkistysalueilla. Alue lukeutuu tul-
vaherkan Grasanojan valuma-alueeseen, joten kaava-alueen hulevesien viivytys-
vaade on hieman tavanomaista suurempi. Liikennoityjen alueiden hulevesia ja tyo-
maavesia tulee hallita myos laadullisesti virtavesien vedenlaadun turvaamiseksi
suunnittelualueella ja virtavesien alajuoksulla Lukupuron ja Grasanojan taimenpu-
rossa.

eko-1

Alueen osa, jolla sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueelle
tulee istuttaa yhteytta vahvistavaa puustoa ja olevaa puustoa tulee hoitaa ja uudistaa
siten, ettd alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Kaavassa on osoitettu osa julkisten lahipalveluiden korttelialueen pihasta alueeksi,
jonka metsainen/luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttda. Puusto juu-
ristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla siten, etta
puusto ja sen kasvuolosuhteet voidaan sailyttda. Aluetta ei saa kayttaa tydmaa-aikai-
seen liikkenndintiin, varastointiin tai koneiden sailytykseen. Rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittaa puustokartoitus.

Suojelukohteet

Alueelta on tunnistettu seka luonnonsuojelualailla suojeltuja luontoarvoja, ettd mui-
naismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia, jotka on huomioitu asemakaava-
maarayksissa. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on neuvotellut Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kanssa alueen luontoarvojen ja
suunnitellun maankaytdén yhteensovittamisesta.

Asemakaavassa osoitetaan seuraavia suojelumaarayksia:

s-1
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Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-
oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka
heikentavat tai havittavat liito-oravan elinymparistéa. Aluetta koskevista toimenpi-
teista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistéviranomaisen kanssa.

sl

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltu liito-oravien lisdan-
tymis- tai levahdyspaikka.

Alueelta on rajattu kuusi lisdantymis- ja levahdyspaikkaa.
sm

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannok-
sia. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa.

Etelaisempi muinaisjaganndsten alue on osa Davitsbyn keskiaikaista kylamakea. Se
sijaitsee paaasiassa sailyvalla Nygrannaksen tilakeskuksen tontilla. Alueen vanhat
kivimuurit suojellaan.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Mailimaenpelto on kivikautinen asuin-
paikka. Asemakaavassa alue on varattu suojaviheralueeksi, jolle istutetaan puustoa
kehitettavaa liito-oravayhteytta varten. Puiden istuttamisesta tullaan neuvottelemaan
museoviranomaisen kanssa.

Sr

Suojeltu rakennus tai rakennuksen osa, jota ei saa purkaa. Suojelu kohdistuu raken-
nuksen julkisivuun, mukaan lukien sen katto, ikkuna- ja oviaukotus, hahmo, materiaa-
lit ja varitys. Korjauksissa on kaytettava alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja ja
vareja. Palauttavia korjauksia saa tehda. Toimenpiteistd on neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa.

Kaavassa suojellaan Nygrannaksen tilakeskus pihapiireineen, Krannilankujan paassa
sijaitseva 1930-luvulla rakennettu mansardikattoinen asuinrakennus ja muutamia ta-
lousrakennuksia.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelutydn yhteydessa paivitettiin aiemmin laaditut melutarkastelut uusien
maankaytto- ja rakennusten sijoitteluperiaatteiden, liikenne-ennusteiden seka katujen
linjausten ja tasausten perusteella.
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Korkeimmat melutasot kohdistuvat Keha Il:n laheisyyteen sijoittuvien rakennusten jul-
kisivuihin. Paivaaikana uloimpiin julkisivuihin kohdistuu korkeimmillaan 65 dB paivaai-
kaisia keskidanitasoja ja 58 dB yoaikaisia keskiaanitasoja.

Korkeimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot huomioiden julkisivujen aanitasoero-
vaatimukseksi AL saadaan asuinrakennuksille 30 dB (65 dB - 35 dB = 30 dB). Mui-
den rakennuksien osalta tulee YMA 796/2017 vahimmaisaanitasoero 30 dB mitoitta-
vaksi.

Keha Il:n puolella parvekkeiden rakenteiden aanieristavyytta (danitasoeroa) koskeva
vaatimus on AL = 13 dB (= 58 — 45 dB, y6ajan ohjearvo mitoittava). Mikali parvek-
keita sijoitetaan julkisivuille, joilla ohjearvotasot eivat ylity, ei niihin valttamatta tarvitse
asentaa parvekelasituksia. Parvekelasituksia valittaessa tulee varmistua riittvasta
aaneneristavyydesta.

Uudenkylanmaella oleville tontille on esitetty tonttimeluaita, jotta piha-alueiden melu-
tason ohjearvot tayttyvat. Asuinalue sijaitsee kallion paalla ja 1ahella Keha ll:ta, joten
se on hankala muuten suojata melulta.

Helsingin seudun ymparistdpalveluiden (HSY) ilmanlaatuvyéhykkeet on otettu huomi-
oon asuinkorttelien sijoittamisessa Keha Il:n laheisyyteen. Uudisrakentaminen sijoit-
tuu siten, ettd HSY:n minimietaisyys Keha ll:sta tayttyy. Keha Il:n liikenne-ennuste on
noin 80 000 ajon/vrk vuonna 2050. Paaosa uudisrakentamisesta tayttda HSY:n suosi-
tusetaisyyden, joka on 150 metrid Keha Il:n ajoradasta. limanlaatuvydhykkeiden
asuinrakennusten minietaisyys on 56 metria. Lahimmillaan yhden suunnitellun asuin-
kerrostalon kulma sijoittuu noin 105 metrin etaisyydelle Keha Il:n ajoradasta. Lahin
olemassa oleva suojeltu tilakeskuksen rakennus sijaitsee noin 50 metrin etaisyydella
Keha Il:n ajoradasta.

Melun ja ilmanlaadun huomioimista koskeva kaavamaarays (6§)

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden muodosta-
maan melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat
ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat

ylity.

Mikali asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen keskiaanitaso,
tulee asuinhuoneiston avautua myds sellaiseen suuntaan, jolla asuinhuoneiston julki-
sivuun kohdistuva ulko-oleskelualueiden paivaaikainen melutason ohjearvo ei ylity.
Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa
sijoittaa asuinhuoneiston ainoaa parveketta.

Keha Il:n Iaheisyydessa sijaitsevien rakennusten tuloilman suodatukseen ja sijoitte-
luun tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikkenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia.
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Tuloilman puhdistamiseen tulee kayttaa tarkoituksenmukaisia ja riittdvan tehokkaita
suodattimia tai ottaa korvausilma riittadvan korkealta tai korttelipihan puolelta.

Nimisto

Mankkaan kaupunginosan luoteisosa on kuulunut Davitsbyn kylaan, joka syntyi 1400-
luvulla. Kun kylan alkutalo Davits jakautui, toista taloa alettiin kutsua nimella Nygran-
nas, johon sisaltyy naapuria merkitseva sana granne. Nykyisin Nygrannas on kay-
téssad myds alueennimena.

Nygrannaksen tilan mukaan annettiin 1974 kadunnimi Nygrannaksentie — Nygran-
nasvagen. 80-luvulla kadun pohjoispaan linjausta muutettiin. Nyt katuverkon edel-
leen muuttuessa nimi sailyy, mutta etelapaassaan katu lyhenee hieman ja muuttuu
ulkoilureitiksi.

Vanhasta kallionnimesta Nygrannasberget saadaan viheralueennimet Nygrannak-
senkallio — Nygrannasberget ja Nygrannaksenhaka — Nygrannashagen. Nygran-
nas-aiheisia nimia ovat myos muun muassa Nygrannaksenpolku, Nygrannaksen-
silta ja Nygrannaksenympyra.

Jotta Nygrannas ei toistu kaavanimissa liikkaa, uusien kadunnimien Krannilankallio —
Grannasberget, Krannilankuja — Grannasgréanden ja Kranninpiha — Granngar-
den sekd muun muassa viheralueennimen Kranninpelto — Grannakern alkuosat pe-
rustuvat suomen murresanaan kranni 'naapuri' ja ruotsin sanoihin granne, granngard
ja grannéker. Krannila-nimia oli jo alueen 1980-luvulla laadituissa, toteutumatta jaa-
neissa suunnitelmissa. Naapuripitdjastd Nurmijarveltd tunnetaan vanhat tilannimet
Krannila Kirkonkylassa ja Kranni Palojoella. Myds Grannas on tuttu perinteisesta asu-
tusnimistdsta, silla muualla Uudellamaalla on useita sennimisia tiloja.

Etelan suunnasta Lukusolmusta Nygrannakseen johtavalle uudelle kokoojakadulle
annetaan kylan ja nykyisen osa-alueen mukaan nimi Taavinkylankaari — Davits-
bybagen. Kylamaen lahipeltojen kohdalla viheralueille on suunniteltu nimet Davits-
bynmaki ja Nygrannaksenpelto.

Asutusnimien Davitsby ja Davits mukaan annettua nimist6a on ollut 1&histdlla jo pit-
kaan. Esimerkiksi Taavilantie — Davitsvagen ja Taavinsuo — Davitsmossen ovat
olleet jo 1970-luvulla kadunniming, Taavinsuo myds viheralueennimena. Viheralue
jatkuu talla nimella suonotkossa Nygrannaksen kaava-alueelle. Ulkoiluteille annetaan
nimet Taavinsuonreitti, Taavinsuonlaita ja Taavinsuonpitkos seka suon vanhan
nimen Nygrannasmossen mukaan Nygrannaksensuo.

Kaava-alueen pohjoisosassa suojaviheralueen nimi Kalvhagen tulee vanhasta pai-
kannimesta Kalvhagen. Samalla suunnalla Raanukuja, Ryijytie ja Ryijytieltd Nygran-
nakseen johtava Ryijypolku — Ryastigen on nimetty 80-luvulla. Toinen ulkoilutie saa
nimen Nukkapolku — Luggstigen. Kudonta-aihepiiri perustuu tilannimeen Vévars
(véavare 'kutoja’).
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Nygrannaksen etelapuolisen suurkorttelin nimi Uusikyla — Nyby tulee asumuksen-
nimesta Nyby. Kadunnimi Uudenkylanmaki sailyy, mutta lyhyemman katuosuuden
nimi Uudenkyldntie (1974) joudutaan poistamaan, koska katuverkko muuttuu ja Van-
taalla on samanniminen katu. Ulkoilutieksi jadva makinen tieosuus nimetaan sen si-
jaan Uudenkylanahteeksi. Sen sivupolulle annetaan nimi Uudenkylanpolku, ja vi-
heralueelle merkitdan nimi Nybyberget vanhan kallionnimen mukaan.

Toisen naapurikulmakunnan nimi Juhanila on peraisin omakotitonttien palstoituksen
ajalta 1900-luvun puolessavalista ja perustuu Vanhan-Mankkaan tilan tuolloisen
omistajan pojan etunimeen Juhani. Siita siirryttiin viimeistdan 60-luvulla aihepii-
rinimeamiseen Jukolan veljesten mukaan Eerontiehen asti. Myéhemmin on annettu
myos nimet Venlanpolku ja Mannistonmuorinpolku. Mantymetsainen viheralue Ny-
grannaksen ja Juhanilan valissa saa nyt saman aihepiirin nimen Mannistonmaki.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Asemakaava toteuttaa yleiskaavassa maariteltyja tavoitteita kaavoittaa suunnittelu-
alue rakennetuksi alueeksi ja virkistysalueeksi. Kaavassa turvataan virkistys- ja eko-
logiset yhteydet. Asemakaava taydentaa yhdyskuntarakennetta ja lisaa asuntotontti-
varantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den seka Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen sopimuksen (MAL)
mukaisesti. Suunnittelualue sijoittuu MAL 2023 -suunnitelman maankayton ensisijai-
selle kehittdmisvydhykkeelle. Keha 1l:n varsi on yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen
painopistealuetta. Tiivis rakentaminen noudattaa myds Uusimaa-kaava 2050 maa-
kuntakaavaa, jossa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyoOhykkeeksi ja Keha Il:n varsi on osoitettu paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Alueen rakentaminen tarjoaa monipuolisesti erilaisia asumismuotoja hyvien julkisten
ja kaupallisten palveluiden seka joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Suunnittelu-
alueen vieressa sijaitsee lahin koulu Taavinkylan koulu. Opinmaen koulukeskus pai-
vakoteineen sijaitsee Suurpellossa Keha ll:n toisella puolella. Lahimmat kaupalliset
palvelut sijaitsevat Suurpellon keskustassa ja Mankkaan keskustassa. Nama sijaitse-
vat molemmat noin kilometrin paassa suunnittelualueesta. Lahimmat kaupallisten pal-
velujen keskittymat ovat:

- Kauppakeskus Suuris Suurpellossa, matkan pituus 1,2 km (jalankulku- ja py6-
raily-yhteys) ja 1,3 km (ajoyhteys)

- Kauppakeskus Mankkaanportti Mankkaalla, matkan pituus 1,4 km (jalankulku- ja
pyoraily-yhteys) ja 3,7 km (ajoyhteys)
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- Kauppakeskus Sinikallio Sinimaessa, matkan pituus 2,0 km (jalankulku- ja pyo-
raily-yhteys) ja 3,8 km (ajoyhteys).

Alueen rakentaminen osaltaan tukee erityisesti Suurpellon palveluiden toimintaedelly-
tyksia tarjoamalla niille uutta asiakaspohjaa. Kaavassa mahdollistetaan liike- ja palve-
lutilojen sijoittaminen kerrostalojen pohjakerroksiin.

Suurpelto
eldisyys 1 km

Mankkaa
etaisyys 14m

kaupallinen palvelukeskitymé
{oleva)

mahdollinen pieni uusi patvaly
e livijalkatiloja

koulu
(oleva)

koulu
(uusi)

@ prvakon

(oleva)

@ rpavakon
(uusi)

(@ mandolinen uusl ukista verkkoa
taydentava paivakoti

— [alankulku- e pyoraly-yhieys
— gjoyhlEYS

* alustava mahdcllisen
pikaraitiotiepysakin sijainti

Lahipalvelut ja etaisyydet. Arkkitehdit Tommila Oy.

Kaavassa on varattu tilat uudelle koululle ja paivakodille, jotka palvelevat laajempaa
aluetta. Asemakaava mahdollistaa uutta asuinrakentamista noin 61 000 k-m?, joka
vastaa noin 1 220 asukasta (1 as / 50 k-m?). Asukasmaara vastaa noin 150 uutta pe-
rusopetusikaista ja noin uutta 120 varhaiskasvatusikaista.

Kaava-alueen rakentamisen myo6ta lahivirkistykseen kaytetyn ympariston pinta-ala
pienenee, mutta latuyhteyden sisaltavan vihersillan rakentamisen myoéta yhteydet
Keskuspuiston laajoihin virkistysalueisiin paranevat. Talla voi olla vaikutusta ympa-
réivien asuinalueiden asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin. Toisaalta alueelle raken-
netaan uusia ulkoilureitteja ja kulkuyhteyksia, jotka parantavat kaikkien paasya
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virkistysalueille ja estavat luonnon kulumista. Asuinalueiden yhteydet virkistysalueille
ovat hyvat.

Kaavassa esteettomyyden perustaso tayttyy, vaikka maasto on paikoin jyrkkapiir-
teista. Katujen (jalkakaytavien) pituuskaltevuus on enintdan 5 %. Taavilantien jalan-
kulun ja py6railyn katu on tata jyrkempi.

Ryijypolku, joka kulkee rinteeseen suunnittelun pientalokorttelin 1api, on jyrkimmillaan
13 %.

Rakennusten massoittelulla pyritddn luomaan nayttava kokonaisuus, jonka identiteet-
tind on luonnonlaheinen, ekologinen ja lamminhenkinen suhteellisen tiivis uusi asun-
toalue, jossa sailytetdan merkittavasti viheraluetta. Korttelisuunnitelmassa on tutkittu
rakennusten varjostusta ja rakennukset on sijoitettu siten, etta ne eivat aiheuta mer-
kittavaa haitallista varjostusta olemassa oleville tonteille verrattuna nykytilanteeseen.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alue on suurelta osin normaalisti rakennettavaa. Potentiaalisimmat happamien
sulfaattimaiden alueet sijoittuvat kaava-alueelle siten, ettei niihin kohdistu merkittavia
rakennustoimenpiteita.

Kaava-alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja kaavaa koskevat tavoitteet ovat kes-
keisia ilmastonmuutoksen hillinndssa. Ratkaisu tiivistda kaupunkirakennetta ja asumi-
sen sijoittumista joukkoliikenneyhteyksien [aheisyyteen. Alueelta on hyvat jalankulun
ja pyorailyn yhteydet eri suuntiin.

Kaavaratkaisussa asuinkortteleiksi kaavoitettavista alueista paaosa sijoittuu puutto-
mille entisille pelloille tai nykyisille tai entisille pihamaille. Asuinkorttelit 26194 (AP-1)
ja 26198 (AP-2) seka koulukortteli 26007 (YL) sijoittuvat metsaisille rakentamattomille
alueille. Osa nykyisista pihamaista on puustoisia.

Maaperaa joudutaan muokkaamaan rakentamisen mahdollistamiseksi. Etenkin kallio-
alueille sijoittuvien korttelien sovittaminen maastoon edellyttaa louhintaa. Kaavamaa-
rayksissa edellytetdan kuitenkin sovittamaan rakennukset maastoon maastonmuotoja
seuraten ja valttden leikkauksia seka pengerryksia mahdollisimman paljon luontoa
saastaen.

Osa alueen hiilinieluista poistuu uudisrakentamisen ja infrastruktuurin rakentamisen
my6ta, kun katu- ja korttelialueita sijoittuu nykyisille puustoisille alueille ja metsaym-
paristoon. Kaavaratkaisu sailyttaa alueella rakentamisen jalkeenkin laajasti metsaisia
selanteitd ja suoymparistoa ja alueelle on osoitettu puustoisina sailytettavia tai kehi-
tettavia alueita. Nama luontotyypit voivat osin muuntua ja rakentaminen voi altistaa
sdilyvaa puustoa ja metsanreunoja esimerkiksi hydnteis- tai myrskytuhoille, kun valo-,
kosteus- ja tuulisuusolosuhteissa tapahtuu muutoksia. Hiilinielujen sailymista edista-
vat saastettavien viheralueiden yhtenaiset kokonaisuudet. Lisaksi pitemmalla
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aikavalilld uusi puusto ja kerroksellinen kasvillisuus voi osaltaan korvata poistuvia hii-
linieluja. Ekologista yhteysverkostoa tuetaan ja kehitetaan rakentamalla vihersilta ja
lisdamalla puustoisuutta sillan ja laajempien viheraluekokonaisuuksien ja paikallisten
ekologisten yhteyksien valilla.

Kaavasuunnittelussa on tarkasteltu hulevesien hallintaratkaisuja, jotka esimerkiksi
ehkaisevat rankkasadetulvia. Nama ratkaisut osaltaan auttavat sopeutumaan ilmas-
tonmuutokseen. Kosteat suoymparistot on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Jatko-
suunnittelussa tulee tarkasteltavaksi erityisesti kosteikkojen vesitasapainon varmista-
minen nykyisen kaltaisena. Hulevesien viivyttamisen ja tulvien ehkaisemisen lisaksi
hulevesien laadullinen hallinta suunnittelualueella ja alajuoksulla Lukupurossa ja Gra-
sanojassa on tarkeaa. Kaavoitusvaiheessa tilavaraukset on arvioitu riittaviksi tavoit-
teiden toteutumisen nakokulmasta.

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on tarkasteltu myds Planect -ohjelmalla (Sitowise
Oy). Planectin kayttama laskenta-ajanjakso on 50 vuotta. Vihersilta ja ulkoilureitit ei-
vat ole mukana laskelmassa. Suurin osa hiilijalanjaljestd muodostuu rakennuksista ja
tonteista (71 %). Rakennukset ovat suurin hiilijalanjaljen aiheuttaja, erityisesti niiden
maanpaalliset osat. Energia muodostaa hiilijalanjaljesta 9 %, likenne 8 %, maapera
ja kasvillisuus (hiilivarastojen menetys) 6 %, esirakentaminen 4 % seka infra ja yleiset
alueet 2 %. Alueen rakennettavuus on kohtuullisen hyva, minka vuoksi esirakentami-
sen ja rakennusten perustusten paastot ovat pienet.

Rakentamisen, esirakentamisen, maaperan, kasvillisuuden, infran ja yleisten aluei-
den paastdt muodostuvat padosin rakentamisen aikana. Liikenne ja energia ovat kay-
toénaikaisia paastdja. Kokonaisuudessaan kaava-alueelta muodostuu hiilijalanjalkea
noin 82 000 t CO2e ja hiilikadenjalkea noin —6 000 t CO2e. Kerrosnelidmetria kohden
hiilijalanjalki on 22,8 kg CO2e/k-m?/a ja hiilikadenjalki —1,6 kg CO2e/k-m?/a.

Kaavaratkaisun kehittymisen aikana alueen hiilijalanjalki on kokonaisuudessaan pie-
nentynyt huomattavasti rakentamisen maaran vahenemisen myota. Kerrosneliometria
kohden hiilijalanjalki on hieman pienentynyt.
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Hiilijalanjdljen osat

@ Esirakentaminen () Infra ja yleiset alueet ) Rakennukset ja tontit ) Maapera ja kasvilisuus Likenne ) Energia

Kaava-alueen hiilijalanjaljen osat (Planect).
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Kaava-alueen hiilijalanjalki kerrosnelidmetria kohti (Planect)

Hiilivarastojen vahenema on noin =5 000 t CO2e ja hiilinielujen nettovahenema on
noin —2 000 t CO2e. Espoon hiilivarastojen kokonaismaaraa vuonna 2019 oli noin 12
500 000 t CO2e ja kokonaisnielu oli noin 221 500 t CO2e. Hiilivarastojen vahenema
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vastaisi noin 2 % Espoon yhden vuoden hiilinielusta (221 500 t CO2), jos alue toteu-
tuisi yhden vuoden aikana. Alue kuitenkin toteutuu pidemman aikavalin aikana.

Tulosten yhteenveto
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Kaava-alueen hiilivarastojen ja -nielujen muutokset (Planect)

Jatkosuunnittelussa selvitetdan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvien ja kay-
tettavien massojen mahdollisimman tehokasta kierrattamista.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavaratkaisussa asuinkortteleiksi kaavoitettavista alueista paaosa sijoittuu puutto-
mille entisille pelloille tai nykyisille tai entisille pihamaille. Noin 8 ha nykyista met-
saista aluetta osoitetaan rakennusalueiksi. Metsaisille rakentamattomille alueille si-
joittuvat asuinkorttelit 26194 (AP-1) ja 26198 (AP-2) seka koulukortteli 26007 (YL).
Elinymparistokuvioita, kasvullista pintaa ja kalliomaata haviaa ja niihin kohdistuu pai-
koin heikentavaa reunavaikutusta, mutta lajistoarvoiltaan tai luontotyypeiltdan ja
edustavuudeltaan arvokkaimmiksi tunnistetut metsakuviot on osoitettu padosin viher-
alueiksi.

Alueella sailyy my6s laajoja viheralueita, joiden ymparistd ja puusto sailytetdan. Man-
nistdnmaen ja Nybybergetin lahivirkistysalue sailyy laajana metsaisena selanteena.
Kaava-alueen pohjoisosassa sailyy Nygrannaksenkallion metsainen lakialue, joka
palvelee myo6s koulumetsana ja siitd on lyhyt matka Ryijypolkua pitkin Nygrannaksen-
haan virkistysalueelle. Kulttuurihistoriallisesti merkittavan Davitsbynmaen ymparilla
sailyy nykyista pienialaisemmin avointa Nygrannaksenpellon aluetta, jota kuitenkin on
tarpeen kehittaa puustoisemmaksi ja hulevesia viivyttdvaksi. Taavinsuon soinen ja
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metsainen lahivirkistysalue sailyy rakentamattomana, harvinaisten sammalten
elinymparisténa. Yhteensa noin 14 hehtaarin metsaisen alueen sailyminen turvataan
asemakaavassa.

Alueen merkittavimmat luontoarvot, kuten liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat
sailytetddn asemakaavassa suojelumerkinnailla ja ekologisten yhteyksien jatkuminen
turvataan. Liito-oravien elinymparisto sailyy ekologisesti toimivana ja lajin lisdantymis-
ja levahdyspaikoilla on viheralueeksi kaavoitettavilla alueilla hyvat edellytykset sailya
heikentymattdmina. Myds pientalokorttelissa 26011 sijaitsevat tunnetut ja potentiaali-
set lisdantymis- tai levahdyspaikat voinevat sailya heikentymattémina, mutta talla alu-
eella ja sen lahiymparistdssa rakentaminen vaatii erityista tarkkuutta, jotta lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkana toimivien puiden kasvuolosuhteet eivat heikkene.

Krannilankallio-katu halkaisee liito-oravan ydinalueen, mutta lito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikat sijaitsevat kauempana kadun linjauksesta. Tarkemmassa katu-
suunnittelussa tulee varmistaa, ettd kadun rakentaminen voidaan toteuttaa mahdolli-
simman paljon olevaa puustoa sailyttden ja kulkuyhteyksia seka ydinaluetta tukevaa
uutta puustoa istuttaen. Rakentamisvaiheessa liito-oravan kannalta keskeinen kapea,
puustovyohyke tulee suojata asianmukaisesti, jotta voidaan varmistua sen sailymi-
sesta.

Rakentaminen vaikuttaa hulevesien maaraan ja virtaukseen. Lapaisemattdmien pin-
tojen maara alueella lisaantyy. Kaava-alueen hulevedet pyritdan hallitsemaan, viivyt-
tamaan ja mahdollisuuksien mukaan imeyttamaan kaava-alueella. Alue lukeutuu tul-
vaherkan ja taimenpurona arvokkaan Grasanojan valuma-alueeseen. Alueella pyri-
tdan suosimaan vetta lapaisevia pintoja hulevesien muodostumisen ehkaisemiseksi.
Kaavatydn yhteydessa on laadittu suunnitelma korttelikohtaisesta hulevesien kasitte-
lysta. Valuma-alueen tulvaherkkyyden vuoksi korttelialueilla on tavallista suurempi
hulevesien hallintavelvoite: hulevesia tulee viivyttaa korttelialueella 1,5 m® jokaista
vetta lapaisematonta 100 m2:a kohden. Liikenndityjen alueiden hulevesia tulee hallita
my0s laadullisesti 1aheisten virtavesien vedenlaadun turvaamiseksi ja tydmaavesien
hallinnasta on maaratty. Virkistysalueilta on varattu tilaa myds alueelliseen huleve-
sien hallintaan. Hulevesia ohjataan myos jatkossa Taavinsuon alueelle suon kosteus-
tasapainon sailyttdmiseksi. Suoluonnossa saattaa kuitenkin tapahtua paikallisia muu-
toksia rakentamisen, maastotayttdjen ja vesien ohjautumisen muutosten myéta.

Asemakaava mahdollistaa voimassa olevien yleiskaavan ja maakuntakaavan mukai-
set ekologiset ja virkistysyhteydet kaava-alueen kautta. Yleiskaava 2060 luonnok-
sessa alueelle on merkitty seka pohjoisetelasuuntainen viheryhteys, eli virkistysalu-
eita yhdistava sijainniltaan ohjeellinen virkistysalue tai toisiinsa kytkeytyneiden virkis-
tysalueiden sarja, etta ita-lansisuuntainen ekologinen runkoyhteys. Talla tarkoitetaan
metsaalueiden ja niitd yhdistavien viheryhteyksien muodostamaa ekologisten yhteyk-
sien runkoa, joka turvaa elidlajien liikkumista ja luonnon monimuotoisuuden saily-
mista.

Keha lI:n yli on nykyiselldan virkistysyhteytena toimiva silta, mutta ité-lansisuuntainen
ekologinen yhteys ei nykyiselldan ole toimiva ja tasta syysta kaava-alueelle on
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laadittu suunnitelma Keha II:n ylittdvan vihersillan rakentamiseksi. Sillan toteutuminen
ja puustoisuuden lisdaminen avoimen alueen reunavydhykkeella olisi merkittava pa-
rannus nykytilanteeseen nahden. Yhteyden toteuttamisen haasteet johtuvat erityisesti
likennevaylan leveydesta ja sita reunustavista meluseinista. Viheryhteys toteutuu
osissa: virkistysyhteydet ylittdvat Keha Il:n siltoja pitkin, Lukupuro virtaa Keha Il:n ali
ja lito-oravien on kapeimmista kohdista mahdollista ylittaa likennevayla liitamalla.

Vaikka alueelle suunniteltu rakentaminen muuttaa alueen ekologista verkostoa, esite-
tyt viherverkostoa koskevat toimenpiteet tdydentavat erityisesti puustoisen verkoston
kytkeytyvyytta tulevalle vihersillalle, jolle talla hetkelld yhteydet kulkevat pagosin avoi-
messa maisemassa niittyalueita pitkin. Puustoisuuden sailyttdminen ja lisddminen pa-
rantaa ekologisten yhteyksien kayttéa myos muulle lajistolle, luoden muun muassa
suojaa ja tarjoten elinymparistoja. Toteutuessaan vihersilta palvelee muun muassa
lito-oravan ja muiden piennisakkaiden seka esimerkiksi kauriiden ekologisena yhtey-
tena Mankkaan ja Keskuspuiston valilla.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka lilkenteeseen

Nygrannaksen asemakaava muodostaa liitosalueen Suurpellon ja Mankkaan pienta-
loalueen valille. Uusi kokoojakatu Taavinkylankaari mahdollistaa alueen kytkemisen
myOhemmin asemakaavoitettavaan Moilimaen alueeseen pohjoisessa ja etelassa
mahdollisesti Uudenkylan ja Lukukallion alueeseen.

Kaavaratkaisun toteutuessa osa alueen vanhemmasta rakennuskannasta korvataan
uudella ja tehokkaammalla rakentamisella. 1800-luvulta peraisin oleva Nygrannaksen
tilakeskus seka 1930-luvulla rakennettu mansardikattoinen rakennus ja muutamia ta-
lousrakennuksia suojellaan kaavassa. Asemakaava mahdollistaa monipuolisesti eri-
laista asuntorakentamista. Alueen luonne muuttuu rakennetummaksi.

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti tarkoituksenmukaista, koska se
sijoittuu olevien kaupunginosien valiin tdydentaen nain ollen kaupunkirakennetta ja
tukeutuen Suurpellon ja Mankkaan palveluihin. Lahialueella on olemassa olevia pai-
vakoti- ja koulupalveluita ja julkista likennetta. Uusi asukaspohja luo mahdollisuuksia
palvelutason parantamiselle. Kaava-alueelle varataan riittavat julkiset palvelut palve-
lemaan lahialuetta ja tulevia asukkaita. Taavinkylan koulun laheisyyteen on suunni-
teltu uusi koulu ja paivakoti. Vaestoennusteiden mukaan laajemmalla Mankkaan alu-
eella on tulevaisuudessa tarve nelisarjaiselle yhtenaiselle peruskoululle ja 8—12-ryh-
maiselle paivakodille.

Kaavan toteuttaminen edellyttda investointeja alueen kunnallistekniikkaan seka kul-
kuyhteyksien ja yleisten alueiden rakentamiseen. Yleissuunnittelun yhteydessa
kaava-alueen kunnallistekniikan toteuttamisen kustannuksia arvioitiin aiemman laa-
jemman alueen kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa (kunnallistekniikan yleis-
suunnitelma, Ramboll Finland Oy 2018). Kaavaratkaisu on muuttunut
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kunnallistekniikan yleissuunnitelman laatimisen jalkeen, jonka vuoksi kustannusarvio
on suuntaa antava. Kunnallistekniikan yleissuunnitelman paivitys valmistuu vuoden
2025 aikana.

Kaupunki saa kaavasta maankayttdsopimustuloja, joilla katetaan toteuttamisen edel-
lyttdmat infran investoinnit. Suunnitellulla rakennusoikeudella kaava on alustavan tar-
kastelun perusteella kaupungin kannalta taloudellisesti tyydyttava.

Energiahuolto

Alueen rakennukset voidaan liittaa kaukolampdon verkostoa hieman laajentamalla.
Kaukolammaon on tarkoitus olla hiilineutraalia vuoteen 2030 mennessa, joten kauko-
Idammon voidaan katsoa edistavan uusiutuvien energialdhteiden hyddyntamista. Kau-
kolampdverkostoa voidaan kayttaa myds mahdollisen alueella syntyvan hukkalam-
mon hyédyntamiseen siirtdmalla hukkaldampoa verkostoon. Suuria maaria hukkalam-
pda alueen toiminnoista ei valttamatta synny.

Toinen paalammitysmuoto ainakin osalle alueen rakennuksista voisi olla maalampad.
Savikerros tosin paikoin vaikeuttaa maalampoékaivojen toteutusta. Maalampd on kas-
vihuonekaasupaastdjen kannalta hyva ratkaisu ja hyddyntaa uusiutuvaa energiaa.
Maalampadjarjestelmalla on mahdollista kattaa myds kesaaikaista jaahdytystarvetta
maakylman avulla. Melko paljon jaahdytysta vaativia kohteita voivat olla toimistora-
kennukset ja liiketilat, joissain tapauksissa myos asuinrakennukset. Maalampo- ja
maakylma voidaan toteuttaa joko kiinteistokohtaisena tai alueellisena.

Aktiivista ja passiivista aurinkoenergiaa voidaan kayttaa tukemaan paaenergiamuo-
toja. Aktiivinen aurinkoenergia tarkoittaa sahkon tai lammaon tuotantoa laitteistojen
avulla. Passiivinen tarkoittaa ilman koneita tapahtuvaa auringon lampdenergian hyo-
dyntdmista rakennusten [dAmmityksessa. Massoittelussa ja aukotuksessa eteldan ja
l&nteen suuntautuminen vahentaa lammitysenergian tarvetta. Talldin on kuitenkin
huomioitava ylilammolta suojautuminen kesalla. Mahdollisesta aurinkosdhkon tuotan-
nosta huolimatta alueella tarvittava sdhkdenergia tulee Iahtdkohtaisesti padasiassa
valtakunnallisesta sahkdverkosta.

Rakennusten lammadntarve voidaan kattaa myés erilaisia tekniikoita yhdistavalla hyb-
ridijarjestelmalla. Talléin voidaan yhdistaa esimerkiksi kaukolamp6a, maalampdéa ja
muita lampopumppuja seka aurinkolampo6a hyddyntavia ratkaisuja. Tama mahdollis-
taa tapauskonhtaisen ja tilannekohtaisen optimoinnin.

Kaavamaarayksissa edellytetdan, etta rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suun-
nittelussa tulee huomioida mahdollisuus aurinkoenergian hyédyntamiseen.

Liikenne

Lukusolmun eritasoliittyma on nykyisin vajaakaytdssa ja alueen olevaa katuverkkoa
ei pystyta helposti leventamaan kokoojakatumitoitukselle riittdvaksi. Liikenneverkon
suunnittelun selkarankana onkin uusi Taavinkylankaari-niminen kokoojakatu
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Lukusolmun liittymasta suunnittelualueelle. Kaava mahdollistaa kokoojakadun jatka-
misen mydhemmin pohjoiseen asemakaavoitettavalle Méilimaen alueelle.

Asemakaava ei aiheuta lapiajoliikennetta nykyisille pientaloalueiden tonttikaduille.

Alueelle on tehty likennemaaralaskelmat (alueen liikkenteen suuntautuminen nykyi-
seen ja rakennettavaan katuverkostoon) erilaisilla likenneverkkovaihtoehdoilla. Las-
kelmien tulosten perusteella liikenneverkkoa on tarkasteltu edelleen mallilla, jossa uu-
den alueen vaikutus oleviin likennemaariin on mahdollisimman vahainen. Liikenne-
ennusteen pohjalta arvioiden paras liikenneverkkomalli on seuraava:

o Aluetta sy6ttava paareitti suuntautuu liikenneympyrasta lounaaseen, Lukusolmun
littymaan (Taavinkylankaari). Taavinkylankaari jatkuu likenneympyrasta luotee-
seen ja paattyy kaava-alueen pohjoisreunalle. Katua on mydhemmin tarkoitus jat-
kamaan pohjoiseen Moailimaen alueelle.

o Liikenneympyrasta koilliseen on tonttikatu Krannilankallio. Yhteys sailyy katkais-
tuna, ts. Taavinkylan koulun ja uuden YL-korttelin valiin ei esiteta ajoyhteytta Taa-
vilantielle.

Lapiajoa on tarvittaessa helppo tilannekohtaisesti rajoittaa tai helpottaa sulke-
malla/avaamalla lapiajot koilliseen, kaakkoon ja luoteeseen.

Lukusolmun liittyman ja Taavinkylankaaren Keha Il:n varren osuuden jarjestelyista on
neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa katualueen tilavarauksen, liikenneturvallisuuden,
kadun kuivatuksen seka liito-orava-alueiden ja -yhteyksien osalta.

Uusi kokoojakatu on suunniteltu myés bussiliikenteen reitiksi sitten kun katua jatke-
taan pohjoiseen asemakaavoitettavalle Moilimaen alueelle.

Jatkosuunnittelussa kortteleissa 26190-26192, tarina tulee vield huomioida, jos alu-
eelle rakennetaan korotettuja suojateita.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen muuttaa nykyisen metsaisten selanteiden, kulttuurimaiseman
ja valjien pientalokiinteistdjen alueen tiivimmin rakennetuksi asuinalueeksi. Vaikutus
maisemaan on merkittava. Puustoa kaadetaan, kalliota ja maastoa muokataan, tayte-
tdan ja louhitaan, jotta uudet rakennukset ja kadut voidaan toteuttaa alueelle. Olevaa
katuverkostoa hyodynnetaan kuitenkin mahdollisimman paljon verkoston pohjalla ja
jyrkassa maastossa hyddynnetaan rinneratkaisuja, joiden avulla pyritaan valttdamaan
turhaa louhimista. Riittdvan loivien kulkuyhteyksien toteuttaminen ja rakentaminen
rinteeseen vaatii kuitenkin paikoin voimakastakin maaston muokkausta.
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5.6.

6.1.

6.2.

Vihersillan rakentamisen voidaan tulkita liittdvan Keha Il:n halkoman historiallisen
Davitsbyn kylamaen palaset maisemallisesti yhteen. Jatkosuunnittelussa tulee kuiten-
kin selvittda tarkemmin, miten sillan perustukset toteutetaan alueen arkeologinen pe-
rintd huomioiden. Alueen maaperaa on kuitenkin muokattu merkittavasti jo nykyisen
sillan ja Keha II:n rakentamisen my6t3, joten ei ole tiedossa, kuinka paljon arkeologi-
sia arvoja alueella on sailynyt.

Nygrannaksen tilakeskuksen lahiymparistd on sailynyt avoimena ja vanha kylamaki
erottuu maisemassa edelleen metsaisena saarekkeena, kylanmakena, peltojen kes-
kelld. Kaavaratkaisun mukaisen rakentamisen toteutuessa kylamaen asema maise-
massa muuttuu ja heikkenee, kun itdpuolelle rakentuu uusi tilakeskusta rajaava ker-
rostalokortteli ja etelapuolen avoimella entisella viljelymaalla on tarve taydennysistu-
tuksille ekologisen verkoston tukemiseksi. Kylamaen pohjois- ja etelapuolella sailyy
kuitenkin rakentamatonta aluetta, minka vuoksi kylamaki hahmottuu maisemaku-
vassa viela pohjoisesta tarkastellen.

Nygrannaksen tilakeskus suojellaan kaavassa. Tilakeskus sijoittuu Davitsbyn keskiai-
kaiselle kylamaelle. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvotel-
tava museoviranomaisen kanssa. Tilakeskuksen itdpuolelta laadittiin arkeologinen
tutkimus, jonka perusteella alueelta ei 16ytynyt muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Méilimaenpelto on kivikautinen asuin-
paikka. Asemakaavassa alue on varattu suojaviheralueeksi, jolle istutetaan puustoa
kehitettavaa liito-oravayhteytta varten. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista tullaan neuvottelemaan museoviranomaisen kanssa.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaava mahdollistaa uusia asukkaita, jotka kayttavat Suurpellon ja Mankkaan
likepalveluita.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Alueen toteutussuunnittelu ja rakentaminen voivat alkaa asemakaavan saatua lain-
voiman. Todennakoisesti alueen kunnallistekniikan rakentaminen voi alkaa aikaisin-
taan vuonna 2026.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.
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Korttelialueille on laadittu korttelisuunnitelma, joka ohjaa korttelien jatkosuunnittelua.

Kaava-alueesta on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma, joka ohjaa yleisten
alueiden jatkosuunnittelua. Kunnallistekniikan yleissuunnitelman paivitys valmistuu
vuoden 2025 aikana.

6.3. Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutuksen seurannasta vastaa Espoon kaupungin rakennusvalvonta-
keskus. Katualueiden ja muiden yleisten alueiden toteuttamisesta vastaa Espoon
kaupunkitekniikan keskus.

6.4. Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikkd.

7. Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

71. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi 24.8.2015 asemakaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtaville. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma kasitti laajemman alueen.

711. Asemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet

- 27.3.2013. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti 27.3.2013 asemakaavan Iahtokoh-
dat ja tavoitteet poydalle seuraavaan kokoukseen.

- 9.4.2013. Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 9.4.2013 asemakaavan lahto-
kohdat ja tavoitteet uudelleen valmisteltavaksi. Palautuspaatoksen jalkeen alueen
littymista ymparistoon ja verkostoihin tarkasteltiin laajemmin. Kaavan tavoitteita
taydennettiin mm. liikenteen, virkistyksen, luontoarvojen ja kestavan kehityksen
osalta. Suunnitelmia tarkennettiin ottamaan paremmin huomioon tarkea ita-lansi-
suuntainen virkistysalue ja -yhteys poistamalla rakentamista alueen keskelta.

- 20.5.2015. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti 20.5.2015 asemakaavan lahtokoh-
dat ja tavoitteet poydalle seuraavaan kokoukseen.

- 27.5.2015. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti 27.5.2015 asemakaavan lahtokoh-
dat ja tavoitteet poydalle seuraavaan kokoukseen.

- 10.6.2015. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 10.6.2015 kaavan lahtékoh-
dat ja tavoitteet. Lahtokohdat ja tavoitteet on kaavaselostuksen kohdassa 3.3.
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Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
7.9.-6.10.2015.

Kaavan lahtokohdista ja tavoitteista jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus Taa-
vinkylan koulussa 8.9.2015.

Taavinkyla I:n (aluenumero 240607) asemakaavan muutos kuultiin kirjeella MRA
308§:n mukaisesti 12.—26.10.2020. Siita saatiin yksi mielipide, jossa kiinnitettiin huo-
miota olemassa olevan pientaloalueen viereen tulevaan rakentamiseen ja niiden va-
liin jaavaan alueeseen seka huomautettiin, ettd uuden asuinalueen liikennetta ei tulisi
sallia Nygrannaksentielle.

Uudenkylan (aluenumero 241201) asemakaavan muutos kuultiin kirjeelld MRA 30§:n
mukaisesti 12.—-26.10.2020. Siita saatiin yksi mielipide, jossa ilmoitettiin, etta tontin
tulisi olla samaa kaavaa naapuritontin Uudenkylanmaki 32:n kanssa, koska tonteilla
on yhteinen pihapiiri.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Nygrannaksen valmisteluaineistosta saatiin 49 mielipidetta ja yksi lausunto. Mielipi-
teissa kiinnitettiin erityisesti huomiota alueen rakentamisen tehokkuuteen, maaraan ja
korkeuteen seka oltiin huolissaan siita, ettd Mankkaan luonne muuttuu. Mielipiteissa
toivottiin padasiassa vain pientalorakentamista tai virkistysalueita seka useassa mieli-
piteessa esitettiin, etta rakentaminen pitaisi sijoittaa Keha Il:n toiselle puolelle Suur-
peltoon. Lisaksi huomautettiin mm. liikkenteen lisdantymisesta, koulumetsasta, koulu-,
paivakotitontista, virkistysalueista, maakuntakaavasta ja yleiskaavasta. Toisaalta Ny-
grannaksen alueen keskiosan asukkaat ja kiinteistbnomistajat puoltavat asemakaa-
vaa. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) lausui kunnallisteknisista tarpeista ja
jatehuollosta.

Nahtavillaolon jalkeen laadittiin asemakaavakartta ja -maaraykset. Mielipiteita on py-
ritty huomioimaan laatimalla tarkempia suunnitelmia, aineistoa ja kaavamaarayksia
uudisrakentamisen liittymisesta ymparistoon.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti 27.3.2018 asemakaavaehdotuksen pdydalle seu-
raavaan kokoukseen. Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 11.4.2018 asemakaa-
vaehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi danestyksen tuloksena. Palautuspaatos on
kaavaselostuksen kohdassa 3.3.



7.2.2.

7.2.3.

76 (84)

ESPOO
ESBO

Alkuperdinen Nygrannaksen asemakaavaehdotus jaettiin kolmeen osaan. Nygran-
naksen keskiosan alue erotettiin omaksi asemakaavaehdotukseksi ja siihen liitettiin
Taavinkyla I:n (aluenumero 240607) ja Uudenkylan (aluenumero 241201) asemakaa-
van muutokset.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.6.2015 hyvaksymat laajemman Nygrannaksen
alueen tavoitteet ja 11.4.2018 palautuspaatés huomioitiin Nygrannaksen asemakaa-
vaehdotuksen valmistelussa (katso kaavaselostuksen kohta 3.4).

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti 12.5.2021 asemakaavaehdotuksen poydalle seu-
raavaan kokoukseen. Kaupunkisuunnittelulautakunta aanesti 26.5.2021 kaavaehdo-
tuksen palautusesityksista. Lautakunta paatti palauttaa kaavan valmisteltavaksi uu-
delleen korttelin 26195 osalta siten, ettd alue muutetaan pientalokortteliksi, jolle voi
rakentaa kaupunkipientaloja.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan palautuspaatds huomioitiin Nygrannaksen asema-
kaavaehdotuksen valmistelussa. Kortteli 26195 jaettiin seitsemaksi kaupunkipientalo-
kortteliksi, joihin on suunniteltu yhteensa 61 kaupunkipientaloa. Lisaksi Taavinkylan
koulun viereista virkistysaluetta laajennettiin ja pientalokorttelin 26194 rakennusoi-
keutta vahennettiin. Palautettuun kaavaehdotukseen ndhden rakennusoikeus vaheni
noin 7 700 k-m?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti 2.3.2022 asemakaavaehdotuksen péydalle seu-
raavaan kokoukseen. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.3.2022 asemakaa-
vaehdotuksen nahtaville muutoksin aanestyksen tuloksena. Lisaksi lautakunta paatti,
ettd tutkitaan minkalaiset ovat asemakaavalliset edellytykset Taavinkylan koulun laa-
jentamiselle erillisen kouluratkaisun sijaan.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mu-
kaisesti 4.4.—3.5.2022. Asukastilaisuus jarjestettiin etatilaisuutena Teams-alustalla
20.4.2022 klo 17.00-19.00.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 4.4.—3.5.2022. N&htavillaoloai-
kana jatettiin 107 muistutusta seka saatiin 13 lausuntoa ja kannanottoa. Useassa
muistutuksessa oli useampia allekirjoittajia. Asukastilaisuus jarjestettiin etatilaisuu-
tena Teams-alustalla 20.4.2022.

Muistutuksissa yleisesti vastustettiin alueelle rakentamista ja toivottiin alueen metsien
sdilyvan seka kannettiin huolta mm. virkistyksesta, ekologisista yhteyksista, elaimista
ja kasvillisuudesta. Kaavaehdotusta pidettiin liilan tehokkaana ja sopimattomana.
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Erityisesti kerrostalorakentamista pidettiin sopimattomana ja esitettiin, etta tiiviimpi
kaupunkirakenne tulisi toteuttaa muualle. Lisaksi huomautettiin mm. uuden koulun ja
paivakodin tarpeesta, urheilukentasta, pysakdinnista, likenteen lisdantymisesta, kou-
lumetsasta, virkistysalueista, vuorovaikutuksesta ja yleiskaavasta. Yksittaisissd muis-
tutuksissa asemakaavaehdotusta pidettiin hyvana ja perusteltuna. Saadun palautteen
perusteella Nygrannaksen alueen keskiosan asukkaat ja kiinteistbnomistajat puolta-
vat asemakaavaa.

Fortum Power and Heat Oy ilmoitti, ettd haluaa olla mukana kehittamassa alueelle
erilaisia monipuolisia energiaratkaisuja. Rakennettaviin kiinteistoihin tarjotaan kauko-
ldBmpda ja mahdollisuuksien mukaan kaukojaahdytysta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) huomautti, ettd alueelle on haasteel-
lista jarjestaa kustannustehokasta joukkoliikennetta ja piti alueen potentiaalista uutta
joukkoliikennekysynta suhteellisen alhaisena. HSL piti tarkeana laadukkaita kavely- ja
pyoraily-yhteyksia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) lausui mm. yhdyskuntara-
kenteesta, luonnonsuojelusta, kulttuuriymparistoista, melusta, ilmanlaadusta, liiken-
teesta ja ilmastovaikutuksista. ELY-keskus edellytti lito-oravan lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen toiminnallisuuden ja yhteyksien varmistamista. Lisaksi ELY-keskus il-
moitti, ettd kaavasta on tarpeen pitada tydneuvottelu.

Telia Finland Oyj totesi, etta heilla ei ole huomautettavaa.

Caruna Espoo Oy lausui sdhkdverkosta, johto- ja muuntamovarauksista seka mah-
dollisista johtosiirroista.

Elinvoiman tulosalue kiinnitti huomiota liikkuntapalveluihin, ulkoilureitteihin, pelikent-
taan ja kulttuuripalveluihin.

Kasvun ja oppimisen toimiala totesi, ettd Mankkaan alueen perusopetuksen ja var-
haiskasvatuksen palvelutarve kasvaa merkittdvasti ja siten Taavinkylan koulun laa-
jentaminen ei riitd vastaamaan tulevaisuuden tarpeisiin. Asemakaavaehdotuksessa
suunniteltu uusi koulu- ja paivakotitontti 11 000 k-m? lisattyna nykyiselld Taavinkylan
koululla riittda vastaamaan tulevaisuuden palvelutarpeisiin.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos kiinnitti huomiota pelastussuunnitteluun, pelastustei-
hin, nostopaikkoihin ja vedensaantiin.

Kaupunkitekniikan keskus kiinnitti huomiota pelastusteihin, maaperaan, rakennetta-
vuuteen ja ulkoilureitteihin.

Espoon kaupunginmuseo toivoi, etta Nygrannaksen tilakeskuksen ymparille jatettai-
siin enemman avointa tilaa. Lisdksi kaupunginmuseo edellytti, ettd kaavasta pidetaan
muinaismuistolain mukainen viranomaisneuvottelu, koska rakentamista on suunni-
teltu muinaisjagannésalueen paalle. Viranomaisneuvottelu pidettiin 5.10.2022. Sen
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jalkeen alueelta laadittiin arkeologinen kenttatutkimus, jonka perusteella rakennetta-
valta korttelialueelta ei 16ytynyt muinaisjaannoksia.

Espoon ymparistonsuojelu vastusti uutta rinnakkaiskatua ja katsoi, etta kaavaratkai-
sun tulisi perustua vain nykyisen Mankkaan pientaloalueen katuverkkoon. Ymparis-
ténsuojelu katsoi, ettd rakennettavat alueet tulisi rakentaa tehokkaammin. Lisaksi
kannanotossa kannettiin huolta mm. melusta, ilmanlaadusta, ekologisten yhteyksien,
luontoarvojen ja liito-oravien ydinalueiden sailymisesta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) ilmoitti, etta heilla ei ole
huomautettavaa.

Uudenmaan liitto ilmoitti, etta he eivat anna lausuntoa.

Nahtavilldolon jalkeen Uudenmaan ELY-keskuksen ja Espoon ymparistdnsuojelun
kanssa on pidetty tydneuvotteluita. Saatujen lausuntojen, kannanottojen, muistutus-
ten, neuvotteluiden ja selvitysten perusteella kaavaan tehtiin mm. seuraavia tarkistuk-
sia:

- laajennettiin puustoisia virkistysalueita liito-orava-alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien turvaamiseksi

- tarkistettiin korttelialueiden rajoja, rakennusoikeuksia ja muita kaavamerkintéja

- linjattiin Taavinkylankaari-kokoojakatu (aiemmin nimilld Kranninpelto ja Ristitie)
asuinalueen lansipuolelta, koska Vanhan Nygrannaksentien metsainen alue tulee
sailyttaa mm. liito-oravien kulkuyhteyden turvaamiseksi.

- merkittiin kaavaan liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat
- laajennettiin kaava-aluetta pohjoiseen kehitettdvaa ekologista yhteytta varten
- taydennettiin ekologisten yhteyksien ja viheralueiden kaavamaarayksia

- kasvatettiin YL-korttelialueen pientaloalueen rajalle osoitettua luonnontilaisen alu-
een o0saa

- lisattiin Krannilankallion k&dantopaikan yhteyteen YL-korttelialuetta palveleva auto-
paikkojen korttelialue (LPA-2), joka helpottaa saattoliikenteen ja pysakoéinnin jar-
jestamisessa

- lisattiin suojelumerkinta tilakeskuksen kellarirakennukselle

- muutettiin voimassa olevan asemakaavan erillispientalojen (AO) kiinteistét 49-26-
11-5 ja 49-407-4-73 (osoitteet Nygrannaksentie 24 ja 26) asuinpientalojen kortteli-
alueeksi 26011. Rakennusoikeus sijoittuu korttelialueen pohjoisosaan siten, etta
eteldosassa sijaitsevat liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat suojellaan.
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Kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten takia rakennusoikeus on vahentynyt noin

9 000 k-m? ja virkistysalueiden pinta-ala on kasvanut noin 1 ha MRA 27§:n mukai-
sesti nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen verrattuna. Tehdyt muutokset edellytta-
vat kaavaehdotuksen asettamista uudelleen julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavillaolo

Asemakaavaehdotukseen ja asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin luonteeltaan
sellaisia muutoksia, etta se oli syyta asettaa uudelleen nahtavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti 2.10.2024 asemakaavaehdotuksen pdydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.10.2024 asemakaavaehdotuksen uudel-
leen nahtaville danestyksen tuloksena. Lisaksi lautakunta paatti, etta vihersillan to-
teuttamisesta kaynnistetdan neuvottelut valtion kanssa.

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen nahtavilla MRA
32 §:n mukaisesti 4.11.—-3.12.2024. Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin Taa-
vinkylan koulussa tiistaina 19.11.2024 klo 17.00-19.00.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtévillaolon aikana saatu palaute ja miten se
otettiin huomioon

Nygrannaksen asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 32 §:n mukaisesti 4.11.—
3.12.2024. Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin Taavinkylan koulussa
19.11.2024. Tilaisuudessa keskusteltin muun muassa rakentamisen maarasta, luon-
toalueiden sailyttamisesta, vihersillasta, aikataulusta ja alueen liikennejarjestelyista.
Vaikka aiheet jakoivat mielipiteitd, suunnitelman toivottiin nyt etenevan pitkan odotuk-
sen jalkeen. Uutta ehdotusta pidettiin aiempaa parempana.

Muistutuksia saatiin yhteensa 69 kappaletta. Suuressa osassa muistutuksia vastus-
tettiin alueelle rakentamista monin perustein ja toivottiin alueen metsien sailyvan laa-
jemmin. Muistuttajat olivat huolissaan kaavan vaikutuksista mm. luontoon, elinympa-
ristdon ja liikenteeseen. Saadun palautteen perusteella Nygrannaksen kaava-alueen
keskiosan asukkaat ja maanomistajat pitadvat asemakaavaa hyvana ja perusteltuna.

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin yhteensa 12 kappaletta.

Espoon kaupunginmuseo katsoi, etta muutokset noudattavat kaupunginmuseon edel-
lisessa lausunnossaan esittamia huomioita ja nain parantavat kaavaa. Entisesta avoi-
mesta peltomaisemasta ei jaa kovin huomattavia muistoja, mika ei nain mittavan ra-
kentamisen sallivan kaavan puitteissa lienekdan mahdollista. Asemakaavan toteutus-
vaiheessa on pyydettava kaupunginmuseon lausunto muinaisjaannésalueen istutus-
suunnitelmasta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) totesi, ettd kunnallisteknisen
yleissuunnitelman yhteydessa tulee selvittda aluetta palvelevan uuden vesihuollon
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tarve ja kustannukset sekd huolehtia riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja lait-
teille. Kunnallistekninen yleissuunnitelma tulee toteuttaa yhteistydssa HSY:n kanssa.

Fortum Power and Heat Oy lausui, etta kiinteistdjen littamiseksi kaukolamp66n on
alueelle rakennettava yhteys nykyiseen runkoverkkoon. Fortum haluaa olla mukana
kehittdmassa talle alueelle erilaisia monipuolisia energiaratkaisuja.

Elinvoiman tulosalue kiinnitti huomiota liikkuntapalveluihin, liikepalveluihin, ulkoilureit-
teihin, pelikenttaan ja kulttuuripalveluihin.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos huomautti koulutontin pelastussuunnittelusta.

Caruna Espoo Oy lausui sahkéverkosta, johto- ja muuntamotarpeista sekd mahdolli-
sista johtosiirroista.

Tilapalvelut-liikelaitos totesi, etta YL-tontin varaus ja sille osoitetut toiminnot vastaa-
vat kayttgjatulosyksikoiden eli Kasvun ja oppimisen toimialan seka Elinvoiman tulos-
yksikoén palveluverkkosuunnittelun tavoitteita. Tilapalvelut esitti, etta liittymakielto
Taavinlantieltd poistetaan huoltoajon mahdollistamiseksi seka Taavilantien kevyen
liikenteen vayla siirretaan kiinteiston lansireunaan erilliseksi katualueeksi Kaupunki-
tekniikan keskuksen vastuulle.

Kasvun ja oppimisen toimiala totesi, etta julkisten palveluiden korttelialueen on lisaksi
tarkoitus palvella myds muiden Mankkaan puolella vireilld olevien kaava-alueiden uu-
sia asukkaita. Kaavan rakennusoikeus mahdollistaa riittdvan kokoisten yksikdiden to-
teuttamisen. YL-tontin luoteisnurkassa on liittymakielto, jota Kasvun ja oppimisen toi-
miala pyysi harkitsemaan.

Uudenmaan liitto totesi, ettéd kaavassa osoitettu maankaytté toteuttaa maakuntakaa-
van tavoitteita kasvun kestavassa ohjaamisessa ja ympariston arvojen turvaami-
sessa. Uudenmaan liitto piti asemakaavassa esitettya Vihersiltaa perusteltuna, mutta
totesi ettd myoOs eteldisempi, maakuntakaavakartalla osoitettu viheryhteys tulee mah-
dollisuuksien mukaan turvata, kun alueen suunnittelu tulee ajankohtaiseksi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) lausui mm. yhdyskuntara-
kenteesta, saavutettavuuden haasteista, likenteesta, kulttuuriymparistdsta, melusta,
ilmastovaikutuksista ja luonnonsuojelusta.

Kaupunkitekniikan keskus edellytti, ettd asemakaavaa varten tehdaan kunnallisteknii-
kan yleissuunnitelma, jossa varmistetaan yleisten alueiden suunnittelu ja toteuttami-
nen.

Espoon ymparistonsuojelu totesi, etta vuonna 2024 nahtavilla olleessa Nygrannaksen
asemakaavassa on huomioitu suurin osa Espoon ymparistonsuojelun vuonna 2022
antaman kaavakannanoton sisallésta, erityisesti liito-oravat ja ekologiset yhteydet.
Espoon ymparistonsuojelu vastusti uutta rinnakkaiskatua ja katsoi, ettd kaavaratkai-
sun tulisi perustua vain nykyisen Mankkaan pientaloalueen katuverkkoon. Ymparis-
ténsuojelu katsoi, etta rakennettavat alueet tulisi rakentaa tehokkaammin. Lisaksi
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7.3.

7.4.

kannanotossa kannettiin huolta mm. melusta, ilmanlaadusta, ekologisten yhteyksien
ja luontoarvojen sailymisesta.

Nahtavillaolon jalkeen Uudenmaan ELY-keskuksen ja Espoon ymparisténsuojelun
kanssa on pidetty tydneuvotteluja. Kaava-alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelman
laadinta kaynnistyi alkuvuonna 2025.

Saatujen lausuntojen, kannanottojen, muistutusten, neuvotteluiden ja selvitysten pe-
rusteella kaavaan tehtiin mm. seuraavia tarkistuksia:

- lisattiin kaavamaaraykset koskien viherkerrointa, palomuuria, yhteisjarjestelyja ja
tydbmaavesia

- tarkistettiin kaavamaarayksia koskien mm. rakentamisen tapaa, meluestetta,
piha-alueita ja liito-oravien kulkuyhteyksia

- tarkistettiin yleisten alueiden aluevarauksia kunnallistekniikan yleissuunnittelun
perusteella. Lisaksi kaavakartalta poistettiin Nukkapolku Nygrannaksenkallion vir-
kistysalueelta

- muutettiin Keha Il:n maantien aluetta suojaviheralueeksi, jotta suunniteltu baana
sijoittuu kokonaisuudessaan kaupungin katu- tai viheralueelle

- laajennettiin vihersillan aluevarausta.

Kaavaedotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, etta kaavaehdotusta
ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu yhteistyossa yksityisten maanomis-
tajien konsulttien kanssa.

Suunnittelukonsultit

- Arkkitehdit Tommila Oy

- Nomaji maisema-arkkitehdit Oy
- WSP Finland Oy

- Ramboll Finland Oy (kunnallistekniikan yleissuunnitelma).
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

Matias Kallio, kaavoitusinsinoori

Christian Ollus, 30.9.2024 asti, aluearkkitehti
Katariina Peltola 31.12.2022 asti, maisema-arkkitehti
Jenny Asanti 31.7.2023 asti, maisema-arkkitehti
Mari Soini 1.8.2023 alkaen, maisema-arkkitehti
Marno Hanttu, liikenneinsin®ori

Jani Luukko 30.12.2022 asti, suunnitteluavustaja

Markku Hyvarinen 1.4.2024 alkaen, suunnitteluavustaja.

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

akp = asemakaavapaallikkd

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus

ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

27.3.2013 ksl Asemakaavan lahtdkohdat ja tavoitteet, pdy-
dalle

9.4.2013 ksl Asemakaavan lahtdkohdat ja tavoitteet, palautti

20.5.2015 ksl Asemakaavan lahtdkohdat ja tavoitteet, pdy-
dalle

27.5.2015 ksl Asemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet, poy-
dalle

10.6.2015 ksl Asemakaavan lahtdkohdat ja tavoitteet

24.8.2015 ksl OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

7.9.-6.10.2015 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)

27.3.2018 ksl Kaavaehdotus nahtaville, péydalle

11.4.2018 ksl Kaavaehdotus nahtaville, palautti

12.-26.10.2020 ksj Valmisteluaineisto (Taavinkyla |1 240607) kuultu

kirjeelld (MRA 30 §)
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Paivamaara Taho Tapahtuma
12.-26.10.2020 ksj Valmisteluaineisto (Uusikyla 241201) kuultu Kir-

jeella (MRA 30 §)

12.5.2021 ksl Kaavaehdotus nahtaville, poydalle
26.5.2021 ksl Kaavaehdotus nahtaville, palautti
2.3.2022 ksl Kaavaehdotus nahtaville, péydalle
16.3.2022 ksl Kaavaehdotus nahtaville
4.4.-3.5.2022 Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §)
2.10.2024 ksl Kaavaehdotus uudelleen nahtaville, péydalle
16.10.2024 ksl Kaavaehdotus uudelleen nahtaville
4.11.-3.12.2024 Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 32 §)
4.6.2025 ksl Ehdotus kaupunginhallitukselle (Kh-Kv-asia)
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTTELUKESKUS

Matias Kallio
Matias Kallio

Kaavoitusinsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



