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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten pohjakerrokseen katutasoon saa
sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja.
(1-6,8,9ja12-15§)

Asuinpientalojen korttelialue. Asuinrakennusten
kerrosluvun tulee olla vahintaan kaksi.
(1,3-6,12ja 15 §)

Asuinpientalojen korttelialue, jolle tulee raken-
taa toisiinsa kiinnirakennettuja pientaloja. Ra-
kennukset saa rakentaa kiinni tontin rajaan. Ra-
kennusalat tulee jakaa omille tonteilleen. Tontti-
jakomaarays ei koske sr-merkinnalla osoitettua
rakennusalaa, joka voi kuulua viereiselle tontille.
Kahden tontin véliselle rajalle saa rakentaa yh-
teisen palomuurin keskelle rajaa. Asuinraken-
nusten kerrosluvun tulee olla vahintaan kaksi.
(1,3-6,9,10,12ja15§)

Erillispientalojen korttelialue.
(1,4-6ja11§)

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto
sailytetaan.
(1ja4-6§)

Julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
alue.
(1,3,4,9ja12§)

Puisto.

Lahivirkistysalue, jonka luonne tulee sailyttaa.
Alueella suoritettavien toimenpiteiden ja hoito-
toimien tulee olla sellaisia, etta alueen luonnon-
olot eivat olennaisesti muutu. Alueen kautta kul-
kevat ekologiset yhteydet tulee turvata. Taavin-
suonreitti toteutetaan polkumaisena yhteytena.

Lahivirkistysalue, jolle ei saa melun takia sijoit-
taa herkkia toimintoja. Alueen kautta kulkevat
ekologiset yhteydet tulee turvata ja alueen
laatua ekologisen yhteyden osana tulee kehittaa
tarvittaessa taydennysistutuksin. Alueella suori-
tettavien toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee
olla sellaisia, etta alueen luonnonolot eivat
oleellisesti muutu.

Maantien alue.

Yleinen pyséakointialue.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

(1,4,5,7,12ja 14 §)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

(1ja14§)

Suojaviheralue. Alueella sijaitsee kulkuyhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueelle
tulee istuttaa yhteytta vahvistavaa puustoa ja
olevaa puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien
kulkuyhteys.

Suojaviheralue. Alueen kautta kulkevat ekolo-
giset yhteydet tulee turvata ja alueen laatua
ekologisen yhteyden osana tulee kehittaa tar-
vittaessa taydennysistutuksin. Alueella suori-
tettavien toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee
olla sellaisia, etta alueen luonnonolot eivat
oleellisesti muutu.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

| byggnadernas bottenvaningar pa gatunivan far
affars-, kontors- och servicelokaler placeras.
(1-6,8,9 0ch 12-15 §)

Kvartersomrade for smahus. Bostadsbygg-
naderna ska ha minst tva vaningar.
(1,3-6, 12 0ch 15 §)

Kvartersomrade for kopplade smahus, var man
skall bygga sammanbyggda smahus. Byggna-
derna far byggas fast i tomtgransen. Byggnads-
ytorna skall fordelas pa egna tomter. Detta gél-
ler inte byggytor med sr-markering, som kan ho-
ra till bredvidliggande byggyta. Mitt pa grénsen
mellan tva tomter far det byggas en gemensam
brandmur. Bostadsbyggnaderna ska ha minst
tva vaningar.

(1,3-6,9,10,120ch 15 §)

Kvartersomrade for fristaende smahus.
(1, 4-6 och 11 §)

Kvartersomrade for fristaende smahus,
dar miljon bevaras.
(1 och 4-6 §)

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice.
(1,3,4,90ch 12 §)

Park.

Nérrekreationsomrade vars karaktér ska beva-
ras. Atgarder och vard i omradet ska genom-
foras sa att naturforhallandena inte andras va-
sentligt. Ekologiska korridorer som [6per genom
omradet ska tryggas. Davitsmosstraket forverk-
ligas som ett stigliknande farled.

Narrekreationsomrade dar ingen kanslig verk-
samhet far placeras pa grund av buller. Eko-
logiska korridorer som l6per genom omradet
ska tryggas och omradets kvalitet som en del
av ekologiska korridor ska utvecklas vid behov
med nya planteringar.Atgarder och vard i om-
radet ska genomforas sa att naturforhallandena
inte andras vasentligt.

Omrade for landsvag.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser
far férlaggas till omradet.

(1,4,5,7,120ch 14 §)

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser
far forlaggas till omradet.

(1och 14°§)

Skyddsgronomrade. | omradet finns det ett behov
av en forbindelseled mellan flygekorrens habitat.
Trad som forstarker forbindelsen ska planteras
och befintliga trad ska skdtas och fornyas sa att
en tradbevuxen forbindelseled for flygekorren
genom omradet forverkligas.

Skyddsgrénomrade. Ekologiska korridorer som
I6per genom omradet ska tryggas och omradets
kvalitet som en del av ekologiska korridor ska
utvecklas vid behov med nya planteringar.
Atgéarder och vard i omradet ska genomforas

sa att naturforhallandena inte andras vasentligt.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, park
eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal inom parentes framfor romersk siffra
anger hur stor del av byggnads storsta
vanings yta som i byggnadens forsta vaning
far anvandas for utrymme som inraknas

i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.
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Rakennusala.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Maanalainen tila, jonne saa sijoittaa pysakainti-
laitoksen seka teknisia-, huolto- ja porrashuo-
netiloja. Roomalainen luku iimoittaa sallittujen
maanalaisten kerrosten lukumaaran.

Sijanniltaan ohjeellinen ajoyhteys maanalaiseen
pysakointilaitokseen.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka metséinen/luonnontilainen
luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa. Puusto
juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana
yhtenaisella suoja-aidalla siten, etta puusto ja
sen kasvuolosuhteet voidaan séilyttaa. Aluetta
ei saa kayttaa tydmaa-aikaiseen likenndintiin,
varastointiin tai koneiden sailytykseen. Raken-
nusluvan yhteydessa tulee esittaa puustokar-
toitus. Pysakointialueen reunaan tulee istuttaa
tiheaa, kerroksellista kasvillisuutta siten, etta
ajovalot eivat hairitse viereisia asuinkiinteistoja.

Alueen osa, jonka puustoinen luonne maisema-
kuvassa tulee sailyttaa. Alueelle saa sijoittaa
leikki- ja oleskelualueita alueella kasvavan
puuston kasvuolosuhteet turvaten. Rakennus-
luvan yhteydessa tulee esittaa puustokartoitus.
Sailytettdva puusto juuristoalueineen tulee
suojata tydbmaa-aikana yhtenaisella suoja-
aidalla. Aluetta ei saa kayttaa tydbmaa-aikai-
seen liikenndintiin, varastointiin tai koneiden
sailytykseen.

Sijainniltaan ohjeellinen vesiuomalle varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa
rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja puhdis-
tamiseen varatun altaan, painanteen, ojan tai
kosteikon.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa hulevesien vii-
vyttamiseen ja puhdistamiseen varattu painan-
ne, kosteikko, sadepuutarha tai muu maanpaal-
linen hulevesien hallintarakenne. Sijainti on oh-
jeellinen, mutta yhteys on sitova: alueen kautta
tulee mahdollistaa hulevesien virtaus Nygran-
naksen ojaa kohden. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna. Hulevesirakenteet
tulee toteuttaa korttelikohtaisesti yhtenaisena
ratkaisuna ennen ymparoivien kortteleiden
rakentamista.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys vain sr-merkinnalla osoitetulle
rakennukselle.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Eritasoristeys.

Liikennealueen ylittava katualue.

Liikennealueen ylittava jalankulku- ja pyoréily-
silta, joka toimii myos ekologisena yhteytena.
Silta on rakennettava vahintaan 25-35 metria
leveana vihersiltana ja sillalle tulee varata riit-
tavasti kasvualustaa puiden ja kerroksellisen
kasvillisuuden istuttamista varten. Kulkureittien
linjauksen ja reuna-alueiden hoitotoimenpitei-
den tulee olla sellaisia, etta sillan yhteydet
laajempiin puustoisiin ja metsaisiin viheralu-
eisiin kehittyvat ekologisesti toimivina.

Sijainniltaan ohjeellinen nakemaalue. Alueelle
tulee jattaa riittdvat nakemat, jotta jalankulun ja
polkupydrailyn yhteys (pp/t) on turvallinen.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sjainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkin-
nalla on osoitettu meluesteen ohjeellinen
sijainti. Meluesteen korkeus tulee mitoittaa
siten, ettd oleskelualueella melutason ohje-
arvoista saadetyt lukuarvot eivat ylity.

Alueen osa, jolla sijaitsee kulkuyhteystarve
lito-oravan elinalueiden valilla. Alueelle tulee
istuttaa yhteytta vahvistavaa puustoa ja ole-
vaa puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettd alueen l&pi toteutuu puustoinen liito-ora-
vien kulkuyhteys.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat

tai havittavat liito-oravan elinymparistéa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
perusteella suojeltu lito-oravien lisaantymis-
tai levahdyspaikka.

Suojeltu rakennus tai rakennuksen osa, jota

ei saa purkaa. Suojelu kohdistuu rakennuksen
julkisivuun, mukaan lukien sen katto, ikkuna- ja
oviaukotus, hahmo, materiaalit ja varitys. Kor-
jauksissa on kaytettava alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja ja vareja. Palauttavia
korjauksia saa tehda. Toimenpiteista on neuvo-
teltava museoviranomaisen kanssa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava kiviaita, jota ei saa purkaa. Toimen-
piteistd on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta. Tvarstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen galler.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Riktgivande byggnadsyta for transformator.

Underjordiskt utrymme dar en parkeringsanlagg-
ning samt lokaler for teknik, underhall och trapp-
hus far placeras. Den romerska siffran visar an-
talet tillatna vaningar under jord.

Till 1aget riktgivande korforbindelse till det
underjordiska parkeringsutrymmet.

Del av omrade som ska planteras.

Omradesdel, vars skogiga/naturliga karaktar i
landskapet ska bevaras. Traden samt deras
rotomraden ska skyddas under byggtiden med
ett enhetligt skyddsstangsel, sa at traden och
deras vaxtférhallanden kan bevaras. Omradet
far under byggnadsskedet inte anvéandas for
trafikering och pa omraden far inte placeras
lagring av material eller maskiner. Vid ansokan
om bygglov ska en kartlaggning av tradbestandet
laggas fram. Vid parkeringsplatsens kant ska tat,
skiktad vaxtlighet planteras, sa att stralkastar-
ljusen inte stor bostadsfastigheterna invid par-
keringsplatsen.

Omradesdel, vars skogiga karaktar i landskapet
ska bevaras. | omradet far placeras lek och
utevistelse platser men man ska sékra tradets
vaxtforhallanden. Vid ansdkan om bygglov ska
en kartlaggning av tradbestandet laggas fram.
Traden som ska beveras samt deras rotom-
raden ska skyddas under byggtiden med ett
enhetligt skyddsstangsel. Omradet far under
byggnadsskedet inte anvandas for trafikering
och pa omraden far inte placeras lagring av
material eller maskiner.

Till Iaget riktgivande omradesdel som har
reserverats for en vattenfara.

Till 1aget riktgivande del av omrade for en
bassang, en sanka, ett dike eller en vatmark
for fordrojning och rengdring av dagvatten.

Omradesdel for en sanka, en vatmark, en regn-
tradgard eller en annan anlaggning for fordroj-
ning och rening av dagvatten ovan jord. Platsen
ar ungefarlig, men forbindelsen ar bindande:
via omradesdelen ska dagvattnet rinna till Ny-
grannas dike. Dagvattenhanteringen ska ge-
nomfdras som en parklik I6sning med hdgklas-
sig stadsbild. Dagvattenanlaggningarna ska ge-
nomforas kvartersvis som en enhetlig 16sning
fore byggande i de omgivande kvarteren.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade. Laget riktgivande, forbindelsen
bindande.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade, dar infart till tomt ar tillaten.
Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Gardsgata.

Korforbindelse.

Korforbindelse endast for sr-merkad byggnad.

Till [aget riktgivande friluftsled.

Planskild korsning.

Gatuomrade dver trafikomrade.

En gang- och cykelbro 6ver trafikomradet som
ocksa fungerar som en ekologisk korridor.

Bron ska vara en minst 25-35 meter bred
ekodukt och forses med tillréckligt vaxtunderlag
for plantering av trad samt skiktad vegetation.
Utstakning av forbindelseled samt vardat-
garderna rorande randomradena ska vara
sadana, att brons forbindelsen till storre trad-
bevuxna och skogiga gronomraden utvecklas
som ekologiskt funktionella.

Ett ungefarligt placerat siktomrade. Sikten ska
vara sa god att gang- och cykelbanan (pp/t) ar

trygg.

Ungefarligt [age for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Pa omradet ska ett bullerhinder byggas. Beteck-
ningen anger den ungefarliga placeringen av
bullerhindret. Bullerhindrets hojd ska dimen-
sioneras sa att riktvardena for bullernivan inte
overskrids i vistelseomradet.

Omradesdel dar det finns ett behov av en
forbindelseled mellan flygekorrens habitat.
Trad som forstarker forbindelsen ska
planteras och befintliga trad ska skotas och
fornyas sa att en tradbevuxen forbindelseled
for flygekorren genom omradet forverkligas.

Skyddad del av omradet dar det finns med stod
av naturskyddslagen skyddade fortplantnings-
eller rastplatser for flygekorre. | omradet far inte
utforas atgarder som forsvagar eller forstor fly-
gekorrens livsmiljo. Om atgérder och planer
som ror omradet ska férhandlas med miljomyn-
digheten.

Omradesdel dar det finns en med stdd av natur-
skyddslagen skyddad fortplantnings- eller
rastplats for flygekorre.

Skyddad byggnad eller byggnadsdel som ska
inte far rivas. Skyddet galler byggnadens fasad,
yttertak, fonster- och dorréppningarnas pla-
cering, gestalt, material och fargsattning. Vid
reparation ska ursprungliga eller motsvarande
material och farger anvandas. Aterstallande
reparationer far goras. Atgarder ska forhandlas
med museimyndigheten.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornlamning. Om atgarder
och planer som rér omradet ska man forhandla
med museimyndigheten.

En stenmur som ska skyddas och inte far rivas.
Atgarder ska man forhandla med museimyndig-
heten.
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3§

4§

5§

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- asunnot AK-1- ja AP-1-kortteleissa
1 ap / 80 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5ap/asunto
- asunnot AO- ja AP-2-kortteleissa
2 ap / asunto
- liiketilat 1 ap / 60 k-m?
- toimistot 1 ap / 50 k-m?
- julkiset ahipalvelut 1 ap / 200 k-m2

AK-1-korttelialueilla kaikki autopaikat tulee
sijoittaa pihakannen alle.

AP-1- ja LPA-1-korttelialueilla maan pinnalle
rakennettavat autopaikat on jasenneltava
istutuksin.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistojen valisin sopimuksin.

AK-1-korttelialueella polkupyoréapaikkoja (pp) on
rakennettava vahintdan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?,

- liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?2.

AK-1-korttelialueella vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorapaikoista vahintaan 80 %
tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan
ja saalta suojattuun tilaan, jonne on esteetdon
kulku kadulta tai pihalta. Loput pyorapaikoista
saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kul-
kureitteja. Vahintaan puolet ulkona sijaitse-
vista pyorapaikoista tulee olla katettuja.

YL-korttelialueella polkupydrapaikkoja (pp) on
rakennettava vahintaan seuraavasti:

-1 pp /50 k-m2,

YL-korttelialueella vahintaan puolet vahimmais-
vaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee
sijaita katetussa tilassa.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualu-
eella korvaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikéli se lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnon-
valoisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat,

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muun-
tamotilat

- palvelueteiset.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENTAMISTAPA

Julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan korkea-
laatuisia ja viimeisteltyja. Teknisten tilojen ja py-
sakaintitilojen julkisivujen tulee olla samaa laatu-
tasoa kuin muut julkisivun osat ja rakennukset.

Rakennuksen julkisivut, piha- ja kansirakenteet
tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan yhtenaisina.
Tontin ja yleisen alueen rajapinta tulee toteuttaa
luontevasti ja laadukkaasti.

Asuinkerrostalojen massoittelun tulee olla moni-
muotoista ja rakennusten ylin kerros tulee raken-
taa joko visuaalisesti julkisivulinjasta sisaanve-
dettyna tai osakokonaisuuksiin jaettuna siten,
etta naiden valiin rakennetaan viherkattoja tai
kattoterasseja.

Pihakannen tason alapuolelle pohjakerrokseen
saa sijoittaa asuinrakennuksen aputiloja kaa-
vaan merkityn kerrosluvun estamatta. Porras-
huoneista tulee olla esteeton kulkuyhteys pysa-
kointitiloihin. Porrashuoneista tulee olla paasy
suoraan pihalle ja myos kadulle, jos rakennus
sijaitsee kadun varrella.

Kortteleissa 26194-26201 rakennusten tulee
olla julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maaston-
muotoja seuraten valttaen leikkauksia ja pen-
gerryksia mahdollisimman paljon luontoa saas-
taen.

Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnit-
telussa tulee huomioida mahdollisuus aurinko-
energian hyodyntamiseen.

Piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa
viherkatto.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia tai tayttoja
saa ulottaa korttelialueiden puolelle. Nailla alu-
eilla tulee talldin noudattaa my6s muita kortteli-
aluetta koskevia merkintdja ja maarayksia.

HULEVEDET
AK-1- ja YL-korttelialueet:

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, ettd huleve-
sipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan

ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Vel-
voitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
hulevesia. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hule-
vedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla. Hule-
vesien hallinnan ratkaisut tulee tehda kortteli-
kohtaisesti yhtenaisena. Hulevesia saa hallitusti
ohjata virkistysalueille maanomistajan suostu-
muksella. Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta
lapaiseméattoman pinnan viivytystarpeesta.
Tyomaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja
johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohja-
veden tai muun ympariston pilaantumisen vaa-
raa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaa-
vesien hallintasuunnitelma.

AP- ja AO-korttelialueet:

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suo-
sia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaa-
malla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
jatai hulevesirakenteisiin. Vetta lapaisematto-
milté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -altai-
den tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla
1,5 m? jokaista 100 m? kohden. Hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjen-
tya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos ra-
kentamisen aikaisia hulevesia. Liikenndidyilla
alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
kasitella niiden laatua parantavalla suodattaval-
la menetelmalld. Hulevesia saa hallitusti ohjata
virkistysalueille maanomistajan suostumuksella
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta [apaise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

Tyomaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja
johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohja-
veden tai muun ympariston pilaantumisen vaa-
raa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaa-
vesien hallintasuunnitelma.

PIHA-ALUEET
AP- ja AO-korttelialueet:

Pihan iimeen tulee olla vehrea. Rakentamatto-
mat tontinosat, joita ei kayteta leikkipaikkoina,
kulkuteina tai pysakointiin on sailytettava luon-
nontilaisina tai istutettava. Pihalle tulee istuttaa
puita ja pensaita. Korttelialueen leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa mikroilmastoltaan
mahdollisimman suotuisaan paikkaan. Pihan
pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia
pintoja.

Mikali leikkipaikalle johtava kulkuyhteys toteu-
tetaan LPA-1-alueella, se tulee erottaa ajo-
neuvoliikenteen reiteista.

PARKERING
Minsta antal bilplatser (bp) som ska byggas:

- for bostader i kvarteren AK-1 och AP-1
1 bp /80 v-m? men minst 0,5 bp / bostad
- for bostader i kvarteren AO och AP-2
2 bp / bostad
- for affarslokaler 1 bp / 60 v-m?
- for kontorslokaler 1 bp / 50 v-m?
- for offentliga nartjanster 1 bp / 200 v-m?2.

Pa AK-1-kvartersomrade skall alla parkerings-
platser vara underjordiska.

AP-1- och LPA-1-kvarter ska bilplatser som
byggs pa marken indelas med planteringar.

Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras pa annan tomt.

Minsta antal cykelplatser (cp) som ska byggas
i AK-1-kvartersomrade:
- for bostader 1 cp / 40 v-m?,
- for affars-, kontors och servicelokaler

1¢cp /90 v-m2,
Pa AK-1-kvartersomrade minst 80 % av de
cykelplatser som uppfyller minimikravet
ska placeras i ett lasbart, vaderskyddat
utrymme med tak, till vilket det finns fri
passage fran gatan eller garden. Resten av
cykelplatserna far placeras utomhus, nara
viktiga gangrutter. Minst halften av de cykel-
platser som finns utomhus ska ha tak.

Minsta antal cykelplatser (cp) som ska byggas
i YL-kvartersomrade:

-1cp/50 v-m?

Minst halften av alla cykelplatser enligt
minimikravet i YL-kvartersomrade ska
placeras i utrymmen med tak.

Pa alla cykelplatser ska det ga att lasa cykel-
ramen vid en stallning.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i

detaljplanen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma lokaler for invanarna

- vintertradgardar som ersatter balkonger
pa omraden som utsatts for trafikbuller

- yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning
om det okar trivseln och om vaningsav-
satsen far tillrackligt dagsljus

- lokaler fér atervinning och fastighetsskotsel

- parkeringsutrymmen

- transformatorrum som kravs for eldistribu-
tionen i omradet

- varuentréer.

Dessa utrymmen och lokaler paverkar inte
antalet bil- och cykelplatser.

BYGGSATT

Fasadens material ska vara hogklassiga och fin-

slipade. De tekniska utrymmenas och parkerings-
utrymmenas fasad ska halla samma kvalitetsniva
som de 6vriga fasaderna och byggnaderna.

Byggnadernas fasader och gards- och dacks-
konstruktionerna ska genomforas sa att deras
arkitektur blir enhetlig. Gransen mellan tomt och
allmant omrade ska utféras naturligt och hég-
klassigt.

Uppdelningen av byggnadskropparna i flervanings-
hus ska vara mangsidig och byggnadernas Gversta
vaning ska byggas antingen visuellt indragen fran
fasadlinjen eller indelat i delhelheter sa att det
mellan delarna byggs grona tak eller takterrasser.

Under gardsdacket far det pa bottenvaningen
placeras biutrymmen i anslutning till bostadshus
utan hinder av det tillatna antalet vaningar. Fran
trapphusen ska det finnas en tillganglig forbin-
delse till parkeringsutrymmena. Fran trapphusen
ska det finnas direkt passage bade till garden

och till gatan om byggnaden ar belagen vid gatan.

| kvarteren 26194-26201 ska fasaderna huvud-
sakligen vara av tra.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen och folja

dess former. Skarningar och avsatser ska undvikas,

sa att naturen besparas sa mycket som mgjligt.

Byggnaderna ska riktas och rummen planeras
med hansyn till mojligheten att utnyttja solenergi.

Byggnaderna och skarmtaken pa garden ska
ha grona tak.

Ramper och fylinadsjord som gatorna kraver far
stracka sig in i kvartersomradena. Pa dessa
omraden ska beteckningarna och bestammel-
serna for kvartersomraden foljas.

DAGVATTNET
AK-1- och YL-kvarter:

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
drdjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd fordrojningska-
pacitet pa 1,5 m* per 100 m? ogenomtranglig
yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin
ska for fordrojningsvolymens del tommas inom
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden. Dagvat-
ten fran trafikomraden ska i forsta hand behand-
las med kvalitetsforbattrande filtreringsmetoder.
Dagvattenhanteringen ska ordnas enhetligt i
kvarteret. Dagvatten far med markagarens god-
kannande kontrollerat ledas till rekreationsom-
radena. For grona tak kravs 2/3 av den fordroj-
ningskapacitet som kréavs for ogenomtrangliga
ytor. Vattnet fran byggplatsen ska hanteras och
ledas sa att det inte medfor risk for fororening av
vattendrag, grundvatten eller annan miljo eller
skadar konstruktioner i den byggda miljon. Vid
ansokan om bygglov ska en plan for hantering
av vattnet fran byggplatsen presenteras.

AP- och AO-kvarter:

Pa gardssomradet ska man i dagvattenkontrol-
len gynna l6sningar for nyttoanvandning och av-
dunstning genom att leda dagvattnet till plante-
ringar, biofilteringsomraden och/eller dagvatten-
konstruktioner. Dagvattnet fran ogenomtrangliga
ytor ska fordrojas i planomradet i sénkor, bas-
sanger eller magasin med en sammanlagd for-
drojningskapacitet pa 1,5 m* per 100 m? oge-
nomtranglig yta. Dessa sénkor, bassanger eller
magasin ska for fordrojningsvolymens del tom-
mas inom 12-24 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddavlopp. Skyldigheterna
galler aven dagvattnet under byggnadstiden.
Dagvatten fran trafikomraden ska i férsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder. Dagvatten far med markagarens god-
kannande kontrollerat ledas till rekreationsom-
radena. For grona tak kravs 2/3 av den fordroj-
ningskapacitet som kravs for ogenomtrangliga
ytor. Vattnet fran byggplatsen ska hanteras och
ledas sa att det inte medfér risk for fororening av
vattendrag, grundvatten eller annan milj6 eller
skadar konstruktioner i den byggda miljén. Vid
ansokan om bygglov ska en plan for hantering
av vattnet fran byggplatsen presenteras.

GARDSPLANER
AP- och AO-kvartersomradena:

Garden ska ge ett gronskande intryck. Obebyggda
tomtdelar som inte anvands som lekplatser, vagar
eller for parkering ska bevaras i naturtillstand eller
planteras. Pa garden ska det planteras trad och
buskar. Kvartersomradets lek- och vistelseomra-
den ska placeras pa en plats med optimalt mikro-
klimat. Pa garden ska vattengenomtréanglig
belaggning gynnas.

Om forbindelsen till lekplatsen genomfors i
LPA-1-omradet, ska den avskiljas fran
vagarna for fordonstrafiken.
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AK-korttelialueet:

Kansipihan iimeen tulee olla vehrea. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Py-
sakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riippu-
matta. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata ra-
kennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Kan-
sipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Istutus-
alueet tulee toteuttaa ensisijaisesti vehreina,
kumparemaisina ja yhtenaisina kokonaisuuksina.
Pysakdintipaikkojen osoittaminen kansipihalle
on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa
kulkeva yhteys. Kansipihan tulee liittya iiman
suuria tasoeroja ympardivaan maastoon.
Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa. Korttelialueen
leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa mikroil-
mastoltaan mahdollisimman suotuisaan paik-
kaan. Kansipihan kulkualueiden tulee paaosin
olla kivettyja tai kivituhkapintaisia.

MELU JA ILMANLAATU

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualuei-
den melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, ettd ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikali asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli
65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, tulee asuin-
huoneiston avautua myos sellaiseen suuntaan,
jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva
ulko-oleskelualueiden péivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Mikéli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péaivéai-
kainen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
asuinhuoneiston ainoaa parveketta.

Keha II:n [&heisyydessa sijaitsevien raken-
nusten tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun
tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen
aiheuttamien epapuhtauksien takia. Tuloilman
puhdistamiseen tulee kayttaa tarkoituksen-
mukaisia ja riittavan tehokkaita suodattimia
tai ottaa korvausilma riittavan korkealta tai
korttelipihan puolelta.

LPA-1-KORTTELIALUE

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa
jarjestaa toisen tontin kautta. Sahkdautojen
latauspisteet tulee toteuttaa kaikilla autopai-
koilla.

Ajoyhteys tulee toteuttaa hidaskatumaisena,
jossa ajonopeudet ovat enintaan 20 km/h.

TARINA

Kortteleissa 26190-26192 liikenteen maape-
raan aiheuttama tarina ja runkomelu tulee huo-
mioida rakennusten suunnittelussa ja perusta-
mistavoissa.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu ve-
sistoihin. Lisatietoja valvovalta ymparistoviran-
omaiselta.

AP-2-KORTTELIALUEET

Mikali AP-2-korttelialueilla tayttyy riittava nake-
maalue, niissa sallitaan ajoneuvon peruutta-
minen kadulle. Kasvillisuus tai rakenteet, jotka
sijaitsevat lahempana kuin 4 m kadusta, nake-
maalueella, saavat olla enintdan 80 cm korkeita.

AO-KORTTELIALUE

Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden asun-
non kutakin alkavaa tontin pinta-alan 600 m?
kohti. Tontin kerrosalan lisaksi tontille saa raken-
taa erillista varastotilaa enintaan 15 m2/ asunto.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-
non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee kort-
telialueen tonttien muodostaman kokonaisuuden
tayttaa Espoon viherkerroin tyokalun ja luonto-
laskurin tavoitetasot.

PALOMUURI
Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajal-

la vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja
toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

YHTEISJARJESTELYT

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa
jarjestaa toisen tontin kautta.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

AK-kvarter:

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Nar
gardsdackets barighet och hojdlage bestams
ska i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt
samt raddningsverksamhetens krav beaktas.
Anordningarna for ventilation i parkeringsanlagg-
ningarna ska integreras med husen och gards-
planens konstruktioner. Gardsplanen ska plane-
ras och byggas som en helhet oberoende av en
eventuell tomtindelning. Tomterna far inte ingér-
das mot andra bostadstomter. Bostadernas eg-
na gardar far ingardas pa ett for arkitekturen
lampligt satt. Pa gardsdacket ska det planteras
trad och buskar. Planteringarna ska i forsta hand
vara lummiga, kullartade och enhetliga helheter.
Det &r forbjudet att placera parkeringsplatser

pa gardsdacket. Till gardsdacket ska det finnas
en utomhusforbindelse. Gardsdacket ska an-
sluta till omgivningen utan stora nivaskillnader.
Stoédmurar och deras material ska halla samma
kvalitetsniva som husen. Kvartersomradets lek-
och vistelseomraden ska placeras pa ett stélle
vars mikroklimat ar s& gynnsamt som majligt.
Dacksgardens fardomraden ska huvudsakligen
vara stenlagda eller ha yta av stenmjol.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Lek- och uteplatser ska placeras i bullerskugga
av byggnader och/eller bullerhinder sa att rikt-
vardena for bullernivan pa uteplatser inte dver-
skrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan
utomhus inte dverskrids.

Om fasaden utsatts for en ekvivalent, kontinu-
erlig ljudniva pa dver 65 dB dagtid ska bostader-
na ocksa vetta mot en sadan sida dar buller-
nivan vid fasaden inte 6verskrider riktvardet for
vistelseomraden dagtid.

Om en fasad utsatts for en ekvivalent, kontinu-
erlig ljudniva pa éver 65 dB dagtid far en bostad
inte ha sin enda balkong pa denna fasad.

| byggnaderna i narheten av Ring Il ska filtrering
av friskluften och placeringen av luftintaget ska
agnas sarskild uppméarksamhet med anledning
av luftférorening fran trafiken. For att friskluften
ska vara ren ska d&ndamalsenliga, tillrackligt
effektiva filter anvandas eller sa ska frisk-
luftsintagen placeras tillréckligt hogt eller pa
gardssidan.

LPA-1-KVARTERSOMRADE

Korforbindelser till service- och parkeringsut-
rymmen far ordnas via en annan tomt. Laddning
av elbilar maste mojliggoras pa alla parkerings-
platser.

Korforbindelsen ska forverkligas som en lagfarts-
gata, dar korhastigheten ar hogst 20 kilometer i
timmen.

VIBRATION

| kvarteren 26190-26192 ska vibrationer och
stomljud av trafiken beaktas vid planering och
grundl&ggning.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska faststallas
med jordmansprover innan byggandet inleds.
Jordmassorna ska behandlas s att surt dag-
vatten eller sediment inte rinner ner i vatten-
dragen. Ytterligare uppgifter fas av den
dvervakande miljdmyndigheten.

AP-2-KVARTERSOMRADENA

Endast pa platser i AP-2-kvartersomraden med
tillracklig fri sikt far fordon backa ut pa gatan.
Vaxtlighet och konstruktioner i en siktzon inom
4 meter fran gatorna far vara hogst 80 cm héga.

AO-KVARTERSOMRADE

Pa tomten far byggas hdgst en bostad per pa-
borjade 600 m? tomtarealen. Utdver tomtens va-
ningsyta far byggas fristaende lagerutrymme
hdgst 15 m?/ bostad.

GRONYTEFAKTOR

For att garantera tillracklig vaxtlig areal och for
att stdda naturens mangfald ska helheten av
kvartersomradets tomter fylla Esbo stads méal-
nivaer enligt naturkalkylatorn och verktyget for
gronytefaktor.

BRANDMUR
En brandmur eller en annan Idsning som garan-
terar samma sakerhetsniva behdver inte vara

beldgen pa tomtgransen utan den kan placeras
dar det ar strukturellt och funktionellt andamalsenligt.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Korforbindelser till service- och parkeringsut-
rymmen far ordnas via en annan tomt.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartersplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.
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139112015 Ksj (OAS) Torst/ Hokkanen 24.8.2015
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