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Espoo
Suurpelto V

21. kaupunginosa, Henttaa
Korttelit 21055-21078,

seka katu-, likenne-, erityis- ja
virkistysalueet

20. kaupunginosa, Kuurinniitty
Osa joukkoliikennekatua ja

Ritning nr 6274, daterad 2.4.2007, andrad 9.1.2012

Esbo
Storakern V

Stadsdel 21, Hemtans

Kvarter 21055-21078,

samt gatu-, trafik-, special- och
rekreationsomraden

Stadsdel 20, Kurédngen

Del av kollektivtrafikgata och

lahivirkistysaluetta narrekreationsomrade
Asemakaava Detaljplan

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA

Asuinrakennusten Kkorttelialue.
1-3, 5, 7-13§

Asuinrakennusten korttelialue. Alueen ra-
kennusoikeudesta tulee kayttaa 20 % tyo-,
liike- ja ravintolatiloiksi. Uudisrakennus-

ten tulee muodostaa pihapiiriméinen koko-
naisuus. Rakennukset tulee rakentaa perin-
teista rakennustapaa noudattaen.
1,8,5,10, 12-13§

Asuinkerrostalojen korttelialue. 1-12,14§

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota keskeiseen sijaintiin ja kau-

punkikuvaan. 1-8, 10-12, 14§

Asuinpientalojen korttelialue.
1, 3, 5-10, 13§

Erillispientalojen korttelialue.
1,3,5,7-8, 13§

Julkisten I&hipalvelurakennusten
korttelialue. 1, 5-6, 8§

Puisto.

Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalue, joka tulee sailyttaa avoi-
mena maisematilana lukuunottamatta Véa-
varsinmakes jolla viivytetaan hulevesia.

Lahivirkistysalue. Alueella suoritettavien
toimenpideiden ja hoitotoimien tulee olla
sellaisia, etté liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikoilta latvayhteydet ja metsa-
kaytavat laajempiin viheralueisiin sailyvat.
Alueelle tulee laatia lito-oravien elinym-
paristo ja seké alueen muut suojeluarvot
huomioiva viheralueiden hoito- ja kaytto-
suunnitelma, jonka hyvéksyy kunnan
viranomainen.

Yleinen pyséakoéintialue. Alue tulee
jasentaa istutuksin.

Mastoalue.

EMT

Alue, jolla ymparisto sailytetaan. Alu-
een maisemakuvallisesti arvokas maas-
tonmuoto on sailytettava ja maisemaku-
vallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta puustoa ja muuta kasvillisuutta
hoidettava ominaispiirteita yllapitaen.
Alueella ei saa kayttaa vanhaan miljoo-
seen sopimattomia paallysteita, kuten
asfalttia, betonia tai kiveyksia

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja,

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin raja

Kaupunginosan numero

21

HEN
21055

KYLASEPA

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi

300 Rakennusoikeus kerrosalanelio-
metreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

=

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdot-
tomasti kaytettavan kerrosluvun.

=

Tu(¥2) Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen alimmassa ker-
roksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi

(o)1

M(Y2) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimméassa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilak-
si. Kerrosluvun estdmatta saa rakentaa
katutasoon porrashuoneet, palvelueteiset
ja asukkaiden yhteistilaa.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde ton-
tin pinta-alaan.

e=0.40

14 /£=0.60 Lukusarja, jossa ensimmainen luku osoit-
taa asuntojen sallitun enimmaismaaran ja

e on tehokkuusluku
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Rakennuksen alimman asuinkerroksen
lattian alin sallittu likim&aréinen korkeus-
asema.

Rakennusala.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomréde fér bostadshus.
1-3,5,7-13§

Kvartersomrade fér bostadsbyggnader.
Av omradets byggratt far 20 % anvandas
som arbets-, affars- och restauranglokaler.
Nybyggena skall grupperas kring garden
som en helhet. Byggnaderna ska byggas
pa traditionellt satt. 1, 3, 5, 10, 12-13§

Kvartersomrade for flervaningshus. 1-12,14§

Kvartersomrade for flervaningshus. Vid
planeringen av omradet ska fastas upp-
marksamhet vid det centrala laget och
stadsbilden 1-8, 10-12, 14§

Kvartersomréde for smahus.
1,3, 5-10, 13§

Kvartersomrade fér fristaende smahus.
1,3, 5, 7-8, 13

Kvartersomrade fér byggnader for
offentlig narservice. 1, 5-6, 8§

Park

Omrade for narrekreation.

Narrekreationsomrade som ska bevaras
som 6ppet landskapsrum férutom Vavars-
backen dar dagvattnet fordrojs.

Narrekreationsomréade. Vard- och andra
atgarder som utférs pa omradet ska vara
sadana att forbindelserna fran flygekorrens
foéroknings- och rastplatser via tradkro-
norna och skogskorridorer till stérre gron-
omraden bevaras. For omréadet ska utar-
betas en plan for skétseln och anvandnings-
plan som beaktar flygekorrens livsmiljé och
omradets 6vriga skyddsvarden. Planen ska
godkannas av kommunal myndighet.

Omrade for allman parkering.Omradet
ska struktureras med planteringar.

Mastomrade.

Omréade dar miljén bevaras. Omradets for
landskapsbilden vardefulla terrangform

skall bevaras och det for landskapsbilden
och kulturhistoren vardefulla vaxtligheten
skall vardas sa att karaktarsdragen bevaras.
| omrédet far inte anvandas ytmaterial som
inte passar i den gamla miljén, sdsom
asfalt, beetong eller stenlaggning.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade

Riktgivande grans fér omréade eller
del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allméant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra visar storsta tilldtna
vaningstal i byggnaderna, byggnaden
eller del darav.

Understreckad beteckning visar vaningstal
som ovillkorligen ska anvandas.

Braktal inom parentes efter romersk

siffra visar hur stor del av byggnadens
storsta vanings yta som i byggnadens
nedersta vaning far anvandas for utrymme
som inréknas i vaningsytan

Bréaktal efter romersk siffra anger hur
stor del av ytan i byggnadens stérsta
vaning som i byggnadens éversta va-
ning far anvandas for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Bréaktal inom parentes efter romersk siffra
visar hur stor del av byggnads stérsta
vanings yta som i byggnadens &versta
vaning far anvandas fér utrymme som in-
raknas i vaningsytan. Utan hinder av
vaningstalet far i gatuplanet byggas trapp-
hus, servicetamburer och de boendes
gemensamma utrymmen

Exploateringstal dvs. vaningsytans
foérhallande till tomtens yta.

Talserie dar det férsta talet visar det
hogsta tillatna antalet bostader och
e ar exploateringstalet.

Lagsta tillatna hojdlage for golvet i
byggnadens nedersta vaning.

Byggyta
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(21067, 21069)

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen, vaesténsuojan litettyna
toiseen rakennukseen ja yhteistilaa.

Rakennusala, jolle tulee rakennuksen
katutason kerrokseen rakentaa vahintaan
luvun osoittama kerrosalan maara myy-
mala- tai liiketilaa. Tilojen tulee avautua
kadulle lapinékyvin ikkunapinnoin.

Rakennusala, jolle tulee rakennuksen
katutason kerrokseen rakentaa vahintaan
luvun osoittama kerrosalan maara asuk-
kaiden yhteistilaa. Yhteistilan tulee avautua
kadulle ja torille lapinakyvin ikkunapinnoin.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle
saa rakentaa myds talousrakennuksia
seké vaestonsuojia liitettyna toiseen
rakennukseen. Vahintaan 50% alalle
sijoitettavista autopaikoista tulee raken-
taa autokatoksiin tai autotalleihin. Bek-
kiksenpolun varressa olevat autopaikat
on rakennettava katoksiin. Autokatok-
set tulee rakentaa korttelialueen muuta
rakentamisen laatutasoa vastaaviksi.
Autokatosten paaasiallinen julkisivu-
materiaali on puu.

Paaasiallisesti tai kokonaan maanalainen
tila, johon saa sijoittaa teknisia, huolto-,
varasto-, pysakainti- ja vaestonsuojatiloja.
Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina
laitoksina kiinteistdjen rajoista riippumatta
siten, etta tonttien valisia rajaseinia ei tar-
vitse rakentaa. Ajoyhteydet huolto- ja
pysakointitiloihin saa jarjestaa toisen tontin
kautta. Kansirakenne tulee maisemoida
pihan puolella. Maanalaisten pysaksinti-
tilojen iimanvaihto on johdettava asuin-
rakennusten kattotasoille rakennuksiin
integroituna.

Kokonaan maanalainen tila, johon saa
sijoittaa teknisia, huolto-, varasto-, pysa-
kointi- ja vaesténsuojatiloja. Maanalaiset
tilat saa rakentaa yhtenaisina laitoksina
kiinteistojen rajoista riipppumatta siten,
etta tonttien vélisia rajaseinia ei tarvitse
rakentaa. Ajoyhteydet huolto- ja pysa-
kointitiloihin saa jarjestaa toisen tontin
kautta. Maanalaisten pysakaintitilojen
ilmanvaihto on johdettava asuinraken-
nusten kattotasoille rakennuksiin inte-
groituna.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Ali-
kulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,2 m

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa lahi-
likuntaa tukevia kuntoiluvélineita.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa
viljelypalstoja.

Koirien ulkoiluttamisalue.

Ohjeellinen vesiuomalle varattu alueen
osa. Vesiuoma tulee toteuttaa avoimena
VP-, VL- ja VL-1-alueilla ja sen koko,
muoto seké sijainti maaritelldan puisto-
ja korttelisuunnitelmassa.

Istutettava puurivi.
Sailytettava tai korvattava puurivi.

Istutettava alueen osa. Storhemtintien
varrella kortteleissa 21057, 21059 ja
21060 istutettavalle alueelle tulee raken-
taa pensasaidalla rajatut, suojaisat ja
laadukkaat sisaankayntipihat.

Alueen osa, jonka metsainen luonne tulee
sailyttaa. Olemassa oleva puusto tulee
suojata tyémaa-aikana, sailyttaa seka
tarpeen mukaan uudistaa ja hoitaa mai-
semanhoidollisten periaatteiden mukaisesti.
Alueella olevat avokalliot ja siirtolohkareet
tulee suojata tyémaa-aikana ja sailyttaa.

Katu.

Tori. Lapikulkevat ajoneuvolikenteen
yhteydet ovat sallittuja

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Joukko-/raideliikenteelle varattu katu, jolle
linjataan joukkoliikenteen ja kevyenlii-
kenteenyhteys. Kadun ja kevyenliikenteen-
yhteyden linjauksen ja reuna-alueiden hoito-
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ett4 lii-
to-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikoi-
lta latvusyhteydet ja/tai metsakaytavat
laajempiin viheralueisiin sailyvat. Alueel-

le tulee laatia liito-oravien elinymparisté
seké alueen muut suojeluarvot huomioiva
(viheralueiden) hoito- ja kayttésuunnitel-
ma, jonka hyvéksyy kunnan viranomainen.

Ohjeellinen joukkoliikenteelle/raide-
likenteelle varattu katu- tai torialueen osa.

Ajoyhteys.

Silta.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa. Kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavan Storhemtinméaen koivujen reunusta-
ma pihatie, jonka luonne tulee sailyttaa

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

Pyséakéimispaikka

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Mer-
kinta osoittaa esteen likimaaraisen sijain-
nin ja lukuarvo sen ylareunan alimman
mahdollisen korkeusaseman maanpinn-
asta mitattuna. Esteet on rakennettava
melua heijastamattomiksi. Korttelialueella
olevat meluesteet on integroitava raken-
nuksiin, aitoihin tai istutuksiin. Meluesteet
tulee rakentaa korttelin rakennusten julki-
sivujen laatutasoa vastaavaksi. Melues-
teen ja tukimuurin tulee muodostaa kau-
punkikuvallisesti yhtenginen kokonaisuus.

Byggyta pa vilken far placeras ekonomi-
byggnad, skyddsrum som ansluter till
annan byggnad och gemensamt utrymme.

Byggyta pa vilken i den vaning som ligger
i gatunivan ska byggas minst av talet
angiven mangd vaningsyta for butiks-
eller affarslokaler. Lokalerna ska vetta
mot gatan med genomskinliga fonsterytor.

Byggyta pa vilken ska placeras minst av
talet angiven mangd vaningsyta fér gemen-
samma utrymmen fér omradets invanare.
Det gemensamma utrymmet ska vetta

mot gatan och torget med genomskinliga
fonsterytor.

Byggyta for bilforvaringsplats pa vilken
far byggas ocksa ekonomibyggnader
och skyddsrum som ansluter till annan
byggnad. Minst 50 % av de pa ytan
palcerade bilplatserna ska byggas under
tak eller i garagen. Bilplatserna vid
Béackesstigen ska vara tackta. Skjultaken
ska byggas att motsvara den 6vriga
kvalitetsnivan i kvartersomradet. Det
huvudsakliga fasadmaterialet i de tackta
bilplatserna &r tra.

Huvudsakligen eller helt underjordiskt ut-
rymme i vilket far placeras tekniska utrym-
men, underhalls-, lager-, parkerings- och
skyddsrumsutrymmen. De underjordiska
utrymmena far byggas som enhetliga an-
laggningar oberoende av fastighetesgrans-
erna s att gransvaggar mellan tomterna
inte behover byggas. Kérforbindelserna
till underhalls- och parkeringsutrymmena
far ordnas via annan tomt. Dacks-
konstruktionen ska mot garden

inarbetas i landskapet. Ventilationen i de
underjordiska parkeringsutrymmena ska
ledas till bostadsbyggnadernas takniva sa
att den integreras i byggnaderna.

Huvudsakligen eller helt underjordiskt ut-
rymme i vilket far placeras tekniska utrym-
men, underhalls-, lager-, parkerings- och
skyddsrumsutrymmen. De underjordiska
utrymmena far byggas som enhetliga an-
laggningar oberoende av fastighetesgrans-
erna sa att gransvaggar mellan tomterna
inte behover byggas. Kérforbindelserna

till underhalls- och parkeringsutrymmena
far ordnas via annan tomt. Ventilationen i
de underjordiska parkeringsutrymmena
ska ledas till bostadsbyggnadernas takniva
sa att den integreras i byggnaderna.

Genomfartséppning i byggnad.
Underfartshojden ska vara minst 4,2 m.

Pilen visar den sida av byggytan som
byggnaden ska tangera,

Riktgivande som lek- och vistelseomrade
reserverad del av omradet.

Riktgivande ormade pa vilket far placeras
motionsredskap som stéder narmotion.

Riktgivande omrade pa vilket far placeras
odlingslotter.

Omrade for hundrastning.

Riktgivande for vattenfara reseverat omrade.
Vattenfaran ska forverkligas 6ppen pa VP-,
VL- och VL-1-omrédena och dess storlek,
form och placering bestams i park- och
kvartersplanen.

Tradrad som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras.

Del av omrade som ska planteras. Langs
Storhemtvagen i kvarteren 21057, 21059
och 21060 ska i det omrade som ska
planteras byggas med hackar avgransade,
skyddade och hégklassiga entrégardar.

Del av omradet dér den skogiga karaktaren
ska bevaras. Det existerande tradbestandet
ska skyddas under arbetsplatstiden, bevaras
och vid behov férnyas och vardas i enlighet
med landskapsvardsprinciperna. De i
omradet befintliga kala bergen och flytt-
blocken ska skyddas under arbetsplatstiden
och bevaras.

Gata.

Torg. Genomgaende fordonstrafikforbin-
delser ar tillatna.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Gata reserverad for gang- och cykel-
trafik dar servicetrafik ar tillaten.

For kollektiv-/spartrafik reseverad gata pa
vilken utstakas en kollektivtrafik- och lat-
tarafikforbindelse. Vardatgarderna rérande
gatan och lattrafikférbindelsens utstakning
och randomradena ska vara s&dana att
férbindelsen fran flygekorrens fortplantnings-
och rastplatser via tradkronorna och/eller
skogskorridorerna till storre gronomraden
bevaras. For omradet ska utarbetas en plan
for skotseln och anvandningen (av gron-
omradena) som beaktar flygekorrens livsmiljé
samt omrédets 6vriga skyddsvarden. Planen
ska godkannas av kommunal mydighet.

Riktgivande del av gatu- eller torgomrade
reserverad for kollektivtrafik/spartrafik.

Korforbindelse

Bro.

Del av omréde reserverad for allman
gang- och cykeltrafik.

Del av omradet reserverad for gang- och
cykeltrafik. Den kulturhistoriskt viktiga
Storhemtbackens av bjorkar kantade
gardsvag vars karaktar ska bevaras

Riktgivande del av omrade reserverad for
allmén gang- och cykeltrafik. Laget rikt-
givande, forbindelsen bindande.

Parkeringsplats.

Siffrorna inom parentes visar de kvarter
vilkas bilplatser far placeras i omradet.

Riktgivande fér underjordisk ledning
reserverad del av omradet

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart &r férbjuden.

| omradet ska byggas bullerhinder.
Beteckningen visar hindrets ungefarliga lage
och siffervardet lagsta méjliga hojdlage for
dess 6vre kant matt fran markytan. Hindren
ska byggas sa att de inte aterkastar buller.
Inom kvartersomradet ska bullerhindren
integreras i byggnader, plank, eller
planteringar. Bullerhindren ska byggas att
motsvara kvalitetsnivan hos fasaderna i
kvarterets byggnader. Bullerhindren och
stodmuren ska bilda en stadsbildsméssigt
enhetlig helhet.
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3§

4§

5§

6§

7§

8§

9§

10§

1§

12§

13§

Tulvareittiyhteys. Tulvareitin valmiin maan
pinnan tason tulee olla sellainen, etta tulva-
vesi padsee Kartiinikadulta Storhemtin-
puistoon leviamatta korttelin alueelle. Alu-
eelle ei saa sijoittaa rakenteita tai toiminto-
ja, jotka vaikuttavat tulvareitin toimintaan.

Tulvapenger. Tulvapenkereen tulee pi-
dattaa hulevetta. Penkereen korkeus
tulee olla vahintaan +8.8. Tulvapenke-
reen sijainti on ohjeellinen, yhteys sitova.
Tulvapenger on osa historiallista reittia
ja tulee toteuttaa sorapintaisena.

Alueen osa, jolla oleva kausipuro
ymparistéineen tulee sailyttaa.

Suojelualue. Metsalain 10 §:n tarkoittama
metsien monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarked elinympéristo. Alueella on
maisemaa muuttava maan rakennustyo,
puiden kaataminen tai niihin verrattava
toimenpide luvanvaraista siten kuin MRL
128:ssa on saadetty.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelu-
lain 49§:n perusteella suojeltuja liito-oravi-
en lisaantymis- ja levahdyspaikkoja ja jol-
la ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita,
etta liito-oravan elinymparists heikentyy
tai haviaa. Alueelta tulee olla latvayhteys
jaltai metsakaytava laajempiin viheralu-
eisiin. Maisemaa muuttava maarakennus-
ty6, puiden kaato tai muu naihin verratta-
va toimenpide on luvanvaraista siten kuin
MRL 128§:ss4 saadetaan.

Rakennusalan osa, jolla ennen rakenta-
misen aloittamista on selvitettava maape-
ran pilaantuneisuus. Tarvittaessa maa-
alue on puhdistettava rakentamiseen
sopivaksi.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannés.
Alue on tutkittava ennen rakentamista.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suun-
nitelmista on neuvoteltava Espoon
kaupunginmuseon kanssa

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
seuraavasti:

A-, A-1-, AK-ja AP- Korttelialueet:

1 ap/85 k-m? asuinkerrosalaa, kuitenkin
vahintaan

1 ap/asunto asuinkerrostalossa

1,5 ap/asunto asuinpientalossa

1 ap/70 k-m? toimisto-, like- ja palvelu-
tilojen kerrosalaa

AK-1-korttelialueet:

1 ap/85 k-m? asuinkerrosalaa

1 ap/70 k-m? toimisto-, like- ja palvelu-
tilojen kerrosalaa

AO-korttelialueet: 2 ap/asunto

YL- korttelialueet: 1 ap / 200 k-m?

Auton sailytyspaikat saa rakentaa asema-
kaavassa sallitun rakennusoikeuden lisak-
si. Vaadittavien autopaikkojen laskennas-
sa ei tarvitse ottaa huomioon kaavassa
sallitun rakennusoikeuden liséksi raken-
nettavien tilojen kerrosalaa. Autopaikkoja
saa rakentaa toiselle tontille kiinteistéjen
valisin sopimuksin. Yhtenaisia autokatok-
sia, autotalleja tai pysakéintialueita saa
rakentaa korkeintaan kahdeksalle autolle.
Suuremmat kokonaisuudet tulee jakaa
useampaan rakennukseen tai jasentaa
istutettavilla puilla ja pensailla pienempiin
osiin. Pysakaintialueet tulee erottaa muus-
ta piha-alueesta pensasistutuksin. Asuin-
kortteleissa, joissa on osoitettu maanalai-
nen pys&kainti, pihalle sallitaan vain inva-
paikkoja. Niissa AO- ja AP-kortteleissa,
joihin ei ole merkitty autonsailytyspaikko-
jen rakennusalaa tai pysakoéimispaikkaa,
vahintaan toinen asuntokohtaisista auto-
paikoista tulee rakentaa katokseen tai
integroida asuinrakennukseen. Korttelissa
21055 ja 21065 pysakointipaikat tulee
integroida asuinrakennukseen.

Asuinrakennusoikeudesta saa kayttaa
liike- ja tystilojen rakentamiseen
A-, AK- ja AK-1-kortteleissa 10 %.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan li-
séksi saa rakentaa kunkin tontin toteu-
tuvasta kerrosalasta yhteensa enintaan
15% asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia asunto- tai rakennuskohtaisia
aputiloja mukaan lukien harrastus- ja
saunatilat seké palvelueteiset. Asunto-
kohtaisesta varastotilasta 5m? saa sijoit-
taa rakennusalan ulkopuolelle.

AK- ja AK-1 korttelialueella saa kaikissa
kerroksissa porrashuoneen 20 k-m? ylit-
tavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi, mikali se liséa viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja

mikali kukin kerrostasanne saa riittavéasti
luonnonvaloa.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeu-
den liséksi saa rakentaa alueen sahkon-
jakelun vaatimat muuntamotilat. Tilat
tulee sijoittaa kiinteist6ihin maan tasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo
paasy.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeu-
den liséksi saa rakentaa alueen vaeston-
suojelun ja sahkonjakelun vaatimat kiin-
teistokohtaiset tilat pysakéinti- ja varas-
totilojen yhteyteen.

Asemakaavassa sallitun rakennus-
oikeuden lisaksi saa rakentaa lasitettuja
terasseja ja viherhuoneita korkeintaan
5 % toteutettavasta kerrosalasta.

Korttelialueilla on kaikki ne rakentamatto-
mat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaik-
koina, kulkuteina tai pysakaintiin, istutet-
tava

Tontille on rakennettava vahintaan 5 m*
lasten leikki- ja oleskelutilaa laitteineen
kutakin asuinhuoneistoa kohti.

Rakennusaloilla, jotka rajoittuvat katuun
tai laajaan pysakaintialueeseen, asuinhuo-
neen lattian tulee olla vahintdan 0,5 m
viereisen katutason tai pysakéintialueen
tason ylapuolella, lukuun ottamatta Stor-
hemtintien ja Kylasepantien puoleisia
rakennuksia, joissa rakennuksen ensim-
maéisessd maanpaallisessa kerroksessa
sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintaan 0,7 m ja enintadan 1 m viereisen
kadun pinnan ylapuolella ja lukuun otta-
matta korttelia 21056, jossa asuinhuo-
neen lattia saa olla kadun puolella vahin-
taan samalla korkeudella kuin katutaso

ja pihan puolella vahintan tasolla + 7.0.

Parvekkeita saa tukea maasta ainoastaan
kohdissa, joissa tukirakenteet rajaavat
asuntopihan reunaa.

Tontteja ei saa aidata. Oleskelu- ja leikki-
alueet seka istutukset tulee suunnitella
kortteleittain yhtenaisina kokonaisuuksina.
Asunnot ja niiden piha-alueet on erotet-
tava tontin muista toiminnoista riittavilla
suojaistutuksilla lukuunottamatta korttelia
21072.

Rakennukset tulee julkisivu- ja katto-
materiaaleiltaan seka kattomuodon suh-
teen rakentaa korttelin alueella yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Rakennusten
tulee olla hahmoltaan yksinkertaisia. Kor-
keudeltaan tai runkosyvyydeltdan yhtenai-
sen rakennusmassan pituus saa olla kor-
keintaan 15 m. Rakennuksissa tulee olla
harjakatto. Julkisivujen paaasiallisena ma-
teriaalina tulee kayttaa puuta ja katemate-
riaalina konesaumattua peltia, paitsi kortte-
leissa 21065 ja 21066. Vaestonsuoja tulee
rakentaa osaksi asuin-, talous- tai autoka-
tosrakennusta. Storhemtintien varrella ole-
vista rakennuksista tulee olla paasy suo-
raan ulos seka kadulle etta pihalle.

Oversvamningsrutt. Ytnivan hos den fardiga
marken i 6versvamningsrutten ska vara
sadan att 6versvamningsvattnet kan rinna
fran Gardingatan till Storhemtparken utan att
sprida sig 6ver kvarterets omrade. | omradet

far inte placeras konstruktioner eller funktioner
som inverkar pa éversvamningsruttens funktion.

Oversvamningsdamm. Oversvamningsdammen

ska uppehalla dagvattnet. Dammens héjd ska

vara minst +8.8. Oversvamningsdammens lage

ar riktgivande, forbindelsen bindande. Over-
svamningsdammen &r en del av en historiska
rutt och ska forverkligas med grusyta.

Del av omradet dar sasongbacken
jamte omgivning ska bevaras.

Skyddsomrade. | 10 § skogslagen avsedd
for skogarnas mangfald sarskilt viktig livs-
milj6. P4 omradet &r byggarbete, tradfall-
ning eller darmed jamforbara atgarder
som andrar landskapet tillstandsbelagt i
enlighet med 128 § MaBL.

Del av omréade pa vilken finns med stéd
av § 49 i naturvardslagen skyddade fér-
oknings- och rastplatser for flygekkorren
och pa vilka inte far utféras atgarder att
flygekkorrens livsmiljo forsvagas eller for-
svinner. Fran omradet skall finnas férbin-
delse via tradkronorna och/eller skogs-
korridorer till stérre grénomraden. Mark-
byggnadsarbete, tradfalining eller annan
harmed jamforbar atgard som férandrar
landskapet kréver tillstand pa satt som
foreskrivs i § 128 MaBL.

Del av byggyta pa vilken jordménens
féroreningsgrad skall utredas innan
byggandet inleds. Vid behov skall mark-
omradet rengéras sa att det lampar sig
fér byggande.

Del av omrade, pa vilken finns med stod
av forminneslagen fredad fast fornlamning
Omréadet skall undersékas innan byggan-
det inleds. Om &tgarder och planer réran-
de omradet skall férhandlas med Esbo
stadsmuseum.

Bilplatser ska byggas minst enligt
féljande:

A-, A-1, AK-, AP- och AP-1-kvartersomraden:
1 bp / 85 v-m? bostadsvaningsyta,
dock minst

1 bp/ bostad i flervaningshus

1,5 bp/bostad i smahus

1 bp/70 v-m? vaningsyta for kontors-,
affars- och servicelokaler
AK-1-kvartersomraden:

1 bp/85 v-m? bostadsvaningsyta

1 bp/70 v-m? vaningsyta

fér kontors-, affars- och servicelokaler
AO-kvartersomraden: 2 bp/bostad
YL-kvartersomraden:1 bp/ 200 v-m2.

Bilférvaringsplatserna far byggas utéver
den i detaljplanen tillatna byggratten.

Vid beraknandet av de behévliga bilplat-
serna behder inte beaktas vaningsytan for
de utrymmen som byggs utéver den i
planen tilldtnina byggratten. Bilplatser far
byggas pa annan tomt pa basen av avtal
mellan fastigheterna. Enhetliga tackta bil-
platser, garagen eller parkeringsomrade
far byggas fér hogst atta bilar. Storre
helheter ska uppdelas pa flera byggnader
eller med trad och buskar uppdelas i
mindre delar. Parkeringsomradena ska
avskiljas fran det 6vriga gardsomradet
med buskplanteringar. | bostadskvarter
dér det anvisats underjordisk parkering,
tillats pa garden enbart invalidplatser. | de
AO- och AP-kvarter i vilka inte antecknats
byggyta for bilférvaringsplatser eller
parkeringsplats ska minst den ena av
bostadernas bilplatser byggas under tak eller
integreras i bostadsbyggnaden. | kvarter
21055 och 31065 ska parkeringsplatserna
integreras i bostadsbyggnaden

Av bostadsbyggratten far for affars- och
arbetslokaler i A-, AK- och AK-1-
kvarteren anvandas 10 %.

Ut6ver den i planen givna vaningsytan far

av varje tomts forverkligade vaningsyta
byggas sammanlagt hégst: 15 % for res-
pektive bostad eller byggnad avsedda, utan-
for bostaderna belagna hjalputrymmen som
betjanar boendet inbegripet hobby- och
bastuutrymmen samt serviceentréer. Av det
for de enskilda bostaderna avsedda forrads-
utrymmet far 5 m? placeras utanfor byggytan.

| AK- och AK-1-kvartersomréde far i alla
vaningar den del av traphuset som 6ver-
skrider 20 v-m? byggas utéver den i detalj-
planen angivna vaningsytan om detta héjer
trivseln och forbattrar planeringen av ut-
rymmet och om varje vaningsplan far
tillrackligt naturligt ljus.

Utéver den i detaljplanen tillatna bygg-
ratten far byggas de transformatorut-
rymmen som krévs fér omradets eldistri-
bution. Utrymmena skall placeras i fastig-
heterna i markniva sa att tillgangligheten
kan garanteras.

Av den i detaljplanen tilldtna byggratten
far byggas for omradets befolkningsskydd
och eldistribution behévliga utrymmen for
de enskilda fastigheterna i anslutning till
parkerings- och férradsutrymena.

Utéver den i detaljplanen tillatna byggratten
far byggas inglasade terrasser och vinter-
tradgardar hogst 5 % av den forverkligade
vaningsytan.

| kvartersomradena ska alla de obebyggda
tomtdelar som inte untyttjas som lekplatser,
fardvagar eller parkering planteras.

Pa tomten bér per bostad byggas
minst 5 m? lek och vistelseutrymme
med anordningar fér barn.

P4 de byggytor som gransar till gatan eller
till ett stort parkeringsomrade ska golvet i
bostadsrummen ligga minst 0,5 m ovanfor
angransande gatas eller parkeringsomrades
niva, forutom i byggnaderna mot Storhemt-
végen och Bysmedsvagen dar bostads-
rummens golv i byggnadens férsta vaning
ovan markytan ska ligga minst 0,7 m och
hogst 1 m hogre &n den angransande gatans
yta och forutom kvarter 21056 déar bostads-
rummens golv mot gatan far ligga p& minst
samma hojd som gatunivan och mot garden
minst pa nivan +7,0

Balkongerna far stodjas mot marken
enbart pa stallen dar stédkonstruktionerna
inhagnar bostadsgardens kant.

Tomterna far inte inhagnas. Uteplatserna
och lekplatserna samt planteringarna ska
planeras kvartersvis som enhetliga helheter.
Bostéderna och deras gardsomraden ska
avskiljas fran tomtens 6vriga funktioner
med tillrackliga skyddsplanteringar forutom

i kvarter 21072.

Byggnaderna ska vad fasad- och tak-
materialet angar inom kvarteret byggas
med utnyttjiande av ett enhetligt byggsatt.
Byggnadernas ska till gestalten vara

enkla. Den till hojden och stomdjupet
enhetliga byggnadsmassans langd far vara
hogst 15 m. Byggnaderna ska ha sadeltak.
Fasadernas huvdsakliga material ska vara
tra och takmaterialet maskinfalsad plat,
férutom i kvarter 21065 och 21066.
Skyddsrummet ska byggas som en del av
bostads-, ekonomi- eller bilplatsbyggnaden.
Byggnaderna langs Storhemtvéagen ska ha
direkt utgang bade till gatan och
gardsplanen.

14§ Rakennukset tulee julkisivu- ja kattoma- Byggnaderna ska vad galler fasad- och
teriaaleiltaan seka kattomuodon ja rays- takmaterialet samt takformen och tak-
taslinjan suhteen rakentaa korttelin alu- kantslinjen byggas enligt ett enhetligt
eella yhtendista rakennustapaa noudat- byggsétt inom kvarteret. Byggnadernas
taen. Rakennusten julkisivujen tulee olla fasader ska huvudsakligen vara rappning
padosin tiilimuurauksen paalle rapattuja eller trabekladnad pa tegelmur. | kvarter
tai puuverhottuja. Korttelin 21071 Ison- 21071 ska som huvudsakligt fasad-
tuvankujan ja Hemtebynreitin valisen material i delen mellan Storstugugréanden
osan paaasiallisena julkisivumateriaalina och Hemtebyrutten anvéandas tré. Som
tulee kayttaa puuta. Rakennusten julkisi- kompletterande material i byggnadernas
vujen tdydentavana materiaalina saa kayt- fasader far anvandas renmurat tegel
taa puhtaaksi muurattua tiilta ja puuta. och tra. Langs Storhemtvagen och
Storhemtintien ja Kylasepantien varrella Bysmedsvagen ska den huvu I
paaasiallisena julkisivun varina tulee kayt- fasadfargen vara kraftiga gula, réda,
taa voimakkaita keltaisen, punaisen, rus- bruna eller gréna toner. Byggnadernas
kean tai vihrean savyja. Rakennusten fasader ska utformas med entré-
julkisivuja tulee jasentaa sisaankaynnin konstruktioner, indragningar, utsprang
rakenteilla, sis&an vedoilla, erkkereilla eller variationer i material, farg, eller
tai materiaali- ja vari- ja pintarakenteen ytkonstruktioner.
vaihdoksilla
Rakennuksissa on kaytettava paaosin Byggnaderna ska huvudsakligen ha
harjakattoa, jonka vahintaan toinen lape sadeltak halvan nor minst till fiarde
pasosin ulottuu vahintaan neljannen ker- vaningens takkantslinje. | byggnaden
roksen raystéaslinjaan saakka. Rakennuk- far finnas delar som indelar fasaden och
sessa saa olla korkeintaan rakennuksen som &r hogst lika djupa som byggnadens
runkosyvyyden levyisié, julkisivuiltaan stomdjup, till fasaderna hégre och som
korkeampia, tasa- tai pulpettikattoisia har platt tak eller pulpettak.
julkisivua jasentavia osuuksia. Raken- Byggnadernas tak ska mot Storhemt-
nusten kattoa tulee jasentaa Storhemtin- vagen och Bysmedsvéagen indelas
tien ja Kylasepantien puolelta lapeikku- med takfallsfénster, taklyktor och i
noilla, kattolyhdyilla ja harjakattoon sadeltaket infallda balkonger. Som
upotetuilla parvekkeilla. Katemateriaa- takmaterial ska anvandas gra
lina tulee kéayttda harmaata konesau- maskinfalsad plat.
mattua peltia.

Konehuoneet ja muut tekniset tilat Maskinrum och andra tekniska utrymmen
tulee suunnitella muun rakennuksen ska planeras som en enhetlig helhet
kanssa yhtenéiseksi kokonaisuudeksi. tillsammans med den 6évriga byggnaden.
Porrashuoneesta tulee olla paasy suo- Trapphuset ska ha utgang direkt till

raan ulos seka kadulle etta pihalle. gatan och gardsplanen. Ytterdérrarna i
Suoraan katualueelle avautuvien porras- de trapphus som 6ppnar sid direkt
huoneiden ulko-ovet on suunniteltava mot gatan ska planeras i en minst
véahintaan 0,9 m syvennykseen. 0,9 m férdjupning

Katuvalaisimet saa korttelissa 21071 Gatuarmaturerna far i kvarter 21071 fastas i
kiinnittaa asuinrakennuksen julkisivuihin bostadsbyggnadens fasader.
Storhemtintien ja Kylasepéantien varrella Langs Storhemtvagen och Bysmedsvagen
kortteleiden 21059, 21060, 21067, ska i kvarteren 21059, 21060, 21067,
21069 ja 21070 asuinkerrostalojen en- 21069 och 21070 i hoghusens forsta
simmaiseen kerrokseen kadun puolelle vaning mot gatan byggas huvudsakligen
tulee rakentaa paaosin yhteis- tai tyétilo- gemensamma utrymmen eller arbetslokaler.
ja, ensimmaisten kerrosten tulee avautua De nedersta vaningarna ska vetta mot
kadulle lapinakyvin ikkunapinnoin gatan med genomskinliga fonsterytor.
Kaikkia kortteleita koskevat Paragrafer som galler alla
pykalat kvarter

15§ Rakennuksen paaasiallisesti maanalaisten Byggnadens huvudsakligen ovan markytan
tilojen julkisivut tulee siltd osin, kun ne ovat  belégna fasader ska till den del de ligger
maanpinnan ylapuolella, rakentaa saman ovan markytan byggas att motsvara
korttelin rakennusten julkisivujen laatu- kvalitetsnivan hos fasaderna i byggnaderna
tasoa vastaaviksi. Maanalaisten tilojen jul- i samma kvarter. Fasaderna i de under-
kisivut tulee jasentaa vertikaalein sis&an- jordiska utrymmena ska indelas med
kaynnein ja niihin liittyvin ikkunaseinaisin vertikala ingangar och till dem anslutande
aputiloin. Maanalaisissa kerroksissa salli- hjalputrymmen med glasvaggar. | de under-
taan poikkeava julkisivumateriaali, tumma jordiska vaningarna tillats avvikande fasad-
luononkivi, metalli, lasi tai betoni ilman material, mérk natursten, metall, glas eller
nakyvia elementtisaumoja. Julkisivua tai betong utan synliga elementfogar. Fasaden
sen edustaa tulee jasennelld istutuksin. eller omradet framfér denna ska

struktureras med planteringar.

16 § Tontin ja yleisen alueen rajapinta tulee Gransytan mellan tomten och det allméanna
toteuttaa luontevasti ja laadukkaasti. omradet ska forverkligas pa ett naturligt och
Kaikkien tontin maanpaallisten raken- hogklassigt satt. Alla tomtens konstruktioner
teiden tulee sopia tontin puolelle. Tuki- ovan markytan ska ligga inom tomten. Stod-
muurien tulee laadultaan vastata tontin murarna ska till kvaliteten motsvara tomtens
rakennuksia ja muita rakenteita. byggnader och andra konstruktioner.

17§ Puistoon tai katuun kiinni rakennettavien Grundkonstruktionerna i byggnader som
rakennusten perustusrakenteet mukaan byggs fast i park eller gata far inklusive
lukien salaojitus ja routaeristys saa Es- tackdikning och tjalisolering med Esbos
poon teknisen keskuksen luvalla raken- tekniska centrals tillstand byggas pa
taa puisto- ja katualueen puolelle. parkens eller gatuomradets sida.

18§ Rakennusten seinat ja maanalaiset ra- Byggnadernas vaggar och underjordiska
kenteet on tehtava tarvittaessa maan- konstruktioner ska vid behov byggas att
painetta kestaviksi, mikali yleisten aluei- héalla mot jordtrycket om byggandet av
den ja kunnallistekninen rakentaminen de allménna omradena och kommunal-
sita edellyttavat. tekniken det forutsatter.

19§ Korttelialueisiin liittyvien tilojen ja raken- Byggandet av till kvartersomradena an-
teiden rakentaminen kadun, liikennealu- slutande utrymmen och konstruktioner
een tai torin alle ei saa vaikeuttaa kadun under gata, trafikomrade eller torg far inte
tai katualueelle tulevan kunnallistekniikan forsvara forverkligandet, underhallet eller
laitteiden toteuttamista, kunnossapitoa servicen av gatan eller de kommunaltek-
tai huoltoa. niska anlaggningar som placeras pa

gatuomradet.

20§ Alueen pohjavesipinta on lahella maan- Omréadets grundvatten ligger nara mark-
pintaa. Kaivamista pohjavesitason ala- ytan. Byggande av kallarutrymmen for-
puolella tulee vélttaa. Ennen mahdollista utsétter att en utredning éver grundvatten-
pohjavesitason alapuolelle kaivamista kontroll uppgérs for varje byggnad
on tehtavé pohjavedenhallintasuunnitelma, Utredningen ska géras i anslutning
joka on hyvaksytettava valvovalla viran- till bygglovsansokan.
omaisella.

21§ Hulevesia tulee tontilla viivyttaa tai mah- Dagvattnet ska fordréjas eller i man av
dollisuuksien mukaan imeyttaa niin, etta majlighet uppsugas inom tomten sa att
tontilta I&htevét virtaamat eivat kasva flodvattnet fran tomten inte 6kar enligt
10 mm/10 min mitoitussateella tontin berakningsgrunden 10 mm/10 min. fran
rakentamista edeltaneeseen tilaan ver- situationen fére tomtens bebyggande.
rattuna. Viivytys- ja imeytysrakenteiden Fordréjnings- och uppsugnings-
tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa konstruktionerna ska témmas inom
tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu 12-24 timmar fran det de fyllts och de
ylivuoto. ska ha kontrollerad avrinning.

Suurpelto V asemakaava-alueella on For detaljplaneomradet Storakern V/
laadittu har uppgijorts:
-Suurpelto V korttelisuunnitelma - Storakern V, kvartersplan
-Suurpelto IV ja V asemakaava- - Storakern IV och V, narmiljéplan
alueiden lahiymparistésuunnitelma for detaljplaneomradena
-Suurpelto V hulevesien hallinta - Storakern V, kontroll av dagvattnet i
korttelialueilla kvartersomradena
-Suurpelto IV jaV ymparistostrategia - Storakern IV och V, miljostrategi
-Suurpelto V korttelialueiden maan- - Storakern V, geoteknisk utredning
alaisten tilojen rakentamisen geotek- o6ver byggandet av kvarterens
ninen selvitys. underjordiska utrymmen.
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.
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