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72. kaupunginosa, Karhusuo
Kortteli 72133 ja suojelualueet
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Aftonsolsstigen

Detaljplan och detaljplaneandring

Stadsdel 72, Bjérnkarr
Kvarter 72133 och skyddsomraden

MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 631900 Omradesnr 631900
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Erillispientalojen korttelialue.

(16§)

AO

S I_ Luonnonsuojelualue.
(49)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

2
KAR

Kaupunginosan nimi.

7213

420

3

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

1/2kll

I Alleviivattu roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

2 Luku, joka ilmoittaa asuntojen sallitun enimmais-
maaran rakennusalalla.

—
L.

L.

Rakennusala.

Rakennusala talous- tai saunarakennukselle,
jonka saa sailyttaa. Vanhan rakennuksen
tilalle ei saa rakentaa uudisrakennusta.

Istutettava alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fristaende smahus.

(16§)

Naturskyddsomrade.

(4§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal framfor romersk siffra anger hur stor
del av ytan i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i kéllarvaningen for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Understreckat romersk siffra anger vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav
som absolut ska anvandas.

Siffra som anger det storsta antalet bostader
pa byggnadsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for en ekonomi- eller bastubygg-
nad som far bevaras. En erséattande nybyggnad
tillats inte.

Del av omrade som ska planteras.

1o}

1§

2§

3§

48

5§

,sO.0

Q

Sailytettava alueen osa. Alue toimii osana
ekologista yhteytta.

Alueen puusto ja luonnontilainen kasvillisuus
seka niiden kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.
Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

PYSAKOINTI

Asuinkorttelissa autopaikkoja (ap) on rakennet-
tava vahintaan seuraavasti:

-2 ap/ asunto

LISARAKENNUSOIKEUS

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa:

- yksikerroksisia talousrakennuksia enintaan
15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateri-
aalina tulee kayttaa puuta. Asuinrakennusten
korttelialueilla tulee kayttaa selkein osakokonai-
suuksin yhtenevaista rakennustapaa.

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehok-
kuuteen on kiinnitettava erityista huomiota.
Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suun-
nittelussa tulee huomioida mahdollisuus aurin-
koenergian hyodyntamiseen.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa,
vastakkaista pulpettikattoa tai pulpettikattoa.
Rakennusten kattokulmien tulee muodostaa
ehyt kokonaisuus maisemassa. Erillisia vesi-
katon ylapuolelle nousevia konehuoneita ei
sallita.

PIHA-ALUEET JA RANTAVYOHYKE

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
ajoteina tai autonsailytykseen on istutettava.

Mahdollisimman suuri osa korttelin piha-alueen
nykyisesta puustosta tulee sailyttaa.

Tontit tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja
kaupunkikuvaan.

Pihat saa aidata tosia tontteja vastaan. Séilytet-
tavalle alueen osalle ei saa rakentaa aitoja.

Olemassa olevan laiturin kulkureitteineen saa
sailyttaa. Jos laituri puretaan, niin sen tilalle
ei saa rakentaa uutta laituria.

Katualueiden vaatimia maastoluiskia tai tayttoja
saa ulottaa korttelialueiden puolelle. Nailla alu-
eilla tulee talloin noudattaa myos muita kortteli-
aluetta koskevia merkintdja ja maarayksia.
Rakennukset tulee sovittaa maastonmuotoihin
mahdollisuuksien mukaan.

HULEVEDET

Kortteleiden piha- ja pysakaintialueilla tulee
suosia ratkaisuja, jotka poistavat vetta pinta-
kuivatusjarjestelmasta ja parantavat veden
laatua. Tontilla tulee myos viivyttaa ja mahdol-
lisuuksien mukaan imeyttaa hulevesia seka
erityisesti valttaa vetta lapaisemattomia pintoja.
Viivytys- ja imeytysrakenteiden varasto-
tilavuutta tulee olla 1 m? jokaista 100 m? vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohti. Viivytys-
ja imeytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia jarjestelyja. Selvitys hule-
vesien kasittelysta on esitettava rakennuslupaa
haettaessa.

Omradesdel som ska bevaras. Omradet utgor
en del av en ekologisk forbindelse.

Tradbestandet och den naturliga vaxtligheten
samt vaxtforhallandena fér dem ska bevaras.
Tradbestandet ska skyddas under byggtiden.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas i
bostadskvarteren:

-2 bp / bostad

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- ekonomibyggnader i en vaning som utgér
hogst 15 % av byggréatten

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BYGGSATT

Bostadshusens fasadmaterial ska huvud-
sakligen vara tra. | kvartersomradena for bos-
tadshus ska tydliga delar ha enhetliga byggsatt.

Mantelns och byggnadsformens energieffekti-
vitet ska agnas sarskild uppmarksamhet. Bygg-
naderna ska riktas och rummen planeras med
hansyn till mojligheten att utnyttja solenergi.

Bostadshusen ska ha astak, motstaende pulpet-
tak eller pulpettak. Takens lutningar ska utgora
en harmonisk helhet i landskapet. Separata
maskinrum som stracker sig over yttertaket far
inte byggas.

GARDSPLANER OCH STRANOMRADE

Obebygga delar av tomt som inte anvands som
kérbana eller for bilférvaning bor planteras.

En sa stor del som mojligt av gardsplanens
nuvarande tradbestand ska bevaras.

Nivaskillnaderna pa tomterna ska huvudsakligen
vara naturliga. Ifall stddmurar ar nédvandiga,
ska material och byggsatt smalta in i terrangen,
kvarterets allmanna karaktar och stadsbilden.

Tomterna far inte ingérdas mot andra tomter.
Pa den del av omradet som ska bevaras far
stangsel inte byggas.

Den befintliga bryggan och férbindelseleden
till denna far bevaras. Om bryggan rivs far den
inte ersattas med en ny brygga.

Ramper och fyllnadsjord som gatorna kraver
far stracka sig in i kvartersomradena. P4 dessa
omraden ska beteckningarna och bestammel-
serna for kvartersomraden fdljas. Byggnader-

na ska i man av mojlighet anpassas till terrangen.

DAGVATTEN

Pa gardarna och parkeringsplatserna i
kvarteren ska metoder som avlagsnar vatten
ur ytdraneringssystemet och forbattrar vatten-
kvaliteten gynnas. Dagvatten ska ocksa for-
dréjas och i man av majlighet infiltreras pa
tomten. | synnerhet ska ogenomtrangliga ytor
undvikas pa tomten. Férdréjnings- och
infiltreringsskikten kapacitet ska varar 1 m?
per 100 m? ogenomtranglig yta. Fordrojnings-
och infiltreringsskikten ska tommas 12-24
timmar efter att de fyllts och de ska ha
kontrollerat dverfall. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden. En
utredning om dagvattenkontroll ska lamnas in
vid ansdkan om bygglov.

TYO-. PALVELU- JA LIIKETILAT

6§ 5 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta
saa kayttaa sellaisena tyo-, palvelu- tai liike-
tilana, joka ei aiheuta hairiota asumiselle.

ARBETS-, SERVICE- OCH AFFARSLOCALER

Arbets-, service- och affarslokaler med verk-
samhet som inte stor boendet far byggas
hdgst 5 % av byggrétten i detaljplanen.
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POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
54a §:n VAATIMUKSET.

BASKARTAN UPPFYLLER FORDRINGARNA |
54a § MARKANVANDNINGS- OCH BYGGLAGEN.

ESPOON KAUPUNKIMITTAUSYKSIKKO

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 4.6.2025 (p6ytakirjan 83 §).

Godkand i stadsplaneringsnamnden den 4.6.2025 (83 § i protokollet).

b | Ksl, muutettu Anselm/ Moisander 4.6.2025
Nahtavilla MRA 27 § 10.6.-9.7.2024
/a| Ksl (Kaavaehdotus) Mijka Ruokonen 22.5.2024
Nahtavilla MRA 30 § 13.11.-13.12.2023
3345/2023 Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 30.10.2023
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ﬁ Esbo stadsplaneringscentral 632700 7499
@ Asemakaavayksikk('j Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 3345/10.02.03/2023
Piirtaja Péivays
Ehtoopolku SLa 22.5.2024
. Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaava ja asemakaavan muutos AMo 10 02
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