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1. Johdanto
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Kaavarungon tiivistelma

Kaavarungon tehtava ja tausta

Kaavarunko on ensisijaisesti laadittu alueen asemakaavoituksen pohja-
aineistoksi. Kaavarunko asiakirjana tismentii yleiskaavaa, sekd ohjaa
asemakaavoitusta ja muita mahdollisia hankkeita. Sen tehtidvini on linjata
alueelle toiminnalliset, mitoitukselliset, kaupunkikuvalliset ja liikenteelliset
pédperiaatteet, joiden pohjalta on tarkoitus laatia myohemmin asemakaavoja
pienempini osa-alueina. Kaavarunkoty6 perustelee ratkaisut ja liittymisen
ympirdiviin alueisiin yleiskaavallisella tasolla.

Suunnittelualue

Raportin kaavarunkosuunnitelman kohteena on Suurpellon keskuksen
pohjoispuolinen alue, jonka pinta-ala on noin 130 ha. Aluetta rajaa
pohjoisessa Turunviyls, iddssd Nygrannas ja Kehi II, linnessi Keskuspuiston
laidan virkistysalueet ja Lillhemtin sekd Kuurinniityn pientaloalueet, sekd
eteldssi eteldisen Suurpellon alue ja Opinmien kampus.

Suurpeltoa suunnitellaan isoksi paikalliskeskukseksi, joka kytkeytyy
Matinkyld-Olarin kaupunkikeskukseen. Suunnittelualue on maakuntakaavassa
taajamatoimintojen kehittimisvyohyketti (tiivistettivii aluetta). Sijainti on
Espoon asutuksen painopisteessi ja liikenteellinen saavutettavuus paranee
suunnitteilla olevien liikenneinvestointien kautta. Lisiksi alue on Kauniaisten

keskustan ja juna-aseman tuntumassa.

Espoon yleiset kaupunkikehityksen tavoitteet ja
Pohjoinen Suurpelto

Espoon keskeisimmin kaupungin kehittdmistd ohjaavan strategian,
“Espoo-tarinan”, mukaan Espoon verkostomaista kaupunkirakennetta
kehitetddn osana metropolialuetta taloudellisesti, sosiaalisesti ja ekologisesti
kestidviksi. Lisiksi vastataan viestonkasvun lisddmiin asuntokysyntidin seki
espoolaisten erilaisiin asumistarpeisiin tarjoamalla edellytykset edulliselle

ja monimuotoiselle asuntotuotannolle. Kaupunkirakenteen viheralueilla
tarjotaan nykyisille ja tuleville asukkaille monipuolisia virkistyspalveluita ja
luontokokemuksia. Espoon talouden tasapainotus- ja tuottavuusohjelman
yhteni toimenpiteeni on kaupunkirakenteen tiivistiminen. Suurpelto kytkee
yhteen Linsimetron ja Rantaradan kehityskdytivit. Pohjoisen Suurpellon
maankiyton kehittiminen totetuttaa keskeisid strategian osa-alueita.

4 TREA Team for Resilient Architecture  Aino Landscaping Oy  Ramboll

/I g
[} Y b
[ e
N
[ \\
4 N\
1 \‘
] N
) N
] \
] [}
| \
\ \
\
\ \
\ \
\
\ Y
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
N
A Y
~ -~
tarkastelualue Lénsimetro (rakennettu)
suunnittelualue junarata

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

- ~g

-~<
~<
-<
S——— » -

Matinkyld-Leppidvaara joukkoliikennekdytdvi

Raportti 18.12.2020



TREA Team for Resilient Architecture  Aino Landscaping Oy

Keskeisimmat suunnitteluratkaisut

Yleiset periaatteet

"Keskuspuiston Portti”-suunnitelma esittdd Suurpellon vision mukaisesti
toiminnallisesti monipuolisen ja kaupunkikuvallisesti laadukkaan

asuinalueen 7000 uudelle asukkaalle. Kaavarunko muodostaa korkealaatuisen
asuinympdriston hyvine joukkoliikenneyhteyksineen ja kattavine
lahipalveluineen. Nimensd mukaisesti alueella tulee sijaitsemaan yksi
padkaupunkiseudun mielenkiintoisimmista virkistys- ja lilkkuntaympéristoista.
Omaleimainen maatalousmilj66 siilyy osittain osana uutta rakennetta ottaen
monipuolisen roolin virkistys-, tyopaikka- ja oppimisymparistona.

Maankaytto, kaupunkirakenne ja maisema

Kaavarunko kehittii alueelle aiemmin esitettyjd suunnitelmia siten,

ettd alueen toteutettavuus ja tehokkaan joukkoliikennejirjestelmin
toteuttamisedellytykset paranevat. Maankiyttod on tehostettu erityisesti
asumisen osalta ensisijaisesti rakennustyyppeji ja kerroslukuja tarkastelemalla,
mutta osin myos rakentamisen alueita laajentamalla seki keskittamilld
maankiyttéd suunniteltujen joukkoliikenneyhteyksien liheisyyteen.
Maankiyton tehostamista osin rajoittaviksi tekijoiksi muodostuivat etenkin
rakenteellisen pysdkdinnin mitoitus, perustamisolosuhteet seki tulvakorot.
Rakentamisen ja eri toimintojen sijoittumisessa on pyritty ottamaan huomioon
maanomistuksen jakautuneisuus alueella. Vaiheistustarkastelu tukee
toteutettavuustavoitetta.

Myés virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien sijaintia ja mitoitusta on
tarkistettu aiemmista suunnitelmista. Yhtend suunnitteluty6n tirkeimmisti
lihtokohdista on ollut alueen kulttuurihistorian, omaleimaisen maiseman
sekd Keskuspuiston alueen huomioiminen vahvoina identiteetti- ja
vetovoimatekijoini.

Palvelut ja toiminnallisuus

Espoon palveluverkkosuunnitelman, liikunnallisen vision sekd muiden
kaupungin linjausten mukaisesti alueelle on esitetty tilavaraukset uudelle
peruskoululle, kunnalliselle piivikodille, perhekeskukselle, urheilupuistolle
sekd vanhan Gerkin maatilan yhteyteen tulevalle yksityiselle “minimaatilalle”.

Kaupalliseen analyysiin pohjautuen tyopaikka- ja palvelutoiminnoille on
taas esitetty selkedsti pienempid volyymid kuin aiemmissa suunnitelmissa.
Pohjoisen Suurpellon kahden uuden “kaupunkikylin” sydimini toimivat
paikalliset palvelukeskittymit. Muiden kuin ldhipalveluiden osalta alue
tukeutuu kuitenkin eteldisen Suurpellon tarjontaan. Turunviyldn varteen
sijoittuva tyopaikka-alue tulee tehostumaan pitkin aikavilin kuluessa.

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

Liikenne

Kaavarungossa esitetyt litkkenneratkaisut perustuvat pddosin Kyldsepintien
asemakaavan mahdollistamaan kokoojakatuyhteyteen seki suunnitteilla oleviin
joukkoliikennekdytivien linjauksiin (runkobussi ja pikaraitiotie). Alueen

halki kulkee kaksi pitkin tihtdimen suunnitelmissa olevaa pikaraitiotielinjaa:
MAL2019-suunnitelmaan ennen vuotta 2030 aloitettavana hankkeena sisiltyvi
Matinkyld-Leppévaara -linjaus, sekd kaupungin julkisen liikenteen 2050
tavoiteverkossa oleva Tapiola-Jorvi -linjaus. Kaavarungon liikenne-ennuste

on laadittu pohjautuen suunnitelmassa esitettyyn maankiytt66n julkisen
liikenteen suunnitelmat huomioon ottaen. Tydssd on huomioitu liikenteen
aiheuttaman melun ja péistojen vaikutukset, ja tulevia padtoksid tukemaan on
laadittu erilliset melu- ja ilmanlaatuselvitykset.

Pysikointiratkaisut ovat Espoon nykyisten periaatteiden mukaisia ja
LP-alueita lukuunottamatta padosin rakenteellisia. Rinnerakentamisessa on
hyodynnetty pysikoinnin osalta myds kansiratkaisuja. Korttelirakenteessa
sijaitseville pysikointilaitoksille on laadittu toiminnalliset konseptit sekd
kaupunkikuvalliset laatutavoitteet edesauttamaan varsinaisten asemakaavojen
ja -madrdyksien laadintaa.

Jatkotoimenpiteet

Téamin raportin yhteydessi on esitetty toimenpidesuosituksia tarkempaan
kaavoitukseen. Merkittivimmit jatkotoimenpiteet liittyvit alueen
kunnallistekniikan yleissuunnitelman pdivittimiseen katusuunnittelun
yhteydessi, alueen rakennettavuuden tarkempaan selvitykseen, seki
lilkennesuunnitelmien tarkentamista suhteessa Suurpelto-Sepéinsolmu-
Nihtisilta -alueen liittyméjirjestelyjen ja eri suunnitteluasteilla olevien
pikaraitioteiden toteuttamistavoitteisiin.

Raportti 18.12.2020
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Tyo suoritettiin konsulttityéryhmin sekd Espoon tilaajaorganisaation tiiviissd
yhteistyossd. Toimeksiantoa ohjasi kaupunkisuunnittelukeskuksen tyéryhma
(asema- ja yleiskaavoittaja, maisema-arkkitehti ja liikennesuunnittelija) sekid
Espoon kaupungin laajempi ohjausryhma.

Tyoprosessi jakautui karkeasti neljadn vaiheeseen:

Tavoitteiden, reunaehtojen ja lihtokohtien kartoittaminen
Maankiyttovaihtoehtojen tyostiminen

Lopullisen maankéyttdsuunitelman laadinta

Raportointi ja vaikutusten arviointi

=

Sddnnollisten tyd- ja ohjausryhmien kokousten lisiksi jérjestettiin kaavarungon
tavoitetyOpaja tilaajaorganisaation jisenille, sekd maanomistajatydpaja alueen
suurmaanomistajille. Lisiksi kaikille suunnittelualueen maanomistajille
annettiin mahdollisuus esittid kommentteja maptionnaire-kyselyn avulla.
Ty6pajojen ja maptionnaire-kyselyn tuloksen ovat kaavarungon liitteini.

Covid-19 -viruksen aiheuttaman tilanteen takia kaikki 18.3.2020 jilkeen olleet
kokoukset pidettiin etiyhteydelli.

Raportti 18.12.2020



2. Kaavarungon lahtokohdat
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Maakuntakaavat

Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdstd 10/ 2020 (lihde: © Uudenmaan liitto ja Iti-Uudenmaan
liitto karttapalvelu httpss// kartta.uudenmaanliitto.fi/ maakuntakaavat . Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on

osoitettu keltaisella soikiolla.

Lainvoimaisia aluetta koskevia maakuntakaavoja ovat Uudenmaan
maakuntakaava sekd Uudenmaan 2. ja 4. vaihemaakuntakaava. Uudenmaan 1.
ja 3. vaihemaakuntakaava eivit koske suunnittelualuetta.

Uudenmaan maakuntakaava kattoi koko maakunnan alueen ja sisilsi
kaikkien maankidyttomuotojen osalta alueidenkdyton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman se sai korkeimman hallinto-oikeuden péitokselld
vuonna 2007. Uudenmaan maakuntakaavassa Suurpellon pohjoisosan
kaavarunkoalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueen lipi on
osoitettu iti-ldnsisuuntainen viheryhteystarve ja pohjoiseteldsuuntainen
padkaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvili. Turunviyli ja
Kehi II on merkitty kaavaan moottoriviylini.

Uudenmaan 2. vaihemaakunta sai korkeimman hallinto-oikeuden p#itokselld
lainvoiman keviilld 2016. Siind suunnittelualue on osoitettu tiivistettdvin
alueen kehittimisperiaatemerkinnilld. Merkinnilld osoitetaan tiivistettdvit
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestiviin
lilkennejirjestelméidn. Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kivelyyn
ja pyoriilyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin
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osoitettu keltaisella soikiolla.

rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessi on kiinnitettiva
huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympiristoon,
elinympiriston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen sekd
lahivirkistysalueiden riittivyyteen.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa miiriteltiin suuret yhteiset
kehittimislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot,
logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriympiristét. Uudenmaan
maakuntavaltuusto hyviksyi kaavan 2017 ja se sai korkeimman
hallinto-oikeuden piitokselld lainvoiman 15.5.2020. Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavalla poistui Suurpellon pohjoisosien kulttuurimaisema-
alueen luokitus maakunnallisesti merkittdvana.

Alueella on vireilld Uusimaa 2050-kaava. Uusimaa-kaava kattaa ldhes koko
Uudenmaan alueen, ja sen aikatihtdin on vuodessa 2050. Kaikki maankiyton
keskeiset teemat yhteen kokoava maakuntakaava on valmisteltu vuosina
2016-2020. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava korvaa nyt voimassa olevat
Uudenmaan ja entisen Iti-Uudenmaan alueen maakuntakaavat. Uusimaa

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

Ote Uusimaa 2050-kaavakokonaisuuteen kuuluvasta Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta, maakuntavaltuusto
25.8.2020. (ldhde: © Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto, karttapalvelu. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on

2050-kaavakokonaisuuteen kuuluvan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
maakuntavaltuusto hyviksyi 25.8.2020. Maakuntavaltuusto hyviksyi
kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paitti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020. Kaavat tulevat voimaan, kun péitoksestd on
kuulutettu maankiytto- ja rakennusasetuksen §93 mukaisesti alueen

kunnissa. Suunnittelualue on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeeksi
(paikaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittimisvyohyketti
tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka
tukeutuvat kestdviin litkennejirjestelméin ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymisti). Maakuntakaavatason seudullisia
kulttuurimaisema-alueita tai virkistysyhteyksid Kehi II:n yli Suurpellossa ei
ollut esitetty. Kehi II ja Turunviyld on osoitettu maakunnallisesti merkittivini
teind. Lihin maakuntakaavatason keskustatoimintojen alue on Kauniainen.
Nihtisiltaan on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittivi
joukkoliikenteen vaihtopaikka. Liheisen Nihtisilta-Turvesolmun TIVA-
kaupan alueen enimmiismitoitus on 200000 kerrosnelidmetrig (k-m?).

Raportti 18.12.2020



Yleiskaavat

Ote epivirallisesta yleiskaavayhdistelmdstd. (c) Espoon kaupunki, Trimble Cloud luettu 10/2020.
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Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotus,
kaavakartta 25.5.2020.
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Lihes koko suunnittelualueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka
kisittdd Leppdvaaran, Tapiolan, Matinkyldn, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Espoon eteldosien
yleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosaan (Suurpelto IV) on sijoitettu
tyopaikka-alueita, jotka varataan ensisijaisesti yksityisille palveluille, hallinnolle
ja liikketoiminnalle (TP), tiivis ja matala-asuntoalueita (A2), julkisten palvelujen
ja hallinnon alueita (PY) seki virkistysaluetta (V). Gerkin kartanon alue
peltoineen on osoitettu kylikuvallisesti ja maisemakuvallisesti arvokkaaksi
alueeksi. Eteldosassa (Suurpelto V) kaava-alue on tiivis- ja matala asuinaluetta
(A2) ja virkistysaluetta (V). Alueen lipi on osoitettu pohjoisetelidsuuntainen

ja itd-ldnsisuuntainen virkistysyhteys, kulttuurihistoriallinen peltoalue ja
Storhemtinmiki on osoitettu kylikuvallisesti tai maisemallisesti arvokkaaksi
alueeksi. Alueelta tulee osoittaa joukkoliikenneyhteys Kuurinniityn
asuinalueelle. Suunnittelualueen lipi kulkee pohjois- etelisuuntainen
raidevaraus. Nihtisillassa on Espoon eteldosien yleiskaavan lisiksi myos Keran
osayleiskaavan alueita.

Espoon kaupunginhallitus hyviksyi Suurpelto — Kehi II osayleiskaava-alueen
tavoiteohjelman vuonna 2000 ja tavoitteiden pohjalta laaditun Suurpelto-Kehi
I -osayleiskaavan maankdyttoratkaisun vuonna 2005. Suurpelto- Kehi II -
osayleiskaavaa laadittaessa vuosituhannen vaihteessa Suurpelto mitoitettiin n.
7000 asukkaan ja 8000 tyopaikan kokonaisuudeksi, jolla on omat lihipalvelut.
Yleiskaavaratkaisu sai lainvoiman osana Espoon eteldosien yleiskaavaa 2010.
Suurpelto -Kehi II - osayleiskaavan hyviksymisprosessia ei timin jilkeen ole
ollut tarpeen jatkaa.

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I kisittdd padosan Espoon kahdesta
pohjoisimmasta suuralueesta ja ulottuu pienelti osalta suunnittelualueen
keskiosaan. Kaava sai lainvoiman vuonna 1997. Suurpelto V:n linsiosaan

on siini osoitettu virkistysaluetta (V), maa- ja metsitalousaluetta (M) seki
suojelualuetta (SL-1). Alueella on pohjoiseteldsuuntainen virkistysyhteys.
Osayleiskaava-alueella on vireilld Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Sen
ehdotusvaiheen nihtivilldolo oli 7.9. - 20.10.2020. Yleiskaavaehdotuksessa
suunnittelualueelle on osoitettu virkistysalueita, suojelualuetta seki
asuntovaltainen alue (A2). A2-aluetta kehitetiin asumisen seki siti palvelevien
toimintojen ja ldhipalvelujen sekd ympiristohiiriotd aiheuttamattomien
elinkeinotoimintojen alueena. Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu
joukkoliikenneyhteys Suurpellon ja Kuurinniityn valill4.

Keskuspuisto I:n osayleiskaava on voimassa aivan suunnittelualueen
linsilaidassa Kuurinniityn pientaloalueen laidalla, jossa on osayleiskaavan
mukaista lihivirkistysaluetta (VL-1) ja joukkoliikennekatu (Vihianlammentie)
Henttaan ja Kuurinniityn vililld. Kaava sai lainvoiman vuonna 1999.

Aivan Storhemtintien eteldosassa suunnittelualue rajautuu Henttaan

osayleiskaavaan (1991). Lihinni Lillhemtin pientaloaluetta koskeva
kaavaratkaisu on sittemmin tarkentunut Lillhemtin asemakaavassa.

Raportti 18.12.2020



Asemakaavoitustilanne

i 2
{7 MANKKAA
{7 MANKANS

Suurpellon asemakaavoitustilanne © Espoon kaupunki 22.10. 2020. Kuvassa esitetty ajantasa-asemakaava virillisilld tdytoilld. ’Suurpelto
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Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

Alue on pédosin asemakaavoittamaton.

Suunnittelualueen koillisosassa on voimassa Kilonviyld asemakaava, joka on
vahvistettu ymparistoministeriossd 20.3.1998. Asemakaavassa on osoitettu
alueelle katualuetta, suojaviheraluetta (EV), yleinen pysikointialue LP,
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T, tehokkuusluku e=0.40),
julkisten lihipalvelurakennusten korttelialue (YL) sekd lihivirkistysaluetta
(VL). Suurin sallittu kerrosluku on II. YL-alueella sijaitsee Smedsbyn
ruotsinkielinen koulu, mutta muuten korttelialueet eivit ole toteutuneet
asemakaavan mukaan. Kehi II:n ja Turunviylin ratkaisut Nihtisillassa
perustuvat samaan Kilonviylidn asemakaavaan.

Suurpellon pohjoisosissa ovat vuodesta 2005 lihtien olleet vireilld Suurpelto
IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavat. Maankiyttoratkaisu perustuu Suurpelto
- Kehi II -osayleiskaavaan, jota suunniteltiin osittain rinnakkain kyseisten
asemakaavojen kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta asetti tavoitteet Suurpelto IV:n

ja Suurpelto V:n asemakaavoille 11.4.2007. Suurpelto IV:n asemakaavan
periaatelinjaus oli:

1) Alueesta luodaan Suurpelto- suunnittelutavoitteiden mukaisesti
korkeatasoinen ja laadukas puistokaupunki, jossa asuin- ja tyopaikka- alueet
korostavat alueen kulttuurihistoriallista maisemaa.

2) Asuinkorttelialueet suunnitellaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
lihtokohdat huomioiden tiivis-matala-periaatteen mukaisesti siten, ettd
monenlaiset asumisvaihtoehdot ovat mahdollisia. Toimistokorttelialueet
suunnitellaan Turunviyld varteen kaukaa erottuvaksi maamerkiksi ja
porttiaiheeksi.

3) Suurpellon keskeisesti peltoaukeasta kehitetidin koko Suurpellon alueen
ldhivirkistysalue, jota hoidetaan avoimena erilaisiin vapaa-ajan harrastuksiin
soveltuvana puistoalueena.

4) Turunviylin ja Kehi II ajheuttaman melun suojaus hoidetaan rakennuksilla,
rakenteellisella melusuojauksella sekd pysyvin ja viliaikaisin meluaidoin.

5) Alueelle suunnitellaan tarpeelliset julkiset ja kaupalliset lihipalvelut.

6) Asemakaavaan ja sopimuksiin merkitiin velvoittavana yhteiséllisyytti
edistdvit toimintakeskukset ja toimintatilat kunkin alueen luonteeseen ja
suunniteltavaan rakennuskantaan soveltuvalla tavalla.

7) Alueelle mahdollistetaan joukkoliikenteen jirjestiminen seki
pikaraitiotieyhteyteni ettd linja-autoliikenteeni.

8) Asemakaava-alueille suunnitellun hevosurheilukeskuksen ja sithen
kuuluvien rakennelmien, pysikdintipaikkojen, kenttien, ratsastusreittien
ja muiden toimintojen vaikutukset selvitetddn huolellisesti siten, ettd ndistd
saadaan Suurpellon alueen toimintoihin hyvin soveltuva kokonaisuus.

9) Suunnittelussa otetaan huomioon Suurpellon kulttuuriympiristén
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvataan merkittivien maisema ja
kulttuuriarvojen siilyminen.

10) Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan maankiytto-,
yhteisty6- ja kehittimissopimus.
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Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotusten havainnekuva. Lihde:
Suurpelto IV ja V asemakaava-alueiden ldhiympdristosuunnitelma. Eriksson

Arkkitehdit Oy, Ramboll Finland Oy , WSP Finland Oy. 20.10.2011.
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Suurpelto V:n asemakaavan periaatelinjaus 11.4.2007 oli:

1) Alueesta luodaan Suurpelto - suunnittelutavoitteiden mukaisesti
korkeatasoinen ja laadukas puistokaupunki, jossa asuin- ja tyopaikka-
alueet seki virkistysalueet yhdistyvit kokonaisuudeksi huomioiden
kulttuurihistoriallisen maiseman.

2) Asuinkorttelialueet suunnitellaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
lihtokohdat huomioiden tiivismatala-periaatteen mukaisesti siten, ettid
monenlaiset asumisvaihtoehdot ovat mahdollisia.

3) Suurpellon keskeisesti peltoaukeasta kehitetiin koko Suurpellon alueen
lahivirkistysalue, jota hoidetaan avoimena erilaisiin vapaa- ajan harrastuksiin
soveltuvana puistoalueena.

4) Alueelle suunnitellaan tarpeelliset julkiset ja kaupalliset lihipalvelut.

5) Asemakaavaan ja sopimuksiin merkitidin velvoittavana yhteiséllisyytti
edistivit toimintakeskukset ja toimintatilat kunkin alueen luonteeseen ja
suunniteltavaan rakennuskantaa soveltuvalla tavalla.

6) Alueelle mahdollistetaan joukkoliikenteen jirjestiminen alueen sisilld seki
Kuurinniityn suuntaan linja-autoliikenteeni.

7) Alueen vesitalouteen, tulvien hallintaan ja vesiaiheiden kiytto6n
kaupunkikuvassa kiinnitetddn erityistd huomiota.

8) Suunnittelussa otetaan huomioon Suurpellon kulttuuriympiristén
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvataan merkittivien maisema ja
kulttuuriarvojen sdilyminen.

9) Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan maankiytts-,
yhteisty6- ja kehittimissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti tavoitteiden pohjalta laadittujen
Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotusten hyviksymisti
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle 17.1.2012.

Vuoden 2012 asemakaavaehdotuksissa kummallakin osa-alueella on oma
maisemasta ja sijainnista johdettu ilme ja rakenne. Kehi II, Turunviyli ja
suunniteltu pikaraitiotie tarjoavat alueelle hyvit liikenneyhteydet. Molemmille
kaava-alueille suunniteltu pieni keskusta, johon julkiset palvelut liittyivit sekd
tiivistd pienimittakaavaista modernia kaupunkia bulevardimaisten pidikatujen
varteen. TyOpaikat sijoitettu pddosin Suurpelto IV -alueelle Turunviylin
varteen ja Nihtisillan liittyméin. Molemmille alueille on mitoitettu tarvittavat
julkiset lahipalvelut. Kulttuurimaisema-alueen ydin esitetty laajaksi koko
Suurpeltoa palveluvaksi virkistysalueeksi, joka kytketdin ulkoilureitein
Keskuspuistoon. Storhemtin kylikukkulan ja Gerkin tilan ympiriston
rakentaminen oli sovitettu tihin kokonaisuuteen. Keskuspuiston suuntaan oli
osoitettu laajoja virkistysalueita. Lihinnid Keskuspuistoa oleva rakentaminen oli
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nykyistd omakotiasutusta tiydentdvdid. Suurpelto IV:n asemakaavaehdotuksen
(17.1.2012) kokonaisrakennusoikeus oli noin 268 000 k-m2, josta
asuntokerrosalaa on noin 129 000 k-m?2, liike- ja toimistorakennusten
kerrosalaa noin 120 000 k-m2, julkisten palvelurakennusten kerrosalaa noin
16 000 k-m2 sekd puutarha- ja kasvihuonealueen kerrosalaa noin 2 600 k-m2.
Alueen laskennallinen asukasméiri oli noin 2 900 asukasta ja tyopaikkamiéri
noin 2 700. Suurin osa asunnoista oli kerrostaloissa. Suurpelto IV:n ja
Suurpelto V:n yhteenlaskettu laskennallinen asukasmairi oli 5300 asukasta ja
2400 tyopaikkaa.

Suurpelto IV- ja Suurpelto V - asemakaava-alueilla maanomistajien ja
kaupungin vililld kéytiin pitkddn maankdyttdsopimusneuvotteluita, mutta
kokonaisuuden laajuuden ja alueen yleisten kustannustekijéiden vuoksi
edellytyksid hyviksyd asemakaavat kerralla ei [6ytynyt. Kaupunginhallitus
kisitteli alueen jatkokehittimistd 25.3.2019. Tuolloin se paitti, ettd alue
kaavoitetaan vaiheittain ja ettd se palautetaan valmisteltavaksi tavoitteena
yhdessd maanomistajien kanssa pdivittdd kaavaratkaisua ottamaan huomioon
alkuperiisten tavoitteiden asettamisen jilkeen tapahtuneet muutokset
kaupunkirakenteen ja joukkoliikenteen kehittimisperiaatteissa.

Téamin raportin kisittelemi kaavarunkoty6 on kidynnistetty kyseisen
kaupunginhallituksen péitoksen pohjalta. Asemakaavarungon tavoitteena
on Suurpelto IV ja V -asemakaavojen toteutettavuuden parantaminen alueen
vetovoimatekijit ja arvot tunnistaen. Tyon tuloksena pyritddn péivittimain
yhteensovitetut laadulliset ja midrilliset tavoitteet koko alueelle ja tekeméin
kytkeytyminen viereisiin alueisiin nikyviksi. Maankdyton potentiaalin
tarkastelu aluevarauksina, kerrosalana ja kaupunkikuvallisena tarkasteluna
luo edellytykset asemakaavoituksen vaiheistukselle sekd perustelee
suunnitelmamuutokset suhteessa yleiskaavaan.

Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n kokoojakadut ja keskeisimmit virkistysalueet
kisittavid Kyldsepantien asemakaava erotettiin omaksi asemakaava-alueekseen
ja tuli lainvoimaiseksi 22.5.2019. Katuverkon toteuttaminen mahdollistaa
asemakaavoituksen vaiheittain.

Seuraavana vaiheena asemakaavoitettiin Sepinkallio (lainvoimainen
21.10.2020). Sepinkallion asemakaava mahdollistaa reilut 40000 k-m2
Suurpelto Iv- asemakaavaehdotuksen mukaista asuinkerrostalorakentamista
Kyldsepintien kokoojakadun etelipuolelle Smedsbyn koulun linsipuolelle.
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Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavoituksen tavoitteiden ja Espoon
eteldosien yleiskaavan hyviksymisen jilkeen on tullut esille perusteita tehostaa
maankiyton ratkaisuja.

Valtakunnallisissa alueidenkiyttotavoitteissa on vuoden 2007 jilkeen
korostunut yhdyskuntarakenteen eheyttiminen ja tiivistiminen. Uudenmaan
toisessa vaihemaakuntakaavassa (2016) Suurpelto osoitettiin tiivistettivini
taajamatoimintojen alueena, joka tukeutuu kestévidn liikennejirjestelmain.
Viimeisimmissd maakuntakaavassa Suurpelto kuuluu pidkaupunkiseudun
ydinvyohykkeeseen eikd seudullisen tason kulttuurimaisemakohteita tai
viheryhteyksid alueelle enéi ole osoitettu.

Valtioneuvosto paitti valtakunnallisista alueidenkiyttotavoitteista 14.12.2017.
Pidtokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemin

ja 2008 tarkistaman paidtoksen valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista.
Kaava-alueen suunnittelussa painottuvat seuraavat ohjelmakohdat:
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3.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestdvi liikkuminen

- Edistetdin koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittimiselle sekd viestokehityksen edellyttimalle riittiville ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

- Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvii
saavutettavuutta eri vdestoryhmien kannalta. Edistetddn kévelyd, pyoriilyd

ja joukkoliikennetti seki viestintd-, litkkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittdmista.

- Merkittivit uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kidvelyn ja pyoriilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

- rakennetun ympiriston ajallinen kerroksellisuus, omaleimaisuus ja
ihmisldheisyys

3.2 Tehokas liikennejirjestelma

- Edistetdin valtakunnallisen liikennejirjestelmin toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittimalld ensisijaisesti olemassa olevia lilkkenneyhteyksid ja
verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskdyttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja
henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

3.3 Terveellinen ja turvallinen elinympéiristo

- Varaudutaan siin ddri-ilmioihin ja tulviin seki ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkiistddn melusta, tirinédstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

3.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympirist6 sekd luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympirist6jen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sdilymisti.

- Huolehditaan virkistyskiyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd seki
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja
kulttuurimaisema- tai luontokohteita.
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MAL2019-Suunnitelma2030. Maankdyton ensisijaiset vyshykkeet (ruskea), asuntotuotantoennuste
(sininen) sekd vuoteen 2030 mennessd aloitettavat litkenneinvestoinnit (S=pikaraitiotie Matinkyld-
Suurpelto-Kera-Leppivaara). Asemakaava-alueen sijainti osoitettu nuolella. Lihde www.hsLfi (luettu

1/2020).

Espoon viestonkasvu on ylittinyt Espoon eteldosien yleiskaavaa laadittaessa
tehdyt ennusteet. Vuonna 2011 Espoon eteldosien yleiskaavaa tiydentimiin
laaditussa kaupan palveluverkkosuunnitelma 2030-ty6ssid Suurpelto
midriteltiin uudeksi isoksi paikalliskeskukseksi mm. Finnoon ja Keran tavoin.
Suurpellon suhteellinen merkitys Eteld- Espoon kaupunkirakenteessa on
kuitenkin pienentynyt, koska viiden raideliikenteen vyohykkeelld sijaitsevan
kaupunkikeskuksen kehitys on korostunut ja ollut vield voimakkaampaa.
Paikalliskeskustenkin asukaspohjan tulee olla riittdvi, jotta niille voidaan
jatkossakin turvata omat ldhipalvelut.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vilinen sopimus suurten infrahankkeiden
tukemiseksi ja asumisen edistimiseksi (MAL) sekd Espoo-tarinan péivitys
ovat korostaneet ilmastotavoitteita ja tehokkaaseen joukkoliikenteeseen
tukeutuvaa kaupunkirakennetta. Helsingin seudun maankiyton, asumisen
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ja likkenteen MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun 14 kunnan
strateginen suunnitelma, jossa kerrotaan, miten Helsingin seutua kehitetdin
2019-2050. MAL 2019 -suunnitelmassa on miiritelty seudullisesti ensisijaiset
kehittimisvyohykkeet. Vyohykkeet on tarkennettu vastaamaan erityisesti
kestivissd saavutettavuudessa seuraavan vuosikymmenen aikana tapahtuvia
muutoksia, jotka perustuvat MAL2019 joukkoliikenneratkaisuihin. MAL2019
suunnitelmassa vuodelle 2030 Suurpelto korostuu sekid maankiyton ettd
lilkennehankkeiden alueena.

Ensisijaisilla alueilla maankdytto tiydentid ensisijaisesti olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. Asumisen sijoittelu tukee palveluiden ja tyopaikkojen
saavutettavuuden parantamista erityisesti kestivilld kulkumuodoilla. MAL
2019 -suunnitelman yhteni tavoitetasona on, etti seudun asuntotuotannosta
vihintddn 90 % sijoittuu ensisijaisesti kehitettiville vyohykkeille. Seudun
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asuntotuotantotavoitteiden toteutuminen edellyttid kerrostalovaltaisia kaavoja.
HSL:n hallitus ja Helsingin seudun yhteistydkokous ovat osaltaan hyviksyneet
MAL 2019-suunnitelman maaliskuussa 2019.

Suurpellon sijainti suhteessa Espoon kaikkiin viiteen kaupunkikeskukseen
muodostaa siitd tulevaisuudessa solmukohdan joukkoliikenneverkossa.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa selvitetdin parhaillaan osana
koko Espoon kattavaa maankiytdn ja joukkoliikenteen runkoverkkojen
yhteensovittamisselvitystd (MaaLi) Matinkylistd Suurpellon kautta
Keraan osoitetun ja edelleen Lepp#vaaraan jatkuvan raideyhteyden
maankiyton potentiaalia ja tulevia kiyttdjamadrid. Pikaraitiotie sisiltyy
MAL2019-suunnitelmaluonnokseen vuoteen 2030 mennessi aloitettavana
liikenneinvestointina.
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Kehittyvat joukkoliikenneyhteydet

Suurpeltoa suunnitellaan isoksi paikalliskeskukseksi, joka kytkeytyy laheisiin
kaupunkikeskuksiin vahvoin joukkoliikenneyhteyksin. Alueen halki kulkee
MAL2019-suunnitelmaan ennen vuotta 2030 aloitettavana hankkeena sisdl-
tyva pikaraitiotielinjaus Matinkyla-Leppavaara, joka sisdltyy my6s kaupungin
joukkoliikenteen tavoiteverkkoon. Alueelle on ndin ollen suunnitteilla jouk-
koliikenteen runkoyhteys, jonka liikennéinti voidaan aloittaa runkobussilin-
jana, ja myohemmin kehittda pikaraitiotiend

Joukkoliikenneyhteydet yhdistavat suunnittelualueen kehittyviin kaupun-
kikeskuksiin, eteldiseen Suurpeltoon, Espoon keskukseen, Matinkyldan ja
Leppévaaraan, sekd metroon ja Rantarataan.

Joukkoliikenteen runkoyhteyksien kehittiminen on aloitettu Suurpellon
keskustan ja Kuurinnittyn kautta Espoon keskukseen kulkevan joukkoliiken-
nekadun (Salinpellontie) muodossa. Uuden bussilinjan Espoon keskus- Suur-
pelto — Tapiola mahdollistavan joukkoliikennekadun Kuurinniitty -Suurpelto
rakentaminen on tarkoitus aloittaa talvella 2020-21.

Matinkyla - Leppévaara (- Myyrmaki) -pikaraitiotielinjaus toteutuu myo-
hemmin. Kaavarunkotyon kanssa eteni samanaikaisesti "Maankayton ja
joukkoliikenteen kehittdmissuunnitelma vililla Matinkyld — Leppévaara”
(WSP Finland Oy/Espoon kaupunkisuunnittelukeskus), jonka puitteissa
tutkitaan pikaraitiotien linjausvaihtoehtoja vililld Matinkyld-Suurpelto-Ke-
ra-Leppdvaara-Myyrmaki sekd maankayton potentiaalia linjauksen varressa.

Kaavarungossa on pidemmalld tahtdimelld otettu 1dhtokohdaksi my6s Es-
poon kaupungin julkisen liikenteen 2050 tavoiteverkossa oleva Tapiola-Jorvi
-pikaraitiotien linjaus (kaavarunkoalueella reitilla Kyldsepantie — Lakean-
madentie), jonka esisuunnittelua ei ole vield aloitettu.

metro

rantarata

Raide-Jokeri

suunniteltu pikaraitiotie/ joukkoliikenteen runkoyhteys
bussien runkoyhteys
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Kavelyn ja pyorailyn kehittyvat yhteydet

Suunnittelualue liittyy Espoon iti-linsisuuntaisiin suunniteltuihin pyoriilyn
paireitteihin. Suurpellon eteldpuolella kehitetdidn pyoriilyn baanaa
Ylismientien varressa, samoin pohjoispuolelle Rantaradan kiytiaviss.
Etelidpuolella Ylismientien/Mankkaanlaaksontien varressa jo olevaa
itd-linsisuuntaista yhteytti on tavoitteena kehittdid baana-tasoiseksi, ja myos
Rantaradan baanan kehittiminen nopeutuu kun Kaupunkiradan jatkaminen
tulee ajankohtaiseksi.

Alueen lipi on tarve jirjestdd pyoridilyn péidreitti, joka yhdistyy seudullisiin
reitteihin. Reitti on alueen maankiyttdid (mm. koulut) ja sisdisid matkoja
ajatellen esitetty pdireitting, ja se tiydentdi osaltaan Kehi II vartta seuraavaa
seutureittid. Se liittyy eteldssd Suurpellon olemassa oleviin ja Salinpellontien
kehittyviin yhteyksiin.

Kehittimilld pddsuuntien pyoriily-yhteyksid sujuvoitetaan pitkdmatkaista
tyomatkapyoriilyd Leppidvaaran-Tapiolan-Helsingin sektorissa sekd Espoon
keskuksen ja Olarin-Matinkyldn suuntiin. Tulevaisuudessa Kera muodostaa
myos tirkedn kohteen tyomatkapyoriilylle. Yhtd tirkedi on se, ettid tarjotaan
suorat liityntdpy6riily-yhteydet raideliikenteen asemille, erityisesti metron
varteen Niittykumpuun sekid Rantaradalle Kauniaisiin ja Keraan.

Rambollin keviilld 2020 laatima Suurpellon ja Nygrannaksen vilisen
vihersillan alustava yleissuunnitelma on sisillytetty osaksi kaavarunkoa.
Vihersiltaa hyodyntivi virkistysyhteys toimii myds pyoriaviyland Tapiolan,
Leppdvaaran ja Helsingin suuntiin, ja jatkuu edelleen alueen poikki linteen
Keskuspuistoon.

Katujen varsilla kulkevien kivelyn ja py6riilyn yhteyksien lisiksi korttelien
lipi muodostuu raitteja. Virkistysyhteydet tarjoavat vaihtoehtoisia reitteji eri
suuntiin, ja alueen sisilld kivelyverkko on vield py6riilyverkkoa tihedampi.

Baang eo—
seutureitti
pddreitti
pyordilyverkon yhteystarve ======
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Liittyminen tieverkkoon

Turunviylin ja Kehi I:n liittym3#alue on yksi padkaupunkiseudun vilkkaimpia
- suunnittelualue on nikyvilld paikalla ja suuressa mittakaavassa hyvin
saavutettavissa ajoteitse.

Suunnittelualueen koilliskulmassa kokoojakatu yhdistyy Stensintien kautta
alueen litkenneverkkoon. Turunviylin ja Kehi II:n risteysalueelle on ollut

suunnitteilla uusia ramppivarauksia viyldalueelle ajoyhteyksien parantamiseksi.

Niiti ei ole erityisesti huomioitu kaavarungon suunnittelussa. Tdmianhetkinen
ajoetdisyys padviyliltd alueen pohjoisosiin Stensintien kautta on kuitenkin
suhteellisen pitkd, n. 2 kilometrii.

Alueen kokoojakatujen Kyldsepintien, Storhemtintien ja Salinpellontien
toteutus on alkamassa voimassa olevan asemakaavan pohjalta. Eteldssd
kaavarunkoalueen kokoojakatuverkko yhdistyy Lillhemtintien ja
Henttaankaaren kautta Lukusolmuun ja edelleen Kehi II:een.

Yhteydet alueelle Stensintien kautta

moottori- tai kehiitie em——

Yhteydet alueelta Stensintien kautta
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Kaavarungon lahtokohdat ja tavoitteet: Maankaytto, palvelut ja yhteydet
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Kehittyvat lilkenneyhteydet ja tiivistyva
kaupunkirakenne kehittamisen perustana

Suurpeltoa suunnitellaan paikalliseksi keskukseksi, jolla

on omat lihipalvelut. Suunnittelualue on Uusimaa 2050
-maakuntakaavassa padkaupunkiseudun ydinvychyketta.

Sijainti on Espoon asutuksen painopisteessi ja liikenteellinen
saavutettavuus paranee suunnitteilla olevien investointien
kautta. Kaupunginhallituksen vuoden 2019 piitoksen mukaisesti
Pohjoisen Suurpellon maankiyttésuunnitelma on tarpeen
paivittdd. Maankdyttod tehostetaan erityisesti asumisen osalta
ensisijaisesti rakennustyyppeji ja kerroslukuja, mutta osin

my0s rakentamisalueiden laajuutta tarkastelemalla. Tyopaikka-,
palvelu- ja virkistysalueiden mitoitus tarkistetaan vastaavasti.
Tavoitteena on Suurpellon visiota toteuttava toiminnallisesti
monipuolinen ja kaupunkikuvallisesti laadukas ympiristo,

jossa ldhipalvelut ja joukkoliikenne ovat hyvin saavutettavissa.
Rakennusvolyymi, eri toiminnot seki katu-, viher- ym.
verkostot sijoittuvat maanomistuksellisesti jakautuneelle alueelle
tarkoituksenmukaisesti. Toteutus on vaiheistettavissa.

Kaavarunko linjaa koko alueelle toiminnalliset, mitoitukselliset ja
kaupunkikuvalliset padperiaatteet, joiden pohjalta asemakaavoja
laaditaan pienempini osa-alueina. Ty perustelee ratkaisut

ja liittymisen ympéroiviin alueisiin yleiskaavallisella tasolla.

Tyon tavoite on péivittid maankidyttoratkaisua siten, ettd

alueen toteutettavuus ja tehokkaan joukkoliikennejirjestelmin
toteuttamisedellytykset paranevat.

Pohjoisen Suurpellon vilittoméssa ympéristossd on suunnitteilla
muita kaupunkirakennetta tiivistavid hankkeita: Suurpelto II1
eteldadn suunnittelualueesta, Nygrannaksen alue Keha IL:n itdpuo-
lella, sekd Suurpellon keskustakortteleiden kehittaminen.

Maankaytén kehittyminen

¢"v Suurpellon kehittyvit alueet

«"v Ldheiset kehittyvdt alueet

© Julkiset palvelut - keskittyma

@ Kaupalliset palvelut - keskittymd
<==» Joukkoliikennekatu
€0 Suunniteltu runkoyhteys ja pysikki

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

Palvelut ja toiminnot

Opinmien koulu muodostaa Suurpellon alueelle julkisten palve-
luiden keskuksen, jonka yhteydess sijaitsee laajoja ulkovirkis-
tyspalveluita. Smedsbyn koulun alue muodostaa toisen julkisten
palvelujen keskittyman suunnittelualueella. Nykytilanteessa
saavutettavimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Suurpellon va-
liaikaisessa liikekeskuksessa. Keskustan pohjois-eteldsuuntaisen
puistokatuakselin kivijalkatiloihin sijoittuu palveluita. Alunpe-
rin toimistokampuksiksi kaavoitettu alue tulee tulevaisuudessa
kehittymédn toiminnoiltaan monipuoliseksi asuin- ja tydpaik-
ka-alueeksi, jonne sijoittuu myos palveluita ja kauppaa. Nihti-
sillan ja Olarinluoman kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa
ensisijaisesti autolla.

Kaavarunkoalueen julkiset palvelut on suunnitelmaan mitoitettu
Mainkyldn suuralueen yleiskaavatasoisen palveluverkkoselvityk-
sen (PASMA) pohjalta seuraavasti:

- 700 oppilaan peruskoulu (0-9 lk) + pdivékoti : n. 10 000 kem2

- iso paivékoti (8-10 ryhméd): n. 2500 kem2

- perhekeskus n. 3000 kem2

- Urheilupuisto n. 6 ha

- Uimabhalli ja liikuntahalli (mailapeli, palloilu) Opinméen ja
Keha II viliin, mahdollista sijoittaa myos ladhemmaksi Nihtisillan
liittymas

Liikenne ja pysakointi

Kaavarungon liikenneratkaisut perustuvat Kylisepantien
asemakaavan mahdollistamaan kokoojakatuyhteyteen seki
suunnitteilla oleviin joukkoliikennekéytivien linjauksiin
(runkobussi ja pikaraitiotie). Tonttikadut seki jalankulun ja
pyoriilyn reitit suunnitellaan yhdessd uuden korttelirakenteen
kanssa. Pysidkointi kokonaisuudessaan piivitetddan Espoon
nykyisten pysikoinnin periaatteiden mukaiseksi. Henkiloautojen
pysdkdointi on piddosin rakenteellista. Pysikointitaloista
suunnitellaan maisemaan sopivia ja niihin kytketiin soveltuvia
palveluita ja yhteistiloja.
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Kaavarungon lahtokohdat ja tavoitteet: Kehittyva virkistysymparisto
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iU YLS Yhteystavoitteet

il-- | Kulttuurimaisema

' o / Virkistysalueet
;.

a =1l I | {-} Tavoitteellinen ja/tai vahvistettava virkistysyhteys

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

Virkistysyhteydet ja tavoitteet

Suunnittelualue liittyy linnessid Keskuspuistoon. Alue kytkeytyy laajoihin
virkistysyhteyksiin, jotka linkittyvit Mankkaan kautta Griasanojan vartta
pitkin aina etelddn merenrantaan saakka. Keskuspuiston kautta viheryhteys
ulottuu aina Nuuksioon saakka. Suunnitelman tavoitteena on kehittdd alueen
viheryhteyksii siten, ettd laajat virkistysyhteydet vahvistuvat ja uudet yhteydet

kytkeytyvit nykyisiin.

Alueella on viherakseli kulttuurimaisema-alueelta Lillhemtinpuiston kautta
Keskuspuistoon. Opinmien kampuksen liikuntatoiminnot sekd Rakkauden
puutarha-puisto kytkeytyvit viherakseliin ja oleviin virkistysreitteihin.
Alueen lipi kulkevia sorapintaisia pelto- ja yksityisteitd kidytetddn myos
ulkoiluun, muuten kulttuurimaiseman lépi ei kulje virkistysyhteyksid. Alueen
eteldosassa on tarve Nygrannasin ja Keskuspuiston itd-linsisuunnassa
yhdistdville virkistysyhteydelle. Tavoitteelliset virkistystoiminnot, kuten
palveluverkkoselvityksessd mitoitettu urheilupuisto tulisi kytked uusiin
virkistysyhteyksiin.

Suunnitelman tavoitteena on huomioida maisema ja Keskuspuiston viliton
ldheisyys vetovoimatekijoind. Yhteyksid Keskuspuistoon kehitetdin.
Rakentamisen raja suhteessa kulttuurimaisemaan ja luonnonympiristo6n
madritellddn korkeatasoisella tavalla.

Merkittivit ekologiset ja virkistysyhteydet sekd luonto- ja kulttuurihistoria-
ja arkeologiakohteet otetaan huomioon. Viheralueiden suunnittelu
kytkeytyy kiintedsti osaksi maankdyton suunnitelmaa ja mm. urheilupuiston
suunnittelussa huomioidaan yhteiskdyttomahdollisuudet.
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Maisema ja viherverkosto

Nakymat

Suunnittelualueen avoimen viljelymaiseman vuoksi nikymilld on suuri
merkitys alueen identiteetin muodostumisessa. Suurpellon pohjoisosissa
mutkitteleva pellon reuna ja pellon kumpuileva maastonmuoto tarjoavat
lihtokohdan alueelle tyypillisille, mielenkiintoisille nakymille. Tarkeitd
nikymii ovat pitkit peltonikymit, kylikukkuloiden viliset nikymit ja
nikymit selinteiltd. Kehi II ja Suurpellon eteldosien rakentaminen ovat
kuitenkin lyhentineet nikymii ja estineet esimerkiksi Storhemtin mien ja
Nygrannaksen mien vilisen nikymin seki avoimet peltonikymit Kehi [I:n yli.

Storhemtin miki maisemassa on korostunut entisestin, kun peltoaukea

on rajautunut pienemmiksi mien ympirille ja peltoaukean keskikohta

on siirtynyt Storhemtin mien paikkeille. Storhemtin miki hallitseekin
niakymaii kaikkialta pellon reunoilta. My6s Gerkin kartano ja sen ympérilld
olevat maatalousrakenukset ovat korostuneet Suurpellon maisemassa.

Ne herittivit vanhan viljelysmaiseman henkiin ja muistuttavat alueen
alkuperiisestd kulttuurihistoriallisesta luonteesta, kuten myds koko Espoon
kulttuurihistoriallisesta taustasta padosin ruotsinkielisend maatalouskuntana.

Alueen pisin nikymi (Nikymi 1) on peltoaukean pohjoisimmasta ja
korkemmaista kohdasta eteldin pdin. Pitkdd peltonikymii rajaa vasemmalla
vanha kuusiaidanne ja Gerkin kartanon maatalousrakennukset. Oikealta lihtee
etelddn vanhan linjauksensa siilyttinyt Ison-Henttaan tie ja keskelld peltoja
nikyy Storhemtin mien lisiksi pienempi puustosaareke pellon keskelli.

Toinen pitkd nikymi on Vassholmsbergetin kalliojyrkinteeltd parikymmenti
metrii peltoa korkeammalta ( Nikymi 2). Nikymissi korostuvat Suurpellon
peltoaukea seki peltoaukean vastapuolella Gerkin kartanon péddrakennus sekd
maatalousrakennukset. Myos peltoaukeaa ympiroivit korkeat selinteet tulevat
hyvin esille ja pellon vastareuna niyttiytyy hyvin metsiiseni. Kehi II tai muu
2000 luvun rakennuskanta ei hahmotu maisemassa, mutta sen sijaan nikymin
etualalla hallitsee jyrkiteen alapuolella heti sijaitseva 1980-luvun omakotitalo ja
sen pihapiiri. Myo6s pihan koivurivi sirottaa nikymaa.

Yksi tirkeimmistd nikymistd on kahden vanhan kylikukkulan, Storhemtin
ja Gerkin, vilinen nikymi ( Nakymi 3). Timi maisema on siilynyt
parhaiten ennallaan 1930-luvulta lihtien. Maisemassa huomaa my6s hyvin
maan kallistumisen pellon reunoilta kohti pellon keskelld virtaavaa puroa,
Smedsbackenia.

Tidrked nikymi on Vili-Henttaan tien paddysti peltotietd pitkin kulkeva

nikymi Storhemtin mielle. Myos Smedsyskolalta pienen peltoaukean yli
muodostuu ainutlaatuinen nikymi Gerkin kartanolle. (Nikymiit 4)
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Nakyma 1.
Pellon ja metsdsaarekkeiden
kulttuurimaisema

Nakyma 2:
Kalliolta yli Pohjoisen Suurpellon

Nakyma 3:
Storhemtin mdeltd Gerkin
kartanolle

Nakymat 4:

Gerkin kartanondkymd ja nikymd
tulevan joukkoliikennekadun
kohdalta

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko
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Maisema ja viherverkosto

Topografia

Suunnittelualueen topografia muodostuu peltojen laaksosta sekd
peltoja kiertavistd metsiisestd selinteestd. Pellon keskeltd kohoaa pieni
Storhemtin seldnne, joka hallitsee maisemassa.

Pohjoisen Suurpellon selinnevychyke muodostuu yksittdisistd kalliomiistd,
jotka kohoavat vaihettumisvyShykkeeltd noin 20 m korkeudelta
merenpinnasta 30-40 m korkeuteen. Korkein kohta suunnittelualueella on
Smedsbergenin kallioalueen toinen huippu, joka nousee korkoon + 42.0.
Peltoaakso laskee etelddn suunnittelualueen ulkopuolelle ja alin kohta + 5.9
on suunnittelualueen eteldkirjessi.

Pohjois-Suurpellon peltolaaksossa korkeuserot ovat my6s huomattavat.
Peltoalue kohoaa loivasti pohjoisosassa + 19 metriin ja my6s Storhemtin
mien ympdirilld pelto kohoaa selkedsti miked kohti. Téssd vilissd
maapinnan korkeus laskee alle +10 metriin, joten pellon laaksoalueellakin
vaihtelua on lihes kymmenen metrii

Hulevedet

Suunnittelualue on péiosin rakentamaton ja kasvillisuuspeitteinen,
minkd vuoksi hulevesid muodostuu alueella vihin. Lipdisemadtonti
pintaa on lihinni selinteiden kallioalueilla. My6s peltolaakson savikoiden
imeytyskyky lienee heikko. Selvitysalueen lipi kuitenkin kulkee kaksi
puroa, jotka kuljettavat hulevesid ymparoiviltd alueilta. Purot laskevat
Lukupuroon ja siitd Grisanojaan ja edelleen mereen.

Suunnittelualueen hydrologinen kierto on hyvin luonnonmukainen:
suurin osa vedestd haihtuu tai imeytyy maaperiin ja vain pieni osa
kulkeutuu pois pintavaluntana. Luonnonmukaisilla kasvillisuuspeitteisilld
alueilla pintavalunta on vain noin 10% sadannasta ja haihdunta noin 40

% sadannasta. Pelloilla haihdunta sekd imeytyminen on huomattavasti
pienempiid metsdalueisiin verrattuna vihiisen kasvillisuuden sekd heikosti
vettildpdisevin maaperin vuoksi. Peltojen kasvillisuus kuitenkin hidastaa
pintavaluntaa ja maaperi pédstdd jonkin verran vettd lavitseen.

Suunnittelualueella metsien pintavedet valuvat laaksoihin muodostuneita
metsidpuroja pitkin peltoaukean ojiin. Suunnittelualueella on kaksi
isompaa metsipuroa sekd Henttaanpuro ja Smedsbicken. Henttaanpuro
laskee Lilltriskin suoalueelta kapean metsikaistaleen lipi kivikkoisena
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Korkeus metreina merenpinnasta Muut merkintéjen selitykset

+0-10 — Korkeuskdyrdit 5 metrin vilein

+10-20

+20-30 — Korkeuskdyrdit 1 metrin vilein

+30-40 58 Pisteen korkeus merenpinnasta metreind
+40-50

— Suunnittelualueen raja

ja jyrkkireunaisena purona peltoaukealle jatkaen siitd pelto-ojana. Lilltrisk
kerdd vesii selvitysalueen linsipuolelta Keskuspuistosta ja Kuurinniityn

asuinalueelta. Smedsbicken kerid vesid suunnittelualueen pohjoispuolelta ja

virtaa Gerkin kartanon ohi, pellon keskelld eteldin. Pelloilla vedet virtaavat
ojiin ja niitd pitkin Henttaanpuroon tai Smedsbickeniin, jotka yhdistyvit
juuri suunnittelualueen ulkopuolella. Erityisesti Smedsbickenin uoma on
alkanut meanderoida peltojen kiyton vihentyessd. Suunnittelualueella on
kaksi suoaluetta, Lilltrisk ja toinen pohjoisen metsidpuron yhteydessi (ks:
luontoarvot) seki yksi soistunut metsilampi. Myds pelloille kerdsntyy vettd
talvisaikaan.

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

smedsbﬁcken

H
Lilltrask enttaanpuro
Merkintdjen selitykset
Suoalue Virtaussuunta
— Puro Kostea/ Tulviva alue
— Ojat

Rakentaminen tuo suuren muutoksen alueen hydrologiseen kiertoon.
Rakennetuilla alueilla pintavalunta on usein yli puolet sadannasta ja haihdunta
ja imeytyminen on vihiistid. Rakennetuilla alueilla tullaan vaatimaan
hulevesien hallintaa korttelialueilla lihelld niiden syntypaikkaa, milld pyritdin
parantamaan hydrologista tilannetta
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Sailytettavat maisema-arvot

1. Maisemallisesti arvokas kallioalue
Vaihtelevan muotoisia kallioalueita, joilta puiden rajaamia nikymii kauas. Vai-
htelevaa kasvillisuutta ja osittain arvokasta luontoa. Eteldisimmaltid merkityltd

kallioalueelta selkeit ja laajat nakymit pitkille itddn peltojen yli.

2. Soistuva lampi
Keskelld metsii oleva painanne, jossa muusta ympiristostd poikkeava biotoop-

pi.

3.  Peltoaluetta muotoilevat metsasaarekkeet
Tirkeit historiallisen peltomaiseman muodolle. Tuovat peltomaisemaan sille
ominaista vaihtelua sekid avaavat ja sulkevat nikymii Ison-Henttaan tielti.
Ison-Henttaan tien varressa olevissa saarekkeissa harvalukuisen kipytikan
pedpaikkoja. Kipytikka on kolopesijinid merkittivi pesipaikkojen tekijd muille
kolopeijéille. (Keiron, 2018, luontoselvitys)
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4. Peltojen puuryhmittymat
Pohjois-Suurpellon suurilla peltoalueilla on vain vihin puita, minki takia sielld
jo olevilla puilla on iso merkitys maisemallisesti ja ekologisesti.

5. Historialliset rakennukset
Gerkin kartano, vanha viljakuivuri sekd muut historialliset rakennukset muis-
tuttavat alueen maataloushistoriaasta, tuovat maisemallista arvoa alueelle seki
historiallista kerrostuneisuutta.

6. Puroalueet
Henttaanpuro ja Smedsbackenin puro luovat alueelle ainutlaatuisia maisemalli-
sia kohtia. Purot tuovat monipuolisuutta alueelle omanlaisillaan vesibiotoopeil-

la.

7.  Storhemtin maki
Arvokas vanha pihapiiri, jossa paljon suuria jalopuita, hedelmitarhaa ja van-
hojen rakennusten perustuksia. Maisemallisesti ndkyvi ja peltoalueen suurin
erillinen puustoinen saareke maiseman keskeisimmaissd kohdassa.

8. Pahkinapensaslehto
Pihkinipensaslehdot ovat luonnonsuojelulaissa (1096/1996) 29 §:ssi suojeltuja
luontotyyppej4, joita ei saa muuttaa niin, ettd luontotyypin ominaispiirteiden
sdilyminen vaarantuu. Pensaita on yli 20 kappaletta hehtaarilla. (Keiron, 2018, luonto-

selvitys, s. 4)

9. Lilltraskin sarasuo
Lilltraskin suoalue aluea on yli kymmenen hehtaarin kokoinen
3000 vuotta sitten umpeenkuroutunut merenlahti ja 1900-luvulla lopullisesti
umpeenkasvanut suo. Lilltraskin suosta yli puolet on luonnontilaista. Espoosta
16ytyy hyvin vihin vastaavanlaisia suhteellisen luonnontilaisia kohteita. (Espoon

kaupunki, internetlihde)

10. Arvokkaat puut

Vanhoja arvokkaita tammia Gerkin kartanolle johtavan tien varressa.

11. Avoimet peltoalueet
Avoimet peltoalueet ovat Suurpellon arvokkaan kulttuurimaiseman selkiranka.
Kesantopellot ojineen ja niitd ympiroivit pientaloalueet tarjoavat pesimaympi-
riston monelle kulttuurimaiseman ja maatalousympiriston lintulajille.
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Maapera-, melu- ja ilmanlaatuolosuhteet

s Y

Melu - (pc'iivéi,'2017 litkennetilanne) ja ilmanlaatuvyshykkeet

Melu ja ilmanlaatu

Suunnittelualuetta kuormittaa nykytilanteessa litkkennemelu Turunviyliltd ja
Kehi II:Ita. Espoon ja Kauniaisten EU meluselvityksen 2017 pohjalta tehdyt
melukartat ovat yll4, vuoden 2017 liikennetilanteessa. Pdivimelun ohjearvon
55 dB (asutus, oppi- ja hoitolaitokset, virkistysalueet taajamissa) mukainen
keltainen vyShyke tydntyy erityisesti suunnittelualueen pohjoisosaan, jossa
melutaso kohoaa korkeimmillaan yli 65 dB. Vastaavasti ydmelun uusien
alueiden ohjearvon 45 dB alue on hieman piiviaikaa laajempi, muodostuen
meluntorjunnan kannalta mitoittavaksi. Mallinnuskuvat esittivit melutasoa 2
m korkeudella maanpinnasta, ja ylemmissi kerroskorkeuksissa melutaso kasvaa
vield suuremmaksi.

Liikennemiirien ennustetaan kasvavan edelleen tulevaisuudessa, joten
melusuojausten mitoitus tehddin 2050 ennusteliikenteen mukaisessa
tilanteessa. Lisdksi huomioidaan suunniteltu raitiotielinja, seké alueen
kokoojakatujen liikenne. Kaavarunkosuunnitelman ennustetilanteen
meluvaikutukset on kisitelty raportin liitteessd B.
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/Vkallioja hiékka- vi = maapéréhja topografian osalta rakennettava alué /
moreeni alue =4 = (luokat 2-5)

Alueen vaiheittaiseen rakentamiseen tulee kiinnittdd huomiota
meluntorjunnallisesti, jotta melutason ohjearvot tiytetdin riittavisti kaikissa
vaiheissa. Esimerkiksi toteutetaan melulta suojaavaa rakennusmassaa
paiviylien varteen ennen sisempien osien rakentamista, tai aloitusvaiheessa
kohdennetaan rakentamista meluttomalle alueelle ennen suojaavien
rakenteiden valmistumista.

[Imanlaatu piadkaupunkiseudulla on yleensid melko hyvi. Merkittidvin
ilmanlaatuun vaikuttava tekiji on litkenne. Pddkaupunkiseudulla ilmanlaatua
heikentivit erityisesti katujen kulumisesta ja hiekoituksesta aiheutuvat
hengitettivit hiukkaset, pakokaasupdistot sekid padstot tulisijojen kiytostd
ja energiantuotannosta. Katupolylld ja liikenteelld on suurin vaikutus
ilmanlaatuun hengityskorkeudella.

[Imapdistojen levidminen ymparistoon riippuu padston suuruudesta ja
hiukkaskokojakaumasta, ilmasto-olosuhteista, kasvillisuudesta ja ympériston
pinnanmuodoista. Pddkaupunkiseudulla tehtyjen mittausten perusteella
voidaan arvioida, ettd Suurpellon alueella vilkkaasti liilkenndityjen

teiden varsilla saattaa ajoittain esiintyvi katupolystd johtuvia kohonneita
hengitettivien hiukkasten pitoisuuksia.

Kaupunkialueella liikenteen vaikutusta ilmanlaatuun ei voida vilttii,

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko

mutta liikenteen ilmanlaatuvaikutus laskee nopeasti tiestd etddnnyttdessi

ja jokainen liikenneviylisti etddnnyttivd metri on tirkei tarkasteltaessa
ilmalaatuvaikutuksia kiinteistoille. Tdmin takia suunnittelussa tarkastellaan
ilmanlaadun minimi- ja suositusvyohykkeitd asumiselle ja herkille kohteille.

Maapera

Alue jakautuu voimakkaasti kahteen erilaiseen osaan. Suunnittelualueen
eteliosan maaperi on Storhemtin miked lukuunottamatta savea.
Syvimmilldin savipatjat ovat nykyisen puron seki alueen lounaskulman
tienoilla. Suunnittelutarkkuudella tarkasteltuna kaikki savialueet ovat
potentiaalisten sulfidisavien alueita. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Pohjoisessa maaperi on helpommin rakennettavia hiekka- moreeni- ja
kallioalueita, mutta jyrkit korkeuserot topografiassa asettavat omat
haasteensa. Jyrkimmit rinteet ovat vaikeasti rakennettavia (luokka 3)
Rinteiden loivat alaosat ovat paisddntoisesti normaalisti rakennettavia.
Alavalla peltoalueella rakennettavuusluokka asettuu paisiintoisesti vaikeasti
rakennettavan ja erittiin vaikeasti rakennettavan (luokat 3-5) viliin, ja

rakennukset edellyttivit paaluperustusta.
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Maanomistustilanne

Maanomistus

Maanomistus suunnittelualueella on hyvin jakautunutta. Alueella on niin
suurmaanomistajien, pienmaanomistajien (omakotitalotontit) kuin Espoon

Asunto- tai kiin Valtio kaupungin hallinnoimia kiinteist6jd.

kaupunki yhdistys osakeyhtio
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