LIITE I: Maanomistajavuorovaikutus — Maptionnaire-kysely

Alueen pienmaanomistajien kommentointimahdollisuus suoritettiin
sihkoisen Maptionnaire-kyselyn muodossa. Kysely oli kaupungin
toteuttama, konsultin tuottamalla suunnitteluaineistolla. Kyselyssd

kommentoitiin kahta eri maankiyttévaihtoehtoa, VE1:sta ja VE2:sta.

Kaupunki oli vastuussa viestinnisti sekd maanomistajien tiedottami-
sesta.

« Kysely avoinna 2 .-5.5.
+ 9 vastaajaa + sihkopostilla /puhelimitse tulleita yhteydenottoja

+ Paidasiassa omakotitalojen omistajia

Kommenttien pédipiirteet

o Toivottiin kaavoituksen etenemisti
o Tehostamista vieroksuttiin
+ Karttakommentit koskivat pddasiassa omaa lihiympiristoid

«  Vastaukset eiviit vaihtoehtoriippuvaisia (VE1 / VE2)
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Kommentti kohteesta VE2
Kommentti alueesta VE2
Kommentti kohteesta VE1

Lisii liitetiedosto (maksimikoko 5 Mt)
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+ Uudehko omakotitalo tulisi purkaa,
ehdotuksia vastustetaan

+ Rakennusoikeuden tulisi pysyi
vireilld olevan asemakaavan tasolla

« Korttelirakenteen tulisi avautua .
edullisiin ilmansuuntiin

« Eteldisessi korttelissa turhankin
massiivista rakentamista

+ Tulisi osoittaa rakennusoikeutta
maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun periaatteella. Liito-ora-
ville voidaan jittdd riittdvisti tilaa. e

Salintien (Vili-Henttaan tien) varsi

» Siilytettivi kalliomuodostelma "Tlveskivi”

+ Salintien leventiminen tarpeetonta, tulisi “******ess.
toteuttaa pihakatuna ilman erillisig jalka-
kiytivid

+ Ajoyhteys pellon reunaan suunnitellulle
kiinteistolle kddntopaikan kautta

Henttaanpuro

+ Vili-Henttaan tien siltarumpu siilytettivi ..".
samassa kohdassa alapuolisen suvannon
sdilyttaimiseksi (kalojen talvehtimispaikka)

+ Henttaankuru ennallistettava

+ Henttaanpuron koski siilytettivi

+ Uoma voidaan hyvin siirtidi eteldin, tulisi
kuitenkin toteuttaa luonnonmukaisin
vesirakentamisen keinoin

Kyselyyn tulleita kommentteja kerdttynd kartalle.
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* Tuurinmdenlaita
» Eikerrostaloja, aiemmin esitetyt rivitalot
sopisivat alueelle parammin
+ Huomioitava kulku nykyisille tonteille
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LIITE H: Vaihtoehtotarkastelu

Maankiyton vaihtoehtoja tyGstettiin perustuen tavoite- ja
analyysivaiheiden tuloksiin. Vaihtoehtoisia maankéyttésuunnitelmia
kehitettiin lopulta kaksi kappaletta. Molemmissa vaihtoehdoissa
lihtokohtana oli rakentamisen tehokkuuden kasvattaminen aiempiin
asemakaavaehdotuksiin verrattuna, silld alueelle on suunnitteilla

uusi raitiotieyhteys. Lisiksi pyrittiin selkeyttimiin viheralueiden ja
rakennettujen alueiden rajautumista keskeniin, ja parantamaan alueen
toteutettavuutta. Lihtokohtana suunnittelussa olivat maanpiilliset
rakenteelliset pysikointilaitokset, jotka midrittivit voimakkaasti
korttelirakenteen suunnittelua.

Vaihtoehdoissa olivat muuttujina muun muassa:

+ Korttelitypologia (umpinaisemmat korttelit / maisemaan avautuvat)
+ Koulun ja urheilupuiston sijainnit

+ Tyopaikka-alueen luonne Turunviyldn varressa

+ Raitiotien linjaus ja pysikkien sijainnit

+ Paiasiallisen ekologisen yhteyden linjaus ja sijainti

+ Rakenteellisen pysidkoinnin rakeisuus ja sijoittuminen osana korttelia
Kummassakin vaihtoehdossa pyrittiin n. 6500:aan - 7000:een

asukkaaseen. Suunnitelmaversiot arvioitiin perustuen tavoitevaiheessa
madritettyihin kriteereihin.
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LIITE H: Vaihtoehtotarkastelu - VE1 Kaupunkikyla

Asukkaita yhteensd: 6490
Asuminen yhteensd: 324 450 kem’
Toimitila yhteensa: 58700 kem’

« Rakentamisen painopiste on etelidssd, alue kytkeytyy Opinmien
pohjoisosaan pikaraitiotien pysikin avulla

+ Piiasiallinen ekologinen yhteys sijaitsee alueen eteldosassa

+  Storhemtin mien pohjoispuolelle sijoittuu rakentamista, jonka yhteydessi
on ekologinen yhteys

+  Uudet julkiset palvelut ja urheilupuisto sijoittuvat viher-ja virkistysakselin
varrelle, ja muodostavat parin Opinmien kampukseen liittyville
viheralueelle

+  Turunviyldn varteen sijoittuu pienteollisuus- ja pienvarastotoimintaa.

+ Smedsinmetsin alueen asuinkorttelit sijoittuvat kallion paille
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Pienkerrostalokorttelit Katu Sekoittuneet korttelit
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Yhteisollisissd kortteleissa sekoittuvat erilaiset urbaanit asumisen
typologiat. Tiiviin katutilan vastapainona toimivat laajat yhteispihat
kortteleissa.
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LIITE I: Vaihtoehtotarkastelu - VE2 Keskuspuiston portti

Asukkaita yhteensd: 7210
Asuminen yhteensd: 360 400 kem’
Toimitila yhteensa: 102 200 kem’

+ Rakentamisen painopiste pohjoisessa raitiotiepysikin
ympéaristdssi

+ Ekologinen yhteys kulkee Storhemtin mien kautta diagonaalisti
alueen ldpi

+  Uudet julkiset palvelut sijoittuvat pohjoiseen ja toimivat
vetovoimatekijinid pohjoisen tyopaikka-alueen kehittymiselle.

+ Turunviyldn varteen sijoittuu toimitilaa uuden urheiluhallin
yhteyteen

+ Raitiotie kulkee eteldssi korttelirakenteen sisilld ja pysikki
sijoittuu suunnittelualueelle

+ Suurpelto [V-alueen rinnerakentamisessa hyodynnetiin
kansipysikointid/rakennusten alle sijoittuvaa paikoitusta
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‘Maisemaan avautuvat suurkorttelit

Korttelit avautuvat ympdroividn maisemaan. Kadut rajataan
korkeammilla rakennusmassoilla, joista aukeaa pitkid nikymid.
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LIITE H: Vaihtoehtotarkastelu - Vaihtoehtojen vertailu

Asumisen ympdriston houkuttelevuus
+ erilaisia asuntotyyppeja mahdollista toteuttaa kortteleissa
- pysikointitalot muodostavat paikoin epamiellyttivid julkisivuja

Toimintojen monipuolisuus ja aktiivisuus
+ urheilupuisto muodostaa oman kokonaisuutensa uuden koulukeskuksen
ja Gerkin kartanoalueen kanssa
+ pysakointilaitosten yhteydessi liike- ja yhteistiloja

Ratkaisujen toteuttamiskelpoisuus ja kokonaistaloudellisuus
+ selkeit viheralueet ja korttelien/katujen rajautuminen
- suuremmat paikoituksen toteutusyksikkojen koot

Sujuvat yhteydet
- alueen keskiosa kaukana raitiotien pysakisti
- pohjoisempi viheryhteys jdd korttelirakenteen taakse vihersillalta saavuttaessa
- Storhemtinmiki irrallaan eteldisestd padasiallisesta ekologisesta yhteydesti

Alueen houkuttelevuus myds sen ulkopuolelta tulevien nikskulmasta
- ei selkedd ankkuritoimintoa (urheilukeskus sijoittuu alueen ulkopuolelle)
- alue Turunviylille piin: pienteollisuus/varastot
+ urheilupuiston ulkotoiminnot voivat yhdistyd Keskuspuistoon

Alueen ominaispiirteiden vaaliminen ja hyodyntdminen vetovoimatekijoind
+ Luoteisen asumiskokonaisuuden korttelirakenne porrastuu maastoon
- Storhemtin miki rajautuu myos pohjoispuolelta korttelirakenteella

TREA Team for Resilient Architecture Aino Landscaping Oy Ramboll

Asumisen ympdriston houkuttelevuus

+ puistoon avautuvia kortteleita
+ erottuu eteldisemmistd Suurpellosta

Toimintojen monipuolisuus ja aktiivisuus
+ pohjoisosassa monipuolisia julkisia ja yksityisid toimintoja
- eteldosan vetovoimatekiji ja suhde Opinmien kampukseen?
- pysikointitaloissa haastavampi toteuttaa yhteistiloja

Ratkaisujen toteuttamiskelpoisuus ja kokonaistaloudellisuus
+ pysdkointi helpommin vaiheistettavissa
- pohjoisessa enemmin korttelirakenteen sisddn jagvad viheraluetta

Sujuvat yhteydet
+ raitiotien pysikki keskemmailld aluetta

+ raitiotien puistoon kohdistuvat estevaikutukset minimoitu

Alueen houkuttelevuus myos sen ulkopuolelta tulevien nikokulmasta
+ urheilukeskus/sisgliikuntatilat voivat toimia vetovoimatekijini
- urheilupuiston ahtaus
- alueen hahmottuminen ja Keskuspuistoon 16ytiminen raitiopysikiltd

Alueen ominaispiirteiden vaaliminen ja hyédyntdminen vetovoimatekijoind
+ Storhemtin miki korostuu keskelld peltoaukeaa
+ Storhemtinmiki kiinte#sti osa padasiallista ekologista yhteytti
+ Kaupunkirakenne korostaa yhteyttid keskuspuistoon

- Luoteisosan asumiskokonaisuuden rakentamisen raja ei heijastele alueen maastonmuotoja

Sepankallio - Storhemt: Pohjoisen Suurpellon kaavarunko
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LIITE H: Vaihtoehtotarkastelu - Jatkosuunnittelu

VEI1

Suunnitelmavaihtoehtojen arvioinnin ja vertailun jilkeen jatkokehitettiviksi
vaihtoehdoksi valikoitui VE2 — Keskuspuiston Portti -versio, johon
tarkemmassa jatkosuunnittelussa yhdistettiin valikoituja onnistuneiksi
koettuja ratkaisuja VE1 — Kapunkikyld -versiosta.

VE2:n korttelirakennetta maisemaan avautuvine asukaspihoineen pidettiin
paremmin alueen luonteen huomioonottavana. Kaakkois-luoteissuunnassa
kulkeva Storhemtinmien ja Keskuspuiston yhdistivi ekologinen yhteys
nihtiin toimivana seki alueen viherverkoston etti sen jisentimin
kaupunkirakenteen kannalta.

Uuden koulun sijainniksi lopulliseen maankéyttdsuunnitelmaan valikoitui
kuitenkin VE1:ssi esitetty vaihtoehto, jolla saavutetaan koululle tirked
kaupunkikuvallinen rooli maisema-alueen reunassa. Lisiksi tilléin vapautuu
tilaa sijoittaa kaupalliset palvelut raitiotiepysikin vilittomampéian yhteyteen.

Lopullisessa maankiyttdsuunnitelmassa urheilupuiston sijainti on my6s
lihempini VE1:n ratkaisua. Niin saadaan urheilutoiminnoille riittavit
tilavaraukset, ja pystytddn hyodyntimiin uuden koulun ja urheilupuiston
mahdollisia toiminnallisia synergiaetuja sekd yhdistimain pysikointi.

VE2:ssa esitettyd korttelirakenteen sisilld eteldosassa kulkevaa ratikkalinjausta
ei nihty raitiotien toteutettavuuden kannalta edullisena, joten linjaus pidettiin
kulkemassa asuinalueen itdisti reunaa.

Rakenteellisen pysdkdinnin lopullinen rakeisuus on VE1:ssé ja 2:ssa esitettyjen
vilistd. Niin yksittiiset pysiakointilaitokset eivit nouse kaupunkikuvallisesti
liian hallitseviksi ja etdisyydet laitoksiin pysyvit maltillisina, mutta toisaalta
laitosten lukuméiri ei kasva tarpeettoman suureksi.
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LIITE G: Kaupungin sisainen tyopaja, yhteenveto

Konsultti organisoi kaupungin toimialoille 12.2.2020 tavoitetydpajan
Pohjoisen Suurpellon kaavarunkoon liittyen. Ty6paja toteutettiin
Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen tiloissa Otaniemessi.

Ty6pajan ensisijaisina tavoitteina oli:

«  Pdivittdd kootusti kaupungin eri toimijoiden nidkokulmat alueen suun-
nitteluun

«  Tunnistaa alueen vetovoimatekijdt ja toteuttamisen haasteet

Tunnistaa yhteensovitus- ja mitoitustarpeet.

Tyo6pajan osallistujille jaettiin itsendisesti tiytettivd kyselylomake
liittyen suunnittelualueen vahvuuksiin, heikkouksiin, haasteisiin ja
uhkiin. Lomakkeet kerittiin tyopajan pddtteeksi.

J

Varsinainen “Potentiaalit, vetovoimatekijit, tavoitteet ja reunaehdot’
-ryhmitydosio oli jaettu teemoittain neljdin eri tydpajapisteeseen:

«  Liikkuminen ja liittyminen
«  Maankdyttd kaupunkirakenne ja toiminnot
«  Viheralueet ja kulttuuriympdristo

«  Tyonteon ja palveluiden sovellutukset

Tyopisteissd kerittiin karttapohjalle osallistujien huomioita ja nike-
myksiid suunnitelualueeseen liittyen. Keskustelua ohjasivat ja doku-
mentoivat konsulttitydryhmin jisenet.

Kyselylomakkeen seki ryhmityon tulokset koottiin yhtendiseksi
dokumentiksi, ja niitd hyédynnettiin my6hemmissi vaihtoehtotarkas-
telun tyovaiheessa.
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Tyopajassa kdydyn keskustelun ja sieltd saatujen tulosten perusteella
kaavarungolle asetettiin yleiset kattotavoitteet:

Ratkaisujen toteuttamiskelpoisuus
Rakennettavuus, vaiheistettavuus, kokonaistaloudellisuus, ylldpito

Toimintojen monipuolisuus ja aktiivisuus
Toiminnalliset viheralueet, palvelukokonaisuudet, hybridiratkaisut, asumi-
sen yhteistilat

Sujuvat yhteydet
Toimiva arki & mahdollisuus autottomaan elimdntapaan

Alueen houkuttelevuus myos sen ulkopuolelta tulevien niko-
kulmasta

Saavutettavuuden parantaminen: yhteydet muihin Espoon keskuksiin sekd
lahialueisiin, ainutlaatuiset virkistyspalvelut

Alueen ominaispiirteiden vaaliminen ja hyodyntdminen veto-
voimatekijoinid

Maatalousympdristo, avoin maisema, luontoarvot, virkistysmahdollisuudet,
keskeinen sijainti

Alueelle vahva visio ja selkeidt sekd lipindkyvit suunnittelu-

periaatteet
Sitouttaminen hyvin argumentoituun suunnitelmaan

D o &
AL AS

Ryhmdtydosiossa teemoittain karttapohjalle kerdttyjé huomioita.
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Pohjoisen Suurpello Kehittamissuunnitelma
Tyépaja | 12.22020

Kyselylomake osallistujille

Kyselyn vastaute P 1

uurpeltoa koskeva SWOT-analyysikaavio timinhetkisen tetosija/ta mieli-

kil TREA tai

Aino Landscaping Oy luovuta nitd edelleen kalmansille osapuolille.

Nimi & toimenkuva

Vapaata intia liitt
tai piirtii b

Kirjoita Pohjoi

Voit myés kirjoittaa

Enté mitkd ovar mielestisi yleiselli tasolla Pol suurimmat vahvuoder, heikkouder,

mahdollisuudet ja bas

alueelle 12 lauseen mitcai opa:
ki ryh yn tuloksien koonnin jilkeen)

hjautuen (tiytetiin |

Osallistujille jaettu Ryselylomake
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