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Asianumero 1457/10.02.04/2023
Aluenumero 715100

Gillermosseninkallio

Ranta-asemakaava

84. kaupunginosa, Royla

Korttelit 84017-84018, suojelu-, vesi-, maa- ja metsatalousalueet

Ranta-asemakaavan selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-

vaa, piirustusnumero 7522.

Sijainti

Kaava-alue sijaitsee Velskolan Pitkdjarven kaakkoisrannalla, Rdylan kaupunginosan

alueella. Kaava-alue kattaa kiinteiston 49-401-1-175.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Kuva 1. Suunnittelualueen likiméaé&réinen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna.
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Vireilletulo

Laatija

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja 23.2.2019 kirjatulla hakemuk-
sella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 21.6.2023.

Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263—-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelija: Juha Miettinen

Puh. 040 508 9198

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Liite 1, Seurantalomake

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Gillermosse-
ninkallio 715100.

Selvitykset

Luontoselvitys kiinteistd Erica, 2018. Ymparistdsuunnittelu Enviro.
Kulttuuriymparistoselvitys Velskolan Erica, 2019. A-Konsultit.
Maisema-analyysi, 2019. MA-Arkkitehdit — Sitowise.

Espoon uhanalaisten luontotyyppien kartoitus, 2020. Faunatica.

Gillermosseninkallion ranta-asemakaavan vaikutukset Nuuksion Natura 2000 -aluee-
seen, 2022. Ymparistosuunnittelu Enviro.
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Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Velskolan Pitkdjarven kaakkoisrannalla ja sisaltaa kiinteiston
49-401-1-175. Alueen pinta-ala on 10,74 hehtaaria ja silla on rantaviivaa noin 200
metria. Alue rajautuu pohjoispuolelta Nuuksion Natura-alueeseen (Janisniemi-Bjorn-
traskin luonnonsuojelualue) ja itapuolelta Gillermossenin luonnonsuojelualueeseen.
Etelapuolella on niin ikdan metsaa.

Kiinteistd on lahes kokonaan rakentamatonta, kallioista metsamaastoa. Rannalla on
saunarakennus ja pieni talousrakennus. Rakennuksille johtaa vanha, kiinteiston ete-
larajaa mydtaileva tie, joka on ajokelpoinen vain alkupaastaan. Muita rakennuksia tai
teita alueella ei ole.

Asemakaavan sisaltoé ja mitoitus

Ranta-asemakaavalla muodostetaan alue, joka sisaltaa kaksi loma-asuntojen kortteli-
aluetta (RA), perustettavan luonnonsuojelualueen (SL-1) sekd maa- ja metsatalous-
alueita (M, MY, MY/s), joista MY- ja MY/s-alueet sisaltavat erityisid ymparistéarvoja.
Rannassa on pieni kaistale vesialuetta (W).

Loma-asuntojen korttelialueet ovat noin 4 000 m?:n kokoiset ja molemmat sisaltavat
rakennusoikeutta 200 k-m? seka talousrakennukselle 30 k-m?. Loma-asuntojen ker-
rosluku on lahtdkohtaisesti |. Loma-asuntojen korttelialueille osoitetaan ajo kaava-
alueen etelareunaa pitkin, jossa on jo nykyisin vanha kapea ajoyhteys.

Rannassa olemassa olevat sauna- ja talousrakennus osoitetaan asemakaavallisella
suojelulla.

Kaava-alueen keskiosassa oleva suo (boreaalinen piensuo) seka osa sen reunusta-
via rinteita osoitetaan perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi, jonka suojelupaatosta
maanomistaja tulee hakemaan.

Erityisia ymparistdarvoja sisaltaviksi maa- ja metsatalousalueiksi (MY) on osoitettu
Velskolan Pitkajarven puoleinen rantavyohyke seka suon pohjoispuolinen osa kaava-
alueen pohjoisrajalla. Erityisia ymparistdarvoja sisaltavia ja lisaksi uhanalaisiksi luon-
totyypeiksi arvioituja metsaalueita (MY/s) on osoitettu kolmelle alueelle. Muidenkin
metsatalousalueiden (M) osalta tulee metsénhoidossa huomioida maisema- ja luonto-
arvot.

Kaavassa on s-1-merkinnalld ja katkoviivarajauksella on osoitettu suoja-alue paikalli-
sesti arvokkaalle ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkealle seka vesilain mu-
kaisesti suojellulle norolle, joka laskee laajalta suoalueelta Velskolan Pitkajarveen.



6 (35)

ESPOO
ESBO

Kaavassa on lisaksi eko-1-merkinnalla osoitettu alue, jossa sijaitsee etela-pohjois-
suuntainen paikallinen ekologinen yhteys. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja
hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 10,74 hehtaaria ja sielld on kerrosalaa yhteensa
400 k-m?. Aluetehokkuus on nain ollen e;= 0,004.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli kiinteiston maanomistajalta
23.2.2019.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kuulutuksen yhteydessa 21.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla MRA 30 §:n mukaisesti 26.6.-8.8.2023.

Kaavaehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 7.10.-5.11.2024.

2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Ranta-asemakaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.
21.2 Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta.

¢ Tavoitellaan edellytyksia vahahiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensi sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

21.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

e Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.
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21.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnon-
perinnon arvojen turvaamisesta.

¢ Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto
e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.

e Turvataan energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaasuput-
kien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

2.2 Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi, joka on merkitty
karttaan vihrealla varilla. Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttéedellytysten saily-
minen, alueen saavutettavuus, riittava palveluvarustus seka ymparistdéarvot. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota ympariston laatuun, alueen sijaintiin
ekologisessa verkostossa seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Alueen itapuolella sijaitsee turkoosilla varilla merkitty luonnonsuojelualue ja pohjois-
seka luoteispuolella pallomerkinnalla osoitetut Natura-alueet.
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Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmésté. Kaava-alueen
sifainti on esitetty punaisella ympyrélla.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa Il. Kaavan sai lainvoiman
2001. Yleiskaavassa alue on varattu maa- ja metsatalousalueeksi (MT). Alueella salli-
taan maa- ja metsatalouden harjoittaminen alueen luonnonarvot ja virkistyskayttd
huomioon ottaen ja tata palvelevien asuntojen seka tuotantorakennusten ja taloustilo-
jen rakentaminen. Alueella sallitaan lisdksi pienimuotoinen haja-asutusluontoinen ra-
kentaminen. Aluetta ymparoi pohjoisessa luonnonsuojelualue (SL) ja idassa virkistys-
alue (V1). Suunnittelualue sijaitsee Velskolan Pitk&jarven rannalla.
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Kuva 3. Ote epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelméstd. Kaava-alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella.

Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota. Kaavan yleiskaavaluonnos oli ndhtavilla 3.6.-
3.9.2024 valisen ajan. Yleiskaavaluonnoksessa Gillermosseninkallion suunnittelualue
on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jossa sallitaan haja-asutusluontoinen seka
maa- ja metsataloutta palvelevien asuntojen seka tuotanto- ja taloustilojen rakentami-
nen. Lisarakentamisen myontamisessa huomioidaan olemassa olevat asuin- ja loma-
rakennukset.
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Kuva 4. Ote epévirallisesta Espoon yleiskaava 2060:sté. Kaava-alueen sijainti on esitetty pu-
naisella rajauksella.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
Alueella etelapuolella on vuonna 2014 hyvaksytty ranta-asemakaava, joka sisaltaa
mm. erillispientalojen korttelialueen ja metsatalousalueen. Lahimpana suunnittelualu-
etta on perustettava luonnonsuojelualue (SL-1).
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Kuva 5. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelméstd. Kaava-alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella.

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.8 Maanomistus

Kaava-alueena oleva kiinteistd 49-401-1-175 on kiinteistdosakeyhtion omistuksessa

11 (35)
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Maapera

Alueen maapera koostuu paaosin punaisella varilla merkityista kallioista. Kallioaluei-
den valissa on joitain oranssinvarisia moreenialueita. Alueen pohjoisosassa kosteikko
ja suoalue, joka ulottuu jarven rantaan asti.

Rakennettavuusluokituksen mukaan kaava-alue on suurimmaksi osaksi normaalisti
rakennettavaa (2). Jarven ranta-alue on erittdin vaikeasti rakennettavaa jyrkkaa rin-
nettd (5B) seka vaikeasti rakennettavaa pehmeikkda (3A). Pehmein suoalue on erit-
tain vaikeasti rakennettavaa syva pehmeikk6a (5A).

I‘j -". L : - sﬁ; S
ey TP

Kuva 6. Ote maaperékartasta ja rakennettavuusluokituksista.
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MAAPERAKARTAN VARIT
KALLIO Ka
- maakerroksen paksuus 0...0.5 m
Pohjamaalaji
SAVI Sa
—_—
SILTTI Si
S
HIEKKA Hk
SORA Sr
MOREENI Mr
Raidoitus

Kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) p&alla
viivoituksen osoittamaa maalajia (esim. silttid ja
savea) alle 3 m

Tayttd

- raidoituksen viivapaksuudella osoitetaan taytdn arvicitu paksuus

Esim: Saven pdilld taytetts alle 3 m

Esim: Saven p3alld taytetts yli 3 m

Kuva 7. Maaperékartan selitteet.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
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Arkkitehtitoimisto A-konsulttien laatimassa kulttuuriymparistoselvityksessa tuotiin
esille, etta kaava-alueen rannassa sijaitsee kaksi tyypillista 1950-60-luvun mokkikult-
tuuria edustavaa rakennusta: hirsirakenteinen, myéhemmin laajennettu saunapirtti ja
pieni ulkorakennus. Saunapirtti on lopputarkastettu 1961. Rakennusta on laajennettu
my6hemmin. Laajennusosa poikkeaa seka tyyliltaan ettad rakennustavaltaan alkupe-
raisestd, hirresta salvotusta saunapirtista. Laajennuksen julkisivumateriaalina on pu-
natiili. Saunarakennuksen ohella pihapiiriin kuuluu ulkorakennus, jossa sijaitsee va-
rastotilaa ja kdymala. Vaatimattoman, joskin toteutukseltaan saumattomasti ymparis-
t66n istuvan ja ajalleen tyypillisen ulkorakennuksen tehostevarina tervansavyista

puuta vasten on kaytetty ikkunapuitteissa ja ovissa vaaleanvihreda ja punaista.

Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan yhtena kaavoituksen kehittdmistavoitteena tu-
lee olla saunapirtin sailyttaminen osana kulttuuriymparistoltdan arvokasta vapaa-
ajanasuntoyhteis6a ja vakiintunutta rantamaisemaa.
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2.10.2 Ematilatarkastelu
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Ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa laadittiin Velskolan Pitk&jarven rantakiin-
teistdjen osalta ematilatarkastelu ja arvioitiin muunnetun rantaviivan mukaisella mitoi-
tuksella rakennuspaikkojen maara. Tarkastelu perustui 1.7.1959 kiinteistdjaotuksen
mukaiseen tilanteeseen. Kaava-alue kuului osaksi tilan 1:49 (Backbyn kartano) maita,
joka oli mittaushetkella selvasti suurin ranta-alueiden omistaja. Kullekin kiinteistolle
mitattiin rantaviivan pituus, josta laskettiin muunnetun rantaviivan pituus yleisesti kay-
tossa olevilla kertoimilla seka huomioiden nykyiset rantaviivan ulottuvat luonnonsuo-
jelualueet. Mitoituslukuna, eli montako ranta-asuntoa saa rakentaa rantakilometrille,
kaytettiin arvoa 5. Tarkastelun perusteella tilan 1:49 alueelle voitiin osoittaa 9 ranta-
asuntopaikkaa, joista talle alueelle on kaytetty 4 paikkaa. Nain ollen voitiin katsoa,
ettd ematilatarkastelun perusteella kaavahanketta oli mahdollista jatkaa suunnitellun
2-3 uuden rakennuspaikan mukaisesti (kuvat 8 ja 9).

Rantaviiva
Tilan nro | Muun. rantaviiva Pydristys Kaytetty Kayttamatta

1:49 5,04

1,89 9 4 5
121 0,82

0,35 2 1 1
1:22 0,33

0,13 1 1 0
1:43 1.21

0,22 1 0 1
1:34 0,30

0,23 1 1 0
1:33 0,15

0,15 1 0 1
3:4 2,38

0,60 3 5 -2
1:42 0,02

0,01 0 1 -1
125 0,30

0,16 1 2 -1
1:17 0,12

0,02 0 0 0
1:45 0,12

0,00 0 0 0

Kuva 8. Vasemmalla ajankohdan 1.7.1959 mukainen Kiinteistbjaotus. Oikealla muunnetun
rantaviivan mukaisesti laaditun emétilatarkastelun tulos kiinteistéittéin, jonka lopputulemana
osoitetaan kdyttdméttémien ranta-asuntojen mééré mittausajankohdan mukaisilla kiinteistoilla.
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Rartaiva Vapaa-sjantai
Tilan nro 0 0,5 0.75 0,25 0,5 0,75 1 Muun. rantavied Miloiusiuku | ssuiniakennukse]  Pyaristys Kaytelty Kayttamatta

149 5,04 i 1,942 0221 03 014 1,432 0,805 02 5,04
0 0.1105 0225 0.035 0.718 080375 02 1,89 5 9.451 9 4 5

1:21 0.82 0121 0,185 0212 0,292 0.82
0 0.14625 0.083 0,146 0,35 5 1726 2 1 1

1:22 0,33 0,02 0,088 0,222 033
] 0,022 0111 013 5 0865 1 1 o

1:43 121 0968 0,073 0,169 121
0 005475 0,169 0,22 5 1119 1 a 1

1:34 03 0,273 0,027 0,30
020475 0,027 023 5 1159 1 1 o

133 0.15 0,15 0,15
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Ranta mitataan |:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannakstin,
ral saariin e vol rakentaa, joten niiden
rantaa el lasketa lainkaan. Kerrcin on 0.

0 {Mékin etaisyys molemmista rannoista
on oltava yleensa 20 m, mokin koko
10 m. yhteensa 50 m)

50-100 m leveisitn niemiin, kannaksin
ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle. joten vain toinen rants laske-
taan mukaan.

Kerroin on Y.

0,50

100150 m leveissakaan niemissa,

kannaksissa fa saarissa el loma-asunto-

0.75 | ien sijoircelu ole awan vapaata molem-
Ll milla rannoilla maastosta johtuen, joten

laskelmassa on syyta kiyteia

kerrointa %

Alle 100 m leveisss lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hairioita
voida poistaa pelkastidn limitta-
miliz, vaan valjyytea tarvitaan
enemman.

Kiytetaan kerrointa % 0 !25

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan hairio
viela selvasti clemassa, mutra
voidaan katsoa, ettd kiytamalla
korkeintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvatu,

Kerroin on ¥ o’ 50

Kiytinnossi ja myos ofkeusta-
pauksissa on vaitu havaita, ewd
viela 200-300 metrin passa
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijina huomioon
Kiytetaan kerrointa %.

0,75

Lihde: Etela-Savon seutukaava
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Kuva 9. Alhaalla muunnetun rantaviivan laskennassa kéytettyjen kertoimien selitykset ja yl-

haéalla avattu laskentataulukko kertoimittain.

Liikenne

Kaava-alueen reunasta itdan noin 200 metrin etaisyydella kulkee valtion yhdystie,
Velskolantie. Velskolantien liikennemaara on noin 500 ajoneuvoa arkivuorokaudessa
ja sen nopeusrajoitus 50 km/h. Velskolantiella ei ole joukkoliikennetta eika jalankulun

ja pyoraliikenteen vaylaa.

Kaava-alueella ei ole yleisia teitd. Kaava-alueelle erkanee Velskolantielta kapea yk-
sitystie, joka kulkee Gillermossenin luonnonsuojelualueen Iapi.

Luonnonolosuhteet

Kiinteistd on lahes kokonaan rakentamatonta, kallioista metsamaastoa, jota luonneh-
tivat pohjois—eteldsuuntaiset mannikkoiset kallioharjanteet ja niiden valiset notkelmat,
joiden puusto on kuusivaltaista. Alueen keskiosa on muusta maastosta poiketen
suota (boreaalinen piensuo). Itérajan tuntumassa on lisédksi muutama pieni kalliohar-
janteiden valinen suokuvio. Jarveen viettavat kalliorinteet ovat jyrkahkot. Niiden laki
on parikymmenta metria jarven pintaa korkeammalla. Muualla pinnanmuodot ovat
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loivahkot. Kaikki alueen kalliot ovat karuja silikaattikallioita, joista puuttuu vaatelias,
kallioperan ravinteisuudesta kertova kasvilajisto. Kasvillisuus on hyvin sailynytta, eika
kulutuksen jalkia ole nahtavissa. Metsaisemmat alueet ovat kuivahkoja ja tuoreita
kankaita. Puusto on varttunutta ja kerroksellista, mutta vanhaa puustoa ja lahopuuta
on niukasti. Lehtoja alueella ei ole.

Espoon ekologisen verkoston nykytila -selvityksessa (2021) kaava-alue on tunnistettu
osaksi Nuuksion laajaa maakunnallisesti tarkeaa ekologista yhteysaluetta. Kaava-
alueen kautta kulkee pohjois-etelasuunnassa paikallinen ekologinen yhteys. Se yh-
distda kaava-alueen pohjois-etelasuunnassa Velskolan Pitkajarven rantavyéhykkee-
seen, joka on suurelta osin suojeltu.

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2018 (Enviro Oy). Siina kaava-alu-
eella ei havaittu luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia luontotyyppeja tai uhanalaisia
luontotyyppeja. Kaava-alueen uhanalaisia luontotyyppeja on kuitenkin tdman jalkeen
inventoitu lisdksi vuonna 2020 Espoon uhanalaisten luontotyyppien kartoituksessa
(Faunatica Oy 2020). Siind uhanalaisiksi luontotyypeiksi kaava-alueella maaritettiin
edelld mainittu boreaalinen piensuo ja sitd ymparoéiva runsaslahopuustoinen havu-
puuvaltainen tuore kangas. Suon laskupurona on vesilain suojaama noro. Koillisen
jyrkkarinteisilla rantakallioilla ja kaava-alueen kaakkoisosan kallioalueella on metsa-
lain mukaisia avokallioita. Metsalaki saatelee metsien kayttdéa maa- ja metsatalous-
alueilla, eika se ole voimassa asemakaava-alueilla.

Lisaksi vuoden 2020 kartoituksessa uhanalaisiksi luontotyypeiksi rajattiin kaava-alu-
een itdreunaan rajautuva ramealue, joka liittyy Gillermossenin luonnonsuojelualuee-
seen kaava-alueesta itdan. Uhanalaiseksi luontotyypiksi maariteltiin myds varttunut
kuivahko kangas kaava-alueen etelakarjessa. Kyseinen luontotyyppi jatkuu kaava-
alueen etelapuolelle, alueelle, joka on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
(641100 Velskolan Pitkajarvi, eteldosa) osoitettu perustettavaksi luonnonsuojelualu-
eeksi. Edellda mainitut kaava-alueen rajatut uhanalaiset luontotyypit maariteltiin selvi-
tyksessa UHEX-luokkaan EN (erittdin uhanalainen). Ne olivat edustavuudeltaan luok-
kaa 2 (hyva) ja LUMO-luokkaa 2. LUMO-luokan 2 kohteet ovat erityisen arvokkaita
kohteita, joilla on merkittavia luontoarvoja.
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Kuva 10. Uhanalaiset luontotyypit kaava-alueella (Espoon uhanalaisten luontotyyppien kartoi-
tus 2020).

Kaava-alue on osa Nuuksion jarviylankda, joka on FINIBA-hankkeessa ja Helsingin
seudun lintutieteellisen yhdistyksen, Tringan MAALI-hankkeessa tunnistettu valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti tarkeaksi lintualueeksi. Luontoselvityksessa 2018 uhan-
alaisista lintulajeista kaava-alueella havaittiin punatulkku ja metso. Huomionarvoisten
lintulajien reviirit sijaitsivat hajallaan eri puolilla aluetta. Linnustollisesti arvokkaita
kohteita ei rajattu. Lisaksi alueella havaittiin pohjanlepakoita ja siippalajeja (todenna-
koisesti viiksi- ja isoviiksisiippaa). Lepakoista tehtiin vain muutama havainto, eika alu-
eelta rajattu lepakoille tarkeita kohteita.

Selvitysalueelta ei luontoselvityksessa I6ytynyt merkkeja liito-oravan oleskelusta.
Liito-oravalle hyvin sopivaa metsaa on luontoselvityksen mukaan kaava-alueella niu-
kasti, Iahinna vain alueen keskiosassa suon ymparistdssa. Espoon liito-oravien koko-
naisselvityksessa (2015) kaava-alueesta etelaan on inventoitu liito-oravien laaja yhte-
nainen elinalue. Selvityksessa Gillermosseninkallion ranta-asemakaavan vaikutukset
Nuuksion Natura 2000 -alueeseen (Enviro Oy 2022) tunnistettiin liito-oravan elinym-
paristd Natura-alueella kaava-alueesta noin 500 metria pohjoiseen. Kaava-alueen
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luontoselvityksessé arvioitiin, ettd [8hialueiden liito-oravat todennékoisesti vierailevat
toisinaan selvitysalueella, mutta pysyvaa liito-orava-asutusta selvitysalueella ei ole.

Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin kuuluville sudenkorennoille tai viitasammakolle
sopivia ymparist0ja ei havaittu luontoselvityksen liito-orava- ja pesimalintuinventoin-
neissa. Naiden lajiryhmien esiintymista ei ollut tarpeen tutkia. Alueella ei todettu ke-
toja, paahdeymparistoja tai muita erityisesti suojeltaville tai uhanalaisille perhoslajeille
hyvin sopivia ymparistoja.

Velskolan Pitkajarven eteldosan ranta-asemakaavaa varten valmistuneessa luonto-
selvityksessa (maastotydt useassa osassa vuosina 2006—2009) on mukana kaava-
alueen etelapuolinen metsaalue, joka todettiin luonnonoloiltaan edustavaksi: alueella
on useita metsalain 10 §:n mukaisia arvokkaita elinymparist6ja, kaksi luonnonmetsa-
kuviota seka asuttu lito-oravan elinymparistd. Lintudirektiivin litteen | lajeista tavattiin
palokarki ja kangaskiuru.

213 Suojelukohteet

Kaava-alue rajautuu pohjoispuolelta Nuuksion Natura-alueeseen (Janisniemi-Bjorn-
traskin luonnonsuojelualue) ja itapuolelta Gillermossenin luonnonsuojelualueeseen.
Molemmat luonnonsuojelualueet ovat Espoon kaupungin omistamia. Ne liittyvat poh-
joisessa Velskolan Pitkajarven ranta-alueen pienempiin luonnonsuojelualueisiin, jotka
ovat osa Nuuksion Natura-aluetta.

Gillermossenin luonnonsuojelualue on perustettu vuonna 2009 Espoon kaupungin
aloitteesta. Rauhoituspaatoksessa alueella todetaan olevan metsien monimuotoisuu-
den kannalta merkittavia elinymparistdja kuten eri suoluontotyyppeja, suonreunamet-
sia ja pienvesien lahimetsia seka erityisia rakennepiirteitd kuten lahopuuta, latvusauk-
koja ja erirakenteista metsaa.

Janisniemi-Bjorntraskin luonnonsuojelualue on perustettu vuonna 2008 Espoon kau-
pungin toimesta. Rauhoituspaatoksessa alueen todetaan olevan osa laajaa, moni-
muotoista ja edustavaa luontokokonaisuutta, johon sisaltyy pienipiirteista kallioista
metsamaastoa ja karuja metsajarvia seka suolampia. Alueen suuret kuuset ja haavat
tarjoavat suotuisan elinympariston liito-oravalle.
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Kuva 11. Mustalla rajauksella osoitetun kaava-alueen liittyminen luonnonsuojelualueisiin (vih-
red), luonnonsuojelualueeksi ehdotettuihin alueisiin (vaalean sininen) sekd Espoon luonnon
monimuotoisuuden toimenpideohjelmassa rajattuihin ekoyhteys- ja tukialueiseen (sininen).

Janksniémi-Ajio rntrisking
lisghft i usu o ;

Giprmossscnin
laonnansudjoiialiso

Erica 11175

Kuva 12. Kaava-alueeseen rajautuvat luonnonsuojelualueet tarkemmin.
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Kaava-alueen rakentamisen vaikutukset Nuuksion Natura 2000-alueeseen on arvioitu
vuonna 2022 laaditussa selvityksessa Gillermosseninkallion ranta-asemakaavan vai-
kutukset Nuuksion Natura 2000-alueeseen (Enviro Oy 2022).

Kuva 13. Nuuksion Natura 2000-alue. Kaava-alue merkitty punaisella.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on monipuolinen, niin asuin- kuin vapaa-ajanrakentaminen,
jota ohjataan kaavoituksella. Asemakaavalla kaupunki pystyy vaikuttamaan mihin ja
kuinka paljon rakentamista muodostaa ja nain huomioonottamaan rakentamisen vai-
kutukset alueen ymparist6-, likenne- ja muihin kaupunkiteknisiin olosuhteisiin.

Maanomistajan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajan tavoitteena oli rakentaa 2-3 vapaa-ajan asuntoa omistamalleen ranta-
kiinteistolle seka perustaa luonnonsuojelualue kiinteistén luonnontilassa olevalle ra-
mesuolle.
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Ranta-asemakaavan kuvaus

Yleisperustelut

Ranta-asemakaavalla muodostetaan alue, joka sisaltaa kaksi loma-asuntojen kortteli-
aluetta (RA), perustettavan luonnonsuojelualueen (SL-1) sekd maa- ja metsatalous-
alueita (M, MY, MY/s), joista MY- ja MY/s-alueet sisaltavat erityisia ymparistdarvoja.
Rannassa on pieni kaistale vesialuetta (W).

Loma-asuntojen korttelialueet ovat noin 4 000 m?:n kokoiset ja molemmat sisaltavat
rakennusoikeutta 200 k-m? seka talousrakennukselle 30 k-m?. Loma-asuntojen ker-
rosluku on lahtokohtaisesti I. Loma-asuntojen korttelialueille osoitetaan ajo kaava-
alueen etelareunaa pitkin, jossa on jo nykyisin vanha kapea ajoyhteys.

Rannassa olemassa olevat sauna- ja talousrakennus osoitetaan asemakaavallisella
suojelulla.

Kaava-alueen keskiosassa oleva suo (boreaalinen piensuo) seka osa sen reunusta-
via rinteita osoitetaan perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi, jonka suojelupaatosta
maanomistaja tulee hakemaan.

Erityisid ymparistdarvoja siséltaviksi maa- ja metsatalousalueiksi (MY) on osoitettu
Velskolan Pitkajarven puoleinen rantavyohyke seka suon pohjoispuolinen osa kaava-
alueen pohjoisrajalla. Erityisia ymparistdarvoja sisaltavia ja lisdksi uhanalaisiksi luon-
totyypeiksi arvioituja metsaalueita (MY/s) on osoitettu kolmelle alueelle. Muidenkin
metsatalousalueiden (M) osalta tulee metsanhoidossa huomioida maisema- ja luonto-
arvot.

Kaavassa on s-1 merkinalld osoitettu suoja-alue paikallisesti arvokkaalle ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeélle seka vesilain mukaisesti suojellulle norolle,
joka laskee laajalta suoalueelta Velskolan Pitkajarveen.

Kaavassa on lisaksi eko-1-merkinnalla osoitettu alue, jossa sijaitsee etela-pohjois-
suuntainen paikallinen ekologinen yhteys. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja
hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 10,74 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 400 k-m?2.

Aluetehokkuus on e,= 0,004.
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4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Kaava-alueella on kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Molemmille alueille on
osoitettu yksi rakennusala, jonka rakennusoikeus on 200 k-m? ja 30 k-m? talousra-
kennukselle. Pohjoisemman alueen kerrosluku on 1/2kl ja etelaisemman 1/2klu1/2,
jossa edessa oleva merkinta 1/2k osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi ja
lopussa oleva merkinta u1/2 osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rannassa olemassa olevat sauna- ja talousrakennus osoitetaan asemakaavallisella
suojelulla. Naille ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaava ei sisalla virkistys- (VL), eika suojaviheralueita (EV).

4.4 Liikenne

Yleisiin likennejarjestelyihin ei kaavan my6ta tule muutoksia. Kaavassa osoitetaan
sitova, sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys rakennuspaikoille kaava-alueen etelareu-
naan. Ajoyhteyden leveys on 6 metrid. Rakennusalojen rajat on sijoitettu kaavassa
siten, etta pelastusliikenteen vaatimukset rakennusten sisdankayntien saavutettavuu-
desta pelastusajoneuvoilla tayttyvat.

Yleiselle tielle liittyminen tapahtuu kaavan osoittamasta sijainnista Gillermossenin
luonnonsuojelualueen Iapi kulkevan yksityisen tieyhteyden kautta. Yksityistien tie-
oikeus on ollut voimassa jo suojelualuetta perustettaessa mika mahdollistaa tieyhtey-
den leventamisen nykyisesta noin 3 metrista yksityistien oikeuttamaan 6 metriin. Kiin-
teistbnomistajalla on tieyhteyden kayttdoikeus.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Maapera ja rakennettavuus on esitetty kohdassa 2.9.

4.6 Luonnonymparisto

Kaavassa osoitetaan maa- ja metsatalousalueita, jolla on erityisia ymparistdarvoja
(MY) sekd maa- ja metsatalousalueita (M). Molempien alueiden osalta tulee metsan-
hoidossa huomioida maisema- ja luontoarvot. MY-merkinnan alueella, Kaava-alueen
pohjoisreunassa, Natura-alueen rajan laheisyydessa, ei saa tehda toimia, jotka
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saattavat merkittdvasti heikentdd Natura-alueen suojeluperusteita. Kaava huomioi
my0s eko-1-merkinnalla alueen Iapi kulkevan paikallisen ekologisen yhteyden seka
MY/s-merkinnalld uhanalaisia luontotyyppeja sisaltdvat maa- ja metsatalousalueina
kehitettavat metsanosat. Ekologisen yhteyden merkinta sailyttda alueen puustoisena
ja luonnontilaisen kaltaisena. MY/s-merkinnalla varmistetaan, ettd metsanhoidon toi-
menpiteet eivat heikenna uhanalaisten luontotyyppien ominaispiirteita.

Suojelukohteet

Boreaalinen piensuo ja sen suojavythykkeena toimiva tuore kangas osoitetaan kaa-
vassa perustettavaksi suojelualueeksi (SL-1). Kaavakarttaan on myés paikannettu
vesilain suojelema noro suojavydhykkeineen (s-1).

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan asemakaavan erityiset sisalto-
vaatimukset

Ranta-asemakaavassa on huomioitu alueidenkayttélain 73 §:n mukaiset rantakaavoi-
tusta koskevat sisaltovaatimukset:

1) Suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto tulee sopeutua rantamaise-
maan ja muuhun ymparisté6n. Tassa kaavassa uusien loma-asuntojen ra-
kennusalat sijaitsevat noin 180 ja 220 metrin paassa rantaviivasta. Uusien
rakennusten ja rannan valissa on kalliota ja puustoa. Uudet rakennukset
sijaitsevat kallioselanteelld, joka on noin 35 metrid jarven vedenpintaa kor-
keammalla. Uudet rakennukset eivat tule nakymaan jarvelta.
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Kuva 14. Kaava-alue seké uusien loma-asuntojen rakennusalat Velskolan Pitk&jérven

suunnasta.
2) Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesi-
huollon jarjestdminen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet

tulee ottaa huomioon. Edelld mainitut arvot ja ominaispiirteet on huomioitu

kaavamaarayksissa.
3) Ranta-alueille tulee jaada riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Tassa kaavassa rantavyohykkeelle ei muodostu uutta rakentamista.
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Ranta-alue on rantavydhyketta levedmpi rannan osa, jolla rannassa oleva
tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu ve-
siston kayttoon tai vetovoimaan. Tukeutuminen vesistoon voi tarkoittaa
esimerkiksi tieyhteytta, venevalkamaa tai uimarantaa. Ranta-alueen leveys
on hallintokaytanndssa usein arvioitu noin 200 metriksi.

Tassa kaavassa on tulkinnanvaraista, kuuluvatko uudet rakennuspaikat
ranta-alueeseen vai eivat. Tie ei ulotu rantaan. Suorin reitti rantaan kulkee
kallion yli ja alas hengenvaarallisen jyrkkaa rinnetta. Kiertaen voi rantaan
paastd mukavampaa reittia, mutta silloin ollaan olemassa olevan saunan
ja talousrakennuksen pihapiirissa. Mikali rantasaunalla ja uusilla loma-
asunnoilla on eri omistajat, on kyseenalaista, voiko tatdkaan reittia rantaan
kayttaa.

Nain ollen uudet loma-asunnot eivat kaytanndssa vahenna rakentamatto-
man ranta-alueen maaraa. Mikali uudet loma-asunnot arvioitaisiin ranta-
alueen rakentamiseksi, on ematilatarkastelun perusteella vanhan ematilan
1:49 alueella edelleen kolme ranta-asuntoa kayttamatta.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaksi uutta loma-asuntoa tuo noin 10 henkillle mahdollisuuden virkistaytya ja viettaa
vapaa-aikaansa Nuuksion jarviylangolla, Velskolan Pitkajarven tuntumassa. Rakenta-
misen aikaiset vaikutukset elinymparistdon pyritddn kaavamaarayksin minimoimaan.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavaehdotuksen RA-korttelialueet sijoittuvat pohjois-etelasuuntaisille harjan-
teille, joissa maapera vaihettuu kalliosta moreeniin. Maapera on rakennettavuudel-
taan hyvaa. Alue ei ole pohjavesialuetta. Kaava-alueen jakaa kahtia koillis-lounais-
suuntaisesti Lakistonjoen vesistoalueen vedenjakaja. Suurin osa alueen pintavesista
ohjautuu vedenjakajan mukaisesti kohti Velskolan Pitkajarveé ja kaava-alueelta poh-
joiseen, Janisjarvi-Bjorntraskin luonnonsuojelualeiden suuntaan. Pieni osa pintava-
lunnasta ohjautuu kohti Gillermosseninojaa ja Gillermossenin luonnonsuojelualuetta
kaava-alueen italaidalla. Etelaisempi RA-korttelialue ristedd hieman vedenjakajan
kanssa.

Kaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat paikallisia, kahden lomarakennuksen
perustamisesta aiheutuva. Kaava-alueelle ei ole suunnitteilla uutta kunnallistekniik-
kaa, vaan vedenhankinta ja jatevesien kasittely hoidetaan tonttikohtaisesti.
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Uudisrakennusten myéta lapaisemattéman pinnan osuus lisdantyy hieman, mutta ei
vaikuta suurelta osin luonnontilaiseen tai sen kaltaiseen tilaan jaavalla kaava-alueella
hulevesien imeytymiseen merkittdvasti. Kaava-alue sailyy suurelta osin maa- ja met-
satalousalueena, ja uusien korttelialueiden piha-alueet metsaisina ja luonnontilaisen
kaltaisina. Tdma varmistetaan kaavamaarayksilla.

Korttelialueiden ja rannan valiin jaa 150-200 metrin levyinen suojavydhyke. Runsas
rakentamisen ulkopuolelle jaava metsainen suojavydhyke toimii pintavaluntaa viivyt-
tava ja puhdistavana vyohykkeena Velskolan Pitkdjarven suuntaan. Kaavan vaikutuk-
sia pohjoisrajalla sijaitsevan Natura-alueen vesitasapainoon arvioitiin selvityksessa
Gillermosseninkallion ranta-asemakaavan vaikutukset Nuuksion Natura 2000 -aluee-
seen (Enviro Oy 2022). Selvityksessa todettiin, ettéd Natura-alueen ja asemakaava-
alueen rajalla on matala kallioharjanne, eikd Natura-alueelle nain ollen kulkeudu ve-
siad kaava-alueen puolelta. Rakentaminen ei vaikuta Natura-alueen vesitasapainoon.
Myds itdreunalla pohjois-etelasuuntaiset kallioharjanteet toimivat hulevesia viivytta-
vana vybhykkeena Gillermossenin luonnonsuojelualueen suuntaan.

Kaava-alueen keskiosassa sijaitsee boreaalinen piensuo, joka on maaritelty uhan-
alaiseksi luontotyypiksi raportissa Espoon uhanalaisten luontotyyppien kartoituksessa
2020 (Faunatica Oy). Suoalue ja siihen liittyva vesilain suojaama noro ovat vesitasa-
painon sailymisen kannalta keskeisia alueita ja rajattu kaavassa suojavyohykkeineen
rakentamisen ulkopuolelle. Pohjoisemman RA-korttelin hulevedet ohjautuvat osin bo-
reaalisen piensuon suuntaan. Suoalueen ja RA-korttelin valilld on kuitenkin kaavassa
osoitettu noin 50 metria levea suojavythyke. Asemakaava-alueen ohjeellinen ajoyh-
teys paattyy RA-korttelin lounaislaitaan. Nain ollen suoalueelle johtuu vain puhtaita
hulevesia. Asemakaavamaarayksissa velvoitetaan myos rakennuslupavaiheessa
esittamaan tydmaa-aikainen hulevesien hallinta. Rakentamisen aikaiset hulevedet
tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. Tydomaa-aikais-
ten hulevesien hallintasuunnitelmalla varmistetaan, ettd rakentamisesta ei aiheudu
haittaa kaava-alueen herkille luontotyypeille ja vesikohteille. Kaavassa myds maara-
téan, ettd nykyisten ja uusien rakennusten jatevesien kasittely on hoidettava siten,
ettei vesistdihin joudu ravinteita.

Rakentaminen ei muuta merkittavasti alueen tuulisuutta tai pienilmastoa, koska ra-
kennukset ovat matalia ja suurin osa kaava-alueen puustosta sailytetaan. Kaava-alu-
eelle ei myoskaan sijoiteta erityisesti ilmanlaatua huonontavia toimintoja.

Rakentaminen tuottaa aina kasvihuonepaastoja. Kaavaratkaisussa RA-korttelialueet
sijoittuvat kuitenkin kallio-moreenipohijalle, joka on rakennettavuudeltaan normaalia,
eika aiheuta nain erityisen suuria kasvihuonepaastoja. Uudisrakentamisen myoéta alu-
eelta joudutaan kaatamaan jonkin verran olemassa olevaa puustoa. Kaavassa kui-
tenkin maarataan pitdmaan puunkaadot korttelialueella minimissaan. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa tontin puustokartoitus. Nain varmistutaan siita, etta kortteli-
alueilla ei suoriteta turhia puunkaatoja. Kaava ei mydskaan muuta alueen nykyisten
rannassa olevien rakennusten asemaa. Samoin ajoyhteys osoitetaan nykyisen ka-
pean kulkuyhteyden mukaisesti, mika minimoi paastéja ja sailyttaa ymparistdon
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mahdollisimman luonnontilaisena. Kaava-alue on julkisten liikennevalineiden ulottu-
mattomissa. Ajoittaisesta yksityisautoilusta alueelle koituu paastéja, mutta rakentami-
sen vahaisen maaran ja osavuotisen asumisen vuoksi syntyva haitta on kohtuullisen
pieni.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavan vaikutukset kaava-alueen ja sen lahiympariston kasvillisuuteen ja luontotyyp-
peihin arvioidaan luontoselvityksen ja Natura-selvityksen pohjalta vahaisiksi. Vuonna
2022 laaditussa selvityksessa Gillermosseninkallion ranta-asemakaavan vaikutukset
Nuuksion Natura 2000 -alueeseen (Enviro Oy 2022) arvioitiin kaavan vaikutuksia Na-
tura-verkostoon kuuluvalla Janisniemi-Bjérntraskin luonnonsuojelualueella ja sen
pohjoispuolella, jonne paasee maitse kaava-alueen puolelta. Kaavan vaikutuksia oli
selvityksessa arvioitu kolme rakennuspaikkaa sisaltdvan kaavaehdotuksen pohjalta.
Selvityksen valmistumisen jalkeen loma-asuntokorttelien maara supistui kahteen.
Asemakaavaehdotuksessa osoitetut rakentamispaikat sijaitsevat Natura-alueen ulko-
puolella. Myoskaan kulkuyhteydet eivat sijoitu Natura-alueelle. Selvityksessa todet-
tiin, ettd ranta-asemakaavan toteutuminen ei pienenna Natura-alueella olevien luon-
totyyppien pinta-alaa tai suojeltavien lajien elinymparistéa. Hankkeella ei ole selvityk-
sen mukaan valittomia vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteisiin.

Selvityksessa arvioitiin valillisind vaikutuksina lisdantyvan virkistyskayton vaikutusta
Janisniemi-Bjorntraskin alueen luontotyyppeihin. Natura-arvioinnissa ei hyddynnetty
Natura-luontotyyppikarttoja Bjorntrasketin alueelta. Nuuksion Natura 2000 -alu-
een suojeluperusteina olevat luontotyypit alueella arvioitiin Natura-arvioinnin yh-
teydessa tehdyn maastokaynnin perusteella. Maastokaynnin perusteella alueella
paikannettiin humuspitoiset lammet ja jarvet -luontotyyppia, kasvipeitteiset sili-
kaattikalliot -luontotyyppia seka puustoiset suot -luontotyyppia. Selvityksessa arvi-
oitiin, ettd kaavan toteutumisesta ei todennakoisesti aiheudu merkittavia haitallisia
vaikutuksia edella mainittuihin luontotyyppeihin. Muita Natura-tietolomakkeella
lueteltuja luontotyyppeja alueella ei paikannettu.

Metsahallituksen ULJAS-jarjestelmaan paikannetun Natura-luontotyyppiaineiston
perusteella kaava-alue kuitenkin rajautuu pohjoisessa Natura 2000 -luontotyyp-
piin boreaalinen luonnonmetsa. Asemakaavan toteutumisesta aiheutuvia vaiku-
tuksia tahan luontotyyppiin ei selvityksessa ole arvioitu. MY-alueen kaavamaa-
rayksessa on kuitenkin tdsmennetty, ettd Natura-alueen rajalla ei saa tehda toi-
mia, jotka saattavat merkittavasti heikentda Natura-alueen suojeluperusteita. Tal-
laisia toimia ovat muun muassa avohakkuu ja voimakas puuston harvennus Na-
tura-alueen rajalla.
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Kaava-alueelle vuonna 2018 laaditussa luontoselvityksessa kaava-alueella ei ha-
vaittu luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia luontotyyppeja tai uhanalaisia luonto-
tyyppeja. Kaava-alueen uhanalaisia luontotyyppeja on kuitenkin inventoitu selvityksen
jalkeen lisaksi vuonna 2020 Espoon uhanalaisten luontotyyppien kartoituksessa
(Faunatica Oy 2020). Siina uhanalaisiksi luontotyypeiksi kaava-alueella maaritettiin
boreaalinen piensuo ja sitd ympardiva runsaslahopuustoinen havupuuvaltainen tuore
kangas kaava-alueen keskella. Suoalueeseen liittyy laskupurona noro, joka on vesi-
lain 2 luvun 11 §:n mukainen pienvesikohde. Noron luonnontilan vaarantaminen on
kielletty. Noro- ja suoalue suojavythykkeineen on jatetty kaavassa rakentamisen ul-
kopuolelle. Noro on paikannettu kaavakarttaan vesilain suojaamana kohteena suoja-
vybhykkeineen (s-1). Suoalue suojavyohykkeineen on merkitty kaavassa perustetta-
vaksi luonnonsuojelualueeksi. Osa suon suojavyohykkeena toimivasta runsaslaho-
puustoisesta turvekankaasta on kaavassa merkitty erityisia ymparistdarvoja omaa-
vaksi maa- ja metsatalousalueeksi, joka pitaa sisallaan uhanalaisiksi luokiteltuja luon-
totyyppeja (MY/s). Kaavamaarayksella varmistetaan, ettd metsanhoidon toimenpiteet
eivat heikenna uhanalaisten luontotyyppien ominaispiirteita.

Jyrkkarinteisilla rantakallioilla ja kaava-alueen kaakkoisosan kallioalueella on luonto-
selvityksen mukaan metsalain mukaisia avokallioita. Metsalaki sdatelee metsien kayt-
t6& maa- ja metsatalousalueilla, eika se ole voimassa asemakaava-alueilla. Nama
alueet on kuitenkin jatetty kaavassa rakentamisen ulkopuolelle.

Lisaksi vuoden 2020 kartoituksessa uhanalaisiksi luontotyypeiksi rajattiin kaava-alu-
een itdreunaan rajautuva ramealue, joka liittyy Gillermossenin luonnonsuojelualuee-
seen kaava-alueesta itdan. Uhanalaiseksi luontotyypiksi maariteltin myos varttunut
kuivahko kangas kaava-alueen etelakarjessa. Kaavassa edellda mainitut uhanalaiset
luontotyypit on jatetty suurelta osin rakentamisen ulkopuolelle. Ne on nostettu kaa-
vassa esiin erilliselld merkinalla MY/s, maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityisia
ymparistbarvoja ja jotka pitavat sisalladan uhanalaisiksi luokiteltuja luontotyyppeja.
Metsanhoidon toimenpiteet eivat saa heikentaa uhanalaisten luontotyyppien ominais-
piirteita. Etelaisin MY/s-alue risteda osin kaavassa osoitetun ajoyhteyden kanssa.

Kaavan vaikutukset kaava-alueen ja lahiympariston linnustoon arvioidaan luontoselvi-
tyksen ja Natura-selvityksen pohjalta vahaisiksi. Kaava-alueelta ei rajattu linnustolli-
sesti arvokkaita alueita luontoselvityksessa, vaikka alueella tehtiinkin yksittaisia ha-
vaintoja uhanalaisista lintulajeista. Kaava-alue on osa Nuuksion jarviylankoa, joka on
FINIBA-hankkeessa ja Helsingin seudun lintutieteellisen yhdistyksen, Tringan MAALI-
hankkeessa tunnistettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti tarkeaksi lintualueeksi.
Kaavan mahdollistama rakentaminen alueella on kuitenkin vahaista, eika kohdistu
tunnistettuihin linnustollisesti arvokkaisiin alueisiin. Selvityksessa Gillermosseninkal-
lion ranta-asemakaavan vaikutukset Nuuksion Natura 2000 -alueeseen (Enviro Oy
2022) arvioitiin kaavan vaikutuksia kaavan pohjoispuolen Natura-alueen linnustoon.
Nuuksion Natura 2000 -alueen suojeluperusteina olevista lintulajeista Natura-alueella
ja asemakaava-alueella oli havaittu palokarki ja pyy. Asemakaavan ei voitu
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selvityksessa arvioida vaikuttavan alueella elaviin palokarkiin. Asemakaavan vai-
kutukset Natura-alueen pyykantaan arvioitiin enintdan vahaisiksi.

Alueella havaittiin vuoden 2018 luontoselvityksessa lisdksi pohjanlepakoita ja siippa-
lajeja (todennakoisesti viiksi- ja isoviiksisiippaa). Lepakoista tehtiin vain muutama ha-
vainto, eika alueelta rajattu lepakoille tarkeita kohteita. Alueen lahiymparistossa ei ole
tiedossa tunnistettuja lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, niiden kaytolle
kriittisia yhteyksia, luokan Il erityisen tarkeitd kohteita tai luokan Ill monimuotoisuutta
tukevia ja turvaavia kohteita. Rakentamisen ei ndilla tiedoilla arvioida vaikuttavan
kaava-alueen tai sen lahiympariston lepakkokantoihin.

Kaavan vaikutukset mahdollisiin kaava-alueen ja lahiympariston liito-oraviin arvioi-
daan luontoselvityksen ja Natura-arvioinnin pohjalta vahaisiksi. Selvitysalueelta ei
luontoselvityksessa I0ytynyt merkkeja lito-oravan oleskelusta. Liito-oravalle hyvin so-
pivaa metsaa on luontoselvityksen mukaan kaava-alueella niukasti, 1ahinna vain alu-
een keskiosassa suon ymparistdssa. Espoon liito-oravien kokonaisselvityksessa
(2015) kaava-alueesta eteldan on inventoitu lito-oravien laaja yhtenainen elinalue.
Selvityksessa Gillermosseninkallion ranta-asemakaavan vaikutukset Nuuksion Na-
tura 2000 -alueeseen (Enviro Oy 2022) tunnistettiin lito-oravan elinymparistd Na-
tura-alueella noin 500 metria asemakaava-alueesta pohjoiseen. Kaava-alueen
luontoselvityksessa arvioitiin, etta 1dhialueiden lito-oravat todennakdisesti vierailevat
toisinaan selvitysalueella, mutta pysyvaa liito-orava-asutusta selvitysalueella ei ole.
Samassa selvityksessa todettiin, ettd asemakaavan toteutumisesta johtuva virkistys-
kaytto jaa vahaiseksi. Sen ei voitu arvioida vaikuttavan Natura-alueella elaviin liito-
oraviin.

Ranta-alue sailyy kaavassa nykyisellaan ja sailyttaa nain tunnistetun pohjois-ete-
l&suuntaisen rannanmydétaisen paikallisen ekologisen yhteyden. Natura-selvityk-
sen yhteenvedossa arvioitiin, ettd kaava ei vaikuta haitallisesti Nuuksion Natura-
alueen toiminnallisuuteen ja eheyteen. Asemakaavan toteutuminen ei sijaintinsa
vuoksi katkaise Natura-alueella olevia tarkeita ekologisia yhteyksia. Selvityksessa
todettiin, ettd Gillermosseninkallion ranta-asemakaavalla ei ole alueen aiempien
kaavojen kanssa arvioitavissa olevia Nuuksion Natura-alueeseen kohdistuvia yh-
teisvaikutuksia. Tiedossa ei ole muitakaan hankkeita tai suunnitelmia, jotka voisi-
vat yhdessa Gillermosseninkallion asemakaavaluonnoksen kanssa vaikuttaa hai-
tallisesti Nuuksion Natura-alueen suojeluperusteisiin. Kaytettavissa olevien tietojen
ja tehdyn asiantuntija-arvioinnin perusteella Gillermosseninkallion ranta-asemakaa-
van toteutuminen kaavaluonnoksen mukaisesti ei todennakdisesti merkittavasti hei-
kenna niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi Nuuksio on sisallytetty Natura 2000
-verkostoon.
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5.4

6.1

6.2

6.3

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n ja raken-
nettuun ymparistoon

Velskolan Pitkajarvi sijaitsee Nuuksion jarviylankdalueella. Tunnusomaista alueelle
ovat jarvesta nousevat jyrkat kalliorinteet. Velskolan Pitkajarven rantojen maisemalle
ovat tyypillisia pitkat kapeat murroslaaksoissa kulkevat "kurut” ja kallioharjanteet.
Niitd kulkee etela-pohjoissuunnassa seka lounais-koillissuunnassa jarven kummalla-
kin puolella, myos kaava-alueella. Kaava-alue jakautuu kalliojyrkanteeseen, ylatasan-
teeseen seka koillis- ja eteldosan laajaan kumpuilevaan kalliomaastoon. Ylatasanne
on suurelta osin suoaluetta. Kalliojyrkanteen taas jakaa kahtia suoalueeseen lasku-
purona liittyva noro, joka muodostaa kapean poikittaisen koillis-lounaissuuntaisen
laaksotilan suon ja jarven valille.

Kaavan rakentamisvaraukset sijoittuvat kumpuilevaan kalliomaastoon, kallioharjan-
teille. Maisemarakenteen paapiirteet sailyvat asemakaavan toteutuessa ennallaan.
RA-kortteleiden rakennusalat sijoittuvat noin 180-220 metrin pa&han rantaviivasta.
Rakennusvaraukset eivat ndin toteutuessaan riko rannan yhtenaista metsaista rinne-
maisemaa jarvelle pain.

Velskolan Pitkajarven ranta-alueille tunnusomaisia ovat yksittaiseen maisemaan val-
jasti lomittuvat huvilat seka sauna- ja retkimajat. Kaava-alueesta vajaa kaksi kilomet-
ria kaakkoon sijaitsee Backbyn (Pakankylan) kartano, jonka maista ensimmaiset ke-
sahuvilatontit lohkottiin 1930-luvulla. Kesahuviloiden pihapiireissa on yksittaisia tata-
kin vanhempia rakennuksia. Kaava-alueen rannan saunapirtti ja pieni ulkorakennus
ovat rakentuneet 1960-luvun alussa. Kaavan sallimat kaksi uutta lomarakennusta liit-
tyvat luontevasti osaksi vanhempaa huvilamiljoota.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua
lainvoiman.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.



31 (35)

ESPOO
ESBO

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavilldolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla MRA 30 §:n mukaisesti
26.6.-8.8.2023.

71.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto ja yksi kannanotto. Ca-
runa Espoo Oy katsoi, ettd sahkdnkulutus nousee hieman uuden kaavan myéta ja
sen myota tarvitaan kaapelointeja. Heilla ei ollut muuta huomautettavaa. Mydskaan
Espoon kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maan.
7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Ranta-asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 7.10.-5.11.2024.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, etta kaavaehdo-
tusta ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa viisi lausuntoa tai kannanottoa. Yhtdén muistu-
tusta ei saatu.

Caruna Espoo Oy mukaan kaava-alueella ei sijaitse sdhkoverkkoa. Ranta-asema-
kaavan mukaisen rakentamisen myo6ta sahkontarve alueella kasvaa, ja alueelle on
tarve rakentaa loma-asuntoja palvelevaa sahkdnjakeluverkkoa. Loma-asuntojen ra-
kentajan tulee tilata tarvittavat sahkoliittymat Caruna Espoolta. Tarvittavat kaapeloin-
nit toteutetaan alueen rakentamisen yhteydessa.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen mukaan pelastustoiminnan turvaamiseksi pe-
lastusyksikolla (sammutusauto) tulee paasta yleensa uloskayntien valittomaan lahei-
syyteen, pientaloalueella vahintdan 50 metrin etaisyydelle. Ensihoitoyksikélla
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(ambulanssi) tulee paasta yleensa uloskayntien valittémaan laheisyyteen, pientalo-
alueella vahintdan 25 metrin etaisyydelle. Lausunnon perusteella uusien loma-asun-
tojen rakennusalaa venytettiin jonkin verran lAhemmas ohjeellista ajoyhteyttd, jotta
esitetyt etaisyydet pystytaan toteuttamaan.

HSY lausui, etta alue ei kuulu vesihuollon toiminta-alueeseen. Kiinteiston tulee huo-
lehtia vesihuollon jarjestamisesta yksityisin jarjestelyin. Tama on huomioitu kaava-
maarayksissa.

Espoon kaupungin ympdristénsuojelu katsoi kannanotossaan, etta alueelle sijoit-
tuvat kaksi loma-asuntoa muuttavat paikallisesti kallioisen metsaalueen luontoa ja
maisemaa. Rakentaminen on kuitenkin niin vahaista, eika olennaisia haitallisia vaiku-
tuksia ympardiville suojelualueille todennakoisesti synny. Ymparistonsuojelu kiinni
huomiota, ettd alueen uhanalaisiksi luokitellut luontotyypit tulisi merkita esim. alamer-
kinnalla siten, ettd ne erottautuisivat muista M- ja MY-alueista. Nain myos tehtiin:
nama aluekokonaisuudet osoitettiin kaavakartassa MY/s-merkinnalla seka tarkenne-
tulla, omalla, kaavamaarayksella.

Lisaksi Ymparistonsuojelu ehdotti tarkennusta SL-1-alueen kaavamaaraykseen siten,
etta alue tulee ennen suojelupaatdsta jattaa luonnontilaiseksi tai hoitaa enintaan si-
ten, etteivat luontoarvot heikkene. Kaavamaarays paivitettiin.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin seuraavia huomioita:

- Ranta-asemakaavan mitoitusta ei ole tarkasteltu vakiintuneen hallintokaytannén
mukaisesti ematilatarkasteluun ja rantaviivan pituuteen perustuen. Nain ollen
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta ei voida varmistua.

o Ematilatarkastelu ja muunnetun rantaviivan mukainen mitoitus laadittiin
ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Tieto tarkastelun ja mitoituk-
sen kaytdsta seka tuloksista lisattiin kaavaselostukseen.

- Kiinteistdlla sijaitsee rantasauna ja talousrakennus, jotka rantaan rajautuvina va-
raavat rantaviivaa. Rakennuksilla on myds kulttuuriymparistoselvityksen perus-
teella arvoa osana vapaa-ajanasuntoyhteisa ja vakiintunutta rantamaisemaa.
Saunaa ja talousrakennusta ja niiden kulttuuriymparistéarvoja ei ole huomioitu
kaavaratkaisussa.

o Saunalle ja talousrakennukselle osoitettiin asemakaavallinen suojelumer-
kinta.

- Kaavahankkeesta on kayty tydneuvottelu ELY:n ja kaupungin kesken, mutta osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta ei pyydetty ELY:Ita lausuntoa.

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa oli kaupunkisuunnittelu-
keskuksen prosessien mukaisesti pyydetty ELY:Ita lausunto, mutta inhimil-
lisen virheen vuoksi pyyntda ei koskaan lahetetty.
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- Aineiston perusteella on epaselvaa, onko kyseessad maanomistajan ranta-asema-
kaava, vai Espoon kaupungin laatima, maankayttdsopimusmenettelyyn pohjau-
tuva asemakaava.

o Kyseessa on kaupungin laatima ranta-asemakaava. Kaavaselostuksessa
on kerrottu, ettd kaavahankkeeseen liittyy maankayttésopimus, jonka hoi-
taa kaupungin tonttiyksikko.

- Ranta-alueiden loma-asutusta varten laadittavaa asemakaavaa koskee asema-
kaavan sisaltévaatimusten lisaksi MRL 73 §:n mukaiset erityiset sisaltévaatimuk-
set. Kaavaselostuksesta tulee kayda ilmi, miten ranta-alueita koskevat erityiset
sisaltdvaatimukset on kaavassa huomioitu.

o Ranta-alueiden loma-asutusta koskevat sisaltdvaatimukset on huomioitu
ja lisatty kaavaselostuksen kohtaan 4.8.

- Natura-arvioinnissa on puutteelliset Iaht6tiedot. Arvioinnissa ei ole kaytetty Na-
tura-luontotyyppikarttoja. Lahes kaikki Espoossa sijaitsevat suojellut valtion maat
on inventoitu ja aineisto on tallennettu Metsahallituksen ULJAS-jarjestelmaan.
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Natura 2000-luontotyyppiin boreaalinen luon-
nonmetsa. MY-alueen kaavamaarayksesta tulee kayda ilmi, ettei Natura-alueen
rajalla saa tehda toimia, jotka saattavat merkittavasti heikentda Natura-alueen
suojeluperusteita esim. avohakkuuta tai rajua harvennusta.

o Kaavaselostusta on taydennetty kyseisen luontotyyppitiedon osalta. MY-
alueen kaavamaarayksessa on tdsmennetty, ettd Natura-alueen rajalla ei
saa tehda toimia, jotka saattavat merkittavasti heikentda Natura-alueen
suojeluperusteita.

- Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevan kuivahko kangas on merkitty puutteellisesti
MY-alueeksi eikd SL-alueeksi. ELY-keskus ei mydskadan nae tarkoituksenmukai-
sena katkaista tata yhtenaistd metsdaluetta kaavaehdotukseen merkitylla ajoyh-
teydella.

o Uhanalaisia luontotyypit, kuten kuivahko kangas, on paivitetyssa kaava-
kartassa nostettu erikseen esiin MY/s-merkinnalla ts. maa- ja metsatalous-
alueina, joilla on erityisia ymparistdarvoja. Kaavamaaraykseen on kirjattu,
ettd metsanhoidon toimenpiteet eivat saa heikentda uhanalaisten luonto-
tyyppien ominaispiirteitd. Kaavaan merkitty ajoyhteys on jo olemassa, ku-
ten kaavaselostuksessa on mainittu.

- Kaava-alueen ja Velskolantien valissa on Gillermossenin luonnonsuojelualue.
Suojelualueen rauhoitusmaaraysten mukaan teiden ja polkujen rakentaminen on
kielletty. Kaavaselostuksesta ei kay ilmi, pystytdanko ajoyhteys rakennuspaikoille
toteuttamaan suojelualueen rauhoitusmaarayksien puitteissa.
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o Gillermossenin luonnonsuojelualueen lapi on jo olemassa ajoyhteys Vels-
kolantieltéd Gillermosseninkallion kaava-alueelle. Kyseessa on 6 metria le-
ved yksityistieoikeus, jota ovat oikeutettuja kdyttdmaan kaava-alueena
oleva kiinteisto. Tieoikeus on ollut olemassa jo ennen luonnonsuojelualu-
een perustamista.

- Kaava-alueen kautta kulkee pohjois-etelasuunnassa paikallinen ekologinen yh-
teys. ELY-keskus katsoo, etta paikallinen ekologinen yhteys tulee huomioida kaa-
vakartassa.

o Paikallinen ekologinen yhteys on huomioitu lisddmalla kaavakarttaa eko-1-
merkinta seka sille kaavamaarays.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Ranta-asemakaavan hyvaksyy valtuusto.

7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Ranta-asemakaava on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Lasse Federley, hankkeen edustaja
— Marja Mikkola, arkkitehti

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Juha Miettinen, asemakaavainsindori
— Essi Ehrnrooth, maisema-arkkitehti
— lda Lehmus, liikennesuunnittelija

— Artur Narvanen, suunnitteluavustaja

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— akp = asemakaavapaallikkd
— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta



ESPOO
ESBO

— kh = kaupunginhallitus

35 (35)

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara
23.2.2019
12.6.2023
26.6.-8.8.2023
4.9.-18.9.2024
7.10.-5.11.2024
26.2.2025
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ESPOON KAUPUNKI

Taho

ksj
ksl
ksl

kv

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Juha Miettinen

Juha Miettinen

Asemakaavainsinoori

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja

Tapahtuma

Kaavoitushakemus saapui

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
Kaavaehdotus nahtaville

Kaavaehdotus nahtavilla

Ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavaksi

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen



