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Overlatelse av egnahemstomter for byggande i egen regi 2025

Allmanna spelregler

Esbo stad séljer eller arrenderar ut 22 tomter fér byggande i egen regi. Stadsstyrelsens
narings- och konkurrenskraftsektion beslutade om detta pa sitt mote 5.5.2025.

Av tomterna som ingar i ansokan hosten 2025 ligger 10 i Kurtby, 3 i Grundbacka, 3 i Kalajarvi,
2 i Hemtans, 2 i Fagelberga samt 1 i Ladusved och 1 i Kilo. Tomterna kan antingen
arrenderas eller kdpas.

Andringar till tidigare ar:

1. Vidtidigare tomtansdkningar har tomterna inte valts ut i ansékningsskedet, utan
vid skilda tomtutdelningar som ordnats senare. Den har gangen véljer sbkandena
tomternai prioritetsordning redan i ansokningsskedet. Genom att anséka om en
tomt forbinder sig s6kanden att betala en reservationsavgift (2000 €), om hen efter
utlottningen far ett meddelande om tomtreservation.

2. De senaste arens tomtansokningar har inte innehallit karensvillkor till personer
som redan fatt en tomt under tidigare ar. Den har gangen Overlater Esbo stad inte
egnahemstomter till sddana personer som fatt en tomt under de senaste fem
ansokningsgangerna (genom arrende eller forsaljning), eller till sokande som
genom ett tjansteinnehavarbeslut har fatt 6verforingstillstand for arrenderatt eller
agande av en tom (obebyggd) egnahemstomt. Overlételser av enfamiljshustomter
beslutade fran och med den 3 juni 2019.

ANSOKAN OM TOMTER

Ansdkningstid
Ansokningstiden borjar 1.9.2025 och gar ut 6.10.2025 kl. 13.00.

Ansokningsforfarande

Ansokningsformularet ska fyllas i pa webben under ansokningstiden. Formularet kan fyllas i
pa tomtenhetens webbsida (www.espoo.fi/sv/boende-och-
byggande/tomter/egnahemstomter) genom att ga till tomtansokningstjansten. Dar kan
stkanden lagga in en eller flera tomter i korgen i prioritetsordning efter att tomtansékningen
inletts 1.9.2025. Ansokningstiden gar ut 6.10.2025 kl. 13.00, s& ansdkan ska lamnas in fore
det.

Ifall du inte kan anstka pa webben, kontakta tomtenheten per e-post:
matias.j.rajala@esbo.fi eller per telefon: 040 636 5630

Tomterna kan s6kas av myndiga privatpersoner. Varje s6kande kan endast lamna en
ansotkan.

Om du lamnar felaktiga uppgifter kan det leda till att din tomtreservering atertas.


https://www.espoo.fi/sv/boende-och-byggande/tomter/egnahemstomter
https://www.espoo.fi/sv/boende-och-byggande/tomter/egnahemstomter
mailto:matias.j.rajala@esbo.fi

VAL AV TOMTMOTTAGARE

Tomtutlottning och reservationsavgift

Vid den forsta utlottningen av tomter ger vi fortur at personer som enligt
befolkningsdatasystemet haft Esbo utan avbrott som hemkommun sedan 1.1.2025 (1 § 2
mom. i lagen om hemkommun 201/1994). Den andra utlottningen sker bland de dvriga
stkandena, om det fortfarande finns tomter kvar.

Genom att ansdka om en tomt forbinder sig sékanden att betala en reservationsavgift (2000
€), om hen efter utlottningen far ett meddelande om tomtreservering. Reservationsfakturan
skickas till den hemadress som angetts i anstkan och fakturan ar indrivningsbar.
Reservationsavgiften gottgors i arrendeavgiften eller i kbpesumman. Om tomtreserveraren
inte undertecknar arrendeavtalet eller kbpebrevet inom utsatt tid férlorar hen
reservationsavgiften. Reservationsavgiften tacker stadens kostnader om reservationen
atertas.

Efter ansokningstidens utgang far sékanden ett meddelande till sin e-post om en godkand
eller icke-godkand tomtreservering.

OVERLATELSE AV TOMTERNA

Tomtmottagare och avtal om overlatelse

Genom denna tomtanstkning kan en person vara avtalspart i ett arrendeavtal eller kdpebrev
for hogst en tomt. Den som ansdker om tomterna ska finnas med i arrendeavtalet eller
képebrevet.

Tomterna overlats till tomtmottagarna eller till bostadsaktiebolag som dessa har grundat eller
grundar for detta andamal. En tomt Gverlats till ett sddant bostadsaktiebolag endast om
planbestammelserna tillater fler an en bostad pa tomten. Tomtmottagaren ska underteckna
avtalet om 6verlatelse (kopebrev eller arrendeavtal) inom cirka fyra (4) manader efter
utlottningen.

Ifall att tomtmottagaren valjer en tomt déar flera bostader ar tillatna och dar hen vill bygga flera
bostader tillsammans med andra personer, ska hen sa fort som mojligt (men senast
30.11.2025) meddela namnen pé de personer med vilka hen vill arrendera eller képa tomten
och bygga bostaderna.

Nar flera bostader byggs ar det viktigt att inga ett avtal om besittningsférdelningen mellan de
Ovriga dgarna eller arrendatorerna. Ett avtal om besittningsférdelning ska beredas sa langt
som mdjligt innan kopebrevet eller arrendeavtalet undertecknas.

Inte bekraftat annu: Arrendeavtalet eller kopebrevet kan eventuellt ingas ocksa digitalt i
Lantmateriverkets Fastighetsoverlatelsetjanst utan kopvittne. Serviceavgifterna bestams enligt
Lantmateriverkets gallande prislista. Vid digitalt fastighetskop tar tjansten ut en
arendehanteringsavgift som innehaller lagfartsavgift. | kp som skéts pa papper ansvarar
koparen for lagfartsavgiften.

| samband med att arrendeavtalet undertecknas elektroniskt tar tjansten ut en avgift for
registrering och inteckning av arrenderatt p4 samma satt som i ett arrendeavtal pa papper.

Betalning av kdpesumman

Kdpesumman ska betalas och kvittot visas upp innan kdpebrevet undertecknas.
Reservationsavgiften (2000 €) gottgors i képesumman.

Arrendetid och betalning av arrendet

Arrendetiden och betalningen av arrendet bérjar det datum da arrendeavtalet undertecknas.



Arrendetiden for tomterna gar ut:

—31.12.2076: Hemtans (Lillhemt)

—31.12.2079: Grundbacka (Bergbacken)

—31.12.2080: Kurtby (Backstugan och Kallvik I)

—31.12.2084: Ladusved (Svedjehagen) och Kalajarvi (Nedernas och Kalajarviberget)
—31.12.2086 Fagelberga (Fageldalen I1) och Kilo (Parkbacken)

Arrendet ska betalas per kalenderkvartal pa det konto som arrendegivaren anger. Forfallodag
ar den 30 dagen i kalenderkvartalets forsta manad. Reservationsavgiften gottgors i det forsta
arrendet/de forsta arrendena.

Arrendatorns rétt att kdpa tomten

En arrendator har rétt att képa tomten under arrendetiden. Staden faststaller forsaljningspriset
separat.

SKYLDIGHET ATT BYGGA OCH BEGRANSNING AV OVERLATELSE

Bvqqgtid och andel av bygaqgratten

Tomtmottagaren kan borja bygga pa tomten nar byggloven &r i skick och kommunaltekniken
ar fardig. Gatorna pa tomterna ar klara och det finns mojlighet att ansluta till
vattenforsérjningen. Bygglov kan sdkas efter att arrendeavtalet eller kdpebrevet har
undertecknats.

For tomterna galler ingen tid for fullgérande av skyldigheten att bygga, men tomten far inte
Overlatas vidare innan 70 procent av byggratten pa tomten har fullfoljts och
byggnadstillsynsmyndigheten har godkant den fér anvandning.

Om tomtmottagaren 6verlater tomten eller aktierna som ger ratt till att &ga tomten utan
stadens tillstand innan 70 procent av byggréatten pa tomten har fullfoljts, férbinder sig
tomtmottagaren att betala staden en ersattning som for en képare ar lika stor som
képesumman och for en arrendator 25 ganger arsarrendets fulla belopp.
REGISTRERING OCH INTECKNING AV ARRENDERATTEN FOR EGNAHEMSTOMTER

Reqistrering av arrenderatten

En arrendator ska i enlighet med jordabalken sdka registrering av arrenderétten hos
Lantmateriverket.

Inteckning for Esbo stad

Samtidigt som det for arrendatorn soks registrering av arrenderatten hos Lantmateriverket ska
ocksa inteckning av arrenderéatten och av de existerande eller planerade byggnaderna pa
arrendeomradet sdkas. Inteckningsbeloppet ska vara tre ganger arsarrendet och inteckningen
ska gélla med béasta formansratt.

Det bor beaktas att Statskontoret forbjuder anvandningen av statsborgen for lanet, om
pantbrevet for arrenderatten har foretrade. Detta innebdr att statsborgen inte kan anvandas
for lan som ansoks for byggande pé stadens arrendetomt.

Pantbrev
| ansdkan om inteckning ska det bestdmmas att det pantbrev som ges fér den ovan namnda

inteckningen ska dverldmnas till arrendegivaren som sakerhet for att forpliktelserna i
arrendeavtalet uppfylls.

Praktiska atgéarder

| praktiken undertecknar arrendatorn ansékningarna om registrering och inteckning vid
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underteckningen av arrendeavtalet och staden skickar dem till Lantméateriverket. Arrendatorn
betalar for ansékan om registrering och inteckning av arrenderatten. Mer information:
Lantmateriverket, tfn 029 530 1110 eller Ansék om registrering eller &ndring av arrenderétt till
fastighet | Lantmaéteriverket och Ansék om inteckning | Lantmaéteriverket

SKATTER OCH AVGIFTER

Avqift fér anslutning till vatten och avlopp

Arrendatorn eller kdparen ar skyldig att ansluta sig till vatten- och avloppsnétet om
anslutningspunkterna ligger i tomtens omedelbara narhet. Forgreningsréren som ligger pa
fastigheten ar arrendatorns/kbparens egendom och darfor ska hen betala arbets- och
materialkostnaderna for anslutning till vatten- och avloppsnéatet for varje hus pa tomten. Esbo
stad eller Helsingforsregionens miljétjanster HRM ar inte skyldiga att se till att det finns en
anslutningspunkt vid tomtens grans, men vid vissa tomter kan det redan ha byggts en
anslutningspunkt. For ibruktagande av fardigbyggda férgreningsrér tas det hos kunden ut en
avgift enligt HRM:s prislista.

Tomterna &r olika i fraiga om kommunalteknik. P& en del av tomterna ligger vatten- och
avloppsnaétet vid tomtens grans, men inte pa alla. Arrendatorn/k6paren ska vara medveten om
detta och sjalv ta reda pa var tomten kan anslutas till vatten- och avloppsnatet.

Helsingforsregionens miljotjanster HRM tar ut avgifter enligt lagen om vattentjanster
(119/2001). Dessutom ska arrendatorn/koparen for varje hus pa tomten betala arbets- och
materialkostnaderna fér anslutningen till vatten- och avloppsnéatet. Tfn 09 1561 2110

Information om anslutning till HRM:s vatten- och avloppsnat finns p& HRM:s webbplats:
https://www.hsy.fi/sv/vatten-och-avlopp/anslutning-till-vatten-och-avloppsnat/

Lagfartsavgiften for kdpta tomter

Koparen svarar for lagfart pa tomten och for lagfartsavgiften till staten, samt for
overlatelseskatten, som &r 3 procent av kdpesumman. Lagfartsavgiftens storlek bestams
enligt Lantmateriverkets prislista. | borjan av ar 2025 var avgiften 172 euro.

Reqistrerings- och inteckningskostnaderna for arrendetomter

Registrerings- och inteckningskostnadernas storlek bestdms enligt Lantmateriverkets prislista.
| borjan av ar 2025 ar statens avgift for registrering av arrenderétt och inteckning 172 euro +
47 euro = 219 euro. | den digitala Fastighetsoverlatelsetjansten ar avgiften 118 euro + 26 euro
= 144 euro.

Fastighetsskatt

En tomtégare betalar fastighetsskatt fér tomten och byggnaderna, en arrendator endast for
byggnaderna. Skatten betalas av den som ager fastigheten eller byggnaden i bérjan av
kalenderaret. Staden faststéaller fastighetsskattesatsen. For mer detaljerad information,
vanligen kontakta Skatteforvaltningen: Value of real estate and real estate tax rates - vero.fi

KOMMUNALTEKNIK

Koérvagar, vatten och avlopp

Byggandet pa tomten kan inledas nar korforbindelsen samt vatten och avlopp ar fardiga.
Gatorna pa tomterna ar klara och det finns mojlighet att ansluta till vattenforsoérjningen.

Na&r en tomt gransar mot en gata eller en park, ska koparen/arrendatorn ta reda pa situationen
betraffande planeringen av gatan eller parken och om det finns gatu-, park- eller byggplaner.

Mer information om planering och byggande av korférbindelser samt vatten och avlopp fas
fran Esbo stadsteknikcentrals kundtjanst man—fre kl. 10.00-15.30,
tfn 09 8162 5100 eller https://www.espoo.fi/sv/ienheter/63749
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Anslutning till elnatet

Tomtmottagaren ska kontakta den lokala eldistributéren i god tid for att forsakra sig om nar
anslutningen till elnatet kan genomféras. Det I6nar sig att gora bestallningen s& snabbt som
mojligt och meddela tidpunkten for nar man behdver ha el. Ibland kan elnétets I6sningar och
kapacitet ge upphov till langre leveranstider an forvantat. Mer information: Caruna Esbo Ab,
tfn 0200 23 222 (lokalnatsavgift/mobilsamtalsavgift) vardagar kl. 9-15 eller
https://caruna.fi/sv/kontaktuppgifter

Anslutning till firrvarmenatet

Fortum erbjuder eventuellt fjarrvarme i vissa omraden. | praktiken kan det vara mojligt om
tillrackligt manga tomter i omradet valjer fjarrvarme. Mer information: Fortum Abp: tfn 0200
19009 (lokalnatsavgift/mobilsamtalsavgift) vardagar kl. 8—17 eller
https://www.fortum.fi/sv/privat/flarrvarme

Placering av ledningar med mera

Staden forbehaller sig ratten att utan erséattning bilda servitut for existerande eller
detaljplanerade kommunaltekniska ledningar.

Staden har ratt att utan ersattning placera eller bygga de ramper, avsatser, skarningar och
dylikt som ingar i kvarters- och gatuplanen.

Grénsdiken
Koparen/arrendatorn svarar for gravningen av gransdiken och ledningen av avrinningsvatten.

Underjordiska ledningar pa& tomten

Det kan finnas ledningar i marken pa bebyggda omraden. Innan gréavningar inleds ska
tomtmottagaren ta reda pa var det finns kablar, ledningar eller rér under marken.

Lednings- och kabeldatatjansten gor lagesutredningar om underjordiska ledningar: tfn 09
81625200.

Las mer om lednings- och kabeldatatjansten: https://www.espoo.fi/sv/tjanster/lednings-och-
kabeldatatjanst och e-tjansten: https://easiointi.espoo.fi/ePermit/sv

Gatuunderhall

Las om principerna for gatuunderhall:
https://www.espoo.fi/sv/tjanster/gatuunderhall

JORDGRUNDENS LAMPLIGHET FOR BYGGANDE

Stadsteknikcentralens geotekniska enhet har gjort en preliminar utredning av marken och av
hur husgrunden ska byggas. Utredningen om byggbarhet ar inte tillracklig, utan det kravs
ytterligare undersoékningar av markskikten for detaljerad planering av grundlaggningen.

Tomtmottagaren ansvarar for de markundersokningar som kravs for planeringen av
byggprojektet och for de konstruktionslosningar som kravs pa grund av jordgrundens
beskaffenhet.

Mer information fas fran Geoteknikenheten: e-post geo@espoo.fi samt
https://www.espoo.fi/sv/geoteknik-och-jordman och https://www.espoo.fi/sv/tjanster/geoteknik

DETALJPLANER OCH BYGGBESTAMMELSER
Stadsplaneringscentralen ger mer information om fragor som galler detaljplanen.

- Kurtby: Kontaktuppgifter for planlaggningen i Esbo centrum och Gamla Esbo pa
https://www.espoo.fi/sv/boende-och-byggande/stadsplanering/planlaggning-i-esbo-
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centrum

- Kalajarvi och Grundbacka: Kontaktuppgifter for planlaggningen i Norra Esbo pa
https://www.espoo.fi/sv/boende-och-byggande/stadsplanering/planlaggning-i-norra-esbo

- Ladusved: Kontaktuppgifter for planlaggningen i Esboviken pa
https://www.espoo.fi/sv/boende-och-byggande/stadsplanering/planlaggning-i-esbovikena

- Fagelberga och Kilo: Kontaktuppgifter for planlaggningen i Alberga pa
https://www.espoo.fi/sv/boende-och-byggande/stadsplanering/planlaggning-i-alberga

- Hemtans: Kontaktuppagifter for planlaggningen i Mattby pa
https://www.espoo.fi/sv/boende-och-byggande/stadsplanering/planlaggning-i-mattby

Byggnadstillsynen ger mer information om byggande och tillstdnd
(telefontid: onsdag och torsdag kl. 9.00-10.30)

- Grundbacka: Nicole Ahtokivi, e-post: nicole.ahtokivi@esbo.fi och tfn 043 827 2772

- Fagelberga och Hemtans: Jarmo Kettunen, e-post: jarmo.kettunen@esbo.fi
och tfn 040 185 2897

- Kalajarvi: Tuuli Petgja-Siren, e-post: tuuli.petaja-siren@esbo.fi och tfh 040 634 3310

- Kurtby: Helena Railama, e-post: helena.railama@esbo.fi och tfn 040 667 1950

- Ladusved: Aino Partanen, e-post: aino.partanen@esbo.fi och tfn 040 636 5978

- Kilo: Tarja Hellsten, e-post: tarja.hellsten@esbo.fi och tfn 040 636 6082

- Byggnadstillsynens webbsida: https://www.espoo.fi/sv/boende-och-
byggande/byggande/byggnadstillsyn

Byggnadsservitut

Om en del av en byggnad ligger p& en annan tomt, om byggnader p& olika tomter ligger vagg
i vagg langs tomtgransen eller om en konstruktion p& nagot annat sétt begransar en annan
tomt behdvs det byggnadsservitut.

Ett byggnadsservitut stiftas genom ett skriftligt avtal mellan de berérda fastighetsagarna och
innehavarna. Avtalet ska undertecknas av alla berorda fastighetsinnehavare och i frdga om
arrendetomter ocksa av staden. Till servitutsavtalet ska bifogas kartor och ritningar som
beskriver det avtalade servitutet. Servitutsavtalet utarbetas inte av myndigheten utan ska
uppgoras av fastighetsinnehavarna sjalva.

AnsOkan om att stifta ett servitut ska lamnas skriftligen till byggnadstillsynscentralen. Beslut
om att stifta ett byggnadsservitut fattas av byggnadstillsynscentralens byggnadsjurist.

OVRIGT OM TOMTERNA

Tomtmottagarna svarar for avlagsnande av eventuell I6s egendom och konstruktioner fran
tomterna pa egen bekostnad. Staden ersétter inte kostnader som orsakas av grundlaggning
av byggnader.

Kopare fran lander utanfér EU- och EES-omradena kan behova tillstdnd for fastighetskop i
Finland, mer information pa Forsvarsministeriets webbplats:
https://www.defmin.fi/sv/tillstand och_tjanster/tillstand for fastighetskop for kopare utanfor

eu-_och ees-omradet#533f057f

Du kan ocksa bekanta dig med den gronytefaktorn: Gronytefaktorn ar ett verktyg for mer
gréna stadsmiljger | Esbo stad
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Tomter ar vanligtvis markerade i terrdngen med rdda pinnar eller flaggor. Tomtnummer ar
markerade pa skyltar som finns p& tomterna. Det kan underlatta att hitta tomtgranserna med
hjalp av Esbo Kkarttjanst i din telefon. Sla pa telefonens positionsinformation och klicka pa
platsen i det nedre hogra hérnet for att se din ungeféarliga position i terrangen.

235 kartat.espoo.fi/IMS/fi/Mobile
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