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Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa

AK.45:7

Piirustus n:o 6688, paivatty 27.4.2009, muutettu 12.10.2015

Espoo

Makitupa

45. kaupunginosa, Kurttila

Osa korttelia 45092 ja korttelit
45125 - 45137, 45159 seka katu-,
likenne-, ja virkistysalueet

Asemakaava

Sivu 1

Ritning nr 6688, daterad 27.4.2009, &ndrad 12.10.2015

Esbo

Backstugan

Stadsdel 45, Kurtby

Del av kvarter 45092 och kvarteren
45125 - 45137, 45159 samt gatu-,
trafik-, och rekreationsomraden
Detaljplan

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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Asuinpientalojen korttelialue.
Katsomy6s §1,2,6-8ja11-12.

Erillispientalojen korttelialue.
Katso myés § 1-10 ja 14 - 16.

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.
Katso my6s § 1, 8 ja 10 - 13.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka tulee sailyttaa
luonteeltaan avoimena. Alueelle saa
sijoittaa hulevesien tulva-altaita.
Lambrobéackenin veden laatua ei saa
heikentaa tai muutoin vaarantaa uhan-
alaisen elidlajin (suotaitosukeltaja)
esiintymaa Lambrobéckenissa.

Katso myés § 15 ja 16.

Yleinen pysakdintialue.

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Kvartersomrade fér smahus.
Seaven§1,2,6-8och11-12.

Kvartersomrade fér fristdende smahus.
Se dven § 1-10 och 14 - 16.

Kvartersomrade fér byggnader for
offentlig narservice.
Se dven § 1,8 och 10-13.

Park.

Omrade fér nérrekreation.

Omrade for narrekreation, som ska beva-
ras till karaktaren 6ppet. | omradet far pla-
ceras 6versvamningsbassanger fér dag-
vattnet. Lambrobackens vattenkvalitet far
inte forsvagas eller férekomsten av den ho-
tade vattenbaggearten (Agabus paludosus)
i Lambrobéacken pa annat sétt aventyras.
Se aven § 15 och 16.

Omrade for allmén parkering.

Linje 3 m utanfér planomradets
gréans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa
ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitun rakennusoikeuden liséksi saadaan
enintdan rakentaa yksikerroksisia autoka-
toksia, varasto-, huolto, talous-, autotalli-
ja yhteistiloja. Edelld mainittua lisdkerros-
alaa varten ei tarvitse tehda autopaikkoja.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Muuntamon rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni. Ei koske lisdkerrosalan mu-
kaista rakennusoikeutta.

Sivu 2

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Understreckad romersk siffra anger va-
ningstal som ovillkorligen skall anvéndas.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Talet visar hur manga procent utéver
den tillatna byggratten hogst far byggas
tackta bilplatser, férrad, service- och
ekonomibyggnader, garagen och ge-
mensamma utrymmen i en vaning. Foér
ndmnda tillaggsvaningsyta behéver inte
anlaggas bilplatser.

Byggyta.

Byggyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggyta for transformator.

Pilen anger den sida av byggytan som
byggnaden skall tangera. Géller inte
byggratten for tillaggsvaningsytan.
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Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Ohjeellinen jatepaperin
kierratyspiste.

Ohjeellinen vesialue.

Ohjeellinen hulevesien
tulva-allas.

Istutettava alueen osa, jolla saa olla enin-
taan 80 cm korkea puuaita, jonka peitta-
vyys kauttaaltaan saa olla enintédan 30 %
ja sen vérityksessa tulee kayttaa tummia
maanléheisia savyja.

Puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Luonnonmukaisena séilytettava alueen
0sa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoi-
maisena ja tarvittaessa uudistaa siten,
ettei maiseman luonne oleellisesti muutu.

Luonnonmukaisena séilytettava alueen
osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa,
jonka tulee muodostaa peittéva reuna-
vybhyke. Olemassa olevaa puustoa tu-
lee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa
ja istutuksissa tulee kayttaa suurikokoi-
sia runkopuita, pensaita ja talvivihreita
lajeja. Alueelle saa rakentaa aidan, jon-
ka korkeus saa olla enintdan 80 cm.
Aidan peittavyys kauttaaltaan saa olla
enintdan 30 % ja sen vérityksessa tu-
lee kayttda tummia maanléheisia savyja.
Olevan maanpinnan korkeustasoa ei
saa oleellisesti muuttaa.

Pensas- tai puuaita, jonka tulee muo-
dostaa kaupunkikuvallisesti yhtenainen
kokonaisuus Kurttilantien suuntaan.
Puuaidan varityksessa tulee kayttaa
tummia maanléheisia savyja.

Pensas- tai puuaita, jonka korkeus saa
olla enint&dan 80 cm paitsi puisto- ja vir-
kistysalueisiin seké Kaskimaenpolkuun
rajautuessaan 120 cm. Puuaidan peitta-
vyys kauttaaltaan saa olla enintédan 50 %
ja sen varityksessa tulee kayttaa tummia
maanldheisia savyja.

Riktgivande som lek- och vistelse-
omrade reserverad del av omradet.

Riktgivande atervinningspunkt for
avfallspapper.

Riktgivande vattenomrade.

Riktgivande 6versvamningsbassang
for dagvatten.

Del av omrade som ska planteras och pa
vilken far finnas ett hégst 80 cm hdgt tra-
plank, vars tackning pa hela strackan far
vara hégst 30 % och i vars fargsattning
ska anvandas morka jordnéara toner.

Del av omradet som ska planteras med
tréad och buskar.

Del av omradet som ska bevaras i natur-
enligt tillstdnd och dar tradbestandet ska
skétas som livskraftigt och vid behov for-
nyas sa att landskapets karaktér inte
vasentligt férandras.

Del av omradet som ska bevaras i natur-
enligt tillstand.

Del av omradet som ska planteras med
trad och buskar och som ska bilda ett
tackande randomrade. Det existerande
tradbestandet ska i man av méjlighet be-
varas och i planteringarna ska anvandas
stora stamtrad, buskar och vintergréna
arter. | omradet far byggas ett hégst 80
cm hégt plank. Plankets tackning pa hela
stréackan far vara hogst 30 % och i dess
fargsattning ska anvandas mérka jord-
néra toner. Den existerande markytans
hojdlage far inte vasentligt andras.

Hack eller traplank som ska bilda en
stadsbildsmassigt enhetlig helhet mot
Kurtbyvéagen. | plankets fargsattning
ska anvandas mérka jordnara toner.

Hack eller tréplank vars héjd far vara
hégst 80 cm férutom i grénsen motpark-
och rekreationsomradena och Svedje-
backsstigen 120 cm. Traplankets tackning
far pa hela strackan vara hégst 50 % och
i dess fargsattning ska anvandas mérka
jordnéra toner.



Katu.
Katso myds § 15 ja 16.

Jalankululle ja polkupyéréilylle
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Gata.
Se dven § 15ja 16.

Gata reserverad fér gang- och

PP varattu katu. cykeltrafik.
Katso myds § 15 ja 16. Se dven § 15 ja 16.
— """ Ohjeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsrutt.
~ " PPp___  Onijeellinen alueen sisaiselle Riktgivande del av omrade som &r

reserverad fér omradets interna

jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa.

Ohjeellinen silta.

Yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle
varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

Katualueen osa, joka on rakennettava

siten, ettd kadun poikki johtavan jalan-
kulkuyhteyden jatkuvuus ja turvallisuus
erityisesti korostuu.

Katualueen osa, joka tulee jasennella
Kiveyksin.

Avo-oja.

Maanalaista kaasujohtoa varten varattu
alueen osa. Rakentaminen ja muu toi-
minta maakaasuputkiston laheisyydessa
on rajoitettua asetuksen 551/2009 mu-
kaisesti.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

gang- och cykeltrafik.

Riktgivande bro.

Fér allman gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade. Laget riktgivande,
férbindelsen bindande.

Del av gatuomradet som ska anldggas
sa att den korsande fotgangarforbindel-
sens kontinuerlighet och trygghet sar-
skilt betonas.

Del av gatuomradet som ska utformas
med stenlaggning.

Oppet dike.

For underjordisk gasledning reserverad
del av omrade. Byggandet och annan
verksamhet i narheten av gasledningarna
ar begransat i enlighet med férordning
551/20009.

Fér underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.
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Alue on tutkittava ja tarvittaessa kunnos-
tettava ennen alueen rakentamista.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiintea muinaisjaanndos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteistd ja suunnitel-
mista on neuvoteltava museoviranomais-
ten kanssa.

Alueen osa, jolla esiintyy paineellista
pohjavetta. Alueella kellareiden ra-
kentaminen on kielletty.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa
kohti ( AO)

- 1 autopaikka asuinpientalon 70 k-m2
kohti (AP) kuitenkin vahintaan 1,5 ap/
asunto.

-Y kortteleissa kayttétarkoituksen
edellyttama maara rakennuslupahake-
muksen yhteydessa esitetyn selvityk-
sen perusteella, kuitenkin vahintaan
1 autopaikka/ 150 k-m2.

Vahintaan 50% asuinkerrosalan mu-
kaan vaadituista autopaikoista tulee
sijoittaa autotalleihin tai autokatoksiin
(AO, AP).

Avoimet autopaikka-alueet on ympéaroi-
tava ja jasenneltdva pensasistutuksin
(AO, AP, YL).

Rakennukset saa sijoittaa 4 metria l1ahem-
maksi naapuritontin rajaa. Palomaaraykset
naapuritonttiin nahden tulee huomioida
lahemmaksi rakennettaessa.

Kortteleissa 45133 ja 45135 rakennusten
Alustalaisentien puolella sijaitsevat sisaan-
tulopihat ja katu tulee tasata ja rakentaa
yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.

Kortteleissa 45125, 45129 - 45132 ja
45159 rakennukset tulee sovittaa maas-
toon mahdollisimman tarkasti maaston-
muotoja seuraten ja vélttden leikkauksia
ja pengerryksia.

Sivu 5

Omradet ska undersékas och vid behov
istandséttas innan omradet bebyggs.

Del av omradet pa vilken finns en med
stdéd av fornminneslagen fredad fast forn-
ldmning. Gravning, tackning och andring
av omradet samt annat inkréktande pa
detta ar foérbjudet enligt fornminneslagen.
Om atgérder och planer rérande omradet
ska férhandlas med museimyndigheterna.

Del av omradet i vilken finns artesiskt
grundvatten. | omradet ar det forbjudet
att bygga kallare.

Bilplatser ska byggas minst enligt

féljande:

- 2 bilplatser per bostad i fristdende
smahus (AO)

- 1 bilplats per 70 v-m? smahusyta
(AP), dock minst 1,5
bp/bostad

- | Y-kvarter av anvandningsandamalet
forutsatt antal pa basen av utredning i
anslutning till ansdkan om bygglov,
dock minst 1 bilplats / 150 v-m?2.

Minst 50 % av de bilplatser som kravs
enligt bostadsvaningsytan ska placeras
i garagen eller under tak

(AO, AP).

De dppna bilplatsomradena ska omges
och indelas med buskplanteringar
(AO, AP, YL).

Byggnaderna far placeras narmare an 4
meter fran ganntomts gréns. Brandbe-
stammelserna i férhallande till granntom-
ten ska beaktas da man bygger narmare.

| kvarteren 45133 och 45135 ska bygg-
nadernas entrégardar mot Underhavande-
vagen utjdmnas och anlaggas enligt en
enhetlig plan.

| kvarteren 45125, 45129 - 45132 och
45159 ska byggnaderna anpassas fill
terrangen sa att terrangformerna foljs sa
noga som mgjligt och med undvikande av
skarningar och terasseringar.
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Kortteleissa 45125, 45130, 45133, 45136
ja 45137 asuinrakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee olla varisavyl-
taan keskivahva puu tai rappaus.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harja-
kattoa tai vastakkaista pulpettikattoa.
Kortteleissa 45125, 45130, 45133,
45135 - 45137 rakennusten paaasialli-
sena katemateriaalina tulee kayttaa tum-
man harmaata saumattua peltikattoa.

Erillisten autokatosten, varasto-, huolto-,
talous-, autotalli- ja yhteistilarakennusten
korkeus palomuureineen ei saa ylittéaa
3,7 metria.

Kortteleiden piha- ja pysakdintialueilla
tulee suosia ratkaisuja, jotka poistavat
vetta pintakuivatusjarjestelmasta ja pa-
rantavat veden laatua. Tontilla tulee
my®s viivyttaa ja mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttaa hulevesia seka erityisesti
valttaa vetta lapaisemattémia pintoja.
Viivytys- ja imeytysrakenteiden varasto-
tilavuutta tulee olla yksi kuutiometri jo-
kaista sataa vetta lapaisematdnta pinta-
nelidmetria kohti. Viivytys- ja imeytys-
rakenteiden tulee tyhjentyd 12-24 tun-
nin kuluessa tayttymisestéan ja niissa
tulee olla hallittu ylivuoto. Velvoitteet
koskevat myds rakentamisen aikaisia
jarjestelyja.

Kurtinniityntien hulevesia ei saa johtaa suo-
raan Lambrobé&cken-puroon, vaan hule-
vedet tulee viivyttda ja mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa lahivirkistysalueen viher-
painanteissa tai hulevesien tulva-altaissa.

Ennen asuinrakennusten rakentamista on
kortteleissa 45092, 45125, 45136 ja 45137
selvitettava onko korttelialueen aiempi toi-
minta aiheuttanut maaperan pilaantumis-
ta, josta voi koitua ymparisténsuojelulain
(86/2000) 75-78 §:ssa mainittuja seu-
rauksia tai velvoitteita. Tarvittaessa maa-
pera on puhdistettava asuntorakentami-
seen sopivaksi.
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| kvarteren 45125, 45130, 45133, 45136
och 45137 ska bostadsbyggnadernas hu-
vudsakliga fasadmaterial vara tra eller
puts i medelstark fargton.

| bostadsbyggnaderna ska anvandas
sadeltak eller motstallt pulpettak. | kvar-
teren 45125, 45130, 45133, 45135-
45137 ska byggnadernas huvudsakliga
takmaterial vara mérkgra falsad plat.

Héjden hos fristaende tackta bilplatser,
férrad, servicebyggnader, garagen och
byggnader fér gemensamma utrymmen
far jamte brandmur inte 6verskrida

3,7 meter.

Pa kvarterens gards- och parkeringsom-
raden ska gynnas lésningar som minskar
vattnet i ytdraneringssystemet och fér-
battrar vattnets kvalitet. Pa tomten ska
dagvattnet ocksa férdréjas och i man

av mdjlighet latas uppsugas och sarskilt
undvikas ogenomslappliga ytor. Lag-
ringskapaciteten hos foérdréjnings- och
uppsugningskonstruktionerna ska vara
en kubikmeter per varje hundra kvad-
ratmeter ogenomslapplig yta. Fordréj-
nings- och uppsugningskonstruktionerna
ska ttmmas inom 12-24 timmar fran det
de fylits och de ska ha kontrollerat éver-
lopp. Forpliktelserna galler ocksa arran-
gemangen under byggtiden.

Dagvattnet fran Kurtédngsvagen far inte
ledas direkt i Lambrobacken utan dag-
vattnet ska fordréjas och i man av méj-
lighet latas uppsugas i narrekreationsom-
radets gréna sénkor eller dagvattnets
oversvamningsbassanger.

Innan bostadsbyggnaderna uppférs ska
i kvarteren 45092, 45125, 45136 och
45137 utredas om den tidigare verksam-
heten i kvarteret har medfért sadan ned-
smutsning av marken av vilken kan félja
i 75-78 § miljéskyddslagen (86/2000)
namnda pafélider eller forpliktelser. Vid
behov ska marken rengdéras sa att den
lampar sig for bostadsbyggande.
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Kortteleissa 45130 - 45134 ja 45137
tulee lattian alimman korkotason olla
likimaarin 1,5 metrid Lambrobacken
keskivedenpintaa korkeammalla.

Vaestdnsuojatilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi. Em.
kerrosalaa varten ei tarvitse tehda auto-
paikkoja.

limanvaihtokonehuoneet on tehtava
vesikaton sis&an. Erillisia vesikaton
ylapuolelle nousevia konehuoneita
ei sallita.

Rakennuksen yhteyteen saa varata tilan
muuntamoa varten, jollei sita toteuteta
VL-1- tai LP-alueelle. Muuntamon saa
toteuttaa annetun rakennusoikeuden
lisaksi.

Kurttilantien varrella kortteleissa 45126,
45129, 45131 ja 45159 leikki- ja oleskelu-
alueet on sijoitettava melukatveeseen
siten, ettd melutaso ei ylita paivisin (7-22)
55 dB ja disin (22-7) 45 dB

Mikali rakentaminen edellyttda louhintaa

tai muita rajaytystoéita lahempanéa kuin

100 m maakaasuputkesta, louhintasuun-

nitelma tulee toimittaa maakaasuputken

omistajalle seuraavasti:

- kortteleissa 45130 - 45132 rakennuslu-
van yhteydessa

- katualueilla tai lahivirkistysalueella (VL-1)
ennen tdiden aloittamista.

Kaivuutyét ja muut maanrakennustyo6t la-
hempé&na kuin viisi metrid maakaasuput-
kesta on tehtdva maakaasuputken omis-
tajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Kortteleissa 45130 - 45132 tulee varmis-
taa, miltd osin rakennusten maadoitukset
ja muut sédhkoa johtavat rakenteet on
suunniteltava standardin SFS 5717 mukai-
sesti maakaasuputken laheisyydessa. Vel-
voite koskee myds katualueita ja lahivirkis-
tysaluetta (VL-1).
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| kvarteren 45130 - 45134 och 45137
ska golvets lagsta hojdlage ligga unge-
far 1,5 meter hdgre an Lambrobéackens
medelvattenstand.

Skyddsrummen far byggas utéver den

i planen antecknade byggratten. For
namnda vaningsyta behover inte anlag-
gas bilplatser.

Maskinrummen for ventilationen ska
byggas innanfdr vattentaket. Separata
maskinrum som stiger upp ovanfor
vattentaket tillats inte.

| anslutning till byggnaden far reserveras
ett utrymme fér transformator om denna
inte férverkligas pa VL-1- eller LP-omradet.
Transformatorn far férverkligas utéver

den givna byggréatten.

Vid Kurtbyvagen i kvarter 45126, 45129,
45131 och 45159 ska lek- och vistelseom-
radena placeras i skydd for bullret sa att
bullernivan inte dagtid (7-22) éverskrider
55 dB och nattetid (22-7) 45 dB.

Om byggandet forutsatter schaktning
eller andra sprangningsarbeten narmare
an 100 m fran naturgasréret ska schakt-
ningsplanen pa férhand tillstéllas natur-
gasrorets agare enligt foljande:
- i kvarter 45130 - 45132 i anslutning
till bygglovet
- pé gatuomraden eller narrekreations-
omraden (VL-1) innan arbetena inleds.

Gravnings- och andra markbyggnads-
arbeten narmare &n fem meter fran
naturgasroéret ska utféras enligt instruk-
tioner av naturgasrérets agare.

| kvarteren 45130 - 45132 ska kontrol-
leras till vilken del byggnadernas jord-
anslutningar och andra elledande kon-
struktioner i nérheten av naturgasréret
ska planeras enligt standarden SFS
5717. Forpliktelsen galler ocksa gatu-
omradena och narrekreationsomradet
(VL-1).
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Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

y
Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.11.2015 (pdytakirjan 159 §).
Godkand i stadsfullméaktige den 9.11.2015 (159 § i protokollet).

Kv 9.11.2015

Kh 26.10.2015
ssz002032015 | Tarkistusesitys Kh:lle, rajausta muutettu _{—>aoves Mulewa] 12.10.2015

Ksl, tarkistettu Saara Melama 26.11.2013

Tarkistettu Saara Melama 18.11.2013

Nahtavilla MRA 27 § 6.2.-6.3.2012

Ksl 7.12.2011-17.1.2012

uudestaan Merja Kiviluoto

Il osa-alue, tarkistettu, piirre

1929/10.02.03/2011

28.11.2011

Nahtavilla MRA 30§ Kallvik | piir.nro 6464 aluenro 521200 11.5.-15.6.2009
735205032007 | Kp | 27.4.2009
i H Alue PFiir.nro
ﬁ S g sl 522000 6688
@ Asemakaavayksikkb Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 583/10.02.03/2015
Piirtaja Paivays
Mak“:upa RMK, ASi 27.4.2009
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaava SMe, MKiv 10 02
PW/KAAVOITUS/Arkisto/522000 Makitupa/01-KAAVA/03-Hyvaksytty/522000.dgn
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