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Piirustus n:0 6318, paivatty 15.10.2007, tarkistettu 1.12.2008

Espoo

Kalliomaki

82. kaupunginosa, Perusmaki
Osa kortteleista 82041-82043 ja
korttelit 82068-82087

seka katu- ja virkistysalueet

Ritning nr 6318, daterad 15.10.2007, justerad 1.12.2008

Esbo

Bergbacken

Stadsdel 82, Grundbacka

Del av kvarteren 82041-82043 och
kvarteren 82068-82087

samt gatu- och rekreationsomrade

150 m
|

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

Asemakaava Detaljplan
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
A P Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade fér smahus.
Katso myoés §§ 1-6, 8, 9 ja 11-13. Se aven §§ 1-6, 8, 9 och 11-13.

A O Erillispientalojen korttelialue.
Katso myés §§ 1-4, 6-8 ja 10-13.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

Katso myoés §§ 1 ja 13.
7 W
e

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla suoritettavien
toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee

olla sellaisia, etta liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikoilta latvusyhteydet
ja/tai metsakaytavat laajempiin viheralu-
eisiin sailyvat.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Se aven §§ 1-4, 6-8 och 10-13.

Kvartersomrade fér allmanna byggnader.
Se aven §§ 1 och 13.

Omrade for narrekreation.

Omrade for narrekreation pa vilket utférda
vardatgarder och andra atgarder skall vara
sadana att flygekorrens férbindelser via
tradkronor och/eller skogskorridorer mellan
fortplantnings- och viloplatser samt grénom-
raden bevaras.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och

omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.
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merkinnan poistamista.

Kahden korttelin valinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa ker-
roksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jalkeen
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakko-
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava

kiinni.

Luonnonmukaisena sailytettava alueen
osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu/tie, jolla huoltoajo
on sallittu.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Grans mellan tva kvarter

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartershummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i bygg-
nadens andra vaning som i byggnadens
férsta i sluttning belagna vaning far an-
vandas for utrymmen som inréknas i
vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man i
vindsvaningen far anvanda for ut-
rymme som inréknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Byggyta for transformator.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall bevaras i
naturenligt tillstand.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Gatal/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik servicetrafik ar tillaten.
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varattu katultie, jolla tontille/ra-
kennuspaikalle ajo on sallittu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen, jalankulkua varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelin raja, jolle korttelialueelle tulee
sijoittaa melulta suojaavia rakenteita tai
rakennuksia siten, ettei melutaso ylita
ohjearvoja asuntojen leikki- ja ulko-
oleskelualueilla eiké yleisten rakennus-
ten korttelialueella.

Meluaita saa olla enintdan 1,8 m korkea
ja eninta&n 6 m pitka ja aidan tulee olla
ulkoasultaan vastaavaa rakennetta kuin
julkisivu.

Alueen osa, jolla suoritettavien
toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee
olla sellaisia, etta liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
viliset latvusyhteydet ja/tai
metsakaytavat laajempiin
viheralueisiin sailyvat.

Alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n
perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ja
jolla ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, etta liito-oravan
elinymparisté heikentyy tai haviaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee paikalli-
sesti merkittava tervaleppakorpi.
Metsan luonnontilaa ei saa heiken-
taa hakkuilla tai ojituksilla.

Alueen osa, jolla sijaitsee
lepakoiden térkea saalistusalue.

Alueen osa, jolla sijaitsee pai-
kallisesti arvokas rinnelehto.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik dar infart till tomt &r till-
laten.

Fér ledning reserverad del av omrade.

Korforbindelse.

Riktgivande fér gangtrafik reserverad
del av omrade.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart ar forbjuden.

Grans for kvarter vid vilken pa kvar-
tersomradet bér placeras bullerskydd
eller byggnader sa att bullernivan inte
overskrider gransvardena pa bostader-
nas lek- och utomhusvistelseomraden
eller pa kvartersomraden for allmanna
byggnader.

Bullerstangsel far vara hégst 1,8 m héga
och 6 m langa och bér till framtoningen
och strukturen motsvara fasaden.

Del av omrade pa vilken utférda
vardatgarder och andra atgarder
skall vara sadana att flygekorrens
forbindelser via tradkronor och
leller skogskorridorer mellan
fortplantnings- och viloplatser samt
grénomraden bevaras.

Del av omrade pa vilken det med
stéd av § 49 i naturvardslagen
finns skyddade fortplantnigs- och
viloplatser for flygekorre och var
inte far utforas sadana atgarder
att flydekorrens livsmiljé forsvagas
eller forsvinner.

Del av omrade pa vilken det finns
ett lokalt betydelsefullt klibbalskarr.
Skogens naturtilistand far ej férsva-
gas genom fallning av trad eller ge-
nom utdikning.

Del av omrade som &r ett viktigt
jaktomrade for fladdermoss.

Del av omrade pa vilken det finns
en lokalt betydelsefull lund.
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Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

AO-alueilla 2 ap asuntoa kohti

AP-alueilla 1 ap/75 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1,5 ap/asunto
Y-alueilla 1 ap/200 k-m2.

Rakennusoikeuden liséksi sallittavien tilo-
jen kerrosala ei vaikuta autopaikkanormiin.

Korttelialueelle saa rakentaa enintaan 8
auton pysakdintialueita ja autopaikat on
ympargitava ja jasenneltava puu- ja pen-
sasistutuksin.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
sdksi alueella saa rakentaa erillisia asun-
tojen kayttéon tulevia talous-, sailytys-,
sauna- ja yhteistiloja enintasn 15 % ra-
kennusoikeudesta.

Tehokkuusluvun mukaisesta rakennus-
oikeudesta saa enintdén 1/3 kayttaa liike-,
tyo- ja toimistotiloiksi, jotka eivat aiheuta
hairiéta asumiselle.

Asuinrakennusten paaasiallisen julkisivu-
materiaalin tulee olla puuta. Rakennusten
varityksessa tulee kayttda voimakkaita
maavareja ja viereisten rakennusten paa-
vérin tulee olla eri savya.

Vesikaton vari tulee olla tumma.

Tontin pinta-alan tulee olla vahintdan 700 m2.

Kortteleita 82041, 82071-82073, 82076 ja
82085-82087 suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon viereisen kadun katu- ja raken-
nussuunnitelmien korkeustasot. Maanpin-
nan kallistus saa olla enintaan 20 %.

Kortteleissa 82042, 82068-82070, 82074,
82075 ja 82077-82084 maanpinnan tur-
haa louhimista ja tayttamista tulee valttaa.
Tontin pintaa saa korottaa korkeintaan 50
cm ja kallistus saa olla enintaan 20%.

Kortteleissa 82042, 82069 ja 82070 tulee
Gobbackantien varteen istuttaa puista ja
pensaista koostuva monikerroksinen yhte-
nainen vihervyéhyke, joka on paaosin 7

ja vahintdan 4 m levea.

Kortteleissa 82072-82087 sallitaan vain
rakentamisen kannalta valttamattdmat
puun kaadot ja puusto on séilytettava ja
luonnonmukaisesti hoidettava kaikilla
niilla rakentamattomilla tontin osilla, joita
ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai
pysakagintiin.

Jateastioiden sijoituspaikka tulee ymparsi-
da suojaistutuksin tai sijoittaa katokseen.

Asuinrakennukset on perustettava siten,
ettei huoneilman radonpitoisuus kohoa
yli ohjearvojen.

Asuinrakennusten ja muiden meluherkkien
toimintojen rakennusten ulkokuoren &anen-
eristavyys lentomelua vastaan tulee olla va-
hintaan 30 dBa.

Bilplatser bér byggas minst enligt féljande:

pa AO-omraden
pa AP-omraden

2 bp/bostad

1 bp/75 v-m?, dock
minst 1,5 bp/bostad
pa Y-omraden 1 bp/200 v-m2.
Bilplatsnormen paverkas inte av vanings-
ytan i de utrymmen som tillats utéver bygg-
ratten.

Inom kvartersomradet far byggas parke-
ringsomraden fér hogst 8 bilar och par-
keringsplatserna bér inhagnas och upp-
delas med trad- och buskplanteringar.

Pa omradet far utdver den i planen
angivna byggratten byggas ekonomi-,
férrads-, bastu- och gemensamma ut-
rymmen fér bostadernas behov mot-
svarande hogst 15 % av byggratten.

Av den byggratt som bestédms enligt
exploateringstalet far hogst 1/3 anvan-
das for affars-, arbets- och kontors-
utrymmen som inte stér boendet.

Bostadsbyggnadernas huvudsakliga fa-
sadmaterial bér vara tra. Vid byggnader-
nas fargsattning boér kraftiga jordfarger an-
vandas, de huvudsakliga fargerna pa bygg-
nader bredvid varandra bér vara av olika
nyans. Yttertakets farg bér vara mork.

Tomtens areal bér vara minst 700 m2.

Vid planeringen av kvarteren 82041,
82071-82073, 82076 och 82085-82087
boér nivaerna i gatu- och byggnadsplanerna
for de bredvidliggande gatorna beaktas.
Markytans lutning far vara hogst 20 %.

| kvarteren 82042, 82068-82070, 82074,
82075 och 82077-82084 bor sprangning
och utfylining av markytan undvikas. Tom-
tens yta far hojas hégst 50 cm och lut-
ningen far vara hogst 20 %.

| kvarteren 82042, 82069 och 82070 bér
invid Gobbackavagen planteras buskar och
trad i flera lager som tillsammans bildar en
huvudsakligen 7 och minst 4 m bred enhet-
lig grén zon.

| kvarteren 82072-82087 tillats endast
fallning av trad som ar nédvandig for
byggande. Tradbestandet bér bevaras
och skétas i naturenligt skick pa de obe-
byggda delar av tomten som inte an-
vands som lekplatser, fardvagar eller

till parkering.

Karl for avfall bér omges av skyddande
planteringar eller placeras under tak.

Bostadsbyggnaderna skall férses med
sadan grund att inomhusluftens radon-
halt inte éverskrider riktvardet.

Ljudisoleringen mot flygbuller i de yttre
konstruktionerna i bostadsbyggnader och
andra byggnader for bullerkénsliga funk-
tioner bér vara minst 30 dBa.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Al oe—

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikkd
stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.2.2012 (pdytakirjan 21 §).
Godkand i stadsfullméaktige den 27.2.2012 (21 § i protokollet).

Helsingin HAO:n paatés 23.4.2013

Hallinto-oikeus kumoaa Espoon kaupunginvaltuuston paatoksen asemakaava-alueen lansiosaan
osoitettujen asuinpientalojen (AP) korttelialueiden 82042 - 82043 ja 82068 - 82070, erillispientalojen
(AO) korttelialueiden 82041 ja 82071, yleisten rakennusten (Y) korttelialueen seka edelléd mainittujen
alueiden viliin sijoittuvien katualueiden Gobbackantien, Tallbonhaan, Lavametsénkaaren ja Lava-
metsantien ja naihin liittyvien jalankululle ja polkupyoréilylle varatun kadun/tien (pp) osalta. Muilta
osin valitus hylataan ja asemakaava jé& voimaan.

Helsingfors forvaltningsdomstols beslut 23.4.2013

Forvaltningsdomstolen upphaver Esbo stadsfullméktiges beslut till den del det ror de i detaljplaneom-
radets vastra del anvisade kvartersomradena fér smahus (AP) 82042 - 82043 och 82868 - 82070,
kvartersomradena for fristaende smahus (AQ) 82041 och 82071, kvartersomradet for allménna bygg-
nader (Y) samt de mellan namnda omréaden belagna gatuomradena Gobbackavéagen, Tallbohagen,
Flakskogsbagen och Flakskogsvagen och till dessa anslutande fér gang- och cykeltrafik reserverade
gata/vag (pp). Till 6vriga delar férkastas besvaren och detaljplanen forblir i kraft.

>v< HAO:n kumoama alue.

i Av Helsingfors férvaltningsdomstol uphavt omrade.
Kv ) 27.2.2012
4585/10.02.03/2011 Kh 23 1 .201 2
Ksl 11.12.2008
Tarkistettu A ot 1.12.2008
Nahtavilla MRA 27 §:n mukaan 6.10.-4.11.2008
Ksl 17.9.2008
Rajausta muutettu ja tarkistettu Robert Eriksson 8.9.2008
Nahtavilla MRA 30 §:n mukaan 12.11.-12.12.2007
23/503/2007 Kp Kari Moilanen 15.10.2007
57 Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Pirnro
Esbo stadsplaneringscentral 712700 6318
Mittakaava Asianro
X2 1:1000 4585/10.02.03/2011
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Suunnittelija Arkistotunnus
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