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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Espoo Tayttamispvm 9.9.2025

Luutnantinkuja

18.8.2025 Ehdotuspvm 16.6.2025

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 15.4.2024
Kunnan kaavatunnus AK 51:171

7,5735 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,5735

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 7,5735 | 100,00 24298 0,32 7,5735 24298
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 1,0842 14,3 3048 0,28 1,0842 3048
C yhteensa
K yhteensa 1,2300 16,2 21250 1,73 1,2300 21250
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 5,0787 67,1 0 0,00 5,0787 0
E yhteensa 0,1806 24 0 0,00 0,1806 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 7,5735 | 100,00 24298 0,32 7,5735 24298

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,0842 14,3 3048 0,28 1,0842 3048

YL 1,0842 100,0 3048 0,28 1,0842 3048

C yhteensa

K yhteensa 1,2300 16,2 21250 1,73 1,2300 21250

KT-1 1,2300 100,0 21250 1,73 1,2300 21250

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 5,0787 67,1 0 0,00 5,0787 0

L 4,6110 90,8 0 0,00 4,6110 0

LPA 0,0705 1,4 0 0,00 0,0705 0

LPA-1 0,3972 7,8 0 0,00 0,3972 0

E yhteensa 0,1806 2,4 0 0,00 0,1806 0

EV 0,1806 100,0 0 0,00 0,1806 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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TYON TARKOITUS

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelukohde sijaitsee Leppéavaaran suuralueella (51 Leppéavaara) Keha I:n ja Saterinsolmun rajaamalla
korttelialueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa lansi-itdsuuntaiseen Majurinpolun jalankulku- ja pyératiehen,
joka alittaa Keha I:n Albergan kartanon suuntaan.

Idassa suunnittelualue rajautuu v. 2023 valmistuneen Espoon kaupungin paivakotiin, jonka tontin rajaus tullaan
kaavamuutoksen yhteydessa tarkistamaan.

NYKYINEN KORTTELIKOKONAISUUS

Nykyinen suunnittelualue on rakentamaton. Keha I:n puoleisessa osassa on sorapintainen pallokentta, joka on
rajattu meluaidoin Keha I:n ja Saterinsolmun suuntaan. Suunnittelualueen poikki kulkee pohjoisetelasuunnassa
Vanhan Albergan puutarhan puistokaytavan jatkeena Kersantinpolku-niminen kevyen liikkenteen silta, joka jatkuu
Saterinsolmun yli kohti etelaa.

OLEVA ASEMAKAAVA

Kohdekorttelissa 51008 on voimassa YOSk- asemakaava (Perkkaan IV 51008 ja osa 51010). Korttelin nykyinen
kaavan mukainen kayttotarkoitus on Opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten Kkorttelialue.
Asemakaava on vahvistunut 13.04.1984.

RAKENNETTU YMPARISTO

Kortteliin on valmistunut voimassa olevan asemakaavan pohjalta uusi Espoon kaupungin paivakoti v. 2023.
Taman yhteydessa korttelista on purettu vanhat paivakoti- ja koulurakennukset. Uusi paivakoti on Il-kerroksinen,
sen leikkipihat sijoittuvat paivakotirakennuksen ité- ja koillispuolelle. Paivakodin huolto- ja logistiikka sijoittuvat
paivakodin tontin lansireunaan.

Kohdekortteli rajautuu idassa Luutnantinkujan kyljessa asuinkortteliin 51003, jossa on voimassa asemakaava
Perkkaa | 51002 ja 51003. Nykyisen 51008 YOSk-korttelin pohjoispuolella on YO-kortteli 51012, jossa sijaitsee
Omnian ammattioppilaitos. Majurinpolun pohjoispuolella VP/sm puistoalueella sijaitsee Vanhan Albergan puutarha.
Alue on rauhoitettu muinaismuistolailla.

Saterinsolmun ja Saterinkadun etelapuolella Keha I:n (Mestarintie) kyljessa sijaitsee toimistokortteli (Stella Business
Park), joka on rakentunut Yhdyskunnanméaen ja Keha I:n valiin
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KORTTELISUUNNITELMAN SISALTO

HANKKEESEEN RYHTYVA JA HANKE

Hankkeeseen ryhtyy Peab Kiinteistokehitys Oy. Hankkeen yhteydessa
kohdekortteliin suunnitellaan Business Garden -konseptin mukainen
toimitalo palveluineen seka pysakaintitalo erilliselle tontille. Hankkeen
yhteydessd myds vahvistetaan alueen jalankulun ja pydrailyn
toimintaedellytyksia seka luodaan luonteeltaan julkinen kaupunkiaukio
uuden toimitalon paasisaénkaynnin yhteyteen.

HANKKEEN TARKOITUS

Hankkeen tavoitteena on Iuoda edellytykset nykyaikaiselle
tydpaikkarakentamiselle Suomen vilkkaimman liikennevaylan aareen.
Rakennuspaikka on helposti saavutettava kaikilla likennemuodoilla.
Hankkeen yhteydess&a mahdollistetaan sujuva jalankulun ja pyoréilyn
reitti kohdekorttelin lapi kohti Vanhan Albergan puutarhaa
viheryhteyksineen. Sujuvan polkupyorailyn edellytyksiin on kiinnitetty
erityistd huomiota. Uusi aukio on suunniteltu autottomaksi. Padosa
hankkeen pydrapysakdinnista on sijoitettu aukion aarelle jalankulku- ja
pyorailyreitin varteen.

HANKKEEN LAAJUUS

Kaavamuutoksen yhteydessa kohdekortteliin on suunniteltu toimitilaa
yhteensa n. 22 500 kem2. Toimitilaa palvelemaan rakennetaan n. 460
auton erillinen pysakointilaitos, joka palvelee my6s hankkeen
py6rapysakaoinnin tarpeita. Polkupydrapaikkoja hankkeessa on n. 480
pp, joista valtaosa sijaitsee pysakointilaitoksen yhteydessa. Loput
polkupyorapaikat on sijoitettu maantasoon, helppokayttdisiksi
ulkopaikoiksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kevaalla 2024. Hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on
ollut nahtavilla 29.4.2024 - 28.5.2024. OAS-vaiheen jalkeen
tontinkayttda on kehitetty suuntaan, joka mahdollistaa julkisen reitin
korttelin lapi seka vahvistaa em. reitin roolia suhteessa muihin jo
oleviin jalankulun ja pyorailyn yhteyksiin. Toimistorakennuksen
massoittelussa on OAS-vaiheen jalkeen huomioitu Majurinpolun
viheryhteyden riittava leveys seka tontin suhde Vanhan Albergan
puutarhaan.

HANKKEEN AIKATAULU

Hankkeen asemakaavaehdotuksen jalkeen hankkeen toteutus on
tarkoitus aloittaa siten, etta rakennukset valmistuvat kesalla 2028.

AFRY ARK STUDIO
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02600 ESPOO
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JOHDANTO

HANKKEEN SIJAINTI JA SAAVUTETTAVUUS

Hankkeen sijjainti Kehd I:n varressa, Turunvaylan risteyksen
valittdmassa laheisyydessa tarjoaa nakyvyyttd ja mahdollistaa
hyvan saavutettavuuden. Etdisyys Vanhan Albergan puutarhan
kautta lahimmalle Raide-Jokerin pysakile on n. 500 m seka
Leppavaaran bussi- ja rautatieterminaaliin n. 450 m. Korttelin
kohdalla Keha I:1l& on bussipysakki.

Hanke liittyy tulevaisuudessa Keha I:n itdpuolelle, hankkeen
valitttmaan laheisyyteen rakennettavaan Laajalahdenbaanaan.
Laajalahdenbaana on osa laajempaa polkupydrailyn
palveluverkkoa, joka parantaa yhteyksiad Otaniemesta Leppavaaran
keskustaan. Kaavaratkaisun myo6td vanha jalankulku- ja
pyoérailysilta Kersantinpolulla tullaan purkamaan.

Henkildajoneuvot kortteliin ja korttelin huolto ohjataan Saterinkadun
ja Luutnantinkadun kautta.

LAHIYMPARISTO

Hankkeen lahiymparistd koostuu useista eri aikoina valmistuneista
asemakaavoista. MyOs rakennuskannan ikd ja mittakaava
vaihtelee.

Stella Business Parkin (kortteli 51261) Keha I:sta rajaavat toimitalot
ovat V-Vll-kerroksisia. Asuinkorttelin 51003 rakennusten mittakaava
vaihtelee IV ja VIII kerroksen valilld. YO-korttelin 51012
oppilaitoksen kerrosluku on Ill. Korkean rakentamisen hankkeita
alueen vaikutuspiirissa ovat mm. Runoratsunkadun XVI-kerroksiset
asuinkerrostalot Perkkaan suunnassa seka Hatsinanpuiston Oops-
toimistokeskittyma, jonka maamerkkind on porrastuva, osin XllI-
kerroksinen toimistorakennus.

Leppavaaran ydinkeskusta Leppavaaran aukion ymparistossa Keha
I:n  lansipuolella  tulee  muuttumaan  l&hivuosikymmenina
voimakkaasti ja kasittdmaan runsaasti korkean rakentamisen asuin-
ja toimistohankkeita.

HANKE OSANA LEPPAVAARAN
YRITYSKESKITTYMAA

Hanke  vahvistaa Leppavaaran  keskusta-alueen  roolia
yrityskeskittymana, lisdten osaltaan alueen vetovoimaa. Hanke
tuottaa palveluita erityisesti kohteen omille kayttajille, mutta luo
myos lisdd kayttdjapotentiaalia Leppéavaaran keskusta-alueen
muille toimijoille (kahvila- ja ravintolapalvelut, muut palvelut) seka
julkiselle liikenteelle. Toimistorakennus toteutetaan kestavalla
tavalla poikkeuksellisen muuntojoustavaksi myos tulevaisuuden
muuttuvia tarpeita ajatellen.
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HANKE- JA SUUNNITTELURYHMA
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KAAVOITUKSEN HANKERYHMA

Hankkeen suunnittelun ja kaavaprosessin ohjauksesta vastaa hankeryhmé, jonka muodostavat Espoon kaupungin, AFRY
Finland Oy:n seka hankkeeseen ryhtyvan Peabin edustajat. Korttelisuunnitelman suunnittelutydhon ovat osallistuneet

seuraavat henkilot:

Mika Rantala
Veera Kivela
Ina Westerlund
Tarja Pennanen
Heidi Piironen

Peter Lindeberg
Juho Jarvenpaa
Anna Haataja

Petri Rouhiainen
Kim Karves

Otto Pekkanen
Henriikka Rieppo
Kristiina Tsiledaki
Jukka Rajala

Mirja Tervonen

Laura Mansikkamaki

Laura Bjérn
Wille Tuomola
Anni Henttonen

Espoon kaupunki
Espoon kaupunki
Espoon kaupunki
Espoon kaupunki
Espoon kaupunki

Peab
Peab
Peab

AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio

AFRY Finland Oy

AFRY Finland Oy
AFRY Finland Oy
AFRY Finland Oy
AFRY Finland Oy

(KSK = Kaupunkisuunnittelukeskus Espoo)

Projektinjohtaja Suur-Leppavaara ja Pohjois-Espoo
Arkkitehti KSK

Maisema-arkkitehti KSK

Suunnittelupaallikkd (likenne) KSK
Projektipaallikké Kaupunkitekniikan keskus

Liiketoimintajohtaja
Suunnittelupaallikkd
Projektipaallikkd

Arkkitehti SAFA
Yksikon johtaja
Rakennusarkkitehti
Arkkitehti SAFA
Arkkitehti SAFA
Arkkitehti SAFA

Maisemasuunnittelija

Liikennesuunnittelija
Liikennesuunnittelija
Liikennesuunnittelija
Liikennesuunnittelija

Hankkeen edellyttamat kaavaselvitykset ja KTYS (kunnallistekninen yleissuunnitelma) on laadittu asemakaavaehdotuksen
ohessa. Em. suunnitelmat liitetdan kaavaehdotukseen erillisina asiakirjoina.

&) AFRY
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PERUSRATKAISU

HANKEKOKONAISUUS

Suunnitelmassa toimitilakokonaisuus muodostuu Keha I:n
varteen sijoittuvasta uudesta toimistorakennuksesta, tata
palvelevasta uudesta pysakointilaitoksesta ja naita
palvelevasta uudesta katuyhteydesta (Luutnantinkatu), seka
vehreasta sisaantuloaukiosta uudisrakennusten valissa.

Luutnantinkadun jarjestelyt on yhteensovitettu naapuritontin
jo toteutetun paivakotirakennuksen toimintojen kanssa.
Kadun suunnittelun yhteydessa Luutnantinkadun varteen on
suunniteltu myds maanvarainen asiakaspysakdintialue.

SUUNNITTELUPROSESSIN KUVAUS

Hankkeen suunnittelu on kaynnistetty alkuvuodesta 2024.
Tavoitteena on ollut 16ytaa hyvien liikenneyhteyksien aarella
sijaitsevassa kohdekorttelissa ratkaisu paakonttoritasoiselle
toimitalolle.

Hankkeen suunnittelua on viety eteenpain kevaasta 2024
alkaen. Kaavamuutokseen ja tdhan liittyvien
kunnallisteknisten jarjestelyiden my6ta hankkeessa on myds
laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma KTYS.
Kunnallisteknisen  yleissuunnitelman  asiakirjat  ovat
asemakaavaehdotuksen liitteing, erillisina asiakirjoina.

Maisemasuunnitelma on osa korttelisuunnitelmaa.
Korttelisuunnitelmaan on liitetty myds

hulevesisuunnitelma seka keskeiset likenteen
toimivuustarkastelut.

RAKEISUUS

Rakeisuudeltaan hanke taydentdd osaltaan valittémasti
Mestarintien (Keha 1) molemmin puolin rakentunutta - ja
edelleen rakentuvaa - toimitilakeskittymaa. Tontinkaytdssa
on kiinnitetty erityistd huomiota hankkeen uudisrakennusten
sijaintiin Majurinpolkuun nahden.

Rakennusten pohjoispuolelle rakentuu vihervydhyke, jota
tullaan kehittdmaan huomioiden mm. Vanhan Albergan
puutarhan maisemallinen kokonaisuus.

AFRY ARK STUDIO
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SUUNNITELMAN PERUSPIIRTEET

MASSOITTELU

Hankeryhman ohjauksessa hanketta on kehitetty suuntaan,
jossa uudisrakennuksen korkein osa sijoittuu korttelialueen :
lounaisnurkkaan. Ratkaisu on mahdollistanut toimistomassan AT e

keventdmisen Majurinpolun suuntaan. Samalla on huomioitu T S :
rakentamisen mittakaavan varjostava vaikutus Vanhan 9 : -
Albergan puutarhaan ja muuhun viherymparistddn. 9,6 1 :

rakenteena mm. paivakodin ja lahimpien asuinkortteleiden
suuntaan, rauhoittaen myo6s uudisrakennusten valiin jaavan
vehrean sisaantuloaukion.

Toimiston rakennusmassa toimii mydés melulta suojaavana E

LR | 2aeod Lo v
TOIMINNALLINEN PERUSRATKAISU - S 4 /]

Toimistomassa rakentuu vaihtelevin kerrosluvuin uuden < Perkkaan paivakoti
toimistorakennuksen  padaulan  ymparille. Aula ja T Il
g 10,8
|

1.krs +103
Kellari  +6.4

paasisaankaynti avautuvat itdan kohti sisdantuloaukiota, joka
rauhoitetaan kevyelle liikenteelle.

18 420

XIII

Hankkeen pysakointi on keskitetty pysakointilaitokseen, josta
yhteys toimistorakennukseen johdetaan sisdantuloaukion :

kautta padaulaan. 103
248 ; HUOLTO

Y
52 520

Aukion reunaan sijoittuva pyodrapysakdintirakennus on
integroitu  kaupunkikuvallisesti osaksi pysakointilaitosta. +
Pyo6rapyorapysakaintilaitoksen julkisivut jatkavat It "'3' erinsolmpes————————
pysakdintilaitoksen jalustaosan variteemaa ja niittykatto liittaa - ° ‘
sen osaksi aukion vihermaisemaa. Pyoérapysakointilaitos i 104

keventda pysakaintilaitoksen korkeaa seinalinjaa ja porrastaa 19 ¢ S AamuuTosayEeN
massan luontevaksi osaksi kavely-ympariston mittakaavaa. L

Vieraspysakointi ja saattolikenne jaavat Luutnantinkadun
varrelle ja kadun paatteen kaantdpaikan yhteyteen,
rauhoittaen itse aukion jalankululle seka toimistoa palveleville - e N

toiminnoille. | e
2
Toimistorakennuksen huolto ja logistiikka on keskitetty tontin i : @

eteldareunaan siten, ettd aukio voidaan kokonaisuudessaan
rauhoittaa huolto- ja muulta ajoneuvoliikenteelta.
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KAUPUNKIKUVA

TEEMAT

Julkisivujen  materiaalipaletissa  tavoitellaan  selkeyttd.  Julkisivujen
varimaailmaa hallitsevat lampiméat vérisdvyt. Aukion suuntaan avautuva
aulatila on keskeinen kokoontumistila, jossa aukio ja aulan sisatila lomittuvat
avointa aulatilaa rajaavan lasiseinan valityksella.

Toimistorakennuksen paamassojen ylimmat kattopinnat varustetaan
aurinkopaneelein. Paaaulan ylapuolinen vesikatto varustetaan viherkatolla,
samoin kuin polkupydrapysakoinnin sekd pysakdintilaitoksen katto.
Toteutustapa ja lajisto ratkaistaan tapauskohtaisesti kutakin viherkaton
sijaintia palvelevalla tavalla.

TOIMISTORAKENNUS

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina toimistorakennuksessa toimivat lasi ja
umbrakasitelty  betoni.  Julkisivusommittelussa  pyritddn rauhalliseen
julkisivujasentelyyn, jossa pinnandmuodoltaan vaihteleva kiviaineinen julkisivu
mahdollistaa eri valaistusolosuhteissa ja vuorokauden aikoina elavan
pintavaikutelman.

Aula avautuu koko mitaltaan kohti aukiota, nayttéen julkiseen tilaan talon
toimintaa ja mahdollistaen visuaalisesti julkisen ja yksityisen tilan lomittumisen
toisiinsa. Tavoitteena on korostaa toiminnan avoimuutta, lapinakyvyytta ja
kestavia arvoja, hankkeeseen ryhtyvan toimistokonseptin ja paavuokralaisen
tavoitteiden mukaisesti.

PYSAKOINTIRAKENNUS

Pysakaintirakennuksen paajulkisivumateriaalina jalustakerroksissa on corten-
teréksensavyinen perforoitu  metalllevy ja ylemmissa kerroksissa
vaaleanharmaansavyinen perforoitu metallilevy. Rakennukseen liittyy aukion
puolella polkupyoérapysakainnin rakennus, joka on integroitu
kaupunkikuvallisesti kiinteaksi osaksi pysakointirakennuksen jalustakerroksia.
Polkupy6rarakennus on varustettu niittykatolla, kuten varsinainen
pysakdintirakennuskin.

HANKKEEN ERITYISPIIRTEET JA KORKEAN
RAKENTAMISEN MAISEMAVAIKUTUKSET

Hankkeella on merkittdvd maisemallinen rooli. Rakennuksen korkeimman
massan avulla uusi toimistorakennus toimii Leppavaaran keskustaa
merkitsevana  porttirakennuksena.  Paikallisesti  rakentamisella  on
maisemallisia vaikutuksia. Leppavaaran keskustan kehittyessa
I&hivuosikymmenien aikana tulee aseman seudun ydinalue tiivistymaan ja
muuttumaan lahivuosikymmenien aikana, jolloin tdman rakennuspaikan
maisemallinen rooli on tulevaisuudessa vahaisempi.

Hankkeen maisemavaikutuksia on tutkittu hankkeen suunnittelun yhteydessa
havainnekuvin, joita on liitetty korttelisuunnitelman aineistoon.

AFRY ARK STUDIO
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LAAJUUS

KERROSALA

LISAKERROSALA

MRL 115§ SALLIMA
LISAKERROSALA

MUU ALA
(esim. kellari, ullakko)

Alustava kerrosala laskettu MRL 115§ mukaan.
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JALANKULKU JA PYORAILY

SAAVUTETTAVUUS

Hanke sijaitsee useiden jalankulun ja pyoéralikenteen paayhteyksien
solmukohdassa. Pyodrélikenteen palveluverkko hankkeen valittdomassa
l&heisyydessa paranee Laajalahdenbaanan myo6té. Laajalahdenbaana
sijaitsee osittain tdman hankkeen kaava-alueella. Laajalahdenbaanan
yhteys tullaan johtamaan hankkeen pohjoispuolella Keha I:n ja Vanhan
Albergan puutarhan valissd kohti Perkkaantietd ja Leppavaaran
keskustaa. Etelassad sama yhteys mahdollistaa pyoraily-yhteyden Keha
I:'n ja Turunvaylan risteysalueen kautta Laajalahden puolelle.
Ruukinrannan suuntaan paasee myds Pellavanniementien kautta,
Turunvaylan alittavan reitin kautta.

Yhteys Laajalahdenbaanalta nykyiseen jalankulku- ja pyoératieverkkoon
johdetaan Majurinpolun pohjoispuolelta uuden siltarampin kautta.

Majurinpolku johtaa suoraan uudelta siséantuloaukiolta Keha I:n ali kohti
lantistd Leppévaaraa. Aukiolta on myds suora jalankulun ja
polkupyoéréliikenteen yhteys Vanhan Albergan puutarhan puistokaytavan
kautta kohti Perkkaantieta ja edelleen Leppavaaran keskustaan.

YHTEYSTARPEET SEKA JALANKULKU JA
PYORAILY KORTTELISSA

Suunnitelmissa on huomioitu joustava yhteys korttelin kohdalla
sijaitsevalle bussipysékille Keha I:n varressa. Suunnittelun yhteydessa
myds avattu kavelyreitti Saterisolmusta uuden Luutnantinkadun poikki
paivakodin pihaan.

Uusi aukio on suunniteltu autottomaksi aukioksi. Aukio on kaavallisesti
varattu jalankulku- ja pyorailylikenteelle pohjoiseteldsuunnassa.
Toimintojen rajaus aukiolla on tehty ennen kaikkea maisemallisesti
vihersaarekkeilla seka hienovaraisella pintamateriaalien vaihtelulla.
Aukion suunnittelussa on varauduttu tilanvarauksien osalta pakollisen
kunnossapidon ja pelastustoimen vaatimuksiin.

POLKUPYORAPYSAKOINTI

Hankkeessa on yhteensa 480 pyodrapaikkaa, joista 290 pp sijaitsee
pysakaintitalon aukion puoleisella sivulla
polkupyorapysakaintilaitoksessa. Pysakointilaitoksen alimmilla
kerrostasoilla on 58 pp seka piha-alueilla kattamattomia paikkoja 132 pp.
Pysakointilaitoksessa on 2 kpl hisseja (kummankin porrashuoneen
yhteydessa), joiden mitat mahdollistavat sekd paarikuljetuksen etta
pyoran kuljetuksen.

LAAJALAHDENBAANA " " )

Laajalahdenbaanan silta rakentuu kunnallisteknisen yleissuunnitelman NAKYMA MAJURINPOLULTA KOILLISESTA
mukaisesti hankkeen ja Keha I:n Vvaliselle alueelle. Sillan

kaupunkikuvallisia vaikutuksia on arvioitu suunnittelun kuluessa ja

tekninen toteutus on tutkittu kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa.

AFRY ARK STUDIO AFRY
LINNOITUSTIE 5 =EIPEAB= Ark @ AFRY

02600 ESPOO .
AFRYARKSTUDIO.FI StUd |0 LUUTNANTINKUJA 114003



| 27 | (\_jl )‘—7'_\ l,.
HJ ||F_ J_W E— =

| == ’i |

L ”l \7_||_* S

{ ‘ ‘ ////L = \:JI [ 12L4 51012 124 o i

R / iyl MY pusipuutd + ) X |
- L i 5 1 £ == - .
7 L mi / % VA

LIIKENNE

o]

VA

= R Merkintdjen selitteet

KATUVERKKO, HUOLTO JA LIITTYMAT

Hankkeen yhteydessad tullaan  kohdekorttelin  katuverkkoa
muokkaamaan padosin nykyisen Korttelin rajojen puitteissa.
Ajoyhteys uusille tonteille johdetaan lItsehallintotieltd Everstinkadun

kautta. e | | Ik ;

. . i . . o] 1008 :_ </
Nykyisen Luutnantinkujan alkupdd muuttuu Luutnantinkaduksi, joka n | |: ; J s | )
johdetaan uutena katuyhteytena aina uudishankkeen kaantépaikalle ' ¥ ) < 1
saakka. Kaantopaikalta ohjataan ajoneuvoliikenne pysakaintitontille
sekd toimistotontin  huoltoon tontin  eteldosassa. Huollon | ‘ o |
kaantopaikka suunnitellaan toimistorakennuksen LE- ' | : . Y H :
saattoliikennetté palvelevana kaantopaikkana. Kadun kaantopaikalta wl‘ | Kentta (| AP ; 15 :
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Uusi jalankulun ja pyérailyn reitti

Bussipysakki

Luutnantinkatu muodostaa jatkossa myds osittain paivakodin
saattolikenteen kayttdman yhteyden. Paivakodin pysakdintialue RV -
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kaantopaikan molemmin puolin. Kaantdépaikka on suunniteltu . Y ) T
ympariajettavana, mitoituksessa on huomioitu lumihuollon ja [

toimistorakennuksen tontille tatd kautta ohjautuvan huoltoliikenteen I . — . L N [ KT/
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Pelastustoimen vaatimalle liikenteelle osoitetaan ‘ i ,
pelastustie/halytysajoreitti Luutnantinkadun kautta N Nt iyt 350 6.‘
= iorata 7.98

toimistorakennuksen kahdelle sivulle, rakennuksen huoltopihalle ja [\ et s ’
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TOIMIVUUSTARKASTELU | JA"
Hankkeen yhteydessa hankkeen tuottamasta liikenteesta on laadittu LT~
toimivuustarkastelut ja tilanvaraussuunnitelmat kunnallisteknisen

yleissuunnitelman yhteydessa.
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PYSAKOINTITALO

PYSAKOINTI

Pysakaintitontin  pysakdintilaitoksen perusratkaisu perustuu
kaksivartiseen pyséakéintitasoon, joka nousee kaltevina
tasoina ilman erillisia ramppeja. Laitoksessa on 453
asiakaspaikkaa seka 8 kpl erillisia puolildmpimia autopaikkoja
rakennuksen kellaritasolla. Kellaritasolla sijaitsee myods
kiinteist6a palveleva autonpesupaikka (2 pesupaikkaa).

Pysakointilaitoksessa on kaksi porrashuonetta, jotka
molemmat tullaan varustamaan myos hissein. Laitos palvelee
paaosin toimistokiinteiston vuokralaisia.

Maantasopysakéinti erillisella LPA-tontilla Luutnantinkujalla
palvelee toimistokiinteiston vieraspysakoéinnin tarpeita. Naita
paikkoja suunnitelmassa on osoitettu 13 AP.

PYSAKOINTINORMIT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- Toimistot ja liiketilat 1 ap/100 k-m2

Vaadittu: 22600 / 100 = 226 AP
Suunnitelmassa:
- 474 AP, joista 461 pysakdintitalossa ja 13 erillisella
LPA-tontilla.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava vahintaan kaksi
likkumisesteisen autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa
kohden, sen jalkeen yksi paikka lisdad kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee
sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Suunnitelma tayttaa vaatimuksen 11:lla
tarkoituksenmukaisesti sijoitetulla LE-autopaikalla.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- Toimistot 1 pp / 50 k-m2 Vahintdan puolet

vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista

on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Vaadittu: 22260 / 50 = 452 PP
Suunnitelmassa:
- 480 PP, joista 290 PP (60%) katetussa ja lukitussa
tilassa. Lisaksi katetussa tilassa 58 PP. Kaikki paikat
suunniteltu runkolukittaviksi.
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PYSAKOINTITALO
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VARJOANALYYSIT

KEVATPAIVANTASAUS

El MITTAKAAVASSA

ALUEJULKISIVU POHJOISEEN MAJURINPOLUN KOHDALTA1:2000

| \ | Ju ———

AK -kortteli 51003 Paivakoti Alikulku Kartanon puisto
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VARJOANALYYSIT

KESAPAIVANSEISAUS

El MITTAKAAVASSA

ALUEJULKISIVU LANTEEN 1:2000

Hatsinanpuisto Vanhan-Albergan puutarha Majurinpolku Siterinsolmu
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VARJOANALYYSIT

SYYSPAIVANTASAUS

ALUEJULKISIVU ITAAN 1:2000
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Itsehallintotie Saterinsolmu Uusi aukio Majurinpolku Vanhan-Albergan puutarha
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ALUELEIKKAUS

ALUELEIKKAUS ETELAAN 1:1000

TOIMISTORAKENNUS

' ' PYSAKOINTITALO
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LAADITUT SELVITYKSET

KUNNALLISTEKNINEN
YLEISUUNNITELMA

Hankkeen suunnittelun ja kaavaprosessin liitteeksi on
laadittu Peab Kiinteistokehitys Oy:n ja AFRY Finland
Oy:n toimesta kunnallistekninen yleissuunnitelma
kasittden seuraavat tehtdvakokonaisuudet:

Laajalahdenbaanan siltasuunnitelma
Liikennesuunnitelma

Vesihuolto- ja verkostosuunnitelma
Geotekninen suunnitelma

Kunnallistekninen yleissuunnitelma on liitetty osaksi
asemakaavaehdotuksen liiteaineistoa.

HULEVESISUUNNITELMA

Hankkeen suunnittelun ja kaavaprosessin liitteeksi on
laadittu Geopro Consulting Oy:n toimesta
hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunnitelma on liitetty
tdman korttelisuunnitelman osaksi.

MUUT LAADITUT SUUNNITELMAT _ _ _ ; B :
Hankkeesta on laadittu myGs seuraavat suunnitelmat ja L% B -'- fore ot s Y ' B —a—
selvitykset  hankkeen asemakaavasuunnittelun ja w : s

kunnallisteknisen yleissuunnittelun lahtétiedoiksi:

Geotekninen suunnitteluraportti
(Geopro 6.11.2024)

Ymparistomeluselvitys
(Efterklang)

RAVINTOLA JA TERASSI MAJURIN POLUN VARRELLA. NAKYMA TOIMISTOTALON KOILLISKULMALTA ITAAN.

AFRY ARK STUDIO AFRY
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KESTAVAN KEHITYKSEN PERIAATTEET

KESTAVYYSTAVOITTEET

Hankkeen kestavyystavoitteet ovat
poikkeuksellisen korkeat.

Kohteelle tullaan hakemaan kansainvalista
LEED-ymparistosertifikaattia, joka tayttda sen
korkeimman LEED Platina  (v4) -
vaatimustason. Rakennus suunnitellaan A-
energialuokkaan, taksonomian mukaiseksi ja
hankkeelle laaditaan hiilijalanjalkilaskelmat.

Lisaksi hankkeelle haetaan WELL-
sertifikaattia, jonka p&amaarana on luoda
tiloja, jotka tutkitusti edistdvat ihmisten
terveytta ja hyvinvointia.

Polkupyoérailyn ja kestavan liikkumisen roolia

korostaa katetun ja lukittavan
pyorapysakoinnin sijainti uuden keskusaukion
aarella. Tydmatkapyorailyn ja

pyorasailytyksen tavoitteena on joustavuus,
helppous ja turvallisuus.

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

RAKENNUSTEN VALIIN SYNTYVA AUKIOTILA. NAKYMA ETELASTA.
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MAISEMASUUNNITELMA

VIHERKERROIN

Hankkeen alustava viherkerroin on laskettu
tonteittain.  Viherkertoimen tavoitetaso on
palveluiden ja toimistorakentamisen alueilla
0,8. Pysakointitonteilla kaytetddn samaa
kerrointa. Laadittujen laskelmien perusteella
tavoitearvo tayttyy jokaisella tontilla.

Kaavavaiheen alustavaa viherkerrointa
laskettaessa ei ole huomioitu bonuskertoimia
tai luontolaskuria. Laskentatapa on yleisen
ohjeistuksen  mukainen; nain  saadaan
pelivaraa myéhemman vaiheen suunnittelulle.

Viherkertoimen muodostumista
havainnollistetaan suunnitelmakaavioissa:
keskeisimpina tekijoina kertoimen
muodostumisessa ovat viherkatot,

biosuodatuskentat, puut ja pensaat seka niityt.

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

RAKENNUSTEN VALIIN SYNTYVA AUKIOTILA. NAKYMA LANNESTA ITAAN.
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MAISEMASUUNNITELMA

ESPOON VIHERKATTOVISIO

Hanke noudattaa Espoon viherkattovisiota siten, etta
kattopinnat, joilla ei ole aurinkokennoja, toteutetaan
viherkattopintaisina. Suuri osa viherkatoista toteutetaan
monilajisena ja moni-ilmeisend perenna- tai niittykattona.
Toimistorakennuksen aulan vesikatto on rakenteellisista
syista ratkaistu kevytrakenteisena maksaruohokattona.

Viherkatoilla on keskeinen tehtava hulevesien hallinnan
kannalta, mutta myés muun muassa monimuotoisuuden,
ilmanlaadun ja kaupunkikuvan laadukkuuden lisdajana.

VANHAN ALBERGAN PUUTARHA

Vanhan Albergan puutarha rajaa hankealuetta pohjoisen
suunnassa, Majuripolun pohjoispuolella. Hankealueen
aukio istutuksineen  toimii  pohjoisetelasuuntaisen
viherakselin jatkeena kaupunkirakenteessa. Historiallisen
Vanhan Albergan puutarhan ja hankealueen valista
vuorovaikutusta lisdtaan etenkin hankkeen kasvivalinnoilla
(esim. vaahterat, syreenit ja perennat seka orapihlaja-
aidat / ruusuorapihlaja, herukkapensaat / lamoherukka,
taikinamarja. Rakennusten massojen sijoittelussa tontille
on huomioitu myds Majurinpolun italansisuuntaisen
jalankulku- ja pyodrailyreitin  vihervydhykkeet reitin
molemmin puolin.

SAILYTETTAVA PUUSTO

Hankkeen suunnittelun yhteydessa alueelta on laadittu
puustokartoitus, jonka yhteydessd on kartoitettu alueen
nykyiset  elinkelpoiset  runkopuut.  Korttelialueella
sailytettdvda puustoa on  pysakdintitalon  tontin
pohjoispuolella, Majurinpolun varressa. Sailyvia puita on
suunnitelmassa arvioitu yhteensa 6 kpl, joista suurin osa
on mantyja (4 kpl) ja loput ovat vaahteroita.

Sailyvien puiden alueella sailytetaan puiden lisdksi myos
oleva korkomaailma ja pohjakasvillisuus.

Pysakointitalon tontin  pohjoispuolen olevaa puustoa
taydennetaan uusilla puuistutuksilla jalankulku- ja pyoraily-
yhteyden viihtyvyytta lisaten.

Luutnantinkadun varressa sailyvan kasvillisuuden alue on
ehyt kokonaisuus pysakdintiruutujen ja Saterinsolmun
katualueen valissa. Tama alue llitetddn osaksi
katualuetta.

Majurinpolun varren, Vanhan Albergan puutarhaan liittyva,
kuusiaita sailytetaan.

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI
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% Ssilytettava pieni
XX lehtipuu / havupuu

XX
Sailytettava suuri
lehtipuu / havupuu

Poistettava puu

@% Istutettava pieni
lehtipuu / havupuu

 Istutettava suuri
i |lehtipuu / havupuu

[ Nity

o Istutettava suuri
yksittaispensas

7% Pensasryhmé

[1 Maksaruohokatto

Perenna-/ketokatto

Pintavesien
valumissuunta

%

—>  Tulvareitti
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MAISEMASUUNNITELMA

MATERIAALIT

Aukion kiveykset esim. Roomalaiset kivet, ruskea ja hiekanruskea eri ladonnoilla seka Gaala, grafiittihiekanruskea tai vastaavat tuotteet:
(lahde Rudus)

Nurmikiveyksing esim. Golf-kivi, hiekanruskea ja Lumo-Kartanokivi, harmaa tai vastaavat tuotteet:

(lahde Rudus)

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

SEPEAB=

&) AFRY

Studio

29

Esteettomille reiteille viisteettémat kivet esim. Luostarikivet, hiekanruskeapunainen, ruskeahiekanruskea, hiekan-ruskeapunainen ja/tai
hiekanruskeaokra sekd Kartano 80 -sarjan kivet ja laatat, hiekarnruskea ja kajo tai vastaavat tuotteet:
(lahde Rudus)

Noppakiviraidat
ja saattopaikan

noppakivet esim.

Rudus Isonoppa-
kivi, harmaa.

Raskaan liiken-
teen reiteille
soveltuvat
betonilaatat 100
mm tai 120 mm
paksuina:

esim. Rudus
418x408x100,
tumman- ja
vaaleanharmaa
tai 418x628
x120, kulo tai
vastaavat
tuotteet.

Reunakivena tarvittaessa
graniittireunakivi, esim. Rudus
Suorareunakivi harmaa tai
vastaavat tuotteet:

LUUTNANTINKUJA 114003



MAISEMASUUNNITELMA

VARUSTEET

Istutusallas pydrean penkin keskelle, Istuskelutaskuihin ja puiden ymparille kaarevat penkit Muut kiinteat penkit ja Esteetdn poytaryhma, esim. Elpac Falco Seis
esim. Elpac Elpark Round-betoniruukku esim. Elpac Nusser Stadtmdbel Arena-sarjasta tai poytaryhmat, esim. Elpac Falco tai vastaa-va tuote, ldammin puun savy:
@1800, tai vastaava tuote: vastaavat tuotteet, lammin puun sévy istuimissa, Bloc -sarja tai vastaava tuote, (lahde Elpac)

(lahde Elpac) kiintea asennus: [dmmin puun savy istuimissa ja

(lahde Elpac) poydissa: <
(lahde Elpac)

g HHITHHL

AFRY ARK STUDIO AFRY
LINNOITUSTIE 5 =EIPEAB= Ark @ AFRY
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MAISEMASUUNNITELMA

KASVIT

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

KOTIPIHLAJA
(l8hde Hankkija)
- 7 .,_.‘."‘ {;

Kasvilajeissa suositaan kotimaisia lajeja ja paikkaan soveltuvia lajeja. Huomioidaan sailyva puusto ja
lahialueiden oleva kasvillisuus. Lajivalinnoissa huomioidaaan eri vuodenajat ja niiden tuoma vaihtelu
esim. eri kukinta-ajat, lehtien syysvari ja ikivihreat kasvit. Monimuotoisuutta lisataan eri korkuisilla ja
muotoisilla kasveilla. Biosuodatusalueiden kasvien tulee sietaa eri kosteusolosuhteita. Myds
valoisuusolosuhteet huomioidaan suunnittelualueen eri osissa. Suasitaan perusvarmoja ja vahan hoitoa
vaativia kasveja.

PUUT JA PENSAAT, ESIMERKKEJA:

METSAMANTY SERBIANKUUSI METSAVAAHTERA
(lahde Taimisto Huutokoski) (lahde Hankkija) (lahde Hankkija) (lahde Harviala)

RINNEANGERVO
(lahde Taimisto Huutokoski)

e P any
o
TERA
B L Y bt
R i Sy
% i

SYYSHORTENSIA
(Iahde Taimisto Huutokoski)

KAAPIOPUNAPAJU
|ahde Taimisto H

AFRY
=EPEAB= Ark
Studio

TAIKINAMARJA

RUUSU-
ORA- ,
PIHLAJA,
(lahde
Hankkija)

PIHASYREENI, valkoinen
(Iahde Ahosen taimisto)

LAMOVUOHEN-

(lahde Ahosen taimisto) KUUSAMA
. bt lahde Hankkija)

31
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MAISEMASUUNNITELMA

KASVIT

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

MAANPEITEKASVIT JA PERENNAT, ESIMERKKEJA:

SUIKEROALPI, rajattuihin
kasvualustoihin

RONSYTIARELLA
(lahde Puutarhakeskus Jaakkola)

LAMOHERUKKA
(lahde Viherpeukalot)
S Ryt /= BN %

£ % > }

TUIVIO, ikivihrea
lahde Viherpeukalot)
:'-? o -

KUUNLILJAT

esim. 'Dance With Me'
Iahde Viherpeukalot

¥ ’ Y B W

e
Mo

PEITTOKURJENPOLVI
(Iahde Hankkija)

JALOPAHKAMO
(Iahde Kekkild)

IISOPPI
(Iahde Kekkila)

5 +
» - L]

PIKKUTALVIO, valkoinen,
maanpeittokasvi
(I&hde viherpeukalot)

SEPEAB=

32

TERVALEPPA

BIOSUODATUSALUEEN KASVIT, ESIMERKKEJA:

(lahde Hankkija)

RANTA-ALPI RANTAKUKKA
(l4hde Harviala (l4hde Harviala

LUHTALEMMIKKI
VARSTASARA (lahde Harviala)

(lahde Sarkan perennataimisto)

ROYHYVIHVILA
(lahde Suomen Laijitie

)

tokeskus

T
2 %

N b’ k

AFRY
Ark
Studio

&) AFRY
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[ sailytettdva puusto ja kasvillisuus

. istutettavat pensaat (alue)

istutettava suuri puu, pieni puu,
suuri yksittdispensas

istutettavat perennat ja maanpeitekasvit

I

© niitty

- maksaruohokatto
{0 niitty-/perennakatto

7//// hulevesien viivytys, biosuodatuskentta
- hulevesien viivytys, hulevesiallas

puolilapéisevat pinnoittet

0 5 10 20m
1:750 www —
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Espoon viherkerrointydkalu, versio 11/2024
Tuloskortti

Kohteen nimi (osoite)

Luutnantinkuja, 02600 Espoo

Viherkerroinlaskelma

Viherkerroin

Tavoitetaso

Luontolaskurin tulos

Luontolaskuria ei ole taytetty

Tulosta ei voida nayttaa

Huomioitavat asiat:

Tayttajan nimi
Mirja Tervonen
Tonttinumero

Hulevesilaskelma

Paivamaara
30.04.2025
Korttelinumero
51008, Toimisto

ESPOO
ESBO

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Elmetiyon B |
Sailytettava kasvillisuus 2 6
Istutettava kasvillisuus 6 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 2 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 2 8
Bonuselementit ei elementtia T
Yhteensa 13 37

Tayttdjan kommentit:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena.

- Suunnitelmassa vieraslajeja jaz tontille/korttelin!

istutettava suuri puu, pieni puu,

~suuri yksittaispensas

istutettavat pensaat (alue)

istutettavat perennat ja maanpeitekasvit

niitty

&) AFRY

niitty-/perennakatto

SIELau /et Ol iy ki int i Téytetyt elementit (% téytettyjen elementtien
kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumé&arasta)
13 % . 6%
—\ =0% ’ 100%
90%
] o
1% 80%
= Sailytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 60%
= Pinnoitteet
N 9 : . 50%
57 % Hulevesien hallintarakenteet
= Bonuselementit 409
13% o
30%
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
100/“ J
o M .|
< 9 ] ] B B 5
=] =
3 2 =3 £ 2 5
= = o= ] ) £
= = Ss c = @
g 8§ s§ & g 3
Ekologisuus = = 5= 2 2
2 g £3 = 5
Toiminnallisuus " 8 >2 5 4]
g £ ) = c
® Maisema-arvo = 3 = 2
) S o 4
y m Kunnossapito ] >
i =
= Hulevesi I
~ sdilytettidva puusto ja kasvillisuus
maksaruohokatto

m hulevesien viivytys, biosuodatuskentta

[ hulevesien viivytys, hulevesiallas

puolildpaisevat pinnoittet
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Espocen viherkerrointyokalu, versio 11/2024
Tuloskortti

Kohteen nimi (osoite)
Luutnantinkuja, 02600 Espoo

Viherkerroinlaskelma

Viherkerroin

Tavoitetaso 0,8

Luontolaskurin tulos

Luontolaskuria ei ole taytetty

Tulosta ei voida nayttaa

Téayttajan nimi
Mirja Tervonen

Tonttinumero

Hulevesilaskelma

Pdivamaara

24.04.2025 ESPOO

ESBO

Korttelinumero
51008, Pysakdintitalo

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Valumakerroin C
0,4
Viivytystilavuustarve tontilla m*
14,2
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
viivytystilavuus m*
18,4
Ja3 viivyttamatta m*
0,0
Lapéisemattéman pinnan osuus
7%

Elementtityyppi EIeTenttejéi Eleme.n “i?': %
taytetty kokonaismaara
Silytettava kasvillisuus 3 6
Istutettava kasvillisuus 6 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 1 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia 8
Bonuselementit ei elementtia 7
Yhteensa 1 37

Tayttdjan kommentit:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena. LPA-tontilla

kerrosalan sijaan taytetty bruttoala.

Huomioitavat asiat:

- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

Osuus viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

SEPEAB=

Taytetyt elementit (% taytettyjen elementtien

kokonaislukumaarasta)

0%
%
2% ,\0‘,2 J 100%
90%
80%
Sailytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 60%
® Pinnoitteet 50%
Hulevesien hallintarakenteet ;
® Bonuselementit 40%
63 %
30%
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
10% +— ——
22% .
b |+ 0 3
» | o 26 % A 7] 4] '] < ko =
3 3 3 o @ =
2 2 o3 % T g
= = 53 2 2 b
@ 7 ] £ ol (7]
: © @ 28 o T A
Ekologisuus == =5 55 = 2
< g £2 = 3
" 12 Toiminnallisuus & = 55 = m
; 2 2 = c
= Maisema-arvo > b= = 2
) i B 8
r_m22% ® Kunnossapito (7] z
3 =
Hulevesi T
= 18 %
sailytettdva puusto ja kasvillisuus
maksaruohokatto

istutettava suuri puu, pieni puu,

suuri yksittaispensas

istutettavat pensaat (alue)

istutettavat perennat ja maanpeitekasvit

niitty

AFRY
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Studio

&) AFRY

niitty-/perennakatto
hulevesien viivytys, biosuodatuskenttd
hulevesien viivytys, hulevesiallas

puolildpaisevat pinnoittet
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Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024

Tuloskortti Tayttdjan nimi
Mirja Tervonen
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Hulevesilaskelma

Viherkerroinlaskelma

Paivamaara ESPOO
24.04.2025

ESBO
Korttelinumero
51008, LPA

Suunnitelmaan sisillytetyt elementit

. . Valumakerroin C
Viherkerroin
0,5
Viivytystilavuust: tilla m®
Tavoitetaso 0,8 e tonklia g
38
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
. viivytystilavuus m*
Luontolaskurin tulos S
.. .. Jad viivyttimitta m*
Luontolaskuria ei ole taytetty iw:1'
Lépdisemattoman pinnan osuus
Tulosta ei voida nayttéa 46 %

Elementtityyppi EIeE‘Ientteiﬁ Eleme.n ttif? .
taytetty kokonaismaéra
Sailytettdva kasvillisuus ei elementtia 6
Istutettava kasvillisuus 5 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus ei elementtia 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 8
Bonuselementit ei elementtia T
Yhteensa 7 37

Téyttdjéan kommentit:

Huomioitavat asiat:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena.

- Osa hulevesista jaa viivyttamatta!
- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

SEPEAB=

Studio

OS“UiVLhE'kP"Pi;“e“I Pati"ﬂ}"t“ta Téytetyt elementit (% tiytettyjen elementtien
1% Rnaleplia e asia;-f kokonaislukumaarasta)
(]
0%
0% 100%
" 19%
90%
80%
Séilytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus
0% Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 60%
= Pinnoitteet
. . 50%
Hulevesien hallintarakenteet
\ 80 % = Bonuselementit 40%
30%
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
10%
23 %_\
0%
i %% i 1) ()] [2] ° ° =
3 = 3 3 3 =
e § o = -
2 2 88 £ = E
s 5 8 & £ &
8 8 8§ £ 5 8
Ekologisuus s = S z 2
g 2 £= = 5
Toiminnallisuus EL] & >2 o m
3 o & = c
= Maisema-arvo = E = 2
) @ o [
£ m229% = Kunnossapito i 3
Hulevesi z
sailytettdva puusto ja kasvillisuus
maksaruohokatto

istutettava suuri puu, pieni puu,
suuri yksittaispensas KAARAX

istutettavat pensaat (alue) 7////

istutettavat perennat ja maanpeitekasvit

niitty-/perennakatto
hulevesien viivytys, biosuodatuskentta
hulevesien viivytys, hulevesiallas

puolilapaisevat pinnoittet

LUUTNANTINKUJA 114003
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HULEVESISUUNNITELMA

Merkinnat:

Pintavesien ohjaus kasvillisuuden kayttoon,
— Tontin raja ARK-asemakuvan mukaisesti

N tontin rajan laheisyyteenmatala viivytyspainanne

a rakenteeseen kup[i tinen kaivo Alustava sadevesikaivon sijainti ja esitetty viitteellinen viemarilinjaus, toteutus
o— ARK-, piha- ja LVI-suunnitelmien mukaisesti. Viheralueilla ja biosuodatuskentilla

kaivoihin kupukannet.

i Valuma-alue toimistorakennuksen kattovesille ja osalle pihavesistd,

-l laskennallinen viivytystilavuus V=n. 36,6 m3

e Valuma-alue pysékdintilaitoksen kattovesille ja osalle pihavesista,

-—= laskennallinen viivytystilavuus V=n. 18,4 m3

e

’ o 2T l Gy G

1
|
I sk i
M o . Valuma-alue pysékdintialueen (LPA) gintavesiue.
I ,6m3
]

49,60
D laskennallinen viivytystilavuus V=n.

.-
/ i
] e R e L SVK(kupu)
T 5 P —
- 000 ol SVK(kupu), r [ _" -
: ‘ +10.00 Tionn
I
1
]
| )
] |
b I
1

= Hulevesien tulvareitti katualueelle

HULEVESILASKELMAN PINTAMATERIAALIT
A1, Katto
A2, Asfaltti

—/ A3, Betonikivi tai laatta

Sy
oy

A4, Viherkatto
A5, Nurmikivi
A6, Kivituhka
A9, Nurmi

e
e,
-

HULEVESIEN HALLINNAN KUVAUS

1

]

1

)

1

I

f

I

[]

] Tonttien hulevesien hallinta toteutetaan hajautetusti siten, ettd hulevesid ohjataan

1 toimistorakennuksen tontille sijoitettaviin suuriin maanalaisiin viivytysputkiin seka piha-
I alueella sijaitseviin viivytys-/biosuodatuskenttiin. Suodatuskenttiin vedet ohjataan

] pintojen kallistuksilla. Blosuodatuskentat salaojitetaan ja nithin asennetaan kupukantiset
[ ylivuotokaivot. Viivytysputkiin ohjataan rakennusten kattovesien lisaksi osa pihavesisté
i sakkapesallisten sadevesikaivojen kautta. Huoltopihalla asfaltoidun alueen vedet

SVK(kupu) johdetaan hiekan- ja oljynerotuksen kautta viivytykseen LVI-suunnitelman mukaisesti.

v!'_ +7.40 Viivytysputket varustetaan ali- ja ylivuotoyhteilla seka ndytteenotto- ja sulkukaivolla.
b

[ ]

!

[}

[}

[

I

]

!

i

]

]

Vedet johdetaan virtauksensadtokaivojen kautta liitoskohtalausunnon seka LVI-
suunnitelmien mukaisesti katualueella sijaitsevaan runkoviemariin.

.f,
e
=
t
=
:
=

+10.00 I
' I
I l Biosuodatuskentta, viivytys-
b tilavuutta pinnassa (lammikoitumis- Kartalla on esitetty viivytystilavuuksien viitteelliset sijainnit. Lopulliset viivytyssailididen
tila) seka rakennekerroksissa. ja rakenteiden sijainnit, tyypit ja liitokset tehdaan LVI-suunnitelmien mukaisesti.

Yhteistilavuus V= min. 12,6 m3

LPA-alueella vedet ohjataan sakkapesallisten sadevesikaivojen kautta suureen
maanalaiseen viivytysputkeen ja edelleen virtauksensaatokaivon kautta katualueella
sijaitsevaan runkoviemariin liitoskohtalausunnon ja LVI-suunnitelmien mukaisesti. Osa
pintavesistd ohjataan viheralueelle sijoitettavaan kasvillisuuspainanteeseen
kasvillisuuden kayttoon, rakenteeseen asennetaan kupukantinen ylivuotokaivo.

t

B R .

Pysakointilaitoksen kattovedet ja osa pihavesist
(sininen rajaus). Maanalainen viivytysputkisto.
Lopullinen sijainti LVI-suunnitelmien mukaan,

tarkentuu suunnittelun edetessa. V=n.18,4 m3

sakdintilaitos ja erikseen LPA-alue):

KORTTELIN HULEVESIMITOITUS (Toimistorakennus +

Hulevesia tulee viivyttaa kaavamadrayksen mukaisesti 1 m3 jokaista 100 m2
lapdisematonta pinta-alaa kohden. Hulevesien viivytystilavuuden tulee olla korttelialueella
(toimistorakennuksen ja pysakointilaitoksen tontit) laskelmien mukaisesti vahintaan 67,6
m3. Tdstd toimistorakennuksen tontin osuus on n. 48,5 m3.

SVK SVK I Maanalaisten viivytysrakenteiden yhteistilavuus (siniselld rajattu valuma-alue ja vihredlld
+7.43 +7.30 rajattu valuma-alue ) on noin 36,6 m3 + 18,4 m3 = 55,0 m3. Biosuodatuskenttien

= l yhteistilavuus on vahintadn 12,6 m3, jolloin 67,6 m3 viivytysvaatimus tayttyy. Tarkat
laskelmat erillisessa hulevesisuunnitelmassa.

-

L,

+8.00
SVK SVK e > —d . : .
/ LPA-alueen viivytystilavuuden tulee laskennallisesti olla n. 3,6 m3.

! oI —
s = & = Virtauksehsaatokaivo
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan.

™1
(%)
<
=

-—

T e e e e e T W
1S e e e Sl S

Toimistorakennuksen kattovedet ja osa pihavesista

(vihred rajaus). Maanalainen viivytysputkisto, asfaltti-
paallysteisen huoltopihan vedet erottimien kautta .. AL
viivytykseen. Lopullinen sijainti LVI-suunnitelmien Virtauksensaatokaivo
mukaan, tarkentuu suunnittelun edetessa. V=n. 36,6 m3.

SVK(kupu)
+5.80

Liitos HSY-viemariin liitoskohta-
lausunnon ja LVI-suunnitelmien
mukaisesti

LPA-alue: Maanalainen viivytysputkisto ja
osa pintavesistd kasvillisuuspainanteeseen
viheralueelle. Lopullinen sijainti LVI-
suunnitelmien mukaan, tarkentuu
suunnittelun edetessa. V=n.3,6 m3

AFRY ARK STUDIO . . AFRY
LromusTE =PEAB= Ark &) AFRY
StUd io LUUTNANTINKUJA 114003

AFRYARKSTUDIO.FI



YMPARISTOSELVITYS

OLEMASSA OLEVA YMPARISTO

Suunnittelukohde sijaitsee Leppévaaran
kaupunginosassa (51) Perkkaalla, osoitteessa
Luutnantinkuja 2-4.

Yleisesti alue on tiiviisti rakennettua keskustatoimintojen
aluetta, jonka keskuksena voitaneen pitdad kauppakeskus
Sellon ymparistda. Suunnittelualuetta kuitenkin hallitsevat
suuret likennealueet, joista Keha | lannessa ja etelassa
Saterinsolmu rajaavat aluetta. Suunnittelualue sijaitsee
murroskohdassa, jossa liikennealuetta reunustavat
toimistorakentaminen seka julkinen rakentaminen ja
hieman etdédmpéna vallalle nousee asuinrakennukset.
Pohjoispuolella alue liittyy kiintedsti Majurinpolun yli
Vanhan Albergan puutarhaan.

Valittdbmassa laheisyydessa toimii Perkkaan paivakoti ja
sen lansireunassa on hiekkapelikentta.
Korttelisuunnitelman kohde sijaitsee suurimmaksi osaksi
hiekkapintaisen pelikentan paalla.

Suunnittelualueella ei  ole tunnistettu merkittavia
luontoarvoja.

Korttelisuunnitelman itdpuolella  sijaitsee  Perkkaan
paivakodin tontti. Uuden paivakodin tieltd on purettu vanha
koulurakennus.

Lisaksi alueen pohjoispuolella sijaitsee puistoalue Vanhan
Albergan puutarha. (Ks. Maisemasuunnitelma.)

Korttelisuunnitelman aluetta halkoo nykyisin kevyen
likenteen vayla ja sen reunalle paattyy ylikulkusilta.

OLEMASSA OLEVA PUUSTO JA
LUONTO

Ks. Maisemasuunnitelma.

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

YMPARISTON RAKENNUKSET

Suunnittelualuetta rajaavat likennevaylat ovat alueella niin
voimallisia, ettd suhde naapurirakennuksiin jaa heikoksi,
pois lukien Perkkaan paivakoti, joka on lahinaapuri.

Alueen rakennusten massoittelu on hajanaista ja vaihtelee
voimakkaasti rakennuksen typologian, toimintojen ja
kayttotarkoituksen mukaisesti. Mydskaan ympariston
julkisivut eivat edusta mitaan yleisesti havaittavissa olevaa
tyylisuuntaa, vaan alue on yleisilmeeltdan hajanainen.

Perkkaan paivakoti on 2023 valmistunut kaksikerroksinen,
harjakattoinen ja levypintainen rakennus. Sen vaaleaa
julkisivua on jasennelty vérialueilla ja piha-aluetta
hallitsevat pysakointi sekd lasten pihaleikkivalineet.
Kokonaisuutena se poikkeaa kayttétarkoituksensa
mukaisesti ymparistosta voimakkaasti.

Saterinsolmun ja ltsehallintotien etelapuolella sijaitseva
Stella Business Park paattdd Turunvaylaltd kohdetta
lahestyttdessa liittymaa rajaavan toimistorakennusten
ketijun. Se on rakennettu 2001. Vihertdvan savyiset
betonielementtijulkisivut, niiden maantason
luonnonkiviaineet sekd vastavériset ikkunoiden karmit
antavat rakennukselle rakennusaikansa mukaisen ilmeen.

Alueen asuinrakennuksien julkisivut ovat punatiiltd seka
vaaleaa betonia.

Keha I:n itapuolella korttelia vastapaata sijaitsee Albergan
kartano. Sen vaaleanpunaiset julkisivut ja maltillinen
massa jaa viereisten toimistotalojen lasi-terés- ja
betonijulkisivujen varjoon. Toimistotalojen ketju
muodostaa muuriaiheen Keha I:n varrelle.

Korttelista koilliseen sijaitsee  Omnian ammatillista
koulutusta tarjoava toimipiste. Se on valmistunut alun
perin 1961 ja on paaosin vaaleaa betonia, jota rytmittavat
punaiset poistumistieporrastornit.

AFRY
Ark
Studio

LUUTNANTINKUJA 114003
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YMPARISTOSELVITYS

VALOKUVIA ALUEESTA

Nakyma korttelin Iansisivulta kohti itda

Nakyma Vanha Albergan -puistosta kohti korttelia
Albergan Kartano Keha I:n toisella puolella
Saapuminen korttelisuunnitelman alueelle, nykyisin
Nakyma korttelin pohjoislaidalta kohti etelaa
Perkkaan paivakodin paajulkisivu

Perkkaan paivakodin piha ja pihajulkisivu
Perkkaan paivakodin takajulkisivu

Lahiympariston asuinkerrostaloja

10. Lahiympariston asuinkerrostaloja

11. Omnian rakennuksen julkisivu

12. Stella business park -toimistorakennus

13. Stella business park -toimistorakennus paivakodilta nahtyna

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

AFRY ARK STUDIO AFRY
o =PEAB:S Ark &) AFRY

AFRYARKSTUDIO.FI StUd |0 LUUTNANTINKUJA 114003
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NAKYMAT PAIVAKODILTA

Ei ikkunoita Ikkunoita

VSS, IVKH ja keittid Henk.kunnan tiloja,
ryhmatilat

AFRY ARK STUDIO AFRY
o =PEAB:S Ark &) AFRY

AFRYARKSTUDIO.FI StUd 10 LUUTNANTINKUJA 114003
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NAKYMAT PAIVAKODILTA

VALOKUVIA NYKYTILANTEESTA

Kuva 3. Panoraama péivodin taaihlta.

Kuva 4. Paivékodin ryhmétilojen ikkunan nakyma

AFRY ARK STUDIO AFRY
o =PEAB:S Ark &) AFRY

AFRYARKSTUDIO.FI StUd |0 LUUTNANTINKUJA 114003
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NAKYMAT PAIVAKODILTA

HAVAINNEKUVA HANKKEEN RAKENNUTTUA

Havainnekuva nakymasta paivakodin 2. kerroksen ikkunasta

AFRY ARK STUDIO AFRY
=PEAB= Ark &) AFRY

02600 ESPOO .
AFRYARKSTUDIO.FI StUd 10 LUUTNANTINKUJA 114003
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114003 Luutnantinkuja

Liite - Viherkertoimen tuloskortit



Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024
Tuloskortti

Kohteen nimi (osoite)
Luutnantinkuja, 02600 Espoo

Viherkerroinlaskelma

Viherkerroin

Tavoitetaso 0,8

Luontolaskurin tulos

Luontolaskuria ei ole taytetty

Tulosta ei voida nayttaa

Huomioitavat asiat:

Tayttdjan nimi
Mirja Tervonen

Tonttinumero

Hulevesilaskelma

Paivamaara

30.04.2025 ESPOO

ESBO

Korttelinumero
51008, Toimisto

Suunnitelmaan siséllytetyt elementit

Valumakerroin C
0,6
Viivytystilavuustarve tontilla m*
48,1

Esitettyjen hulevesiratkaisujen
viivytystilavuus m*

90,6
Jad viivyttamatta m®
0,0
Lapaisemattoman pinnan osuus

59 %

et AT Elewentteji-i Eleme_ntti?r: )
taytetty kokonaismaara
Sailytettava kasvillisuus 2 6
Istutettava kasvillisuus 6 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 2 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 2 8
Bonuselementit ei elementtia 7
Yhteensa 13 37

Tayttdjan kommentit:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena.

- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

Osuus viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

13 %

0
W'O%\ 6 %

=11 %
Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus
= Pinnoitteet
\ = 57% Hulevesien hallintarakenteet
m Bonuselementit
13 %
Laskennassa painottuneet tekijat, %
24 %
) 2%

— 1 22%

Ekologisuus

Toiminnallisuus
= Maisema-arvo
= Kunnossapito

Hulevesi

Taytetyt elementit (% taytettyjen elementtien
kokonaislukumaarasta)

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10% +—
0% T T T . - -
- - =
g 3 3 3 %
> > 3
2 2 ] = < g
= = == o Q
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© p %3 b= 2
> > £ 2 5 <]
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Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024

Tuloskortti Tayttajan nimi
Mirja Tervonen
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma

Paivimaara ESPOO
24.04.2025

ESBO
Korttelinumero
51008, LPA

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Valumakerroin C

0,5

Viherkerroin

Viivytystilavuustarve tontilla m*
3,8

Tavoitetaso 0,8

Esitettyjen hulevesiratkaisujen
viivytystilavuus m*

Luontolaskurin tulos 2g

Jad viivyttamatta m®
0,1

Luontolaskuria ei ole taytetty

Lapaisemattoman pinnan osuus

Tulosta ei voida nayttaa 46 %

Elementtfyyppl Elef_nenttejﬁ Eleme.ntti?l] )
taytetty kokonaismaara
Sailytettava kasvillisuus ei elementtia 6
Istutettava kasvillisuus 5 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus ei elementtia 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 8
Bonuselementit ei elementtia 7
Yhteensa 7 37

Tayttdjan kommentit:

Huomioitavat asiat:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena.

- Osa hulevesisté jaa viivyttamatta!
- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

Osuus viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
1%
0%
0
" 19% "%

Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
0% Viherkatot ja julkisivukasvillisuus
= Pinnoitteet
Hulevesien hallintarakenteet
® Bonuselementit

\ 80 %

Laskennassa painottuneet tekijat, %

23 %

1 - 26%

Ekologisuus
Toiminnallisuus
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Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024

Tuloskortti Téyttdjan nimi
Mirja Tervonen
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma

Paivamaara ESPOO
24.04.2025 ESBO

Korttelinumero
51008, Pysakgintitalo

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Valumakerroin C
0,4

Viherkerroin

Viivytystilavuustarve tontilla m*
14,2

Tavoitetaso 0,8

Esitettyjen hulevesiratkaisujen

viivytystilavuus m®

Luontolaskurin tulos 184

Ja viivyttimatta m®

0,0

Luontolaskuria ei ole taytetty

Lapaisemattoman pinnan osuus

Tulosta ei voida nayttaa 7%

Elementtityyppl Elen;nenttejé Eleme.nttigf.l )
taytetty kokonaismaara
Sailytettava kasvillisuus 3 6
Istutettava kasvillisuus 6 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 1 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia 8
Bonuselementit ei elementtia 7
Yhteensa 1 37

Tayttdjan kommentit:

Huomioitavat asiat:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena. LPA-tontilla
kerrosalan sijaan taytetty bruttoala.

- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

Osuus viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
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Espoon viherkerrointydkalu, versio 11/2024

Tuloskortti Tayttsjsn nimi Piivimadrs

Ina Westerlund 20.12.2024 ESPOO
ESBO
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero Korttelinumero
Luutnantinkuja 2 - 51008
Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma Suunnitelmaan sisallytetyt elementit
Viherkerroin 0.87 Valumakerroin C Elementtityyppi Elementteja Elementtien
’ 0,7 PP taytetty kokonaismaara
. Viivytystilavuustarve tontilla m* Sailytettava kasvillisuus 4 6
Tavoitetaso 0,8 -
72,5 Istutettava kasvillisuus 5 10
yjen hul i isuj Viherkatot ja julkisivukasvillisuus ei elementtia 4
. viivytystilavuus m’ Pinnoitteet 1 2
Luontolaskurin tulos ) ) )
72,5 Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia 8
. . " Jaa viivyttimatta m® Bonuselementit ei elementtia 7
Luontolaskuria ei ole taytetty =
0,0 Yhteensa 10 37
Lapaisemattomén pinnan osuus
Tulosta ei voida nayttéa 65 % Tayttdjan kommentit:
Huomioitavat asiat:
- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!
Osuus viherkertoimen Pai“?’tetusm Téytetyt elementit (% taytettyjen elementtien
kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumaarasti)
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