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Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle sallitaan
like-, palvelu- ja toimistotilojen seka asuntojen
tyétilojen rakentaminen. (1-9, 11 §)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa. (3, 6, 8-11 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala. (10 §)

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon
rakennusaloille sallitusta kerrosalasta tulee
vahintaan rakentaa liike-, palvelu-, ravintola-
tai toimistotiloina merkinnan osoittamiin
kohtiin kadun puoleiseen katutasoon. Tilojen
kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 4,5
metria ja tilat tulee toteuttaa sellaisin lvis-
ratkaisuin, etta niiden kaytto eri kaytto-
tarkoituksien mukaisesti on mahdollista
ilman merkittavia rakenteellisia muutoksia.

Kansipihan alainen ajoyhteys pysakainti-
laitokseen. Merkitylle alueelle saa sijoittaa
myos pysakointipaikkoja. Palomuurin tai
muun saman turvallisuustason takaavan
ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla
vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti

ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.
Pysakaintitilat tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena kokonaisuutena tontin rajoista
ja rakentamisen vaiheistuksesta riippumatta
samanaikaisesti uudisrakennusten kanssa.

Rakennusala, jolle saa rakentaa ulokkeen.
Alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4,2 m.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Esbo

Kometkorset

Detaljplanedndring

Stadsdel 22, Olars
Del av kvarter 22120 och
gatuomrade

DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 322000
Omradesnr 322014
Omradesnr 312001
Omradesnr 322019
Omradesnr 322025

Skala 1:1000
150 m

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus i vilket tillats
byggande av affars-, service- och kontorslokaler
samt bostadernas arbetsutrymmen. (1-9, 11 §)

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser
far forlaggas till omradet. (3, 6, 8-11 §)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for transformator. (10 §)

Byggnadsyta. Tvarstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen galler.

Siffran visar den byggrétt i v-m? pa byggnads-
ytan som atminstone ska anvandas for affars-,
service-, restaurang- eller kontorslokaler pa
gatuniva pa platsen for beteckningen mot
gatan. Lokalerna ska vara minst 4,5 meter
hoga i tak och lokalerna ska utrustas med
sadan VVSE att de kan anvandas for olika
andamal utan betydande strukturella
andringar.

Korforbindelse under gardsdacket till par-
keringsanlaggningen. Pa omradet far ocksa
bilplatser placeras. Brandmur eller annan
l6sning som garanterar samma trygghetsgrad
behover inte ligga vid tomtens grans utan den
ska placeras pa ett satt som ar andamalsenligt
ur strukturell eller funktionell synvinkel. Par-
keringsanlaggningen ska planeras och byggas
samtidigt med nybyggnaden som en enda
helhet oberoende av tomtgranser och
byggandet i etapper.

Byggnadsyta pa vilken far byggas ett
bursprak. Underfarth6jden bor vara
minst 4,2 m.

Gata.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto
- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 ap / 100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa LPA-korttelialueelle tai
ma-ajo-merkitylle alueelle. Autopaikkoja ei saa
sijoittaa pihalle.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

Polkupyorapaikkoja on (pp) rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?
- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen
pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijoittaa
katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojat-
tuun tilaan, jonne on esteetdn kulku kadulta tai
pihalta. Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulko-
tilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan
puolet ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee
olla katettuja. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset asuntojen varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, jos se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- liike-, palvelu-, ravintola- ja toimistotiloja katu-
tasoon enintd&n 200 k-m? m-merkinndissa
osoitetun minimivaateen ylittavalta osalta

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajo-
yhteydet, pysékaintitilat, pelastusreitit ja hule-
vesijarjestelyt saa kiinteistojen valisin rasite-
sopimuksin sijoittaa my0s naapurikiinteiston
alueelle.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta melutason paivaohjearvo ei ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit
tulee sijoittaa ja suojata siten, etta melutason
laskennallinen paivaohjearvo ei ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota likenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilman otto
tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna
mahdollisimman etaalta paastolahteista.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee massoittelultaan, mitta-
suhteiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka
kaytettavien materiaalien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan
ympariston kanssa. Julkisivumateriaalien
tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya. Kortteli- ja katualueiden raja-
pinnat tulee sovittaa yhteen korkojen, varien
ja materiaalien osalta.

Rakennusten paéaasiallinen julkisivumateriaali
on paikallamuurattu tiili punaisen savyissa.
Julkisivussa voidaan kayttaa tehosteena
muita materiaaleja ja vareja, kuten varilasia,
Kuitinmaen alueelle tyypillisin tavoin.
Katualueiden suuntaan sijoittuvat parvekkeet
tulee toteuttaa sisaanvedettyina. Kadun
puoleisten pitkien julkisivujen kulmiin tulee
sijoittaa parvekkeet siten, etta rakennuksen
paadyt hahmottuvat runkosyvyydeltaan
enintaan 14 metria leveana.

Kaikki kadun puoleiset huoneistoparvekkeet
tulee lasittaa. Pihan suuntaan avautuvat par-
vekkeet saavat ulottua rakennusalan ulko-
puolelle, kuitenkin enintaan 2,5 metria.

Rakennusten katutason julkisivujen késittelyn
tulee poiketa muiden kerrosten kasittelysta.
Katutason julkisivut tulee toteuttaa mahdol-
lisimman suurelta osin lasisina ja muurimaista
vaikutelmaa valttaen. Katutason julkisivu-
materiaalina voidaan kayttaa tiilen lisaksi
esimerkiksi varilasia, vaaleanharmaata
graafista betonia tai luonnonkivea. Katutason
tilojen tulee liittya luontevasti Olarinkadun ja
Komeetankadun julkiseen tilaan.

Asuntoja ei saa sijoittaa katutasoon.

Asuinrakennusten porrashuoneista on oltava
suora yhteys seka kadulle etté sisapihalle ja
yhteyden tulee olla esteeton. Kaikista polku-
pyora-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoista
tulee olla suora yhteys kadulle tai sisapihalle.

Kadulle avautuvan ulko-oven etaisyyden on
oltava vahintaan 1,0 metria muusta julkisivu-
pinnasta sisdanpain.

Konehuoneet tulee integroida kerroksiin ja
niiden nakyviin jaavien osien julkisivumate-
riaalien tulee olla laatutasoltaan julkisivujen
laatutasoa vastaavia.

Jatehuoltotilat tulee toteuttaa asuinraken-
nukseen Komeetankadun varteen.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser (bp) som
ska byggas:

-1 bp /110 v-m? for bostader, dock minst
0,5 bp / bostad

-1 bp /100 v-m? for affars-, service- och
kontorslokaler

Bilplatserna ska placeras pa LPA-kvarters-
omradet eller pa ma-ajo-omrade. Bilplatser
far inte placeras pa garden.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestédssystem kan bil-
platserna for dessa minskas med 20 %.

Cykelplatser (cp) ska byggas minst enligt
foljande:

- 1 cp per 40 v-m? bostadsvaningsyta
- 1 cp per 50 v-m? for affars-, service- och
kontorslokaler

Minst 80 % av de cykelplatser som uppfyller
minimikravet for bostader ska placeras i ett
lasbart, vaderskyddat utrymme med tak, till
vilket det finns fri passage fran gatan eller
garden. Resten av cykelplatserna far placeras
utomhus, néra centrala rutter. Minst halften av
de cykelplatser som finns utomhus ska ha tak.
Pa alla cykelplatserna ska det ga att lasa
cykelramen vid en stallning.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och om vaningsavsatsen far
illrackligt dagsljus

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- lokaler och schakt for hustekniken

- transformatorrum som kravs for
eldistributionen i omradet

- affars-, tjanste-, restaurang- eller kontors-
lokaler pa gatuplanet hdgst 200 v-m? utdver

minimikravet i beteckningarna "m”.

Dessa lokaler paverkar inte minimiantalet
bil- och cykelplatser.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
servicekorvagar, garage, raddningsvagar och
dagvattenarrangemang far genom servituts-
avtal mellan fastigheterna ocksa placeras pa
grannfastighetens omrade.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret ar beldget i ett bulleromrade. Lek-

och vistelseomradena ska placeras i buller-
skugga av byggnader eller bullerhinder sa att
riktvardena for bullernivan dagtid inte dverskrids.

Balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska placeras och skyddas sa att det
kalkylerade riktvardet for bullernivan dagtid inte
overskrids.

Filtreringen av friskluften och placeringen av
luftintaget ska agnas sarskild uppméarksamhet
med anledning av luftférorening fran trafiken.
Friskluften ska filtreras effektivt och luftintaget
ska placeras sa langt fran utslappskéllorna
som mojligt.

BYGGSATT

Disponeringen av byggnadsmassorna, byggna-
dens proportioner, fasaderna och materialen
ska utgora en beharskad och harmonisk helhet
ihop med den befintliga omgivningen. Fasad-
materialen ska vara hogklassiga och detaljar-
betet ska vara fullandat. Gransytornas hojdni-
vaer, farger och material i kvarters- och gatu-
omraden ska harmoniseras.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen
besta av roda tegel som muras pa platsen.
Pa fasaden kan som effekt anvéndas andra
material och farger, sasom fargat glas, pa
ett satt som &r typiskt for Kvisbacka.
Balkongerna mot gatuomradena ska vara
indragna i fasaden. Pa de langa fasadernas
knutar mot gatan ska det placeras balkonger
sa att byggnadens gavlar gestaltas som
hogst 14 meter breda.

Alla lagenheternas balkonger mot gatan ska
glasas in. Balkongerna mot garden far stracka
sig hogst 2,5 meter utanfor byggnadsytan.

Fasaderna pa gatuplanet ska avvika fran de
ovriga vaningarnas fasader. Fasaderna pa
gatuplanet ska vara sa mycket av glas som
majligt och ett murlikt intryck ska undvikas.
Som fasadmaterial pa gatuniva kan utdver
tegel anvandas till exempel fargat glas,
ljusgra grafisk betong eller natursten.
Lokalerna pa gatuplanet ska ansluta naturligt
till Olarsgatans och Kometgatans offentliga
rum.

Bostader far inte placeras pa gatuniva.

Fran trapphusen i bostadshusen ska det
finnas direkt passage bade till gatan och
innergarden. Passagen ska vara tillganglig.
Forraden for cyklar, friluftsuttrustning och
barnvagnar ska alla ha direkt passage till
gatan eller innergarden.

Ytterdorren mot gatan ska ligga minst
1,0 meter innanfor fasadplanet.

Maskinrummen ska integreras i vaningarna
och fasadmaterialen pa maskinrummens
synliga delar ska halla samma kvalitetsniva
som fasaderna.

Atervinningsutrymmena ska byggas i bostads-
byggnaden vid Kometgatan.
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PYSAKOINTIALUEET

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
ymparoivien rakennusten julkisivujen laatu-
tasoa vastaaviksi. Rakennuksen paaasiallinen
julkisivumateriaali on paikallamuurattu tiili pu-
naisen savyissa. Julkisivussa voidaan kayttaa
tehosteena muita materiaaleja ja vareja. Maan-
tasokerroksen julkisivukasittelyssa tulee huo-
mioida jalankulkutason mittakaava, materiaali-
tuntu, viihtyisyys ja valaistus. Pysakointilaitok-
sen julkisivuissa tulee valaistukseen ja ajovalo-
jen suuntautumiseen kiinnittaa erityista huomi-
ota siten, etté valo ei hairitse asuinhuoneistoja.
Laitoksessa tulee hyddyntaa luonnonvaloa mah-
dollisuuksien mukaan. Pimean ajan valaistuk-
seen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Pysakaintilaitokseen saa sijoittaa pysakointitilat,
muuntamotilan, vaestonsuojia, teknisia tiloja
seka huolto- ja varastotiloja rakennusoikeuden
liséksi. Laitokseen tulee sijoittaa hissi. Osaa

kattotasanteista tulee hyodyntaa oleskelualueina.

Muilta osin kattojen tulee olla kattopuutarhoja

tai hulevesia viivyttavia viherkattoja. Kattopinnoil-
le saa sijoittaa aurinkoenergian tuottamiseen
kaytettavia laitteita. Katolle ei saa osoittaa py-
sakaintia.

Pysékaintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin.

Pysakaintilaitoksen poistoilma tulee johtaa
rittdvan etaalle pihan oleskelualueista ja
asuntojen ilmanotosta.

Pysékaintilaitoksen katolle tulee olla esteeton
yhteys naapuritonteilta 22120/6 ja 22120/7.
Katolta tulee olla porrasyhteys ja esteeton
hissiyhteys pysakaintilaitokseen. Pysakaintilai-
toksen katon korkein sallittu korkeusasema on
+25.00. Porrashuoneet saavat nousta koron
ylapuolelle.

PIHA-ALUEET

Sisapihan iimeen tulee olla vehred. Sisapihalle
tulee istuttaa puita ja pensaita. Pihatason
ylapuolelle kohoavia istutusaltaita ei sallita.
Kallioleikkauksen edustalla tulee olla ker-
roksellista kasvillisuutta.

Osan sisapihasta tulee olla maanvarainen.
Sisapihan maanpinnan tulee olla asuinraken-
nusten vierella rakennusten ensimmaisen
asuinkerroksen tasossa. Sisdpihan maanpinnan
tulee nousta kohti kallioleikkausta.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti
huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino.

Pysakaintiin liittyvien tilojen ilmanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta. Sisapihalle ei saa sijoittaa
rakennuksia eika rakennelmia ja tukimuurien
materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa
rakennusten kanssa.

Sis&pihatason asuntoihin tulee rakentaa
asuntoihin terassit ja/tai pihat, joilta on kulku-
yhteys sisapihalle. Kulkuyhteyden ei tarvitse
olla esteeton.

AK-korttelin sisapihalle tulee jarjestaa huolto-
ajoyhteys pysakointilaitoksen kautta. Kadulta
tulee olla sisapihalle ulkotilassa kulkeva
porrasyhteys.

Olarinkatuun rajautuva aukiomainen tontin
osa tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin.
Kulkupinnan materiaaleina tulee kayttaa
laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa laadukasta
julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia.

Komeetankadun puoleinen piha-alue tulee
toteuttaa niin, etta huoltoajoneuvot mahtuvat
kaantymaan tontilla.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyoty-
kaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
jaltai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa
tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta
lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m?
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet
koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja
luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi
tulee korttelialueen tonttien muodostaman
kokonaisuuden tayttaa Espoon viherkerroin-
tydkalun ja luontolaskurin tavoitetasot.

MUUNTAMOT

Sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat tulee
sijoittaa pysakaintilaitokseen siten, etta niihin
voidaan taata helppo paasy. Muuntamon tulee
olla huollettavissa Olarinkadun kautta ilman
ajoa pysakaintilaitokseen.

KORTTELISUUNNITELMA

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

PARKERINGSOMRADENA

Parkeringsanlaggningens fasader ska forver-
kligas sa att de motsvarar kvalitetsnivan i de
omgivande byggnadernas fasader. Byggnadens
fasader ska huvudsakligen besta av réda tegel
som muras pa platsen. Pa fasaden kan som
effekt anvandas andra material och farger. Pa
fasaderna pa markplanet ska skala, material-
kansla, trivsel och belysning pa fotgangarplanet
beaktas. Pa parkeringsanlaggningens fasader
ska sarskild uppmarksamhet agnas belysningen
ock korljusens riktning sa att ljuset inte stor
bostadslagenheterna. | anlaggningen ska
utnyttjas dagsljus i sa stor utstrackning som
mojligt. Under den morka tiden ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid belysningen.

| parkeringsanlaggningen far placeras garage,
transformatorrum, skyddsrum, tekniska ut-
rymmen samt underhalls- och férradsutrymmen
utéver byggratten. | anlaggningen ska placeras
hiss. En del av takterrasserna ska utnyttjas som
vistelseomraden. | dvrigt ska taken vara taktrad-
gardar eller grona tak som fordrojer dagvatten.
Pa takytorna far apparatur for produktion av
solenergi placeras. Pa taket far inte anvisas
parkering.

Anordningarna for ventilation i parkerings-
anlaggningen ska integreras i byggnaderna.

Parkeringsanlaggningens franluft ska ledas
tillrackligt langt bort fran vistelseomradena
och bostadernas luftintag.

Till parkeringsanlaggningens tak ska det
finnas en tillganglig férbindelse fran granntom-
terna 22120/6 och 22120/7. Fran taket ska det
finnas en trappforbindelse och en tillganglig
hissforbindelse till parkeringsanlaggningen.
Det hogsta tillatna hojdlaget for parkerings-
anlaggningens tak ar 25,00 m..h. Trapphusen
far stracka sig hogre an taken.

GARDSPLANERNA

Innergarden ska ge ett lummigt intryck. Pa
innergarden ska det planteras trad och buskar.
Planteringslador som hojer sig dver gardens
plan tillats inte. Framfor bergskarningen ska
det finnas skiktad véxtlighet.

En del av innergarden ska ligga pa marken.
Innergardens markyta ska bredvid bostadshusen
ligga pa samma niva som byggnadernas forsta
bostadsvaning. Innergardens markyta ska slutta
uppat mot bergskarningen.

Nar gardsdackets barighet och hojdlage
bestdms ska i synnerhet jordtackets tjocklek
och vikt beaktas.

Anordningarna for ventilation i parkeringsan-
laggningarna ska integreras med husen och
gardsplanens konstruktioner. Gardsplanen ska
planeras och byggas som en helhet oberoende
av en eventuell tomtindelning. Pa gardsdacket
far det inte placeras byggnader eller konstruk-
tioner och stddmurar och deras material

ska halla samma kvalitetsniva som husen.

Bostaderna pa innergardens niva ska ha egna
terrasser och/eller gardar med forbindelse till
innergarden. Forbindelsen behdver inte vara
tillganglighetsanpassad.

Till AK-kvarterts innergard ska det ordnas en
servicevag via parkeringsanlaggningen. Fran
gatan till innergarden ska det finnas en trapp-
forbindelse utomhus.

Den torgliknande delen av tomten som gransar
till Olarsgatan ska delas upp med trad- och
buskplanteringar. Promenadytans belaggning
ska vara plattor, sten eller motsvarande hog-

klassigt material som passar for offentliga uterum.

Gardsomradet mot Kometgatan ska ha till-
rackligt med plats for vandning av service-
fordonen.

DAGVATTEN

Vid dagvattenhanteringen ska man gynna
|6sningar for nyttoanvandning och avdunstning
genom att leda dagvattnet till planteringar,
biofiltreringsomraden och / eller dagvatten-
konstruktioner. Pa garden ska belaggning som
slapper igenom vatten gynnas. Dagvattnet fran
ogenomtrangliga ytor ska pa omradet fordréjas
i sankor, bassanger eller magasin med en
sammanlagd fordréjningskapacitet pa 1,5 m*
per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor,
bassanger eller magasin ska for fordrojnings-
volymens del tommas inom 12-24 timmar efter
att de fyllts och de ska ha planerat braddavlopp.
Skyldigheterna galler &ven dagvattnet under
byggnadstiden.

GRONYTEFAKTOR

For att garantera en tillrcklig gron areal och
for att stdda naturens mangfald ska tomterna
som bildar kvartersomradets helhet uppfylla
malséattningsnivan for gronytefaktorn och
naturmataren i Esbos verktyg for berakning
av gronytefaktor.

TRANSFORMATORER

De transformatorrum som eldistributionen
kraver ska placeras i parkeringsanlaggningen
sa att de kan nas latt. Transformatorstationen

ska kunna underhallas via Olarsgatan utan
korning till parkeringsanlaggningen.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartesplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa . .

(pOytakirjan  §).

Godkand i stadsstyrelsenden . . ( §i protokollet).
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POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
54a §:n VAATIMUKSET.

BASKARTAN UPPFYLLER FORDRINGARNA |
54a § MARKANVANDNINGS- OCH BYGGLAGEN.

ESPOON KAUPUNKIMITTAUS
ESBO STADSMATNING

14.10.2024 ?‘,J&‘Za
TUOTANTOPAALLIKKO

PRODUKTIONSCHEF

KOMEETANRISTI, muutos
_~ 1:1000/10.2024

Kh

/b | Ksl, muutettu

Tuuli Hietamski 17.9.2025

Nahtavilla MRA 27 §

16.12.2024-28.1.2025

231012023 /a | Ksl (Kaavaehdotus)

Tuuli Hietamaki 13.11.-27.11.2024

Nahtavilld MRA 30 § 3.4.-3.5.2018
5657/2016 KSJ (OAS) Torsti Hokkanen 5.3.2018
i i Alue Piir.nro
ﬁ Eobo aladsplaneringscentzal 322026 7528
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 2310/10.02.03/2023
Piirtaja Paivays
Komeetanristi MT 13.11.2024
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos THi 10 02
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