C/ \SEK

RAKENNE- JA KOSTEUSTEKNINEN KUNTOTUTKI-
MUS

Espoon kaupunki

Merisaappaan koulu

Kohde: Meriaappaan koulu

Osoite: Merisaapas 6, 02320 Espoo

Raportti: 38 sivua + liitteet

Tekija: Olavi Hauta

Paivays: 15.9.2025

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
Viljatie 4 040 526 2748 www.castek.fi

00700 Helsinki



7 \SEK

2
SISALLYSLUETTELO

TULOSTEN TARKASTELU JA JOHTOPAATOKSET .....oouiiiiiiieeeee ettt 4
L O 11V 1 = 6T 1Y N 1 TSSOSO PRPR 4
RAUJAUKSET ...ttt ettt oo bt e oo a bt e e o bt e e e s b et e e e e sttt e e e s bt e e e e aanbe e e e ennees 5
K I 1 1 =151 SRRSO 6
3.1, TUIKIMUSKORNGE ... e e e 6
3.2, THlAAJAEAOT . ... s 6
3.3.  Tutkimuksien tekKijat ja YhteyStEAOL ... ..o 6
3.4, TOIMEKSIANTO ... s 7
3.5, KenttatGiden @jankonta. . ... . ..o 7
3.6. Kaytetyt tutkimusmenetelmat ja VAIINEEL ............ooo i e 7
K I 14 (o] 11=To [0} O PP OTUPPRROPTRI 7
3.8. Raportin laadintaperusteet .............oo oo e —————— 8
4. Rakennuksen vierusta ja piha-alUEet ............cooeriiiiiii e 9
O 1= T - SRRSO 9
4.2, HAVAINNOT. .. 10

v G TN [0 oY (o] o = =1 (o (==Y SRR 11
5. AlGPONJAraKENTEET ... ettt et ettt et et e et et et e et et e e enteeen e e e nnenn e 12
5.1 YIGISIAIFAKENNE ...t 12
I (o] g (o] o1 b= (0] 1= SR 17
6.  UIKOSEINAraKENTEEL ... ...ttt e e e e e e e e e e e 18
6.1, YICISLA/FAKENNE .....ceeiiiiiiie ettt e e e 18
8.2, HAVAINNOT . . s 18
6.3. RAKENNEAVAUKSEL ... 19
SN [0 o1 o] o 7= =1 (o] €= 27
7. Valipohja- ja ValISEINArakentEe! ............ueiiiiiiiiiiiiiie ettt nnn e nnnnnanne 28
A PR =T 1 =V = 1 =T L TR TTPTPPPPPR 28
7.2. Havainnot ja rakenn@avauKSEL .............oooiiiiiiiiii i 28
AR TN (o] g1 (o] o1 b= (0] 1&T= ] O 28
8. YIAPOhJAraKENTEEL ... ... e e —————— 29
8.1, YIBISAIFAKENNE ...t 29

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8

Viljatie 4 040 526 2748 www.castek.fi

00700 Helsinki



7 \SEK

3
8.2. Havainnot ja rakenneavauKSEL ............c.ooiiiiiiiii e 29
TR TN [o] o o 01T (0] 1 &T= ] O 36
LS T 4 01 ==Y 0 LY=o P 37
10. LUTTEET JA JAKELU ...ttt e e ettt e e e e e e e e ee et e e e e e eeeeeeaan e e eeaeeeennes 38
Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
Viljatie 4 040 526 2748 www.castek.fi

00700 Helsinki



7 \SEK

TULOSTEN TARKASTELU JA JOHTOPAATOKSET

Tutkittuja rakennuksia oli kolme kappaletta: koulurakennus, asuntola ja paritalo. Rakennukset on rakennettu
1986 ja niiden rakenteet ovat suurelta osin yhtenevaisa. Rakennusten vierustat ovat padosin toimivia kaa-
doiltaan ja materiaaleiltaan. Koulurakennuksen takasivulla rinne kaataa osin rakennusta kohden, mika voi
lisdta rakennuksen kosteusrasitusta kohdalla. Asunnon osalta ei havaittu mukulakiveysta tai sokkelin eristys-
ta, ja kasvillisuutta kasvoi ohjearvoja lahempana rakennusta.

Rakennusten alapohjarakenteet ovat suunnitelmien mukaisesti kohtalaisen turvalliseksi katsottava EPS-eris-
teelld eristetty maanvastainen betonilaatta. Pintakosteudenosoittimella havaittiin satunnaisia kohonneen kos-
teuden alueita, erityisesti alempana sijaitsevien kellareiden osalta. Rakennekosteusmittauksin varmistuttiin,
ettd kyse on maaperasta nousevasta kosteudesta. Kosteus nousee paadosin kantavien seinien ja anturoiden
kautta. Talloin tiiviit lattiapaallysteet, kuten muovimatot ovat vaarassa vaurioitua kosteuden vaikutuksesta.

Tiilirakenteisiin ulkoseiniin tehtiin rakenneavauksia ja niistd otettiin mikrobinaytteitd laboratorioanalyysiin.
Mikrobikasvustot sijoittuvat suurimmaksi osaksi asuntolan kellarikerroksen paatyjen ulkoseiniin. Koulun ta-
kasivun yhdessa naytteessa havaittiin myos mikrobikasvustoa. Tiilirakenteisissa ulkoseinissa havaittiin vasa-
roidessa alkavaa rapautumaa, erityisesti julkisivujen alaosissa ja erkkereissa. Tiiliseinarakennetta ei voida
pitda ilmatiiviina sisdilman suuntaan. Sokkelien betonin kunto ja vetolujuus ovat hyvalla tasolla. Toimenpide-
suosituksena sokkelin laasti/pinnoitekerroksen uusiminen, joka suojelee betonirakennetta. Ainoastaan asun-
non sokkeleissa havaittiin aistinvaraisesti enemman rapautumista, joten asunnon osalta on syyta varautua
betonikorjauksiin.

Valipohjan kantava rakenne on piirustusten mukainen ja koostuu pelkdstad betonista, eika siina ole erillisia
vaimennus- tai eristekerroksia. Valipohjarakenteeseen ei kohdistu korjaustarpeita

Vesikatteen ja vedeneristyksen kunto havaittiin hyvaksi. Ylapohjan rakenneteknisessa toteutuksessa ei ha-
vaittu puutteita. Ylapohjasta otetuista materiaalinaytteistd 6/10 sisalsi mikrobikasvustoa. Mikrobivaurioiden
esiintyminen myo6s hdyrynsulun sisapuolella viittaisi sisdpuolisen kosteuden tiivistymiseen rakenteeseen. Ai-
kakauden ylapohjan rakenneratkaisuja ja hdyrynsulkua ei voida pitaa ilmatiiviina sisatilojen suuntaan, joten
myo6s hdyrynsulun ulkopuolisista mikrobivaurioista on todenndkdinen ilmayhteys sisailmaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Rakennusten vierustat

e Paritalon vierustojen parannus, kasvillisuuden poisto
Alapohjat

¢ Muovimattojen poisto ja korvaaminen kosteutta lapaisevilla pinnoitteilla
Ulkoseinat

o Sokkelien pinnoituskorjaukset, paritalon osalla varauduttava kattavampaan remonttiin
e Koulun ja asuntolan ulkoseinien mikrobivaurioiden korjaus erillisen suunnitelman mukaisesti

Ylapohjat

e Ylapohjarakenteiden korjaus erillisen suunnitelman mukaisesti mikrobivaurioiden poistamiseksi

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
Viljatie 4 040 526 2748 www.castek.fi
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1. TOIMEKSIANTO

Toimeksiantona oli tutkia Merisaappaan koulun rakennusten rakenteiden toteutustapaa, kuntoa ja nykytilaa
seka rakennusten turvallisuutta ja terveellisyyttd. Rakennuksia tutkittiin aistinvaraisesti, rakenneavauksin,
kosteusmittauksin seka laboratorionayttein ja tarkoituksena oli saada yleiskuva rakennusten kunnosta seka
korjaustarpeesta. Tutkimusten yhteydessa rakennuksiin suoritettiin LVISA-kuntoarvio, jossa arvioidaan ra-
kennusten taloteknisia jarjestelmia.

1. RAJAUKSET

Rakennukset tutkittiin ennakolta hyvaksytetyn tutkimussuunnitelman mukaisesti, eika esimerkiksi jatkuva-
toimisia mittauksia suoritettu.
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2. YLEISTIEDOT

2.1. Tutkimuskohde

Kohde: Merisaappaan koulu

Tyyppi: Koulu, asuntola, asunto ja varasto
Lahiosoite: Merisaapas 6, 02320 Espoo
Kiinteistétunnus: 49-34-126-2

Rakennustunnus: 101465123F, 101465122E, 101465121D, 101465124H
lImoitettu valmistumisvuosi: 1986

Rakennusten [km: 4

Kerrosten lkm: 2

lImoitettu pinta-ala: 937 + 580 + 154 + 24 m? (kerrosala)
Perustamistapa: Betoni

Paaasiallinen runkomateriaali: Tiili

Merisaappaan varsinainen koulurakennus on kaksikerroksinen opetusrakennus, jonka ulkoseinat ovat tiilira-
kenteiset. Rakennuksen kattomuotona on harjakatto ja vesikatteena tiilikate. limanvaihtona on koneellinen
tulo-poistoilmanvaihto ja Iammitysmuotona vesikiertoinen lammitys seindradiaattoreilla. Rakennus on ollut
kayttamattdmana jo joitakin vuosia.

Asuntolarakennus on samalla tontilla sijaitseva niin ikdan kaksikerroksinen rakennus, jonka ulkoseinat ovat
tiilirakenteiset. Rakennuksen kattomuotona on harjakatto ja vesikatteena tiilikate. llmanvaihtona on koneelli-
nen tulo-poistoilmanvaihto ja lammitysmuotona vesikiertoinen lammitys seinaradiaattoreilla. Rakennus on
kaytdssa.

Paritalo on yksikerroksinen, alun perin henkildkunnan asunnoksi valmistunut asuinrakennus. Rakennuksen
kattomuotona on harjakatto ja vesikatteena tiilikate. llmanvaihtona on painovoimainen ilmanvaihto ja lammi-
tysmuotona vesikiertoinen lammitys seinaradiaattoreilla. Rakennus on toisen asunnon osalta vuokrattuna
toimistokayttoon, toinen asunto on kayttamattomana.

2.2. Tilaajatiedot

Espoon kaupunki / tilapalvelut
Vesa Pyy

vesa.pyy@espoo.fi

050 466 1418

2.3. Tutkimuksien tekijat ja yhteystiedot

Hankekoordinaattori:
Jouni Tyrvainen

Puh. 0400 329 080
jouni.tyrvainen@castek.fi

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
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Tutkimuksien koordinoija:

Jari Lemponen, tutkimuksien koordinoija
Puh. 044 4918240
jari.lemponen@korjauspartnerit.fi

Vastaava kartoittaja:

Olavi Hauta, RI

Puh. 046 8753723
olavi.hauta@korjauspartnerit.fi

Kartoittaja:
Nikke Lehtinen

2.4. Toimeksianto

Kohteeseen tehtiin tutkimussuunnitelma rakennusten rakenneteknisen selvittamisen kunnon tahtaaviin tutki-
muksiin. Tutkimussuunnitelma on paivatty 10.6.2025, ja sitd on paivitetty tarjousneuvottelujen johdosta. Tut-
kimusmenetelmina on seuraavia:

e Aistinvaraiset tarkastelut

¢ Rakenneavaukset

o Kosteusmittaukset

e Mikrobi- ja betoninaytteiden laboratorioanalyysit

Kuntotutkimus tehtiin koko alueen kolmeen rakennukseen kattavasti.

2.5. Kenttatoéiden ajankohta
Kartoituksen kenttatyét suoritettiin 08-10.07.2025.
2.6. Kaytetyt tutkimusmenetelmit ja valineet

Tutkimuksessa kaytettiin seuraavia mittalaitteita:

e Gann LG2+LB71 pintakosteudentunnistin (Kalibroitu 9/2024) ja Gann LG3+LB71 pintakosteudentun-
nistin (Kalibroitu 7/2024)

e Vaisala HM40 + HMP40S rakennekosteusmittarit (Kalibroitu 8/2024)

¢ Kirvesmiehen tyokalut

e Materiaalinaytteiden ottoon tarvittava valineisto

Mikrobianalyysit: Labroc Oy, Kuopio
Betonianalyysit: Labroc Oy, Helsinki
2.7. Lahtotiedot

Lahtdtietoina oli kaytettavissa kaytettavissa rakennusten tietoja seka alkuperaisia ja vuoden 2015 muutostdi-
den rakennepiirustuksia.

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
Viljatie 4 040 526 2748 www.castek.fi
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2.8. Raportin laadintaperusteet
Raportti laadittiin noudattaen Ymparistéministeriéon opasta Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kunto-
tutkimus (2016). Tutkimus suoritettiin soveltuvilta osin oppaaseen perustuen. Raportin tarkoituksena on esit-
taa rakennusten kunto rakennusosittain seka kosteustekniseltad toiminnaltaan.

Tutkimustulosten tulkinta ja niiden merkityksen arviointi perustuvat muun muassa Sosiaali- ja terveysministe-
rién asetukseen asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistéd olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoi-
den pétevyysvaatimuksista (ns. Asumisterveysasetus; STMa 545/2015) ja Asumisterveysasetuksen sovelta-
misohjeeseen (Valvira, 2016).
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3. Rakennuksen vierusta ja piha-alueet

3.1. Yleista
3.1.1.Koulu

Rakennuksen piha-alueet koostuvat asfaltti- ja nurmialueista seka pihakiveyspaallysteesta. Rakennuksen
vierustoilla on mukulakiveys. Vanhojen suunnitelmien perusteella (WSP Finland Oy, 2015) reunakiveys on
asennettu maakosteaan betoniin. Rakennuksen sisapihalla on betonikiveys. Sadevedet on ohjattu sytksy-
torvia pitkin sadevesiviemareihin. Luoteeseen pain olevalla nurmialueella on rinnetta, joka tuo maanpinnan
vesia rakennusta kohti, mutta rakennuksesta n. 2 m — 3 m etaisyydella on tasaista.

Vanhojen suunnitelmien mukaan koulurakennuksen vierustoilla kulkee 2 kpl muovisia salaojaputkia vierek-
kain. Vanhojen suunnitelmien mukaan sokkelin ulkopinnassa tulisi olla vedeneristys ja perusmuurilevy, ve-
deneristys oli suunnitelmissa maaritetty kermityksella TL2. Perusmuurilevy havaittiin kohteessa.

3.1.2. Asuntola

Rakennuksen piha-alueet ovat paaosin nurmialuetta, mutta kulkuvaylat ovat asfalttipintaisia. Rakennuksen
vierustoilla on mukulakiveys. Vanhojen suunnitelmien perusteella (WSP Finland Oy, 2015) reunakiveys on

asennettu maakosteaan betoniin. Vanhojen suunnitelmien mukaan koulurakennuksen vierustoilla kulkee 2

kpl muovisia salaojaputkia vierekkain. Vanhojen suunnitelmien mukaan sokkelin ulkopinnassa tulisi olla ve-
deneristys ja perusmuurilevy, vedeneristys oli suunnitelmissa maaritetty kermityksella TL2. Perusmuurilevy
havaittiin kohteessa.

3.1.3. Asunto

Rakennuksen piha-alueet noudattavat samaa kaavaa kuin asuntolan ja koulun, eli padosin ympardivat
piha-alueet ovat nurmialuetta ja kulkuvaylat ovat asfalttipintaisia. Rakennuksen vierustalla ei kulje erillista
mukulakivikaistaa vaan nurmialuetta. Osiltaan rakennuksen laheisyydessa kasvaa kasvustoa, joka ottaa
kiinni rakennuksen ulkoseiniin.

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
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3.2. Havainnot

&

Koulun piha-alueet ovat suurelta osin nurmi-
pintaista ja rakennuksen vierustalla on mukula-
kiveyskaista.

Asuntlh-alueetvat paaosin mi-
taisia ja rakennuksen vierustalla kulkee muku-
lakiveyskaista.

Asunnon vierustalla kasvaa kasvillisuutta, joka
on hyvin lahella ulkoseinarakenteita.

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi
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BITUMIKERMI SOKKELIN ALAOSAAN 50 cm KORKEUDELLE

SITEN, ETTA SE ULOTTUU n. 10 cm ANTURAN YLAOSASTA ALASPAIN.
SOKKELIN JA ANTURAN TAITEKOHTAAN TEHDAAN VISTE S30 SE-
MENTTILAASTILLA. SOKKELIN OLTAVA KUIVA JA TASAINEN (EI YLI

3 mm EPATASAISUUKSIA). EPATASAISUUDET VOIDAAN KORJATA S30
SEMENTTILAASTILLA.

SOKKELIN PINTAAN PERUSMUURILEVY. YLAREUNASTA KIINNITYS
PEITELISTALLA. ASENNUS TOIMITTAJAN OHJEEN MUKAAN.

Ote rakennesuunnitelmasta, sokkelin vede-
neristyksen periaate.

3.3. Johtopaatokset

Rakennusten vierustat ovat paaosin toimivia kaadoiltaan ja materiaaleiltaan. Koulurakennuksen takasivulla
rinne kaataa osin rakennusta kohden, mika voi lisata rakennuksen kosteusrasitusta kohdalla. Asunnon
osalta ei havaittu mukulakiveysta tai sokkelin eristysta, ja kasvillisuutta kasvoi ohjearvoja lahempana raken-
nusta.
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4. Alapohjarakenteet

4.1. Yleista/rakenne

Rakennusten alapohja on lahtétietojen mukaan alapuolelta EPS:lIa eristetty maanvastainen betonilaatta.
4.1.1. Koulu
RAS5 ja M4: Alapohja liikuntasali

Liikuntasalin lattiaan tehtiin rakenneavaus ja sen todettiin olevan suunnitelmissa esitetyn kaltainen. Avausta
ei ulotettu alapohjan betonilaatan lapi. Rakenteet ovat:

e Puulattia 23 mm

e Puukoolaus + Tuuletusvali 35 mm
o Kumipalat

o Betonilaatta

w | + 11.81 | ¥
S 1 4
5 23 7777 T ] | < SEINAAN AJETAAN n. 20 mm SYVA URA
= 4 U00000707000550,000050000050000000 0000 BITUMIKERMI TL2 KAANNETAAN URAAN
75 775570577557/405755770557/55745074577:
3 5. , JA KITATAAN BITUMILLA
w 6 | O O ¢ |
= ’ S e e 4 7 + 11.81
=] IR AAVAVAVAVAVAVAVAY, = |
= | < 4 4, 3 4 J
= 4 <4 4 0 5000,
g ° . | g s
© L M | ° AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAY
9. T 1 2 < 42000 | O
r a4 o o ]
| | =
4 <
| < |
4 <
<
4 & 4
UUSI RAKENNE: <
28 mm 1. URHEILUSALILATTIA, KARELIA SPRING ACTION, KANTAVA PARKETTI

NATUR-LAJITELMA (EN 13489), TAMMI, SAARNI TAI SOKERIVAAHTERA
KARELIA SPRING KAKSI KERTAA ELASTINEN JOUSTINPALKKI K400, 45°

18 mm 2. ELASTINEN TUKI 18x80, ERIKOISKOIVUVANERI

12 mm 3. ELASTINEN KUMIJOUSTIN 50x80

85 mm 4. XYPEX ADMIN C—1000 NF LISAAINEISTETTU TERASBETONILAATTA,
RAUDOITUS 8#200 BS00K, LIMITYS KAKSI SILMAVALIA,
PINTA LATTIAN VAATIMUSTEN MUKAAN. LAATAN PAALLE INDUKTIOSILMUKKA
SKHKOSUUNNITELMIEN MUKAAN.

40 mm 5. FINNFOAM F1-300/40

VANHA RAKENNE:
80 mm 6.  TERASBETONILAATTA, PINTA PUUHIERRETTY, BY 12 LUOKKA C-X-25
TERAKSET 5020 BS0OW LEVYNA TAI T6#200
50 mm 7. SOLUPOLYSTYREENILEVY R, 1 m ULOMMALLA REUNA-ALUEELLA
>200 mm 8. TIMISTETTY SORA, TIVEYS 90 %, SALAOJTETTU
9. PERUSMAA TAI TIVISTETTY TAYTTO

U-ARVO: 0,26 W/m’K REUNA-ALUE
0,26 W/m’K SISEMPI ALUE

Rakennetyyppi likuntasalin lattiasta.

Liikuntasalin liittyma tiiliseinaan.

RA30: Alapohja 1. kerros

Liikuntasalin lattiaan tehtiin rakenneavaus ja sen todettiin poikkeavan suunnitelmasta siten, etta eristeen ja
betonilaatan valissa oleva paperi puuttuu. Rakenteet ovat:

e Betoni 90 mm

Rakennuttajatoimisto Castek Oy
Viljatie 4
00700 Helsinki

info@castek.fi
040 526 2748

Y-Tunnus 2909803-8
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o Tasoite 5mm
e EPS-eriste
Yleiskuva rakenneavauskohdasta.
RA31: Alapohja 1. kerros
e Betoni 170 mm
e EPS-eriste
RA32: Alapohja kellari
¢ Betoni 100 mm ja sen jalkeen pilariantura vastassa, jolloin poraus lopetettiin.
4.1.1. Asuntola
RA18: Alapohja kellari
e Betoni 110 mm
4.1.2. EPS-eriste 100 mm
RA19: Alapohja kellari
e Betoni 120 mm
EPS-eriste 100 mm
4.1.1. Asunto
Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
Viljatie 4 040 526 2748 www.castek.fi
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RA33: Alapohja
Rakenneavauksen perusteella rakenteet ovat seuraavat:

e Muovimatto 4 mm
e Tasoite 27 mm

¢ Betoni 110 mm

o EPS-eriste 75 mm
e Perusmaa

YIeiskuv rakenneavauskohdasta.

RA34: Alapohja
Rakenneavauksen perusteella rakenteet ovat seuraavat:

e Muovimatto 3 mm
e Tasoite 11 mm

o Betoni 140 mm

o Musta pahvi

o EPS-eriste 90 mm
e Perusmaa

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi
Viljatie 4 040 526 2748
00700 Helsinki

Y-Tunnus 2909803-8
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4.1.2. Kosteusmittaukset

Kosteusmittaukset tehtiin pintakosteudenosoittimella ja rakennekosteusmittauksella. Rakennekosteusmit-
tauksia suoritettiin yhteensa 16kpl, jotka jakaantuivat seuraavasti:

o 8 kpl koulu
e 4 kpl asuntola
e ja4 kpl asunto

Pintakosteudenosoittimen arvoista on pohjakuvaan merkitty ainoastaan poikkeavat lukemat. Pohjakuvista
on kuvat alla. Kartat I0ytyvat myos taman raportin liitteista.

!

I

i

i

(8

i

:. D

g
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Koulun ylékerran poikkeavat pintakosteuden-
osoittimen lukemat seka rakennekosteusmit-

Koulun alakerran poikkeavat pintakosteuden-
osoittimen lukemat seka rakennekosteusmit-
tauksien paikat (KM)

tauksien paikat (KM)

OSSN Fm

e OF =

LASTENKOTI POHIAPIRROS- pala mattoa
vaihdettu
seina s

-
+—KM11 ja KM12

KM15 ja KM16 |

KPH

[KM13 ja KM14 |

Asuntolan yla- ja alakerran poikkeavat pinta-
kosteudenosoittimen lukemat seka rakenne-
kosteusmittauksien paikat (KM)

Asunnon rakennekosteusmittauksien paikat
(KM). Poikkeavia pintakosteudenosoittimen ar-
voja ei ollut.

Mittaustulokset taulukoituna alla:

Tunnus Mittaussyvyys Lampétila (°C) RH (%) Absoluuttinen

(mm) kosteus (g/m3)
KM1 40 21,5 89,2 16,90
KM2 60 21,4 89,8 16,89
KM3 40 21,7 70,5 13,47
KM4 60 21,6 77,2 14,71
KM5 40 19,6 86,2 14,59
KM6 60 18,5 93,3 14,82
KM7 20 21,4 78,5 14,79
KM8 40 21,0 88,9 16,33
KM9 30 20,1 75,5 13,15
KM10 50 20,1 80,8 14,08
KM11 40 18,6 89,9 14,32
KM12 50 18,5 81,3 13,83
KM13 20 20,3 61,5 10,86
KM14 40 20,1 63,6 11,07
KM15 20 19,4 67,6 11,28
KM16 40 19,5 59,8 10,08

Taulukko 1. Kosteusmittauspisteiden tulokset mittapisteet 1-8 koulusta, 9-12 asuntolasta ja 13-16

asunnosta.
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Ainoastaan yhdessa mittauspisteessa rakenteen RH on yli 90 %. Useassa mittapisteessa suhteellinen kos-
teus on yli 80 %, jota voidaan pitda vanhoilla rakenteilla kohonneina. Kaikissa kohonneissa tapauksissa
mittaussyvyys on ollut suuri, 40-60 mm. Kosteus johtuu betonilaatan alta nousevasta maaperan kosteu-
desta, jossa kosteusprosentti on aina lahes 100 %.

4.2. Johtopaatokset

Rakennusten alapohjarakenteet ovat suunnitelmien mukaisesti kohtalaisen turvalliseksi katsottava EPS-
eristeella eristetty maanvastainen betonilaatta. Pintakosteudenosoittimella havaittiin satunnaisia kohonneen
kosteuden alueita, erityisesti alempana sijaitsevien kellareiden osalta. Rakennekosteusmittauksin varmis-
tuttiin, ettd kyse on maaperasta nousevasta kosteudesta. Kosteus nousee paaosin kantavien seinien ja an-
turoiden kautta. Tall6in tiiviit lattiapaallysteet, kuten muovimatot ovat vaarassa vaurioitua kosteuden vaiku-
tuksesta.
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5. Ulkoseinarakenteet

5.1. Yleista/rakenne

Koulun ja asuntolan ulkoseinien ulkokuorena on punatiilimuuraus ja sisakuoren rakenteet koostuvat beto-

nista, levytyksesta tai tiilesta. Kellarien paaosin maanvastaiset seinat ovat betonirakenteisia sisa- ja ulko-

kuoria, joiden valissa on solupolystyreenilevy. Yldkerran seindt ovat paaosin sisa- ja ulkopuolelta tiiliraken-
teisia, joiden valissa on mineraalivillaeriste.

Asunnon seinarakenteet ovat julkisivustaan tiilipintaisia puurankarakenteisia seinia, joiden sisapinnassa on
levytys.

5.2. Havainnot

Julkisivut kierrettiin tutkimassa silmamaaraisesti ja vasaroimassa. Sokkeleiden pintaa on tasoitettu jalkika-
teen harmaalla tasoitteella. Koulurakennuksen takasivulla, kulmassa ja erkkereiden kulmissa julkisivun tiilia
on murtunut. Nurkkakohdissa talla sivulla on myds kosteudesta johtuvia tummentumia tai levakasvustoa.

Julkisivuja vasaroidessa koulurakennuksen osalla julkisivutiilissa havaittiin alkavaa rapautumaa. Rapau-
tuma-alueet keskittyivat julkisivun alaosiin ja kulmiin. Asuntolan osalla rapautumaa havaittiin Iahinna paa-
dyissa tai aivan julkisivun alaosissa. Asunnon osalta ei havaittu merkittavaa rapautumaa.

Rakennusten kattovedet on johdettu raystaskouruista sydksytorvien kautta sadevesijarjestelmaan. Veden-
poisto vaikuttaa toimivalta, mutta syoksytorvista on uusittu vain osa, ja vanhat sydksyt ovat alkaneet ruos-
tua.

Ikkunat ovat oletettavasti alkuperaisia puuikkunoita. Ne ovat kaksipuitteisia kolmelasisia tai pienelta osin
kiinteitd lampdlasi-ikkunoita. Koulun osalta ikkunoita on rikottu ja aukot on peitetty vanerilevyilla. Ikkunoissa
ei havaittu selkeita puutteita, mutta lampétaloudeltaan ja tiiveydeltdan ne eivat ole nykytason mukaisia.
Ulko-ovet ovat myos alkuperaisia, lakattuja tai ruskeaksi maalattuja puuovia. Ovet ovat toimivia, mutta va-
hintaan huoltokorjauksen tarpeessa.

W

Koulun takapihan soelia on paikattu. Erkerin ulmassa tiilia murtunut ja tummia jal-

kia.
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sytorvea alkanut ruostua.

5.3. Rakenneavaukset

Tehdyt rakenneavaukset ovat eritelty alla. Rakennekerrokset ovat lueteltu sisalta ulospain, ellei toisin mai-
nita. Rakenneavauskohdat I10ytyvat taman raportin liitetiedostoista.

5.3.1.Koulu
RA = Rakenneavaus

M(X) = Materiaalinayte

RA1: 1. kerros ulkoseina
e Kahitiili 105 mm
o Tydtila 35 mm
o EPS-eriste 100 mm
o Betoni

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
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Yleiskuva rakenneavauskohdasta.

RA2 ja M1: 1. kerros ulkoseina

Kahitiili 115 mm

Tydtila 35 mm
Mineraalivillaeriste 130 mm
Tiili

Yleiskuva raken

i3 / s

Ieisuva raknneavauskohdasta.

RA3 ja
[ ]

M2: 1. kerros ulkoseina

Kahitiili 125 mm
Tyétila 95 mm
Mineraalivillaeriste
Tiili

Rakennuttajatoimisto Castek Oy
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Yleiskuva rakenneavauskohdasta. Yleiskuva rakenneavauskohdasta.
RA4 ja M3: 1. kerros ulkoseina
o Kahitiili 120 mm
o Tydtila 35 mm
e Mineraalivillaeriste 110 mm
o Tiili
RAG: 1. kerros erkkeri (avaus suoritettu erkkerin alapintaan)
e Vaneri + puurunko
e Onttotila
e Siporex, poraus lopetettu
Yleiskuva rakenneavauskohdasta RAG. Yleiskuva rakenneavauksesta.
Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
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RAT7: 1. kerros erkkeri ulkoseind, ulkoa sisalla pain
e Punatiili 110 mm
e Tydtila 30 mm
e Siporex 100 mm, poraus lopetettu

RAS8 ja M5: 1. kerros ulkoseina, ulkoa sisalla pain
o Punatiili 105 mm
o Tydtila 35 mm
e Mineraalivillaeriste 130 mm
e Tiili

RA9 ja M6: 1. kerros ulkoseina, ulkoa sisalla pain
e Punatiili 105 mm
e Tydtila 35 mm
e Mineraalivillaeriste 130 mm
o Tiili

RA27: Kellari ulkoseina
e Betoni 150 mm
e EPS-eriste

RA28: Kellari ulkoseina
e Betoni 125 mm
e EPS-eriste

RA29: Kellari ulkoseina
e Betoni 145 mm
e EPS-eriste

5.3.2. Asuntola

RA16 ja M16: 1. kerros ulkoseina
e Maali ja tasoite 1 mm
e Kahi-tiili 125 mm
e Mineraalivillaeriste 160 mm
e Punatiili

RA17: Kellari ulkoseina, ulkoa sisalle pain
o Betoni 145 mm
e EPS-eriste 105 mm, poraus lopetettu
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RA21 ja M17: Kellari ulkoseina, ulkoa sisalla pain
e Punatiili 130 mm
e Mineraalivillaeriste 100 mm
e Tyodtila 60 mm

RA22: Kellari ulkoseina, ulkoa sisalle pain
e Punatiili 130 mm
e EPS-eriste

vauskohdasta RA

, I. .o 7 S
Yleiskuva rakennea 22.

Yleiskuva rakenneavauksesta.

RA23 ja M18: Kellari ulkoseina, ulkoa sisalla pain
e Punatiili 130 mm
e Tyodtila 60 mm
e Mineraalivillaeriste 100 mm

RA24 ja M19: Kellari ulkoseina, ulkoa sisalla pain
e Punatiili 130 mm
e Mineraalivillaeriste 125 mm
o Tydtila 45 mm

5.3.3.Asunto

RA25 ja M20: Ulkoseina
e Kipsilevy 13 mm
o Rakennusmuovi
e Puurunko + mineraalivilla 130 mm
e Mineraalivilla 50 mm
e Tuulensuojalevy
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RA26 ja M21: Ulkoseina, ulkoa sisalle pain
e Punatiili 130 mm
e Tuulensuojalevy 10 mm
e Mineraalivilla 1770 mm

5.3.4. Mikrobinaytteet

Ulkoseinarakenteeseen tehdyista rakenneavauksista otettiin materiaalinaytteita lammoneristeena kaytetyn
mineraalivillan sisdpinnasta. Laboratorioanalyysina kaytettiin suoraviljelya ja mikali kasvustoa ei saatu vilje-
lymenetelmalla esille, kovilla materiaaleilla kaytettiin viljelyn tueksi suoramikroskopointia. Laboratorion ana-
lyysivastaus on kokonaisuudessaan taman raportin liitteena.

Mikrobinaytteita otettiin yhteensa 22 kpl, joista ulkoseinista otettuja naytteita oli 12 kpl. Naytteet jakaantui-
vat rakennusten kesken seuraavasti:

o Koulu 6 kpl
e Asuntola 4 kpl
o Asunto 2 kpl

Tunnus Tila Materiaali Viite vauriosta Tulkinnan perusteet

M1 Koulu Min.villa Ei

M2 Koulu Min.villa Ei

M3 Koulu Min.villa Ei

M4 Koulu Min.villa Ei

M5 Koulu Min.villa Mikrobikasvusto | paljon homeita ja bak-

teereita,

indikaattorimikrobeita

M6 Koulu Min.villa Ei

M16 Asuntola Min.villa Ei

M17 Asuntola Min.villa Mikrobikasvusto | paljon homeita, indi-

kaattorimikrobeita
M18 Asuntola Min.villa Mikrobikasvusto | paljon homeita, indi-

kaattorimikrobeita,
aktinomykeetteja
M19 Asuntola Min.villa Mikrobikasvusto | paljon homeita, indi-
kaattorimikrobeita

M20 Asunto Min.villa Ei
M21 Asunto Min.villa Ei
Taulukko 2. Ulkoseinan materiaalinaytteiden tulokset

Ulkoseinarakenteista otettujen naytteiden analyyseissa neljasta havaittiin selked mikrobikasvusto.
Naista yksi oli koulun ulkoseinadsta, ja kolme asuntolan ulkoseinasta.
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5.3.5. Betoninaytteet

Julkisivun sokkelien betonista otettiin lierionaytteitd yhteensa 9kpl. Naytteet jakaantuivat rakennusten kes-
ken seuraavasti:

o Koulu 4 kpl
e Asuntola 3 kpl
o Asunto 2 kpl

Naytteistd maaritettiin laboratorioanalyysein vetolujuus, karbonatisoitumissyvyys ja kaksi naytetta valittiin
ohuthieanalyysiin.

Vetolujuus maaritettiin seitsemasta naytteesta ja niiden tulokset ovat esitetty alla.

Laite: Helsinki DT03-001-0021 kalibroitu 03/2025

@ | Pituus| Tulos |Murtokohta ja paiasiallinen

Niyte |Materiaali/ tila tai rakennusosa Lisatieto
mm| mm |MN/m2|murtotapa
0,6 [91-99mm ulkopinnasta, leikkaa Murtokohdissa 2x
MK1 |Sokkeli 70 125 ! B
oKkel 1,3* |92-98mm ulkopinnasta, leikkaa 28mm terds
MK2 |Sokkeli 70 144 2,0 |0-5mm ulkopinnasta, leikkaa

. 1,2 |65-81mm ulkopinnasta, my6tsilee ~ |Ensimmaisen vedon
MK3 |Sokkeli 70 113 ; i murtokohdassa @12mm
2,1* |47-60mm ulkopinnasta, myétailee teris

1,1 |105-120mm ulkopinnasta, myétéilee |murtokohdissa @10mm

MKS5 [Sokkeli, asuntola 70 130 )
1,3* |104-111mm ulkopinnasta, myotdilee |teras
MK7 |Sokkeli, asuntola 70 115 2,1 |110-115mm ulkopinnasta, leikkaa
. 1,0 [41-64mm ulkopinnasta, myotailee
MK8 |Sokkeli, asunto 70 104 . sy 55
0,5*% |40-60mm ulkopinnasta, myétéilee
MK9 [Sokkeli, asunto 70 60 2,4 |0-7mm ulkopinnasta, leikkaa

Taulukko 3. Vetokokeen tulokset.

Koulun naytteiden keskimaarainen vetolujuus on 1,44 MPa, asuntolan 1,5 MPa ja asunnon 1,3 MPa.
Yleensa alle 1,5 MPa tulosten katsotaan viittaavan rapautumiseen betonissa.
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Karbonatisoitumissyvyys maaritettiin myods seitsemasta naytteesta ja niiden tulokset ovat alla.

Naytteenottaja: Olavi Hauta

Ulko-/ylépinta Ala-/sisdpinta
Nayte |Materiaali/ tila tai rakennusosa minimi-maksimi/ keskiarvo minimi-maksimi/ keskiarvo

(mm) (mm)

MK1 |[Sokkeli 9-20/12 4-9/8
MK2  |Sokkeli 25-34/28 <5
MK3 Sokkeli 38-50/40 12-28/17
MK5  |Sokkeli, asuntola 14-20/17 6-13/8
MK7  |Sokkeli, asuntola 14-21/17 <5
MK8 |Sokkeli, asunto 43-55/45 33-43/36
MK9  |Sokkeli, asunto 23-34/28 6-13/8

Taulukko 4. Karbonatisoitumissyvyyden maaritys

Koulun betoninaytteiden keskimaarainen karbonatisoitumissyvyys ulkopinnasta mitattuna on 26 mm, asun-

tolan 15 mm ja asunnon 37 mm.

Kaksi naytetta valittiin ohuthietutkimukseen ja tiivistelma niiden tuloksista on seuraavana.

TULOSTEN ARVIOINTI JA YHTEENVETO
Nayte Rakenneosa/ Laatu Kunto Karbonatisoituminen Huokostus/ Rapautuneisuus/
ohuthiepinta min-max/ka. (mm) kiteytymaét Vaurioituneisuus
MK4 sokkeli/ tyydyttava hyva ulkopinta 23-25/24 ei/ei 0
ulkopinta sisapinta 1-5/3
0-48 mm (lierion sivusta
10-20/15)
lisatieto - nayte on porattu sokkelin reunasta, lierié ulottuu eri rakenneosaan
- karbonatisoituminen edennyt kohtalaisen syvalle
- laastipinnoitteen tartunta tyydyttava
MK6 sokkeli/ hyva hyva ulkopinta 10-14/12 ei/ei 0
ulkopinta sisapinta<1
0-48 mm
lisatieto - laastipinnoitteen tartunta tyydyttava
- sisapinnalla pinnan suuntainen sar6

Taulukko 5. Ohuthien maaritys

Betoninayte MK4 oli koulun sokkelista ja MK6 asuntolan sokkelista. Betonin laatu todetaan tyydyttavaksi tai

hyvaksi, eika niissa ohuthietutkimuksessa havaittu rapautumaa tai muuta vaurioitumista.

Y-Tunnus 2909803-8
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Koulun naytteenottokohdat Asuntolan ja asunnon naytteenottokohdat.

5.4. Johtopaatokset

Ulkoseinissa havaitut mikrobikasvustot sijoittuvat suurimmaksi osaksi asuntolan kellarikerroksen ja tarkem-
min paatyjen ulkoseiniin. Koulun takasivun yhdessa naytteessa havaittiin myos mikrobikasvustoa.

Tiillirakenteisissa ulkoseinissa havaittiin vasaroidessa alkavaa rapautumaa, erityisesti julkisivujen alaosissa
ja erkkereissa. Naissa kohdissa kulmissa oli my6ds murtunut tiilia. Tama kertoo ulkoseinien kosteusrasituk-
sesta, mika osin realisoitunut mikrobivaurioina. Seinissa on vaihtelevasti tuuletustilaa julkisivun takana ja
alimman varvin pystysaumoja on oikeaoppisesti auki. Kuitenkin tuuletustila on tukossa laastipurseista, eika
ulkoseinien tuuletusta voida pitda nykymaaraysten mukaisena.

Tiiliseinarakennetta ei voida pitaa ilmatiiviind sisadilman suuntaan, joten ilmareitti vaurioituneesta eristeesta
on ilmeinen. Ikkunoiden ja ovien suhteen on kaikkiin rakennuksiin suoritettava vahintaan huoltokorjaus.
Harkittavaksi on otettava myos ikkunoiden ja ovien uusiminen, energiatalouden ja kaytettavyyden paranta-
miseksi.

Vetokokeet:

Koulun tuloksien otannasta voidaan paatella, etta betonin vetolujuus on kohtalaisella tasolla. 2/3 naytteessa
vetolujuus on > 2 MN/m?, mika on riittava vetolujuus. MK1 naytteessa, jossa vetolujuuden tulos jaa 1,3
MN/m?, on murtokohdissa ollut 2kpl teraksia, jota voi pitdd heikomman tuloksen syyna.

Asuntolan vetolujuuden maarityksessa on samankaltaisia piirteitd kuin koulun tuloksissa. Toisessa nayt-
teessa tulos on yli 2 MN/m? ja toisessa naytteessd murtokohdassa on ollut 10 mm teras. Myos
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joka tukee johtopaatdsta, etta betonin kunto ja vetolujuus ovat hyvalla tasolla.
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Asunnon naytteista toisessa (MK8) tulokset ovat melko alhaisia, mutta toisessa naytteessa hyvalla tasolla.
MKS8 karbonatisoitumissyvyytta tarkasteltaessa voidaan huomata, ettd karbonatisoitumisrintama on edennyt
syvemmalle kuin muissa vertailunaytteissa.

Ohuthie ja karbonatisoitumissyvyys:

Tutkimuksen perusteella karbonatisoituminen on edennyt betonissa kohtalaisen syvalle, suurimmassa
osassa naytteitd saavuttaen n. 10 mm — 30 mm syvyyden. Muutamassa poikkeuksessa rintaman syvyys on
edennyt n. 40 mm — 55 mm. Vanhojen rakennesuunnitelmien mukaan 6mm terasverkko olisi sokkelin puoli-
valissad n. 65 mm — 70 mm syvyydessa ulkopinnasta, joten karbonatisoitumisrintama ei ole viela edennyt
teraksiin saakka. Betoni on hyvin tiivistynyttd, mutta se ei ole kosteusrasituksessa pakkasenkestavaa.

Betonin voidaan katsoa olevan laadullisesti hyvaa ja sokkeleiden kunto katsotaan olevan hyva. Toimenpide-
suosituksena sokkelin laasti/pinnoitekerroksen uusiminen, joka suojelee betonirakennetta ja hidastaa kar-
bonatisoitumisrintaman etenemista. Ainoastaan asunnon sokkeleissa havaittiin aistinvaraisesti enemman
rapautumista, joten asunnon osalta on syyta varautua betonikorjauksiin.

6. Valipohja- ja véliseinarakenteet

6.1. Yleista/rakenne

Lahtotietojen mukaan valipohjien rakenteena koulun ja asuntolan osalla on useasta betonikerroksesta
koostuva valipohjalaatta. Piirustusten mukaan betonirakenteen paksuus on 210 mm. Valipohjaan tehtiin
rakenneavaus asuntolan osalle rakenteiden varmistamiseksi. Padosin valipohjan paksuus ja rakenteet oli-
vat hyvin todettavissa alapuolelta tarkastellen.

6.2. Havainnot ja rakenneavaukset

Asuntola

RA20: Vilipohja
e Muovimatto 1 mm
e Tasoite 25 mm
e Betoni 200 mm

6.3. Johtopaatokset

Valipohjan kantava rakenne on piirustusten mukainen ja koostuu pelkasta betonista, eika siina ole erillisia
vaimennus- tai eristekerroksia. Valipohjarakenteeseen ei kohdistu korjaustarpeita

Rakennuttajatoimisto Castek Oy info@castek.fi Y-Tunnus 2909803-8
Viljatie 4 040 526 2748 www.castek.fi
00700 Helsinki



7 \SEK

29

7. Ylapohjarakenteet

7.1. Yleista/rakenne

Ylapohjarakenteet ovat kaikissa rakennuksissa puurakenteisia ja mineraalivillalla eristettyja. Vesikatemate-
riaalina on tiili. Eristevahvuuksissa ja vedeneristeen alla olevissa tuuletusvaleissa on eroavaisuuksia. Asun-
tolan ylapohjassa on tuulensuojavilla, mita ei muissa rakennuksissa ole.
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~ BETONITILIKATE BUBKLE.
- RUOTEET 50x75 K~350 I —~ BETONITILIKATE
— ALUSKATE — RUOTEET 50x75 K~350 I
— ALUSKATE
UUSI RAKENNE:
W&
1 BETONIKATTOTILI
50 mm 2 RUOTEET 5075 K~350 Sem 5 RUOTES S s
25mm 3 KOROKEPUUT 25x100 K1200, KATTOPALKKIEN KOHDALLA, KESTOPUU LUOKKA AB, 25mm 3 KOROKEPUUT 25100 K120, KATTOPALKKIEN KOHDALLA, KESTOPUU LUOKKA AB,
LAUDAN ALLE BITUMIRAITA (PURSKAHTAA TUULETUSLAUDAN REUNOJEN YLI) LAUDAN ALLE BITUMIRAITA (PURSKAHTAA TUULETUSLAUDAN REUNOJEN YU)
4 VEDENERISTE, BITUMIKERMI TL2, KS. UITE 2, YLUSNOSTOT VESIKATON 4 VEDENERISTE, BITUMIKERMI TL2, KS. LITE 2, YLUSNOSTOT VESIKATON
LAVISTYSTEN KOHDALLA LAMISTYSTEN KOHDALLA
> 400 mm, MEKAANINEN KINNITYS YLAREUNASTA. JIREISSK JA LAPIVIENNEISSK > 400 mm, MEKAANINEN KINNITYS YLAREUNASTA. JIREISSK JA LKPIMENNEISSK
1,5 m LEVEYDELTA KAKSINKERTAINEN KERMI. 1,5 m LEVEYDELTA KAKSINKERTAINEN KERM.
25 mm 5 RAAKAPONTTILAUDOITUS 25x95 25 mm 5 RAAKAPONTTILAUDOITUS 25x95
OLEVA RAKENNE: QLEVA RAKENNE
100 mm 6  TUULETUSRAKO 50x100 K1200 WIKROBIVAURIOITUNEET VASAT,
150 mm 6 TULETUSAKO MIKROBIVAURIOTINEET. KATICRALKIT 360 mm 7 KATIOPALKIT, KERTOPUU 33x260 K1200 KATTOPALKIT JA LXMMONERISTEET
360 mm 7 KATTOPALKIT, KERTOPUU K1200 JA LAMMONERISTEET UUSITAAN + TUULENSUOJAMINERAALIVILLA 30 mm UUSITAAN YKIKKOHINTAPERUSTEISESTI.
+ TUULENSUOJAMINERAALIVILLA 30 mm YKIKKOHINTAPERUSTEISESTI. + MINERAALIVILLA 100+100 mm KS. STUS
+ MINERAALIMLLA 1004100 mm KS. VESKATTOPIRUSTUS 02 mm 8 HOYRYN-/LMANSULKUNUOVI, SAUMAT LIMITETTY
02mm 8  HOYRYN-/ILMANSULKUMUOV, SAUMAT LIMITETTY 45 mm 9 KOOLAUS 45x50 K300 + MINERAALIMLLA 50 mm
45mm 9 KOOLAUS 45x50 K300 + MINERAALIMLLA 50 mm 2% mm 10 KPSLEVY 13 + 13 mm
26 mm 10 KPSILEVY 13 + 13 mm 11 LIMAPUUPALKIT K3000
OMINAISUUDET: OQMINAISUUDET:
LAMMONLEPAISYKERROIN U 017 W/ITITK | KMMEINI XPXISYKFRROIN 1) 0.17 W/m'K
Ote rakennesuunnitelmasta. YP 1, joka kuvaa Ote rakennesuunnitelmasta. YP 2, joka kuvaa
yldpohjarakennetta yleisesti. likuntasalin yl&pohjaa.

7.2. Havainnot ja rakenneavaukset

7.2.1.Koulu

RA10 ja M7: Ylapohja

Rakenneavauskohdasta havaittiin, ettd rakenne eroaa suunnitelmasta siten, etta erillista tuulensuojavillaa
ei ole ja sisapuolella olevaa 50 mm villakaistaa ei ole. Aistinvaraisesti tarkasteltuna rakenneavauskohdassa
ei havaittu mitdan vaurioihin viittaavaa. Lammoneristekerroksen paalla havaittiin roskaa.

e Tiili
e Ruode 45 mm x 70 mm
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e Tuuletusrima 100 mm x 25 mm

o Kermi

e Ponttilauta 21 mm

o Tuuletusvali 120 mm

e Mineraalivilla 270 mm

o Hoyrynsulkumuovi (héyrynsulkumuovia ei rikottu talla kohtaa, joten kerrosvahvuuksia ei todennettu)
o Koolaus

o Kipsilevy

OLEVA RAKENNE:

100 mm 6  TUULETUSRAKO 50x100 K1200 MIKROBIVAURIOITUNEET VASAT,

360 mm 7 KATTOPALKIT, KERTOPUU 33x260 K1200 KATTOPALKIT JA LAMMONERISTEET
+ TUULENSUOJAMINERAALIVILLA 30 mm UUSITAAN YKIKKGHINTAPERUSTEISESTI.
+ MINERAALIVILLA 1004100 mm KS. VESIKATTOPIRUSTUS

0,2 mm 8 HOYRYN—/ILMANSULKUMUOV,, SAUMAT LIMITETTY
45 mm 9 KOOLAUS 45x50 K300 + MINERAALMLLA 50 mm
26 mm 10 KIPSILEVY 13 + 13 mm

11 LIMAPUUPALKIT K3000

i LS . *

= P S =

Yleiskuva rakenneavauskohdasta RA10. Ote vanhasta rakennesuunnitelmasta, jossa on
mainittu tuulensuojamineraalivilla ja sisdpuolisen
koolauksen kanssa 50mm mineraalivilla, jota ei
kohteessa havaittu.

RA11 ja M8: Ylapohja

Rakenneavauskohdasta tehdyt havainnot patevat olemassa oleviin suunnitelmiin, mutta erillista tuulensuo-
jamineraalivillaa ei havaittu. Aistinvaraisesti tarkasteltuna rakenneavauskohdassa ei havaittu mitdan vauri-
oihin viittaavaa.

o Tiili

e Ruode 45 mm x 70 mm

e Tuuletusrima 100 mm x 25 mm

o Kermi

e Ponttilauta 21 mm
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e Tuuletusvali 80 mm — 90 mm

e Mineraalivilla 330 mm

o Hoyrynsulkumuovi

o Koolaus ja mineraalivilla (hdyrynsulkumuovia ei rikottu talla kohtaa, joten kerrosvahvuuksia ei to-
dennettu)

A

Yleiskuva rakenneavauskohdasta RA11.

RA12 ja M9: Ylapohja

Rakenneavauskohdasta tehdyt havainnot patevat olemassa oleviin suunnitelmiin, mutta erillista tuulensuo-
jamineraalivillaa ei havaittu. Aistinvaraisesti tarkasteltuna rakenneavauskohdassa ei havaittu mitdan vauri-
oihin viittaavaa.

o Tiili

¢ Ruode 45 mm x 70 mm

e Tuuletusrima 100 mm x 25 mm

o Kermi

o Ponttilauta 21 mm

e Tuuletusvali 130 mm — 140 mm

e Mineraalivilla 270 mm

o Hoyrynsulkumuovi

o Koolaus ja mineraalivilla (hdyrynsulkumuovia ei rikottu talla kohtaa, joten kerrosvahvuuksia ei to-

dennettu)
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Yleiskuva rakenneavauskohdasta RA12.
RA13 ja M10: Ylapohja, sisapuolelta
Rakenneavaus suoritettiin sisdpuolelta materiaalindytetta varten. Aistinvaraisesti tarkasteltuna raken-
neavauskohdassa ei havaittu mitdan vaurioihin viittaavaa
L
\‘ \ .
Yleiskuva rakenneavauskohdasta RA13.
7.2.2. Asuntola
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RA14 ja M11 ja M12: Ylipohja

Rakenneavauskohdasta tehdyt havainnot patevat olemassa oleviin suunnitelmiin. Aistinvaraisesti tar-
kasteltuna rakenneavauskohdassa ei havaittu mitdan vaurioihin viittaavaa.

o Tiili

e Ruode 45 mm x 70 mm

e Tuuletusrima 100 mm x 25 mm

o Kermi

e Ponttilauta 21 mm

e Tuuletusvali 130 mm

e Tuulensuojavilla + Mineraalivilla yht. 240 mm

o Hoyrynsulkumuovi, jossa vihred ulkopinta

o Koolaus ja mineraalivilla 50 mm

o Kipsilevy

YIeiékljva rakennvauskohdésta RA14.

RA15 ja M13 ja M14: Ylapohja

Rakenneavauskohdasta tehdyt havainnot patevat olemassa oleviin suunnitelmiin. Aistinvaraisesti tar-
kasteltuna rakenneavauskohdassa ei havaittu mitaan vaurioihin viittaavaa. Hoyrynsulkumuovi on eri-
laista, mita on kaytetty rakenneavauskohdassa RA14.

o Tiili

e Ruode 45 mm x 70 mm

e Tuuletusrima 100 mm x 25 mm

o Kermi

e Ponttilauta 21 mm

e Tuuletusvali 120 mm

e Tuulensuojavilla + Mineraalivilla yht. 230 mm
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o Hoyrynsulkumuovi
o Koolaus ja mineraalivilla 50 mm
o Kipsilevy
» sav 20 gy
Yleiskuva rakenneavauskohdasta RA15.
7.2.3.Asunto
M15: Ylapohja
e Tiili
e Ruode 70 mm x 50 mm
e Tuuletusrima 100 mm x 25 mm
e Kermi
e Ponttilauta 21 mm
e Tuuletusvali 130 mm — 150 mm
e Mineraalivilla 250 mm
o Hoyrynsulkumuovi
¢ Ristikoolaus
e Paneeli
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Yleiskuva rakenneavauskohdasta M15.

7.2.4. Mikrobinaytteet

Ylapohjarakenteeseen tehdyista rakenneavauksista otettiin materiaalinaytteita Iammoneristeena kaytetyn
mineraalivillan pinnasta. Naytteenottokohdat olivat hdyrynsulkumuovin ulko- ja sisdpuolelta. Héyrynsulku-
muovin ulkopuolelta otetut naytteet otettiin aivan muovin laheisyydesta, ei tuuletustilaan rajautuvasta pin-
nasta. Laboratorioanalyysina kaytettiin suoraviljelya ja mikali kasvustoa ei saatu viljelymenetelmalla esille,
kovilla materiaaleilla kaytettiin viljelyn tueksi suoramikroskopointia. Laboratorion analyysivastaus on koko-
naisuudessaan taman raportin liitteena.

Mikrobinaytteita otettiin yhteensa 22 kpl, joista ylapohjasta otettuja naytteita oli 10 kpl. Naytteet jakaantuivat
rakennusten kesken seuraavasti:

e Koulu 5 kpl
e Asuntola 4 kpl
o Asunto 1 kpl

Tunnus Tila Materiaali Viite vauriosta Tulkinnan perusteet
M7 Koulu Min.villa Mikrobikasvusto paljon homeita, indi-
kaattorimikrobeita
M8 Koulu Min.villa Ei
M9 Koulu Min.villa Mikrobikasvusto | paljon homeita, indi-
kaattorimikrobeita
M10 Koulu Min.villa Ei
M11 Asuntola Min.villa Mikrobikasvusto | kohtalaisesti homeita,

indikaattorimikrobeita,
aktinomykeetteja

M12 Asuntola Min.villa Mikrobikasvusto | paljon homeita, indi-
kaattorimikrobeita
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M13 Asuntola Min.villa Mikrobikasvusto | paljon homeita, indi-
kaattorimikrobeita, ak-
tinomykeetteja
M14 Asuntola Min.villa Mikrobikasvusto paljon homeita, indi-
kaattorimikrobeita
M15 Asunto Min.villa Ei
M22 Koulu Kipsilevy Ei

Taulukko 6. Ylapohjan materiaalinaytteiden tulokset

7.3. Johtopaatokset

Otetuista naytteista 6/10 sisalsi mikrobikasvustoa. Naista kuudesta naytteesta nelja kappaletta otettiin hs-
muovin ulkopuolelta ja kaksi kappaletta hs-muovin sisapuolelta. Mikrobivaurioiden esiintyminen myoés hoy-
rynsulun sisapuolella viittaisi kosteuden tiivistymiseen myds rakennuksen sisapuolella. Aikakauden ylapoh-
jan rakenneratkaisuja ja hoyrynsulkua ei voida pitaa ilmatiiviina sisatilojen suuntaan, joten myos hoyryn-
sulun ulkopuolisista mikrobivaurioista on todennakdinen ilmayhteys sisailmaan.

Vesikatteen ja vedeneristyksen kunto havaittiin hyvaksi. Ylapohjan rakenneteknisessa toteutuksessa ei ha-
vaittu puutteita. Ylapohjan korvausilman saanti on suunniteltu raystasaluslaudoituksen valeista ja poistoil-
mareitti on mahdollisesti suunniteltu toteutettavan julkisivun ylaraystaalla olevista putkista.

Rakennuttajatoimisto Castek Oy
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Tutkittuja rakennuksia oli kolme kappaletta: koulurakennus, asuntola ja paritalo. Rakennukset on raken-
nettu 1986 ja niiden rakenteet ovat suurelta osin yhtenevaisa. Rakennusten vierustat ovat paaosin toimivia
kaadoiltaan ja materiaaleiltaan. Koulurakennuksen takasivulla rinne kaataa osin rakennusta kohden, mika
voi lisata rakennuksen kosteusrasitusta kohdalla. Asunnon osalta ei havaittu mukulakiveysta tai sokkelin
eristysta, ja kasvillisuutta kasvoi ohjearvoja lahempana rakennusta.

Rakennusten alapohjarakenteet ovat suunnitelmien mukaisesti kohtalaisen turvalliseksi katsottava EPS-
eristeella eristetty maanvastainen betonilaatta. Pintakosteudenosoittimella havaittiin satunnaisia kohonneen
kosteuden alueita, erityisesti alempana sijaitsevien kellareiden osalta. Rakennekosteusmittauksin varmis-
tuttiin, ettd kyse on maaperasta nousevasta kosteudesta. Kosteus nousee paaosin kantavien seinien ja an-
turoiden kautta. Tall6in tiiviit lattiapaallysteet, kuten muovimatot ovat vaarassa vaurioitua kosteuden vaiku-
tuksesta.

Tiilirakenteisiin ulkoseiniin tehtiin rakenneavauksia ja niista otettiin mikrobinaytteita laboratorioanalyysiin.
Mikrobikasvustot sijoittuvat suurimmaksi osaksi asuntolan kellarikerroksen paatyjen ulkoseiniin. Koulun ta-
kasivun yhdessa naytteessa havaittiin myds mikrobikasvustoa. Tiilirakenteisissa ulkoseinissa havaittiin va-
saroidessa alkavaa rapautumaa, erityisesti julkisivujen alaosissa ja erkkereissa. Tiiliseinarakennetta ei
voida pitaa ilmatiiviind sisailman suuntaan. Ikkunoiden ja ovien suhteen suositellaan ikkunoiden ja ovien
uusimista, niiden teknisen kayttdian perusteella.

Sokkelien betonin kunto ja vetolujuus ovat hyvalla tasolla. Toimenpidesuosituksena sokkelin laasti/pinnoite-
kerroksen uusiminen, joka suojelee betonirakennetta. Ainoastaan asunnon sokkeleissa havaittiin aistinva-
raisesti enemman rapautumista, joten asunnon osalta on syyta varautua betonikorjauksiin.

Valipohjan kantava rakenne on piirustusten mukainen ja koostuu pelkasta betonista, eika siina ole erillisia
vaimennus- tai eristekerroksia. Valipohjarakenteeseen ei kohdistu korjaustarpeita

Vesikatteen ja vedeneristyksen kunto havaittiin hyvaksi. Ylapohjan rakenneteknisessa toteutuksessa ei ha-
vaittu puutteita. Ylapohjasta otetuista materiaalinaytteista 6/10 sisalsi mikrobikasvustoa. Mikrobivaurioiden
esiintyminen myos hoyrynsulun sisapuolella viittaisi sisapuolisen kosteuden tiivistymiseen rakenteeseen.
Aikakauden ylapohjan rakenneratkaisuja ja hoyrynsulkua ei voida pitaa ilmatiiviina sisatilojen suuntaan, jo-
ten myds hdyrynsulun ulkopuolisista mikrobivaurioista on todenndkoéinen ilmayhteys sisdilmaan.

Kaikki korjaukset on suunniteltava patevan korjaussuunnitelman toimesta ja niiden toteutuksessa on otet-
tava huomioon kosteusrasitukseen ja sisdilmaan vaikuttavat tekijat.
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9. LITTEET JA JAKELU

Liiteluettelo:
LIITE 1: Tutkimuskartat
LIITE 2: Laboratorionalyysivastaukset

Jakelu:
Tilaaja: Vesa Pyy, vesa.pyy@espoo.fi
Muut: Jouni Tyrvainen, jouni.tyrvainen@castek.fi

Jari Lemponen, jari.lemponen@korjauspartnerit.fi
Helsingissa 15.9.2025
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Nikke Lehtinen

Tutkimusinsinddri, Asiantuntijapalvelut
Rakennustekniikan insin6ori (AMK)
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Olavi Hauta

Projektipaallikkd, Asiantuntijapalvelut
Diplomi-insin&ori

Kosteusvaurion kuntotutkija (KVKT)

Puh. 046 875 3723
olavi.hauta@korjauspartnerit.fi

Korjauspartnerit Oy
Elimaenkatu 5
00510 Helsinki
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