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Mita suunnitellaan?

Kaavan perustiedot

Kaavan nimi: Gobbackanpiha — Gobbackagarden

Kaavan verkkosivu: Kaavan yhtenaistaminen Gobbackan alueella

Kaava lyhyesti:

Kaupunki suunnittelee asemakaavoitetun alueen lohkomista tonteiksi. Voimassa olevan asemakaavan
laatimisen aikana kiinteistolla oli sailytettavaksi osoitettu vanha rakennus, joka sittemmin on purettu.
Kaavamuutoksella tavoitellaan toimivampaa kiinteistorakennetta ja tonttijaon helpottamista.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen sijainti:

Rakentamaton kaava-alue sijaitsee Gobbackan asemakaava-alueella, Perusmaen kaupunginosan
lansireunalla. Kaava-alueen lansipuolella kulkee Roylantie. Asemakaavassa aluetta reunustavat
etelapuolella jalankululle ja pyorailylle varattu katualue nimeltddn Gobbackanpiha seka itdpuolella katu
Gobbackankallio. Molemmat edellda mainitut kadut ovat edelleen rakentamatta.

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua vield, kun suunnittelutyd etenee.


https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/kaavan-yhtenaistaminen-gobbackan-alueella

Kuva: Suunniteltavan alueen alustava rajaus, ilmakuva.

Kaava-alueella on sijainnut vuonna 1955 rakennettu Gobbackan tilan paarakennus ja sen pihapiiri.
Voimassa oleva asemakaavan valmistumisen jalkeen rakennus on kuitenkin purettu vuonna 2016.
Pihapiirista on jaljelld jonkin verran kivimuuria ja ulkoportaita.
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paarakennus ja sen pihapiiri.

Rakennus on purettu noin 2016.

Kuva: Kartta suunnittelualueesta eri vuosikymmenilta.



Alueen nykytila

Nykyisin kaava-alueella on jonkin verran varttunutta kangasmetsaa, kalliomaata ja siella aiemmin
sijainneen rakennuksen raunioita ja noin puolet joutomaata.

Alue on kauttaaltaan rakentamatonta, mutta vanhan pihapiirin luonnonkivimuurirakennelmia ja
rakennuksen raunioita on jaanteena alueella. Alue on kasvamassa umpeen viljellystd pihamaasta kohti
puustoista metsaa, silla se on ollut vailla kayttoa pitkaan.

Alueella on korkeuseroa muutaman metrin verran ja se sijaitsee etelaan pain laskevassa rinteessa.
Alueen korkein kohta sijaitsee avokallion laella. Maisema avautuu alueen lansipuolen avoimilta alueilta
etelapuolen viljelyspelloille pain.

Alueen lounaisosassa oleva metsa on eri-ikaisrakenteista, kerroksellista ja paikoin aukkoista.
Avokalliomaata on kaava-alueen keskiosassa. Kallioalueen eteldpuolella on siella aiemmin sijainneen
rakennuksen rauniot. Vanhan pihapiirin ymparistdssa on kulttuurivaikutteista kasvilajistoa melko
runsaasti. Kallion itdreunalla kasvaa kaksi jareda ja iakasta mantya. Alueen etelareunaa rajaavan ajotien
varrella kasvaa jarea ja iakas tammi.

Alueen lansilaidalla on rehevaa niittykasvillisuutta ja myds haitallinen vieraslaji komealupiini on vallannut
laajasti alaa. Alueen itarajaa reunustaa vield muutamia iakkaita ja heikkokuntoisia omenapuita,
jaénteena sielld aikoinaan sijainneesta puutarhasta.

Kaava-alueen lahiymparistdsta on joitakin liito-oravahavaintoja, joista I1ahimmat papana- ja
pesapuuhavainnot ovat vajaa 200 metrin paassa kaava-alueesta. Lisaksi hieman kauempana, noin 350-
450 metrin paassa, kaava-alueesta sijaitsee useita aiempia liito-oravan ydinaluerajauksia.

Alueen omistaa Espoon kaupunki.

Kenen aloitteesta tyo on kaynnistynyt?

Espoon kaupunki omistaa kaavoitettavan maan ja on katsonut, ettéd kaavoitusty® on tarpeen aloittaa.
Kaavoitusta on hakenut kaupungin tonttiyksikkao.

Mita kaavalla tavoitellaan?

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa mahdollisimman yhtenevaksi kaava-
alueeksi sita ymparoivan korttelin kanssa. Alue tulee sailymaan pientalojen korttelialueena. Espoon
kaupunki omistaa alueen ja asemakaavamuutos tulisi helpottamaan tulevaa tonttijakoa alueella.

Voimassa olevalla asemakaavalla on alueelle osoitettu sailytettdva rakennus. Kyseessa on ollut vuonna
1955 rakennettu Gobbackan tilan paarakennus ja sen pihapiiri. Kaavan valmistumisen jalkeen rakennus
on kuitenkin purettu vuonna 2016. Pihapiirista on jaljella jonkin verran mm. kivimuuria ja ulkoportaita.

Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavalla luontolausunnolla selvitetdan alueella olevat luonto- ja
ymparistdarvot. Arvokkaat ja uhanalaiset kohteet huomioidaan asemakaavassa.

Asemakaavassa arvioidaan myds alueen liikenteellisia yhteyksia. Roylantie ja Gobbackantie ovat
tavoiteverkon mukaisia alueellisia kokoojakatuja. Kaava-alueen liittyminen liikenneverkkoon tarkastellaan
lahtokohtaisesti Gobbackankallion puolelta. Kaavamuutoksessa ei kasitella aluerajauksen ulkopuolisia
katuyhteyksia.

Alueen kaavatilanne

Kaava-alueella on talla hetkelld voimassa asemakaava Gobbacka (712600, vahv. 2013). Siina alue on
osin erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparistd sailytetdan
(AO-2).



AO-2 -korttelialueella on ollut paikallishistoriallisesti arvokas rakennus, joka tuli sailyttaa ja sen korjaus-
ja muutosty6t tuli tehda julkisivujen ja kattojen ominaispiirteet sailyttden. Alueella on lisdksi
talousrakennuksen rakennusala.

AO-korttelialueella on rakennustehokkuus e=0.20 ja suurin sallittu kerrosluku kaksi.

Kaava-aluetta rajaavat kadut ovat idassa Gobbackankallio ja etelassa, osin katu seka osin jalankululle ja
polkupyorailylle varattu tie, Gobbackanpiha.

- Laji: 295951038 035_yksit tiealueraja
= Pituus: 981,35 m

-]

Kuva: Ote ajantasaisesta asemakaavasta.

Kaava-alueen rajaus voi viela tarkentua, kun suunnitteluty® etenee.

Asemakaavoitusta ohjaa aina ylemman tason kaava. Tata kaavatyota ohjaa Pohjois- ja Keski-Espoon
yleiskaava (2024). Siina alue on asuntovaltaista A3-aluetta, mika tarkoittaa pientalovaltaista
asuinaluetta. Kaava-alueen eteldpuolelle on osoitettu avoimen maisematilan elinkeinoaluetta (AME), jota
kehitetddn avoimen maisematilan ja reunametsien sailyttdmista tukevien elinkeinojen alueena.



Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. SQIVitykset ja kaavan Vaikutusten
arviointi

Tama kaava tulee vaikuttamaan etenkin korttelin 82149 ja sen Iahiympariston alueella.

Kaavatydn aikana selvitetaan tarpeellisessa maarin, mita merkittavia vaikutuksia tulevalla kaavalla on.
Vaikutuksia arvioidaan erilaisten selvitysten pohjalta. Arviointia tehddan kaupungin asiantuntijatyéna ja
siihen osallistuvat tarvittaessa muut viranomaiset. Arvioinnissa hyédynnetaan myos kaavatydn aikana
saatua palautetta. Tarkeimmat vaikutukset esitetddn kaavaselostuksessa, joka valmistuu, kun kaava on
ehdotusvaiheessa.

Kaavatydn aikana arvioidaan vaikutuksia esimerkiksi:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon;

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.



Tassa kaavatydssa tullaan tekemaan ainakin seuraavat selvitykset:

e Luontolausunto

Tarvittaessa tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Ovatko kaavatyon kulku ja kasitteet uusia sinulle?

Suosittelemme tutustumaan verkkosivuihimme Kaavoituksen kasitteet haltuun seka
Asemakaavoitus vaihe vaiheelta. Viela laajemman perehdytyksen saat verkkosivuosiossa
Tutustu ja osallistu kaupunkisuunnitteluun. Loydat sivut joko linkkien takaa tai
kirjoittamalla haluamasi sivun nimen espoo.fi-sivuston hakuun.

Kaavan valmisteluaineisto

Kuvaus alustavista suunnitelmista

Kun kaava on ehdotusvaiheessa, siitd tehdaan ensimmaista kertaa varsinainen asemakaavakartta.

Osallistuminen ja tiedotus

Ketka ovat osallisia?

Kaavoituksessa osallisilla tarkoitetaan kaikkia, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heille tulee tarjota mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua ndkemyksensa. Osallisia ovat esimerkiksi:

e kaava-alueen maanomistajat ja asukkaat

e naapurit ja Iahialueen asukkaat

o alueella tyGskentelevat tai opiskelevat

e alueella toimivat kaupunginosayhdistykset ja yrittajat.

Viranomaiset ja yhteis6t ovat osallisia silloin, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa. Kaavan
suunnittelijat jarjestavat yhteistydn viranomaisten ja muiden tarvittavien asiantuntijoiden kanssa
kaavatyon kuluessa.


https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/kaavoituksen-kasitteet-haltuun
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun

Miten kaavoitus etenee?

Asemakaavan tekemisessa on monta eri vaihetta. Ty vie aikaa ja suunnitelma tarkentuu vaihe
vaiheelta. Asukkaat ja muut osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa monessa eri vaiheessa.

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS HYVAKSYMI- VOIMAAN-
NEN TULO

Kaava tulee Kaavalle tehdaan Kaavaehdotus Kaava viimeistelldaadn Valitusaika
vireille maanomistajan osallistumis- ja valmistellaan muistutusten ja .
pyynnosta arviointi- lausuntojen pohjalta )
suunnitelma seka Viranomaisilta Mahdollinen muutok-
valmisteluaineisto e . . senhaku
Kaavatyota pyydetadn Muistutuksille kirjoitet-
varten kerdtaan lausunnot tu vastine ldhetetdan @
lahtotiedot Voit jattaa sita pyyténeille ja Kuulutus kaavan
mielipiteen, kun aineistot e . vhteystietonsa voimaantulosta
ovat nihtavills Paattéjat kasittelevat Jattaneille
Kaavalle kaavaehdotuksen

muotoillaan tavoitteet
o L Paattajat hyvaksyvat
Mielipiteille kirjoitettu Jlma\;[an ¥
vastine [3hetetdan sita
pyytaneille ja yhteys-

tietonsa jattaneille

Voit jattaa muistutuk-
sen, kun kaavaehdo-
tus on nahtavilla

Kuva: Kaavio kiteyttédd, mitd kaavoituksen eri vaiheissa tapahtuu. Samat tiedot I16ydét hieman tiivimmin tdmén
luvun teksteisté ja laajemmin espoo.fi-verkkosivulta Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Aloitusvaiheessa suunnittelijat kokoavat tarvittavat 1ahtétiedot. Kaavalle asetetaan tavoitteet. Voit olla
yhteydessa kaavan suunnittelijoihin, jos sinulla on aluetta koskevaa tietoa tai kysymyksia. Voit osallistua
kyselyyn tai asukastilaisuuteen, jos sellainen jarjestetaan.

Valmisteluvaiheessa suunnittelijat laativat kaavalle osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston. Voit jattada niistd mielipiteen. Voit osallistua kyselyyn tai asukastilaisuuteen, jos
sellainen jarjestetaan.

Ehdotusvaiheessa suunnittelijat laativat kaavaehdotuksen. He ottavat huomioon lahtétiedot, tavoitteet
ja valmisteluaineistot seka kaavasta jo saadun palautteen. Voit jattda kaavaehdotuksesta muistutuksen.
Voit osallistua kyselyyn tai asukastilaisuuteen, jos sellainen jarjestetaan.

Hyvaksymisvaiheessa suunnittelijat valmistelevat kaavan hyvaksyttavaksi. Luottamushenkil6t paattavat
kaavan hyvaksymisesta.

Kaava kuulutetaan voimaan, jos kukaan ei valita kaavapaatdksesta hallinto-oikeuteen tai jos oikeus ei
hyvaksy tehtya valitusta.

Osallistuminen taman kaavan valmisteluun

Aloitusvaihe

Pohjaty6ta tata kaavaa varten on tehty kevaasta 2025 alkaen.


https://www.espoo.fi/fi/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta

Valmisteluvaihe
Taman kaavan valmisteluvaihe on kaynnistynyt syksylla 2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto ovat nahtavilla kaavan
verkkosivulla 30 paivan ajan, 22.9.-21.10.2025.

Jata vapaamuotoinen mielipide 21.10.2025 klo 15:45 mennessa:
Mainitse mielipiteessa kaavan nimi: Gobbackanpiha ja aluenumero 712602.

Kerro myos, haluatko saada yhteenvedon kaikista mielipiteista ja niille tehdyt vastineet. Toimitamme
yhteenvedon ja vastineet niille, jotka ovat sita pyytaneet ja ilmoittaneet sahkdpostiosoitteensa tai
osoitteensa.

Toimita mielipide:

e sahkopostiosoitteeseen: kirjaamo@espoo.fi

o tai postitse osoitteeseen: Kirjaamo, PL 1, 02070, ESPOON KAUPUNKI

o tai viemalla kaupungin kirjaamoon, kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee tdman kaavan ehdotuksen kevaalla 2026.
Sen jalkeen kaavaehdotus lisaaineistoineen on asukkaiden nahtavilla kaavan verkkosivulla 30 paivan
ajan.

Voit jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen, kun ehdotus tulee nahtaville. Keskeisimmat
kommentoitavat aineistot ovat kaavakartta, kaavamaaraykset ja kaavaselostus. Tarkat ohjeet 16ydat
kaavan verkkosivulta, kun ehdotuksen nahtavillaolo alkaa.

Hyvaksymisvaihe

Taman kaavan hyvaksymisesta paattda kaupunkisuunnittelulautakunta.


mailto:kirjaamo@espoo.fi

Muistilista: Tee nain, jos haluat osallistua ja vaikuttaa

1.

Jata mielipide kirmamoomme, kun kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka valmisteluaineisto ovat nahtavilla.

Katso, jarjestetddnkd kaavasta valmisteluvaiheessa asukastilaisuutta. Osallistu,
jos haluat tavata suunnittelijoita ja saada lisatietoa.

Seuraa tiedotuskanavistamme, milloin kaavaehdotus tulee nahtaville. Helpoin tapa
on tilata uutiskirjeemme.

Jata muistutus kirjaamoomme, kun kaavaehdotus liiteaineistoineen on nahtavilla.

Seuraa uutiskirjeen tai kaavan verkkosivun avulla, jarjestetdanko kaavasta
ehdotusvaiheessa asukastilaisuutta. Osallistu, jos haluat tavata suunnittelijoita ja
saada lisatietoa.

Voit olla my6s suoraan yhteydessa suunnittelijoihin kaikissa kaavatyon vaiheissa.

Kaytossa olevat tiedotuskanavat

Tarkein tiedotuskanava on kaavan oma verkkosivu, jota paivitetaan saanndllisesti koko kaavatyon
ajan. Sielta |10ydat kaikki ajankohtaiset tiedot, aineistot ja osallistumismahdollisuudet. Verkkosivu on
myo6s kaavan virallinen nahtavilldolopaikka.

Kun kaava on nahtavilla, voi aineistoihin tutustua myds Espoon asiointipisteissa tai kaupunkiympariston
asiakaspalvelussa, osoitteessa Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi.

Sahkoéinen Vaikuta nyt -uutiskirje kertoo, kun kaavaan on oikea aika vaikuttaa. Uutiskirje 1ahetadan

tilaajien sahkopostiin kahden viikon valein. Siina listataan alueittain kaikki Espoon ajankohtaiset
kaupunkiympariston hankkeet ja asukastilaisuudet.

Kaavan verkkosivun ja Vaikuta nyt -uutiskirjeen lisdksi ilmoitamme seuraavissa kanavissa:

1. Kun kaava tulee nahtaville valmistelu- ja ehdotusvaiheissa:

espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

kirjeellda kaava-alueen ja sen l&ahinaapuruston maanomistajille. TaloyhtiGissa viesti menee
usein isannoitsijalle.

sahkopostilla asukasyhdistyksille.

Valmisteluvaiheessa myo6s Lansivayla- ja Hufvudstadsbladet-lehdissa.

2. Muista osallistumisen mahdollisuuksista, kuten asukastilaisuuksista:

espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaupunkisuunnittelun tapahtumat

Espoon kaupungin Facebook-sivulla
kaavakuulutusten yhteydessa

nahtavillaoloista kertovissa kirjeissa kaava-alueen ja sen lahinaapuruston
maanomistajille. Taloyhtidissa viesti menee usein isannditsijalle.
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https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/kaavan-yhtenaistaminen-gobbackan-alueella
https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#vaikuta-nyt--uutiskirje-esittelee-ajankohtaiset-kaupunkiympristn-hankkeet-31741
http://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu

3. Kun kaava hyvaksytaan:

e espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

o Kirjeella tai sahkopostiviestilla niille, jotka pyytavat sita kirjallisesti muistutuksessaan, kun

kaavaehdotus on nahtavilla. Heidan tulee myés jattaa sahkdpostiosoitteensa tai
osoitteensa.

4. Kun kaava tulee voimaan, iimoitamme siitd kaavan verkkosivun lisdksi espoo.fi-sivustolla
kohdassa Kaavakuulutukset.

Luetko paperilta tai onko linkki rikki?

o Ldydat kaavan sivun, kun kirjoitat espoo.fi -sivustolla hakukenttdan kaavan
aluenumeron.

e Vaikuta nyt -uutiskirjeen 16ydat, kun kirjoitat espoo.fi-sivun hakuun sanat
"uutiskirje kaupunkiymparisto vaikuta nyt”.

o Kaavakuulutukset I6ydat, kun kirjoitat espoo.fi-sivun hakuun sanan
’kaupunkisuunnittelu”.

o Kaupunkisuunnittelun tapahtumat I6ydat, kun kirjoitat sivun hakuun sanan
"kaupunkisuunnittelu” ja valitset haun sisaltotyypiksi "Tapahtuma”.

Yhteystiedot

Voit ottaa yhteytta suunnittelijoinin koko kaavatyon ajan. Tapaamisaika tulee sopia etukateen.
Tata kaavaa tekevat yhdessa:

Juha Miettinen, asemakaavoitus, puh. 040 508 9198
sahkoposti etunimi.sukunimi@espoo.fi

Annika Tuominen, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 9410
sahkoposti etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ville Keskisaari, liikennesuunnittelu, puh. 040 636 8662
sahkoposti etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kaavatydn aikana suunnittelijat voivat joskus vaihtua. Ajantasaiset yhteystiedot I6ydat kaavan
verkkosivulta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistoineen on hyvéksynyt

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja

Espoossa 8.9.2025.
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http://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu
http://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu

