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Sujuva rakennuslupa

« Rakentamislaki ja rakentamislainmuutos on astunut
voimaan 1.1.2025

 Hankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus
* Suunnittelua edeltava tiedonhankinta

e Suunnitelmat ja suunnittelijat

e Luonnosvaihe

* Ennakoiva lupakasittely

« Sahkoinen asiointipalvelu

» Kerrosala / rakennusoikeus

« Kellari / ullakko

 TopTenrava

e Lupapaatos
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Rakentamislaki 42 §

« Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a ja on
paikallaan vahintaan kolme kuukautta;

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien
alueiden kaytolle.



Luvanvaraisuudesta vapautetut hankkeet:

o kerrosalaltaan alle 30 m? rakennukset (esim. sauna,
talousrakennus, varasto) lukuun ottamatta asuinrakennuksia

ja vapaa-ajanrakennuksia

- talousrakennuksessa ei voi olla ruuanvalmistukseen
varustettua tilaa

o kooltaan alle 50 m? erilliset katokset (esim. autokatos)

- katoksessa vahintaan 30% seinaalasta on oltava auki tai
aukaistavissa (esim. lasitus)

- pinta-ala mitataan kantavien rakenteiden ulkopinnasta

Muista:

- Rakentamiseen liittyvida maarayksia (asemakaava, asetukset,
rakennusjarjestys) on noudatettava kuten aiemminkin.

- Rakennus ei saa olla asuinrakennus.
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Rakentamislain keskeisimmat muutokset 2025

Byrokratian keventaminen: Uudistukset vahentavat byrokratiaa, selkeyttavat valitusoikeutta ja
edistavat kiertotaloutta, vahanhiilistd rakentamista ja digitalisaatiota.

Lupajarjestelman uudistaminen: Rakennuslupa muuttuu rakentamisluvaksi ja toimenpideluvat seka
IImoitusmenettely poistuvat. Suunnittelutarvealueen rakentaminen ei vaadi suunnittelutarveratkaisua
ja rakennuksen sijoittamisen tarve tutkitaan rakentamisluvan yhteydessa.

Luvanvaraisuuden kynnys nousee: Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuu lisaantyy ja
rakennustyonaikainen valvonta korostuu.

Erillinen sijoittamislupa tai toteuttamislupa: Rakennusjarjestyksessa maaritellylle
suunnittelutarvealueelle voidaan hakea etukateen sijoittamislupa (RakL 44-46 §). Sen jalkeen on
haettava erillinen rakentamislupaa rakennustéiden toteuttamiselle (RakL 43 § ja 48 8).
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Rakentamislain keskeisimmat muutokset @
vuodesta 2026 eteenpain

Uudet sdanndkset: Luvan kasittelyaikatakuu, hiilijalanjalkilaskenta ja tietomallimuotoinen lupa
tulevat voimaan 1.1.2026.

Hakemuksen liitteet: Liitteet vaaditaan RakL 61 8:n mukaisesti 1.1.2026 alkaen.
Vahahiilinen rakentaminen: Uudet raja-arvot tulevat voimaan 1.1.2026.
Tietomallien merkitys kasvaa: Tietomallimuotoiset suunnitelmat vaaditaan 1.1.2026 alkaen.

Rakentamisen ohjaus: Rakennusjarjestys on uudistettava viimeistaan 1.1.2027. Espoon
rakennusjarjestyksen muutostyd on aloitettu ja valmistuu kevaalla 2026.

Rakennusvalvonnan tiedonkeruu: Rakennusvalvonnan on toimitettava tietoja valtakunnalliseen
rekisteriin 1.1.2029 mennessa.



Hankkeeseen ryhtyvan
huolehtimisvelvollisuus!

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava siitd, etta rakennus suunnitellaan
ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten sekd myonnetyn
luvan mukaisesti. Hankkeeseen ryhtyvalla tulee
olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen
riittavat edellytykset sen toteuttamiseen seka
kaytettavissa pateva henkilostd. (RakL 91 8)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, ettd rakentamishankkeessa on
kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
etta muillakin rakentamishankkeessa toimivilla
on heidan tehtaviensa vaativuuden edellyttama
asiantuntemus ja ammattitaito.
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» Rakentamislupahakemuksen sisaltd on méaaritelty vuonna 2025 voimaan jdavassa MRL 131 §:ssa
Rakennuslupahakemus (ja liitteet), joka korvataan 1.1.2026 lahtien uudella RakL 61 8:lla
Rakentamislupahakemus (ja liitteet):

Suunnitelmat

* rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset

» rakennuksen rakennussuunnitelmien laadinnassa tehty paapiirustustasoinen suunnitelmamalli tai tiedot
koneluettavassa muodossa

» selvitys siita, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen perustellusta syysta edellyttaa,
etta rakentamislupahakemukseen liitetaan myos:

1) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka naiden edellyttdmasta perustamistavasta
2) energiaselvitys

3) rakennustuoteluettelo

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista

5) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessa on korjaushanke

6) muu kuin 1-5 kohdissa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys
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Suunnitelmat ja suunnittelijat

 Ymparistoministerion ohje rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista

(asetus 216/2015, ohje YM3/601/2015)

e Valtioneuvoston asetus rakentamisen
suunnittelutehtavien ja tyonjohtotehtavien
vaativuusluokkien maaraytymisesta seka tehtavissa
edellytettavista koulutuksista

(1063/2024)

 Ymparistoministerion ohje rakennusten
suunnittelijoiden kelpoisuudesta

(ohje YM2/601/2015)

Pientalohankkeissa edellytetdan paasuunnittelijan ja rakennus-
suunnittelijan ilmoittamista. Suosittelemme ilmoittamaan myds
erityissuunnittelijat (rakenne-, kvv-, iv- ja pohjarakennesuunnittelija).
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Suunnittelijoiden vaativuusluokat

Paasuunnittelijan tehtavat:

Maankaytto- ja rakennusasetus 48 § on toistaiseksi voimassa

Rakentamislaista on poistettu edellytys, jonka mukaan paasuunnittelijan on
taytettava vahintadn samat rakennus- tai erityissuunnittelijan
kelpoisuusvaatimukset kuin kyseisen hankkeen vaativimmassa =
suunnittelutehtavassa. Paasuunnittelijalta vaaditaan kuitenkin tehtavassa
muutoin edellytettavaa suunnittelualan koulutusta ja kokemusta, mutta
tason maarittelyssa on joustoa. Olennaista on, etta padasuunnittelijalla on

asmntunte_mustaga ammattitaitoa johtaa suunnitelmien
yhteensovittamista (RakL 83.1 8).

o0 Vaativuustasoja on jatkossa viisi: vahainen, tavanomainen, vaativa, erittain
vaativa ja poikkeuksellisen vaativa. Pientalohanke asemakaayvoitetulla
alueella on yleensa vaativa Topten ravan tulkintakortin mukaisesti
(rakennussuunnittelijan kelpoisuus). Kortin paivitys on kesken.

0 Uudessa kelpoisuuden toteamisessa suunnittelijan ja tyénjohtaljan pa_tev?/y_s
osoitetaan ymparistoministerion valtuuttaman toimijan antamalla erillisella
Eatev ystodistuksella. Hyvaksyttyja toimijoita ovat tammikuussa 2025

ISE Oy, KIWA Inspecta Sertifiointi Oy ja Henkil6- ja yritysarviointi SETI Oy.

e o Mikali patevyystodistusta ei ole eika suunnittelija ole aiemmin hyvaksytty
Espoossa, ESpoon rakennusvalvonta voi hﬁvaksya tapauskohtaisesti
suunnittelijan kelpoiseksi, jos hanella on rakennusvalvontaviranomaisen
aiempi hyvaksynta vastaavasta vaativuusluokasta. Selvitys suositellaan
toimitettavaksi ennen hankkeen ennakkoneuvotteluja.
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Suunnittelua edeltava tiedonhankinta

o Paasuunnittelijan palkkaaminen, mielellaan e Suunnitteluvaiheessa saatetaan
jo ennen tontin hankintaal! tarvita lisda aineistoa, esimerkiksi:

 tarvittavien lahtGaineistojen hankinta: e rasitesopimus

e asemakaavakartta- ja maaraykset o katusuunnitelma

 Kkorttelisuunnitelma/rakentamistapaohje  hallintojakosopimus

« katukorkeusilmoitus, liitoskohtalausunto,  melumallinnus

jne. * Pima-selvitys (pilantuneet maat)

o ymparistoselvitys  Liitto-orava selvitys

» pohjatutkimus/pintavaaitus * naapurisuostumus

* rakennusjarjestys  Kkulttuurihistoriallinen selvitys

» Topten kortit
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L uonnosvaihe

* rakennustyypin valinta (rinne, tasamaa)
* runkomateriaalin/rakennustavan valinta

e paa- ja/tai rakennussuunnittelija laatii padpiirustusluonnokset
kaytdssaan olevien asiakirjojen ja tietojen perusteella

o esitettava rakennuksen sijainti ja korko tontilla, myos
naapuritontteihin nahden, seka mietittava pintavesien
johtaminen!

HUOM!
- Rakennuspaikka on aina koko tontti, ei hallinta-alue!

- Olemassa oleva ja rakennettava maan pinta esitettava yli tontin
rajojen, rajalla painanne, lahella olevan naapurirakennuksen
esittely.)

- P&asuunnittelija sopii ajan/tavan luonnosesittelyyn
lupavalmistelijalta!
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Ennakoiva lupakasittely

Ensimmainen luonnosesittely pidetaan sovitulla
tavalla. Siihen osallistuu paasuunnittelija ja
alueen lupavalmistelija. Rakennushankkeeseen
ryhtyva on myos tervetullut osallistumaan.

Luonnosesittelyssa kaydaan lapi:

hankkeen vaativuusluokka

paa- ja rakennussuunnittelijan kelpoisuuden
toteaminen

asemakaavan mukaisuus ja kerrosala/tontin
rakennusoikeus

hankkeen laht6tiedot ja erityispiirteet
poikkeukset ja niiden perustelut
suunnitelman soveltuvuus ymparistoon
korkosuhteet

ESPOO
ESBO
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Ennakoiva lupakasittely

 turvallisuus ja terveellisyys

* meluntorjunta ja aaniolosuhteet

o lammitysjarjestelma

* hulevesien kasittely ja viivytys (alustava
hulevesisuunnitelma)

» palo-osastoinnit ja rasiteasiat

« esteettdmyys (asetus 241/2017, 2-4 8:t) ja
elinkaariajattelu

» lisaselvitysten tarve (melu, maapera,
puustokartoitus, luonnonsuojelun vaade)

» Kkuultavat naapurit ja muut tarvittavat
asiakirjat

e => pyritdan helpottamaan/jouduttamaan
varsinaista lupakéasittelya

ESPOO
ESBO
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Sahkoinen asiointipalvelu

o https://easiointi.espoo.fi/ePermit -> Rakennusvalvonnan sahkdiset palvelut

» ennen lupahakemuksen perustamista on suositeltavaa, ettd paasuunnittelija tutustuu
Espoon rakennusvalvonnan nettisivuilla oleviin ohjeisiin

« paasuunnittelija perustaa hakemuksen (voi liittda hakijan mukaan lukuoikeuksin),
tunnistautuminen omilla verkkopankkitunnuksilla

« hakemuksen jattgja tarvitsee valtakirjan tontin omistajilta tai vuokralaisilta
« sahkoisen asiointipalvelun ennakkokysely-tila ei korvaa ennakkoneuvottelua!

o liitteet tulee nimeta selkeasti sisallon mukaan (vaihtokuvat tallennetaan samalla nimella
kuin alkuperaiset suunnitelmat!)

o paasuunnittelija toimii ensisijaisesti hankkeen yhteyshenkilona

 viestinta lupahakemuksen perustamisen jalkeen vain sahkdisen asiointipalvelun kautta
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Kerrosala/ rakennusoikeus

« Kkerros sijaitsee kokonaan tai padosin maanpinnan ylapuolella

» kerroksessa kaikki tilat ovat kerrosalaa kayttétarkoituksesta riippumatta, joko varsinaista tai
lisarakennusoikeutta

« RakL 7 8:n mukaan kerrosala esitetaan asemakaavassa neliometreina, kuutioina tai
rakennusalan rajana ja harjakorkeutena

* nelidmetrit lasketaan aina rakennuksen ulkoseinien ulkomittojen mukaan

* toisessa kerroksessa alle 1,6 metria korkeita tiloja ei lasketa, porras- ja valipohjan aukon
saa vahentaa (aukko on oltava sopusuhtainen rakennusmassaan nahden)

» aukon ympardiva ulkoseina lasketaan kerrosalaan

 rakennusoikeuden ylitykset sallitaan vain RakL 9 §:n mukaisesti (ulkoseinien paksuus on
enemman kuin 250 mm, vaestdnsuoja, talotekniset tilat)

« ennen 1.1.2000 voimaan tulleilla asemakaava-alueilla sallitaan 250 mm paksummasta
ulkoseinarakenteesta aiheutuva ylitys enintaan 5 %!

« hakemuksessa tulee ilmoittaa molemmat kerrosalat (liséksi kerrosalakaavio/-laskelma)
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Kerrosala
Kellarikerros / ullakko

Kellari

kellarikerros ei vie rakennusoikeutta (aputiloja)

kellari sijaitsee aina rakennuksen alla ja
paaosin maanpinnan alapuolella

lahtokohtaisesti taytdilla maanalaiseksi
tehtavaa kellarikerrosta ei hyvéaksyta ja
kellarikerroksen maanalaisuus tutkitaan
tapauskohtaisesti

kellarin rakentamismahdollisuuteen vaikuttaa
mm. pohjaveden pinnan taso, tunneli,
maapera

paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten
tilojen sijoittaminen kellarikerrokseen tutkitaan
aina tapauskohtaisesti (salliiko kaava?)

kellarista tulee olla uloskaynti tai varatie

ESPOO
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Ullakko

paakayttotarkoituksen mukaiset tilat ullakolla vain,
jos kaava sen sallii

tila ullakolla on aputila, ei asuintilaa

ullakon tilavuudesta yli puolet sijoittuu
raystaskorkeuden ylapuolelle

ullakolta tulee olla varapoistumisreitti

julkisivupinnan

450 vesikatto ""."es'ka?"n
leikkauslinja
ullakko o
T Tylapohja
kerros

Ymparistdministerion opas 72
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Topten rava O

Rakentamisen yhteiset kaytannot

Topten-kortistossa mukana olevat kunnat

ESPOO TAMPERE.
ESBO S

e www.toptenrava.fi

>

@

Lahti
» alkoi PKS rava kortistona ja kymmenen »
iIsointa kuntaa Suomessa kehittivat siita oro Porr @ e B sensw
Topten kortiston

—_— ¥Q2i“ IrOkH,Je Rauma gEm"'é
» yhtenaiset tulkinnat laista ja maarayksista e
Kaarina = [ MANTSALA & valkeakoski Naantali @ forssa
« tulkintakortit koskevat mm. rakennusten =
paloturvallisuutta (pientalon palokortti), P - —
kayttoturvallisuutta ja energiatehokkuutta
@Masxu AME LA Jokioingn B XQ\JA #}mt‘,,,[l}, L
 tarkoitettu rakennushankkeeseen ryhtyvalle,
suunnittelijoille ja rakennusvalvonta- /\ bf@/ p— .
viranomaisille
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Lupakasittely

* hakemus lahetetdan sahkdisen asiointipalvelun kautta ennakkokyselyna (viestikentta)
» asiakirjojen tarkistaminen (mahdolliset taydennyspyynnot)
* hakemuksen jattaminen sallitaan

* hakemuksen vastaanottaminen -> kirjaaminen -> lupatunnus ja arvioitu paatospaiva ->
lausuntopyynnot

* hakemusta voi taydentaa lupakasittelyn aikana, mutta puutteellinen hakemus pidentaa
kasittelyaikaal

» |upakasittelyn aikana tutkitaan tarkemmin ennakkoesittelyssa kaydyt asiat
(suunnitelmat), naapureiden lausunnot ja muut asiakirjat

e Huom!
- Lupakasittelyn aikana voi tulla viela taydennyspyynt6ja suunnitelmiin!

- PAaatos allekirjoitetaan ja paapiirustukset leimataan sahkdisesti ja toimitetaan sahkdisen
asiointipalvelun dokumenttiarkistoon.
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Lupakasittely -
Tarkistuslista

» lupakasittelja kay hakemuksen lapi ja
IImoittaa tarkistuslistalle puuttuvat liitteet

» hakemuksen liitteena olevat asiakirjat
kaydaan lapi ja huomautetaan, mikali on
oleellisia puutteita

* hakijaa pyydetaan ilmoittamaan omat
alkataululliset tavoitteet

 lupakasittelija ilmoittaa luvan arvioidun
paatdsajankohdan

* hakemus kaydaan lapi pistokoemaisesti

PERUSTIEDOT

VASTUUHENKILOT

Varmistetaan, etta lupatyyppi on oikein valittu

Luvan hakijan aikataululliset tavoitteet

Kasittelijan arvicima paatdsajankohta

Ennakkoneuvottelu 1

Rakennusluvan osoite ja rakennuspaikat

Rakentamistoimenpiteet

Selostus (tarkistetaan poikkeamiset perusteluineen)

Yhteyshenkil6t

x| X

Paasuunnittelija

>

Rakennussuunnittelija

Erityissuunnittelijat

Valtakirja

Selvitys rakennt ikan hallinnasta

Taloyhtidn hallituksen kokouspdytakirja

Asemapiirustus

Asemapiirustuksen DWG-tiedosto

Pohjapiirustus

Leikkauspiirustus

Julkisivupiirustus

K[ >

Muut paapiirustukset (talousrakennus)

[Kerrosa\akaavi ja -laskelma

Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Kortteli-ja katujulkisivupiirustus

Ulkovarityssuunnitelma

Tonttileikkauspiirustukset

Havainnekuvat

Vesijohto- ja viemérilausunto (liitoskohtalausunto)

Katukorkeusilmoitus

Johtoselvitys

Luontoselvitykset (kasvit ja eldimet)

Puustokartoitus

Valokuvakooste ympéristdsta (ymparistoselvitys)

[Muut ennakkoselvitykset

Pa&suunnittelijan yhteenvetolomake

yleiset edellytykset
117 2§

Vesien hallinta

Selvitys rakennuspaikan pohjaclosuhteista

Sulfidimaa- ja korroosiotutkimus

Maaperédn pilaantuneisuusselvitys

Kosteudenhallintaselvitys

Esteettn rakennus -lomake

Meluselvitys

Selvitys ral iden 83 istdvyydests

Energiaselvitys ja -todistus

Maalampdkaivojen etdisyydet

Pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Pohjaveden hallintasuunnitelma

Tydmaavesien hallintasuunnitelma

Vapautuspaatds hulevesiverkkoon liittymisesta

Suostumus yleisen alueen kdyttoon (hulevesien johtaminen)

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Haitta-ainekartoitus

Valokuvakooste purettavasta rakennuksesta
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Prosessin haasteet

» hakemuksen laht6tiedot ovat puutteellisia
 valitaan tontille vaara talomalli / -tyyppi
« pienet tontit, haastavat korko-olosuhteet

* poikkeamiset kaavasta tai rakentamis-
maarayksista eivat ole riittavasti selvitetty

* hakemus on puutteellinen (hakijan tiedot,
hankkeen selostus, rakennushanketiedot)

* hulevedet

* naapurit

* lausunnot

* resurssit loppuvat

ESPOO
ESBO
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Paatoksen jalkeen

e rakennusaikaiset toiminnot suorittaa
rakennusvalvonnan tekninen palvelualue

* hyvaksytaan vastuuhenkilot ja pidetaan
aloituskokous

 erityissuunnitelmat toimitetaan

* mahdolliset rakennusaikaiset muutos-
kuvat (RAM) toimitetaan ja leimataan
my0s sahkoisesti

o kayttoonottokatselmus
* loppukatselmus

ESPOO
ESBO
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