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KAUPUNKISUUNNITTELU- Poikkeamispaatos Lupatunnus
JOHTAJA 2025-483

Antopaiva: 24.10.2025

Paatos annettu julkipanon jalkeen.

Rakennuspaikka

49-449-1-545 SUVISAARISTO
Suvisaarentie 55
02380 ESPOO

Kiinteiston pinta-ala on 4008 m? ja se on rekisteroity
vuonna 1955. Kiinteistdlla on kuntatietojarjestelmén
mukaan yksi omakaotitalo.

Hakija(t)  Yksityishenkil®
Rakennuskielto tai -rajoitus

Alueidenkayttolain 42 ja 43 § (yleiskaavasta poikkea-

minen).

Haettu toimenpide

23 k-mZn suuruisen puuvaja- ja varastorakennuksen rakentaminen. Hanke poikkeaa
osayleiskaavan rakennusalasta, silla talousrakennus on esitetty suurelta osin luonnon-
tilaisena sailytettavalle pl-alueelle.

Paatos Espoon kaupunki myéntaa haetun luvan rakentamislain saannosten perusteella seu-
raavin ehdoin:

1.
2.

Talousrakennus tulee toteuttaa osayleiskaavan mukaiselle rakennusalalle.
Puunkaatoa tulee vélttaa ja rakennuspaikan lahella olevat puut tulee suojata
rakennustoimien ajaksi.

Talousrakennuksen tulee noudattaa hakemuksessa esitettyja julkisivumateri-
aaleja ja vareja.

Talousrakennuksen tulee tayttaa talousrakennusten ominaispiirteet ja olla alis-
teinen paarakennukselle.
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Lahtokohtatiedot

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060, joka on tullut vireille 7.9.2022. Espoon
yleiskaava 2060 on koko kaupungin kattava yleiskaava, joka tahtaa vuoteen 2060.
Yleiskaavassa ennakoidaan kaupungin kehitysta tulevina vuosikymmenina. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 8§:n mukaisesti 3.6.
- 3.9.2024.

Alueella on voimassa Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava, joka vahvistettiin ym-
paristoministeridbssd vuonna 1988. Alue on merkitty kaavassa erillispientalojen alu-
eeksi (AO). Osayleiskaava mahdollistaa kiinteistolle yhden enintdan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Osayleiskaavassa on merkitty kiinteiston koillis- kaakkois- ja luo-
teisrajoille luonnontilaisena sdilytettavaa pl-aluetta. Soukanniemi-Suvisaariston peri-
aatteiden mukaan yli 4000 mZn suuruiselle kiinteistolle saa rakentaa enintaan 400 k-
m2:n verran rakentamista talousrakennukset mukaan lukien.

Kiinteistolla ei ole voimassa olevaa eika vireilla olevaa asemakaavaa.

Kiinteiston pinta-ala on 4008 m? ja se on rekisterdity 6.10.1955. Kiinteistolla on kunta-
tietojarjestelman mukaan 279 k-mZn suuruinen omakotitalo. Hakija taydentaa hake-
muksessaan, etta kiinteistolla on asuinrakennuksen lisaksi 7,5 k-m?:n suuruinen ta-
lousrakennus. Kaytettya kerrosalaa on yhteensa 286,5 k-m?:n verran.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa kiinteistolle uusi 23 k-m?:n suuruinen puuvaja- ja
varastorakennus. Rakennus koostuu seka puuvajasta etta varastotilasta yhdistyen ka-
toksella keskeltd. Hakija on esittéanyt rakennuksen 4 metrin paahan kiinteiston rajasta.
Osayleiskaavassa on koillisrajalla 8 metrin verran pl-aluetta. Hakijan asemapiirrok-
sessa talousrakennus on esitetty 4,27 metria pitkaksi, jolloin rakennus on esitetty |a-
hestulkoon kokonaisuudessaan pl-alueelle.

Hakija perustelee hakemustaan sillg, ettd esitetty sijainti jattaisi tilaa toiselle asunnolle,
kun alue asemakaavoitetaan. Taman liséksi hakija toteaa, ettd puuvaja- ja varastora-
kennuksen sijainti on optimoitu siten, etta valtytaan tontilla sijaitsevan nykyisen asuin-
rakennuksen hulevesien imeytyskaivon seka tonttijohdon ja viemaérin siirrolta. Toimivan
ulkopuolisen talotekniikan uudelleen rakentaminen lisaisi hakijan mukaan kiinteiston
hiilijalanjalked. Vaikutukset ymparistoon nykytilanteessa ovat hakijan mukaan vahai-
set.

Paatoksen perustelut

Hanke poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta rakennusalan ja luonnontilai-
sena sdilytettdvan alan osalta ja edellyttdd tadten myonteistd poikkeamispaatosta en-
nen rakentamistoimenpiteita.

Osayleiskaava on toiminut alusta pitden pohjana alueen maankaytoélle. Rakentamista
ohjaavat periaatteet ovat noudattaneet samaa linjaa koko kaavan voimassa olon ajan
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ja ne kaavamaaraysten rinnalla muodostavat alueelle hyvin vakiintuneen ja tasapuoli-
sen rakentamistavan. Osayleiskaavan strategiset tavoitteet eivat ole muuttuneet ajan
myota. Alueen rakentamisessa poikkeamispaatosten kautta on paaasiallisesti pidetty
kiinni pl-aluerajauksista ja rakentaminen on ohjattu osayleiskaavan mukaiselle raken-
nusalalle. Poikkeamiset osayleiskaavan rakennusalasta ovat edellyttdaneet painavat
perustelut, jotta ne ovat olleet mahdollisia hyvaksya. Hakijan tapauksessa kiinteistolla
olevalla rakennusalalla on reilusti tilaa sijoittaa esitetty talousrakennus. Kerrosnelioi-
den puolesta hakijalla on viela reilusti jaljelld, joten esitetty rakentaminen nahdaan ra-
kennusalalla mahdollisena.

Alueen asemakaavoitus on vield kaukaisessa tulevaisuudessa, joten sen pohjalta ei
voida mydskaan katsoa poikkeamaa pl-aluerajauksesta mahdolliseksi. Pl- ja plt-aluei-
den tarkoitus on sailyttda Suvisaaristo vehredna ja luonnontilaisena rakennusalojen
ympaérilla, ja jos alueille sallittaisiin rakentamista, tulisi taméa potentiaalisesti mahdollis-
taa muillakin kiinteist6illa tasapuolisuuden nimissa, joka saattaisi johtaa alueella laa-
jemmin luonnontilassa sailytettavien alueiden vahenemiseen.

Esitetyt julkisivumateriaalit ovat soveltuvia alueelle ja tulee niita taten noudattaa. Ta-
lousrakennuksen tulee myds olla alisteinen paarakennukselle ja tayttaa talousraken-
nuksen ominaispiirteet. Taman lisaksi rakennustoimien aikana tulee valttaa puunkaa-
toa ja rakennuspaikan laheisyydessa olevat puut tulee suojata tarpeen mukaan raken-
nustoimien ajaksi.

Vaikka alle 30 k-m?:n suuruinen talousrakennus ei rakentamislain mukaan edellyta ra-
kentamislupaa, on rakennushankkeeseen ryhtyja vastuussa siita, etta rakennushanke
toteutetaan kaikkien muiden voimassa olevien maaraysten mukaisesti.

Kaikki edella mainittu huomioon ottaen, ei haettu poikkeaminen ehtojen mukaisena ai-
heuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjes-
tamiselle. Hanke ei muutoinkaan aiheita merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vai-
kutuksia tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Nain ollen edellytykset luvan mydntamiselle tayttyvat ja poikkeamisen myodntamiselle
on olemassa erityisia syita.

Lisatietoja
Naapureilta ei kielteisia muistutuksia.
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamista koskeva paatds on hyddynnettdva kahden vuoden kuluessa lainvoi-
maiseksi tulosta.

Paatokseen tulee hakea lainvoimaisuustodistus. Sen saa 30 paivan kuluttua paatok-
sen tiedoksisaannista  Helsingin  hallinto-oikeudesta, jonka osoite  on
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valitusosoituksessa. Tiedoksisaannin asiasta katsotaan tapahtuneen seitseméntena
paivana paatoksen julkisesta kuulutuksesta.

Rakennustoimenpiteita ei saa aloittaa ennen poikkeamislupapaatdksen lainvoimai-
suutta.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislain 57 §, 64 § ja 67 §, Espoon kaupungin hallintosaannén 11l osan 5 luvun
58.

Valmistelija: Arttu Tolonen, lupavalmistelija

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja

Lupapaatds on allekirjoitettu séahkdisesti.
Maksu 1500 euroa

Tiedoksi  Uudenmaan ELY-keskus



Valitusosoitus
Valitusviranomainen ja valitusaika

Edella olevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Valitus on
tehtdvd 30 pdaivan kuluessa péaatdoksen tiedoksisaannista, sitd paivad lukuun ottamatta.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméntena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Valituksen on oltava perilla viimeistdén valitusajan viimeisend paivéand ennen hallinto-oikeuden
aukioloajan paattymistd. Jos madardajan viimeinen pdivd on sunnuntai, kirkollinen pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusoikeus

Valitusoikeus paattksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatdos valittomasti vaikuttaa,;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa,;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valituskirjelman sisalto

Valituskirjelméssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
- valittajan nimi ja asuinkunta;
- paatos, johon haetaan muutosta;
- miltéd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi;
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan;
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelmé on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Jos valittajan puhevaltaa
kayttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava:
- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena
- selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta eli kopio julkipanosta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdva valituskirjelm&éan valtakirja siten kuin oikeudenk&dynnista hallintoasiaoissa
annetun lain 32 8:ss& saadetaan.



Valituksen toimittaminen

Valituskirjelmd on toimitettava ennen valitusajan paattymistd Helsingin hallinto-oikeudelle sen
aukioloaikana.

Valituksen voi tehda my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on
jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille viimeistédén valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan péattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymistéd myos faksilla tai sédhkopostilla.
Maérdajassa  toimitettava  asiakirja on ldhetettdvd ennen  maéardajan  paattymista
lainkayttéviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa.

Valituksen toimitusosoite:
Helsingin hallinto-oikeus, kirjaamo

Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079
Séahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta peritdan kulloinkin voimassa oleva oikeudenkayntimaksu.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdstad muutoksenhakijan eduksi,
oikeudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei myoskaan perita erdissa asiaryhmissa tai mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireille panija ja maksu on
valituskirjelmakohtainen.
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