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ESPOON KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS, rakentamislaki 178,
LUONNOS 30.10.2025

| LUKU YLEISTA

1 8 Rakennusijarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain, sen nojalla annettujen asetusten sekd muiden alueiden kayttadmista ja rakentamista
koskevien sdannosten ja maaraysten lisdksi Espoon kaupungissa on noudatettava timéan
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaéarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Rakentamislaki 17 § ja 18 §

2 8 Rakentamistapaohjeet

Ympaéristo- ja rakennuslautakunta voi antaa rakentamisen ohjaamiseksi alueellisia tai koko
kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytty Tapiolan vanhojen asuntoalueiden
korjauksen ja hoidon suuntaviivat -yleisohje (2.11.2006) on voimassa tdman rakennusjarjestyksen
mukaisena rakentamistapaohjeena.

Varsasaaren rakentamistapaohje hyvaksytaan taman rakennusjéarjestyksen nojalla.

Rakentamislaki 100 §

3 § Rakentamisen sopeuttaminen kunkin alueen luonteeseen ja
ominaispiirteisiin

Yleis- ja asemakaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet antavat lahtokohdan rakentamisen
sopeuttamiseksi kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Liséksi on otettava huomioon
l[&hiymparist6, luontoarvot ja rakennetun ympariston historiallinen kerroksellisuus.

Lahiymparistd-, maisema- ja korttelisuunnitelmia seké arvottamisselvityksia, jotka
kaupunkisuunnittelukeskus on yhteistydssa eri hallintokuntien kanssa laatinut ja
kaupunkisuunnittelulautakunta tai kaupunkisuunnittelukeskus on hyvaksynyt, kdytetdan ohjeena
arvioitaessa, miten rakentaminen sopeutuu ymparist66nsa toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti.
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Rakentamislaki 5 §

4 § Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta houdatetaan soveltuvin osin, mita
rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin omistajasta.

I LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset

Rakennuskohteen on sovelluttava ymparoivan alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seké
julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuspaikan luonnonmukaisuus, puusto, kasvipeitteisyys ja kulttuuriymparisté on sailytettava
aina kun mahdollista. Rakentamisessa on valtettava tontin kasvillisuuden ja erityisten
maastonmuotojen, kuten siirtolohkareiden, avokallioiden ja pienvesien muokkaamista. Pihamaan
rakentamisessa tulee huomioida kasvillisuuden reunavydhykkeet, jotka rajautuvat avoimeen
kulttuurimaisemaan, vesistoon tai virkistysalueeseen.

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa on vaalittava rakennuskohteelle ominaista
tyylia ja piirteita.

liImanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat sek& muut tekniset laitteet, kuten
aurinkokeraimet ja ilmalampépumput, on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja ympardivaan
kaupunkikuvaan soveltuviksi.

Rakentamislaki 5 §

6 8§ Tontin rajan ylittaminen katualueelle tai muulle yleiselle alueelle

Mikali rakennuskohteen saa rakentaa asemakaavan mukaan tontin katualueen vastaiselle rajalle,
rakennuskohde saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai perustellusta syysta muulle yleiselle
alueelle seuraavasti:

1) Yksittaiset (eivat saa merkittavasti laajentaa rakennuksen ulkoista hahmoa) erkkerit, katokset ja
muut vastaavat maanpinnasta irti olevat rakennuksen osat voivat ulottua yhden metrin ja
parvekkeet 1,5 metria tontin ulkopuolelle.

2) Sisaankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat saavat ulottua tontin
ulkopuolelle rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.
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3) Jos rakennus ulottuu jalkakaytavan tai pyératien paalle, katualueen pinnan ja rakennusosan
valilla on oltava vahintdan 3,2 metria vapaata tilaa. Jos rakennus ulottuu ajoradan ylapuolelle tai
0,5 metrid lahemmaéksi ajoradan reunaa, kadun pinnan ja rakennusosan vélilla on oltava vahintaan
4,6 metrid vapaata tilaa.

Rakennuksen perustusrakenteet routaeristeineen ja salaojituksineen on sijoitettava
kokonaisuudessaan tontille tai niille on haettava sijoituslupa kaupunkitekniikan keskukselta.
Katualueen kunnossa- ja puhtaanapitoa haittaavat syoksytorvet tms. laitteet on sijoitettava
kokonaan tontille.

Mikali rajan ylitys on tdssa pykaldssa annettuja mittoja suurempi, kaupunkitekniikan keskus yleisilla
alueilla ja muilla alueilla alueen haltija voivat perustelluista syisté antaa siihen sijoitusluvan.
Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle, kunnossa- ja
puhtaanapidolle, johtoverkostolle eika keskeisille luontoarvaoille.

Tontilla tapahtuva rakentaminen ei saa vaikeuttaa katujen ja kunnallistekniikan laitteiden
toteuttamista, kunnossapitoa tai huoltoa. Tontin puolella toteutettavien ratkaisujen tulee huomioida
kaikki katualueelta tulevat kuormat. Rakennuksen seinét ja maanalaiset rakenteet on tehtava
tarvittaessa maanpainetta ja kadun vaakavoimia kestéaviksi, mikali yleisten alueiden ja
kunnallistekninen rakentaminen sita edellyttavat. Suunnittelun lahtétiedoiksi tarkoitettujen
aineistojen tilaaminen tapahtuu Espoon kaupungin asiointipalveluiden kautta.

7 § Kiinteiston sisdisen rakennusalan rajan ylittdminen

Rakennuskohde saa ulottua joiltakin osin asemakaavassa tai rakennusjarjestyksen 7 a §:ssa
maaratyn rakennusalan rajan yli.

Rakennusalan ja 7 a §:n mukaisen rakennuksen etaisyyden naapurin rajasta voivat ylittaa

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan
2) julkisivusta ulkonevat, yksittaiset (eivat saa merkittavasti laajentaa rakennuksen ulkoista
hahmoa) erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat
enintdan 1,2 metrilld, ei kuitenkaan istutettavalle tontinosalle.

3) ulkoseinan liséeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Edella mainituista ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle, luontoarvaoille tai
naapureille.

Rakentamislaki 44 §, 45 § ja 59 §
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7 a 8 Rakennuksen ja rakennuskohteen etéisyys kiinteiston rajasta

Rakennuksen sijoittamista rajoittavat asemakaavassa maaratyt rakennusalan rajat ja muut
mahdolliset rajoitukset ja maaraykset. Rakennuksen sijoittelussa on otettava huomioon mydés sen
etaisyys kiinteiston rajoista.

Rakennuksen etaisyys rajaan lasketaan rakennuksen ulkoseinan ulkopinnasta. Muun
rakennuskohteen etaisyys mitataan rajaa lahimpana olevasta maahan ulottuvasta pinnasta.
Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen
omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Kaikessa rakentamisessa rajan laheisyydessa tulee huomioida naapurikiinteiston paloturvallisuus.

Asemakaava-alueella rakennuskohdetta ei saa rakentaa lahemmaksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa kiinteistda kuin etdisyydelle, joka on puolet rakennuskohteen korkeudesta ja kuitenkin
vahintdan nelja metrid. Etdisyys saa olla vahemman vain silloin, jos siihen on erityinen syy,
asemakaava sallii sen taikka jos naapurikiinteiston omistaja tai haltija antaa siihen suostumuksen.

Erityisesté syysta rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa luvan rakentaa naapurin
rajaan asti, vaikka naapurikiinteiston omistaja tai haltija ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei
aiheudu naapurille huomattavaa haittaa.

Rakentamislaki 44 § ja 45 §

Maankaytt6- ja rakennusasetus 57 §

8 § Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon ja asemakaavassa
suunniteltuihin korkeusasemiin sekd kadun ja viemareiden liittym&korkeuteen siten, ettd maaston
leikkaukset ja taytdt minimoidaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda rakentamislupahakemuksen kasittelyn yhteydessa
luvanhakijalta, ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja
korkeusasema merkitdadn maastoon.

Rakentamislaki 44 § ja 45 §

9 § Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seké& markiisit

Rakennukseen kiinnitettdva myynti-, tiedotus- tai mainoslaite saa ulottua 0,8 metria seké ikkuna- ja
ovimarkiisit ja terassien katokset 1,5 metria katualueelle tai muulle yleiselle alueelle. Vapaan
alikulkukorkeuden on oltava jalkakaytavan tai pyoratien kohdalla vahintaéan 3,2 metria. Ajoradan ja
pelastustien kohdalla noudatetaan 6 §:n maarayksia.
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Laite on kiinnitettava tukevasti eika se ei saa haitata julkisen kaupunkitilan kayttdéa, hairita
huomattavasti tai muodostaa liikkkumis- tai toimimisestetta. Laitteen muodon, varityksen ja
rakenteen on sovelluttava rakennukseen ja ympéaristoon. Laitteet on pidettava kunnossa ja
rikkindiset on korjattava tai poistettava valittémasti.

Liikehuoneiston kunkin yksittdisen ikkunan pinta-alasta saa peittda mainoslaitteilla,
ikkunateippauksilla ja vastaavilla yhteensa enintd&n puolet.

Tilapaisen mainoslaitteen saa asentaa enintdan kahdeksi viikoksi.
Mainosten tulee sijoittua julkisivuun eika niita saa sijoittaa raystaslinjan ylapuolelle.

Myds kiinteistélle tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen tulee muodon, varityksen ja rakenteen
osalta sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Rakentamislaki 5 §, 44 § ja 45 §

Jarjestyslain 2 luvun 6 §

9 a § Valoa tuottavat mainokset, tiedotus- ja muut laitteet

Kiinteistolle tai julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavan laitteen tuottaman valon tulee olla sellaista,
ettei se merkittavasti muuta ympariston olemassa olevaa valaistusta, se ei saa aiheuttaa
estohdikaisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimedlla, eikd sen naytolla saa esittda voimakkaasti
valkkyvié kuvia. Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa on muutoinkin
otettava huomioon liikkenneturvallisuus.

Valotaulujen ja -mainosten ja muiden valoa tuottavien laitteiden sijoitukseen, suuntaukseen ja

valotehoon on kiinnitettava erityistd huomiota.

Ympaéristonsuojelulaki (527/2014) 5 8 1 mom. kohdat 1 & 2 ja7 §

10 § Kiinteiston ja rakennuksen valaistus

Kiinteistdn valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho seka varilampétila on
sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivéatka tarpeettomasti ja
haitallisesti héiritse luontoa, alueen asukkaita, alueella likkuvia tai naapurialueita.

Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitysta.

Valaisinten ja valaistuksen on sovelluttava kunkin alueen kaupunkikuvaan.
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Kaupunkikuvallisesti merkittdvissa hankkeissa tulee rakentamisluvan yhteydessa esittaa
valaistussuunnitelma.

Rakentamislaki 44 § ja 45 §

11 § Suunnittelijat, tydnjohto ja valvojat

Suunnittelijoiden ja vastaavien tyonjohtajien kelpoisuutta arvioitaessa otetaan huomioon hankkeen
erityispiirteet.

Rakentamislaki 7 ja 8 luvut

12 § Kiinteiston ja rakennuksen osoitemerkinnéat

Rakennetun kiinteiston omistajan tai haltijan on asennettava kiinteistélle likennevaylalta ja usean
rakennuksen yhteiselta liikennealueelta katsottuna nékyvaan paikkaan valaistu osoitenumero ja
porrashuoneen kirjain.

Katuun rajoittuvan tai sen valitttmassa laheisyydessa olevan rakennuksen osoitenumero
sijoitetaan seinaan, kadulle johtavan portin tai muun sisddnkaynnin kohdalle. Muussa tapauksessa
rakennuksen osoitenumero sijoitetaan kiinteistélle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Milloin rakennuspaikalla on useampia rakennuksia, eivatka ne ulotu katuun tai sen valittbmaan
l&heisyyteen, tulee kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupddhan asentaa opastaulu. Rakennuksen
osoitenumero ja/tai -kirjain on liséksi kiinnitettava rakennusten sisaankaynnin yhteyteen.

Osoitenumeroiden ja -kirjainten on oltava valaistuina pimeaan aikaan. Yhden ja kahden perheen
erillisissa pientaloissa voidaan rakennuksen osoitetunnuksena kayttaa heijastavalla pohjalla olevaa

osoitenumerokilpea.

Osoitenumeroinnin ja muiden tarpeellisten osoitemerkintéjen on oltava valmiit viimeistaan
rakennuksen kayttoon hyvaksyvassa loppukatselmuksessa.

Maankaytt6- ja rakennusasetus 84 §

Il LUKU PIHAMAA JA TONTTI

13 8 Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee kiinteistdn tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttdmalla tavalla turvallinen, kayttokelpoinen ja viihtyisa. Yli kuuden
asunnon rakennuspaikalla tulee toteuttaa leikki- ja oleskelualue kaikkien asukkaiden kayttoon.
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Rakennuksen rakentamisen, siihen verrattavan rakentamisen, rakennuksen laajentamisen ja sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisaéamisen yhteydessa on olemassa olevan pihamaan
kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tarvittaessa parannettava.

Ne kiinteiston pihamaan osat, joita ei kaytetd rakentamiseen, kulkuteingd, pysakéimiseen tai leikki-
ja oleskelualueina, tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa luonnonmukaisina tai kasvipeitteisind.
Jos tdma ei ole mahdollista, pihalle tulee istuttaa paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista
ja mahdollisuuksien mukaan kotimaista kasvilajistoa.

Kiinteistblle on varattava lumen varastoinnille riittdvasti tilaa paikassa, jossa se ei vaurioita
kasvillisuutta tai aiheuta ympaéristohaittaa. Kiinteiston sisaiset pelastusreitit on pidettava lumesta
vapaina, eika lunta saa siirtéa tie-, katu- tai muille yleisille alueille.

Jos kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muutoin esimerkiksi luontoarvoiltaan arvokkaaksi
arvioitu alue, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava hyvissa
ajoin yhteydessa rakennusvalvontaan.

Rakentamislaki 44 §, 45 §, 125 § ja 142 §

14 8 Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympadriston ja suunniteltujen katu- ja
puistoalueiden sek& naapurikiinteistdjen korkeusasemiin. Rakentaminen tai pihamaan
korkeusaseman muutokset eivat lahtokohtaisesti saa heikentd& puiden ja kasvillisuuden
kasvuedellytyksia kiinteistodn rajoittuvilla alueilla.

Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessa pihamaa on suunniteltava ja
toteutettava niin, ettei rakentamisesta johtuva luonnollisen vedenjuoksun muutos aiheuta
huomattavaa haittaa naapurille.

Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa
siitd, mita rakentamisluvan myontamisen yhteydessa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Pihamaata ei saa ilman erityista syyta tasata niin, etta kiinteiston rajalle syntyy 0,5 metria suurempi
korkeusero.

Rakentamislaki 44 §, 45 § ja 138 §

15 8§ Tukimuurit ja pengerrykset

Mikali piha-aluetta on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti
tukimuureilla. Pengertaminen tai tukimuuri on tehtava kokonaan oman kiinteistén alueelle siten,
etteivat maa-ainekset seka sade- ja pintavedet valu naapurikiinteiston puolelle tai yleisille alueille.



11 (36)

ESPOO
ESBO

Pengertaminen on tehtava enintdan 1:2 kaltevuudessa, ellei erityisista syistd muuta johdu.
Pengerrykset ja tukimuurit tulee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

Tukimuurin sijoittaminen naapurikiinteiston rajalle edellyttda naapurikiinteistén haltijan
suostumusta. Vaikka naapuri ei ole antanut suostumustaan, rakennusvalvontaviranomainen voi
antaa luvan rakentaa tukimuurin naapurin rajaan kiinni. Talléin haitta naapurille ei saa olla
merkittdva ja tukimuuriin on oltava erityinen syy.

Rakentamislaki 44 § ja 45 §

16 8§ Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Kiinteistblle on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain kiinteist6lld, jos maaperaolosuhteet sen sallivat eika siitéa aiheudu
alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa, jollei vesihuoltolaista muuta johdu. Imeyttaminen
kiinteistolla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyé pohjarakennesuunnitelmaa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta kiinteistdlla, on johdettava viivyttamalla
kiinteistdjen yhteiseen hulevesijarjestelmaan, tai jos tdma ei ole mahdollista, yleiseen
hulevesijarjestelmaan.

Viivytys on toteutettava ensisijaisesti painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna. Viivytysrakenteet ja niihin liittyva ylivuoto on suunniteltava siten,
ettd viivytys- ja vuotovedet eivét johdu salaojituksiin tai muuten aiheuta rakennuksille
kosteusvauriovaaraa. Salaojavesien johtamista viivytysrakenteisiin tulee valttaa.

Hulevedet (myds lumen sulamisvedet) ja perustusten kuivatusvedet on johdettava pois siten, ettei
siitéd aiheudu haittaa ymparistolle, naapureille, kadun kayttgjille tai kadun rakenteille.

Kiinteistdn rajoittuessa mereen tai vesistoon puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet
voidaan johtaa suoraan niihin.

Mikali hulevedet ja perustusten kuivatusvedet johdetaan tien tai kadun kuivatusjarjestelmaan,
rakentamislupahakemukseen on liitettéava jarjestelman haltijan suostumus.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
litettdva selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa
olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetéd ojan tayttdmisen vaikutuksia oman kiinteistén ja
naapurikiinteistdjen hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Olevaa tilannetta heikommin vetté lapaisevien pintojen lisédminen jo rakennetulla kiinteistolla ei
saa lisata pois johdettavan veden maaraa siten, etta siitd voi aiheutua Alueidenkayttolain 13 a
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luvun tarkoittamaa haittaa ymparistolle ja kiinteistoéille. Asia on ensisijaisesti ratkaistava maahan
imeyttamalla. Ellei tama ole mahdollista, poisjohdettavan veden viivytysta on tehostettava.
Viivytyksen tehostaminen on ensisijaisesti tehtdva maanpaallisilla rakenteilla.

Rakentamislaki 44 §, 45 § ja 138 §

Alueidenkayttdlaki 13 a luku

17 8§ Tontin lilkkenne- ja pysakaointijarjestelyt

Tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa
asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Rakennuspaikan kulkureittien tulee tayttaa liikkumisesteettémyydelle asetetut vaatimukset, ellei se
ole ilmeisen kohtuutonta ottaen huomioon rakennuksen kayttétarkoitus tai maaston muodot.

Tontille on rakennettava sen kéayttotarkoituksen vaatima maara liikkumisesteisten autopaikkoja.

Asumisen korttelialueilla (pois lukien omakotitalot, paritalot ja kaupunkipientalot) tulee rakentaa
yksi liikkumisesteisten autopaikka alkavaa 30 autopaikkaa kohden. Muiden toimintojen
korttelialueilla tulee rakentaa yksi liikkumisesteisten autopaikka alkavaa 25 autopaikkaa kohden
ensimmaisen 50 autopaikan osalta, sen jalkeen yksi liikkumisesteisten autopaikka alkavaa 50
autopaikkaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti esteettoman kulkuyhteyden paahan porraskaytavasta ja varustaa
likennemerkilla. Liséksi likkumisesteisten saattoliikenne tulee huomioida tontin suunnittelussa.

Tontilla on jarjestettava toimiva ja turvallinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys seka
tarkoituksenmukainen polkupyérien pysakointi.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Tonttilittymaan nakyvalle paikalle on sijoitettava opastetaulu, josta ilmenee pelastustien sijainti,
ellei se ole iimeisen tarpeetonta. Lisaksi kerrostalojen porrashuoneeseen on kiinnitettava
pelastustieta osoittava piirros.

Tontin pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on
pidettava ajokelpoisina.

Tontin autopaikat on l&htbkohtaisesti sijoitettava siten, ettd autoilla on kdantymismahdollisuus
omalla tontilla. Muu jarjestely on mahdollinen vain, mikali se perustuu asemakaavan ratkaisuun

eika jarjestely vaaranna liikenneturvallisuutta.

Rakentamislaki 44 §, 45 § ja 142 §
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Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta 2 8

17 a 8 Tontin ajoneuvoliittyma ja jalankulkuliittyma

Asuinrakennuksen tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman. Taman
lisdksi tontille saa rakentaa ajoneuvoliittymé&n, joka on tonttijaossa osoitettu ja joka palvelee
enintdén kahta muuta tonttia. Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta sallia
useamman ajoneuvoliittyman rakentamisen.

Jalankulkuliittymi& on rakennettava tarpeellinen méara. Ajoneuvo- ja jalankulkuliittymé&n on oltava
kayttokelpoinen ja liikenneturvallinen huomioiden myds ndkemaalueet liittymassa.

Liittyman rakenne on sovittava tien- tai kadunpitgjan kanssa. Liittym&n rakentaminen ja hoito
kuuluvat tontin omistajalle ajoradan reunasta lahtien. Kaupunki maarittdd mahdollisen reunakiven
tyypin ja korkeuden.

Ajoliittyma on sovitettava katukorkeusilmoituksen tai muun vastaavan selvityksen perusteella
likenneturvalliseksi ja kayttbkelpoiseksi.

Rakentamislaki 44 § ja 45 §

18 § Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen

Vajat seka muut rakennelmat ja laitteet kuten autosuojat, varastot, puutarhamajat, kasvihuoneet,
uima-altaat, grillikatokset, maakellarit, jatekatokset, pientuulivoimalat ja aitaukset on sijoitettava
kiinteistdlle siten, etteivat ne aiheuta haittaa naapurille eivatkd rumenna ymparist6a.

Vaja, katos tai muu rakennelma on sijoitettava vahintdan neljan metrin etaisyydelle
naapurikiinteiston rajasta.

Rakennelman sijoittaminen edelld 2 momentissa mainittua lahemmaksi edellyttaa
naapurikiinteiston omistajan tai haltijan suostumusta.

Rakentamislaki 5 §, 44 §, 45 § ja 127 §
Maankaytt6- ja rakennusasetus 57 §

Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017

19 § Aidat ja pensasaidat

Aitaamisessa on otettava huomioon mahdolliset asemakaavamaaraykset, rakentamistapaohjeet,
turvallisuus ja muu rakennettu ymparistd. Rakennettava aita perustuksineen seka pensasaita on
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sijoitettava kokonaan oman kiinteiston puolelle ja sen tulee olla huollettavissa omalta puolelta
myos taysikasvuisena.
Aita ei saa muodostaa ndkemaestettd kadulle tai tielle ajettaessa.

Naapurilta on saatava suostumus, ennen kuin aita rakennetaan rakennuspaikan rajalle. Kun
rajanaapurina on Espoon kaupunki, suostumuksen kasittelee Espoon kaupungin tonttiyksikko.

Rakentamislaki 44 § ja 45 §

Maankaytt6- ja rakennusasetus 82 §

20 § Kiinteistdon rannan rakentaminen

Kiinteist6on kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika kiinteiston luonnollista rantaviivaa muuttaa
ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Lupaa ei kuitenkaan vaadita, jos viranomainen pitaa
toimenpiteen vaikutuksia vahaisena.

Mikali hankkeeseen liittyy ruoppaamista tai muuta vesilain tarkoittamaa muutosta tulee hankkeen
selvittda ilmoitus- ja lupamenettelyt valtion viranomaiselta.

Rantaan voidaan rakentaa yksi pienvenelaituri ja erityisesta syysta kaksi laituria.
Pienvenelaituri on kooltaan enintaan 15 m2

Rakentamislaki 53 § ja 54 §

21 § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta kaikilla kiinteistoilla

Rakentamislain 42 8:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetddn seuraavat ehdot
tayttavia rakennuskonhteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vapautukset eivat koske pihapiireja tai korttelikokonaisuuksia, jotka on suojeltu asemakaavassa.
Vapautukset eivat mydskaan koske lailla tai asetuksella suojeltuja rakennuksia, pihapiireja tai
muutoin inventoinneissa merkittaviksi todettuja rakennusperintékohteita, pihapiireja tai
korttelikokonaisuuksia.

Vapautukset eivét ole voimassa kiinteistolla, joka on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista
varten.

1) korvaavan raja-aidan tai tukimuurin rakentaminen;

2) kiinteistdn sisaisten aitojen ja tukimuurien rakentaminen, kun niiden etaisyys kiinteiston rajasta
on vahintaan aidan tai tukimuurin korkeus.
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3) kadun vastaisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on enintdan 1,2 metria ja
nakemaalueella enintaan 0,8 metria korkea. Aita ja tukimuuri perustuksineen on rakennettava
kokonaan kiinteistdlle.

4) kiinteistojen valisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on enintdan 1,6 metria korkea
ja naapurikiinteiston haltija hyvaksyy sen rakentamisen.

5) teollisuus-, liike- ja varastotontin valisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen enintaan
2,0 metrid, ja aidan materiaali, muoto ja varisavy ovat alueelle ominaisia ja soveltuvat
kaupunkikuvaan. Aita ja tukimuuri perustuksineen on rakennettava kokonaan tontin puolelle.

6) iimalampopumpun ja aurinkokeraimen tai -kennon sijoittaminen rakennukseen, rakennelmaan
tai pihamaalle.

7) asuinhuoneiston kokonaan sisdénvedetyn parvekkeen lasittaminen.

8) asuntoihin liittyvat markiisit saa sijoittaa rakennusjarjestyksen 9 §:n mukaisesti.

9) Rakennuksen liitthminen vesihuoltolaitoksen tai vesiosuuskunnan verkostoon.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
kysymyksesséa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai ranta-
alueelle tai rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle.
10) Leikkivalineet, joihin lukeutuu myds leikkimaokit

11) Paljut, ulkoporeammeet, kattamattomat uima-altaat

12) Rakennuksen ikkunoiden vaihtaminen asuinpientalossa tai 1960-luvulla tai sen jalkeen
rakennetussa asuinkerrostalossa, kun ikkunajakoa ei muuteta.

13) asuinhuoneistojen sisaiset tilajarjestelyt pientaloissa, joissa ei ole paallekkaisia asuntoja
14) Asuntojen ja asuinhuoneistojen yhdistaminen.

Vaikka tassa pykalassa mainittu rakentaminen ei vaadi lupaa, on noudatettava lainvoimaisen
asemakaavan maarayksia ja kyseiseen rakentamiseen liittyvid sd&nnoksia. On otettava myos
huomioon muutoksen soveltuminen rakennukseen ja ymparistéon, asemakaavan
suojelumaaraykset, paloturvallisuus seka vaikutukset naapurikiinteiston rakentamiseen ja
kayttamiseen.

Mikali toteutettu toimenpide on selkeasti ymparistoon soveltumaton,
rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteistén haltijan purkamaan tai muuttamaan tehdyn
toimenpiteen.
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Aitaamiseen liittyvat vapautukset eivat koske saaristoalueita.

Rakentamislaki 42 §

IV LUKU ERITYISET MAARAYKSET PIENTALON
RAKENTAMISESTA

22 8§ Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta asuinpientalotontilla

Sen lisaksi mité 21 8:ssa on maaréatty, asuinpientalotontilla ei tarvitse hakea lupaa seuraavien
toimenpiteiden toteuttamiseen:

1) asuinpientalojen ja niiden talousrakennusten julkisivujen vérin sekd katon materiaalin ja varin
muuttaminen, jos rakennusta ei ole asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltu eika
muutos ole kaavan tai korttelisuunnitelman vastainen;

2) rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa erillisen korkeintaan 12 m2:n suuruisen kevyen
piharakennelman asemakaava-alueella sek& korkeintaan 20 m2:n suuruisen piharakennelman ja
maakellarin asemakaava-alueen ulkopuolella.

Piharakennelma on sijoitettava 18 8:n mukaisesti. Tontilla saa olla kerrallaan vain yksi tAman tai
ailemman vastaavan sddnnoksen nojalla rakennettu piharakennelma eikéa rakennelmaa saa
sijoittaa asemakaavassa istutettavaksi tai suojeltavaksi méaratylle tontin osalle, ellei
asemakaavasta muuta johdu.

Kevytrakenteiseksi rakennelmaksi katsotaan rakennuskohde, joka on kevytpilariperusteinen, puu-
tai terdsrunkoinen, puuverhoiltu ilman paloteknisia- tai rakennusfysikaalisia vaatimuksia, kuten
huvimaja, liiteri, puuvarasto tai vastaava.

Rakennusoikeuden ylitysta ei sallita edella mainituilla rakennelmilla, mikali tontille on varsinaisen
kerrosalan lisédksi kaavassa sallittu lisarakennusoikeutta erillisille talousrakennuksille.

Kevyeen rakennelmaan ei saa tehda ymparivuotisesti kaytdossa olevaa kiinteaa vesiyhdetta
kohteen sisélle;

3) korkeintaan 15 m2:n suuruisen laiturin rakentaminen tontin rantaan. Tontin rannassa saa olla
kerrallaan vain yksi taman sdannoksen nojalla rakennettu laituri. Lupa on kuitenkin haettava, jos
laituri voi vaarantaa yleis-, osayleis- tai asemakaavassa osoitettuja tai
luonnonsuojelulainsdadannén perusteella maéaraytyvia luonnonsuojelualueiden suojelutarpeita.
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Vaikka toimenpide ei 21 §:n tai taman pykalan mukaisesti vaadi lupaa, sen toteuttamisessa on
otettava huomioon rakentamisesta annetut maaraykset, mahdolliset rakentamistapaohjeet ja
rakennettu ymparisto.

Vaikka tassa pykalassa mainittu rakentaminen ei vaadi lupaa, on noudatettava lainvoimaisen
asemakaavan maarayksia ja kyseiseen rakentamiseen liittyvia sddnnoksia. On otettava myos
huomioon muutoksen soveltuminen rakennukseen ja ymparistoon, asemakaavan
suojelumaaraykset, paloturvallisuus seka vaikutukset naapurikiinteistdon rakentamiseen ja
kayttamiseen.

Mikali toteutettu toimenpide on selkeasti ympéaristoon soveltumaton,
rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteistén haltijan purkamaan tai muuttamaan tehdyn
toimenpiteen.

Rakentamislaki 5 § ja 42 §

Vesilaki

23 § Rakennetun ympariston kunnossapito

Kiinteisttt on pidettava niiden kayttdtarkoituksen ja ympardivan alueen maankayton edellyttdmassa
asianmukaisessa kunnossa.

Jos kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muutoin esimerkiksi luontoarvoiltaan arvokkaaksi
arvioitu alue, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava hyvissa
ajoin yhteydessa rakennusvalvontaan.

Rakentamislaki 140 § ja 142 §

23 a § Sivuasunnon rakentaminen

Rakennuspaikalle on mahdollista rakentaa sivuasunto, joka kuuluu rakennusjarjestyksessa tai
poikkeamispaatoksessa tai kaavassa maariteltyyn rakennusoikeuteen. Sivuasunnon tulee tayttaa
seuraavat edellytykset:
e sivuasunto rakennetaan asuinrakennuksen laajennuksena tai kytkettyna padasuntoon ja
asunnoilla on yhteinen pihapiiri, vesihuolto ja tieliittyma.

e sivuasunnon ja paaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus ja ne muodostavat yhden
rakennuspaikan.

e sivuasuntoon tulee olla esteetdn kulkuyhteys.
e sivuasunnon tulee olla pienempi kuin pddasunto, kuitenkin enintdén 60 k-m2.

e sivuasunnolle tulee rakentaa vahintd&n yksi autopaikka.



18 (36)

ESPOO
ESBO

e sivuasunnon rakentaminen ei koske lomarakentamista

o Jos kiinteist6lla on olemassa oleva, rakennushistoriallisia arvoja sisaltava asuinrakennus,
sen voi muuttaa sivuasunnoksi, kun se sijaitsee padasunnon kanssa samalla
rakennuspaikalla, samassa pihapiirissa, enintddn 20 metrin pdéssa padasunnosta ja silla
on yhteinen tieliittyma paaasunnon kanssa. Rakennuksen rakennushistoriallinen arvo tulee
osoittaa selvityksin.

23 b § Varastointitilat

Pientalotonteille on rakennettava ulkovarastointitiloja seuraavasti:
1) yhden perheen pientalossa ja paritalossa vahintaan 9 m2 / asuinhuoneisto,

2) rivitalossa vahintdan 5 m2 / asuinhuoneisto.

V LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikalla tarkoitetaan rakentamiseen tarkoitettua, maariteltyd maa-aluetta eli kiinteistoa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittdd rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiseen seka
tarkistaa ennen rakentamiseen ryhtymista, etta rakennuspaikalla on tarvittava rakennusoikeus.

Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 2000 m? seka sijainniltaan, muodoltaan ja
maasto-olosuhteiltaan rakentamiseen soveltuva.

Asuinrakentamisen tulee sijoittua olevan asutuksen tai yleisesti kaytettavissa olevan tien
l&heisyyteen.

Tata ei sovelleta silloin, kun rakentaminen perustuu mydnnettyyn lupaan tai koskee korvaavaa
asuinrakentamista tai vahaista lisdrakentamista (laajennus). Kaupunki voi antaa
kiinteistbnmuodostamislain mukaisen suostumuksen uuden rakennuspaikan muodostamiseen
perustellusta syysta.

Mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myoéntamisen perusteena, rakentamisessa noudatetaan yleiskaavan
rakennuspaikkaa koskevia maarayksia.
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Elainten pitoa varten on rakennettavien rakennusten ja niihin liittyvien toimintojen sijoittamisessa
rakennuspaikan oltava riittdvan suuri toiminnan luonne huomioon ottaen.

Kaytettdessa rakennuspaikkaa hevostalliksi, muuksi vastaavaksi elainsuojaksi tai lantalaksi on
kiinteistdn tai useiden kiinteistdjen muodostaman toiminnallisen kokonaisuuden oltava pinta-
alaltaan vahintdan kaksi hehtaaria.

Ulkotarhojen, lantaloiden ja tallien suojaetaisyyden naapurin pihapiirista tulee olla vahintdan 100
metrid, valtaojasta vahintaén 25 metrié ja talousvesikaivosta ja vesistosta vahintdédn 50 metria.

Lantalaa ja ulkotarhaa ei saa sijoittaa tulvan alle jaavalle alueelle eika rinteeseen, joka viettda
mereen, vesistoon, lahteeseen, valtaojaan tai talousvesikaivoon, ellei valiin ole mahdollista jattaa
riittdvaa suojavyohyketta.

Rakentamislaki 45 §, 46 § ja 91 8
Alueidenkayttolaki 72 8§
Valtioneuvoston asetus ilmoituksenvaraisista eldinsuojista 138/2019

25 § Rakennusten koko ja kayttotarkoitus

Asuinrakennusten rakennuspaikalle voi rakentaa asuinrakennuksia siten, etta

e asuinrakennus saa olla enintédan 2-kerroksinen ja asunnon kerrosala saa olla enintédén 300
m?2.

e asuntoa kohden saa rakentaa 1-kerroksisia, kerrosalaltaan yhteensa enintaan 60 m?
suuruisia talousrakennuksia. TAma ei koske 8§ 23 a:n mukaista sivuasuntoa.

e rakennuspaikan rakennusoikeus ei kuitenkaan saa ylittda tehokkuutta e=0,15.

Loma-asuntoalueella rakentamisessa on otettava huomioon seuraavat rajoitukset:

1) Nuuksion kansallispuistossa, puistoon kuulumattomalla alueella loma-asunnon kerrosala saa
olla enintaan 65 m?. Taman lisaksi sallitaan jokaista loma-asuntoa kohden talousrakennusten
rakentaminen siten, etta kokonaiskerrosala on yhteensa enintaan 85 m2.

2) Nuuksion kansallispuistoon rajoittuvalla alueella tai saaristossa loma-asunnon kerrosala saa olla
enintaan 80 m2. Taman liséksi sallitaan jokaista loma-asuntoa kohden talousrakennusten
rakentaminen siten, etta kokonaiskerrosala on yhteensa enintaan 120 m?,

3) muulla alueella loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 100 m2. Taman liséksi sallitaan
jokaista loma-asuntoa kohden talousrakennusten rakentaminen siten, ettd kokonaiskerrosala on
yhteensa enintaan 120 m2.
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Muita kuin edella mainittuja kayttétarkoituksia palvelevia rakennuksia saa rakentaa enintaan
tehokkuusluvun e = 0,1 mukaan. Rakennuksen kerrosala saa olla kuitenkin enintdan 600 m?.
Rakennus saa olla enintaan 2-kerroksinen.

Jos rakentaminen perustuu myonnettyyn poikkeamispaatokseen tai sijoittamislupaan, noudatetaan
niissa esitettyja rakennusoikeuksia.

Rakentamislaki 45 § ja 46 8
Alueidenkayttolaki 72 §

26 §8 Rakennuksen sijoitus ranta-alueella

Rannan luonnonmukaisen vydhykkeen tulee ulottua vahintdan 20 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rantarakentamisessa tulee noudattaa myés
yleiskaavan maarayksia (esimerkiksi Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaavan
luonnonmukaisena sailytettavat pl ja plt-alueet).

Vesiliikenteeseen liittyvia rakenteita saa rakentaa keskivedenkorkeuden mukaiselle rantaviivalle,
jollei niista aiheudu huomattavaa haittaa ymparistélle ja rantamaisemalle.

Espoon kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset 6 § jatevesijarjestelman suojaetisyydet

27 8 Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueella rakennushankkeeseen ryhtyvén on otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen alimman lattiatason
tulee olla vahintaan 3,0 metrid keskivedenpintaa korkeammalla, kun rakennetaan meren rannalle
ja 1,5 metrid korkeammalla, kun rakennetaan sisavesisttn rannalle. Myds muut tulvariskialueet
tulee huomioida. Rakennus voidaan sijoittaa edella mainittua matalammalle erillisen selvityksen
perusteella tai jos kyseessa on vahaarvoinen talousrakennus.

Maaraysta sovelletaan myds asemakaavoitetuilla alueilla, mikéli kaava ei muuta maaraa.
Tulvariskialueet ovat tarkistettavissa Tulvakeskuksen Tulvakarttapalvelusta.

Maankaytt6- ja rakennusasetus 57 §

Ympéristonsuojelulaki 103 §

Maa- ja metsatalousministerion ja ymparistoministerion opas "Ylimmaét vedenkorkeudet ja
sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa — Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista"
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27 a 8§ Rakennuksen etaisyys maantiesta ja yksityisesta tiesta

Rakennuksen on oltava vahintddn 20 metrin etéisyydellda maantien [ahimman ajoradan
keskiviivasta ja vahintaan 12 metrin etaisyydella yksityistien keskiviivasta.

Asuinrakennusta ei kuitenkaan saa rakentaa 30 metria lahemmaksi valta- tai kantatien eik&a 50
metria l&hemmaksi moottori- tai moottorilikennetien lahimman ajoradan keskiviivaa.

Maantien suoja- ja ndkemaalueella ei saa pitaa varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai
laitetta, josta tai jonka kaytdsta aiheutuu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

Hyvaksyttavasta etdisyydesta paatettdessa on lisaksi otettava erityisesti huomioon melu- ja
iimanlaatuhaitat seka haitat liikkenneturvallisuudelle ja tienpidolle.

Laki liikennejarjestelmésta ja maanteista 44 §

Yksityistielaki 5 §

28 8§ Suunnittelutarvealueet ja toimenpiderajoituksen alaiset alueet

Koko Espoon kaupungin asemakaavoittamaton alue on alueidenkayttdlain 16 §:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta.

Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavan virkistys-, suojelu- ja vesialueilla ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ilman lupaa (toimenpiderajoitus).

Alueidenkayttolaki 16 § ja 72 §

Rakentamislaki 45 §, 46 § ja 53 8

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita rakennusjarjestyksessa on maaréatty
tontista.

VI LUKU LUONNONARVOJEN HUOMIOON OTTAMINEN
RAKENTAMISESSA JA RAKENNUKSEN ELINKAARI

30 8 Rakennuksen kayttoika ja elinkaariominaisuudet
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Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maariteltava tavoitteellinen tekninen
kayttdika, jonka on oltava rakennuksen kayttétarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Erityistd huomiota tulee kiinnittdd rakennuksen muunneltavuuteen ja eri kayttotilanteiden
mahdollistamiseen koko rakennuksen elinkaaren ajan.

Rakentamislaki 5 §,29 §,31§,398ja1218§
Maankaytt6- ja rakennusasetus 55 §

31 § Luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen rakentamisessa

Tontin kaytto ja rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta paikan kasvillisuus,
pinnanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot sailyvat mahdollisimman hyvin.

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on lupahakemukseen liitettéava selvitys kiinteiston luonto- ja
kulttuuriarvoista.

31 a § Lajien ja luontotyyppien selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva lupahakemuksessa, miten
suojeltavat, uhanalaiset ja rauhoitetut lajit ja luontotyypit seké ekologiset yhteydet otetaan
huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

Luonnonsuojelulaki 75 § ja 76 8§

31 b § Puiden séailyttdminen ja lisddminen tontilla

Puita ei saa kaataa ilman perusteltua syyta.
Tontilla olevat puut on hoidettava siten, ettd ne pysyvat elinvoimaisina eivéatka aiheuta vaaraa.
Rakennettavalta tontilta saa kaataa vain rakentamisluvan mukaiset puut.

Rakentamisluvassa, maisematyo6luvassa tai muussa luvassa silytettdvaksi merkityt puut ja tontin
luonnontilaiset osat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi
edellyttdd lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa, etta
rakennushankkeeseen ryhtyva laatii tarvittavan puuston suojaussuunnitelman.

Jos yksittainen puu aiheuttaa vaaraa henkil6turvallisuudelle tai rakennuksille, sen saa rakennetulta
tontilta kaataa ilman lupaa. Tarvittaessa puun vaarallisuus tulee pystya todentamaan myos
jalkeenpain.
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Puun saa kaataa rakennetulta tontilta ilman maisematy6lupaa, mikali

1) puu ei ole maisemallisesti tai luontoarvoiltaan merkittava,

2) puu ei ole liito-oravan kulkuyhteydelle keskeinen,

3) tontille jaa vahintdan 80 % puustosta ja

4) toimenpiteen vaikutukset tontille, maisemaan ja ympéaristdon ovat vahaisia.

Mikali tontinomistaja haluaa kaataa puita tai edelld mainitut ehdot yksittaisen puun kaatamiselle
eivat tayty, tulee olla yhteydessa rakennusvalvontaan, joka arvioi maisematyéluvan tarpeen.

Puita ei saa kaataa lintujen pesimarauhan (1.4.—31.7.) aikana. Mik&li se on hankkeen kannalta
valttamatontd, on hankkeeseen ryhtyvéan ennen puiden kaatamista tutkittava puut
luonnonsuojelulain mukaisen lintujen pesiméarauhan varmistamiseksi.

Mikali puita on kaadettu ilman lupaa ja siten, ettéd puiden kaatamisen vaikutukset ovat ymparistoon
vahaista suurempia, on tontille istutettava vastaava maara isokokoisia puita.
Rakennusvalvontaviranomainen maaraa tarvittaessa puiden istuttamisesta.

Luonnonsuojelulaki 70 §

31 c 8§ Viherkerroin ja luontolaskuri

Viherkertoimen tavoitetasot maankayttéluokittain ovat seuraavat:

- pientalovaltaisilla asuinalueilla 1,0

- kerrostalovaltaisilla asuinalueilla 0,9

- palvelujen ja toimistorakentamisen alueilla 0,8

- kaupan ja liikerakentamisen alueilla 0,7

- teollisuustoimintojen ja logistiikan alueilla 0,5

- pyséakdintilaitosten ja autopaikkojen alueilla tavoitetaso maaraytyy sen maankayttétyypin
mukaan, jota alue palvelee 1,0/ 0,9/ 0,8/ 0,7/ 0,5.

Luontolaskurin tavoitetasoksi kaikilla maankayttéluokilla: viherelementtien ratkaisut tukevat
luonnon monimuotoisuutta.

Hankkeeseen ryhtyvén tulee laatia selvitys viherkertoimen tavoitetasojen toteutumisesta.

32 § Materiaalivalinnat

Rakentamisessa on kaytettdva materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta, terveellisyydesta ja kaytosta poistamisesta on pitkd kokemus tai luotettavaa
tietoa.

Rakennuksen julkisivujen ikkunoiden ja muiden lasiosien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
mahdollisuuksien mukaan huomioida lintu- ja lepakkoturvallinen rakentaminen.
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33 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta on hoidettava ja se on pidettdva kunnossa, eiké sitd saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi.

Tarvittaessa on riittavan ajoissa pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja
kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siind on maaratty, etta rakennuksen julkisivun tyylia
ja ominaispiirteitad ei saa muuttaa, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan, ellei
erityisista syista muuta johdu, rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien
materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisékaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eiké korjaaminen
saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan
lopputulokseen.

Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Korjausrakentamisessa ja muutostydssa rakennuksen aaniympaéristoa ei tule heikentéa.
Rakennuksen kayttétarkoitusta muutettaessa aaniymparistosta ei saa aiheutua haittaa
kayttdtarkoitukseltaan muutettavan rakennuksen ja sen lahirakennusten asukkaille tai muille
kayttajille.

Rakentamislaki 36 § ja 140 §
YM asetus rakennuksen &aniymparistosta
YM asetus rakennuksen aaniymparistosta annetun YM asetuksen 5 ja 68 muuttamisesta

34 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai purkamislupahakemusta késitellessaan edellyttaa, etta hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttaa, etta ennen purkamistyon aloittamista
laaditaan purkamissuunnitelma.

Suunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen seka materiaalien ja rakennusosien
lajittelu ja hyotykayttd. Suunnitelmassa on selvitettavd myds maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus, jos maaperddn on saattanut joutua ympaéristolle tai terveydelle vaarallisia aineita.
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Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota tydsta aiheutuvien melu- ja pélypaastojen
rajoittamiseen.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttdva rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Purkamisen suunnittelussa tulee huomioida luonnonsuojelulain vaatimukset ja selvittaa
tarvittaessa onko purettavassa rakennuksessa suojeltavia luontoarvoja.
Maankaytt6- ja rakennusasetus 55 ja 67 §

Jatelaki 8 §

Valtioneuvoston paatds rakennusjatteista (295/1997)
Ympaéristonsuojelumaaraykset 20 § ja 25 §
Rakentamislaki 55 §

VIl LUKU JULKINEN KAUPUNKITILA

35 § Julkisen kaupunkitilan maaritelma

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys-, LP- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella

mainitussa kayttssa.

Alueidenkayttolaki 83 §

36 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikkennealueiden paallystemateriaalit ja muut rakenteet on
suunniteltava ja rakennettava alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopiviksi ja
mahdollisuuksien mukaan esteettomiksi.

Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 §
Rakentamislaki 142 §
Maankaytt6- ja rakennusasetus 41 §

37 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet ja laitteet

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennuskohteiden koko, rakenne ja ulkoasu on
suunniteltava ja rakennettava alueen kaupunkikuvaan sopivaksi ja siten, etteivat ne muodosta
estettd likkumiselle tai toimimiselle ja etteivat ne haittaa kunnossa- ja puhtaanapitoa.

Sijoittamiseen on saatava kaupungin lupa. Rakentamislupa ei ole tarpeen, mikali rakennelmat ja
laitteet on esitetty lainvoimaisessa yleisen alueen suunnitelmassa tai kaupunkitekniikan keskuksen
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hyvaksymassa toteutussuunnitelmassa. Muissa tapauksissa rakennusvalvonta harkitsee luvan
tarpeen tapauskohtaisesti.

Muuntamot, jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai erillising siten,
etteivat ne haittaa kadun kayttda tai kunnossa- ja puhtaanapitoa eivéatka hairitse kaupunkikuvaa.
Omistajan on pidettava ne ulkonddltaan siisteina. Mikali rakennelmat tai laitteet vahingoittuvat,
omistajan on korjattava ne viipymatta.

Ellei rakentamislaista muuta johdu, julkiseen kaupunkitilaan voidaan kaupungin (tonttiyksikko)
luvalla sijoittaa ravitsemuspalveluihin liittyvia vahaisia rakennelmia ja rakennuksia.

Jo luvan saanut rakennuskohde saadaan pysyttda paikallaan ilman uuden luvan hakemista, mikali
maanomistaja ei née estetta paikallaan pysyttamiselle ja jatkaa vuokrasopimusta. Rakennuskohde
voi olla paikallaan vuokrasopimuksen maarittaman ajan.

Rakentamislaki 42 §, 44 §, 45 §, 46 § ja 142 §
Maankaytt6- ja rakennusasetus 47 §
Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta

38 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten
ja muiden rakenteiden seka puistokaytévien pinnoitteiden ja hulevesien hallintajarjestelmien on
sovelluttava puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa kayttdkelpoisia, turvallisia ja
kestavia.

Rakentamislaki 142 §
Maankaytt6- ja rakennusasetus 47 §
Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta

39 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkiseen kaupunkitilaan siséltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa muuttaa vahaista
enempdad rantaa tayttdmalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla vastoin asemakaavaa tai
muuta yleisen alueen suunnitelmaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa valtion
viranomaisen lupaa.

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Rakentamislaki 42 §, 44 §, 45 §, 46 § ja 142 §
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40 8§ Mastojen rakentaminen

Mastot ja vastaavat tekniset pylvaat seka niille johtavat kulkutiet on sijoitettava ja rakennettava niin,
etteivat ne riko tarpeettomasti maisemaa eivatka aiheuta haittaa naapureille.

41 § Julkisen kaupunkitilan valaistus

Julkisen kaupunkitilan valaistusjarjestelyissa on noudatettava soveltuvin osin, mita tonttien
valaistuksesta on 10 §:ssd maaratty.

42 § Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestdmiseen on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut mahdollisesti
tarvittavat luvat.

Tapahtumien jarjestamista varten julkiseen kaupunkitilaan voidaan pystyttaa yleisételttoja ja muita
vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin,
ettd ne voivat olla pystytettyind paikallaan ja kaytdssa enintdan kolme kuukautta.

Tapahtuman jarjestajan on huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto- ja
kaymalajarjestelyistd, tupakointitilasta, tupakointikielloista seka hairitsevan melun ehkaisysta ja
paikan siistimisesta viivytyksettd tapahtuman jalkeen.

Rakentamislaki 42 §
Ympaéristonsuojelulaki 118 §
Ympéaristonsuojelumaaraykset 25-26 §
Kokoontumislaki

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltomaéaraykset

Valviran ohje dnro V/9507/2022: Tupakkalain mukaiset tupakointikiellot yleisotilaisuuksissa,
leikkikentilla ja uimarannoilla

VIIl LUKU TYOMAAT

43 § Tydmaan perustaminen ja hoitaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistéstaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyémaa-aidan koon, rakenteen,
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materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon. Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa
jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkil6- tai omaisuusvahinkoja,
likenne- tai muita hairi6ita, roskaantumista eika kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Tybmaalla rakennusmateriaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla
tavalla.

Poltto- ja voitelunesteiden sekd muiden kemikaalien varastointi ja kasittely on jarjestettava
tydmaalla siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparisto6n tai viemariin.

Ympaéristonsuojelumaaraykset 9 §Tydmaa-aikainen hulevesien hallintaopas
Rakentamisen aikaisen melun huomioiminen linnustoalueiden ja luonnonsuojelualueiden
l&aheisyydessa

43 a § Tybmaasuunnitelma

Rakennustydmaalle on laadittava tydmaasuunnitelma. Suunnitelma on laadittava tarvittavilta osin
myos kohteisiin, joissa ei tarvita rakentamislupaa.

Suunnitelmasta tulee selvitd ainakin tydmaan jarjestelyt, kuten tydmaa-aikaisten rakennusten
sijoitus, ajoliikenneyhteydet, kevyen liikenteen sujuvuus ja turvallisuus, puuston suojaaminen,
suojarakenteet, melu-, likaantumis- ja polyhaittojen rajoittaminen, tydmaa- ja hulevesien hallinta
sekd muut toimenpiteet, joilla valtetddn rakennustydn aiheuttamat kohtuuttomat haitat
ymparistdssa.

Tarvittaessa suunnitelmassa esitetaan tydmaataulu ja sen sijoitus.
Maankaytt6- ja rakennusasetus 65 8:n 4 momentti ja 83 §

43 b § Tydmaavedet

Tybmaalla syntyvid ymparistolle tai viemariverkostolle haitallisia vesia ei saa johtaa pois tydmaalta
ilman kasittelya, jolla haitta saadaan poistettua tai riittdvasti vahennettyd. Maahan imeyttamisen
edellytyksené on, ettei siitd aiheudu maaperan tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Tybmaan vesienhallinnasta ja kasittelysta on laadittu Paakaupunkiseudun tydmaavesiohje ja
maal&dmpokaivotydmailla Pa&kaupunkiseudun maaldmpdkaivon porausvesien kasittelyohje.

44 § Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen

Kaupunki voi myontaa luvan kayttdd katu- tai muuta yleistd aluetta tydmaata varten maaraajaksi.
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Hakemukseen on kaupungin niin edellyttdessa siséllytettava suunnitelmat tydémaan aitaamisesta,
jatehuollon seka ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta seka melu- ja polyhaittojen
rajoittamisesta.

Perustellusta syysta kayttéoikeus voidaan peruuttaa tai rajoittaa kayttboikeutta tai muuttaa
kayttdoikeuden ehtoja.

Maankaytt6- ja rakennusasetus 83 §
Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 14 a 8

45 § Tilapaiset tydmaarakennukset

Tybmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittémasti liittyvalle katu- tai muulle
yleiselle alueelle, jolle kaupunki on 44 &:n nojalla myontanyt kayttéoikeuden, sijoittaa tilapaisia
tyomaarakennuksia.

Rakennusvalvonta voi erityisista syista edellyttaa rakentamislupaa tyémaarakennuksille.

Rakentamislaki 42 §

46 § Katu- ja muun yleisen alueen kaivuty6lupa seka johtojen ym.
sijoittaminen

Johtojen ja laitteiden sijoittamiseen katu-, puisto- tms. yleiselle alueelle seka kaivamiseen yleisilla
alueilla on saatava kaupungin lupa. Alueet on siistittdva ja saatettava vahintaan kaivamista
edeltavaan kuntoon.

Rakentamislaki 131 §
Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 14 a 8

47 8 Tydmaataulu

Rakennustydmaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ympéardivien alueiden kayttoon, on pystytettava
riittdvan ajoissa ennen tyon aloittamista tydmaataulu tai sijoitettava muu tiedotus suomeksi ja
ruotsiksi, josta ilmenevat ainakin tyon kohde ja sen katuosoite, rakennushankkeeseen ryhtyva ja
taman yhteystiedot seka kohteen aloittamis- ja arvioitu valmistumisajankohta.

Maankaytt6- ja rakennusasetus 65 §:n 4 momentti

48 § Tydmaan jatehuolto

Tybmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestdmiseen. Syntyvan jatteen maaraa ja haitallisuutta on
pyrittava vahentamaan. Jatteen kasittely on jarjestettava siten, ettd mahdollisimman suuri osa
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jatteesta voidaan ensisijaisesti valmistella uudelleenkayttoon taikka muutoin kierrattaa tai
hyodyntaa. Jatteiden havittdminen tydmaalla polttamalla on kielletty.

Jatelaki 8 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 25 § ja 26 §
Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltomaaraykset 17 §
Espoon kaupungin ympéaristonsuojelumaaraykset 16 §

49 § Tybmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydn valmistumisen jalkeen tilapaiset tyomaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydbmaarakenteet on viipymattd poistettava ja tydmaa-alue seka mahdollisesti tydmaasta
roskaantunut lahiymparisto on siistittava. Vaurioitunut katu- tai muu yleinen alue on kunnostettava
viivytyksetta tyota edeltdneeseen kuntoon.

Jatelaki 72 8ja 73 8
Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltomaéaraykset

IX LUKU YMPARISTON- JA TERVEYDENSUOJELU

50 § Tonttien jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja
kayttdon suhteutetut riittavat tilat jatteiden kerdamista, lajittelua ja jatehuollon muuta jarjestamista
varten.

Jatehuone tai jatesuoja on sijoitettava siten, ettei se aiheuta haittaa kiinteistén asukkaille tai
naapureille.

Jatesuoja on sijoitettava asuinrakennuksen tontille mahdollisuuksien mukaan siten, ett asukkaat
paasevat siihen esteettémasti tontin jalankululle varattuja kulkureitteja myoten.

Keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden. Jatekatoksen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon tuhopolttojen estaminen.

Erillista jatehuonetta tai jatesuojaa ei vaadita, jos asuinrakennuksen tontilla on enintdan nelja
huoneistoa tai jos kaytdssa on jatteen kuljetukseen sopiva maanalainen keraily- tai
syvakeraysjarjestelma.

Jatteen keraysvalineet on sijoitettava siten, etté jateauto paasee esteettémasti ja turvallisesti niiden
valitttmaan laheisyyteen. Pihamaalle sijoitettavien jatteiden keraysvélineiden ymparille on
rakennettava jatesuoja tai -aitaus tai ne on maisemoitava istutuksin.
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Keraysvalinetita, jatekatoksia ja —aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa
tonttiliittyman nakemaalueelle.

Rakentamislaki 127 §

Maankaytt6- ja rakennusasetus 56 §

Pelastuslaki

Jatelaki ja -asetus

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltoméaéaraykset

51 § Alueelliset jatteiden kerailypisteet

Jatteiden aluekerayspisteen sijoittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle vaatii maanomistajan
luvan, ellei sijoittaminen perustu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.

Kerayspisteiden tulee sopeutua kaupunki- ja maisemakuvaan, ja ne tulee tarvittaessa rajata
aitauksella tai toteuttaa nakdsuojausistutuksin.

Kerayspisteen suunnittelussa tulee huomioida myos jatehuoltomaaraykset.

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltoméaéaraykset

52 § Vesihuolto

Liittymisehdot vesihuoltoon ja ehdot yksityisen viemarin rakentamisesta méaaritellaan
rakentamislupaa haettaessa HSY:n vesihuollon antamassa liitoskohtalausunnossa.

Yksityisen viemarin ja sen laitteiden rakennus- ja kayttokustannuksista vastaa kiinteistd. Viemari-
ja vesijohtosuunnitelmat on hyvaksytettava HSY:n vesihuollossa.

Rakennuspaikan vesihuolto on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle
tai ymparistolle.

Rakennuttajan on varmistuttava, ettei talousvedeksi suunnitellussa vedessa ole raja-arvoja ylittavia
arseeni-, radon- tai muita haitta-ainepitoisuuksia eiké mikrobiologisia raja-arvoylityksia.

Myds vesihuoltoverkoston ulkopuolella rakennuttajan on varmistettava talousveden riittava laatu ja
saatavuus.

Vesihuoltolaki

Espoon kaupungin Ymparistonsuojelumaaraykset 5-7 8§
Terveydensuojelulaki
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53 § Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtausmahdollisuuksiin. Tutkimus on liitettava lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttda aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa.

Suunnitelmasta on kaytava ilmi mm. pohjaveden alentamisen vaikutukset ymparistén
maanpintaan, rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan. Suunnitelmassa on otettava
kantaa siihen, miten pohjavedenpintaa seka lahialueiden maanpintoja ja rakenteita seurataan
rakennustyon aikana.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on tehtava, mikali rakennetaan pohjaveden pinnan alapuolelle ja
lasketaan ty6aikaisesti tai pysyvasti pohjavetta.

Ymparistonsuojelulaki 8 § ja 17 §
Vesilaki2 8§ja 3 §

54 § Rakentaminen vedenhankintaa varten tarkeilla pohjavesialueilla

Haettaessa lupaa rakentamiseen tarkeilla pohjavesialueilla rakentamisluvan hakemusasiakirjoihin
on liitettdva asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden
tarkkailuohjelma. Pohjavesialueet voi tarkistaa Espoon karttapalvelusta.

Rakennustydhon ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta
toteuttamisesta ja rakennustydn valvonnasta. Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen ja haitallisen pinnan alenemisen estamiseen.

Oljy-, polttoaine- ja muut vaarallisten aineiden sailiét on sijoitettava maan paalle suoja-altaisiin tai
sisétiloihin siten, ettd kemikaalien padsy ymparistoon estetdan, ja etteivéat ulkopuoliset pdése
kasiksi kemikaaleihin. Jatevedet on johdettava kunnan yleiseen jatevesiviemariin. Jos sellaista ei
ole, kdymalajatevedet on johdettava umpisailioén. Muiden talousjatevesien imeyttaminen maahan
on kielletty.

Jatevesiviemarin ja -sailion tiiviys on varmistettava koestamalla ne ennen kayttdonottamista.
Rakentajan on esitettdva selvitys jatevesijarjestelman tiiviydesta viimeistaan loppukatselmuksessa,
ennen rakennuksen kayttoonottoa. Omistajan on pidettava huolta, etta jatevesijarjestelma pysyy
tiiviing.

Vedenhankintaa varten tarkeilla pohjavesialueilla ei saa kayttaa pohjavetta lampépumppujen
energialahteena eika alueille voida toteuttaa maalampdokaivoja. Maalampdjarjestelméassa
kaytettava lammonsiirtoaine ei saa olla haitallista pohjavedelle.
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Kaivamisen toteutus esitetdan pohjavedenhallintasuunnitelmassa.

Tayttoja tehtdessa tayttdmaa-ainesten on oltava laadultaan taytt6on soveltuvia puhtaita maa-
aineksia.

Pohjaveden muodostumisen ja maaran turvaamiseksi rakennettavien tonttien pinta-alasta on
jatettava paallystamattomaksi riittdvan suuri osuus tai muilla keinoin turvattava pohjaveden riittava
muodostuminen.

Rakentamislaki 61 §

Ympaéristonsuojelulaki 16 § ja 17 §

Vesilaki2 8§ja 3 §

Espoon kaupungin Ymparistonsuojelumaaraykset 9 §

55 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen rakentamisessa

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eiké estaa
pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset muutokset edellyttavat asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvda pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta
toteuttamisesta.

56 § Pilaantuneen maaperan ja maaperan haitallisten aineiden
huomioon ottaminen rakentamisessa

Jos tontin tai ympéardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epéillaén pilaantuneen, maapera
on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Tehty maaperaselvitys ja selvitys niistd toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya pilaantuneisuuden
johdosta, tulee liittdd rakentamislupa-asiakirjoihin.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittAmaan, se on otettava huomioon rakennuksen alapohjan rakenteiden ja ilmanvaihdon
suunnittelussa. Suunnittelijoilta edellytetaan talldin erityistd osaamista.

Katujen, puistojen sekd muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa on varmistettava
maaperan soveltuvuus tarkoitettuun kayttoon.
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Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustdiden yhteydessa, siitd on valittomasti tehtava
ilmoitus valtion viranomaiselle. Asiasta on ilmoitettava myds Espoon kaupungin
ymparisténsuojeluun.

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, ettei radon
paase asuin- tai tyttiloihin, ellei se ole ilmeisen tarpeetonta.

Rakentamislaki 33 § ja 61 §
Sateilylaki
Ymparistonsuojelulaki 135 § ja 136 8

56 a 8 Happamat sulfaattimaat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittdd Espoon karttapalvelusta, sijaitseeko rakennusalue
mahdollisella happamalla sulfaattimaalla. Rakennuspaikan sijaitessa mahdollisella sulfaattimaa-
alueella tai enintddn 50 metrin etdisyydelld sellaisesta tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan
selvittda happamien sulfaattimaiden esiintyminen tai vaihtoehtoisesti varautua sulfidimaiden
esiintymiseen. Kohteessa tehdyt sulfidimaiden tutkimukset toimitetaan geo@espoo.fi

Rakennettaessa alueille, joilla todetaan happamia sulfaattimaita, tulee rakennuksen korkeusasema
ja kuivatus suunnitella mahdollisuuksien mukaan niin, ettei pohjaveden pinta alene.

Rakentamisen aikaiset happamat valumat tulee ennaltaehkaista tai kasitella haitattomiksi. Taman
toteuttamiseen ja valvontaan tulee tehda etuk&teen suunnitelma.

Ympéristonsuojelulaki 135 §

57 § Melun ja tarinan huomioiminen

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittdva minimoimaan melun
aiheuttama haitta niin rakennuksen sisélla kuin asuinrakennuksen tai muun melulta suojaisia
alueita vaativan toiminnan piha-alueella. Tarvittaessa tulee huomioida, etta runko- ja
lattiarakenteissa ei padse syntymaan tarinaheratteen resonointia tai maaperaista runkoaanta.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikkenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee huomioida rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa. Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa
tarvittaessa mittauksin.
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Haettaessa rakennuslupaa lentomelualueilla luvanhakijan on esitettdva luotettava selvitys siita,
ettd asuin- ja tyttilojen rakenteiden aaneneristavyys lentomelua vastaan tayttaa vaatimukset.

Rakennuksen rakenteet ja rakennuksen perustukset on suunniteltava erityisesti pehmeikko- ja
savialueilla siten, etta laheisen kadun, tien, rautatien tai raitiotien tarinat eivat aiheuta kohtuutonta
asumishaittaa tai likennetarinasté aiheutuvia rakennuksen rikkoontumisia. Savikko- tai
pehmeikkdalueilla liikennetarin&n vaikutusalueella on tehtava erillinen tarindselvitys, jossa
esitetaan tarinan lahde, tarin&n suuruus rakennuksessa ja tarvittavat toimenpiteet siitd, kuinka
haitallinen tarind saadaan poistettua.

Rakentamislaki 29 §

Terveydensuojelulaki

Ymparistonsuojelulaki

Ympéaristoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017
Ymparistoministerion ohje rakennuksen &aniympéristosta (2018)
Melualueet selvidvéat Espoon karttapalvelusta.

58 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa rakentamisen vaikutukset ympéaristoon on selvitettava riittdvassa
laajuudessa. Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta jo olemassa olevien
maanpaallisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen.

Porattaessa reikaa ei saa vahingoittaa maanalaisia rakenteita tai asennuksia kuten kaukolampo-,
vesi-, viemarijohtoja tai kaapeleita eikéa kalliokatteista tilaa, kuten johtotunneleita, vaesténsuojia ja

pysakdintilaitoksia.

Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapaiseen kaytt6on, turvallisuuteen ja
terveellisyyteen on Kiinnitettava erityista huomiota.

Lampokaivon poraaminen tai lammaonkeruuputkiston asentaminen ei saa vaikeuttaa asemakaavan
toteuttamista eika tiedossa olevaa tulevaa maankaytt6a.

58 a § Maalampdkaivot tarkeilla kallioresurssialueilla

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittad, sijaitseeko rakennusalue tarkealla
kallioresurssialueella ja varmistaa mahdolliset kaupungin asettamat rajoitteet.

X LUKU ERINAISIA MAARAYKSIA

59 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Vain linkit tahan
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60 8 Sopimukset ja suostumukset

Tassa rakennusjarjestyksessa mainitut sopimukset ja suostumukset on syyté epéselvyyksien
valttamiseksi tehda kirjallisesti.

61 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan XX.XX.2026 ?

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Espoon kaupungin rakennusjarjestys, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 12.9.2011 ja joka on tullut voimaan 1.1.2012.



