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1 TIIVISTELMA

Tutkittu rakennus on valmistunut vuonna 1988. Rakennus on rakenne- ja talotek-
nisiltd jarjestelmiltaan peruskorjauksen tarpeessa. Rakenteita on monilta osin tar-
peen muuttaa niiden kosteusteknisen toimivuuden parantamiseksi, mutta esimer-
kiksi alapohjarakenteen korjaaminen pitkdaikaisesti kestavalla tavalla on haastavaa
rakenteen toteutustavan ja huomattavan kosteusrasituksen vuoksi. Kokonaisuu-
tena on suositeltavaa harkita rakennuksen korvaamista uudisrakennuksella.

1.1 Rakennetekniikka

Rakennuksen alapohjarakenteena on kaytetty betonista kaksoislaattarakennetta,
jossa kantavan paalulaatan paalle on asennettu EPS-eriste ja pintalaatta. Raken-
netta voidaan pitaa riskirakenteena rakennusvaiheessa rakenteeseen mahdollisesti
jaaneen orgaanisen materiaalin vaurioriskin vuoksi. Tutkimuksen perusteella riski
on myds toteutunut laatan reuna-alueella. Pintalaatta on suositeltavaa purkaa ja
korjata rakennetta paremmin toimivaksi.

Rakennuksen ymparille on havaintojen perusteella asennettu salaojajarjestelma,
joka on lahtdtietojen perusteella uusittu vuonna 2021. Samassa yhteydessa on uu-
sittu sokkelin vedeneristys. Jarjestelma ei kuitenkaan ole riittava pitamaan raken-
teita kuivana, alapohjan kantavan laatan ollessa huomattavan kostea.

Ulkoseinien alaosat ulottuvat osalla rakennusta maanpinnan alapuolelle ja seindssa
on kaytetty osin eristeena mineraalivillaa. Sokkelia vasten on osin asennettu PUR-
levy, joka on tutkimuksen perusteella alkanut hajoamaan kosteuden vaikutuksesta.
Eristeen alaosista otetuissa naytteissa havaittiin mikrobivaurioita jokaisella tutki-
tulla kohdalla. Ulkoseinien héyrynsulku on rakennusajankohdalle tyypillisesti asen-
nettu epatiiviisti ja rakenteesta on merkkiainemittauksen perusteella selkea il-
mayhteys sisailmaan. Maanpinta on léhella lattiapintaa monin osin. Ulkoseinien ala-
osat seka hoyrynsulku on korjattava ja rakennetta on suositeltavaa muuttaa kos-
teusteknisesti paremmin toimivaksi.

Merkittdva osa vadliseinista on kantavia ja ne tukeutuvat kantavan pohjalaatan
pdalle asennettujen kevytsoraharkkojen varaan. Valiseinien puurakenteet ulottuvat
pintalaatan alapinnan tasoon. On todenndgkoista, etta alapohjan kosteus on aiheut-
tanut vaurioita valiseinien alaosiin. Kantavien valiseinien alaosien rakenteen muut-
taminen on suositeltavaa.

Ylapohjarakenteena on osin kaytetty vinoa ylapohjarakennetta, jonka kuntoa ei ole
mahdollista tarkastaa rakenteita rikkomatta. Vinoissa kattopinnoissa ei havaittu
merkkeja suuremmista vesivuodoista mutta rakenteen toteutustavan vuoksi pienet
vuodot eivat tule nakyviin. Vesikatteena on kaytetty konesaumattua peltia, jonka
kunto on valttava. Katteen alla ei ole aluskatetta. Osalla rakennusta on tavanomai-
nen ylapohjarakenne ja ullakkotila. Ullakkotilassa on merkkeja luvattomasta oles-
kelusta. Vesikate on suositeltavaa uusia ja asentaa aluskate.

Rakennuksen ikkunat ja ulko-ovet ovat padosin teknisen kayttdéikansa paassa ja ne
ovat suositeltavaa uusia.

Rakennuksen pintarakenteet ovat kuluneita ja laajalti uusimistarpeessa.

1.2 LVI-tekniikka

LVIA-tekniikka on padosin rakentamisajalta.
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Rakennuksen lammitysmuotona on sahkdélammitys. Lammadnjako on toteutettu
sahkoisilla lattia-, patteri- ja kattolammityksilla. Kayttéveden l[ammitys tapahtuu
kahden 295 litran varaajan avulla.

Kayttovesiputket on paadosin tehty kupariputkilla. Myds rakenteiden sisaan jaavat
vesijohdot ovat kuparia. Viemareind on kaytetty paasaantdisesti muoviviemaria.
Keittion rasvaviemari on tehty valuraudasta.

Rakennuksen yleisiimanvaihto on toteutettu koneellisella tulo- ja poistoilmanvaih-
dolla lammadntalteenotolla varustettuna. Lisdksi keittidssa on erillinen tulokone seka
huippuimuri poistoilmanvaihdolle.

LVIA-tekniikan osalta kayttovesiputket ovat laskennallisen elinkaarensa paassa, ja
niiden uusintaa kannattaa alkaa suunnittelemaan. Viemarikuvausraportin mukaan
myds keittion rasvaviemarit vaatisivat pikaisia toimenpiteita.

1.3 Sahkotekniikka

Kuntoarviossa tarkistettiin pistokoeluontoisesti rakennuksen kaikki tilat ja pihapii-
rin sahkdjarjestelmat. Sahkodtekniikan havainnot on laadittu kohdekaynnilla tehty-
jen havaintojen perusteella. Kuntoarviota tehdessa kaytettavissa oli paakeskuk-
sen ja ryhmakeskusten yhteydessa olleet sahkdsuunnitelmat, jotka on skannattu
myds sahkdiseen muotoon (tif -kuvat).

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmat ovat padosin alkuperadisia vuodelta 1988.

Paakeskus seka ryhmakeskukset ovat vield kayttdikaansa nahden kohtuullisessa
kunnossa. Paakeskuksen ja ryhmakeskusten jakelualueella olevat pistorasiaryh-
mat on suojattu tulppasulakkeilla. Pistorasia- ja valaistusryhmissa ei ole vikavir-
tasuojauksia.

Sahkokalusteet (mm. pistorasiat ja valaisinkytkimet) ovat ikdansa nahden koh-
tuullisen hyvassa kunnossa. Sisatilojen valaisimet ovat paaosin vanhoja loisteput-
kivalaisimia. Loisteputkivalaisimet suositellaan vaihdettavaksi LED-valaisimiksi.

Kiinteistdn lammitys on toteutettu sahkadisilla kattolammityspaneeleilla. Yksittaisia
lammityspaneeleita ja lammitystermostaatteja on jouduttu ajan saatossa vaihta-
maan. Sahkélammitysjarjestelma on tullut kayttéian padhan ja suositellaan uusit-
tavan.

Ulkoalueen valaisimet on ajan saatossa uusittu ja valaisimet ovat hyvakuntoisia.
Piha-alueen valaistus on riittava. Piha-alueella on yksittadisia sulanapitolammityk-
sid sisaankdyntien yhteydessa olevissa pystyranneissd, joissa ei havaittu teknisia
puutteita. Kiinteistdn autopaikoilla ei ole autolammityksia.

Kiinteistdssa on alkuperdinen toimintakuntoinen TV-antennijarjestelma ja myo6-
hemmassa vaiheessa toteutettu osittainen yleiskaapelointiverkko (CAT 6) toimis-
tohuoneisiin ja WLAN -tukiasemille.

Kiinteistdssa on poistumistievalaistusjarjestelma seka toimintakuntoinen osoitteel-
linen paloilmaisinjarjestelma, jota ei ole liitetty hatéakeskukseen.
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2 LAHTOTIEDOT JA TUTKIMUS

Espoon kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen rakenneinsindori Jari Hy6tyldinen tilasi
Brado Oy:ltd rakenneteknisen kuntotutkimuksen ja LVIAS-tekniikan kuntoarvion
Niipperin paivakotiin. Kuntotutkimuksen ja -arvion tarkoituksena oli selvittdad mah-
dollista korjaustarvetta rakennuksen peruskorjausta varten.

Tutkittu rakennus on valmistunut vuonna 1988. Rakennus on puurakenteinen ja se
on perustettu paalutetun maanvaraisen laatan paalle. Julkisivut ovat puuverhoil-
tuja.

Tutkimus tehtiin avaamalla ulkoseind- ja alapohjarakenteita. Rakenneavauksista
otettiin materiaalindytteita mikrobi- ja haitta-aineanalyyseja varten. Lattiapinnoit-
teista ja betoneista otettiin naytteita VOC BULK -analyysiin. Lisdksi tarkastettiin
rakennuksen ulkopuolista kuntoa aistinvaraisesti. LVIAS-tekniikan kuntoarviot teh-
tiin aistinvaraisin havainnoin ja mittauksin. Naytteet analysoitiin Labroc Oy:n labo-
ratorioissa, joiden tutkimusraportit ovat taman raportin liitteena.

Kuntotutkimuksen yhteydessa tehtiin erillinen asbesti- ja haitta-ainekartoitus, josta
on oma raporttinsa.

Tutkimusta varten oli kaytettavissa kattavasti alkuperaisia arkkitehti-, rakenne-,
LVI- ja sahkésuunnitelmia.

3 TUTKIMUSMENETELMAT

Pintakosteusmittaus

Pintakosteusmittaus suoritetaan rakenteita avaamatta, mitaten niiden pintojen
kosteusarvoja, jotka tulkitaan suhteellisella asteikolla. Pintamittaus perustuu ra-
kenteen sahkdnjohtavuuteen, joka nousee paikallisesti rakenteen kostuessa. Mit-
tausarvoja poikkeavalla alueella verrataan aina ymparéivien alueiden arvoihin. Mit-
taukseen kaytetaan GANN Hydromette RTU 600 mittalaitetta ja sen mittapaata B
50.

Painokosteus-%

Painokosteus-% mitataan puu- ja levyrakenteista lyémallda GANN mittapdaan B 18
piikit rakenteeseen kiinni. Mittalaite mittaa piikkien valisen sdhkénjohtavuuden ja
antaa rakenteen kosteuden paino-%. Mittauksella voidaan maarittéa rakenteen
kosteuksia eri syvyyksilla piikkien kdrjen sijainnin mukaan.

Eristetilamittaus

Eristetilamittaus suoritetaan poraamalla reikd, jonka kautta pystytdaan asentamaan
suhteellisen kosteuden mittapaa eristetilaan. Reika tiivistetaan mittapaan ymparilta
ja mittapaan annetaan tasaantua 15 minuuttia, jonka jélkeen tulos luetaan. Saatua
tulosta verrataan sisdilmassa vallitsevaan olosuhteeseen sekd ympardivaan eriste-
tilaan. Mittauksessa kaytetdan Vaisalan HMP42 mittapadita seka HMI41 lukulaitetta.

Merkkiainemittaus

Merkkiainemittauksessa rakenteeseen tai rakenneosaan lasketaan merkkiainekaa-
sua, jonka kulkeutumista rakenteen lapi mitataan pitoisuutta mittaavalla mittalait-
teella. Muuhun rakenteeseen nahden poikkeava pitoisuus viittaa rakenteen epa-
tilveyskohtaan, josta merkkiaine paasee kulkeutumaan rakenteen tai rakenneosan
lapi.
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Paine-eromittaus

Paine-eromittauksella mitataan paine-eroja rakennuksen sisd- ja ulkopuolen tai eri
tilojen valilla. Paine-eromittauksen avulla voidaan tunnistaa ilmanvuotoja ja hallit-
semattomia ilmavirtauksia rakenteiden ldpi (esim. alapohjasta, ullakolta tai raken-
teiden valeista). Mittauksella voidaan varmistaa ilmanvaihdon toiminta: alipaineis-
tus estaa epapuhtauksien siirtymisen sisdilmaan epatoivotuista lahteista.

Materiaalin mikrobinayte

Rakennusmateriaalista irrotetaan desinfioiduilla valineilla osa, joka suljetaan sterii-
liin nayteastiaan. Materiaalinaytteen koko on vahintaan yksi gramma ja naytetta
otetaan noin 100 x 100 millimetrin laajuiselta alueelta tai huokoisista materiaaleista
noin 200-300 cm3. Naytettad otetaan n. 0,1-0,5 cm paksuudelta pinnasta tai ma-
teriaalista irrotetaan vain kontaminoitunut osa, esim. kipsilevyn pahviosa.

VOC-materiaalindyte

Rakennusmateriaalista irrotetaan kappale materiaalia, yleensa vahintaan viisi
grammaa, joka kaaritaan alumiinifoliokdareeseen. Nayte toimitetaan laboratoriolle,
jossa naytteen VOC-yhdisteiden pitoisuus maaritetdan MS-GC laitteella.

4 KAYTETYT MITTALAITTEET JA TULKINNAT

Mittauskalusto:

Vaisala Oyj: HM40 nayttdlaite
Mittapaa HMP40S

Mittausalue 0 ... + 40 °C: tarkkuus + 20 °C:ssa £ 0,2 °C
Mittausalue - 40 ° ... 0 C: tarkkuus + 20 °C:ssa £ 0,4 °C
Mittausalue 0 ... 90 % RH: tarkkuus + 20 °C:ssa £ 1,5 % RH
Mittausalue 90 ... 100 % RH: tarkkuus + 20 °C:ssa £ 2,5 % RH

Gann Mess- und Regeltechnik GmbH: Hydromette RTU 600 nayttoélaite
Mittapaa B 60

Tiili / hoyrykark. kevytbetoni: < 50 = normaali; > 50 = kohonnut
Betoni: < 80 = normaali; > 80 = kohonnut
Levyrakenne / puu: < 40 = normaali; > 40 = kohonnut

Painokosteus-% puu- ja levyrakenteille sisatiloissa.
alle 10 = kuiva

10 - 15 = hieman koholla

15 - 20 = koholla

yli 20 = kastunut

Testo 512 paine-eromittari

Painetarkkuus: 0,5 % %=1 % lukemasta
Lampotilan mittausalueen resoluutio: 0 - 60 °C £0,1 °C
Mittausvali: 2/s
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5 RAKENNETEKNISTEN TUTKIMUSTEN TULOKSET

5.1 Alapohja ja maanvastaiset seinat

5.1.1 Rakenne

Alapohjarakenteena on maanvarainen kaksoisbetonilaatta, jossa on kaytetty eris-
teenda EPS-eristetta. Alempi laatta on reunavahvistettu. Rakennuksessa ei ole
maanvastaisia seindrakenteita. Alempi laatta muodostaa myo6s kaukalon alapohjan
eristeille ja osalla rakennusta on valesokkelirakenne.
£pq Kuva 1:

Alapohjarakenne.

- pintamateriaali

- terasbetonilaatta 80

ANNANNNINONININ/NS mm

- suojapaperi
- EPS-eriste 70 + 80
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Kuva 2:

Alapohjan alempi laatta
on reunavahvistettu ja
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Rakennetta voidaan pitaa riskirakenteena eristekerroksen alapuolelle rakennusvai-
heessa jaaneen orgaanisen jatteen ollessa mikrobien kasvun mahdollistavissa
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olosuhteissa. Lisaksi mahdollinen vesivuoto voi levita laajalle alemman betonilaatan
pinnalla ilman, etta vuotoa havaitaan.

Havainnot ja mittaustulokset

Alapohjarakenteeseen tehtiin yhteensa viisi rakenneavausta. Rakenne oli kaikissa
avauksissa samankaltainen ja rakennesuunnitelmien mukainen. Kaikilla avauskoh-
dilla alemman betonilaatan pintakosteusarvot olivat huomattavan korkeita, kos-
teusarvot olivat valilla 110-140. Mittalaitteen betonirakenteelle tavanomainen kos-
teusarvo on alle 80.

' Kuva 3:

Alapohjan alemman
laatan pinta oli jokai-
sessa avauskohdassa
pinnaltaan kostea.

Pintalaatan osalla havaittiin pienia kosteuspoikkeamia ldhes kaikkien WC-istuinten
ymparillad sekd henkilékunnan pesuhuoneen lattiakaivon ymparilla, ndissa kosteus-
arvot vaihtelivat valilla 80 - 110. Muilta osiltaan pintalaatan kosteusarvot olivat
tavanomaisena pidettavia, arvot alle 80.

Alapohjan eristetilan suhteellinen kosteus mitattiin yhdesté kohdasta, jossa se oli
kohonneena pidettava. Mittaustulokset on esitetty alla taulukossa 1.

Taulukko 1: Alapohjan eristetilamittausten tulokset

Mittaus- . RH T abs

. Tila Rakenne
piste [%] [°C] [g/m3]
Ulkoilma --- --- 59 26 14,3
Sisailma 109 Eteinen --- 55 27 14,6
MP1 101 Leikkitila alapohja 86 23 18,0

Kahden alapohjan rakenneavauksen kohdalta otettiin pinnoitteena ollutta muovi-
mattoa seka alapohjan betonia VOC analyysia varten, naytteet VOC1-6. Analyysi-
vastauksen perusteella muovimattojen VOC yhdisteiden pitoisuudet olivat tavan-
omaisena pidettavia, naytteet VOC2 ja 4. Molemmilla naytteenottokohdilla betonin

BRADO
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pintanaytteen TVOC arvo ylitti vaurioituneena pidettavan viitearvon, naytteet VOC
1 ja 5. Syvemmalla rakenteessa arvot olivat alle viitearvon, naytteet VOC3 ja 6.
VOC naytteiden tulokset on kasitelty tarkemmin kohdassa 7.

Kaikilla rakenneavauskohdilla alemman betonilaatan pinnalla oli vahaisessa maarin
rakennusjatetta ja jatetta saatiin osin myds naytteisiin MIB2 ja MIB3. Molemmissa
naytteissa havaittiin selva mikrobikasvu. Pintabetonilaatan alla olleesta suojapape-
rista otettiin yksi materiaalinayte mikrobianalyysiin, ndayte MIB1. Analyysivastauk-
sen perusteella ndyte on tavanomaisena pidettava. Mikrobindytteiden tulokset on
esitetty tarkemmin kappaleessa 0.

Pintalaatan reunalle on asennettu elastinen saumamassa, jonka kiinnitys on koh-
tuullinen betoniin mutta tarkastetuilla kohdin massa oli irti seindlevytyksesta.

| Kuva 4:

. Pintalaatan alla ole-
vassa suojapaperissa
ei havaittu vaurioita.

Kuva 5:

Alapohjan alemman
laatan pinnalla oli ra-
kennusjatetta.
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Kuva 6:

Pintalaatan reunalla on
elastinen saumamassa,
joka on kohtuullisesti
kiinni betonissa mutta
huonosti seindssa.

Sokkelia vasten on asennettu jalkikdteen perusmuurilevy osalle rakennusta. Suun-
nitelmien mukaan reunavahvistetun laatan ulkopintaan on suunniteltu asennetta-
vaksi vedeneristekermi, josta on nahtavissa viitteité muutamin kohdin.

Kuva 7:

Sokkelin reunassa on
bitumisivelyéd ja koh-
dalle on asennettu jos-
sain vaiheessa perus-
muurilevy.

Liimapuupilarit on kiinnitetty kantavan laatan paalta kuumasinkityin holkkien va-
raan seuraavan kuvan mukaisesti.
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- - Kuva 8:
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et et i o w Liimapuupilarit on  ra-
I e arees kennesuunnitelman

mukaan kiinnitetty kan-
tavan laatan paalta.
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5.1.3 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Havaintojen ja mittausten perusteella kantava alapohjalaatta on selkeasti kostea.
Salaojajdrjestelma ja sokkelin vedeneristys eivat ole riittavia pitdmaan alapohja-
laattaa kuivana. Kosteudesta on aiheutunut vaurioita valesokkelirakenteisiin, ks.
seuraava ulkoseinia kasitteleva kappale. Kantavan laatan pinnalla havaittiin raken-
neavausten kohdalla vahadisessa maarin rakennusjatetta ja on todennakoista, etta
paikoin jatettd on enemmadn. Rakennusjdte on vaurioitunut havaitun kosteuden
Vvuoksi.

VOC ndytteiden perusteella pintalaatan pintaosien TVOC arvo ylittaa viitearvon,
mutta itse muovimattojen naytteissa ei havaittu viitteitéd vaurioista. Pintalaatan
kosteusarvoissa ei ollut markatiloissa havaittuja kohtia lukuun ottamatta poikkea-
vaa. Nain ollen on todenndkdistd, etta alkuperaisessa mattoliimassa tms. on ollut
jokin ainesosa, joka on nostanut pintalaatan pintaosien TVOC arvoa.

Pintalaatan ja eristeiden uusiminen on suositeltavaa kantavan laatan pinnan puh-
distamiseksi seka rakenteen kosteusteknisen toimivuuden parantamiseksi. Raken-
teen huomattavan kosteusrasituksen vuoksi rakenteen korjaaminen pitkaaikaisesti
kestavalla tavalla on haasteellista.

Liimapuupilareiden alaosien kunto on suositeltavaa tutkia tarkemmin korjausten
yhteydessa. Kantavan laatan kosteuden vuoksi on mahdollista, etta liimapuupila-
reiden alaosissa on korjausta vaativia vaurioita.

5.2 Julkisivut, ulkoseinat, ikkunat ja ovet

5.2.1 Rakenne

Ulkoseinat ovat puurunkoisia ja niiden alaosassa on kantavan pohjalaatan reunalle
valettu korotus (reunanosto), joka ikkunoiden kohdalla seka keittién seinalld muo-
dostaa valesokkelirakenteen. Julkisivuverhouksena on verhouslauta. Raken-
neavausten perusteella toteutus on suunnitelmien mukainen.

Ikkunat ovat puurakenteisia ja ulko-ovet ovat metallirunkoisia.
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I = Kuva 9:
= Ulkoseinaleikkauksia.
= Oikeanpuoleisessa leik-
= kauksessa valesokkeli-
E_:f rakenne keittion osalla.
=1 - julkisivuverhous
= d - tuuletusrako
= - tuulensuojakipsilevy
R - mineraalivilla 125
4L mm
Lo - muovi
= - mineraalivilla 50 mm
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5.2.2 Havainnot ja mittaustulokset

Ulkoseiniin tehtiin yhteensa viisi rakenneavausta. Kaikki rakenneavaukset tehtiin
alapohjan rakenneavausten kohdalle, jolloin voitiin tarkastella my&s ulkoseinan lii-
tosta alapohjaan. Rakenneavausten perusteella rakenteet on toteutettu suunnitel-
mien mukaisesti. Rakenneavaukset tehtiin ulkoseindrakenteen alaosaan, jossa on
ikkunoiden osalla valesokkelirakenne ja muilla osin sisdpuolinen PUR-eriste.

Havaintojen perusteella ulkoseindn muovi on I6yhasti limitetty PUR-eristeen taakse
ja liitoskohdalla on ainakin osin kaytetty polyuretaanivaahtoa. Liitos ei havaintojen
perusteella ole tiivis. PUR-levyn ulkopuolella olevan reunanoston pintakosteusarvot
olivat poikkeuksetta selkedsti maran puolella, arvot valillda 120 - 140. Tavanomai-
sena pidettdva raja-arvo on kaytetylld mittarilla 80. Irrotetuissa PUR-levyissa oli
havaittavissa voimakas kemikaalimainen haju ja muutamin kohdin nakyvaa mikro-
bikasvustoa. PUR-levysta ja sen alapinnassa olleesta rakennusjdtteesta otettiin
naytteet mikrobi ja VOC-analyysiin, naytteet MIB2, MIB3 sekd VOC7. Mikrobindyt-
teissé havaittiin selva mikrobivaurio ja VOC-naytteen tuloksen perusteella PUR-le-
vyssa vaikuttaa olevan alkanut kemiallinen hajoaminen. Mikrobinaytteiden tulokset
on kasitelty tarkemmin kappaleessa 0 ja VOC-naytteiden tulokset kappaleessa 7.
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Kuva 10:

Rakenneavaus 5, ulko-
seing, tila 101.

Ulkoseinan hdyrynsul-
kumuovi on limitetty
I6yhasti  PUR-eristeen
taakse. Liitos ei ole tii-
vis.

Kuva 11:

Rakenneavaus 5/6, ul-
koseind/alapohja, tila
101.

Sokkelin PUR-eristeessa
on nakyvaa mikrobikas-
vustoa ja levy on alka-
nut hajoamaan kemialli-
sesti. Nayte VOC7.

Eristeesta ja sen alapin-
nassa olleesta raken-
nusjatteesta  otetussa
naytteessa MIB3 ha-
vaittiin selvda mikrobi-
kasvu.

Kuva 12:

* Rakenneavaus 1/2, ul-
_ | koseind/alapohja, tila
106.

Sokkelin PUR-eristeessa
on nakyvaa mikrobikas-
vustoa. Eristeesta ja
sen alapinnassa olleesta
rakennusjatteesta ote-
tussa naytteessa MIB2
havaittiin selva mikrobi-
kasvu.
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Ikkunoiden alle tehtyjen rakenneavausten kohdalla ei ole kaytetty hoyrynsulkuna
muovia vaan kaikilla avauskohdilla havaittiin ilmansulkupaperi. Eristeena on kay-
tetty suunnitelmien mukaisesti kovaa mineraalivillaa ja valesokkelia vasten on
asennettu bitumikermi. Sokkelia vasten olleesta mineraalivillasta otettiin materiaa-
lindytteita mikrobianalyysiin, naytteet MIB5 ja MIB8. Molemmissa nadytteissa ha-
vaittiin selvda mikrobikasvu. Villasta otettiin myds naytteita alaohjauspuun paalta,
naytteet MIB4, MIB6 ja MIB7. Myds naissa naytteissa havaittiin selva mikrobikasvu.

Eristetilasta mitattiin suhteellinen kosteus kolmelta kohdalta. Kahdessa mittapis-
teessa kosteus oli tavanomainen ja yhdessa mikrobikasvun mahdollistavalla tasolla.
Kosteus oli koholla leikkitilassa 101. Leikkitilan 142 osalla eristetilan absoluuttinen
kosteus oli sama kuin leikkitilassa 101, mutta rakenne oli [ampimampi ja suhteelli-
nen kosteus siten alhaisempi. Mittaustulokset on esitetty alla taulukossa 2.

Ulkoseinan alaohjauspuuna on kaytetty kyllastettya puutavaraa. Leikkitilan 101
kohdalla alaohjauspuun painokosteus-% oli 60,5 p-%, joka on markana pidettava.

Taulukko 2: Ulkoseindn eristetilamittausten tulokset

i - RH T abs
;I:::us Tila Rakenne [%] [°C]1 | [g/m3]
Ulkoilma --- --- 59 26 14,3
Sisdilma 109 Eteinen --- 55 27 14,6
MP2 101 Leikkitila ulkoseina 84 22 16,6
MP3 131 Monitoimitila ulkoseina 50 26 12,4
MP4 142 Leikkitila ulkoseina 66 27 16,4

Kuva 13:

Ikkunan alla on hoy-
rynsulkumuovin sijaan
ilmansulkupaperi.
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. Kuva 14:

_ Leikkitilan 101 alaoh-
jauspuu on selkeasti
marka.

» ' Kuva 15:

Valesokkelin sisapin-
nassa on suunnitelmien
mukainen bitumikermi.

Julkisivut ovat puuverhoiltuja ja tuulensuojalevyna on kaytetty kipsilevya. Julkisi-
vun osat ovat paadosin tyydyttdvassa kunnossa, mutta niissa on valttavassa kun-
nossa olevia kohtia seka kaytdn ja kosteuden aiheuttamia vaurioita. Vesikatteen
liittyma julkisivuun aiheuttaa muutamin kohdin ylimaardista kosteusrasitusta maa-
laukselle. Maalaus on paikoin valttavdssa kunnossa.
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Kuva 16:

Vesikatteen liittyma jul-
kisivuun aiheuttaa vyli-
maaradista kosteusrasi-
tusta maalaukselle.

Kuva 17:

Julkisivun maalaus on
paikoin valttavassa
kunnossa ja puuosissa
on kaytén aiheuttamia
vaurioita.

Kuva 18:

Julkisivun maalaus on
paikoin valttavassa
kunnossa. Sadevedet
ovat aiempina vuosina
kosteusrasittaneet huo-
mattavasti julkisivupin-
toja syOksytorvien
osalta.
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Kuva 19:

Julkisivupaneeleissa
paikoin alkavaa laho-
vauriota vesikaton ylds-
nostojen kohdilta.

Ulkoseinarakenteen tiiveytta tarkasteltiin merkkiainemittauksella viiden tilan koh-
dalla. Merkkiaine laskettiin rakenteeseen julkisivuverhouksen taakse. Rakennuksen
alipaineisuus oli mittausten aikana noin -7 Pascalia. Jokaisen tilan kohdalla havait-
tiin merkkiainetta vuotavan merkittavasti jokaisesta merkkiaineen laskukohdan la-
hella olevasta rakenneliitoksesta seka pistorasioista. Merkkiainevuotoa havaittiin
ikkunoiden ja alapohjan liittymista. Merkkiaine myds kulkeutui monitoimitilan par-
ketin alla ja sitéd havaittiin noin 100 mm paassa ulkoseindstad pilarin ja parketin
liittymakohdalla. Muovimaton yldsnostot ovat padosin tiiviitd, mutta niidenkin
osalla havaittiin pistemaisia vuotokohtia.

Yhden tilan kohdalla avattiin mittauksen aikana ikkuna, jolloin tilan paine-ero laski
Idhelle 0 Pa. Merkkiainevuoto lakkasi hetken kuluttua ikkunan avaamisesta ja las-
kukohdan vieressa vuoto havaittiin uudelleen muutaman sekunnin kuluttua ikkunan
sulkemisesta.

Kuva 20:

Paine-ero merkkiai-
nemittauksen aikana oli
kaikkien tilojen ulkovai-
pan yli noin -7 Pa.
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Kuva 21:

Merkkiainevuotoa ha-
vaittiin ikkunoiden liitty-
mista.

Kuva 22:

Merkkiainevuotoa ha-
vaittiin alapohjan ja ul-
koseindn liittymista.

. Kuva 23:

Merkkiainevuotoa ha-
vaittiin monitoimitilassa
pilarin ja parketin liitty-
masta.
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Kuva 24:

Merkkiainevuotoa ha-
vaittiin pistorasioista.

Ikkunat

Ikkunat ovat puurakenteisia, kiinteita seka avattavia. Avattavat ikkunat ovat muu-
tamaa uusittua ikkunaa lukuun ottamatta MSE tyyppisia ikkunoita. Muutama ikkuna
on uusittu lasielementin paivayksen perusteella vuonna 2018. Nama ikkunat ovat
MSE-AL tyyppisia ikkunoita. Vanhojen ikkunoiden kunto on valttava ja uusittujen
hyva. Tilan 101 leikkihuone ikkunan kohdalla havaittiin apukarmin alapuussa kos-
teuden aiheuttamia jalkia, jotka olivat tutkimuksen hetkella kuivia. Merkittdvimmat
ikkunapuutteet havaittiin ylimpien ikkunoiden osalta, joiden karmirakenteet seka
listat ovat alttiina saarasituksille.

Kuva 25:

Alkuperdiset avattavat
ikkunat ovat MSE tyyp-
pisia.
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Kuva 26:

Ylimpien ikkunoiden
karmit seka listat ovat
huonokuntoiset. Liitty-
makohtia on tiivistetty
massalla vuosien saa-
tossa. Rakenteet eivat
ole tiiviit.

Kuva 27:

Ikkunat ovat p&aaosin
kiinteitd. @ Vasemmalla
olevassa ikkunassa
my0s avattava osa.

Kuva 28:

Uusitun MSE-AL ikku-
nan lasielementissa pai-
vays 2018.
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Ulko-ovet

Kohteen ulko-ovet ovat lampoélasielementeilld varustettuja metallirakenteisia ovia.
Havaintojen perusteella ovissa ei ole havaittu takeltelua tai lukittuvuuspuutteita.
Ovien tiiveys ja maalaukset ovat valttdavdassa kunnossa.

Kuva 29:

Oven maalaus on valt-
tavassa kunnossa.

5.2.3 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Havaintojen, mittausten ja naytteiden perusteella ulkoseinan alaosissa on korjausta
vaativia kosteusvaurioita. Vauriot ovat syntyneet rakenteen puutteellisen raken-
nusfysikaalisen toimivuuden myo6ta ja rakennetta on suositeltavaa muuttaa kor-
jausten yhteydessa. Naytteiden perusteella kaikissa seindan alaosan mineraalivilla-
eristeissa sekd myds polyuretaanieristeissa on kosteuden aiheuttamia vaurioita.
Polyuretaanieristeet vaikuttavat olevan myds alkaneet hajota kemiallisesti kosteu-
den vaikutuksesta.

Merkkiainemittauksen perusteella rakenneliitosten tiiveys on rakennusajankohdalle
tyypillisesti ldhes olematon ja havaituilla vaurioilla on selkea ilmayhteys sisdilmaan.

Ulkoseinien alaosat ja hdyrynsulku on korjattava. Sokkelin rakennetta on suositel-
tavaa muuttaa siten, ettd siita saadaan rakennusfysikaalisesti paremmin toimiva
esimerkiksi lisaéamalla rakenteeseen ulkopuolinen eristys. Jos eristetta lisataan, on
myds ulkoseinan eristevahvuutta kasvatettava vahintaan seinan alaosassa tai muu-
toin huomioitava kasvanut sokkelin rakennevahvuus.

Julkisivussa on selkeitd kosteusrasitukselle alttiita kohtia. Naiden kohtien osalla on
tarpeen varautua julkisivuverhouksen ja tuulensuojalevyn uusimiseen. Muilla osin
julkisivujen maalaus ja paikalliset korjaukset ovat tarpeen.

Alkuperdisten ikkunoiden huoltokunnostus ja eristelasien uusiminen on tarpeen. On
suositeltavaa uusia alkuperadiset ikkunat, jolloin niiden tiiveys saadaan paremmin
nykyaikaisten ikkunoiden tasolle. Havaintojen perusteella on syyta varautua pai-
kallisesti kunnostamaan ikkunoiden apukarmirakenteita niissd havaittujen kosteus-
jalkien vuoksi. Ulko-ovien osalla on niin ikaan tarpeen tehda perusteellinen huolto-
kunnostus. My@s ulko-ovien uusiminen on suositeltavaa mm. tiiveydessa saavutet-
tavien parannusten vuoksi.
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5.3 Valipohjat, vadliseinat ja pintarakenteet
5.3.1 Rakenne

Ilmanvaihtokonehuoneen valipohja on puurakenteinen. Valipohjarakenteeseen ei
kohdistettu tutkimuksia tdéman tutkimuksen yhteydessa.

Valiseinat ovat puurakenteisia. Merkittava osa valiseinista on kantavia ja ne ovat
rakennesuunnitelmien mukaisesti tehty kantavan laatan paalle asennetun kevytso-
raharkon paalle. Ei-kantavat valiseinat ovat tehty pintalaatan paalle.

Kuva 30:

= R e R S T Valipohjan rakenne-

tyyppi

- muovimatto

a - 12 mm palo-ilves-
levy

‘ - 22 mm lastulevy
I i - lattiakannattimet
TR ST, - S
- 100 mm erillisrunko
e e e e =l sss ja mineraalivilla
- 23x95 harvalaudoitus
k 400

- 13413 mm kipsilevy
- pintakasittely

—_— N Kuva 31:
= [ vsa

VS 1 liitos alapohjaan.
Kantavat valiseinat ovat

Borkt 20 &5 1500 tehty tdman mukaan.

kestoelast £ H

720+ 4% paiuclkols.

"2 mins  Ves/vaner:

< v BTH F5 , lagpee leen muvve

—
o
<<

Bitonhvopa
| B i B

|

! L

A\VAVAVAVANANA 477
K

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi




Niipperin paivékoti KUNTOTUTKIMUS 25(63)

250623-01T 30.10.2025

Kuva 32:

[ | VS2 Ei-kantavat véliseinat
1 ovat tehty pintalaatan
paalle.

#H - 250 Dsoep levgnd
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5.3.2 Havainnot ja mittaustulokset
Vdliseindt
Valiseinissa ei havaittu selkeitéd merkkeja seinarakenteeseen nousevasta kosteu-
desta. Valiseinissa on paikoin runsaasti kaytosta aiheutunutta kulumaa.

Kuva 33:

Kayton aiheuttamaa ku-
lumaa valiseinissa.
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Kuva 34:

Valiseinassa oleva reika
on paikattu peltilevylla.

Pintarakenteet

Lattioiden pinnoitteena on paaosin muovimatto. Vesileikkitila on laatoitettu, moni-
toimitilassa on parketti ja keittion osalla on akryylimassapinnoite. Muovimattoja on
uusittu erityisesti leikkitilojen osalla.

Uusitut pinnat ovat selkeasti paremmassa kunnossa kuin alkuperaiset pinnat. Mo-
nitoimisalin parketti on jossain vaiheessa hiottu ja se on tyydyttavdssa kunnossa.
Keittion akryylimassalattia on tyydyttavassa kunnossa.

Seinapinnat ovat padosin maalattuja ja markatilojen osalla laatoitettuja. Seinapin-
nat ovat tyydyttavassa tai valttavassa kunnossa, ja niissé on paikoin runsaasti kay-
toén aiheuttamaa kulumaa.

Kattopinnat ovat kipsilevya, josta padosassa on akustointia varten tehty rei’itys.
Kattopinnoihin on kiinnitetty lisdksi akustovillaa. Kaytavatiloissa levytys on monilta
osin asennettu T-listoihin alakatoksi. Keittion osalla on metallinen alaslaskettu
katto. Kattopinnat ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Keittion tuulikaapissa on mineraalivillainen alaslaskettu katto. Levyissé on havait-
tavissa kosteuden aiheuttamia jalkia, jotka olivat kuivia. Alaslaskun paalta tarkas-
tellen kohdalla ei havaittu merkkeja aktiivisesta vuodosta.
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Kuva 35:

Keittion tuulikaapin kat-
tolevyissa kuivunut kos-
teusjalki.

5.3.3 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

Vaikka véliseinissa ei havaittu merkkeja kosteuden aiheuttamista vaurioista, ei niita
voida taysin sulkea pois kantavien valiseinien alaosan toteutustavan ja alapohjan
selkean kosteusrasituksen vuoksi. Kantavien valiseinien alaosien toteutustapaa on
suositeltavaa muuttaa muiden korjausten yhteydessa.

Lattioiden pintarakenteet uusiutuvat alapohjan rakenteellisten korjausten vuoksi.

Kattopinnat uusiutuvat paaosin ylapohjan rakenteellisten korjausten vuoksi. Muilta
osin niiden kunnostus on tarpeen.

54 Ylapohjat ja vesikatot

54.1 Rakenne

Ylapohjarakenteet ovat puurakenteisia, vesikatteena toimii konesaumattu pelti-
kate, jonka alla ei ole aluskatetta.

Rakenteet ovat suunnitelmien mukaan seuraavat.
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Kuva 36:

Ylapohjarakenne:

- sinkitty teraspelti

- ruoteet k150, 22
mm

- kattotuolit (ullakko-
tila), reuna-alueilla
tuulensuojamine-
raalivilla 50 mm, mi-
neraalivilla, 125 mm
+ 125 mm

- hoyrynsulku

- gyproc, 13 mm

- koolaukset k300, 45
mm

- sisaverhous, 13 mm

Kuva 37:

Ylapohjarakenne lap-

peen suuntaisesti eris-

tetyissa rakenteissa:

- sinkitty teraspelti

-  ruoteet k150, 22
mm

- koolaus ja ilmarako,
100 mm

- ylapohjakannatti-
met, tuulensuojami-
neraalivilla 50 mm
ja mineraalivilla 100
mm + 100 mm

- héyrynsulku

- gyproc, 13 mm

- koolaukset k300, 45
mm

- sisaverhous, 13 mm

5.4.2 Havainnot ja mittaustulokset

Vesikaton kantavissa rakenteissa ei havaittu painumia tai riskialttiita ratkaisuita.
Vesikatteen ruodelaudoitus on toteutettu rakennusajankohdalle tyypillisesti harva-
laudoituksena, eikd rakenteessa ole aluskatetta. Havaintojen mukaan ristikoiden
tuenta, reivaukset ja ylapohjan vakaus ovat kunnossa.

Ylapohjan [dmmoneristeena on 250 - 300 mm mineraalivillaa, joka on nykymitta-
puulla vahainen. Yldpohjan tuuletusta varten raystdille on jatetty tuuletusraot.
Puutteellisen tuuletuksen aiheuttamia vaurioita ei tarkastuksella havaittu. Lappeen-
suuntaisesti eristettyjen yldpohjarakenteiden ilmaraon olemassaoloa ja tuulettu-
vuuden toimivuutta ei voitu tarkastaa, sillé rakenteeseen ei ole tarkastusluukkuja
tms., joiden kautta rakenteen havainnointi olisi mahdollista.

Ylapohjatilassa havaittiin yhdelld alueella runsaasti tupakantumppeja, roskaa seka
mahdollisesti virtsaa.
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Vesikaton lapivientien puurakenteissa oli paikoin havaittavissa vanhoja vesikatto-
vuodon jalkia.

Ylapohjan hdyrynsulku on asennettu tavalla, joka peittda vesikaton pienet vuodot
ja voi ohjata vetta myds seindrakenteeseen.

Rakennuksessa on alkuperainen pystysaumattu peltikatto. Peltikaton liitoskohtia on
tiivistetty massaamalla useista eri kohdista. Lisdksi katon maalipinnassa on havait-
tavissa selvaa ruostevauriota ja maalipinnoitteen hilseilya.

Rakennuksesta puuttuu lisaksi osittain suojaavat raystaat. Raystdiden puute nostaa
julkisivupintojen kosteusrasitusta.

Vesikaton lapiviennit on pellitetty asianmukaisesti, mutta viemarin tuuletusputkien
peltikartioiden rajaukset ovat alkaneet rakoilemaan.

Kuva 38:

Ylapohjatiloissa ei ha-
vaittu merkittavia puut-
teita.

. Kuva 39:

Tupakantumppeja, ros-
kia seka mahdollisesti
virtsaa.
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- Kuva 40:

Lapivientien ymparilta
havaittiin vanhoja vesi-
kattovuodon jalkia.

Kuva 41:

Peltikatossa ruostevau-
riota ja maalipinnoit-
teen hilseilya

Kuva 42:

Peltikatossa ruostevau-

- riota ja maalipinnoit-
~ teen hilseilya.
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Kuva 43:

Peltikatteen saumoja on
massattu.

5.4.3 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Ylapohjarakenteen lammoneristdavyys on valttdva. Rakenteen tiiveytta ei tutkittu
taman tutkimuksen yhteydessa, mutta on todennéakoéistd, etta erityisesti ylapohjan
lapiviennit eivat ole tiiviitd. Vesikate on kayttdikansa lopussa ja vaatii uusimista.
Vesikate on suositeltavaa uusia aluskatteellisena. Vesikatteen uusimisen yhtey-
dessa on suositeltavaa tarkastaa ylapohjan eristeet vesivuotojen varalta erityisesti
reuna-alueilla. Ylapohjan hdyrynsulun uusiminen on suositeltavaa muun muassa
tilveyden parantamiseksi.

Ullakon kayntiluukut on suositeltavaa lukita.
5.5 Piha-alueet, salaojajarjestelma

5.5.1 Havainnot

Rakennuksen vierustalla ei kasvanut pensaita tai puita liian lahelld rakennusta.
Piha-alueet on uusittu vuonna 2021.

Sokkelivierustoilla on kaytetty asianmukaista erotuskaistaa, eikd kostea nurmimaa
ollut sokkelipinnoissa kiinni. Sokkelijuurilla on kaytetty paaasiassa laatoitusta, seu-
lanpaakiveysta seka asfalttia.

Maanpinnan kallistukset olivat rakennuksen vierustalla paaosin tyydyttavat.

Sokkelit ovat paljaalla valupinnalla ollen siten melko huoltovapaat. Sokkelipin-
noilla ei havaittu puutteita tai vaurioita, jotka viittaisivat rakennuksen epastabii-
liuteen. Mydskaan liian pinnassa olleiden raudoitteiden ruostumista tai betonipin-
tojen halkeilua ei havaittu.

Rakennuksen sokkelikorkeus padasiassa riittava. Rakennuksen osittaisen valesok-
kelirakenteen vuoksi sokkelivierustojen kosteusrasituksen vahentaminen on tar-
keaa. Sokkelien vedeneristys on uusittu pihakorjausten yhteydessa.

Rakennuksen ymparille on suunnitelmien perusteella asennettu salaojajarjestelma
ja piha-alueella on havaittavissa muutamia salaojien tarkastuskaivoja.
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Perusvesikaivosta vaikuttaa salaojien osalla puuttuvan padotusventtiili ja kaivon
havaittiin padottavan vettd, ks. myos LVI-osuus, kohta 11.2.

Kuva 44:

Sokkelipinnoilla ei mer-
| kittavéa huomautetta-
vaa

Kuva 45:

Sokkelivierustoilla ei
huomautettavaa.

5.5.2 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

Salaoja- ja sadevesijarjestelmasta on suositeltavaa tehda asianmukaiset piirustuk-
set. Padotusventtiilien asennukset on tarkastettava ja perusvesikaivon padotuksen
syy selvitettava.
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MATERIAALIN MIKROBINAYTTEIDEN TULOKSET

Mikrobitulosten tulkinnassa toimenpideraja homesieni-itidpitoisuudelle rakennus-
materiaalissa on 10 000 pmy/g. Bakteereiden toimenpiderajana pidetaan 100 000
pmy/g. Aktinomykeettien toimenpiderajana pidetédan 3 000 pmy/g. (Sosiaali- ja
terveysministerion Asumisterveysasetukseen 545/2015 seka soveltamisohjeeseen,
Ohje 8/2016, osa 1IV).

Tulosten tulkinnassa on huomioitava myds naytteissa havaittu lajisto. Mikali nayt-
teessa havaitaan useampaa ns. indikaattorimikrobia, voidaan rakenteessa arvioida
olevan kosteusvaurio. Samoin jos useammasta saman rakennuksen naytteesta ha-
vaitaan samaa indikaattorilajia, voi tulos viitata vaurioon rakenteissa.

Tutkimusten yhteydessa otettiin 8 kappaletta naytteitéa mikrobianalyysiin. Naytteet
otettiin ulkoseinaeristeista seka alapohjan rakenteista.

Labroc Oy:n tutkimusraportti 265756/RML on tédman raportin liitteena. Naytteet
ovat seuraavat:

Taulukko 3: Rakenneavauksista otettujen materiaalindytteiden mikrobianalyysin tulokset.

Nayte- Tila Rakenne Materiaali Tulkinta
numero
MIBI 106 Leikkitila alapohja vellieereegy | S ikiEell SR eidsls
aalissa
MIB2 106 Leikkitila ulkoseind, sokkelia PUR—I_gvy, selva mlkrobl_kasvua
vasten rak.jate materiaalissa
MIB3 101 Leikkitila ulkoseind, sokkelia PUR-I_(?vy, selva mlkrobl_kasvua
vasten rak.jate materiaalissa
S ulkoseind, alaoh- mineraali- selvad mikrobikasvua
MIB4 101 Leikkitila jauspuun paalta villa materiaalissa
MIB5 101 Leikkitila ulkoseind, sokkelia mlne_raall— selva mlkrobl_kasvua
vasten villa materiaalissa
MIB6 142 Leikkitila qlkosema, a.I.z?_oI'.l.— mlne_raall— selva mlkrobl_kasvua
jauspuun paalta villa materiaalissa
MIB7 144 Leikkitila qlkosema, a_I.z?_oh_— mlne_raall— selva mlkrobl_kasvua
jauspuun paalta villa materiaalissa
MIBS 144 Leikkitila ulkoseind, sokkelia m|ngraall- selva mlk_robl_kasvua
vasten villa materiaalissa

Nayte MIB1. Valupaperi, alapohja, 106 Leikkitila
Naytteen mikrobipitoisuudet jdivat alle maaritysrajan. Ndyte on tavanomaisena
pidettava.

Nayte MIB2. PUR-levy ja rak.jate, ulkoseind, 106 Leikkitila
Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli 1 500 000 pmy/g. Naytteessa havait-
tiin runsaasti kosteusvauriota indikoivia Acremonium sukuryhman mikrobeja
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pitoisuudella 1 500 000 pmy/g seka Aspergillus versicolores lajiryhman mikrobeja
pitoisuudella 9 100 pmy/g. Lisaksi naytteessa havaittiin aktinomykeetteja pitoisuu-
della 110 000 pmy/g. ja muita bakteereja pitoisuudella 2 000 000 pmy/g. Nayt-
teessad on selva kosteuden aiheuttama mikrobikasvu.

Nayte MIB3. PUR-levy ja rak.jate, ulkoseina, 101 Leikkitila

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli 14 000 pmy/g. Naytteessa havaittiin
runsaasti kosteusvauriota indikoivia Acremonium sukuryhman mikrobeja pitoisuu-
della 9 900 pmy/g, Aspergillus versicolores lajiryhman mikrobeja pitoisuudella
2 700 pmy/g, seka Exophiala sukuryhman mikrobeja 3 600 pmy/g. Lisdksi nayt-
teessd havaittiin aktinomykeetteja pitoisuudella 2 700 pmy/g. Naytteessa on
selva kosteuden aiheuttama mikrobikasvu.

Nayte MIB4. Mineraalivilla, ulkoseina, 101 Leikkitila

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli 50 000 pmy/g. Naytteessa havaittiin
runsaasti kosteusvauriota indikoivaa Aspergillus versicolores lajiryhman mikrobeja
pitoisuudella 5 400 pmy/g. Lisaksi naytteessa havaittiin Penicillium suvun mikro-
beja pitoisuudella 46 000 pmy/g. Naytteen bakteerikasvu jai alle maaritysraja.
Naytteessa on selva kosteuden aiheuttama mikrobikasvu.

Nayte MIB5. Mineraalivilla, ulkoseind, 101 Leikkitila

Ndytteen homesienten kokonaispitoisuus oli 290 000 pmy/g. Naytteessa havaittiin
runsaasti kosteusvauriota indikoivia Acremonium sukuryhman mikrobeja pitoisuu-
della 270 000 pmy/g. Lisdksi naytteessa havaittiin Penicillium suvun mikrobeja pi-
toisuudella 82 000 pmy/g. Naytteessa havaittiin bakteereja pitoisuudella 65 000
pmy/g. Naytteessa on selva kosteuden aiheuttama mikrobikasvu.

Nayte MIB6. Mineraalivilla, ulkoseina, 142 Leikkitila

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli 16 000 pmy/g. Naytteessa havaittiin
Penicillium suvun mikrobeja pitoisuudella 11 000 pmy/g, Acremonium suvun mik-
robeja pitoisuudella 5 000 pmy/g ja kosteusvauriota indikoivia Coelomycetes suvun
mikrobeja pitoisuudella 910 pmy/g. Naytteen bakteerikasvu jai alle maaritysrajan.
Ndytteessa on selvd kosteuden aiheuttama mikrobikasvu.

Nayte MIB7. Mineraalivilla, ulkoseind, 144 Leikkitila

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli 1 200 000 pmy/g. Naytteessa havait-
tiin Penicillium suvun mikrobeja pitoisuudella 840 000 pmy/g, Steriileja mikrobeja
pitoisuudella 200 000 pmy/g, Aureobasidium pitoisuudella 27 000 pmy/g ja kos-
teusvauriota indikoivia Aspergillus versicolores lajiryhman mikrobeja pitoisuudella
140 000 pmy/g. Naytteessa havaittiin bakteereita pitoisuudella 1 300 000 pmy/g,
koostuen maarittamattémista bakteereista. Naytteessa on selva kosteuden ai-
heuttama mikrobikasvu.

Nayte MIB8. Mineraalivilla, ulkoseina, 144 Leikkitila

Naytteen homesienten kokonaispitoisuus oli 1 400 000 pmy/g. Ndytteessa havait-
tiin Penicillium suvun mikrobeja pitoisuudella 1 400 000 pmy/g ja kosteusvaurioita
indikoivia Acremonium suvun mikrobeja pitoisuudella 36 000 pmy/g. Naytteessa

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi




Niipperin paivakoti KUNTOTUTKIMUS 35(63)

250623-01T 30.10.2025

havaittiin bakteereja pitoisuudella 2 500 000 pmy/g, koostuen maarittamattémista
bakteereista. Ndytteessa on selva kosteuden aiheuttama mikrobikasvu.

MATERIAALINAYTTEIDEN VOC-ANALYYSIEN TULOKSET

Materiaalinaytetulosten arviointiin on olemassa Tyoéterveyslaitoksen julkaisemat
viitearvot "Tydterveyslaitoksen viitearvot sisdilman kemiallisille yhdisteille ja mik-
robeille toimistotyyppisissd kohteissa” 04.04.2024. Kaytettavat viitearvot ovat seu-

raavat:
2-etyyli-1- _ . .
s L M
[rg/m3g]
PVC, .
pehmitin DEHP 200 70
PVC,
pehmitin DINCH, 5001 50 3201
DINP tai DIDP
Tasoitteet ja betoni 50 40 S _—
Linoleum 650 - - 100

! viitearvo on suuntaa antava, koska TTL:n seurantandytteiden perusteella emissiotasot kas-
vavat ajan funktiona

Labroc Oy:n tutkimusraportti 265756/MV on taman raportin liitteend. Naytteet ovat
seuraavat:

Taulukko 4: Materiaalindytteiden VOC-analyysin tulokset.

Nayte- Tila Rakenne Materiaali Tulkinta
numero
VOC1 106 leikkitila alapohja betoni, 10 Naytteer! emissiot ovat
mm poikkeavat
VOC2 106 leikkitila alapohja muovimatto | aYtteen emissiot ovat ta-
vanomaiset
A - betoni, 40 Naytteen emissiot ovat ta-
VOC3 106 leikkitila alapohja mm vanomaiset
S . . Naytteen emissiot ovat ta-
VOC4 101 leikkitila alapohja muovimatto vanomaiset
VOCS5 101 leikkitila alapohja betoni, 10 Naytteen_ emissiot ovat
mm poikkeavat
VOC6 101 leikkitila alapohja betoni, 40 Naytteen emlss!ot ovat ta-
mm vanomaiset
VOC7 101 leikkitila Flreifs) PRy | oAl Gl ES S O
sokkeli poikkeavat
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Ndyte 1: betoni, 10 mm, 106 leikkitila

Analyysivastauksen perusteella betonin kokonaisemissiot TVOC ovat suuruudeltaan
70 pg/m3g. Naytteessa havaittiin useita yhdisteitda pienina pitoisuuksina. Naytteen
2-etyyli-1-heksanolin pitoisuus yhdisteen omalla vasteella oli 26 pg/m3g, jota voi-
daan pitda tavanomaisena. Naytteen TVOC-arvo ylittaa viitearvon. Nayte viittaa
vaurioon rakenteessa.

Nayte 2: muovimatto, 106 leikkitila

Analyysivastauksen perusteella muovimaton kokonaisemissiot TVOC ovat suuruu-
deltaan 54 pg/m3g. Naytteessa havaittiin useita yhdisteita pienina pitoisuuksina.
Naytteen 2-etyyli-1-heksanolin pitoisuus yhdisteen omalla vasteella oli 19 pg/m3g,
jota voidaan pitaa tavanomaisena. Ndyte on tavanomaisena pidettava.

Nayte 3: betoni, 40 mm, 106 leikkitila

Analyysivastauksen perusteella betonin kokonaisemissiot TVOC ovat suuruudeltaan
27 pg/m3g. Naytteessd havaittiin useita yhdisteita pienina pitoisuuksina. Naytteen
2-etyyli-1-heksanolin pitoisuus yhdisteen omalla vasteella oli 19 ug/m3g, jota voi-
daan pitaa tavanomaisena. Ndayte on tavanomaisena pidettava.

Nayte 4: muovimatto, 101 leikkitila

Analyysivastauksen perusteella muovimaton kokonaisemissiot TVOC ovat suuruu-
deltaan 67 pg/m3g. Nadytteessa havaittiin useita yhdisteitd pienind pitoisuuksina.
Ndytteen 2-etyyli-1-heksanolin pitoisuus yhdisteen omalla vasteella oli 27 pg/m3g,
jota voidaan pitaa tavanomaisena. Nayte on tavanomaisena pidettava.

Nayte 5: betoni, 10 mm, 101 leikkitila

Analyysivastauksen perusteella betonin kokonaisemissiot TVOC ovat suuruudeltaan
88 pg/m3g. Naytteessa havaittiin useita yhdisteitad pienina pitoisuuksina. Naytteen
2-etyyli-1-heksanolin pitoisuus yhdisteen omalla vasteella oli 36 ug/m3g, jota voi-
daan pitda tavanomaisena. Naytteen TVOC-arvo ylittaa viitearvon. Nayte viittaa
vaurioon rakenteessa.

Nayte 6: betoni, 40 mm, 101 leikkitila

Analyysivastauksen perusteella betonin kokonaisemissiot TVOC ovat suuruudeltaan
44 ng/m3g. Naytteessa havaittiin useita yhdisteita pienind pitoisuuksina. Naytteen
2-etyyli-1-heksanolin pitoisuus yhdisteen omalla vasteella oli 19 pg/m3g, jota voi-
daan pitaa tavanomaisena. Ndyte on tavanomaisena pidettava.

Nayte 7: PUR-levy, 101 leikkitila

Analyysivastauksen perusteella PUR-levyn kokonaisemissiot TVOC ovat suuruudel-
taan 1 200 pg/m3g. Naytteessa havaittiin useita yhdisteita pienina pitoisuuksina.
Padosan naytteestd muodostaa N,N-dimetyylisykloheksaaniamiini pitoisuudella
1 100 ug/m3g, jota kaytetaan polyuretaaneissa valiaineena. PUR-levylle ei ole ole-
massa viitearvoja, mutta em. yhdisteen suuri pitoisuus ndytteessa viittaa PUR-le-
vyn kemialliseen hajoamiseen. Nayte viittaa vaurioon rakenteessa.
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8 ASBESTINAYTTEIDEN TULOKSET

Kohteesta otettiin viisi materiaalindytetta asbestianalyysia varten. Labroc Oy:n tut-
kimusraportti 265756/ASB on taman raportin liitteena. Naytteet ovat seuraavat:

Taulukko 5: Materiaalindytteiden asbestianalyysin tulokset.

:3:::;0 Tila Rakenne Materiaali Tulos
ASB1 119 Pukuhuone alapohja mljl:\fiiir:\na;tto ei sisalla asbestia
ASB2 129 Tyatila/ vaa- alapohja muovimatto ei sisélla asbestia
tehuolto ja liima
ASB3 136 Tekn.tila alapohja ml;g\lliiqutto ei sisalla asbestia
ASB4 101 Leikkitila sokkeli Jg'gfg&:\'ﬁﬁ;g; ei sisélla asbestia
ASB5 102 Varasto alapohja ml;g\lliiqutto ei sisdlla asbestia
9 PAH-YHDISTEIDEN TULOKSET

PAH-yhdisteiden pitoisuuden viitearvot ovat maaritelty asetuksessa 202/2006,
jossa kaatopaikalle pysyvasti sijoitettavan jatteen sisdltdman PAH-yhdisteen raja-
arvoksi on asetettu kokonaismaaralld 40 mg/kg.

=

Ratu 82-0381 "Kivihiilipike&d siséltédvien rakenteiden purku, osastointi menetelmdé
ohjekortissa on esitetty ongelmajatteeksi luokiteltavan materiaalin PAH-yhdistei-
den pitoisuudeksi 200 mg/kg, jota tydsuojeluviranomaiset pitavat rajana, jolloin
purkutyo tulee suunnitella ja toteuttaa osastointimenetelmalla.

Kohteesta on otettu yhteensa yksi materiaalindyte. Materiaalien PAH-pitoisuuden
ylittdessa 40 mg/kg naytteet ovat korostettu lihavoidulla tekstilla.

Labroc Oy:n tutkimusraportti 265756/PAH on taman raportin liitteena. Naytteet
ovat seuraavat:

Taulukko 6: Materiaalindytteiden PAH-analyysin tulokset.

Nayte- Tila Rakenne Materiaali Tulkinta
numero
PAH1 101 Leikkitila sokkeli bltlflmlk.e.r.ml Jja PAH-yhdISt'epItOISl'JUS Jaa
bitumiliima alle raja-arvojen
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10 MATERIAALINAYTTEIDEN RASKASMETALLI TULOKSET

Kohteesta otettiin kuusi kappaletta materiaalindytteita. Naytteet, joissa jonkin ras-
kasmetallin pitoisuus ylittaa viitearvon, ovat korostettu lihavoidulla tekstilla.

Labroc Oy:n tutkimusraportti 265756/RM on taman raportin liitteend. Naytteet ovat

seuraavat:

Taulukko 7: Materiaalindytteiden raskasmetallianalyysin tulokset.

:3:::;0 Tila Rakenne Materiaali Tulkinta
RM1 106 Leikkitila alapohja muovimatto sinkki 400 mg/kg
RM2 101 Leikkitila alapohja tiivistemassa raja-arvot eivat ylity
RM3 119 Pukuhuone alapohja ml;g\f:?nztto raja-arvot eivat ylity
RM4 129 J;)Il’]t:‘lt(ijllatévaa— alapohja ml;g\lliiqutto raja-arvot eivat ylity
RM5 136 Tekn.tila alapohja ml;g\fiiir:,]ztto raja-arvot eivat ylity
RM6 102 Varasto alapohjag ml;g\fiiqutto raja-arvot eivat ylity
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11 LVI
11.1 Lammitys

Kiinteistdn lammitys on toteutettu sahkélla. LaAmmonjako tapahtuu lattia-, patteri-
ja kattolammityksella. Lisaksi ilmanvaihtokoneissa on sahkdiset jalkilammityspat-
terit.

11.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

11.2.1 Havainnot

Kiinteistd on liitetty Espoon kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Kohteella ei
ole erillistéa vedenkasittelyjarjestelmaa. Tonttivesijohto on johdettu varastoon,
jossa sijaitsee padvesimittari. Paavesimittaritila on huomattavan taynna varastoi-
tua tavaraa, jolloin paasulkuventtiilille ei ole esteetdnta paasya. Suositellaan riitta-
van huoltotilan jarjestamista vesimittarin edustalle.

Vesijohdot ovat paaosin alkuperaisia kupariputkia. Osa kytkentdjohdoista on toteu-
tettu seinan sisalla olevilla kupariputkilla. Kédyttéveden sulku- ja linjasaatdéventtiilit
vaikuttavat alkuperdisilta. Osassa venttiileja vuotojen aiheuttamaa korroosiota.
Kayttovesivaraajien ldheisyydessa olevassa 3-tiesekoitusventtiilissa vuodon aiheut-
tamaa korroosiota.

Vesikalusteita on vuosien saatossa uusittu. Kiinteistolla yksittaisia bide-hanoja, joi-
den liitoksia paikkailtu teipeilld. Letkuliitdnnalla varustetuissa laitteissa, kuten keit-
tiobn uunissa ja tiskarissa, vaikutti olevan puutteita imusuojausten asennusten
osalta. Lisaksi kuraeteisessa oli aputilahana, jonka hana mahdollistaa bide-putken
jaavan paineelliseksi ja bide-suihkuna oli liipaisimella varustettu bide-hana. Tama
aiheuttaa kohonneen riskin vesivahingolle sekd saattaa aiheuttaa kylman veden
kiertamisen [amminvesiputkistoon hanan kautta.

Allashanojen sekd vesilukkojen ja lattiaputkien kannakoinnit ovat padasiassa teke-
mattd. Kdyttovesiverkoston paineiskut ja lampdélaajenemiset rasittavat hanan viik-
sen ja kytkentaputken valista liitosta, jos niitd ei ole asianmukaisesti kiinnitetty.
Vesilukot ja lattiaputket ovat puolestaan alttiina mekaanisille vaurioille esimerkiksi
allaskaapeissa ja kannakoimattomat liitokset saattavat aueta.

Jatevesiviemarit on toteutettu padosin muoviviemareilld. Keittién rasvaviemari on
valurautaa. Sadevedet on johdettu rakennuksen ulkopuolella ranneilla ja sydksy-
torvilla sadevesiviemarointiin.

Viemarikuvausraportissa on keittidon valurautaviemareiden kunto arvioitu huonoksi.
Viemarissa on korroosion aiheuttamaa heikentymada seka painumia. Kuraeteisen
RST-kaivojen hitsaussaumoissa on havaittavaa syépymista. Lisdaksi painumaa ja lii-
tosvikoja.

Pihan sadevesiviemareita on osittain saneerattu 2021-2022. Kuntoarvion kiinteis-
tokierroksella havaittiin, etteivat loppukuvat vaikuttaisi vastaavan tdysin toteu-
tusta. Lisdksi sadeveden tarkastuskaivoissa oli tarkastushetkellda merkittdvaa pa-
dotusta ja purkuviemareita oli kokonaisuudessaan veden pinnan alapuolella.

KL 2
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Kuva 46:

Uunista puuttuvat imusuojauk-
set.

Kuva 47:

Pesukoneen letkuliitannasta
puuttuvat imusuojaukset.
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Kuva 48:

Aputilahanassa liipaisimella va-
rustettu bide-suihku.

Kuva 49:

Venttiilissa vuotojalkia.
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Kuva 50:

Kannakoinneissa puutteita.

Kuva 51:

Vesimittaritila tdynna tavaraa.
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Kuva 52:

Bide-hanan liitos teipilld pai-
kattu.

Kuva 53:

Sadeveden tarkastuskaivon Iah-
tevé viemari veden pinnan ala-
puolella. LVI-asemakuvan mu-
kaan tahan kaivoon pitdisi tulla
kuusi sadevesiviemaria.
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Kuva 54:

Sadeveden tarkastuskaivon
sakkapesa taynna hiekkaa.

Kuva 55:

Perusvesikaivossa useampi tu-
leva viemari ilman padotusvent-
tiilia. Ei ole selvaa, onko sade-
vesid johdettu kaivoon ilman
salaojien padotusventtiilia? Lah-
tevan viemarin padotusventtii-
lista ei varmaa havaintoa.

11.2.2 Toimenpide-ehdotukset:
- Kayttovesiputkien saneerauksen suunnittelu ja toteutus.

- Videokuvausraportissa ilmi tulleiden korroosiovaurioiden ja liitospuutteiden kor-
jaus, jos viela tekematta.

- Pihan sadevesiviemareiden videokuvaus, jotta padotuksen syy selviaa ja lopul-
linen toteutus saadaan dokumentoitua.

11.3 Ilmastointijarjestelmat

11.3.1 Havainnot

Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, joka toteutettu paaosin keski-
tetylla tulo- ja poistokoneella, joka on ldmmdntalteenotolla varustettu. Lisdksi koh-
teessa on erillispoistot sosiaalitiloille seka keittion huuville. Keittidn tuloilma on to-
teutettu omalla tuloilmakoneella. Keskitetty IV-kone sekd keittion tuloilmakone
ovat alkuperdiset. Naiden tekninen kayttéika alkaa olla umpeutunut. Niiden ener-
giatehokkuus ei mydskaan vastaa nykykoneita.

Ilmanvaihtokanavina on kaytetty padosin pytreda kierresaumakanavaa. Kanavat
ovat paaosin alkuperadiselta rakentamisajalta. Kanavistossa ei havaittu merkittavia
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puutteita. Ilmavuotoja ei voida poissulkea ja ne ovat hyvin yleisia vanhemmissa
kanavissa.

Paatelaitteina on kaytetty tulo- ja poistoilmaventtiileja seka -hajottajia. Keittié on
varustettu huuvilla.

Kiinteistokierroksella ilmanvaihdossa havaittiin pienia saatdihin vaikuttavia puut-
teita. Osa poistoventtiilien lautasista oli lukitsematta, eika niiden asento pysy kun-
nolla asetellussa. Tallaisien venttiilien todellisia ilmavirtoja on vaikea todentaa, silla
niiden k-arvot eivat pida paikkaansa. Mydskaan 2022 suoritetussa ilmavirtojen mit-
taus- ja saatopoytakirjassa ei l6ydy jokaiselle venttiilille esisaatéarvoa, joten saa-
téjen tamanhetkista tilannetta on vaikea arvioida ilman uusintamittauksia. Lisaksi
yhdessa ryhmahuoneessa tuloilmahajottajan saleikkd oli osittain irronnut.

Pistokoeluontoisen mittauksen perusteella ryhmatiloissa havaittiin korkeahkoa (5-
7 Pa) alipainetta ulkoilmaan nahden. Suositeltavana pidettava alipaine ulkoilmaan
nahden on 1-3 Pa. Liian suuri alipaine aiheuttaa korvausilman johtumista sisdgilmaan
hallitsemattomista korvausilmareiteistd ja mahdollistaa rakenteissa olevien epa-
puhtauksien paasy sisailmaan.

Keskitetyn tulo- ja poistoilmakoneen puhaltimet vaikuttivat olevan epatasapainossa
ja aiheuttivat resonointia rakenteissa.

Ylapohjassa puutteita kanavien paloeristysten tiiveydessa etenkin saatopeltien koh-
dilla.

KL 3
Kuva 56:

Paloeristepuutteita yldpohjassa.
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Kuva 57:

Paloeristepuutteita ylapohjassa.

Kuva 58:

Lukitsemattomia poistoventtii-
leja. Venttiililautaset vinossa,
jolloin k-arvot eivat pida paik-
kaansa ja todellista ilmavirtaa ei
pysty mittaamaan.
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Kuva 59:

Lukitsemattomia poistoventtii-
leja. Venttiililautaset vinossa,
jolloin k-arvot eivat pida paik-
kaansa ja todellista ilmavirtaa ei
pysty mittaamaan.

Kuva 60:

Irronnut tuloilmahajottaja.
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11.3.2 Toimenpide-ehdotukset:
- Ilmanvaihtokoneiden saneeraus.
- Ylapohjan paloeristysten korjaus.

- Painesuhteiden pidempikestoinen (2-5 vrk) tarkastusmittaus pistokoeluontoi-
sesti muutamista ryhmatiloista.

- Ilmavirtojen tarkastusmittaus ja venttiiliasentojen lukitus.
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12 SAHKOJARJESTELMAT
12.1 Sahkopaakeskus ja ryhmakeskukset

12.1.1 Havainnot

Kiinteiston sahkdnjakelu on toteutettu osittain padkeskuksesta ja erillisillda ryhma-
keskuksilla. Keskukset ovat alkuperaisia vuodelta 1988. Pistorasia- ja valaistusryh-
mat on suojattu tulppasulakkeilla. Pistorasiaryhmia ei ole suojattu nykystandardin
mukaisesti vikavirtasuojilla. Kaytdssa olevat johdotukset ovat TN-S viisijohdinjar-
jestelman mukaisia.

Sahkdkuvat ja dokumentaatio on sahkdjarjestelmien osalta riittavat.

Sahkdpadkeskukselle on tehty sahkdlaitteiston maaraaikaistarkastus 23.5.2014.
Seuraava tarkastus on maara tehda keskuksessa olleen merkinnan mukaan vii-
meistaan v. 2029. Sahkdlaitteistojen lakisaateiset maaraaikaistarkastukset tulisi
kuitenkin suorittaa 10 vuoden valein.

Sahkodpadkeskustila on siisti ja sielld ei ole sailytyksessa ylimaarista tavaraa (palo-
kuorma). Sahkdkuvat suositellaan digitoitavan ja niille on hyva hankkia erillinen
sailytyskaappi/hylly. Kahvavarokkeiden vaihtamista varten tulisi hankkia suojaka-
sineelld varustettu vaihtokahva.

Kuva 61:
Sdhkopadkeskus
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Kuva 62:

Kiinteiston jakokeskukset ovat
alkuperaisia tulppasulakkeilla va-
rustettuja keskuksia.

12.1.2 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

Lakisdaateisen maaraaikaistarkastuksen suorittaminen vuoden sisalla.

Sahkodkeskusten ja johdinjarjestelmien elinkaari on noin 30-40 vuotta. Kay-
tossa olevilla keskuksilla ja johtojarjestelmilla on vield noin 5 -10 vuotta kayt-
toikaa jaljella.

Suositellaan keskusten uusimista 5-10 vuoden kuluessa, jolloin pistorasiaryh-
mat suojataan samalla vikavirtasuojauksella.

Jakokeskustila tulisi siivota maaraajoin.

12.2 Ulkoalueiden sdahkojarjestelmat

Havainnot

Ulkoalueiden valaisinpylvaat ja seindvalaisimet on uusittu arviolta 10-15 vuoden
sisalla. Uusittujen valaisimien kunto on vield hyva.

Kiinteistdlla ei ole omia autopaikkoja/autolammityspistorasioita.

Piha-alueella on yksittdisia sulanapitoldmmityksia sisaankdyntien yhteydessa ole-
vissa pystyranneissa, joissa ei havaittu teknisia puutteita.
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Kuva 63:

Ulkoalueiden valaistus on
uusittu ja valaisimien
kunto on hyva.
Piha-alueella ei ole su-
lanapitolammityksi.

12.2.1 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset
- Ulkoalueen valaistus on hyvassa kunnossa.

- Autoldammitys-/autonlatauspisteitéa suositellaan toteutettavan autopaikoille
kayttotarpeen mukaan.

12.3 Sisatilojen sdhkojarjestelmat
Havainnot

Sisatilojen sahkdjarjestelmat ovat padosin alkuperaisia vuodelta 1988. Pistorasia-
ryhmien suojaukset on toteutettu tulppasulakkeilla. Kaapeloinnit on toteutettu TN-
S -jarjestelmalla (viisijohdinjarjestelma).

Pistorasiat ovat maadoitettu ja kosketussuojattuja. Pistorasioiden maara ja sijoit-
telu vastaa kohtuullisen hyvin rakennuksen kayttotarkoitusta.

Kiinteat valaisimet ovat muovi- tai metallirunkoisia loisteputkivalaisimia, joihin on
vaihdettu yksittaisia LED-putkia. Muovirunkoisten valaisimien elinkaari on 10-20
vuotta ja metallirunkoisten 20-30 vuotta.

Kiinteistdn lammitys on toteutettu sahkadisilla kattolammityspaneeleilla. Yksittaisia
[dmmityspaneeleita ja lammitystermostaatteja on jouduttu ajan saatossa vaihta-
maan. Sahkdlammitysjarjestelma on tullut kayttéian paahan ja suositellaan uusit-
tavan.
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Kuva 64:

Tilojen valaistus.
Kaytdssa on alkuperaisia
muovi ja metallirunkoisia
valaisimia, joissa on
viela kaytdssa loisteput-
kia ja osaan on vaihdettu
LED-valaisimia.

Kuva 65:

Pistorasiat ja kytkimet on
alkuperdisida ja niissa on
nahtavissa kaytonjalkia
ja kellastumista.
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Kuva 66:

Kiinteistdssa on sahko-
kattolammitys, johon on
vaihdettu yksittaisia kat-
tolammityspaneeleita.

Kuva 67:

Osa kattolammityksen
termostaateista on alku-
peraisia.
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12.3.1 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

- Sahkokalusteiden elinkaari on yleensa noin 20-40 vuotta. Kiinteiston sahko-
jarjestelmat ovat vield kohtuullisen hyvassa kunnossa. Suositellaan loisteput-
kivalaisimien vaihtoa LED-valaisimiksi seka lattialammitys termostaattien
vaihtoa ja samalla lattialdmmitysvastusten eristysvastusmittausta.

- Suositellaan keskusten ja valaisimien laajempaa uusimista 5-10 vuoden kulu-
essa. Samassa yhteydessa pistorasia ja valaistusryhmat suojataan vikavir-
tasuojilla sekd nollaluokan pistorasiat muutetaan maadoitetuiksi pistorasioiksi.

- Sahkoélammitysjarjestelma on tullut kayttdéian paahan ja suositellaan uusitta-
van.

12.4 Maadoitukset

12.4.1 Havainnot

Maadoitukset on tehty rakennusajankohdan mukaisia maarayksia noudattaen.
Tarkastuksessa ei havaittu IV-koneiden ja vesiputkien maadoitusta.

Kuva 68:

Paamaadoituskisko.

\

12.4.2 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

- Suositellaan IV-koneiden ja vesiputkien maadoittamista. Muilta osin kiinteistén
maadoituksissa ei havaittu puutteita.

13 TIETOTEKNISET JARJESTELMAT
13.1 Yleiskaapelointijarjestelma

13.1.1 Havainnot

Kiinteistdoon on toteutettu osittainen yleiskaapelointiverkko WLAN-tukioasemille ja
toimistoiloihin CAT6 -kaapeloinnilla.

Keski-Suomi . Savo .- Karjala - Pirkanmaa
BRAD
www.brado fi - etunimi.sukunimi@brado.fi




Niipperin paivékoti KUNTOTUTKIMUS 55(63)

250623-01T 30.10.2025

Kuva 69:

Erillisessa teknisessa ti-
lassa oleva yleiskaape-
lointijakamo.

=y onneg) .
- ‘—ﬂ

13.1.2 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

- Kiinteistdssa on hyvassa kunnossa oleva yleiskaapelointijarjestelma.

13.2 Poistumistievalaistus ja paloilmoitinjarjestelma
Havainnot

Kiinteistdoon on toteutettu erillinen paloilmoitinjarjestelma ja turvavalaistusjarjes-
telma (opasvalaisimet). Paloilmaisin- ja turvavalojarjestelma on huollettu asian-
mukaisesti. Paloilmaisinjarjestelmaa ei ole liitetty hatédkeskukseen.
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Kuva:

Turvavalokeskus

Kuva:

Paloilmaisinkeskus.
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13.2.1 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

- Turvavalaistus- ja paloilmaisinjarjestelmadssa ei havaittu puutteita.
13.3 Rikosilmoitin- ja kameravalvontajarjestelma

13.3.1 Havainnot
Kiinteistdssa on HHL-rikosilmoitinjarjestelméa seka kameravalvontajarjestelma.

Kuva 70:

HHL-rikosilmoitinjarjes-
telma.

Kuva 71:

Piha-alueen valvontaka-
mera.
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13.3.2 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

- Kiinteistdssa on toimiva rikosilmoitin- ja kameravalvontajarjestelma, joiden
toiminnassa ei havaittu puutteita.

13.4 Antennijarjestelmat

13.4.1 Havainnot

Kiinteistdssa on kohtuullisessa kunnossa oleva TV-antennijarjestelma. TV-antenni-
pisteiden maara on havaintojen perusteella vahainen.

Kuva 72:

TV-Antennivahvistinkes-
kus.

13.4.2 Johtopaadtokset ja toimenpide-ehdotukset

- TV-antennijarjestelman kunto on viela kohtalainen. TV-antennipisteiden lisaa-
mistd tulee tarkastella kayttétarpeen mukaan.
13.5 Kiinteistoautomaatiojarjestelma
13.5.1 Havainnot

Kiinteistdssa on kiinteistdautomaatiojarjestelma, jossa ei havaittu tarkastushetkella
puutteita.

Keski-Suomi . Savo .- Karjala - Pirkanmaa
BRAD
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Kuva 73:

IV-keskustila, jossa ra-
kennusautomaatiojarjes-
telmien ohjauskeskuk-
set.

13.5.2 Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

- Kiinteistbautomaatiojarjestelman kunto on kayttéikdadn nédhden hyva. Kiinteis-
téautomaatiojarjestelman uusimista tulee arvioida noin viiden vuoden sisalla
osana IV-jarjestelmien uusimista.

14 YHTEENVETO

Rakennus on havaintojen perusteella kokonaisuutena peruskorjauksen tarpeessa.
Peruskorjauksessa on muutettava ulkoseinan alaosien ja alapohjan rakennetta kos-
teusteknisesti paremmin toimiviksi sekd suositeltavaa uusia hoéyrysulku kauttaal-
taan. Kokonaisuutena on suositeltavaa harkita rakennuksen korvaamista uudisra-
kennuksella.

Havainnot, rakennustekniikka

- Rakennuksen ymparilla on salaojajarjestelma, jonka toiminta on alapohjassa
havaitun kosteuden perusteella riittdmaton.

- Alapohjarakenteena on betoninen kaksoislaatta EPS eristeelld. Alempi laatta on
kantava paalulaatta. Alemman laatan pdalla on rakennusjatetta.

- Pintalaatan pintaosan betonissa on hieman kohonnut TVOC pitoisuus mutta
muovimatoissa ei havaittu poikkeavaa. Tama viittaa asennuksen aikaiseen
paastoon.

- Ulkoseinien alaosissa on kosteusvaurioita ja rakenneliitosten tiiveys on merk-
kiainemittauksen perusteella heikko.

- Kantavat valiseinat on perustettu pohjalaatan paalta kevytsoraharkon pdalle.

- Ullakolla ei ole havaittavissa merkittavia puutteita. Yldpohjan vinoja osuuksia ei
ole mahdollista tarkastaa.

- Ullakolla on jalkia luvattomasta oleskelusta.

- Vesikate on valttavassa kunnossa, ei aluskatetta.
- Ikkunoiden ja ulko-ovien kunto on valttava.
Havainnot, LVI-tekniikka

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
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Rakennuksessa on suora sahkdélammitys. Kaytdssa on lattia-, patteri-, ja katto-
ldammityksia. Lisdksi ilmanvaihtokoneissa on jalkildammityspatterit.

Paavesimittaritila tdynna tavaraa.

Vesijohdot ja venttiilit padosin alkuperadisia, nakyvaa korroosiota ja vuotoja.
Bide-hanoissa ja liitoksissa epdammattimaisia korjauksia. Imusuojausten puut-
teita keittidlaitteissa.

Vesikalusteiden ja putkien kannakointi puutteellista.

Viemarit: muovia ja valurautaa. Valurautaviemareissa korroosiota ja painumia.
Sadevesiviemardinnissa padotusta ja toteutuksen epaselvyyksia.

Ilmanvaihtokoneet alkuperdisia ja niiden kayttdika lopussa, energiatehokkuus
heikko. Puhaltimet ovat epdtasapainossa.

Kanavat vanhoja, mahdollisia ilmavuotoja. Paloeristyksissa puutteita ylapoh-
jassa. Venttiileissa saatopuutteita, osa saadoista lukitsematta. Ilmavirtojen mit-
tauksessa puutteita, saatdjen arviointi vaikeaa. Yksi hajottaja irronnut

Ryhmatiloissa alipaine liian suuri.

Havainnot, siahkotekniikka

Sahkoénjakelu paa- ja ryhmakeskukset alkuperaisia vuodelta 1988.
Dokumentaatio riittédva, mutta sahkdkuvat suositellaan digitoitavaksi.
Tulppasulakkeet kéaytdssa, ei vikavirtasuojia pistorasioissa.

Ulkovalaisimet uusittu 10-15 vuotta sitten, kunnoltaan hyvia.

Ei autopaikkoja tai lammityspistorasioita.

Sisadtilojen sahkojarjestelmat padosin alkuperaisia, pistorasiat maadoitettuja.
Valaisimet loisteputkityyppisia, osin vaihdettu LED-putkiin.
Sahkélammitysjarjestelma (kattopaneelit) kayttdian paassa.

IV-koneiden ja vesiputkien maadoitus puuttuu.

Toimenpidetarpeet, rakennustekniikka

Alapohjan pintalaatan purku, eristeiden poistaminen ja kantavan laatan pinnan
puhdistus. Rakenteen muuttaminen kosteusteknisesti paremmin toimivaksi.

Ulkoseinan alaosan rakenteen toteutuksen muuttaminen kosteusteknisesti toi-
mivaksi ja havaittujen vaurioiden korjaus.

Kantavien valiseinien alaosien toteutuksen muuttaminen.
Ulkoseinien ja yldapohjan hdyrynsulun uusiminen.
Vesikatteen uusiminen ja aluskatteen asennus.

Pintarakenteiden peruskorjaus niiltd osin, mika ei uusiudu muiden korjausten
yhteydessa

Toimenpidetarpeet, LVI-tekniikka

Kayttovesiputkien saneerauksen suunnittelu ja toteutus.

Korroosiovaurioiden ja liitospuutteiden korjaus (videokuvausraportin perus-
teella).

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
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- Pihan sadevesiviemareiden videokuvaus padotuksen syyn selvittamiseksi ja to-
teutuksen dokumentoimiseksi.

- Ilmanvaihtokoneiden saneeraus.

- Ylapohjan paloeristysten korjaus.

- Painesuhteiden tarkastusmittaus (2-5 vrk) ryhmatiloista.

- Ilmavirtojen tarkastusmittaus ja venttiiliasentojen lukitus.
Toimenpidetarpeet, sahkotekniikka

- Lakisaateinen sahkén maaraaikaistarkastus tehtéva vuoden sisalla.

- Sahkodkeskukset ja johdotus suositellaan uusittavaksi 5-10 vuoden kuluessa.
- Loisteputkivalaisimet suositellaan vaihdettavaksi LED-valaisimiin.

- Sahkolammitysjarjestelma suositellaan uusittavaksi.

- IV-koneet ja vesiputket suositellaan maadoitettavaksi.

- Autoldammitys- ja latauspisteet suositellaan toteutettavaksi kayttétarpeen mu-
kaan.

- Jakokeskustila on siivottava maaraajoin.
- Lattialammitystermostaatit suositellaan vaihdettavaksi.

- Sahkokuvat suositellaan digitoitavan. Sahkdkeskuksiin on suositeltavaa hankkia
paikka kuvien sdilytysta varten.

- Kahvavarokkeiden vaihtamista varten suositellaan hankittavaksi suojakdsi-
neellad varustettu vaihtokahva.
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15 YMPARISTOVAIKUTUKSET

Brado Oy arvioi ympadristdohjelmansa mukaisesti kaikkien toimeksiantojensa ym-
paristdvaikutuksia. Tassa raportissa esitettyjen korjausvaihtoehtojen tai korjaa-
matta jattamisen ymparistévaikutukset on arvioitu seuraavasti:

Esitettyjen korjausten laajuus on huomattava. Korjauksilla on mahdollista saavut-
taa merkittavia parannuksia rakennuksen energiankulutukseen. Korjaamatta jatta-
minen aiheuttaa merkittavia ymparistovaikutuksia ylimadraisen energian kulutuk-
sen seka tilojen alentuneiden kayttomahdollisuuksien vuoksi.

Jyvaskylassa lokakuun 30. paivana 2025
Brado Oy

Tommi Herva

projektipaallikké, RI (AMK)

rakennusterveysasiantuntija, Eurofins C-6650-26-11
asbesti- ja haitta-aineasiantuntija, Eurofins C-21203-33-15

ja
Ol e

Oskari Harinen
projektipaallikkoé, RI (AMK)
asbesti- ja haitta-aineasiantuntija, Eurofins C-28342-33-24
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2) Labroc Oy:n tutkimusraportti 265756/ASB
3) Labroc Oy:n tutkimusraportti 265756/MV
4) Labroc Oy:n tutkimusraportti 265756/PAH
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ASBESTIANALYYSI
Tilaaja: Brado Oy Tilauspaiva: 23.7.2025
Kohde: Niipperin paivakoti Toimitettu laboratorioon: 23.7.2025
Projektinumero: Laboratorio: Helsinki, Konala
Menetelmat:

Asbestianalyysi on akkreditoitu menetelma. Analyysi suoritetaan tilaajan toimittamista naytteistd soveltaen standardia 1S022262-1:2012 optisella
analyysilla kdyttaen stereomikroskooppia seka polarisaatiomikroskooppia ja/tai alkuaineanalyysilld kdyttden pyyhkaisyelektronimikroskooppia
(SEM/EDS). Taulukossa asbestin esiintyminen on havainnollistettu tummennuksella: tummennus tarkoittaa, ettd kyseinen nayte sisaltaa asbestia.
Asbestin laatu on ilmoitettu tulos -sarakkeessa. Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteita. Labroc Oy vastaa toimeksiannosta KSE 2013 mukaisesti.
Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset toimitetaan sahkdpostilla PDF -muodossa ilman suojausta. Laboratorion lisdaamat naytetiedot
kursiivilla. Tdm3 on testauslaboratorion analyysiraportti, eikd se vastaa VNa (789/2015) tarkoitettua asbestikartoitusta.

Ndytteenottaja: Oskari Harinen ja Tommi Herva

Nayte Materiaali / tila tai rakennusosa Menetelma Tulos
VM/EM*
ASB1/RM3 119 Pukuh., muovimatto ja liima VM Ei sisalla asbestia.
ASB2/RM4 129 Tyétila/vaatehuolto, muovimatto ja VM Ei sisalla asbestia.
liima
ASB3/RM5 136 Tekn.tila, muovimatto ja liima VM Ei sisalla asbestia.
ASB4/PAH1 101 Leikkitila, bitumikermi ja bitumiliima VM Ei sisalla asbestia.
ASB5/RM6 102 Varasto, muovimatto ja liima VM Ei sisalla asbestia.

*VM = optinen analyysi, EM = elektronimikroskooppi

Anna Salminiitty

tutkija, FM

p.+35844 335 2001
anna.salminiitty @labroc.fi

Tiina Laitinen

tutkija
p.+358404197170
tiina.laitinen@Iabroc.fi

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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VOC-ANALYYSI MATERIAALINAYTTEESTA
Tilaaja': Brado Oy Tilauspdiva: 23.7.2025
Kohde': Niipperin paivakoti Laboratorio: Kuopio
Projektinumero": Vastaanottopdiva: 23.7.2025
Naytteenottaja': Oskari Harinen ja Tommi Herva Analysointipaivat: 24.7.2025
Naytteenottopdivat': 22.-23.07.2025

TULOKSEN TULKINTA

Tuloksen tulkintaan ei ole olemassa virallisia ohjearvoja. Alla olevassa taulukossa on esitetty Tyoterveyslaitoksen maarittamia viitearvoja, joita
voidaan hyodyntaa materiaalien VOC tulosten arvioinnissa. Viitearvot perustuvat Tyoterveyslaitoksen sisdiseen aineistoon. Menetelmalla tehdyt
ndytteet eivat vastaa huoneilmasta kerattyja ndytteita eivatkd materiaalien paastoluokitusta (M-luokat). Vaurio- ja korjausjohtopaatosten

tekemiseen tarvitaan tiedot myds kohteen teknisistd havainnoista.

Materiaalien VOC-emissioiden viitearvot erilaisille materiaalityypeille

PVC

pehmittimena DEHP (di-etyyliheksyyliftalaatti)

TVOC 200 pg/m3g
2-etyyli-1-heksanoli (yhdisteen omalla vasteella laskettu tulos) 70 pg/md3g
PVC

pehmittimend DINCH (diisononyyliheksahydroftalaatti),
DINP (di-isononyyliftalaatti) tai
DIDP (di-isodekyyliftalaatti)

TVOC 500 pg/m3g
2-etyyli-1-heksanoli (yhdisteen omalla vasteella laskettu tulos) 50 pg/m3g
C9-alkoholit 320 pg/m3g
TASOITTEET JA BETONI

TVOC 50 pg/md3g
2-etyyli-1-heksanoli (yhdisteen omalla vasteella laskettu tulos) 40 pg/m3g
LINOLEUM

TVOC 650 pg/m3g
propaanihappo (yhdisteen omalla vasteella laskettu tulos) 100 pg/m3g

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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ANALYYSITULOKSET

Tassa tutkimusraportissa esitetyt tulokset koskevat vain laboratorioon vastaanotettuja ndytteita. Tulokset on ilmoitettu tolueenivasteella

laskettuna. Mikali tunnistetun yhdisteen pitoisuus naytteessa on alle 1 pg/m3g, sita ei ole merkitty tulostaulukkoon, mutta se on mukana TVOC-

arvossa. Yhdisteiden CAS-numeroita on saatavilla laboratoriosta, tai osoitteesta https://labroc.fi/wp-content/uploads/2021/04/CAS-numerot-

1.pdf.

2/4

Nayte'

VOC1

VOC2

VoC3

VOoCa

VOC5

VOC6

VOocC7

Néytteenottopaikka'

106 Leikkitila

106 Leikkitila

106 Leikkitila

101 Leikkitila

101 Leikkitila

101 Leikkitila

101 Leikkitila

Materiaali'

Betoni

Muovimatto

Betoni

Muovimatto

Betoni

Betoni

PUR-levy

Massa (g)

5

5

5.1

5.1

5

5

13

Keratty ilmamaara (l)

2.2

2.2

2.1

2.2

2.1

2.2

6.1

Ryhma ja yhdiste

ug/mg

ug/mg

ug/mg

ug/mg

ug/mg

ug/mg

ug/mg

TVOC

70

54

27

67

88

44

1200

AROMAATTISET HIILIVEDYT

Etyylibentseeni

Styreeni

Styreeni(*

Tolueeni

:
Tolueeni'

[N =N [ S} JOV) 'S

m-Ksyleeni

R ININININ|E-

RPlWIWIRL|N

o-Ksyleeni

TERPEENIT

Longifoleeni

YKSIARVOISET ALKOHOLIT

1-Butanoli

1-Nonanoli

2-Etyyli-1-heksanoli

20

15

13

22

28

19

2-Etyy|i-1-heksano|i(*

26

19

17

27

36

23

6-Metyyli-1-oktanoli

ALKOHOLI- JA FENOLIEETTERIT

2-Butoksietanoli

ALDEHYDIT

Nonanaali

HALOGEENIYHDISTEET

Klooribentseeni

TYPPIYHDISTEET

N,N-dimetyylisykloheksaani-
amiini

1100 (**

N-metyylisykloheksaaniamiini

10

PIIYHDISTEET

Dekametyylisyklopentasilok-
saani

Dodekametyylipentasiloksaani

Dodekametyylisykloheksasilok-
saani

Heksametyylisyklotrisiloksaani

Metyylitris(trimetyylisiloksi)
silaani

Tetradekametyyliheksasilok-
saani

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Nayte' VOC1 vVOC2 vVOC3 VOC4 VOC5 VOC6 VOC7
MUUT YHDISTEET
Alkoholiseos? 16 9 4 21 20 8
21

Dimetyylimetyylifosfonaatti

Jcg- C10-alkoholeja.

) Tulos laskettu yhdisteen omalla vasteella

tuloksen mittausepavarmuutta ei ole maaritetty mittausalueen ulkopuolella.

**) Yhdisteen pitoisuus naytteessa oli yli analyysimenetelman mittausalueen. Yhdisteen tuloksen mittausepavarmuutta ja siten myos TVOC-

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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ANALYYSIT

Emissionaytteet kerattiin mikrokammiolaitteella (Micro-Chamber, uCTE) Tenax TA adsorbenttiin. Analyysit tehtiin standardin ISO 16000-6
mukaisesti kaasukromatografilaitteistolla, johon oli yhdistetty massaselektiivinen detektori (TD-GC -MS). Yhdisteet tunnistettiin retentioaikojen
seka kirjastohaun perusteella (kirjasto nist02.L).

Styreenin, 2-etyyli-1-heksanolin, naftaleenin ja TXIB:n (2,2,4-trimetyyli-1,3 -pentaanidioli di-isobutyraatti) pitoisuus laskettiin oman
vertailuaineen avulla. Muiden heksaanin ja heksadekaanin vdliseltd kiehumispistealueelta 16ytyneiden yhdisteiden pitoisuudet laskettiin ns.
tolueeniekvivalenttina.

Haihtuvien orgaanisten yhdisteiden kokonaispitoisuus (ns. TVOC) saatiin laskemalla kaikkien heksaanin ja heksadekaanin valiltd 16ytyneiden
yhdisteiden tolueeniekvivalenttina maéaritetyt pitoisuudet yhteen. Lasketut tulokset ilmoitetaan lopuksi tutkittua ndytemaaraa kohti (ug/m3g).

Talla menetelmalla tehty analyysi ei ole kvantitatiivinen, vaan se kertoo ainoastaan sen, mita yhdisteita ja missa keskinaisessa suhteessa,
tutkitusta materiaalista emittoituu kadytetyissa olosuhteissa.

MAARITYSRAJA
Menetelmén maaritysraja TVOC pitoisuudelle on 20 pg/m3g

MITTAUSEPAVARMUUS

Mittausepavarmuus on testaustulokseen liittyva arvio, joka ilmoittaa rajat, joiden vélissa todellisen arvon voidaan valitulla todennakdoisyydella
(luottamusvalilla) katsoa olevan. TVOC-tuloksen mittausepavarmuus on 29 % (luottamusvalilla 95 %). Yksittaisten, oman vertailuaineen avulla
madritettavien yhdisteiden mittausepavarmuudet ovat: Tolueeni 25%, Styreeni 25%, 2-Etyyli-1-heksanoli 43%, Naftaleeni 32% ja TXIB 67%.
Mittausepavarmuuden laskennassa on otettu huomioon naytteenoton toistettavuus. Tolueeniekvivalenttina maaritettyjen yhdisteiden
pitoisuuden maaritys on semikvantitatiivinen.

-merkilld merkitty tilaajan ilmoittamat tiedot

Arja Asikainen

tutkija, FT

p.+35844 776 0471
arja.asikainen@Iabroc.fi

VIITTEET

ISO 16000-6, 2021, Indoor air - Part 6: Determination of organic compounds (VVOC, VOC, SVOC) in indoor and test chamber air by active
sampling on sorbent tubes, thermal desorption and gas chromatography using MS or MS FID.

Saarela, K., ym., TVOC-haihtuvien orgaanisten yhdisteiden kokonaisemissio ja sen eri Laskentatavat, Sisdilmastoseminaari 2005, Sisdilmayhdistys
raportti 23.

Tyoterveyslaitos. Kooste toimistoymparistdjen epdpuhtaus- ja olosuhdetasoista (rakennuksissa, joissa on koneellinen ilmanvaihto), joiden
ylittyminen voi viitata sisdilmasto-ongelmiin. 2017.

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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PAH-ANALYYSI

Tilaaja: Brado Oy Tilauspaiva: 23.7.2025
Kohde: Niipperin paivakoti Toimitettu laboratorioon: 23.7.2025
Projektinumero: Laboratorio: Tampere

Menetelmat:

Analyysi suoritettiin tilaajan toimittamasta naytteestd. PAH-analyysissa sovelletaan menetelm&a 1SO 18287:2006. Materiaalindytteeseen liséttiin sisdinen standardi ja sitd uutettiin tolueenilla ultradanihauteessa. Uutos suodatettiin teflon-suodattimen Idpi, jonka jdlkeen se analysoitiin kaasukromatografialaitteistolla johon
oli yhdistetty massaselektiivinen detektori. Naytteestd analysoitiin 16 kpl yleisimpia PAH-yhdisteitd. Menetelman yhdistekohtainen maaritysraja on 1 mg/kg. Tulokset on ilmoitettu mg/kg tuorepainoa. Menetelman mittausepavarmuus on keskimaarin 30 % (95 % luottamusvalilld). Mittausepavarmuutta ei ole huomioitu
tulosten tulkinnassa. Mittausepavarmuuslaskelma ei huomioi ndytteenotosta aiheutuvaa mittausepavarmuutta. Laboratorio ei vastaa naytteenotosta. Tulokset koskevat vain tutkittua naytettd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti. Tulosten raportointi Omalabroc-jarjestelmassa. Sahkopostilla
toimitettavat tulokset PDF-muodossa ilman suojausta.

Naytteenottaja:  Oskari Harinen ja Tommi Herva [mg/kg]
z =
©
- (3} o
= - - = - - s 0 =
= 2 S - S z g —E — g - 2 o 8 = ) .
3 s g c o g £ OR = =g =8 = L= 2 g = E ©
2 & & 9 = & 5 = o 9 S o € o € ° o S 29 o 9 <
S g g 5 & s S - 28 g 2 g 2 e 2 £ 9 g8 232 z
. o 5 g g S g = S g . ¢ SS | §8 s 28 | 82 | §5 z
Nayte |Materiaali/ tila tai rakennusosa 2 & I &= 2 < i & 0 & ~ o = 0 = o £ a 8 o o a
ASB4/P|101 Leikkitila, bitumikermi ja
AHL bitumiliima <1 <1 <1 <1 1,9 <1 1,6 1,6 <1 1,3 1,2 <1 1 <1 <1 1,9 <16

* Vaarallisen jatteen raja-arvon 200 mg/kg (kokonaispitoisuus, 16-yhdistettd) ylittavat tulokset on lihavoitu. (Ratu-kortti 82-0381)

Naytetta ASB4/PAH1 vastaavat materiaalit voidaan PAH-pitoisuuden osalta késitella normaalisti.

Jussi Rinne

tutkija, laborantti
p.+35840 778 7857
jussi.rinne@labroc.fi

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy:n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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RASKASMETALLIANALYYSI
Tilaaja: Brado Oy Tilauspdiva: 23.7.2025
Kohde: Niipperin paivakoti Toimitettu laboratorioon: 23.7.2025
Projektinumero: Laboratorio: HKI, Konala
Menetelmat:
Analyysi suoritettiin tilaajan toimittamasta ndytteestd. Raskasmetallianalyysi tehtiin XRF-analysaattorilla. Laite on kalibroitu toimipistekohtaisesti. Tulokset sisdltavat joko
yhden mittauksen tai useamman mittauspisteen keskiarvon, mg/kg + laitteen mittaustarkkuus. Tulokset koskevat vain tutkittua ndytettd. Labroc Oy vastaa
toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti. Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset toimitetaan sahkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.
Ndytteenottaja: Oskari Harinen ja Tommi Herva
) = N = N i o
2 2| 8| 8§ | 8 | 8
= o @), o o «Q Ln =3 o=
c — = £ o =1 o &), o - c
Materiaali / tila tai g3 g 25| E = = = 5| T | 5%
) ateriaall / tila tal _;8 @ 'ES _g g o < ;8 % 28
Néyte |rakennusosa g 9 :: ga S < 2 Z Za = S
106 Leikkitila, 1400+ | 150t
RM1 . <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100
muovimatto 24 15
101 Leikkitila, 190 +
RM2 o <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100
tiivistemassa 16
119 Pukuh., 750+ | 180+
RM3 . - <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100
muovimatto ja liima 18 20
129 500 +
RM4 [Tyétila/vaatehuolto, <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 16_ <100
muovimatto ja liima
136 Tekn.tila, 600 +
RM5 . S <100 [ <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 <100
muovimatto ja liima 16
102 Varasto, 190
RM6 . I <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 | <100 <100
muovimatto ja liima 9

*Vaarallisen jatteen pitoisuusrajan ylittdvat tulokset on lihavoitu (Ymparistoministerion julkaisuja 2019:2, Jatteen luokittelu vaaralliseksi jatteeksi, pdivitetty opas).
** Yi 1500 mg/kg lyijya sisaltdvd saumausmateriaali on suositeltavaa kasitelld vaarallisena jatteena (Ratu 82-0382).

Naytteitd RM2, RM3, RM4, RM5 ja RM6 vastaavat materiaalit voidaan raskasmetallipitoisuuksien osalta poistaa ja havittda n

Nadytteen RM1 raskasmetallipitoisuuksissa havaittiin vaarallisen jatteen ylittavia pitoisuuksia. Naytetta vastaavat materiaalit
tulee kasitella vaarallisena jatteena.

Anna Salminiitty

tutkija, FM

p.+35844 335 2001
anna.salminiitty @labroc.fi

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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MIKROBIVILJELY MATERIAALINAYTTEESTA, LAIMENNOSSARJA

Tilaaja': Brado Oy Tilauspaiva: 23.7.2025
Kohde': Niipperin paivakoti Laboratorio: Kuopio

Projektinumero': Vastaanottopaiva: 23.7.2025
Naytteenottaja': Oskari Harinen ja Tommi Herva Viljelypaivat: 24.7.2025

Nadytteenottopaivat':

22.-23.07.2025

Tassa tutkimusraportissa esitetyt tulokset koskevat vain laboratorioon vastaanotettuja naytteita.

|YHTEENVETO TULOKSISTA

Alla olevassa yhteenvetotaulukossa mikrobikasvun esiintymistd on havainnollistettu varilla/tummennuksella:

ei mikrobikasvua materiaalissa

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

Nayte'

Tulosyhteenveto

Johtopaatos

MIB1, Valupaperi, 106 Leikkitila

home- ja bakteeripitoisuudet alle
maritysrajan (kts. lisdtiedot)

ei mikrobikasvua materiaalissa

MIB2, PUR-levy, 106 Leikkitila

suuret home- ja bakteeripitoisuudet,
indikaattorimikrobeita

selva mikrobikasvu materiaalissa

MIB3, PUR-levy, 101 Leikkitila

suuri homepitoisuus,
indikaattorimikrobeita. Pieni
bakteeripitoisuus

selvd mikrobikasvu materiaalissa

MIB4, Mineraalivilla, 101 Leikkitila

suuri homepitoisuus,
indikaattorimikrobeita.
Bakteeripitoisuus alle maaritysrajan

selvd mikrobikasvu materiaalissa

MIB5, Mineraalivilla, 101 Leikkitila

suuri homepitoisuus,
indikaattorimikrobeita. Pieni
bakteeripitoisuus

selvd mikrobikasvu materiaalissa

MIB6, Mineraalivilla, 142 Leikkitila

suuri homepitoisuus,
indikaattorimikrobeita.
Bakteeripitoisuus alle maaritysrajan

selva mikrobikasvu materiaalissa

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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MIB7, Mineraalivilla, 144 Leikkitila suuret home- ja bakteeripitoisuudet, |selva mikrobikasvu materiaalissa
indikaattorimikrobeita

MIB8, Mineraalivilla, 144 Leikkitila suuret home- ja bakteeripitoisuudet, |selva mikrobikasvu materiaalissa
indikaattorimikrobeita

LISATIEDOT
Naytteesta MB1 otettiin my0s teippindyte suoraan mikroskooppiseen tarkasteluun. Tarkastelussa ei todettu yhtenaisida mikrobikasvuun
viittaavia rakenteita, rihmastoa eika itidita. Yksittdisten itididen ja rihmastopatkien havaitseminen valomikroskooppisesti voi olla

vaikeaa.

Ulkoilman tai maaperan kanssa kosketuksissa olevissa materiaaleissa voi esiintyd huomattavia maaria mikrobeja, mika ei aina ole
seurausta materiaalien kastumisesta ja sita seuranneesta mikrobikasvusta, vaan esimerkiksi ilmavirtojen mukana kertyneista ulkoilman
mikrobeista tai materiaalin maaperakontaktista aiheutuneesta kontaminaatiosta. Vaurio- ja korjausjohtopaatosten tekemiseen
tarvitaan tiedot myds teknisista havainnoista.

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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ANALYYSITULOKSET |
Nayte': MIB1, Valupaperi, 106 Leikkitila
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/g) (pmy/g) BAKTEERIT (pmy/g)
Kokonaispitoisuus <mr <mr Kokonaispitoisuus <mr
Menetelman méaaritysraja ndytteelle on 910 pmy/g
Nayte': MIB2, PUR-levy, 106 Leikkitila
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/g) (pmy/g) BAKTEERIT (pmy/g)
Kokonaispitoisuus 1500000 550000 Kokonaispitoisuus 2100000
*Acremonium (sr) 1500000 540000 muut bakteerit 2000000
Penicillium sp. 9100 *aktinomykeetit 110000
*Aspergillus versicolores (Ir) 9100
Tulos M2 -alustalla on arvio
Menetelméan méaaritysraja ndytteelle on 910 pmy/g
Nayte': MIB3, PUR-levy, 101 Leikkitila
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/g) (pmy/g) BAKTEERIT (pmy/g)
Kokonaispitoisuus 14000 4500 Kokonaispitoisuus 4500
*Aspergillus versicolores (Ir) 910 2700 muut bakteerit 1800
* Acremonium (sr) 9900 1800 *aktinomykeetit 2700
*Exophiala (sr) 3600
Nayte': MIB4, Mineraalivilla, 101 Leikkitila
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/g) (pmy/g) BAKTEERIT (pmy/g)
Kokonaispitoisuus 50000 50000 Kokonaispitoisuus <mr
Penicillium sp. 46000 44000
*Aspergillus versicolores (Ir) 3600 5400
steriilit 900

Menetelman maaritysraja naytteelle on 910 pmy/g

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Néyte': MIB5, Mineraalivilla, 101 Leikkitila
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/g) (pmy/g) BAKTEERIT (pmy/g)
Kokonaispitoisuus 180000 290000 Kokonaispitoisuus 65000
* Acremonium (sr) 100000 270000 muut bakteerit 65000
Penicillium sp. 82000 18000 *aktinomykeetit <mr
Menetelman maaritysraja naytteelle on 910 pmy/g
Néyte': MIB6, Mineraalivilla, 142 Leikkitila
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/g) (pmy/g) BAKTEERIT (pmy/g)
Kokonaispitoisuus 9900 16000 Kokonaispitoisuus <mr
Penicillium sp. 9000 11000
*Coelomycetes (sr) 910
Cladosporium sp. 5000
Nayte': MIB7, Mineraalivilla, 144 Leikkitila
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/g) (pmy/g) BAKTEERIT (pmy/g)
Kokonaispitoisuus 1200000 1100000 Kokonaispitoisuus 1300000
Penicillium sp. 800000 840000 muut bakteerit 1300000
Aureobasidium sp. 27000 *aktinomykeetit <mr
steriilit 200000 91000
*Aspergillus versicolores (Ir) 140000 150000
Simplicillium sp. 18000
Nayte': MIB8, Mineraalivilla, 144 Leikkitila
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/g) (pmy/g) BAKTEERIT (pmy/g)
Kokonaispitoisuus 1000000 1400000 Kokonaispitoisuus 2500000
Penicillium sp. 960000 1400000 muut bakteerit 2500000
*Acremonium (sr) 36000 9100 *aktinomykeetit <mr

Menetelman maaritysraja naytteelle on 910 pmy/g
Tulos THG-alustalla on yli pesakkeiden luotettavan laskentarajan ja siten arvio.

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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Lyhenteiden selitykset:

pmy = pesakkeen muodostavaa yksikkoda

YK = pesakkeen ylikasvu maljalla, jolloin kysymyksessa on nopeakasvuinen mikrobi, joka leviaa maljalla nopeasti peittden muut mahdolliset pesakkeet
helposti alleen

< mr = alle maaritysrajan

* = kosteusvaurioindikaattori

sr = sukuryhma

Ir = lajiryhma

Mikrobikasvuun viittaavat tulokset on esitetty tummennettuna.

-merkilla merkitty tilaajan ilmoittamat tiedot

Marja Hanninen

tutkija, mikrobiologi

p. +35850 325 0612
marja.hanninen@labroc.fi

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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ANALYYSIT

Materiaalindytteistd maaritettiin homeiden ja bakteerien maara laimennossarjamenetelmalla kayttden
pintaviljelytekniikkaa. Homeet viljeltiin mallasuute- (M2) ja dikloran-glyseroli-18 (DG18)-alustalle ja bakteerit tryptoni-
hiivauute-glukoosi-alustalle (THG). Elatusalustoja pidettiin +25°C 7 vuorokautta mesofiilisten sienien (homeet ja hiivat) ja
kokonaisbakteeripitoisuuksien maarittamiseksi ja yhteensa 14 vuorokautta aktinomykeettien maarittamiseksi
(Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa V). Homeet tunnistettiin mikroskopoimalla suku tai lajitasolle. Bakteereista
tunnistettiin aktinomykeetit. Mikali kasvustoa ei saatu viljelymenetelmalla esille, kovilla materiaaleilla kaytettiin viljelyn
tueksi suoramikroskopointia.

MAARITYSRAJA
Menetelman méaaritysraja on 91 pmy/g tai 910 pmy/g kevyille materiaaleille. M3aritysraja on ilmoitettu jokaisen naytteen
kohdalla tulostaulukossa.

MITTAUSEPAVARMUUS

Mittausepdvarmuus on laboratorion testaustulokseen liittyva arvio, joka ilmoittaa rajat, joiden vélissa todellisen arvon
voidaan valitulla todennakdoisyydella (luottamusvalilld) katsoa olevan. Viljelymenetelman luonteesta johtuen
mittausepavarmuuteen vaikuttaa myds itse mittaustulos, joten menetelmakohtaista kokonaismittausepavarmuusarviota ei
voida antaa. Laajennettu teknisen suorituksen mittausepavarmuus laboratoriossa (luottamusvali 95 %) on homeille 29 %
(M2-alusta) ja 28 % (DG18-alusta) sekd THG:IIa muille bakteereille 40 % ja aktinomykeeteille 42 %. Viljelyn
mittausepavarmuus on huomioitu tulosten tulkinnassa. Tdma laskelma ei huomioi suoramikroskopoinnista tai
naytteenotosta aiheutuvaa mittausepdvarmuutta.

TULOKSEN TULKINTA

Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen mukaan sieni-itiopitoisuus yli 10 000 pesakkeen muodostavaa yksikk6éa (pmy)/g
viittaa sienikasvuun (homeet ja/tai hiivat) ndytteessa. Bakteeripitoisuus yli 100 000 pmy/g ja aktinomykeettipitoisuus yli 3
000 pmy/g viittaavat bakteeri- ja/tai aktinomykeettikasvuun nédytteessa. Pitoisuuksien ohella tulkinnassa tarkastellaan
myo6s mikrobilajistoa ja ns. kosteusvaurioindikaattorisukujen tai —lajien esiintymista erityisesti, kun ndaytteen homepitoisuus
on 5 000 — 10 000 pmy/g.

Vaurio- ja korjausjohtopaatosten tekemiseen tarvitaan tiedot myds teknisistd havainnoista.

VITTEET

Asumisterveysasetus 545/2015. Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista. Helsingissa 23.4.2015
Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osa IV Asumisterveysasetus § 20. Valvira ohje 8/2016.

A.-M. Pessi ja K. Jalkanen: Laboratorio-opas. Mikrobiologisten asumisterveystutkimuksien naytteenotto ja
analyysimenetelmat. Suomen Ymparisto- ja Terveysalan Kustannus Oy 2018.

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.
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