Espoo Esbo

Henttaanmylly Hemtkvarnen

Asemakaava ja asemakaavan muutos Detaljplan och detaljplaneandring
Kaupunginosan rajan muutos Andring av stadsdelsgréansen

21. kaupunginosa, Henttaa Stadsdel 21, Hemtans

Kortteli-, katu- ja virkistysalueet Kvarters-, gatu- och rekreationsomraden
Muodostuu uudet korttelit 21061-21063 Bildas nya kvarter 21061-21063
MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:

Aluenro 330800 Omradesnr 330800
ASEMAKAAVAMERKINTOJA

JA -MAARAYKSIA:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -
BESTAMMELSER:

AO

Erillispientalojen korttelialue.

(1-11§)

Kvartersomrade for fristdende smahus.

(1-11§)

Lahivirkistysalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Alue toimii Lilltraskin (Henttaansuo)
luonnonsuojelualueen ja Henttaanpuron suojavydhykkeena seka osana ekologisia
kulkuyhteystarpeita liito-oravan elinalueiden valilla. Alue tulee sailyttda padosin puustoisena ja sen
vesitasapaino tulee sailyttda. Ulkoilureittien toteutuksessa ja muussa rakentamisessa tulee
erityisesti huomioida luontoarvot. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistéviranomaisen kanssa. (11 §)

Narrekreationsomrade med sarskilt miljovarde. Omradet ar en skyddszon fér Lilltrasks
(Hemtmossens) naturskyddsomrade och Hemtbacken samt en del av de ekologiska férbindelserna
mellan flygekorrens habitat. Omradets tradbestand ska i huvudsak bevaras och dess vattenbalans
ska bevaras. Vid byggandet av friluftsleder och vid annat byggande ska naturvardena sarskilt
beaktas. Atgarder och planer som berdr omradet ska forhandlas med milismyndigheten. (11 §)

Lahivirkistysalue, jolla on merkitysté osana laajempaa ekologisten yhteyksien verkostoa.

Aluetta tulee kehittaa ja yllapitaa ekologisen yhteysverkoston ekologista toiminnallisuutta parantaen,
huomioiden puusto- ja niittyverkosto seké puroymparisto.

Narrekreationsomrade med betydelse som en del av ett storre natverk av ekologiska forbindelser.
Omradet ska utvecklas och uppratthallas sa att den ekologiska funktionen hos det ekologiska
forbindelsenatet forbattras, med beaktande av nétverket av tradbestand och angar samt backmiljon.

3 metri& kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
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Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Risti merkinnén paélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi.
Namn pa stadsdel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som ska planteras.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Alueen osa, jonka puustoinen ja kerroksellinen luonne maisemakuvassa tulee séilyttda. Puusto
tulee suojata tydmaa-aikana yhtenéisella suoja-aidalla.

Omradesdel, vars tradbevuxna karaktar i landskapet ska bevaras. Traden ska skyddas under
byggtiden.

Ohjeellinen vesiuomalle varattu alueen osa.
Ungefarlig omradesdel for en backfara.

Katu.
Gata.

Joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.
Gata for kollektivtrafik, gang och cykling.
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Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Silta.
Bro.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Till laget riktgivande friluftsled.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja lito-oravien
lisd@ntymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat liito-oravan elinympéristdd. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on
neuvoteltava ympéristéviranomaisen kanssa.

Skyddad del av omradet dér det finrns med stod av naturskyddslagen skyddade fortplantnings- eller
rastplatser for flygekorre. | omradet far inte utforas atgarder som forsvagar eller forstor flygekorrens
livsmiljo. Om atgérder och planer som rér omradet ska férhandlas med miljdmyndigheten.

Sailytettdva alueen osa, Henttaanpuro. Vesiuoma tulee sailyttda avoimena ja luonnontilaisen
kaltaisena. Vesiuoman rantavyohykkeille tulee lisata varjostavaa korkeaksi kasvavaa puustoa ja
kerroksellista kasvillisuutta.

Omradesdel som ska bevaras, Hemtbacken. Vattenfaran ska bevaras éppen och i naturtillstand
eller i ett tillstand som paminner om detta. Langs strandzonen vid vattenfaran ska det planteras trad
som vaxer sig héga och som ger skugga samt skiktad vaxtlighet.

Sailytettava alueen osa, Soldatangenin viljelyroykkio. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Omradesdel som ska bevaras, Soldatangens odlingsrése. Atgérder och planer som beror omradet
ska forhandlas med museimyndigheten.

Alueen osa, jolla sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden vélilla. Katualueen yli tulee
toteutua puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Omradesdel dar det finns ett behov av en forbindelse mellan flygekorrens habitat. Over gatuomradet
ska en tradbevuxen forbindelse for flygekorren forverkligas.

Alueen osa, jolla sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueelle tulee istuttaa
yhteytta vahvistavaa puustoa ja olevaa puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen I&pi
toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. (11 §)

Omradesdel dar det finns ett behov av en forbindelse mellan flygekorrens habitat. Trad som
forstarker forbindelsen ska planteras och befintliga trad ska skotas och fornyas sa att en
tradbevuxen forbindelse for flygekorren genom omradet forverkligas.

Rajaukseltaan ohjeellinen rakennusalan osa, jonka maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteitd. Pilaantunut maapera on tarvittaessa
kunnostettava.

Ungefarligt avgransad del av byggnadsyta, vars markférorening maste undersékas innan byggnads-
eller gravarbeten utfors pa omradet. Fororenad mark ska vid behov istandséttas.
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2§

3§

Hulevesireitti. Hulevesireitti voidaan toteuttaa avo-ojana tai putkena. Sijainti ohjeellinen.
Dagvattenled. Dagvattnet kan ledas i ett dppet dike eller i ett ror. Placeringen ar ungeférlig.

PYSAKOINTI

PARKERING

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- Kun samalle tontille toteutetaan alle 5 asuntoa, autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi autopaikkaa
asuntoa kohden.

- Kun samalle tontille toteutetaan 5 asuntoa tai enemman, autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/70 k-
m?2, kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto.

Minsta antal bilplatser (bp) som ska byggas:

- Entomt dar det byggs farre an 5 bostader ska ha minst tva bilplatser per bostad.

- Entomt dar det byggs 5 eller fler bostader ska ha minst 1 bp/70 v-m?, dock minst 0,8
bp/bostad.

LISARAKENNUSOIKEUS

EXTRA BYGGRATT

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa asuntojen kayttoon tulevia
autonsailytys-, varasto- ja yhteistiloja enintaan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Utéver den byggratt som antecknats i detaljplanen far det byggas garage, forrad och gemensamma
utrymmen for bostaderna hégst 15 % av byggratten i detaljplanen.

For de lokaler som byggs utdver byggratten kravs inte bilplatser.

HULEVEDET

DAGVATTNET

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyétykéytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetté lapaiseméattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1,5 m?
jokaista 100 m? kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 12—-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Liikenndidyilla alueilla syntyvat
hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti ohjata virkistysalueille maanomistajan suostumuksella.
Tydmaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesistén, pohjaveden
tai muun ympariston pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa tyomaavesien hallintasuunnitelma.

Pa gardsomradet ska man i dagvattenkontrollen gynna lésningar for nyttoanvandning och
avdunstning genom att leda dagvattnet till planteringar, biofilteringsomraden och / eller
dagvattenkonstruktioner. Pa garden ska beldggning som slapper igenom vatten gynnas. Dagvattnet
fran ogenomtréngliga ytor ska fordrdjas i planomradet i sénkor, bassénger eller magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1,5 m* per 100 m? ogenomtréanglig yta. Dessa sankor, bassanger eller
magasin ska témmas 12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat braddaviopp.
Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand behandlas med kvalitetsforbattrande
filtreringsmetoder. Dagvatten far med mark&garens godkannande efter fordréjningen kontrollerat
ledas till rekreationsomradena. Vattnet fran byggplatsen ska hanteras och ledas sa att det inte
medfor risk for férorening av vattendrag, grundvatten eller annan miljé eller skadar konstruktioner i
den byggda miljén. | bygglovskedet ska man presentera en plan for dagvattenkontroll under
byggtiden.
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5§

6§

7§

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA JA PIHA-ALUEET
STADSBILD, BYGGSATT OCH GARDSPLANER

Uudisrakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puu. Julkisivujen varityksessa tulee
kayttaa ldampimia ja murrettuja luonnonsavyja. Hyvin kirkkaita tai hyvin vaaleita varisavyja tulee
valttaa. Asuinrakennusten paaasiallisen kattomuodon tulee olla harjakatto. Kattojen varityksen
tulee sopeutua maisemaan.

Nybyggnadernas fasader ska huvudsakligen vara tra. Pa fasaderna ska varma och brutna
naturnyanser anvandas. Mycket klara eller mycket ljusa nyanser ska undvikas.
Bostadsbyggnadernas huvudsakliga takform ska vara sadeltak. Takens fargsattning ska anpassas
till landskapet.

Asuinrakennuksen suurimpaan kerrokseen saa toteuttaa enintdén 2/3 kaavakartassa tontille
osoitetusta rakennusoikeudesta.

Rakennusalan sisalla yksikerroksiset talousrakennukset ja katokset saa sijoittaa Iahemmaéksi kuin
nelja metrid tontin rajasta ja naapurin suostumuksella tontin rajaan kiinni.

| den storsta vaningen i bostadshuset far hdgst tva tredjedelar av den byggratt som angetts for
tomten pa plankartan byggas.

Inom byggnadsytan far ekonomibyggnader i en vaning samt skarmtak byggas narmare an fyra
meter fran tomtgransen och med grannens medgivande &nda fast i tomtgrénsen.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maastonmuotoja seuraten, valttéen leikkauksia ja
pengerryksia, mahdollisimman paljon luontoa saastaen. Mahdollisimman suuri osa tontista tulee
sailyttad puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa. Puuston hoitotoimet ovat
sallittuja. Mahdollisesti kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa uusia, kookkaaksi kasvavia puita.
Sailytettava puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.
Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa tontin puustokartoitus. Rakentamattomat korttelialueen
osat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina, tai pysakdintiin on istutettava. Kadun
suuntaan tontti tulee rajata ensisijaisesti kasvillisuudella.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen och félja dess former. Skarningar och avsatser ska
undvikas, sa att naturen besparas sa mycket som majligt. En sa stor del som majligt av tomten ska
forbli tradbevuxen och landskapsmassigt vardefulla trad ska bevaras. Skotsel av tradbestandet ar
tillatet. | omradet ska trad som blir stora planteras i stallet for de trad som eventuellt falls. De trad
som ska bevaras och deras rétter ska under arbetets gang skyddas med ett enhetligt skyddsplank.
Vid ansdkan om bygglov ska en kartlaggning av tomtens trad presenteras. De obebyggda delarna
av kvartersomradet som inte anvands for lek eller vistelse, vagar eller parkering ska planteras. Mot
gatan ska tomten i forsta hand avgréansas med vaxtlighet.

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja
hulevesien luonnonmukaisen ohjaamisen edellyttdmat korkeusasemat. Kortteliin 21061 saa
toteuttaa Salinpellontieltid yhteensa korkeintaan kolme ajoneuvoliittymaa. Ajoneuvoliittymat tulee
tarvittaessa toteuttaa useamman tontin yhteisjarjestelyina.

Vid planeringen ska de hojdlagen pa den intilliggande gatan som krévs i gatu- eller
byggnadsplanerna och for naturenlig ledning av dagvattnet beaktas. | kvarter nr 21061 far det pa
Salsakersvagen byggas sammanlagt hogst tre tomtinfarter for motorfordon. Infarterna ska vid
behov genomféras som gemensamma arrangemang for flera tomter.
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Katuun ja kunnallistekniikan rakentamiseen liittyvat pohjanvahvistustyot ja luiskat saavat ulottua
kiinteiston puolelle. Kiinteist6lla rakentaminen ei saa vaikeuttaa katurakenteiden toteuttamista tai
viimeistelya. Kiinteiston puolella toteutettavien ratkaisujen tulee ottaa huomioon kaikki
katualueelta tulevat voimat.

Grundforstarkning och ramper i anslutning till byggande av gator och kommunalteknik far stracka
sig in pa fastigheten. Byggandet pa fastigheten far inte férsvara byggandet eller slutférandet av
gatukonstruktioner. Den totala belastningen fran gatuomradet ska beaktas i konstruktionerna pa
fastigheten.

VIHERKERROIN

GRONYTEFAKTOR

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
tayttaa Espoon viherkerrointydkalun ja luontolaskurin tavoitetasot.

For att garantera en tillrcklig gron areal och for att stéda naturens mangfald ska tomten uppfylla
malsattningsnivan for gronytefaktorn och naturmataren i Esbos verktyg for berékning av
gronytefaktor.

SULFIDISAVI

SULFIDLERA

Kortteleissa 21061 ja 21062 seka VL-1-alueella mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloittamista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei happamia
valumavesia tai kiintoainesta joudu vesistdihin. Rakentamislupavaiheessa korttelialueilla tulee
esittad sulfidisaviesiintymien huomioimisesta erillinen suunnitelma. Lisatietoja valvovalta
ymparistéviranomaiselta.

| kvarteren 21061 och 21062 samt pa VL-1 omradet ska eventuell forekomst av sulfidlera
faststallas med jordmansprover innan byggandet inleds. Jordmassorna ska behandlas sa att surt
dagvatten eller sediment inte rinner ner i vattendragen. Pa kvartersomradet vid ansékan om
bygglov ska en plan pa beaktandet av forekomsten av sulfidlera presenteras. Ytterligare uppgifter
fas av den dvervakande miljomyndigheten.

LEPAKOIDEN HUOMIOIMINEN

BEAKTANDE AV FLADDERMOSS

Kortteleissa 21062 ja 21063, VL/s-1-alueella seka eko-2-alueella valaistuksen suunnittelussa ja
toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteiden sailyttdminen.

| kvarter nr 21062 och 21063, i VL/s-1-omradet och i eko-2-omradet ska bevarandet av
fladdermdssens levnadsférhallanden beaktas vid planeringen och genomférandet av belysningen.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .  (poytékirjan
Godkénd i stadsfullmaktige den . . ( §i protokollet).
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