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13.1.2026 klo 13:30 — 16:05 Lasndkokous, nh Matalajarvi
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Jesper Jokilehto, rakennuslupapaallikkd, pj
Riina Palva, arkkitehti, asiantuntijajasen
Juho Gronholm, arkkitehti, asiantuntijajasen
Liisa Ikonen, Kaupunkisuunnittelukeskus
Heidi Fransila, luottamushenkiléedustaja
Eija Mikola, kaupunkikuva-arkkitehti, siht.

Jari Saajo, rakennusvalvonnan paallikkd
Sirkku Kiviniitty, esteettdmyysasiantuntija
Tryggve Gestrin, Kaupunginmuseo (IKEAn hanke)

JHIY

1.

Lupavalmistelija

Jani Vaarnanen
Paasuunnittelija

Mira Sandstrom
Suunnittelutoimisto
Arkkitehtiryhméa A6
Oy

Ulkopuolinen esittelija ja
sahkdposti

Ennakkolausunto

X

Lupatunnus

Hakija/ Rakennuttaja
As Oy Espoon Loitsunlaulaja, As Oy Metsanpojankuja 10 / Lahitapiola Tontit
II Ky c/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy, JM Suomi Oy

Rakennuspaikka / osoite

49-16-68-4, 49-16-68-5 / Metsanpojankuja 6 ja 10

Hanke uudisrakennus korjaus-/ muutosty®
Kaksi asuinkerrostaloa X ]

laajennus

O

muu toimenpide

Edellinen késittely (pvm)
2.12.2025

KKT:n lausunto

Esilla oli edellisen lausunnon pohjalta muokatut kahden asuinkerrostalon
suunnitelmat pohjois-tapiolalaiseen uudisrakennuskortteliin, jonka keskelle
sijoittuva ja asuinrakennuksiin kiinteasti liittyva 2-kerroksinen pysakéintihalli
on jo aiemmin saanut rakennusluvan.

Erityisesti alimpia, pysakointihallia vasten sijoittuvia kerroksia on muokattu
suurentamalla ao. kerroksissa olevia asuntoja ja/tai osoittamalla
pyséakdintihallia vasten olevat pimeat tilat aiempaa suuremmalta osin
yhteistiloiksi. Suoraan ulkoa kuljettavia asuntoja on vahennetty ja
suunnitelmassa niitd on enda kaksi, molemmat D-talossa.
Tilajarjestelymuutosten myota ahtaita kaytavia on onnistuttu valjentdmaan ja
kulkuyhteys D-talossa olevaan yhteiseen jatehuoneeseen kay nyt sisaisesti
autohallin kautta. Suunnittelijan mukaan tarvetta lisdkerrokselle ei ole.
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Julkisivuja on muokattu poistamalla edellisessa lausunnossa Tapiolaan
vieraiksi todetut ikkuna-aukotuksia ympardivat kehysaiheet, minka
seurauksena ulkopuolinen sadevesien poistojarjestelma tulee nakyvaksi
epatoivotulla tavalla.

Jatkosuunnittelussa tulee

- jarjestaa sadevesien poisto tasakattoisille rakennuksille perinteiseen
tapaan sisapuolitse tai tarkentaa syoksytorvien sijoituspaikkoja ja
upottaa sadevesijarjestelma kokonaan julkisivuun

- varmistaa, etta julkisivujen valkoisuus vastaa kaavan vaatimuksia ja
tukee korttelin seka koko alueen varitysta

- harkita ylimpien kerrosten raystaiden varityksen muuttamista liittyvan
seindpinnan mukaiseksi

- huolehtia riittavista yhteistiloista

Suunnitelmaa puolletaan em. ehdoin.

2.

Lupavalmistelija
Johanna Haikarainen
Paasuunnittelija

Hanna Hilmola
Suunnittelutoimisto

UKI Arkkitehdit Oy
Ulkopuolinen esittelija ja
sahkdposti

Ennakkolausunto

X

Lupatunnus

Hakija/ Rakennuttaja
IKEA Real Estate Oy

Rakennuspaikka / osoite

49-64-4-1 / Espoontie 21

Hanke uudisrakennus korjaus-/ muutosty®

IKEA Espoon tavaratalo; L] X

julkisivukorjaus, julkisivuvérin muutos laajennus muu toimenpide

Edellinen kasittely (pvm)

[
KKT:n lausunto
Kaupunkikuvatoimikunnalle esiteltiin suunnitelma IKEAnN tavaratalon
teknisen kayttdikdnsa paahan tulleiden julkisivujen peruskorjauksesta ja
varityksen muuttamisesta sen yhteydessa.
Vériasiaa on puitu jo vuonna 1996 valmistuneen tavaratalon
uudisrakentamislupakasittelyn yhteydessé, eikd IKEAnN liikerakennuksen ja
Espoonjokilaakson kulttuurimaiseman valinen suhde ole muuttunut.

IKEAN tavaratalo sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla Turunvaylan ja
Espoontien kaakon puoleisessa kainalossa. Sen tontti rajautuu osittain liike-
ja toimistorakennusten seka vahittaistavarakaupan suuryksikdiden
korttelialueisiin (KL) ja osittain Espoonjokilaakson avoimena sdilytettavaan
kulttuurimaisemaan (E). Nakyma Espoonjokilaaksosta kohti IKEAN
tavarataloa on hankkeen osalta merkittavin tekijd, joka rajaa vahvasti
tavaratalon ilmetta.

IKEA haluaa muuttaa tavaratalon ilmeen voimakkaammin yrityksen
konseptin mukaiseksi ja lisdta runsaasti konseptin mukaista sinista ja
keltaista varia julkisivuihin.

Tavaratalon tontin virkistysalueeseen rajoittuvalla reunalla on
asemakaavassa alueen 0sa, jolle edellytetddn kehitettdvan paaasiallisesti
pensaista tihed, kerroksittainen ja saarekkeinen reunavydhyke, jonka leveys
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on tehtdva maaston muotoja mukaillen vaihtelevaksi. Nakdsuojaksi
tarkoitetun istutusvydhykkeen kehittaminen vaikuttaa jaaneen kesken.

Toimikunta katsoo, etta esitetty konseptivarien voimakkaampi osuus
massiivisen rakennuksen julkisivuissa muotoilee koko rakennuksesta
Espoonjokilaakson kulttuurimaisemaan sopimattoman suurmainoksen, joka
ei tayta Rakentamislain 44 § kohdan 2) ja 5 § kohtien 2) ja 4) vaatimuksia.

Jatkosuunnittelussa tulee

- perustella ehdotuksen rakentamislainmukaisuus 5 § kohtien 2) ja 4) ja
44 § kohdan 2) osalta

- esittda nakymia Espoonjokilaakson suunnasta

- sijoittaa varikkyys julkisivuihin, jotka eivat suuntaudu
Espoonjokilaaksoon

Suunnitelmaa ei puolleta esitetyssd muodossa.

3.

Lupavalmistelija
Susanna Haasmaa
Paasuunnittelija

Emma Koivuranta
Suunnittelutoimisto
Lundén Architecture
Company
Ulkopuolinen esittelija ja
sahkdposti

Ennakkolausunto

X

Lupatunnus

Hakija/ Rakennuttaja
Asunto Oy Espoon Leonore / Avain Yhtiot Oy

Rakennuspaikka / osoite

49-12-8-2 / Itatuulenkuja 11

Hanke uudisrakennus korjaus-/ muutosty®
Kaksi asuinkerrostaloa ja pihakannen X ]

alainen autohalli. ,
laajennus

[l

muu toimenpide

Edellinen késittely (pvm)

KKT:n lausunto

Esilla oli kaksi asuinkerrostaloa seka pihakannen alaisen 2-kerroksisen
pysakaointihallin kasittava ensimmainen hanke Tapiolan kaupallisen
keskuksen kaakkoispuolelle, Satakielenrinteen nelja korttelia kasittavan
kaava-alueen lounaisosaan.

Asemakaava edellyttdd rakennusten olevan tasakattoisia, korkeudeltaan
porrastuvia ja sivusuunnassa polveilevia siten, ettd asunnot avautuvat
valtaosin kahteen suuntaan. Rakennusryhmén ulkoreunoilla julkisivujen
tulee olla vaaleaa rappausta ja sisdosassa lampimampid luonnonsavyja ja
puujulkisivuja. Alimpien kerrosten tulee erottua julkisivujen aukotuksella
jaltai materiaalilla ylemmista kerroksista. Katot tulee toteuttaa viherkattoina
ja niille tulee toteuttaa kattoterasseja seké yhteiseen etté yksityiskayttoon.

Suunnitelma on vield keskenerainen ja esitys luonnosmainen.

L-muotoisen rakennuksen pitkat keskikaytavéat ja pienet asunnot ovat
johtaneet asuntolamaiseen ilmeeseen niin tilojen kuin julkisivujen kohdalla.
Itatuulenkujan varren julkisiin, liiketoiminnalle paremmin soveltuviin
maantasokerroksen tiloihin on sijoitettu asuntoja, joiden yksityisyyden suoja
jaanee olemattomaksi. Maantasokerroksen julkisivukasittely ei juurikaan
poikkea muista kerroksista. Liiketiloja ei ole esitetty laisinkaan. Valtaosa
asunnoista ei avaudu kahteen suuntaan.
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Porrastuvien rakennuksen osien varsin nakyvia paatyja esitetaan
toteutettavaksi asemakaavamaarayksen vastaisesti betonipintaisina.
Suuri osa julkisivuista koostuu lasitetusta parvekekennostosta, joilloin
julkisivupinnaksi muodostuu lasi.

Suunnitelma poikkeaa merkittavasti asemakaavan viitesuunnitelmasta mm.
arkkitehtuurin, asuntojakauman, porrashuoneiden ja parveketyyppien
osalta.

Jatkosuunnittelussa tulee

- paivittda julkisivut materiaaleiltaan ja jasentelyltdén
asemakaavamaaraysten mukaisiksi seka viitesuunnitelmaa paremmin
huomioon ottavaksi (mm. maantasokerros, parvekejulkisivut, julkisivujen
jasentely, materiaalit ja varit)

- taydentaa esitysta julkisivuihin vaikuttavilla ilmanvaihtoelementeilla

- taydentaa aineistoa tonttileikkauksilla, joista selvida liittyminen
ymparoiviin alueisiin

- toteuttaa asuntojen sijaan liiketiloja maantasokerrokseen julkisten
kulkualueiden varrelle

- muokata piha-alueen ilmettd vehredammaksi asemakaavavaatimuksen
mukaisesti

Suunnitelmaa ei puolleta esitetyssd muodossa.
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